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Kjelleretasje

INNHOLD

Sovarom{stue

INNHOLD

U.Etasje: Entré/hall, soverom, soverom/stue, bad/wc, teknisk rom/bod, garasje
1.Etasje: Trapperom/gang, stue, kiskken, bad/wc, vaskerom
2.Etasje: Trapperom/loftsstue, 2 soverom, bad/wc, kontor/bod

Boligen har en romslig veranda, utestue og tilknyttet garasje.
Det er ogsa potensiale for et femte soverom i 2.etg.

Tegningene er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i
forhold til boligens innredning. Rommets benevnelse kan ogsé avvike fra dagens bruk
av disse, og hva som faktisk er godkjent.

P-ROM | 232 M?
BRA | 271 M?
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STANDARD

STANDARD

Velkommen til en flott familiebolig over tre etasjer. Boligen er b&de romslig og
innholdsrik, med blant annet flere stuer, bad i alle etasjer, veranda, utestue og
tilknyttet garasie.

Boligen fremstar som bade innbydende og moderne, og holder generelt en tidlas
standard fra byggedr og senere &r med gulvoverflater av 1-stavs laminat, flis, teppe
og vinyl, vegger med tapeter og flis, og himlinger med himlingsplater og gips.
Boligen er videre moderne utrustet med vannrer som rer-i-rer, sikringsskap med
automatsikringer, varmepumpe, vedovn, balansert ventilasjon, elektrisk
garasjeport, sentralstavsuger og fiber.




ENTRE

ENTRE

Boligen har et overbygd inngangsparti i front, og stilfull ytterar med kodelés. Her
har man en dpen entré/hall som delvis er flisbelagt med gulvvarme, og med 1-
stavs laminat videre i hallen. Det er montert varmepumpe (luft/Iuft) og
skyvedersgarderobe, samt uttak for sentralstevsuger.

Trappen er forgvrig nymalt, og det er lagt nytt gulv i gangen i 1.etg i 2023.

Boligen har ogsd bi-inngang fra verandaen, samt bi-inngang fra vaskerommet.




WY ‘-_.:'. B _ e Montert varmepumpe i trappelapet.
; R : X Trappen er foravrig nymalt, og det er
~ logtnytt gulvi 2023 i gangen i 1.etg.

Flislagt entré med gulvvarme og
skyvedgrsgarderobe
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STUE

STUE

Stuen er romslig pé& sterrelse, og har store flere vindusflater som gir mye naturlig lys
og en god romfglelse. Rommet har ny gulvoverflate i 2023, montert vedovn, og det
er utgang til en romslig, L-formet veranda med tilbygd utestue fra rundt 2010. Her er
det ogsa tilkomst til et flatt og fint hageareal i bakkant. Mellom stuen og kjgkkenet er
det en praktisk skyveder.

| andreetasje har boligen ogs& en loftsstue, og det ene soverommet i underetasjen
og i loftsetasjen har ogs& en stuedel. Stuedelen til soverommet i loftsetasjen har
opprinnelig vaert et femte soverom.




Montert ildsted, og utgang til veranda og utestue




Utestuen ble oppfert rundt 2010




Romslig loftsstue




KIOKKEN

KJOKKEN

Kjekkenet er ogsa sveert romslig pé sterrelse, og har montert en U-formet innredning
fra Kvalsvik med malte fronter. Innredningen best&r av heyskap, benkeskap,
overskap og vitrineskap, med benkeplate i laminat med nedfelt st&lservant. Det er
montert integrert komfyr, micro og 80cms platetopp, samt opplegg for
oppvaskmaskin. Kjskkenet har ogsé god plass til en spisegruppe.







BAD

BAD

| underetasien er det et nybygd bad i 2020 med flislagt gulvoverflate med
gulvvarme, fliskledde vegger, og himling med gips og downlights. Av utstyr er det
ellers montert veggholdt toalett, baderomsinnredning fra Kvik og dusjnisije med
glassder.

Hovedetasjen har ogs& et helfliset bad med gulvwarme, og himling kledd med
himlingsplater. Her er det montert veggholdt toalett, baderomsinnredning og
dusjnisje med ny skyveder i 2023.

| hovedetasjen er det separat vaskerom med gulvoverflate av vinyl, og tapetserte
vegger. Her er det bi-inngang fra hagen, samt montert innredning, opplegg for
vaskemaskin, sikringsskap med automatsikringer, samt en klessjakt fra badet i
2 efasje.

| 2.etasje har badet flislagt gulvoverflate med gulvvarme, og dels fliskledde
veggflater. Det er montert badekar, baderomsinnredning, veggholdt toalett og
klessjakt til vaskerommet i etasjen under.

N



Vaskerom med bi-inngang fra hagen.M
L : LI : S Montert innredning, opplegg for vaskemaskin,
Badet i u.etg ble nybygd i 2020. - 4 £ B~ e T v sikringsskap med automatsikringer, samt en klessjakt.




SOVEROM

SOVEROM

Boligen har per i dag fire soverom, med gode muligheter for et femte. To soverom er
beliggende i underetasjen, med skyvedersgarderobe og garderobeskap. Det ene
soverommet har ogs& en egen stuedel. | loftsetasjen er det to soverom med
garderobeskap. Her har ogsa det ene soverommet en stuedel, og dette har tidligere
vaert det femte soverommet.




Soverom nr. 1 med romslig skyvedgrsgarderobe.




Soverom nr. 2 i underemsjm
har ogsa en stuedel.

Boligen har totalt fire soverom
per i dag, med gode muligheter

for fem.

Soverom nr. 3 med garderobeskap.




Stuedelen har tidligere veert et 5. soverom.




BELIGGENHET

BELIGGENHET

Eiendommen har en fantastisk beliggenhet i etablert og populaert byggefelt i Helsemvika, like ved
badestranden.

Omrdadet er svaert barnevennlig, med flere barnefamilier i nabolaget, fotballfelt og helt uten
giennomgangstrafikk. Tomten har fantastisk panoramautsikt ut over Storfijorden og de omkransende
fiellene. Eiendommen har ogsd kort avstand til sm&bdthavn, og til Stranda sentrum er det ca.

2,6 km. Av sentrumsfasiliteter kan Stranda by p& eksempelvis dagligvarer, kaféer, butikker, friser,
bibliotek og vinmonopol.

Kun en kort kjgretur unna er det ogsé flere barnehager, skoler, idrettsanlegg og skisenter.
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Adresse og matrikkel
Kvernhusvegen 9, 6200 Stranda
Gnr. 18 bnr. 109 i Stranda kommune

Eier
Rita Leseth
Sindre Svorkds

Oppdragsnummer
21-22-0103

Beregnet totalkostnad
3 850 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

96 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 850
000,-))

14 650, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

112 070,- (Omkostninger totalt)

3 962 070, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lepende kostnader
Kommunale avgifter kr 17 541,- / &r
(inkluderer vann, avlep, renovasjon og feiing)

Eiendomsskatt kr 4 995,- / ar.
Det mé ogsé pdregnes utgifter il stram og forsikring.

Forsikring
Gijensidige - Polisenummer: 88842301

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Se beskrivelsen "Byggemate".

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- Vatrom: Gulvet pa badet i hovudetasie er ikkje rett
vatra. Det renn litt vatn mot dera fré dusjen. Kan montere
dusjkabinett og da er det ikkje eit problem. No er det
dusjder og det er litt vatn som trenger ut nér det vert
dusja. Reyrs Villaservice (huvudetasje) og Bjernes Bygg
(kieller). Badet i hovudetasjen vart flislagt og det vart sett
inn ny innredning for eit par &r sidan.

-Arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade: Rayrs
Villaservice. Bygde utestove fil oss for om lag ti &r sidan.

Boligens areal
Primaerrom: 232 kvm, Bruksareal: 271 kvm

U.Etasje: P-rom: 75 m?, BRA 111 m?
Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Entré/hall,
soverom, bad, kjellerstue/soverom

1.Etasje: P-rom: 91 m2, BRA 91 m2
Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Trapperom,
stue, kigkken, bad, vaskerom

2.Etasje: P-rom: 66 m?, BRA 69 m?
Falgende rom er oppgitt som primaerrom:
Trapperom/|uftsstue, 2 soverom og bad

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Tomt
Areal: 1 562 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Boligen har en tilknytt garasje med elektrisk port. Det er
ellers gode parkeringsforhold ved boligen.

Utstyr

- Sentralstevsuger

- Vedovn

- Varmepumpe (luft/Iuft)

- Elektrisk garasjeport

- Automatsikringer

- Rar-i-rarsystem

- Flere skyvedersgarderober/garderobelasninger
- Balansert ventilasjon

- Fiber

Byggemate
Byggrunn - Fundament pé fiell.

Terrengforhold - TG2 - Eiendommen ligg i trereng som
har fall mot @st, nord-@st. Det er sterre totalfall mellom
overste og nederste niva. Tidligere veert tidvis starre
avrenning fra ovenforliggende terreng, som né& er
avskaret med greft. Det gar greft for overvann i grensen
mot nabo i nord. Eiendommen ligger i
rasfarlig/skredutsatt omréde ihht. kommunedelplan.

Andre tomteforhold - TG1 - Felles, privat tilkomstvei fra
offentlig vei. Grusbelagt vei.

Drenering - TG1 - Drenering fra byggedr. Fart il offentlig
avlep.

Grunnmur og fundamenter - TG 1 - Grunnmur med
bakmur i betong, og sidevegger av lecablokker.

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG1 - Gulv mot grunn av
betong. Etasjeskille av trebjelkelag.

Veggkonstruksjon - TG 1 - Bindingsverk med utvendig,
liggende panel, isolasjon og innvendige plater.

Vinduer - TG1 - 2-lags isolerglass i trerammer.
Yiterdarer - TG 1

Takkonstruksjon/Loft - TG 1 - Konstruksjon av tre med
sperrer. Sperrer med knevegger.

Taktekking - TG 1 - Steinbelagte stalplater. Noe
antydning til mose pd en del omrader.

Nedlep og beslag - TG 1 - Takrenner og nedlep av
metall, ikke observert synlige skader.

Balkonger, terrasser og rom under balkong - TG 1 -
Balkong og terrasse mot ser og st. Utfert i betong med
rekkverk. Mot sgr som tak over garasje pé ca. 40kvm.
Delvis med takoverbygg p& 19kvm.Veranda i front med
betongdekke, og rekkverk av rustfritt stal.

Utvendige trapper - TG3 - Utvendig trapp i naturstein og
betong. lkke montert rekkverk.

Innvendige vannledninger - TG 1 - Rer-i-rer.

Varmtvannsbereder - TG 1- Plassert i bod i underetasje.

Avlgpsrer - TG1 - Av plast.

Utvendige vann- og avlgpsgedninger - TG1 - Tilknytt
offentlig anlegg. Vann- og avlgpsledninger av plast.

Elektrisk anlegg - TG 1 - Normalt, lukket anlegg fra
byggedr. Utfart av fagfolk.

Ventilasjon - TG1 - Mekanisk avrrekk med aggeregat
plassert p& vaskerom i 1.etg.

Pipe og ildsted - TG2 - Elementpipe med montert vedovn
pa stue. Mangler ubrennbar plate under sotluke.

Andre installasjoner - TG1 - Sentralstevsuger med
beholder i garasje. Varmepumpe (luft/luft).

Branntekniske forhold - TGO

Radon - TG2 - Det er ikke foretatt radonmélinger, og
bygget er ikke utfart med radonsperre.

Overflater, generelt - TG 1

Innvendige trapper - TG 2 - Mangler handlgper pé vegg
i trappelepet.

Innvendige derer - TG 1- Malte fyllingsderer i trekarm




Bad, U.etg: Oveflater gulv - TG1 - Flis

Bad, U.etg: Overflater vegger og himling - TG1 - Flis p&
vegger. Malte himlingsplater i himling.

Bad, U.etg: Sluk, membran og tettesjikt - TG 1

Bad, U.etg: Saniteerutstyr og innredning - TG1 -
Innredning med dobbelvask. Dusjhjgrne med 2
glassdarer. Vegghengt we.

Bad, U.etg: Ventilasjon - TG1 - Mekanisk avtrekk.
Naturlig ventilasjon gjennom spalter.

Bad, U.etg: Tilliggende konstruksjoner vatrom - TG 1 -
Apen vegg mellom bad og bod, derav mélt uten
hulltaking.

Bad, H.etg: Overflater gulv - TG2 - Flis. Pavist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25mm. Ved bruk
av dusj renner vann ned pd utsiden av gulvmontert list.
Da sluk ligg pé innside av list, vil vann bli stédende pa
gulv.

Bad, H.etg: Sluk, membran og tettesjikt - TG 1.

Bad, H.etg: Saniteerutstyr og innredning - TG1 - Dusjnisje
med glassderer. Vegghengd toalett og vask med
innredning.

Bad, H.etg: Ventilasjon - TG 1 - Mekanisk avirekk med
naturlig filluft.

Bad, H.etg: Tilliggende konstruksjoner - TG 1 - Hulltaking
pd vaskerom som ligg vegg-i-vegg med bad.

Vaskerom: Overflate gulv - TG2 - Vinyl. Uten sluk i
rommet.

Vaskerom: Sluk, membran og tettesjikt: Ikke sluk.
Vaskerom: Saniteerutstyr og innredning - TG1 - Opplegg
for vaskemaskin. Arbeidsbenk med nedfelt vask.
Ventilasjonsanlegg.

Vaskerom: Ventilasjon - TG1 - Mekanisk avirekk med
naturlig filluft

Vaskerom: Tilliggende konstruksjoner - TG U - Ikke
foretatt, rarsystem i yttervegg.

Bad, 2.etg: Overflater gulv -TG2 - Flis. Fall mot sluk er
beregnet fra derterskel til kant av hjgrnebadekar. Pévist
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25mm.

Bad, 2.etg: Sluk, membran og tettesjikt -TG2 - Ukjent
membran eller tettesjikt.

Bad, 2.etg: Overflater vegger og himling - TG1 - Delvis
skratak med malte himlingsplater. Vegger med delvis
malte plater og flis bak hjgrnebadekar.

Bad, 2.etg: Saniterutstyr og innredning - TG1 -
Hjernebadekar, vegghengt wc, vask m/ innredning og
sjakt til vaskerom.

Bad, 2.etg: Ventilasjon - TG1 - Mekanisk avtrekk med
naturlig filluft.

Bad, 2.etg: Tilliggende konstruksjoner - TG U -
Vannledning delvis mot uttervegg og delvis mot soverom
med vanskelig tilgang.

Kjekken: Overflater og innredning - TG 1
Kigkken: Avirekk - TG1 - Ventilator montert. Frittstdende,
vegghengt.

Beskrivelsen er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, som i
sin helhet ber leses.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest, datert 30.01.2005.

Adgang til utleie
Boligen har ingen separat utleiedel, men kan i sin helhet
fritt leies ut.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner og via varmekabler
pa samtlige bad, samt entré.

Varmepumpe (luft/luft) montert i hall.

Vedovn montert pa stue.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter C

Megler har pa vegne av selger energimerket boligen.
Megler har ikke byggteknisk kompetanse, og har kun
brukt tilstandsrapporten som grunnlag for & utarbeide en
enkel energiattest. Feil kan derfor forekomme, og hverken
megler eller selger tar ansvar for informasjon som falger
av energiattesten. Attesten ligger vedlagt.

Energiforbruk
Energiforbruket er ikke opplyst av selger. Energiforbruket
vil variere fra husstand fil husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 22 536 pr. ar

(inkluderer vann, avlep, renovasjon, feiing og
eiendomsskatt)

Eiendomsskatt

Det er i Stranda kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 4 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt oppmerksom
pd at beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger
som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr. 921 229 pr. 2021.

Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 3 316 425 pr. 2021.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal ifl.
Reguleringsplan for Helsem | - Il - 1ll, datert 19.12.70.
Tilhgrende faresegner, datert 31.03.71.

Hjernet av tomten mot ser er liggende innenfor
aktsomhetsomrade for "Skred sng stein”, og halve
boligen ligger innenfor "Potensielt Jord-Flomskredfare"
iflg. NVE. Deler av tomten/boligen ligger ogsa innenfor
NVE sin faresone for "Skredsone 100048r" og "Skredsone
5000ar".

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
06.11.2002 14779-1/58 Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:1525 Gnr:18
Bnr:33

Vei/vann/avlep

Offentlig tilknytt vann og avlep i henhold til informasjon
fra Stranda kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet. Privat,
felles innkjgrsel med naboeeiendommen. Forutsettes
gjensidig, ikke-tinglyst veirett.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og inferessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse il
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.




Kijeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 90 18
63 94 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens

utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som

fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente, eksempelvis er disponible rom i
underetasjen innredet til soverom.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Feier opplyser at det sist var utfgrt feiing den
06.05.2021, og siste tilsyn var 17.02.2020. Det ble ikke
avdekt avvik, med unntak av at det manglet raykvarsler i
2.etg.

Tindra Nett opplyser at det sist ble utfart tilsyn pa
elanlegget 05.02.2010, og har status som godkjent.

Det er opplyst av selger at det tidligere har veert tidvis
sterre avrenning fra ovenforliggende terreng. Dette er nd
avskdret med en greft, og overvann er ledet til bekk som
gar i nabogrensen mot nord. Etter dette har det ikke veert
registrert som et problem.

Det nevnes ogsd at dette gjelder flere steder i
Helsemvika, og at det er en pagdende sak om mye
overflatevann, bevegelse i grunn og rasfare i
Sjevegen/Helsemvika. Det er i den forbindelse et i den
forbindelse er utarbeidet en rapport "Vurdering av
grunntilhave og spesielt fare for kvikkleireskred" den
12.12.2022. Omradet som er angitt i rapporten er noe

nordvest for denne eiendommen (Sjgvegen).
Konklusjonen i rapporten er at det blant annet "Vurdert
omréde ovanfor bustadfeltet Helsemvika viser at det
stadvis er mykje vatn i grunnen. Massene i grunnen er
marine sediment av grus, sand, silt og leire over ein
kupert berggrunn. Finkornige masser av silt og leire er
tette og gir naturleg dérlig drenering." og "Utfart
kartleggijing i omradet har ikkje pavist kvikkleire elle
andre typer sprebruddmaterialer, men det er ikkje utfert
graving/boring eller analyser av masser i grunnen." Et
forslag til utbedring i rapporten er "Avbgtande filtak som
kan betre stabiliteten av massene i umiddelbar neerleik fil
bustadfeltet kan vere & legge ei ny drensleidning langs
byggiegrensa som skissert pd figur 24. Dette vil dessutan
gi betre oversikt over kva typer masser som er i grunnen i
naeromrdadet til bustadene." Det er eksempelvis observert
endringer i terrenget, skader i vei, bevegelse p& murer og
skader i betongvegger i byggefeltet mot nordvest.
Kommunen sin vurdering er at "Eventuelle vidare filtak
synest vere grunneigarane sitt ansvar. Stranda kommune
vil eventuelt kunne gi hjelp med seknad til NVE." Det
presiseres at dette kun er et mindre utdrag fra rapporten,
og rapporten kan i sin helhet oversendes pd foresparsel.
Rapporten og annen korrespondanse er ogsd & finne i
kommunen sin postliste med ArkivsakID 22/965. Saken
har pt. status som "under behandling", og kan endres.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og

selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjgsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak mé&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).




Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kigper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lan med konkurransedyktige betingelser. Hvis
anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende szerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift efter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) arsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.21 900)

Megleropplysninger Statens Kartverk (Kr.3 315)
Megleropplysninger Stranda Kommune (Kr.2 525)
Meglerprovisjon (Kr.50 000)

Oppgier (Kr.4 800)

Tilrettelegging (Kr.8 900)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte

dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Aursnes & Partners
Sykkylven sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjsres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pé www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

L3
I I I Sta n d S ra p po rt Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vare trygg, og legger

vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av til: dsgrad. Grunnen er at bygni 1 eller i da bare har
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen. normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ti N&r bygni dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Kvernhusvegen 9, 6200 STRANDA Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport? Narden g .velger ! " _baﬁeres vurc!ermgen pd faste kritertersomitalger.av gleldendelbranslestandard for Teknisk

gen 9, AND. ; & 4 ; i " tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova,
ﬂ:ﬂ SFRARGAM bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med T EitistanFapRortbeskriveneynzekader/anik cllontaan paihater ik pAbSlgen apporien Y 8 8 0g 8 i

ommune F 3 i 2

Oporukerradetetablottien Kageriernd. Wl fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

H gor. 18, bnr. 109

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

Ma rkedsverdl :?‘rr;nét;ﬁvs;r?otra:s:knrzgastfz;gz:zr en norsk{ stemme pa verdensbasis. Qrgaf\isaSJOnej bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert Hva vurderer en bygningssakkyndig? Tl.LSTANDSGl.!AD 0, TGO: INGEN AWIK. ; B
g regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. Itillegg ma bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar. Det mé ogsa foreligge dokumentasjon p4 faglig
| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder god utfgrelse.

og type. Vurderingen gigres som regel mot hvordan det var vanlig  bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

3 800 000 Steinar Belsby

Areal (BRA): Enebolig 271 m?

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gigres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. iltak er ikke lig. TG1 kan gis nar i er tilnaarmet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
+ Tilstandsgrad 2, T
+ Tilstandsgrad 2, TG2:

\vik som ikke krever umiddelbare tiltak
wvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa

skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i néer fremid. Det er grunn til 4 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

falgeskade.
Nér du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggesr Oc: TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd,
dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger i ). Den bygni ige ser etter awvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som GIU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
- og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. Dt e e e
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
an pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke n@dvendiguis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk, Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
Steinar Belsby ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
01.02.2023 | STRANDA Ep Ingen umiddelbare kostnader
i " Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsikti
Befaringsdato: 27.01.2023 Rapportdato: 01.02.2023 Oppdragsnr.: 15031-1081 Referansenummer: XK1306 e ENnepacier EE
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ancfpebesert s navearsnds aitel regRliert awlconapeiie § Tiltak under kr 10 000
T tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p4 generelt grunnlag og mé ikke
ufortsert foretal ~Stelnar Belby YNDIGE SER FOR IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge ’
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Steinar Belsby Rapportansvarlig * vanligsitasje og norma vedlikeholdstistand » bagatelmessige forhold som fkke pavirker bygningens bruk elle verdi vesentlig « etasjeskilere » i‘:i‘:;‘;‘s;‘;":;”:‘:;‘:‘*::f:’g‘:::::(’;’;;f" personiige valg av og
Framhusvegen 150 Steinar Belsby tllggsbyeg sfllll(]scm garasie, bod, ann‘eks, naust ogsa videre » utvendige t;zp:elrd- nurer « s‘kjuile.“g il grun“eﬂ- ko utenfor Titak aelioriK-i50/650 <150 000
48503988 «fu avel-og . orhold og plasseri .
steinarbelsby2@gmail.com planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs og . i estetikk og Lrazﬁxr:i::ki;&;S::eissavr;iaf;;r utbedringskostnad for TG3,
B85 ’ arkitektur » bygningens loviighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller o forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) » 8 gkeniogsdg s % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
2 fellesarealer (med mindre boligeier har vediikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
gk ‘ tilknytning il boligen). % Tiltak over kr 300 000
Gyldig rapport

01.02.2023

Rapporten er gyldig i ett r fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p4 boligen, br du som selger be om oppdatert rapport. RorSkitalet 15031-1081 f d 27.01.2023 Side: 3 av 26
Oppdragsnr.: - Befaringsdato: .01 ide: 3 av

Oppdragsnr.: 15031-1081 Befaringsdato: 27.01.2023 Side: 4 av 26
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Kvernhusvegen 9, 6200 STRANDA
Gnr 18 - Bnr 109
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Bygning oppfgrt i 2005 over tre plan.
Grunnmur av betong og lecastein.
Bindingsverk med utvendig liggande panel, isolasjon og

Beskrivelse av eiendommen

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150

6200 STRANDA ~ Norsk takst

Varmtvannsbereder pa 300 | frd 2005
Mekanisk avtrekksvifte plassert pa vaskerom
Sentralstgvsuger

Vedovn p4 stue.

innvendige plater.

Gatilside
Takkonstruksjon med sperrer av tre og taktekking med TOMTEFORHOLD
steinbelagde stalplater. Tomt er p& 1563,07 m2.
% Tomt er delvis opparbeidd.
Enebolig - Byggedr: 2005 Gruslagd innkgyring fra off. veg.
Gt side. Tidlegare vore ein del vatn fra ovanforliggande
UTVENDIG terreng.
Bygning med grunnmur av betong og lecastein, Bekk kjem ned i byte mot nabo, kum med
hovedetasje og 2. etg av isolert bindingsverk med vidarefgring i rgr i byte mot nabo.
utvendig liggande panel.
Takkonstruksjon med saltak med ark og
(e r:reedralm Markedsvurdering
Vindugaisiss(laler Iass"':(:ll'e ramme. JotaltBruksareal 274m
Kledning o pi ge v : Totalt Bruksareal for hoveddel 0 m?
gpaipip! i Totalpris 3800 000
INNVENDIG g Arealer
Himling:
Bygning har himling med malte takplater. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Vegger: 3
Bygning har i hovedsak tapet som overflate pa Enebolig
vegger. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
it 2.Etasje 69 66 3
Bygning har belegg og laminat som overflate pa
Etasje 91 91 0
gulv.
Parkett pa stue. Bad har flis.
Kjeller 111 75 36
VATROM = s &
271
Alle bad har flis pa gulv. Sum
Varmekabel i gulv. . R
Bad med dusj pa vegg med dgrer, vask Befaring - og eiendomsopplysninger Gatilside
m/innredning, samt vegghengd wc. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 150 000
Bad pa loft har hj g 2 i
BaEstoftharipmebacexas Forutsetninger og vedlegg fatision
Vaskerom. i o
lighet Gatilside
Opplegg for v.maskin. Lovlig
Benk med nedfelt vask. Enebolig
KIBKKEN Gt « Det foreligger jente og b Id inger, som
. stemmer med dagens bruk
Kjekken fra byggear med glatte fronter av type
Kvalsvik
Malte/lakka fronter, svart
Over- og underskap.
Laminert benkeplate.
Kjgkken med mikrobglgeovn, steikeovn,
(80 cm) i og opp
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Kvernhusvegen 9, 6200 STRANDA
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
W T61: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
® itk under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
® itk mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakoverkr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15031-1081
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Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takst er basert pa synfaring, samt opplysningar som er gjevne
ved synfaring eller ved andre anledningar.

Dei berekna areal vil ikkje ngdvendigvis tilfredsstille krava i plan
- og bygningslova.

Ein fgreset ellers, at tiltak p& eigedomen og bygningar er
omsgkt og godkjend av bygningsmyndigheiter, og at det
foreligg ferdigattest eller brukslgyve.

Synfaring er gjort fra bakkeniva.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

CACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Utvendige trapper Sadlside

Det er ikke montert rekkverk.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© nnvendig > Pipe og ildsted Gasilside

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

©  Kostnadsestimat: Under 10 000

©  Innvendig > Innvendige trapper Gatilside

Det mangler handlgper pa vegg i trappelppet.

0  Kostnadsestimat: Under 10 000

©  vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatiiside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist andre awvik:

®  Kostnadsestimat: Under 10 000

©  vitrom > Overflater Gulv > Vaskerom Gatilside.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil g4 til
sluk.

©  vatrom > Overflater Gulv > Bad GitiLside
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Kvernhusvegen 9, 6200 STRANDA Steinar Belsby ‘
Gnr 18 - Bnr 109 Framhusvegen 150 k
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatilside
Det er pavist andre awvik:

@© Tomteforhold > Terrengforhold el
Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht.
kommuneplan
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Taktekking
ENEBOLIG
Taktekking med steinbelagde stalplater.
Antydning til noko mose pé ein del omrader.
Byggear
2005
Standard

Byningen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Godt vedlikehald

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.
Ikkje synlege skader pa desse.

Veggkonstruksjon

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon av tre med sperrer.
Sperrer med kne-vegg.

Vinduer
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Gnr 18 - Bnr 109

Tilstandsrapport

Dgrer Utvendige trapper

Utvendig trapp i naturstein, betong.
Trapp til terreng i hovedetasje

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
Tiltak

Trapp i terreng til nivd med hovedetasje.
Trapp lagd i terreng med naturstein.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Dgr fré vaskerom.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong, terrasse mot sgr og aust. Utfart i betong med rekkverk.
Mot sgr som tak over garasje pa ca 40 m2.. Delvis med takoverbygg pa
ca 19 m2. Takoverbygg har tredekke pa betong.
Hagestue med vindu mot aust og dgr til veranda mot nord.
I 'sgr opning,
Veranda i front med betongdekke.
Rekkverk av rustfritt stal.

Oppdragsnr.: 15031-1081 Befaringsdato: 27.01.2023
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* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Gnr 18 - Bnr 109 Framhusvegen 150

Norsk takst 6200 STRANDA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater Pipe og ildsted

Himling. Det er elementpipe i bygningen.
Det er malte himlingsplater i alle etasjer. Vedovn er montert i stue.
Det mangler ubrennbar plate under sotluke.
Vegger. ) )
Vegger har i hovedsak tapet som overflate. Vurdering av avvik:
Bad har flis. « lidfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Bad har baderomsplater. Tiltak
Vaskerom har vatromstapet. « Det anbefales & montere ildfast plate under luker pé pipe.
Gulv. Kostnadsestimat: Under 10 000
Gulv i hovedsak med laminat som overflate. Nytt gulv pa stue.
Bad har flis.

Innvendige trapper m
Ein del gulv med tepper.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

* Handlgper bpr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer
Bygning har malte fyllingsdgrer i trekarm.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betong.
Etaskeskille av trebjelkelag.

Radon

Etter det som er opplyst, er der ikkje malt radom i bygningen.

VATROM
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD Overflater Gulv

Generell

Bad med flis pa gulv og vegg.
Varme i gulv.

Dusj pé vegg med glassdgrer
Dobbel vask med innredning.
Downlights

Vegghengd wc.

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger.
Malte himlingsplater i himling.
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Sanitzerutstyr og innredning 161 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Innredning med dobbel vask. Det er open vegg mellom bad og bod.
Dusjhjgrne med 2 glassdgrer. Vegghengd wc. Ein kan séleis male direkte utan a ta hol.

ETASIE > BAD

Generell

Bad med flis p4 gulv og vegg.
Varme i gulv.

Dusj pa vegg med glassdgrer.
Dobbel vask med innredning.
Vegghengd toalett

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.
Naturleg tilluft giennom spalter.
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling Sanitaerutstyr og innredning
Flis pé vegg. Pent bad.
Himling med malte himlingsplater. Dusjnisje med glassdgr.

Vegghengd toalett og vask med innredning.

Overflater Gulv

Ventilasjon

Vurdering av awvik: Mekanisk avtrekk med naturleg tilluft.
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist andre avvik:

Tiltak

 Vatrommet fungerer med dette avviket.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Ved bruk av dusj, renner vatn ned p3 utside av gulvmontert list.

D3 sluk ligg pa innside av list, vil vatn bli stdande pa gulv.

Ein kan ta bort fotlist pa dgr, vatn vil dd kunne ga ut pa gulv og ein ma
fysisk lede vatn til sluk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking pa vaskerom som ligg vegg i vegg med bad.

Hulltaking p& bad i 1. etg

Lokk pa hull

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Vaskerom fra byggear.

Malte plater pa vegg.
Malte takplater i himling.

Overflater Gulv

Vaskerom utan sluk.

Vurdering av awvik:

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppdragsnr.: 15031-1081 Befaringsdato: 27.01.2023
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Sluk, membran og tettesjikt

Belegg pa gulv utan sluk.

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin.
Arbeidsbenk med nedfelt vask m/garnityr.
Ventilasjonsanlegg

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk med naturleg tilluft.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikkje foretatt, da rgrsystem ligg i yttervegg.

2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Tak med delvis skratak med malte himlingsplater.
Vegger med delvis malte plater og flis bak hjgrnebadekar.

Side: 14 av 26
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Fall mot sluk er regna fra dgrterskel il kant av hjgrnebadekar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt
Ukjend membran eller tettesjikt.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre awvik:

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Sluk ligger under hjgrnebadekar. Ikke tilgjengeleg og ikkje kontrolert.

Sanitzerutstyr og innredning

Bad i 2. etg med delvis skratak.

Innredning med flis pa gulv m/varme

Hjgrnebadekar, vegghengd wc og vask m/innredning.
Sjakt i vegg til vaskerom i 1. etg.

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i tak.
Naturleg tilluft.

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Vannledning ligg delvis mot yttervegg og delvis mot soverom med
vanskeleg tilgang.

KIBKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken av type Kvalsvik

Kjgkken med glatte svarte fronter mad avrunda kanter

Over- og underskap.

Laminert benkeplate med oppvaskkum.

Kjgkken med mik ik in og
ventilator

Avtrekk

Ventilator montert i innredning over platetopp.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER Varmtvannstank

ar plassert i bod i

Vannledninger

Opplegg med rgr av plast i rgr-i-rgr opplegg.
B A 3

Andre installasjoner

Sentralstpvsuger med beholder i garasje
Avigpsrgr Varmepumpe

Avlgpsrer av plast.

Ventilasjon

Meknanisk avtrekk med aggregat plassert pa vaskeromi 1. etg.

Elektrisk anlegg

Normalt lukka anlegg fra byggear.
Utfgrt av fagfolk.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2005 Installert i 2005.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Arbeid utfgrt av EL.24.

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserkleering.
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Ipses ut?

Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Anlegg framstar som godt utfprt av fagfolk og det er ikkje teikn til
defekter pa anlegget.

Branntekniske forhold
Opplegg med rgykvarslere i alle etasjer, samt pulver apparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa i eller er eldre enn
104ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Fundament pa fiell.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Drenering

Drenering fra byggear.
Fort til off. avigp

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur med bakmur i betong.
Sidevegger av lecablokker.

Oppdragsnr.: 15031-1081 Befaringsdato: 27.01.2023 Side: 17 av 26

Kvernhusvegen 9, 6200 STRANDA Steinar Belsby ‘
Gnr 18 - Bnr 109 Framhusvegen 150
15625 STRANDA 6200 STRANDA  Norsk takst

Terrengforhold 162

Eigedomen ligg i terreng som har fall mot aust, nord-aust.

Det er stgrre totalfall mellom gverste og nederste niva.

Det har tidlegare vore tidvis stgrre avrenning fra ovanforliggande
terreng, som no er avskore med greft.

Det gar groft for overvatn i byte mot nabo i nord.

Vurdering av avvik:

o Ei ligger i rasfarlig, omrade iht.
Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Slik terreng er utforma, er der ikkje behov for utbetringer.

U di Pro iy

Ige vann- og

Eigedom med tilknytta offentlege anlegg.
Vann- og avlgpsledning av plast.

Andre tomteforhold

Felles privat tilkomst til eigedomen med naboeigedom fra off. veg.
Gruslagd veg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr 3 800 000

Vurdering av hva verdien er i det &pne
eiendomsmarkedet p& vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Enebolig eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 271 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3800 000

Kr 7 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstéende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi —mm
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eigedom med adresse Kvernhusvegen 9 pa Stranda.

Bygning oppfgrt i 2005 overt tre plan.

Bygning med 3 (4) soverom, 3 bad, kjgkken, vaskerom, stue, kontor og garasje.
Pen eigedom med god utsikt.

Ligg fritt til.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 8176
Eigedomsskatt Kr. 4992
Feiing/Kontroll Kr. 570
Vassavgift Kr. 5765
Avlgpsavgift Kr. 6070
Renovasjonsavgift Kr. 5:115
Vedlikehald Kr. 6500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 37 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8100 000
Fradrag (uti i , elde, vedliket ler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 6900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar p& befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for belj Normal rad fr ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi k i for det aktuell ji (Avrundet) Kr. 7 150 000
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Matrikkeldata Kilder og vedle
Arealer > oE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1525 STRANDA 18 109 0 1562.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita) Dokumenter
Enebolig Adresse
Kvernhusvegen 9 Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
2
L Hiemmelstave eeimng iz w0 na
§ < 2 . ring U1, ngen el
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM) Lpseth Rita, Svorkds Sindre g
2 Hva er bruksareal? Eier 27.01.2023 Ingen 0 Nei
~‘ o on NDEERD 2.Etasje 69 66 3 Soverom, Soverom 2, Bad , Kontor Bod
b BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKI M) 4 ) Kvitt. off. avgifter i
BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. Trapperom, Stue, Kjgkkan, Bad Eiendomsopplysninger =BV Ingen 0 Nei
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom. Etasje 91 91 0 . , ,Bad, » .
Vaskerom Beliggenhet Kigpekontrakt 21.10.2002 Ingen 0 Nei
2 3 5 Kieller 111 75 36 Entré, Soverom, Bad , Kjellerstue Bod , Garasje Eigedomen ligg med adresse Kvernhusvegen 9 p Stranda i Stranda kommune. Tegninger 10.01.2003 Ingen 0 Nei
[ ] Hva er ma|everdlg areal? Eigedomen ligg i regulert bustadomréde i Helsemvika pa Stranda.
Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hpyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med Sum 271 232 39 Denne ligg ca 2,7 km fra Stranda semfrum i sgrleg retning._ ) Situasjonskart 27.01.2023 Ingen 0 Nei
skrétak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Det er her omlag 3,2 km til SFO-ordning og barneskule. Vidare omlag 4,7 km til v.g.skule og u.skule. ] .
0,60 m. Rommet m ha dor eller luke og gangbart gulv. For & na bank, post, off.kontor m.m. m4 ein til sentrum. Eiendomsverdi.no 27.01.2023 Ingen 0 Nei
Loviighet Adkomstvei Malebrev 06.11.2002 Ingen 0 Nei
Offentleg veg til eigedomen, samt noko privat felles veg til bygning.
Byggetegninger

Tilknytning vann Tidligere takst 18.11.2022 Ingen 0 Nei

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.

Forbuentns Skjgte 06.11.2002 Ingen 0 Nei
i Tilknytning avigy e
Mer om arealer e i Brannceller ; ytning 'ikp i Forsikringsavtale Ingen 0 Nei
g . . m brannceller A Eigedomen er tilknytta offentleg avigpsnett.
Tk on 2 Rl " Er det pavist synlige tegn pd awvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
mélereglene nzrmere, blant annet om maling av areal ved bjelker 7 Regulerin
o skritak, For areal glelder ogs# Norsk standard 3340 areal- og En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning N s ndvari g g
: ' i i i ere handverksjenester . s g
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene ::::‘: hr:;"ef:':":r;:;tﬁ:g :‘:ebn a;i‘:‘e::??:ze:;::" V! d Eigedomen ligg i omrade som er regulert.
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjsnn. BNG VEZDE! & Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja
e . fastsatt tid. Om tomten
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder e
for tidspunktet da boligen ble mlt. Krav for rom til varig opphold Tomt er p& 1562,1 m2.
Om bru ksendrlng Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei Tomt grensar i nordleg- og sgrleg retning til bebygde naboeigedomar.
x 5 7 | austleg retning mot off. vegareal.
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til Romimentar: | vhekies e et INEe e
i i i b k d og tillatelse, for ek | : A 8
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakt|g :C;::T:n:;?:t f;‘,,‘,",:i,f,zkgfsosi,o,:l;f, ::;;dzf;“,:e Tomt er relativt bratt med fall mot aust, nord-aust med ei total helling innafor tomtegrenser pa ca 12 - 13 m.
Bruken av et rom p3 befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. Tomt er delvis opparbeidd med plen og beplantning, noko naturtomt og noko skraningsareal mot off. veg.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom Tomt har oppstillingsplass for bilar.
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primeerrom, Rom for varig opphold har krav til takhoyde, romstarrelse, ; 7 2 Gruslagd innkgyring til eigedomen.
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rémningsvei og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan sgke B f 4 d I
bruken er i strid med teknisk frskrft Kommnen om unntak fo kravene, men kan ikke egne med etarings - og elendomsopplysninger
4 f4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei.
er vanskelig  fastsla tykkelsen pa innervegger, skievheter i og Siste hjemmelsovergang
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt Befarin N A
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og s3 videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og g Kigpesum r
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen ) 15000 2002
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt & Dato Til stede Rolle
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk. 27.1.2023 Steinar Belsby Takstingenigr E iKri
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for & beregne orsikring
eiendommens verdi. Rita Lgseth Kunde T L Y
9 Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 88842301 Fullverdi 6675 412 8167
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller Kommentar

Den serpa inger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til § vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare p alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa |nnho!dskrav i Forskrift til

avk (tryggere ). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er dérligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

u)Tllslandsgrad 1, TG1 Mlndre avvik. Normal slitasje.

ikk dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konslruks;oner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU: Ikke i ilgj lig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan

. Utbedril avhenger avp g
p og is pa og fj
PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift p& befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

te ir j , for innfelt belysning
(duwnngh(s) demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vétrom) rom under terreng (kjelleretasije, undereias]e

og eller andre skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan lllstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte

tilleggsur utover i forskriften.
BEFARINGEN

Rapponen giren vurdenng av byggverk og bygningsdeler som
bygnir bservert, og som av

Forskrift til avhendlngsloven Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Tskmsk tilstandsanalyse ved omselnlng av bolig) har
ur iva fra 1 til 3, der 1 erdet
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

* Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebeere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

L iske eller biologi: ji Fik
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesok med egnet sokeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal faslsettes etter Forsknﬂ til avhendmgsloven,

T: jer for og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

= (BRA) er det ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. 8-ROM er méleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

+ Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjsnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning
for valg av arealkategori.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

ens avgrensninger

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k
6200 STRANDA Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygni og

person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklanng med informasjon om
bruk av ger og dine retti finner du her
www. 10

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

g asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XK1306

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker mi med bygnir iges arbeid
eller opptreden ved taksering av bollg eller frmdshus se
WwWw. no for mer
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmdl sam besvares med «)as, skal begkiives nasrmers i falet
=Kammentars)

1.

Kjenner du til om det erhar veert feil ved vitrommene, f. eks, sprekker, lekkasje, rate, ukt eller

soppskader?

O MNei @ Ja O Velkke  Kommentar Gupet ph badet i hovudetasi e kkie rett vatra. Det renn RE vatn mat dars Trl
dusjen. Ken montere dusjkabinetl og di er det kkje eit problem. No er det dusjder
g det e L vatn Sarm trenges ul ndr det vert dusja.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa badivitrom? Hvis nei, g til punkt 3.

O Mei B Ja. kun faglert [] |a bhde av Taglesrt og ulaglert | egeninnsats [ )a, kun av ufaglert [ egeninnsats [] vet

ikke

Firmanaun Rayrs vilaservice (huvudetasje) og Bsmes Bygg (Kl

Redegjer far hve sorm ble gisrl av hvem gage i havuselasjen vart Mslagl og del vart Selt nin ny innredning far & par &r

og nar Sidan.
Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
O Mei [ Ja [] et kke

Firmanaun Rayrs Villaservica/Bjarmes Bygg

Redegjor for hve som ble gjort av WWem  Taqy payr | same runde som fislagging., Kare Andre Bjgrnes Ulfarte ai arbeid pb
oy ndr bad i kjebés.

Foreligger det dokumentasjon pd arbeidens?

O Mei [ Ja F] Vet kke  Kommentar

Er arbeidet byggemelkdt?

[ Mei[)a [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eler lignende?
El Mei[J )a [ vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pd vanniavisp?
O Mei O Ja. kun faglsrt [ &, bAde av Taglesrt og ulfaglert | egennnsats [ Ja, kun av ufaglert [ egeninnsels F] vel

Frmanawm

Redegjsr
eq
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjelier?

E Mei[J )a [ vel kke  Kommentar

ar hwa sorm ble gjert av hvem

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dbrlig trekk, sprekker,
pllegg etter tilsyn, fyringsforbud eller Rgnende?
[E Mei]Ja [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det erfhar veert soppiriteskader i boligen?
[E Mei]Ja [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
El Mei [ )a [J Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er'har véert utettheter | terrasse/garasje/'tak/ fasade?

E Mei[J Ja [J Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider ph terrasse/garasje/tak Fasade?

O Mei @ Ja, kun faglert [ Ja bide av laglert og ulaglert | egeninsets [ |a, kun av ulaglert { egeninnsets [ Vel
ikke

Firmanawn Rayrs Vilaservice

Redegjar 1
o ndr
Kjenner du til om det erfhar veert utfort arbeider pd elanlegget eller andre installasjoner (Foeks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

& som ble giort av hvem | Bygde utestove t oss for om lag ti & sidan.

E Mei O Ja kun faglert O Ja bide av Tagleert og ulagleert | egpe
ke

128l [ Ja, kun av ufaglerl f egeninnsals [ Vel

Firmianawn

Redegjor far hva som ble gjort av lvem
o ndr

Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar

Har du ladeanleggladeboks for elbil | dag?

E Mei[J Ja [J Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalkt bar utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidigere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?

E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er nedgravd offetank ph sendommen? Hvis nei, gé til punkt 18,

E Mei[] Ja [ Vel kke

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte regubsringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

El Mei[]Ja [J Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det foreligger pibud/hefteler/krav/manglende tillatelker vedrorende eiendommen?
E Mei[])a [ Vel kke  KommenLar

Selges siendommen med utleiedel, leflighet eller hybel eller ignende?

E Mei [ Ja [ Vet kke




21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeler eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gh til punkt 22,
E Mei[] Ja [J Vel kke  Kommentar

21. 1 Er inmradmin genfutkygaingen godklent hes byaningsmymidi ghe temne

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Mei)a [ Vel kke  KommenLar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
E Mei[Q Ja [J Vet kke  Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eler mblinger?
[ Mei]ja [ Vet kke  Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan ve=re relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
O Mei)a @ Vel kke  KommenLar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
E Mei[)a O Vel kke  KommenLar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeid?
El Mei[]Ja [J Vel kke  KommenLar

28. Kjenner du til om det erfhar vaert soppirateskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selkapet som feks.
rotber, mus, maur eller lignendea?
E Mei]Ja [ Vel kke  Kommentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal elle
El Mei[]Ja [J Vel kke  KommenLar

andre boliger)?

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor kke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pd elendommen som ikke er spesifikt opplyst. Koper oppfordres derfor til
& foreta en serlig grundig besiktigeke, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeq bekrefter B opplyshinger er git etter beste skignn. |eg er kjsnt med st dersam jeg har git ululstendigs, uriktige sl
rmivisende applysninger om sendommen, v sekkapet kunne soke hel eler debis regress for sine uibetalinger eler redusere sit
ansvar hell eber debvis, jir. Vikhe for bolgselgerlorsiking punkt 9.1 og Torsikrings avtakelaven kagittsl 4,

Jeqg er orientert am at mitt mulge ansver som selger etter svhendingsioven, eventuslt elter kppsloven (aksjeboliger), og om
Anticirmex Forskrings bolgselerforskningstibud, |eg er klar over al aviak om tegning ey forsikning & bindende Ira signecing av
egenerkleringsskiema. Premistibudet som er gitt av megler r bindende far Anticirmex Forskring i 6 maneder fre
appdragsinngheke med megler. Eter dette vl premien ag Torskringsvikrane kunne justerss.

MAr premietibudet kke enger e bindande Tor forskringsselskapet, mi egenerkiaringsakiemast signenes pl nyll ag eventues
endringer pMares. Det vl da vaere forsikrings premien og forsikringsvilkdrene pd ny sigrerngsdate som legges bl grunn.

Det kan kke tegnes balgsekerfarsikring ved saly av baligeiendom i falgende tifelier:

- mebom ektelelier alér skkininger i relt oppstigende alisr nedstigende ing, sesken, aller

- mebam personer sam bor eller har bodd pa bobgeiendomemen o feller

- rifir salgel skier sarm ledd iskredes nesringsvirksarmhelfer en naeringssiendom

- etber ab boligeiEndammen er lagt ut Tor saly.

- Dersorm det kke forefgger risikovurdering (tltandsrappart) for bolgeiendomrmen som tiredsstiler kravene i Torskrit bl
avhendingslova FOR-2021-06-0B-1850

Forskringssekkapet kan ved skriftiy sambykke lkevel skseptere tegring av forskring ogs A | overnesnte tifeler. Dersom
selskapet kke har gitt skrifthy sarmtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppgisrsoppdrag trer farsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset bl siste 12 maneder far
avertakele

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eie grundig, jf. § 3-10
og kjop 52010 1.

Ve signering av neervaerende skjema aksepteras ab Buysure A5, Visma Real Estabe A5 aqg Signicat AS kke har ansvar for
trensaksjonen som tenesten benyttes U, og ikke kan holdes ansvarlig Tor eventuell Lap & noen Brt som falkge av brukerfed,
eventuelle Tel ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tienester eller tredigpartsiasninger, herunder BankiD.

Les rmer om bolgselgerfor
b yEure na fbolgsegerTors

Farsikringsvikdrens leser du i En o s& prisister her:

hittpes - by Sure. naan

i) Jeg snsker B legne bolgsegerdorakring, og bekrefter 3 ha mottatt ag lest farsikeingsvikarens ag nformesjonsbrosjyre
selger | Torbindetse med tegning av bolgselgerforsikring. Farskringen trer i krall pa det tidsgunkl det forelpger en
budaksept mellam partene, begrerset L tal méneder for overlagele Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krall nir
kontrakben ef sinerl av begge parter, begrenset 1 s8te 12 maneder far overtakeke, ey bekreler med deatte at
siendomrmen ikke er en neeringseendom, at den kke selges som ledd | neeringsvirksombiet elier meliorm ekiefeler eller
slektninger i retl oppstigende sler nedatigende inje, sesken, eler malom personer sam bor eler her bodd pd
baligeiendammen. Dersom Torsikrngen e tegnel i sirid med ovenstiende (e agsh farsikringsvikarense punkt 9) ken
Anticimes Forsikring sake hel dler delvis regress for sine utbetalinger ogfeler redus ere silt ansvar helt dler delvis. |eg er
nrforsthlt med at sendemamegheren ke har fulmakt @ & gjare unntak ra owenmevnle Begrensninger. |eg e
apprmerksom pd at 9% av total farsikringskestnad er honorar t Buysure AS. Honoraret nngle i den totake premian du
sonm kunde betaker, nkl evl. administrasjorsgeby rer

O Jeg snsker kke & tegne boligselgerorskring, men megler har tlbudt meg & tegne sk farsikring.

[m] Jeg kan ikke tegne baligselgerfarsikeing ik vilar

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kvernhusvegen 9
Postnr 6200

Sted STRANDA
Andels-

Jleilighetsnr.  /

Gnr. 18
Bor. 109

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 20868899

Bolignr. H0101

Merkenr. Tfb5f46a-5ca5-4ec7-b57a-8c8e44220c03
Dato. 15.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energleffektiv

NN AR

- ]
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Lite energetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiervarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori:
Bygningstype: Sméhu§
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 2005
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 206
Detaljert vegger: 3
Detaljert vindu: )
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved
Ventilasjon: Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gil ordingen. Energii
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

o 5 om i gil ing
eller gj ing av i ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for i (Vedlegg 1)
Adresse: Kvernhusvegen 9 Gardsnr: 18
Postnr/Sted: 6200 STRANDA Bruksnr: 109
Bolignr: HO101 Seksjonsnr: 0
Dato: 15.03.2023 14:55:40 Festenr: 0
Energimerkenr: 7fb5f46a-5ca5-4ec7-b57a-8c8e44220c03 Bygningsnr: 20868899

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Hjelpelinje vannkant

Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Grense <=10 cm
Grense < 200 cm
Grense < 500 cm

Matrikkelkart

Tegnforklaring

|

Koordinatsystem: UTM 32N

Malestokk: 1:500

20.12.2022

Dato:
© 2022 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

» 4 Utskrift fra Norkart AS kartklient




REGULERINGSFIREIEGNER
I DILORTING T15 REGUISRINGSPLAN FOR HELSEM T - 1T - Ir: = § 9.
L v D T Lo ; ; i . ; : 4
HANDA. KOMMUNE. : Det skal pd kvor tomt vere ploss til parkering av minst ein bil
utanfor gate.
§ 1. § 10.
Dot rezulerte omrdde er vist pa planen med reguleringsgrense. Det skal planleggast garasje for kvar tomt. Garasjen skal plan-
leggast i huset eller som samanhangande tilbygg Uil nuset. Berre
2 i dei tilfelle dette ikkje let seg gjere, skal garasje tillatast
3 2 oppsett separat.
zene skal vera frittligzonde smdhus i 1 etasjc med sokkel M in} t iankjeri : & 1 i i rasj 5
: cheb Y Sual e Leqva Med vinkelrett innkjering frd gate skal frittliggande garasje stéd
23 j¢ eller ovirappo etasje, slik planen viser. g @inst 5.0 m frd gatg. g &g g J
Ved innkjering parallellt med gate skal garasje plasserast minst
g 3. 2.0 m frd gate, i full regulert breidde (fortau medrekna),
Bya rédet kan bestemme at ein eller fleire tomter eller Det skal innsendast eiga byggemelding for frittliggande garasje.
stor ler mindre bustodfelt pd plancn vert be t mcd rékkehus Bygningsridet skal leggja vekt pd at garasjen far ei god utforming
i 1 iz med soklkelstasje eller avir-pps etasj:. som passer til hus og tomt for evrig.
Bygningsrédet kan ogs2 gjere mindre endringar i plasseringa av ‘
husa innanfor byggegrensene, § 11,
Oppforing ov frittliggonde uthus vert ikkje tillete. I serlegze
R heve kan bygn sradet tillate at uthus kon oppforast dersom det
- ¥ 4 vert kombincrt mad gorasje.
yRing et ken bestemme at to elle cire tomta o
felles evisoyrelo, N T fledve borber shol o , )
4 ¥ 12. ;
Bymingsradet skol sja til ot gjcrde mot gote verd einsarta longs
i some gatestrekning. Gjerdehszd, gjcordetype og farge skal godijen-—
ane vert nast av bygn rédoet.
or reikchus,
§ 13.
5 -
v 6. P4 +tomsene skol ikkje plantast tre cller vekster som etier bysnings-
& 5F2% utforast med saltck. Loncretninza er vist pa rélet sitt sicjon vil gencro grommens eller skape ulimpe for ferdsla.
nkelen skol ikicjz vere o et e Som | BEdT N = —— im e
av bygningsraaet. 3= vers over 35 grador og skl godic Eksisteronde verdfulle tre skal sé longt rdd cr vernost.
or cller nedskjcring i tekflata vert ikkje tillote St
4 einebust:vvr.o Kje tillete for fritt- § 14
ter som ikkjs har bebyszelse bak soz, ka 5 3 Fioss : :
hevi utforest m-d flmtt t;ﬁ?zb s&z, Kan husa i visse , Husi s?:l Ecriadinnrciast $il bustoder med dei anlegg som er naud-
synee or ustoden.
Husn skol utferast slik at duz ?;'ﬂ e 5 A . § 5.
araon.rar med £crrcngetj e+ stter bygningsradet sitt sljon Tmreiing $il butikk kon berre i reint serskilde tilfelle tillotzst
s Utvéndige forger shal godlt jonnast sv bysmingsridst. av byzningsradat, utanfor det viste forretningsarealetb.
~ § 8. § 6.
> Det gka sendast inn for godijenning i bygningsridct: 3?§¥§32Ci§S?ﬁrrgiﬁ}ﬁﬁinéiﬁﬁﬂfsegn;r #jeld bygningslova og bygnings-
i T . . < LTenc anda Lorunle .
= SltdusJCJDKZTt som viser korleis tomta or planlazt med hus,
> e, vegar, murcr, gjerde, torkcstotiv, bossp s 517
, Plincn sizol vere utforms slik ot bysmingsradet kom —odksnnc hes 3 2l
F% § t byzmingsrédet kon godkjsnnc huﬂ; Dot or ikkje lovlieg med private scrvitutter & skaps tilheve som kjem
L Y i stril mzd 1z cauliringstarcsoonona.,
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Bredde Pébygg: 4 meter
Dybde Pdbygg: 5 meter

Vindu mot sje:

co 3 mbredde x 1,4 m hegdt
Vindu mot skog:

ca 2 mbredde x 1,4 m hagds

Kartverket
AURSNES & PARTNERS SYKKYLVEN
PB 222
6230 SYKKYLVEN
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 21-22-0103 (Lars Hellevik) 20.12.2022

Vir referanse: 3047728/20280269
Bestilling: C3 2022-12-20 91

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14779 58 6.11.2002 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1525 STRANDA 18 33 0 0

ﬁ@ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs4
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: il i no O isasj 971 040 238

‘ Kommune

Malebrev over
[

Eiendom

Areal (m”)

Dato for for-
| retningen

Rekvirent

Bestyrer

{ Forretning

Underskrift
| sted

Stranda

GAB
Registreringsstempel

o |

Vesha/Geanar

X | ulen grensejustering

MALEBREV | |t genseisering
F TINGLYST ™ i gy

STRANDA _Lp NOV 2002 M o8

SUNNMORE TINGRETT e mid forretming, dato, ref. nr
|

DAGBOKNA. | |\ \]

Grr. "Bnr. | Festens, Delingsloven § 4-2 farste ledd.
18 109 Kommunen skal tinglyse matebrey, midlertidig

‘ forretning og reistreringsbrev, som er nodvendig

[ Tor & oppretic registerenheten | grunnboken
snarest muli og senest nlr lagefrister et utlopt,
Det samme gjelder malebrey som gir uttrykk for at
det som ledd i kantforretningen er foretat areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

Bruksnavn/adresse

| 1563.07

1 henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning

04.10.2002
Stranda kommune

| Ivar Froysadal

Kart- og delingsforretning over ein bustadtomt fra gnr
18 bnr 33.

Tomten som méler 1563.07 m2, er tildelt bnr 109 under
gnr 18.

" Dato Undersk | Underskritt
04.10.20%%1:T *Z:vu%i'-\f Lt
Ivar Froysadal ne Berit Loset

Tinglysing (jf. detingsloven § 4-2)
‘ | Dagbokstempet

I

Doknr: 14779 Tinglyst:
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

| Piitegninger (rettelser o.1.)




G o

18 109
;l'zvm«uwmm-h
|x 478348 v 47274 z
‘mnm X | Landmat
AV100-5-1
Milsttt
1:500 1563.07
N
|
380
18-62 P
5
381
o
18-100
<
§
' X=478325
Punkt Punktmerke X-koord
1889 Off.gkj.grms. ijord  478323.14
381 Off.gkj.grmr. ijord  478353.79
380 Grensepkt. i vegkant  478373.63
1890 Grensepkt. i vegkant  478371.99
1891 Grensepkt. i vegkant  478355.93
1892 Grensepunkt (gen.) 478346.58
1893 Off.gkj.grmr. ijord  478340.39

VeululGrvory

Festzns

18-

MALEBREVKART

[ e

18-85

109

Y-koord

1+47273.50
47243.79
47270.15
47273.45
47294.90
47303.21
47295.36

61/02

26098

KVERNHUSVEGEN (6m)

\

18-77

18-33

Side
42.68
33.00
3.68
26.98".
12.51

10.00
27.84

18-74

| Radius

67.00

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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