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Hasle terrasse 11
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Ett hvert bygg er en konstruksjon med et
uttrykk og en funksjon
- laget for fremtiden.






VELKOMMEN TIL

HASLE TERRASSE 11

Dette er en innholdsrik og velholdt enebolig beliggende pé Hasle, et
veletablert og barnevennlig villastrek fra tidlig 80-tall - ca 8 km fra
Sarpsborg sentrum og jernbanestasjon. Boligomradet ligger landlig,
rett st for Glommas lep og er omgitt av skogsterreng med fine
turmuligheter. Boligen er godt tilpasset en barnefamilies behov bl.a.
med tre stuer, vinterhave, 2 bad, stort kjokken og fire til fem soverom
- og to innvendige garasjeplasser hvorav en med el-billader. Huset
ligger pa en solrik, pent opparbeidet tomt, i en rolig boliggate, med
flere fine uteplasser.
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Hasle terrasse 11

Prisantydning 5 250 000
Omkostninger 146 900
Totalpris 5 396 900
P-rom 246 m2
Bruksareal 296 m2
Soverom 4

Bad 2
Eierform Selveier

Byggear 1981

Eiet tomt 1217 m2

Gunnar Olai Stavlund
Eiendomsmegler MNEF

91353125
gunnar(@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
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PLANTEGNINGER

1.etasje med entré, toalettrom, gang, bad, stue, spisestue, kjokken og
tre soverom. Utgang fra hovedsoverom til balkong péa ca 3,5 m2
Utgang fra

spisestue til innglasset veranda pa ca 19 m?i gulvflate, med videre
adkomst til hellebelagt uteplass pa ca 50 m2. Alle rom er P-rom,

foruten innglasset veranda som er angitt som S-rom.

Kjeller/ Underetasje innehalder: Entre, hall, vaskerom, bad, trimrom,
kjellerstue, soverom og et rom benyttet som kontor, to boder, garasje
med intern adkomst fra bod. Alle rom er P-rom foruten boder og
garasje som er S-rom. Underetasjen har egen inngang fra

gardsplass.

Frittstdende garasje med overbygg/ smal carport og tilliggende bod.

P-Rom | 246 m?3
BRA | 296 m?3



Hasle terrasse 11, 1734 Hafslundsgy
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Hasle terrasse 11, 1734 Hafslundsay
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STANDARD

STANDARD

Gulv er belagt med keramiske fliser, merbau parkett og vinylbelegg.
Vegger er belagt med tapet, keramiske fliser og malte flater. Tak har
glatte, malte flater, dels kombinert med malt panel og himlingsplater,
med utstrakt bruk at downlightbelysning. Baderom, wc og kjokken i
forste etasje, samt vaskerom, trimrom og baderom i underetasje har

innfelte hoytalere i tak.
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ENTRE

ENTRE

En romslig entre med skjult garderobe og adkomst til gjeste wc.







STUE

STUE

| forste etasje er det innredet en stor stue/ spisestue som vender seg
ut mot en innglasset veranda. Verandaen er utstyrt med peis og er et
fint rom der man kan nyte lyset ut over hgst og vinter. Innenfor stuen,

ligger TV-stuen, med peis. | kjelleretasjen er det innredet en

kjellerstue med adkomst fra hallen nede.
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TERRASSE

TERRASSE

Boligen er oppfert i en vinkelformasjon som skaper stor, skjermet
uteplass pa ca 50 kvm der solen kammer inn fra syd og fra vest.

Terrassen er dekorativt belagt med betongstein og heller og er

avgrenset med en god sittebenk ned mot hagen.







KJBOKKEN

KJOKKEN

Kjokkenet er innholdsrikt og velutstyrt, henvendt ut mot spisestuen.
Kjokkeninnredningen er levert av Strai kjgkken og har hvite, glatte
overflater med detaljer i eik. Utstyrt med keramisk koketopp, stekeovn
og micro i benkehayde, intergrert oppvaskmaskin og kjglehjerne.

Kjokkenet har en fin spiseplass med intergrert TV pa veggen, sa kan

du folge med pa nyhetene under frokosten.
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SOVEROM

SOVERGOM

Boligen har fire soverom - og et et femte rom som er benyttet som
kontor. Tre av soverommene ligger i en skjemet flgy i farste etasje

som 0gsé leder til badet. Gjeste-wc er plassert i hallen.
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Hovedsoverommet med utgang til luftebalkong
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En privat soveromsgang med adkomst til tre av
soverommene og badet.

Soverom 3 i hovedetasjen.
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Soverom 4 i under




Trappen ned til underetasjen.
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BAD/ VASKEROM

BAD/ VASKERGOM

Boligen har to gode, velutstyrte bad. Badet i forste etasje har dobbel
servantinnredning fra Danica, med tilherende heyskap pa hver side,
dusj, vegghengt wc og bidet. Badet i underetasjen har badekar,

servantinnrdning, wc og dus;j.

Dette vaskerommet kan vaere med pé a gjere hverdagen lettere. En
innholdsrik innredning med strykebrett og opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Vaskerommet har en innholdsrik innredning med
benkeskap med intergrert strykebrett, overskap og
skyvedersgarderobe/skap. Et egen hayskap med plass for

vaskemaskin og terketrommel med nedfelt kum i benk ved siden av.
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En innholdsrik baderomsinnredning fra

Danica.







Et vaskerom som gjer hverdagen litt
lettere. Innholdsrik innredning med

intergrert strykebrett og opplegg for

vaskemaskin/terketrommel




BELIGGENHET
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BELIGGENHET

Boligen ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pé Hasle ca
8 km fra Sarpsborg sentrum og jernbanestasjon. Boliggrenda ligger
landlig, st for Glommas lgp og er omgitt av fine rekreasjonsomrader i
marka innenfor.

Herfra har du kort vei til barnehage, lekeplass, fotballbane, badeplass
og busstopp.

Ved Hafslundsey, ca 5 km unna, ligger dagligvarehandel, legesenter,
friser, blomsterbutikk og bakeri. Det er ca. 8 km inn til Sarpsborg
sentrum med alle fasiliteter, Storbyen kjepesenter, hyggelig gagate,

restauranter og gode kulturtilbud.
Glommavassdraget gir muligheter for bading, fiske og er populeert for
padlere. For deg som liker & spille Golf, ligger @ya Golfpark kun et par

km unna, p& veien mot Sarpsborg.

Kjereavstand til Kalnes sykehus er ca 15 minutter.
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Hasle terrasse 11

Nabolaget Hasle - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Sunnds 6 min &
Linje 138 0.5 km
8 Sarpsborg stasjon 12 min &
Linje RE20 7.9 km
-+ Sarpsborg bussterminal 14 min &
Totalt 28 ulike linjer 8.4 km
& Sellebakk fergeleie 24 min &
Linje 804 16.9 km
& Lisleby fergeleie 29 min &
Linje 804 19.7 km
Skoler
Varteig barne- og ungdomsskole (1-10k.) 6 min &
466 elever, 29 Klasser 4.5 km
Hafslundsay bameskole (1-7 kl.) 7 min &
222 elever, 13 Klasser 4.2 km
Hafslund bameskole (1-7 kl.) 10 min &
374 elever, 20 Klasser 6 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 KI.) 9 min &
357 elever, 24 Klasser 5.9 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
592 elever, 36 Klasser 8.5 km
Borg videregéende skole 14 min &
680 elever, 44 Kasser 8 km
St. Olav videregaende skole 15 min &
860 elever, 42 Klasser 8.6 km

i Opplevd trygghet

Veldig trygt 86/100

» Naboskapet

A
sl Godt vennskap 80/100

“t Bra69/100

Kvalitet pa skolene

Aldersfordeling

14.3 %
14.5 %
14.5%
16.9 %
19.7 %
21.2%

6.7 %
7.3 %
72%

N I
Bamn Ungdom  Unge voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

39.7 %
39.4 %
38.9 %

22.4 %
19.2 %
18.3 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Hasle 723 288
I sarpsborg kommune 58182 26 432
1l Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hasle barnehage (1-5 &r) 6 min #
42 bam 0.5 km
Hafslundsay barnehage (0-5 &r) 6 min &
97 bam 2.9 km
Varteig barnehage (0-5 &r) 6 min &
20 bam 5km
Dagligvare
Coop Extra Hafslundsay 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
Rema 1000 Iseveien 12 min &
Sendagsépent 7.2 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Stavlund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Primaere transportmidler

& 1. Egenbi

£} 2 Buss

Varer/Tjenester
Storbyen 14 min &
1@ Boots Apotek Hafslundsay 5 min &

o Stoynivaet
< Lite stgyniva 95/100

i’l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett91/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 40%6-12 &
W 15% 1315 &
17% 16-18 &r

I 28% i barnehagealder

Sport

@ Hasle ballgkke 9 min 4
Ballspill 0.7 km

@ Neptunvelen ballgkke 4 min &
Ballspill 2.4 km

& Family Sportsklubb Iseveien Senter 12 min &

& Sports Club Sarpsborg 13 min &

Boligmasse

I 949% enebolig
B 2% rekkehus
W 4% annet

Familiesammensetning

Par m. bamn

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0%

I Hasle
W Sarpsborg kommune
M Norge

43%

Sivilstand

Gift 44%

Norge
33%

lkke gift 44%

54%

Separert 9%

9%

Enke/Enkemann 3%

4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Stavlund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
Korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Stavlund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Beregnet totalkostnad
5250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

131 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 250
000,-))

14 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

5 396 900,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Det foreligger tilstandsrapport med takst fra Anticimex
datert 11.4.2023. Tilstandrsapporten er utarbeidet iht.
forskrift til avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler
iform av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TG 0 til TG 3
der TG O er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG 2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG 2 og TG 3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for

undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det angitt
tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. 31 % ( 35
punkter ) av de vurderte bygningselementer er gitt
tilstandsgrad 2. Det enkelte punkt er omtalt og

naermere pa sidene 8 til 18 i tilstandsrapporten.

Ingen bygningselemeter er gitt TG3. Der det er foretatt
hulltaking for undersekelse av fukt ifm. vatrom er dette

angitt i rapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har lest
og satt seg inn i tilstandsrapptortens innhold, herunder
de respektive bygningselementers tilstandsgrader og
begrunnelsen for disse. Det anbefales a radfere seg med
fagfolk slik at den enkelte interessent far rett forstaelse
av tilstandsgradenes omfang og konsekvens.

Tilstandsrapporten utgjer en del av salgsoppgaven.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selgers egenerklaring om sin kunnskap om
eiendommens forhold felger som del av salgsoppgaven. |
erkleeringen redegjeres det bl.a. for hva som er gjort av
faglert og hva som er gjort som egenskap, mulighet for

dokumentasjon, utbedring etter tilbakeslag m.v.

Eier har i tillegg oppgitt informasjon om bygningens

historie:

1981 Ferdigattest enebalig, tatt i bruk i mai

1985 Tilbygg nytt inngangsparti og gang

2006 Renaovering og rehabilitering av baderom 1. etg.
2014 Nytt kjokken i 1. etg.

2015 Ny terrasse i betong med betongheller

2015 Full renavering av hage, ny plen, gangarealer,
robotklipper etc

2016 Ny vinterhage

2016 Omlegging av tak med ny papp, sloyfer, lekter og
takstein

2017 Div. oppussingsarbeider, utvendig maling etc

2018 Oppussing av kjeller, med nytt baderom og trimrom
2019 Innredning vaskerom kjeller og nye flislagte gulv i

kjeller

Boligens areal

Primerrom: 246 kvm, Bruksareal: 296 kvm

U . etasje/kjeller:

Bruksareal: 130 m?2.

Primaerrom: 100 m2 Felgende rom er oppgitt som
primarrom: Vindfang, hall, kjellerstue, vaskerom, bad,
trimrom, soverom og rom som benyttes til soverom.
1. etasje:

Bruksareal: 166 m2.

Primaerrom: 146 m2 Felgende rom er oppgitt som
primarrom: Entre/hall, 2 stuer, kjokken, tre soverom,

bad/wc, gjestewc, soveromsgang.

Garasje:

Bruksareal: 28 m2.

Arealet av primare rom (P-ROM) er primarrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilneermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se

vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av



arealbetegnelser.

Adkomst

Fra Sarpsborg sentrum folg RV 118 sydsstover - forbi
Borregard, over elven, forbi Hafslund Hovedgard. Sving
til venstre i rundkjeringen ved Hafslund Skole og folg
Nordbyveien ( FV 581) nordover, over Hafslundseya og
over Nipebroa til Hasle. Etter ca 1 km, straks etter Hasle
Trafo - sving inn pa Hasleveien til hoyre og folg Hasle

Terrasse videre opp i lien.

Tomt
Areal: 1 217 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomten er pent opparbeidet med gressplen og
beplantning som meter naturlig vegetasjon og innslag av
fiellformasjoner. Tomten skraner lett mot gaten der
fiellet &pner seg mot inngangspartiet og garasjen i
underetasjen. Gardsplass ved inngangspartiet er belagt
med betongstein. Det er laget dekorative helleganger
med betongstein som felger eiendommens sydlige grense
fra pst til vest. Tomten grenser i syd til et mindre

friareal, som skaper en bariere mot annen bebyggelse.

Eiendomsgrensen mot gaten er angitt med redusert

presisjon i kammunens kart.

Garasje / parkering
Baligen har to garasjer. Eniunderetasjen og en
frittstdende garasje med ovebygget sidefelt og bod.

Garasjen har el-billader fra Easy.

Byggemate

Frittliggende enebalig med innredet sokkeletasje og stor
terrasse med vinterhage. Baligen har stept gulv mot
grunn. Grunnmur, beaerende konstruksjoner og skillende
dekker av lettklinkerblokker, tre- og
betongkonstruksjoner. Fasader belagt med stéende
trepanel. Valmede takkonstruksjoner med betongtakstein.
Ytterderer med karmer av tre og kodelds. Heve-skyvedor,
balkongder og vinduer med karmer av tre i 2- og 3-lags

glass fra byggeér og 2010.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreliggertidig brukstillatelse datert 25.8.1981 og
ferdigattest datert 5.1.2017.

Oppvarming

Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Det er lagt el.
varmekabler i entre/ hall, vinterhage, i baderom og i
soverom i forste etasje. El varmekabler i alle romi
underetasje foruten boder og garasje. Det er mantert

peis i den ene stuen i forste etasje og ute i vinterhagen.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,

kontakt megler.

Energiforbruk
Eiers forbruk av strem siste 12 mndr var 35 100 kwh.

Dette inkluderer lading av husets to elbiler med 6 700

kWh.

Kommunale avgifter

Kr. 19 030 pr. ar

Oppgitt komm.avgift gjelder for 2022. Inkluderer
Eiendomsskatt med kr 7 515,-.

Formuesverdi

Formuesverdi som primarbolig kr. 1 049 649 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundarbolig kr. 3 778 736 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte baliger (boligtype,

areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primarboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90% for sekundeerbaliger (alle andre boliger).

Regulering
Omradet er regulert til boligformal iht. reguleringsplan

Hasle Ill med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Plan under arbeid i neeromréade: Hasle datasenter (PlaniD:
33008) | heringsutkast til ny kommuneplanens arealdel

(2020) er det apnet for regulering av batterifabrikk i



tillegg til datasenter.

Vei/vann/avigp

Kommunalt tilknyttet vann og avlep.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasaere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av nerveerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfelger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet er
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende

liste over losore og tilbehar.

Boligkjoperpakke / boligkjoperforsikring

Stavlund har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer
at du far alle relevante dekninger inkludert til en meget

konkurransedyktig pris.

Kjoper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husfarsikring, Innbofarsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pé kontraktsmate
og prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for

ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser skal

inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for

bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen
pa eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system, til megler per e-post eller SMS:
91 35 31 25. Alle budforheyelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til
& akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hoyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa

utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom man etter
at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal sta

som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik

endring. Alle involverte parter skal signere kjopekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er

gjennomfart.

Overtagelse

Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underseke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kjeper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen
av handelen. Dette omfatter ogséa opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjoper ma
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av

kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig



legitimasjonskontrall. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfere kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt
& melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til Bkokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomferingen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaore ytterligere
undersekelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper. Kjoper
oppfordres til & innbetale den delen av kjgpesummen som
er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i norsk
bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper rédferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en

mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr

10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

8 3-3, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjspere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.

bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer

dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kammunale
etater for folgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil
folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For
nermere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.

Dersom det gnskes mer informasjon, kontakt megler



Adresse og matrikkel
Hasle terrasse 11, 1734, Hafslundsey, Gnr. 3001 bnr. 98 i

Sarpsborg kommune

Eier
Ole @yvind Moen

Oppdragsnummer
192-23-0045

Meglers vederlag

Eiendomsmeglerpakke med ferdigattest (Infoland) (Kr.5
040)

Markedspakke (Kr.15 300)

Dronefotografering (faktura til selger) (Kr.2 000)

Foto > 250 kvm, inntil 2 plan (faktura til selger) (Kr.5
950)

Provisjon (forutsatt salgssum: 5 250 000,-) (Kr.52 500)
Oppgjersgebyr (Kr.4 155)

Tilrettelegging (Kr.8 000)

Fornying av annonse Finn.no fakt. 10362485709 (Kr.1
241,98)

Blink Boost avtalt med Mayliss (Kr.4 000)

BLINK Boost-Finn.no ref faktura 10363629759 (Kr.3 840)
Internett - leftet annonse Finn.no (Kr.1 500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.2 300)

360" drone og "snapshot” (faktura til selger) (Kr.750)
Totalt kr. (Kr.107 973,98)

Vedlegg til salgsoppgave og kjppekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du onsker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Stavlund AS avd.
Fredrikstad sine standard kjepekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for handel

har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nodvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaring pa var hjemmeside.
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€Y STAVLUND

Vedlegg til Salgsoppgave
Hasle terrasse 11

Var ref.: 192-23-0045 Fredrikstad 22.05.2023

Tilstandsrapport med verditakst fra Anticimex Tilstandsrapport, datert 05.06.2024
Eiers egenerklazring for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

Utskrift av grunnboken.

Opplysninger fra Sarpsborg kommune/ Infoland:

Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

Oversikt over kommunale avgifter og satser

Status Brann/ feiervesen

Utsnitt fra grunnkartbasen

Matrikkelrapport

Bygningstegninger mottatt fra Sarpsborg kommune.

Opplysning om ferdlgatlestf midlertidig brukstillatelse

Eiers Energiattest hentet pa www energimerking no

Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbeher som felger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om If Boligkjeperpakke (Boligkjeperforsikring).

Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette felger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er
beskrevet i salgsoppgave.

Budskjema

ersppes

Utbredelse av skjeggkre er stadig okende | Morge. Med hensyn til den stare _'.Predmngsevnen skjeggkre har pé grunn av
omfattende varetransport o reisevirksomhet, anslés det at man ma forvente & finne skjeggkre | en stor andel av den narske
bygningsmassen. Skjegghre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter o kan veere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Staviund AS

Gunnar Olai Staviund
Eiendomsmegler MMEF/EFF - Daglig leder.

€Y STAVLUND

For dine notater
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebalig
Bruksareal: 296 m*
Garasje
Bruksareal: 28 m*

Totalt bruksareal (ERA): 324 m?

Befaring
Befaringsdato: 05.06.2024

® Anticimex

60

Hasle terrasse 11
1734 HAFSLUNDS@&Y
Gnr./Bnr.: 3001/98
Sarpsborg kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

www anticimex.no

TH: 41414128

E-post: boliginspeksjoner ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 731

S|gnatur|q3pekmr5téle Gmn Skmen

Mobil: 91886203

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikewurdeningsrapperten viser hva som har blitt undersekt | farbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendemmen. Om ikke
annet er kommenten bestér undersekelsens av visuelle cbsemvasjoner.

Rapportan er utarbeidet | henhold tl forsknft il avhendingslova (ryggere habghandel: gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
I'urs:lcrmgsglms risikewvurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for 3 innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt il grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nyite basert pa
avhendingsloven ag hva forsikringsgiver anser relevamt for risikovurderingen som foretas. Annen relevant byaningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt ol grunn, emnderfwha:gsm har registrene hoye klagefrekvenser ogleller skadesaker.

Bagatellmessige eg apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er nermalt ikke omalk.

Gulv met grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser fer eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
1wenlue|tgkryssmalmg | ett ram), og i hvert rom er det 5 malepunkmr Stikkpreveprinsippet er bemytet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 0g TG U kommentarer for bedre forsidelze. De sjekkpunkter som har fan TG 0 og 1 {ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikien med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til 4 vurdere beligens tilstand,
oppiylle forsikringstakers/selgers opplysmingsplikt overfor forsikringsgiver og kjeper av boligen, g gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder eiekniske forhald for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsiknngens dekningsomfang og som kjoper anbefales vaere
spesielt oppmerksam pd.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell méte en tilstand eller en nsiko opp mot referanseniva. | tllegg til gradenngen med
tall, benynes rafikklysets prinsipp med fargene grant, gult og radr.

TG 0 og TG 1 benynes nar tihak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsskvens. TG U kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersam det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehald, lnstallaspner ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, eg arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etiersporres dekumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regres blant annet sknfilig bekrefielse fra den eller de
héndverkeme som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres,

For elektrisk anlegg skal det farellgge samsvarserk|aenng for arbeid utfar etter 01.01.19%9, samsvarserklanngen etersperres. Darsam det har vaert

uifert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering eg dnkumen‘tasgnn fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenkle: vurdering av det elektnzke anlegget
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Vurderinger for tilstandsgrader. hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG0 Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har nosn avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa siitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig ged utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiliak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje. skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tittak | nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 2 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn il a
avervake delen spesielt pa grunn av fare for stere skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvarlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa genersdt grunnlag og ma ikke ses pa som et prstilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedrngskostnad for tilsvarende standard.

TG IU |kke undersekt

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig 3 underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersckelsestidspunktet. skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i} benyties til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt kke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 05.06.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15028580 Gatelvel adresse Hasle terrasse 11

Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-23-0045 Postnummern/sted 1734 HAFSLUNDSEY

Hjemmelshaver'selger Ole Byvind Meen/Mayliss Meen Komrune 3003 - Sarpsborg

Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skaien Gnr.Bnr. 3001/98

Tilstede pa befaringsn Cle Byvind Meen/Mayliss Meen

Utvendige snedekte flater Mea Tomt Eiet tarmt: 1218 m#
Utetemperatur 11°C
Rappordats 05.06.2024 22:06

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1981 1995, 2016

Garasje 1986

Byggemate

Enebslig med garasje og el-billader beliggende pa Hasle, Sarpsborg kemmune. Svakt skranende tomt epparbeidet med steinlagt bileppsullingsplass
foran garasje samt tilliggende garasje, steinlagte gangster, plenarealer, prydbusker og diverse beplantng.

Baoligen har stapt gulv mat grunn. Grennmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av lettklinkerblokker, tre- og betongkonstruksjoner.
Fasader utfart | stdende trepanel. Yiertak av valmiaksform i rekanstruksjoner utvendig tekket med takstein (taket er besiktiget fra bakkeplan).
‘Ytierdorer med karmer av ire og kodelas. Heve-skyveder, balkongder eg vinduer med karmer av tre | 2- og 3-lags glass fra byggear og 2 8
Oppvarming med elekirisitet og vedfyring.

Baolig over 1o plan samt kaldilof bestéende av:

Kjelﬂar med vindfang, hall, w bader, vaskerom, bad, trimram, kjellerstue, rom benyttet som soveram of soveram.

1.etasje med entré. toaletrom, gang, bad, stue, spiseswe, kjakken og tre soverom. Uigang fra hovedsoveram ul balkong. Utgang fra spisestue ul
innglasset veranda med videre adkemst 1l hellebelagt uteplass.

Fristaende garasje med illiggende bad.

Ferste befaringsdato er 11.04 2023 Oppdatert rapport 05.06 2024
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

2 O & 4

62

TG 1 orden

TG 2 Alder, slitasje, skader my.

TG 3 Strakstiltak nedvendig

EIENDOM | 15028580, Hasle werasse 11, 1734 HAFSLUNDSEY

TGIU Ikke undersakt

Side 5/22

Element Status | Kontrellpunki Side Sjablengmessig prisanslag

Watrom - Bad 1. etasje ﬁ Overflater gulv 9
ﬁ Membran, tettesjkt og overgang uil sluk. ]

Watrom - Bad kjeller ﬁ Membran, tettesjki og overgang til sluk. 10
ﬁ Fallfarheld {gulv) 10
ﬁ Avlopsrer (ink. sluk) 10

Watrom - Vaskerom ﬁ Fallfarhald {gulv) 10

Kjekken ﬁ Overflater gulv 1
ﬁ Annet 11

Tealetrom {|kke vatrom) ﬁ Overflater gulv 1

R der t kjeller, ; =

urﬁ“eruertla:jre.i"en! gil:et]asj:]r ‘ﬁ' Kenstruksjoner (tilfarergulv. himling og vegger). 12

Lofi - uinnredet | raloft ﬁ Cverflater veggeriunderiak 12
ﬁ Kontrell av diffusjonssperre 12
ﬁ Annet 12

Tekniske anlegg, VW5 ﬁ

gglﬂijflttfud:r:;ﬁtr ‘Wannrar Sjekkpunkier utover det sem er inkludert | andre rom) 14

rom)
ﬁ Heowedstoppekran 14
ﬁ Awlapsrar. (Sjekkpunkier utover det som er inkludert | andre rom) 14

Elektrizk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elekinske anlegget 14

i inkl. fasad . .

koriatiid gje‘;rr:n B30 ﬁ Fasader ink_ kledning 15

Derer og vinduer ﬁ Vinduer 15
ﬁ Drarer 15

Yiertak ﬁ Beslag, renner, nedlop og snefangere 16

Balkonger, terrasser, ﬁ, Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 16

veranda ete werandaer)

Terrasser / plating pa

iy 7 |Annet 16

Urvendige trapper ﬁ Helhetsvurdering 17

Grunnmur, fundamenter ﬁ Grunnmur 17

Drenering ﬁ Wann fra yiteriak og bertledning 17
ﬁ Uivendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 17
ﬁ Fukimaling i lukkede konstruksjener 17
ﬁ Alder 17

Ferstainingsmurer ﬁ Fersteiningsmurer 17

Sikkledninger og tanker ﬁ Wann- og avlepsledninger (ink. stkkledninger) 18

Frittstaende r - ,

Gr;rasjel;ndbyggm 'G’ Helheisvurdering 18

Andre forhold. [som ikke ﬁ

inngar i det foran) - T 18

Tilliggende garasje mad o

elekirisk leddpart

Andre forhold. [som ikke ﬁ

imngér i det faran) - Steinlagt Annet 18

biloppstllingsplass
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Areal

Beskrivelse av arsalmaling og arealbagreper
| henhold il Furskrlﬂ til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper | rapporten.

Arealbagreper )
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-g):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Bruksareal av boenheten innenfor omslutiende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknytiet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde pa minst 1.90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males guivet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser. skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengehghet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

lkke maleverdig gulvarealer som shkyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en belig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og Imnhullnnlhg

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger | denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldie tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen. vil den
bygningssakkyndige | de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medias ikke | boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kentrollmaling av
arealer krever kunnzkap om bestemmelsene | NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
storre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige veaaer.

Rommenes bruk kan vaere i stnd med byggteknisk forsknft og mangle godkjenning | kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
‘Wurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare uloviigheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
bygaemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
junidiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den byaningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegaes, hefter det derfor en usikkerhet med loviigheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

| de tilfeller hvor den byagningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningszakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes detie etier beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal |Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
e {BRA - i) {BRA-¢) {BRA-b) Etasje {TBA)
1.etasje 146 20 166 51
Entre, toaletirom, Innglasset Hellebelagt uteplass
gang, bad, stue, veranda med oppmalt til 37 m?,
spisestue, kjakken, tilstatende skiferbelagt uteplass ved
tre soverom vega/vegger inngangsparti oppmalt til
10 m?, balkong oppmalt til
4 m?
Kjeller 130 130
Vindfang, hall, to
boder, vaskerom,
bad. trimrom,
kiellerstue, ram
benyttet som
SONENDIM, SOVErom
SUM 276 20 296 L
Total bruksareal: 296 m?*
Bruksareal (BRA)
Ghtssia Internt bruksareal | Eksternt bruksareal |Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje A
Garasje 25 28
Garasje, bod
SUM 28 28

Kommentar til areal

Total bruksareal: 28 m*

Deler av kjelleren er innredet | ettertid. Det gjeres oppmerksem pa at dette kan vaere et soknadspliktig tittak. Det er ikke kjent om tiltaket er sakt om
eller gedkjent. Arealene er emialt | rapporien etter dagens bruk.

Enebaligen innehelder 246 m* P-ROM og 50 m* 5-ROM (innvendig boder og innglasset veranda sami tilliggende garasje med tlststende vegger er
medregnet i boligens sekundaerareal).
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Vatrom - Bad kjeller

Badesorn fra 2008, Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights og innfelte heyalers. '\."egghengt senrarrrsl-:ap
med skuffer. Jvenpaliggende servant med eti-greps armaturer. Sped med belysning pa vegg over servant. Skap og stkkentakier pa vegg. Dusj pa
gulv med innfellbar glassdar. Dusjarmatur tilkoblet hand- og regndus). Vegghengt toalett med innebygget sisterne og vegghengt bide. h\m'ekks\mml
plassert i himling. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsror av plast.

M TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater hlming Overflater v - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlapsrar {ink. sluk) - Slukets tilkomsimulighet for
rengjonng - Slukeis plassenng i |d til at vann utenfar dusjsenen kan na det - Venitilasjon - Sanitaeruistyr | innredning
- Fukti tilliggende konstruksjoner

Innebygget walensisteme har sealingbag.

Baderom med sluk fra byggear og 2002. Oppgradert 1 2018. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights eg
innfele heytalere. Vegghengt servantskap med darer. Ovenpéliggende servant med et-greps armatur. Sped med belysning og sukkontaks pa vegg
ower servant. Hoyskap pa wegg. Dusj pa gulv med vegger av glass samt dor av glass. Dusjpanel tilkekblet veggmentert handdus. Frittsiaende
badekar med badekararmatur tilkoblet handdus). Vegghengt inalett med innebygget sisterne. Avirekksvifie plassert pa vegg. Vannrer av typen rer-i-
ror og gledde kobber rer. Synlige avlopsrar av plast. Stoppeventiler plassen under servant.

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Owerflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Slukets tilkemstmulighet for rengjering - Slukets
Iass.enng i forhold ol &t vann wtenfor dusjsonen kan né det - Ventilasjon - Sanitasrutstyr | innredning - Fukt i tilbiggende

i Sanitzerutstyr [ innredning

4 1G22

Fukt i tilliggende
konstruksjener

Fallforhold (gulv)

Owarflater gulv

Membran, tettesjik og
owvergang il sluk.

Det er foretatt hulltaking og uifert fukimaling med egnet instrument {Pretimeter MMS),
i tilstatende ram il vatrom. Det ble ikke registrer forheyede verdier eller andre avak_
Malingene viser falgends: RH 24,4 %, temparatur 18,9 grader C og duggpunkt-1.7
grader C_

'\ln-aforslqell fra dardpning pa topp mermbran og til hovedsluk er pa tilfeldig sted makh
til 40 mrn. Dette er vurdert til & vaere tlfredssiillende.

Diet registrares bomlyd | enkelte gubdliser, noe som kan indikers manglende vedheft
mellom flis og underlag. Famying av gulvoverflate ber paregnes.

Det er ikke ebservert synlige skader. Med bakgrunn i tettesjiktets alder gis TG2.
Usskifiing av tetiespki ber paregnes.

struksjoner

ﬂ Sanitaerutstyr [ innredning Innebygget toaletisisterne har sealingbag.
ﬂ Fukt i tilliggende Det er utfant fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS), via eksisterende
konstruksjener luke 1 vairom. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik. Malingene

TG2

Membran, tettesjikt og
overgang ul sluk.

Faliforhold {gulv)

Avlapsrer (ink. sluk)

viser falgende: RH 39,6 %, temperatur 15,8 grader C og duggpunkt 2,0 grader C.

Utferelsen med hensyn &l bruk av slukmansjett og tettesjikt ved hovedsluk er
woversiktlig, og det kan derfor ikke verifizeres at lesningen er fullgod og sikker maot
lekkasper.

TG 2 Igjeldet gulvflate utenfor dusjsenen.
Gulvflate utenfor dusjsenen er tilnaermet lik flatt.

Til infermasjon:

Mivaforskiell fra darapning pa tepp overflaie gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt il 28 mm. Dette er vurdert il 3 vaere tilfredsstillende.

Selv om det er gjort eppgraderinger pa vatrommet, er slukene ikke skiftet.
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Eranngsmessig medfarer dette ekt fare for lekkasje nundt sluket.

Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra 2019, Fllslagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights og innfelte heytalers. Gulvstaende benkeskap
mied glate fronter. Benk eplater av laminat. N:gFe It utslagsvask | rusti 513l med et-greps armatur. Benkskapsbelysning og stikkontakter under
overskap. Tarkesystern pa vegg. Skyvedersgarderobe. Avtrekksventil plassert 1 himling. Vanarer av typen res-i-rar og ferkrommede ror. Synlige
avlepsrer av plast Fordelerskap for rer-i-ror med steppekran plassert i vegg. Vamivannsbereder pa ea 300 liter fra 2018. Opplegg for vaskemaskin
og terketrommel

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Owerflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettes|ikt ag avergang il sluk. - Vannrer - Aviepssar
{ink. sluk} - Slukets ilkemsimulighet for rengjanng - Ventilasgon - Sanitasrutstyr | innredning

ﬁ T2 Faliferhold {guiv) Mivaforskiell fra derapning pa tepp membran og tl hovedsluk er pa tilfeldig sted malt
uil 21 mirn. Dette ervurdert tl & ikke vaere tilfredsstllende med ranke pa
lekkasjesikkerhat.

ﬁ TGIU Fukt i tlliggends ‘Watsonen har vegger av murbetong og det er derfor ikke utfart hulliakingfukimaling.

konsiuksjoner
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Kjokken

Kjekkeninnredning fra 2014 med glatte fronter. Benkeplater av laminat. Plandimt eppvaskkum i rustfritt stal med eti-greps amaiur.
Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrene hvitevarer, Kjoleskap, oppyvaskmaskin, vinskap og komfyrer | hayskap samt nedfelt
platetopp. Wentilator pa vegg tilkeblet avirekkskanal. Gulvflate belagt med gulvwarme og fliser. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malie flater
sami fliser. Downlights ag innfelie heyialere. VWannrer av typen gledde kobber rer. Synlige avlapsrer av plast. Lekkasjestopper plassert under
oppraskkurm.

M TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Yannrer - Avlepsrer - Ventlasjen - Innredning

ﬁ T1G2 Chverflater gulv Det registreres bormlyd | enkelte gubdliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis eg underlag. Krever eppfelging med jevnlig ettersyn.

Annet | Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet Komfyrvakt bar etableres.

Toalettrom (lkke vatrom)

Toalettrom fra 2008, Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights og innfele heyalere. Vegghengt servant med
eit-greps armatur. Speil med belysning pa vegg over servant. Vegghengt toaleit med innebygget sisterne. Avirekksvenil plassert i himling. \annror

av typen rer-i-rer. Avlepsrar av plast.

% TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon - Wannrer - Avlapsrer - Sanitaerutstyr | innredning

ﬂ Sanitaerutstyr | innredning | Innebygget toaletisistemne har sealingbag.

ﬁ TG 2 Cerflater gulv Diet registreres bomlyd | enkelte gubdliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag. Krever opplelging med jevnlig ettersyn.

@vrige rom

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflate | entré belagt med fliser og gulvwarme. Dvnige gulvflater belagt med parket, gulvbelegg samt teppe. Vegg- og himlingsflater av apetsans
og male flater samit malt panel g byggningsplater. Felier med teglstein. Downlights. Hvite profilerte innerdarer. Skyvedarsgarderober og

garderobeskap.

W TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Veniilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Chverflater vegger | Tapet har stedvis sluppet.
ﬂ Innerderer | Enkeltz innerdarerkarmer basrer preg av alder'sinasje.
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Kjelleren ligger delvis under terreng. Guhdlater belagt med fliser og laminat sami gulvbelegg. Gulvwwarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater
samt fliser og malt panel. Downlights. Hyite profilerte innerdarer. Skyvedersgarderobe og gardercbeskap. Opparadennger: Store deler av kjeller

pusset epp i 2019,

TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Owerflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Ventilasjon {gjelder kun for Maturlig ventilasjon.
0] i,
ﬁ TG 2 Kanstruksjoner {tifarerguly, Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlekiet fra grunnmuren. Ut | fra alder pa
himling og vegger). drenering, vurderes denne konstruksjonen & ha en fukirisike selv om synlige skader

ikke er observert. Krever oppfelging med jevnlig etersyn.

Det er foretatt hulltaking og utfert fukimaling med pigg i treverk med egnet instrument
{Protimeter MMS), i utlektet kjellersegg. Det ble registrent forhayede fuktverdier.
Malingene viser veldpmser\l mellom 16 eg 19 Arsakene il fuktproblematilk er som
regel sammenscatte Arsak ma avklares og videre fukiffarsel bor stoppes.

Hulltaking i forbindelse med fuktmaling viser at konstruksjonen har en oppbygning
som erfaringsmessig medferer forheyet nsiko for fukiproblematikk_ Det ble registrert
dampsperre/plast | kenstruksjonen. Krever opplelging med jevnlig ettersyn.

Loft - uinnredet / raloft
Uinnredet kaldtoft med adkomst via loftsluke.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Konstruksjonsappbyaging - Staukk

fuktinnirengring. Krever eppfelging med jevnlig estersyn.

ﬂ TG 2 Orverflater vegger/undertak ‘ Diet er stedvis fuktmerker | mkatunderaket som ar vurdert 1l & vaere fra tidligers

Kensekvens er fare for kondensenng. er sait for 3 belyse nsike, selv om synlige

Kantroll av diffusjonssperme Det observeras tegn til utettheter | dam_lplssgerre"plast over vatrommet ot kald sone.
skader ikke er ohserven. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Annet ‘ Spor etter aktivnet av gnagere er pavist. Krever opplalging med jevnlig ettersyn.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelep)

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Skorstein fra byggear. Peis plassert i stue og innglasset veranda.

M TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skorsteiner inne | boligen - lldsteder inne | boligen

ﬁ TGIU Annet Innvendige pipelop og funksjonalinet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Vinkelirapp | trekonstruksjoner. Rekkverk av tre og metall.

M TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inmvendige trapper

Etasjeskiller - 1.etasje, kjeller

Vannror av typen rer-irer, gladde kobberrer og forkremmede rer. Synlige avlepsrer av plast. Fordelerskap for rer-i-rer plasseri | gang og i vaskerom.
‘Varmivannsberader plassen i vaskerom. Hovedstoppekraner og vannmaler plassen 1 bod. Stakeluker |okalisen bak luker pa bad 1 kjeller. Mekanisk
avirekkitlluft. Ventlasjensaggregat plassert pa loft.

TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Stakeluke - Varmtvannsbereder (5jekkpunkter utover det som er inkluden | andre ram) - Ventilasjon

ﬁ G2 Wannrer (Sjekkpunkier : TG2 er valgt pa vannrer | beligen sem er fra husets opprinnelige byggear.
utnver det som er inkludert s Tilstandsgrad er satt ut fra alder og matenalvalg. Krever oppfalging med jevnlig
andre rom) snersyn.

Hovedstoppekran TG2 gjelder stoppekraner av eldre type.
Anbefalt brukstid er vurdert til a vaere passert. Krever eppiolging med jevnlig ettersyn.

Avlapsrer. (Spekkpunkter
utover det som er inkludert 1
andre rom)

TG2 er valgt pa aviepsrer | boligen som er fra husets oppnnnelige byggedr.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder og matenalvalg. Krever oppfolging med jevnlig
ettersyn.

Rom for varig opphold

Gulv mat grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | igangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling 1 ett rom), ag i hven rom er det 5 mélepunkter. Felgende rom er malt: Swe og spisestue | 1. etasje. Stue og hall | kjeller.

M TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Skjevhetsmaling
ﬁ Skjevhetsmaling Det er mindre malbare skjevheter | boligen. Starste malte avvik er mali i spisesiue.

Bopaket er maleal 10 mem.
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Takhayder er malt pa tlfeldig valgte sieder. Kjeller er maltul 2,26 - 2,32 meter. 1. etasje er maltul 2,28 - 2,39 mater.

Rom benytet som soverom avviker | forhold 6l dagens forsknfiskray for dagslys.

Elektrisk anlegg

Det er foretant en forenklet vurdering av deler av det elekiniske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller komtroll av sk*ultanlegg
Det legges veki pa at den hygnmgss.akkyndlge kke er elfagmann. Vurdeningen er derfor begrenset til visuelle vurdennger eg selgers informasjon
generelt grunnlag anbefales det alind & giennomfare en utvidet el-kontroll.

Farenklet wurdering:

Er det synlig tegn 1l merker p& plugg 1l varmmwvannsbereder: Fast ukobling.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utetie kabelinntaringer i inntak agleller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysningar:

bar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det elilsynrappan fra de siste fem &r: MNed.

Ferekommer det at sikninger leses ut: Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikninger i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufaglzen arbeid pa det elekimske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Siknngsiavle med automatsikringer ag strammaler plassert i vindfang. Boligen har hovedsakelig skjult elekirisk anlegg.

g 162 Forenkles vurdening av det TG2 gjelder:
elekiriske anlegget
Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elekiriske anlegget. Se
sjekkliste dokumentasjon.

Det er ikke gjennomfar vedlikehold/uiskifininger pé deler av det elekiiske anlegget,
og det foreligger ingen dokumentasjon.
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Brann

Boligen har brannvarslere eg brannslukkingsapparater.

M TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Brannslekkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yitertak

‘Yiiervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger detie medferer.
Boligen har yrervegger av trekonsiruksjoner uivendig kledd med staende trepanel. Selger opplyser om overflatebehandling av fasader i 2017.

G 1G2 Fasader ink. kledning ‘ Vindusomrammingen har stedvise moderate rateskader. Réteskader ma utbedres.

Musetetting er ikke registren. Tiltak anbefales.

ﬁ TGIU Kanstruksjon | Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger deite medfarer.

Derer og vinduer

‘erdarer med karmer av tre og kadelds. Heve-skyvedar, balkongder og vinduer med karmer av tre | 2- og 3Hags glass fra byggedr og 2010.

ﬁ T2 Vinduwer Vinduer fra byggear er av eldre data og har behov for cppgradennger. Det ma
forventes hayere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato. Til informasjon ble det utfort stikkprevekentroll pa enkelte vinduer, hver
apneflukkefunksjon fungene som forventst.

Innsettingsdetalier, inkl. beslagslasninger pa enkelte vinduer har uheldige lesninger.
Fare for fukbinnirengrang.

Derer ‘iierdorer er av eldre daio og har behov for oppgradennger. Det ma forventes heyere
varmetap fra disse darene sammenlignet med derer fra nyere daw. Til informasjon
ble det utfan stikkprovekontroll pa derer hvor apneflukkefunksjon fungerte sem
forventet.

Manglende beslag ved ynerdor fra kjeller. Fare for fuktinntrengning.
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‘Yiertak er inspizen fra bakkeplan grunnet sikkerhetsmessige drsaker med de begrensminger dette medfarer.
Yiweriak av valmtaksform fra 2016 | trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein. Renner, nedlep, beslag, snefangere og takstige av metall.

TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
TakvinkelTakform - Gesimslasninger

ﬁ G2 Beslag, renner, nedlap og Snafangerutstyr ikke etablert ved inngangspart. Tiliak anbefales.
snefangere

ﬁ TGIU Tekkinﬁu!{undmak, lekter og Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.
yttertekking)
Takgennamfaringer ‘ Inspisert fra bakkeplan
Skorsteiner over tak ‘ Inspisen fra bakkeplan.
Kanstruksjon ‘ Inspisen fra bakkeplan.

Inspeksjensmulighet ‘ Taket er inspisert fra bakkeglan.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra spisesiue til innglasset veranda pa 20 m* Verandaen er belagt med fliser eg gulvwarme. lidsted.

Utgang fra hovedsowerom ol balkong pé 4 m®. Balkongen er av arment betong belagt med skiferstein og har rekkverk av glass og meall,
Rekkverkshayden er mali il 1.11 meter.

ﬁ TG 2 Utkragede eller Diet registreres stedvis kalkutslag pa flisfuger i innglasset veranda. Krever oppfalging
understatteds med pevnlig etersyn.
kanstruksjoner (balkonger,
verandaer) Det regisireres siedvis avskalling av betong pa balkong. Tiliak ber paregnes.

Rissisprekker er pavist ved fundament for innglasset veranda. Tiliak ber paregnes.

Terrasser / platting pa terreng

Skiferbelagt uteplass pa 10 m® ved inngangspani. Hellebelagt uteplass pd 37 m® ved innglasset veranda.

Dt registreres swedvis los skiferstein ved inngangsparti. Tilkak bor paregnes.

G TG2 Annet
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Utvendige trapper

Trapp | naturstein.

ﬁ TG2 Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Trapp beere stedwis preg av telehiv. Tilak ber paregnes.

Stikkledninger og tanker

Grunnmur vurdert til 3 vaere i lettklinkerblokker.

ﬁ TG?2 Grunnmmur
ﬁ TGIU Fundamenter

Byggegrunn
Drenering

Det regisireres siedvis riss/sprekker pa grunnmur. Eksakt arsak er ikke kjent. Krever
oppfelging med jevnlig estersyn.

Pussavckalling er stedvis observert pa grunnmur. Eksaki arsak er ikke kjent. Fernying
av overflate bar paregnes.

Manglende murpuss pa grunnmur ved inngangspart. Titak ber paregnes.

Det er observert saltutslagikalkuslag pa grunnmur som kan tyde pé fuktvandning |
konstuksjonen. Krever oppfekging med pevnlig ettersyn.

Fundamenter er naturgitt skjult, ag det er for avrig ingen sikre og dokumenterns
applysninger om type fundamenter sam huset har.

Bygoegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Utvendige vann- og avlepsrar med kemmunal tilknytning fra ukjent arsiall.

ﬁ TG 2 Wann- og aviepsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefal brukstid og restlevetd pa vann- og avlepsror
(ink. siikkledninger) med tilliggende utstyr ber vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er shyulte |
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tlstand. TG2 setes for
4 belyse risiko.

Frittstaende byggverk - Garasje/bod

Frinstaende garasje med elekinsk leddport i rekonstruksjoner samt latklinkerblokker. Yiertak av valmtaksform i rekonsiruksjoner utvendig tekket
med takstein.

£ 162 Helhetsvurdering

Diet er foretan en forenkel og overardnet vurdenng av tilstanden og i ferhold ul
byggedr vurderes moderat vedlikehald & vaere tilstrekkelig. Det registreres i tillegg
blant annet stedvis fukimerker. Liviss arsak. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn
slik at eventuelle tliak kan iverksettes ved behov.

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran) - Tilliggende garasje med elektrisk
leddport

Drenening er hovedsakelig fra byggedr. Svakt skrianende tomt

G2 Vann fra yitertak og
ﬁ bartledning

Utvendig terreng, inkl

fultsikring av grumnmur

Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

Alder

Forstatningsmurer

Det har tidligere vaert tilbakeslag | overvannsledninger ved siore nedbarsmengder.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Det er stedvis manglende klemlist pé grunnmursplast. Kensekvens kan veere
fuktvandning i kenstruksjonen under bakkeniva. Krever oppfelging med jevnlig
ettersyn.

Se punkt "Rom under terreng, konstruksjoner”.

Dreneringens tilstand har pavirkning pa kjellerens bruksemrader ag bygningstekniske
tilstand. Drenenng er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tlstand
vurderes ut i fra alder. Estiment teknisk levetid pad drenssystem har 22 betydelig
sprang, og er mellom 20 - 80 &r. Av nevmte grunner er det vanskelig & angi noen
eksakt tilstand, TG2 settes for 3 belyse nsike.

byggedr vurderes moderat vedlikehold & vaere tilsirekkelig. Det registreres i ullegg

ﬂ G2 Annet Det er faresatt en forenkel og overardret vurdening av tilstanden og i ferheld ul
blant annet avskalling/avflassing pa gulv.

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran) - Steinlagt biloppstillingsplass

Ferstainingsrurer | betang/naturstein.

G TG 2 Forstatningsmurer

Det mangler rekkverk. Tiltak ma paregnes.
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ﬁ TG 2 Annet ‘ Steinlagt biloppstillingsplass baerer preg av telehiv. Titak bar péregnes.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar
Byggetegninger for baligen (plan, snitt og fasade)  Snitt, plan- og tasadetegninger er fremlagt.

da den ble bygd og senere byggemeldingsplikiige
endringer

Dekumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Selger besitter dokumentasjon vedrerende arbeider pa boligen de siste fem ar.

Far elekiriske anlegg uttert etter 1958-01-01: Fremlagt samswvarserklaeringer fer diverse endringer pa det elekiriske anlegget Utfart av
Erklzering om samsvar for det elekiriske anlegget  Storm Elektro Sarpsborg AS. Datert 21.08.11 og 200622, Detaljane applysninger kan
fremvises av selger.

Dekumentasjon pa el-ilsyn Det er ikke kjent om det er uifart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Ferholde: er ikke

videres undersekt | denne rapporten.

Eventuslle tilsynsrapporer fra offentlige lkke fremlagt pa befaningstidspunktet.

myndigheter
Tilsynsrapport for clje- eller septikianker lkke relevant.
Dokumentasjon pa dnkkevannskvalitet hvis lkke relevant.

boligen ikke er tlkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Mettatt og signert. Datert 2305 2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllsl:andsg'ad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for 2 synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil =i at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte fed eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikehcldstitak ikke m3 komme som en overaskelse.

For a redusere unedvendige konflikier pa grunn av urealistiske
forventninger fil eldre og brukie boliger er det viktig 2 papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utloser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaarkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yitertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og aviopsrer er skjulte Elementerng
er kanskje ikke skiftet siden byggear. v den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 gul farge) for a gi beskjed til kjepere om & vaere cppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hoyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Mar en rapport innehalder mange TG 2, lrengerdermed ikke det vare
wfarligs. De fleste hO|IFeI’I Morge er av eldre angang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
eppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt fer nar en eventuell lekkasje
wl cppsta er ikke mulig & bestemme. | ekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Mar anbefah brukstd
aner beste skyonn er vurden oppnadd, har restlevetiden dermed stams
usikkerhes.

En varmivannshereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare 1 30
- 40 &. Mar amtatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 ag viser at
det er klokt 2 vaere ferberedi pa en utbedringluiskifing. Restlevetiden
ar usikker, og det kan ikke angis nevaktig tid for nar levetiden utlaper.

TG 2 kan ogsa bety en fell eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyties TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tilak ermdvendlge og anbefales.
Omfanget av tiakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under eppsikt tl & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig td.
Dersom det er akuithehov ag kensekvensene er siore, angis TG 3. Her
har ogsa den enkelies ambisjensniva betydning.

Eksempler

‘r'l'.erpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader vil fa TG 2.
Dene ut fra at ulak anbefzles iverksatt innen nimelig td - og ikke
nadvendigvis som et akuitbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fukiighet’
i en kjeller. Er skadeamfanget saers emfatiende ag med betydelige
konsekvenser settes gpeme

Definisjoner

Her ar et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nytig & ha
kunnskap am:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaeri vikiig og nyitg begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- eg avlepsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nddd. Anbefal brakstd
er koriere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensikismessig a
shifie ut rerene fer de begynner a Ie%ke. Mar antatt anbefalt bruksid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere ferbered: pa kesinader vil skje
krytet ol wiskifinger/whednnger. | slike stuasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dete er konstruksjoner der det efanngsmessig er hey nsiko for at
fukickader kan finnes, eksempehis krypekjeller, terrasser’balkanger
med varme rom under og kellere med innkledde- og opplektede
murflater {vegger ag gulv).
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Gyldighet

Rapponen skal ikke vaere eldre enn 12 méneder (fra befaningsdata). Er
rapgorien eldre enn dette ma Anticimex AS kontakies angaende widere
bruk. Hvis rapperien skal benyttes ved -.'lderesalg innenfor

ighetzpenioden pé 12 maneder, mé det innhentes sknftlig tllatelse
3 Anticimes AS.

Denne rapperten benyites som grunnlag for a tegne
buligselgerforsikring hos Anticimex forsiknng NUF. Rappaorten er
saledes & betrakie som en underwnier-rapport
{nsikevurdenngsrapport) tl denne_ For det tifelle Anticimex AS har
iilsvarende aviale med andre forsikningsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner eg nnrelnlngererscm hovedregel ikke vurdert,
da detie krever spisskompetanse pé de ulike fagomradene. Arsak 1l
ulike skadesympiomer og skader kan vaere svaer kemplekse og er
derfer heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gelder ogsa
utbedringskostnader.

Ytiertak besikiiges nar stige pa forhand er reist og forsvarkig sikret, og i
iillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig wurdenng anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges ytenakes fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller ag krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tifredsstillende og forsvarliy inspeksjonsmulighet.

Yierligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige kke
wurderer:

Eventuslle tilharende bruksretigheter pd annens siendom, herunder
for eksempel naust og bryage, kartlegging eq verdering av fellesdeler i
sameier-boretislag og lignende, vurdening av energiforbruk,
energimerking, stoy, vibrasjoner, lydforhald, radenmalinger, inneklima,
millja, elektromagnetisme, funksjonskray {universall utforming,
egnethet) undersakelse av skjulte tekniske anlegg,
armerningskorresjon, svemmebasseng, gestekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer].
vurdening av boligens markedsverdi, teknisk verdi. em beligen og
eveniuelle embyggingerbruksendringer er byggemeldie og godkjente,
samit om P-ROM er godkjent for vang opphold (dersom nadvendig
dokumentasjan ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kentroll
av hvitevarer, veniilasjonsanlegg, varmepumper, elekinske anlegg
{omfatier likevel en overordnet vurdering) eg lignende & tekniske
installasjoner er ikke foretatt Dete g]elder ogsa f.eks. piper (noen
kenirallpunkter feretas likevel herunder f.eks. avstand ol brennbare
matenaler) og ildsteder.

Rapporen ma ikke oppfattes som en garanti eller en lullsﬂendig
beskrvelse av boligens tilstand. Besikbigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell ohservasjaner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fukisek og
skjevheter pa guhm elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautonsert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er 5kjuhe1'|kke
synhige. eller som av andre arsaker er for krevende a eppdage pa
denne rapporens undersokelsesniva, kan derfor likevel kunne
ferekomme.
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Balkonger, terrasser, veranda ete - [Flisfuger innalasset
veranda |

Terrasser / platting pa terreng - (Skiferstein ] Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon -

[Vindusomramming]

Grunnmur, fundamenter - [Grunnmur | Grunnmur, fundamenter - [Grunnmur |

® Anticimex’
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk vaskeram |

Membran, teﬂe.gik og overgang til sluk. - [Sluk bad kjeller | Membran, tettesjikt og m-\ergnfr'f sluk. - [Sluk bad kjeller |
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Egenerklzeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

192230045

Staviund AS C

Hasle terrasse 11

1734

Er det dedsbo? o MNei W ja

Salg ved fullm

@ Mel H Ja

cjepte du boligen? 19381

Etternavn

Ole @yvind

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «|a», skal beskrives nazrmere | feltet
«Kommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt aller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
[ Nei [0 Ja Kommentar gadtoalett 1. etq. rehab. | 2006. Bad i u.etg. nytt | 2018, Vaskerom u.etg. rehab | 2019,

Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vidtrom? Hvis nei, g til punkt 3.

O Mei O Ja, kun faglzert [ Ja, bade av faglaert og ufaglasrt / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert | egeninnsats
Firmanawvn Bad og toalett 1. etg. rehab. av Ingard Langsholdt AS.

Bad u.etg. og vaskerom er i sin helhet utfert av Mesterbygg Sarpsborg AS.

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem ag
nar:

Bad og toalett 1. etg.: Litex-plater pd vegqg. Jeg smurte membran pd bad i 1. etg. Stapt guly
med nye varmekabler og smaremembran (smurt av meg selv). Flisarbeider utfart av Petter
Tangen.

Bad u.etg. og vaskerom Litexplater pd vegg med smeremembran. Smeremembran p
betonggulv med nye varmekabler. Flisarbeider av Mestermur Sarpsborg. @stlandske rar har
hatt rerinstallasjon.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/ffornyet?
O Nei (g Ja

Firmanavn Ingard Langsholdt AS (1. ett.) og Mesterbygg Sarpsborg/Mestermur Sarpsborg U.etg.

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem ag
nar:

Foreligger det dokumentasjon pé arbeidena?

O Nei B Ja Kommentar gjdadokumentasjon kan fremskaffes
Er arbeidet byggemeldt?

E Mel O Ja Kommentar

Det fremgdr av pkt. 2

Kjenner du til om det er/har vaert feil pid vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?

O Mei B Ja Kommentar ca 1985 var det tett | overvannsledninger ut fra huset, som trolig skyldtes bygningsavfall
soim tettet raret. Etter det har det ikke vaert tilbakeslag. Det ble ingen skade i huset |
forbindelse med tilbakeslaget. Rerer ble spylt cpp av @stfold Heytrykksspyling.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pd vannjaviep?

[ Nei [/ Ja, kun faglzert (] Ja, badde av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanawn Ingard Langsheldt AS og @stlandske Rer

neribet &r signert med PAJES-fomatet (POF Advanced Elecinonic Signatures) av [dfR/E-vire o Detie sikrer dakumertat of dets vediagg mol endringer after signering

10.

11.

12.

13.

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[ Nei B Ja Kommentary, padde at tilbakeslag | overvannsledninger rundt 1985. Det var usedvanlig kraftig nedbar
over flere timer. Se foravrig pkt. 3. Vi hadde senere tett drensrar i sydastre hjerne, pa 90-
tallet. Det ble gravd opp og et tett rer ble skiftet. Drensanlegget kan spyles fra pne rer og
kummer.

Rehab. bad og toalett 1. etg. samt nytt bad | u.etg. og vaskerom u.etg. Ny Vi-bereder og
reropplegget | u.etg. | 2019, Nytt opplegg til kjgkken | 2014,

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
pilegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

B Mei [ Ja Kommentar | jgerag j U.etg. ble stengt | 2019, My peis i 1. etg. ble murt | 1997 (se dokumenter)

Kjenner du til om det erfhar vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller

lignende?

O MNei [ Ja Kommentar pet er en sprekk i Lecamur under vestvegg vinterhage. Sprekken skyldes at nedre blokkerad
str pd lesmasser. Veggen har ingen baerende funksjon.
Det er avskalling pd enden av betongdekke | balkong utenfor soverom vest. Kun avskalling
som antakelig skyldes frost.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i boligen?

O MNei [ Ja Kommentar bt var rite | innvendig utforing av kjellermur mot @st som ble flernet | forbindelse med
rehabilitering av bad og vaskerom i 2018 og 2019,

Kjenner du til om det erfhar veert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

O MNei [ Ja Kommentary har hatt speradisk besgk av mus pd loftet. De kemmer seg antakelig inn bak paliggerne.
Det har ikke veert noe plage for oss, og de siste drene har vi ikke hatt noen forekomst av
mus, men for sikkerhets skyld har vi et par musefeller som stér klare.

Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | boligen?

E Nei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Wel [ Ja Kommentar pat kan, | ugunstige vaerforhold, komme regnvann inn over deren mot nord | vinterhagen.
Ellers har vi ikke registrert lekkasjer.
Ved mye nedber kan det sive inn litt grunnvann pé garasjeguly mot @stvegg.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?
O Mei | Ja, kun faglzert [] Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert | egeninnsats

Firmanawvn Mesterbygg Sarpsborg AS har gjort alt av vedlikehold og rehabilitering.

Redegjer for hva som  Tak pa bolighus og garasje ble omtekket med nytt undertak, nye slayfer og lekter og ny
ble gjort av hvern og takstein | 2016 samtidig som det ble bygget ny vinterhage. Ny terrasse mot hagen | betong
nar: med hellebelegning (2015).

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[ WNei [ Ja. kun faglzert [J Ja, bAde av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Alt arbeid er utfart av Storm Elektro v/@ystein Stremnes. Siste arbeid var installasjon av
Easee el-billader.

Redegjar for hva som
ble gjort av hvemn og
nar:

Alle arbeider knyttet til rehab. av baderom, nye rom i kjeller/u.etg. og nytt kjekken i 2014 ble
utfart av Storm Elektro. All belysning i stuer er skiftet til nye armaturer.

13.1Fereligger det samsvarserklaring for hele aller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
O Nei [ Ja Kommentar | jgger pd baligmappa.no

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O NWei B Ja Kommentar ElyiafHafslund har vaert pa kontroll. Husker ikke nir.
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
O Wel [ Ja Kommentar |ngta|lert | 2022 av Storm Elektro, Easee ladeboks.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligera (f.eks. pd drenering, murerarbeid, temrerarbeid etec.)?

nerhel & signert med PAJES-fommatet {POF Agvanced Electronic Signatures) av IaiE-vire no. Detie sikrer dosumertat o dets vediegy mot endringer efer signernrg
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E Nei [ Ja Kommentaryj har brukt fagarbeidere til alt konstruktive arbeid. Vi har selv utfert oppussing og
overflatearbeider. Vi hadde ogsd fagfolk til & utarbeide ny hageplan og legge stenbelegning i
hagen.

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
E Mei)a
17 1 Har kommunen gitt dispenzasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei la Kommentar
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer | bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Mei B Ja Kommentar pet ar igangsatt utbygging av et emride sydvest for eiendommen, men dette vil | svaert liten
grad berare var eiendom.
19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende elendemmen?
[ Mei [0 Ja Kommentar pat er sakt om dispensasjon til & bygge naer tomtegrense mot lekeomridet. Det er
innvilget.
20. Selges elendemmen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
] Nei[])a
20.1 Hvis ja, ar rommeane som benyttes til ovannevnte godikjent til beboelse {rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Mai la Kommentar
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gé til punkt 22,
[ MNel J Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Meai la Kammaeantar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
K Nel J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?

E NMei O Ja Kommentar pet ar ikke foretatt radonmiling som kan dokumenteres - kun med hindhaldt elektronisk
méler. Da viste instrumentet <100 Bg/m3 | u.etg. | vinterhalvaret.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
O Nei B Ja Kommentary nar if Boliugfsjekk utfert av Anticimex. Rapporten er Ikke datert (!1), men vi mener det var
12020.
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
[ Mei [ Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
E MNel O Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende elendommen som kan medfore skte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?
E Nel J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | samelet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Nel J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Wi har dokumentasjon fra det meste som er gjort av rehabilitering, oppgradering og vedlikehold pd huset. Dokumeter fra
kommunal saksbehandling har vi ogsd arkivert og er tilgjengelig. Her er noan milepeeler:
15981 - Ferdigattest ny bolig

1986 - Ny garasje

1945 - Tilbygg inngangsparti

1997 - Ny peis 1. etg.

2006 - Rehab. bad og toalett 1. etg.

2014 - Nytt kjekken

2015 - Ny terrasse med betongheller og hageplan

2016 - My vinterhage og omtrekking av tak pa bolig og garasje

2017 - div. oppussing og maling utwendig

2018 - Full oppgradering av u.etg. med nytt bad, trimrom og rarcpplegget.

1019 - Nytt vaskeram, ny WW-bereder og ny innredning i bad u.etg.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendemmen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 méneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mi egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, aller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes nazringsvirksomhet/er en naeringselendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring cgsa | ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppajersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse,

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersske eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjspslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjiema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen sem tjenesten benyttes til, og ikke kan heldes ansvarlig for eventuelt tap av neen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiasninger, herunder BanklD.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pa:
https:f/buysure.nofdnticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buvsure.no/boligselgerforsikring

H Jeq ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv mineder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for
overtakelse. |eq bekrefter med dette at elendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd |
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnat i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gj@re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngér | den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeq ansker ikke & tegne baligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik farsikring.

Detie dokumertet e signert med PAJES-formatet (PDF Agvanced Electronic Signatures) av IoRUE-vine no. Dette sikrer dokumentet of dets vediegg mot endringer efter signering BIGNICAT
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Hie dokurmertet &r signert med PAJES-formatet (POF Agvanced Elecirenic Signatures) av [ofyE-vine ro. Detie sikrer dokumentat o dets vediagg mot endringer efer signering

00 legkan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkdr Grunnboksrapport Page 1 of 2

192-23-0045 Hasle terrasse 11 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopl av grunnboken NDRK’:\RT
Kommune: 3003 SARPSBORG Data uthentet: 21.03.2023 k. 16:52
Grunneiendam: Gnr: 3001 Bnr: 98 Oppdatert per: 21.03.2023 kl. 16:50

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1979/308948-1/3 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
08.10.1979 Vederlag: MOE 0O
KJBPER:Moen Ole @yvind
Fnr: i
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
zin grunnkoksutskrift.

servitutter tinglyst pd hovedbrukset/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller far
eventuells arealoverferinger, er hellar ikke overfort. Disse finner du pd
grunnbeksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2021/1063962-1/200  PANTEDOKUMENT

30.08.2021 16:11 BELZFP: NOK
PANTHRAVER : HRNDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT FILLA
Org.nr: 991303985
ELEKTRONISE IMNSENDT

GRUNNDATA
1979/308947-1/3 REGISTRERTHG AV GRUNN
08.10.197% DENNE MATRIKKELEMHET CPPRETTET FRA:Knr:3003 Gnr:3001 Bnr:l

Kopi besgtilt: 21.03.2023 k1. I6:51 av Gunnar Olai Staviund

2020/836081-1/200 OMNUMMERERING VED HOMMUKEENDRING
01.01.2020 Q0:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

i e ] i i i i ] Ll T R R PRES AT AT - | NS AR
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Grunnboksrapport Page 2 of 2

Utskriftsdato: 21.03.2023
iinger, samt forbehold tatt wed avhendelse, som —m

avantualle utleggs- og arrestforraltr

tinglyses samme dag som andre fris ige rettsstiftelser, gjelder sarskilte ll “ | SarprOrg kommune

prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd. ’- Adresse: Postboks 505'1?03 SARPSBORG
\‘/ Telefon: 69 10 80 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 3001 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hasle terrasse 11, 1734 HAFS LUNDS&Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagdende planarbeid for eiendommen. Narmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pd internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendormmen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avwik. Spesielt gjelder dette for elendommer med
usikre elendomsgrenser, eller der elendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff
© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner
0 Kemmunedeplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakien
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
@ Requleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid | naerheten
O Bebyggelsesplaner O Bebyggelsesplaner over bakken
O Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012m

Navn Koemmuneplanens arealdel 2015 - 2026

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse  18.06.2015

Bestemmelser

15% 2CE0red e 20og vl Ovediam 2010 12 157 203 0urea

Delarealer Delareal 1218m?®
Areal bruk Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

Delareal 1218 m?
KPHensynsonenavn 24014
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av2
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Reguleringsplaner

Besak kammunens hjpmmeside far mer infomas jon.

Id 24014

Navn Hasle [l

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08121975
BesStemme S8r - roooiwwsasalplarerres 00tk umenten | 52605414 pall

Delarealer Delareal 143 m?
Formal Felles avkjersel
Feltnavn Felles avkjersel

Delareal 907 m?2
Formal Boliger
Felthavn F

Delareal 48 m®
Formal Boliger
Feltnavn E

Delareal 11 m?
Formal Heysperningsanleag

Delareal 119m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn Felles lekeareal

Side 2av2

A Reguleringsplankart N
“ / Eiendom:  3001/98 /\
- Adresse: Hasle terrasse 11 "

Utskriftsdato: 21.03.2023
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

3 =
EMorkart 2023
| =]

Kartet er procusert fra kemmunens beste glgitale karibasar for omrddet og Innehaider vidige coplysninger am elendommen og amrdcet omking.
Presertasjonen av Informasjon er | samsvar med nasjonal standard Kariet kan Inrehoide fell, mangler elier avwikc | forhold Gl kravers | oppglit standard.
Kartet kan Ikke berymes Hi andre formdl enn get formadlet et er Ulvert tl uben samtykie fra Kammunen Jf, lov om Sndsyerk.

Dt kan forekomme emrader med requierngsplaner sam ke ef digitallser, Dersom det lkke er ir=ff pd en reguieringsplan ogieller bebyggelsesplan,
Bjakck Ikevel planregisten for omrioes,




Tegnforklaring

4 7 #  Omrbdafor planforsiag
Reguleringsplan-Byggeomrider (PBLISES §
Ornrdde for boliger med tilherende anlegg
I Oroelde forinduste/lager
Reguleringsplan-Landbruksomrader (PEL1GS
Ornrlde forjord- og skoghbabk
Regulenngsplan-Offentiige trafikkormrader (.
I jereveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkeheg
Gangveq
Reguleringsplan-Friomrider (PBLISES § 25,
I Friomrider
Park
Reguleringsplan-Fareomrader (PBLISES § 2
%, ", ", Hgyspenningsanlegg (héyspentlinje.transfo
uleringsplan-Spesialormrider (PBL1985 §
Privat vag
THLELD Parkbelte iindustristak
=———= Frisiktsonavadvag
Annat spasisloreida
Reguleringsplan-Feliesomrédar (PBL19SS § .
&. Falles avkjarsel
s Felles parkeringsplass
. Felleslekeareal forbam
Regulenngsplan-Kombinerte formdl (PBL19S

™ Grense for restrik sjonsomelde
Reguleringspian-Bebyggelse an PBL
= r;gllqpéabyggllra = frlttlqu‘:t’gndo sm
Renovasjonsankegg
N Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Ejdreveg
Gang sykkebeg
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Friomrade
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:i
p ~ Faresone - Hayspenningsanlegg (ink heysper

leringsplan-Felles for PBL 1985 200
— i ask )
-~

Regulerings- og bebyggelsespla
Planans bagrandning

- Planens begrensning

— Farasonagranse

" Formilsgranse

— " Ragulerttomtagensa

&_-""  Eiendomsgranse som skal opphaves

- Byggegranse

" Bebyggelse som innglriplanen
st Regulart senterline

T Frigiktslinje

" MBlelinje/Avstandsinje
i Vagstegning/ fysisk speve
- Avkjarsel
e PBskrift feltnawn
b PRekrift re guleringsform Bl srealforn Sl
At PEskrift areal
Abs P Rskrift bredde
Ab PRekrift radiug
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Hasle IIT

24-14

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HASLE III

REGULERINGSBESTEMMELSENE GIELDER FOR DET OMRADET ER VIST MED
REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomridet er regulert med folgende formal:

=  Byggeomrider

- Trafikkomrader

= Friluftsomrider

@ Fareomride

Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Fylkesmannen i @stfold 08.12.1975

Reguleringsbestemmelsene er datert:

Revidert:

Side lav3i



Hasle III 24-14 Hasle IIT 24-14

1.  Detregulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. 6.  Fellesbestemmelser
Innenfor denne begrensnmgslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.
a)  Takvinkelen fastsettes av bygnmgsradet, som kan kreve at bygninger 1 samme gruppe
eller langs samme veistrekmng skal ha lik rakvinke].
2. 1omridet kan oppfores bolighus 1 1 etasje. Der terrenget etter bygningsradets skjonn
ligger til rette for det, kan det tillates innredet underetasje 1 samsvar med b)  Byeningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pise at bebyggelsen fir en
bestemmelsene 1 byggeforskriftene. god form og materialbehandling og at byeninger 1 samme byggefelt far en harmonisk
utformung. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsridet.

3. Omrider for kjede- og vinkelhus ¢)  Gperders utferelse. hoyde og farge skal godkjennes av bygmngsradet.

a)  Gaasjer og parkermgsplasser er vist pa planen og skal utfores som felles anlegg. d) Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjonn kan
Utformingen skal gedkjennes av bygnmgsradet. For lyedehus skal det veere 144 vaere sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en tiltalende
bilplass pr. letlighet. For vinkelhusene 2 bilplasser pr. letlighet. form og behandling. Eksisterende vegetasjon bor sakes bevart.

b)  Grunnflaten for kjedehusene ma ikke overstige 30 % av tomtens nettoareal For €)  Unntak fra disse reguleningsbestemmelser kan, hvor seerlige grunner taler for det,
vinkelhusene ikke over25 %. tillates av bygningsradet mnenfor rammen av bygningsloveivningen og

bygmngsvediektene for Sarpsborg kommune.
4.  Omridet for frittliggende bolighus.

a)  For hver bolig skal det avsettes plass for 1 garasje, samt plass for oppstilling av munst
1 bil. Garasjen skal fortninnsvis oppfores som tilbygg tl bolighuset, og tilpasses dette
med hensyn til matenalvalg. form og farge.

Byeningsradet kan hvor forholdene nlsier det, tillate oppfort frittliggende garasje.
Garasjen kan bare oppfores 1 1 etasje med grunnflate ikke over 35 m” og skal veere
tilpasset bolighuset med hensyn t1l materialvalg, form og farge. Garasje kan innenfor
bestemmelsene 1 byggeforskriftene, oppfores 1 nabogrense.

Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsradet. Plassering av garasje skal
vaere vist pa situasjonsplan som falger byggemeldingen for belighuset, selv om
garasjen kke skal oppfores samtidig med dette I tillegg t1l garasje skal det pa
situasjonsplan veere vist oppstillingsplass pi egen grunn for minst 1 bil. For
tomteomride P - Q - R er avsart felles garasje og parkermgsplass. Anlegget skal
godkjennes av bygmngsradet.

b) Byvgningenes grunnflate, mklusiv garasje ma ikke overstige 20 % av tomtens
nettoareal.

5. Friomrader

I friomridene kan bygmngsridet tillate oppfort bygning som har naturlig tilknytning tl

friomradene, f.eks. bamepark med tilhorende lokaler, nir dette etter radet skjonn 1kke er til
hinder for omradenes bruk som friomrade.

Side 2 av 3 Side3avi



Omradeanalyse NORKART KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Sarpsborg kommune omradeanalyse ' Kilde Kommunena [Versjon [21.03.2023
Eiendom 3003 3001/98
Utskriftsdato 21.03.2023 Antall datasett | 21
N,
g

VIKTIG: Fravaer av trefl pa et datasett betyr lkke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort - N\

observasjoner av det akiuelle temaet | omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ylterligere undersokelser er nadvendige. . . === _ \

f B g [
3 Berorte datasett L A ™ D — I
O KOMMUNEPLANENS AREALDEL © MULIGHET FOR MARIN LEIRE — d 7 T e =t |
© REGULERINGSPLAN / . - 1]
18 Sjekkede, ikke berorte datasett /““m__ l IR | S I | I ¥
© 100-METERSSONE S.J& © FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD o | ¥
© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier @ Gul liste ] : Sty =
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg © Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© Kutturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kutturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner @ Kulturminner - SEFRAK
© KVIKKLEIRE © KVIKKLEIRE
© KYSTSONEPLANEN O LANGEMYRPLANEN Om datasettet
© Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID Eiendommen ligger innenfor kemmuneplanens arealdel. Se plananalysen for mer
© SENTRUMSPLANEN © VERNEVERDIVURDERING informasjon. Arealplanen er under revidering. Revideringen kan resultere | endringer av
i P g gen ng

béade kart og bestermelser. Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone
H810_Sandesund-Greaker og H810_My bru over Glomma | Sarpsborg utgdr hensynssone: ‘Krav om fellas plmlaggmg' Kulturminner :
For ordens skyld, arealplanene inneholder ikke alle opplysninger knyttet til kulturminner. Titakshaver oppfordres til & sjekke

kulturminnebaser.
Kommuneplanomrade
PlaniD | Plannavn Link
201201 | Kommunep lanens arealdel Planregister (hitps:/www.arealplaner no/3003/gi7
2015 - 2026 funksjon=VisP lan &kommunenummer=3003&planidentifkasjon=201201)
Formalsomrade
Areal bruksstatus Kemmunep lanformal
(1) Navaerende {1001) Bebyggelse og anlegg

Detaljeringssaone

Detaljering Hensynsonenavn

{810) Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 24014

78



Om datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omréde med mulighet for marin leire, og grunnen kan

derfor bestd av lssmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert

Tegnforklaring

O start sett fravesrende

grovmashket.

Objekter

Mulighet for marin leire Lesmassetype
Stort sett fravaerende Bart fiell

Markal

P - R e

Om datasettet
Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Planomrade

Tegnforklaring

RnForm&cmride - Friomeider
Pk,

RioForm3Omride - Follesomricar
Felles avkj

Felles
Baform&Omride - Offentlige trafikkomrider
— KO

AiFermBOm e - Brggecrmrider
Ealigar med tilherende anlegg

Haysganningsaniagg
RpFarmadnense
Planemrde

Bpformbhrense
RpFammdlarenss

Eyggegrenca
Regulert sentedinje

Faltnaun
Al

Lzsafinest;

PlaniD (Plannavn |Link

24014 (Hasle3 |Planregister (hitps://www arealplaner.no/3003/gi7
funksjon=VisP lan&kommunenummer=3003 &planidentifikasjon=24014)




Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Regueringsformal Utnyttelse
Felles avkjersel (710) Felles avkjersel

F {110) Boliger

E {110) Boliger

Felles lekeareal (750) Felles lekeareal

Morkart Omradeanalyse 21.03.2023
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Kommuneplan

Eiendom: 3001/98
Adresse: Hasle terrasse 11
Utskriftsdato: 21.03.2023
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

SMorkart 2023

Kartet er procusert fra kommunens beste digiale karibasar for amrddet og
Preserfasjanen av Informasjon er | samsvar med nasjonal standand.

Kartet kan Irnehalde %8Il mangler eller @ik | forncld 1l kravene | oppgitt standard.

Kartet kan lkke berry®as bl andre formdl ern det formdlet det er utievert i uben samiykie fra kammunen |f. lov om Andsverk.

vikige coply ger om

——

UTM-32

og omricet oekrirg.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

Dataljeringgrense
Detaljeringsone-Regulerngsplan shal forksatt
Bebyggelse og anlegg - nlverends
Boligbebyggelse - frertidig

LMFR-areal Spredtbolig- fritids-og neringst

Felfes for kommuneplan PBL 1985 og 2008

A
A

Planormehde

Grense for arealformBl
Hovedveg - nlvmrende
PRskrift ornrldensmn
Kommune(deljplan - phsksif

.-

Sarpsborg kommune

|
“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSEORG

Utskriftsdato: 21.03.2023

" Telefon: 69 10 80 00
Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kormmune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr, 3001 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hasle terrasse 11, 1734 HAFSLUNDS@Y

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vikjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjor dret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tfjenester kan variere fra ar til r.

Gebyr Fakturert belap | 2022
Aviap 4 236,43 kr
Elendomsskatt 7 515,00 kr
Feiing 1 150,00 kr
Renovasjon 2 955,00 kr
Vann 3173, 88 kr
Sum 19 030,31 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil I ar
Fastgebyr renovasjon 1stk | 2260,00 kr 1M 0% 2 260,00 kr 565,00kr
Restaviallsbeholder liten (130-140 L) 1stk | 117500 ke 11 0% 1175,00 ke 293,75kr
Papirbeholder iten (130-140 1) 1stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00kr
Glass-imetall iten (140 1) 1stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00kr
Farbruk vann i fjor 121m3 14,95 kr 17 0% 1 808,95 kr 1808,95kr
Farbruk avieg i flor 121m3 23,00 kr 17 0% 2 783,00 kr 2783,00kr
Elendomsskatt Bolig 2087700 ofoo 3,60 kr m 0% 7 516,00 kr 1878,75kr
Tilsyn/fyringsgebyr 2lgp | 58500k | 1A 0% 1170,00 kr 292 50 kr




.-

| “
|
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Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 21.03.2023

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar
Vannmalergebyr (til og med 1) 1stk 400,00 kr 1M 0% 400,00 kr 100,00 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1 580,00 kr 1M 0% 1 580,00 kr 39500kr
Fastgebyr aviep 1stk | 216500 kr 1M 0% 2 165,00 kr 541 25kr
Akonto vanni ar 111 m3 21,65 kr 1M 0% 240315 kr &00,79kr
Akonto aviep i & 111 m3 33,00 kr 11 0% 3 663,00 kr 915 75kr
A konto vanni fjor -116m3 14,95 kr 11 0% -1 734,20 kr -1 734 20kr
Akonto avlep i flor -116m3 23,00 kr 11 0% -2 668,00 kr -2668,00kr

Sum 22 521,90 kr 577254 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arfig kostnad pd flere innbetalinger.

Elendomsskatt er unntalt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS.JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPE RS LER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
o bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stiles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenbang med eisndomsioraspars lar.

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kormmune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr, 3001 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 486071124 Bygningstype Balig

Bygningsnummer 145947464

Bruksenhetsnummer HO101

82

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Hasleterrasse 11,1734
HAFSLUNDS@Y

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 486071124,

Bruksenhetld 27007061 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 145947464

Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Hasleterrasse 11,1734
HAFSLUNDS@Y

Situasjon

Reykvars|ere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 3 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell
1 efasje Vedaovn Jatul Vedovn Jartul
Annet Apen peis Fjern Arnet
Siste utfarte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utferte tiltak reyklop

Dato Type Dato Type




03.06.2019 Tilsyn 30.05.2022 Feiing

v, Grunnkart /fi

Awik og anmerkninger | “ |
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten. Eiendom: 3001/98
h. 4 Adresse:  Hasle terrasse 11
Informasjon for bruksenhetld 27007061 Dato: 21.03.2023 UTM-32
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
— Elaradorragr. rayaklyg i 10com —Earvdirregs. minde nrpekby S200E=SN on - E e conbralel o Hppadirge o kel
— Eierdcrragr. midduts nemily = ka0 cn s— Gandorge. ke nayekly =500 on - e ialnge waikon] FERERRE Hjppedirge Bkl
Bruksenhetld 27007199 Bygningstype Unurmerert e i et ol T i SETER T
Bygningsnummer 1453847456 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus  Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 27007199

Bruksenhetld 27007120 Bydgningstype Unummerert

Bygningsnummer 145947464 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Hasleterrasse 11,1734
HAFSLUNDS@Y

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 27007120.

e
Harehes bt @™

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om atdet kan vaere avvik i vire registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppg's i

sammenheng med eiendomsforespars ler.

3001173

Iﬁ ai [
-_____,_.-/

Blatdvaian oiat e’

hl REFTANA
| ©Morkart 2023 i -

Det tas forbehald om at det kan forekomme fell, mangler eller avvik | karfel. Spezialt gjelder dette valkre eiendomagrenser,
Dette kartet kan ke brukes som erstatning for situagionskart | byggezaker.




[Eie ndomserappart (Datakide: Oppdatert kopd av matrikkelen)
Sarpsborg kemmune: Grunnelendom 3003-300198

NORKART

Utskriftedato: 21,08 20231732

Bruksnavn |FURI..I_UNI:EN B eregnet aneal 1217 6
Etablert daio 04.10.1979 Historisk oppgitt areal 1051
Oppdatertdaio 30.11 2007 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Shyld 0.1 Antall teiger i
Arealmerknader

[ Tinglyst [ Del i samla fast elendom [ |Gr ing [ |AvtaleVedtak am gr.envery

[/ Bestiende | |Under sammens|ding [ Kuturminne

[Sexsjonert | |iage er anmerket [lkke fullfart oppm &lingsforr. Frist fullisring:

[|Harfestesr [ | Jordskifie er kreve [ |Mangel ved matrikiel faringakray Frist retiing:
Forreininger
Brukztifalle Forr dato Kom _saksref. Tingl stats Iwdverte
Forretringstype M _for dato Annen ref. Endr dato Berarte
Onminuam menering 01.01 2020 Tinglyst 3001598
COnminiam merering 01.01 2020 01012020
Grensejus iefing 07091 %84 3001198 (44), 3001 AT {44}
Gnensejus iering
Grensejus iefing 07091 %84 3001798 (-58), 3001173 (58)
Grensejus lering
Shylodeling 08101979 3004141 {-1065), 300158 {1065)
Shoylcldeling
Teiger (Koordinatsys tem: EUREF83 UTM Sone 32)
Type teig X ¥ H H teig Ber. areal Arealmerinad
Bendomsteig 6577181 96 62316077 [] Ja 12176
Tinglyste eierforhold
Mawvn Ralle Adresse Status
D Andel Posisied Kategor
MOBN OLE &YVIND Hjemmelshaver (H) HASLE TERRASSE 11 Baosatt{B)
FOT11500* i 1734 HAFSLUNDSEY

Vegadresse: Hasle terrasse 11 Adre ssetilleggsnavn:
Poststed 1734 HAF SLUNDSEY Kirkesogn 02020301 Varteig
Grumkrets 3101 Hasle Tettsted 12 Hasle

Valghkrets 25 Hafs lundsry

hr B ygningsns L Type By gning sstatus Dat

1 145847464 [Enebolig (111} Tait i bruk {TB} 25101981

2 145847464 1 Tibygg Tait i bruk (TB} 1501.199%

3 145847464 2 Tibygg Ferdigattest (FA) 05.01.2017

4 145847456 (Garas jputhus anneks 1l bolig (181) Tatt i bruk (TB} 18.06.1986
NORKART AS, Hoffzwelen 4, 0275 OSLO (Ongne. 934 161 181) Side 1av 4

84

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopl av matrikkelen)
Sarps borg kemmune: G jendom 3003-3001/98

NORKART

Utskriftedato: 2103 20231732

1: Bygning 145347464: Enebolig (111), Tatt | bruk 25.70.1981

Bygningsdata

Maprings gruppe Balig (X} BRA Balig

Sefrakminne Mei BRA Annet

Hulturminne el BRA Totalt

Opprinnel ses kode Vanlig registr ering BTA Bolig

Har heis Mei BTA Annet

Wannforgyning Tilkn. off. vannverk BTA Tetwlt

Adap Offentig Moakk Bebygd areal

Energikilder Utull stendig areal

Oppvarmingsiyper Antall boenheter

By gningssiatushistoriki

Bygnings status Dato Reg.dato

Rammedllatelse 11121978  [27.09.1985

Tatt i bruk 25.10.1881 (27.09.1995

Bruksenheter

Type Adresse [Br.enhet [Elendom |BR‘\ Fom Bad I jakentigang
Buolig Hasle terrazze 11 Ho101 300188 |2ﬁﬁ 0 1 2 I jarbioen
Etasjer

Etatie Ant. boenh. [BRA Balig BRA Annet Sum BRA [BTABolig BTA Annet Sum BTA
Ho 1 154 1] 154 il (]
Ui il 132 1] 132 il (]
2: Bygningsendring 145947464-1: Tilbygg, Tatt i bruk 15.01.1336

Bygningsdata

MNeeringsgruppe Balig () [BRABalig

Sefrakminne Mei BRA Annet

Hulturminne Mei BRA Totalt

Orpprinnel seskode Vanlig regisirering BTA Belig

Har heis MNei BTA Annet

‘Vannforsyning BTA Totalt

Audap Bebygd aresl

Energikider U fulls tendig areal

Oppvarmingsiyper Antall boenheter

By gningssiatushistorikk

Bygrings stanis Dats Reg.gdae

Rammetlatel se 21.09.1985 [10.11.1985

lgangsetingstilatelse 09.11.1985 (1011 1995

Tatt i bruk 15.01.1986 (0902 2005

Bruksenhetor

Type Adresse Br.enhet Esendom BRA Reom [Bsd  [We  [Kiekkentigang

NORKART AS, Helfsvelen 4, 0275 OSLO (Orgnr. 834 161 181)

Side 2 av 4



[Eie ndomserappart (Datakide: Oppdatert kopd av matrikkelen)
Sarpsborg kemmune: Grunnelendom 3003-300198

NORKART

Utskriftedato: 21,08 20231732

|I..h|lrmmrf |HasleTe|ra999 1" |— |m1m - - |- |- |- |
Etasjor

Etasje Ant. boenh. [BR A Balig BRA Annet Sum BRA BTA Balig BTA Annet Sum BTA
H 1] E] 1] 3 [1] ] (]

3: Bygningsendring 145347 464-2: Tilbygg, Ferdigattest 05.01.2017

Bygningsdata

Neerings gruppe Balig {X) [BRA Bolig 13

Sefrakminne hei BRA Annet

Hulurminne hei BRA Towmlt 13

Opprinnelseskode fanlig regis rering BTA Balig

Har heis el BTA Annet

‘Vannforsyning [BTA Totalt

Adep Bebygd areal 13

Energikilder Utull stendig areal Mei

Oppvanmingsiyper Antall boenheter

By gningsstatushistoriik

Bygnings stats Dato |mg.dan

Igangs ettingstil atelse 02062014 |u2n6m14

Ferdigatiest 05.01.2017 |osm 2017

Bruk senheter

Type Adresse [Br enhet [Elendom BRA Rom Bad WG K jebienti gang
Balig Hasle terrasse 11 Hoio1 300108 13 U] L] 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BR A Balig BRA Annet Sum BRA BTA Belig BTA Annet Sum BTA
H 1] 13 1] 13 [1] ] []

4: Bygning 145847456: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt | bruk 18.06.7986

Bygningsdata

Neerings gruppe Annet som ikke er naering (Y] BRA Bdig

Sefrakminne LE BRA Annet 7

Kulturminne LEY BRA Totalt 7

Opprinnel sexkode Mess ivregis rering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

‘Vannfersyning BTA Totalt

Adep B eyl areal

Energikil der U full stendig areal el

Oippvanmingsiyp er A ndall boenheter

Bygningssiatushistoriid

Bygningsstahes Dato Fieg.dai

Tatt i bruk 18.06.1986  [14.01 1997

NORKART AS, Hoffzwelen 4, 0275 OSLO (Ongne. 934 161 181) Side 3av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopl av matrikkelen)
Sarpsborg kemmune: Grunnelendom 3003-3001/88

NORKART

Utskriftedato: 2103 20231732

Bruksenheter

Type Adresse Brenhet

Unummerert -

Etasjer

Btasje Ant. boenh. |Bm Balig

BTA Annet Sum BTA

NORKART AS. Halfsveien 4, 0275 OSLO (Orgnr. 834 161 181)

Side 4 av 4
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Sarpsborg
kommune

Mesterbygg Melding om administrativt vedtak.
Mordbyveien 2
1734 HAFSLUNDS@Y

Deres ref : War ref: Dato:

14/03515-6 05.01.2017

Ferdigattest er gitt - Tilbygg til belig - gnr 3001 bnr 98 - Hasle
Terrasse 11

Vi viser til seknad om ferdigattest.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.} § 21-10 gir kommunen ferdigattest for
ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av seknad om ferdigattest, mottatt 17.11.2016.
Gjennomferingsplan datert 17.11.2016, versjonsnummer 2 legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| folge seknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Line Mare Thorstensen
Enhet byggesak, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og
29.

Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Fylkesmannen i @stfold er klageinstans for vedtak gitt i medhold av pbl.

| henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn | sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du ensker innsyn i dokumentene.

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid be
om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

WWW.5arpsoong.com

Kopi til:

Ole @yvind Moen, Hasle Terrasse 11, 1734 Hafslundsey
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ADFEEEE Hasle temrasse 11
Postnr 1734

Shed HAFSLUNDS2Y
Ledlignetsnr.

G 3001

B a8

Seksjonsnr.

Fagtanr.

Bygn. or. 145847484
Bollgnr. HO101

Merenr. A20r2-1418163

Dato 04.07.2022

Innmeimay  Ole @yvind Moen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, ge figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakieren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (sndel 2l og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hver ster andel av
oppvarmingsbehovet {remoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, clje eller gass.

Grann farge betyr lav andel l, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, clje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
s www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

= faamre personer enn det 2om regnes som nomakt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

\ed & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperien har ikke angitt tips fil brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales felgende energieffekiiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi beligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstittak

Det tas forbehold om at filtakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere.
Ewventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennzomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktzkader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppaitte cpplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

www .energimerking.no/beregninger

Registrering: Aftest utstedt av ekspert med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebelig

Byggear: 1981

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 285

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: MNei

Detaljert wvindu: MNei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): lkke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elekfrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner ogleller varmekabler
Lukket peis eller ovn

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en gé inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pa www_energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enaova er ansvarlig for energimerkeardingen. Energimeriet
beregnes pd grunniag av oppgitte opplysninger om
baligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den akiveille bygningsiypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakieren baserer seg pa NS 3037
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av akiuell attest under Cffisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom®. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiatissten, energimerkeordningen
aller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

fif. 800 45 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriffen (bygninger).

Neermere opplysninger om energimearkeordningen
kan du finne pd www energimerking no

www.enova.no/hjemme
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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STAVLUND

Har du planer om & kjope eller selge? Gar du sendagstur i nye omrader for a
kikke p& andres hjem? Lurer du pa hva boligen din er verdt eller hva du méa
regne med & gi for en ny? Det er mye & tenke pa nar du skal flytte. Ikke tenk pa

det. Ring eller kam innom oss for en uforpliktende prat.

Kirkebrygga 2-4 | 1607 Fredrikstad | 69 30 24 50 | www.stavlund.no ‘ ' S TAV LU N D




