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Hasle terrasse 11
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Ett hvert bygg er en konstruksjon med et
uttrykk og en funksjon
- laget for fremtiden.






VELKOMMEN TIL

HASLE TERRASSE 11

Dette er en innholdsrik og velholdt enebolig beliggende pé Hasle, et
veletablert og barnevennlig villastrek fra tidlig 80-tall - ca 8 km fra
Sarpsborg sentrum og jernbanestasjon. Boligomradet ligger landlig,
rett st for Glommas lep og er omgitt av skogsterreng med fine
turmuligheter. Boligen er godt tilpasset en barnefamilies behov bl.a.
med tre stuer, vinterhave, 2 bad, stort kjokken og fire til fem soverom
- og to innvendige garasjeplasser hvorav en med el-billader. Huset
ligger pa en solrik, pent opparbeidet tomt, i en rolig boliggate, med
flere fine uteplasser.
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Hasle terrasse 11

Prisantydning 5 250 000
Omkostninger 146 900
Totalpris 5 396 900
P-rom 246 m2
Bruksareal 296 m2
Soverom 4

Bad 2
Eierform Selveier

Byggear 1981

Eiet tomt 1217 m2

Gunnar Olai Stavlund
Eiendomsmegler MNEF

91353125
gunnar(@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
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PLANTEGNINGER

1.etasje med entré, toalettrom, gang, bad, stue, spisestue, kjokken og
tre soverom. Utgang fra hovedsoverom til balkong péa ca 3,5 m2
Utgang fra

spisestue til innglasset veranda pa ca 19 m?i gulvflate, med videre
adkomst til hellebelagt uteplass pa ca 50 m2. Alle rom er P-rom,

foruten innglasset veranda som er angitt som S-rom.

Kjeller/ Underetasje innehalder: Entre, hall, vaskerom, bad, trimrom,
kjellerstue, soverom og et rom benyttet som kontor, to boder, garasje
med intern adkomst fra bod. Alle rom er P-rom foruten boder og
garasje som er S-rom. Underetasjen har egen inngang fra

gardsplass.

Frittstdende garasje med overbygg/ smal carport og tilliggende bod.

P-Rom | 246 m?3
BRA | 296 m?3



Hasle terrasse 11, 1734 Hafslundsgy
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Hasle terrasse 11, 1734 Hafslundsay
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STANDARD

STANDARD

Gulv er belagt med keramiske fliser, merbau parkett og vinylbelegg.
Vegger er belagt med tapet, keramiske fliser og malte flater. Tak har
glatte, malte flater, dels kombinert med malt panel og himlingsplater,
med utstrakt bruk at downlightbelysning. Baderom, wc og kjokken i
forste etasje, samt vaskerom, trimrom og baderom i underetasje har

innfelte hoytalere i tak.
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ENTRE

ENTRE

En romslig entre med skjult garderobe og adkomst til gjeste wc.







STUE

STUE

| forste etasje er det innredet en stor stue/ spisestue som vender seg
ut mot en innglasset veranda. Verandaen er utstyrt med peis og er et
fint rom der man kan nyte lyset ut over hgst og vinter. Innenfor stuen,

ligger TV-stuen, med peis. | kjelleretasjen er det innredet en

kjellerstue med adkomst fra hallen nede.
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TERRASSE

TERRASSE

Boligen er oppfert i en vinkelformasjon som skaper stor, skjermet
uteplass pa ca 50 kvm der solen kammer inn fra syd og fra vest.

Terrassen er dekorativt belagt med betongstein og heller og er

avgrenset med en god sittebenk ned mot hagen.







KJBOKKEN

KJOKKEN

Kjokkenet er innholdsrikt og velutstyrt, henvendt ut mot spisestuen.
Kjokkeninnredningen er levert av Strai kjgkken og har hvite, glatte
overflater med detaljer i eik. Utstyrt med keramisk koketopp, stekeovn
og micro i benkehayde, intergrert oppvaskmaskin og kjglehjerne.

Kjokkenet har en fin spiseplass med intergrert TV pa veggen, sa kan

du folge med pa nyhetene under frokosten.




5 Y ' 1
. . J
\

RS s aud i

b

— - iy
I

]
L
|










SOVEROM

SOVERGOM

Boligen har fire soverom - og et et femte rom som er benyttet som
kontor. Tre av soverommene ligger i en skjemet flgy i farste etasje

som 0gsé leder til badet. Gjeste-wc er plassert i hallen.
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Hovedsoverommet med utgang til luftebalkong
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En privat soveromsgang med adkomst til tre av
soverommene og badet.

Soverom 3 i hovedetasjen.
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Soverom 4 i under




Trappen ned til underetasjen.
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BAD/ VASKEROM

BAD/ VASKERGOM

Boligen har to gode, velutstyrte bad. Badet i forste etasje har dobbel
servantinnredning fra Danica, med tilherende heyskap pa hver side,
dusj, vegghengt wc og bidet. Badet i underetasjen har badekar,

servantinnrdning, wc og dus;j.

Dette vaskerommet kan vaere med pé a gjere hverdagen lettere. En
innholdsrik innredning med strykebrett og opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Vaskerommet har en innholdsrik innredning med
benkeskap med intergrert strykebrett, overskap og
skyvedersgarderobe/skap. Et egen hayskap med plass for

vaskemaskin og terketrommel med nedfelt kum i benk ved siden av.
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En innholdsrik baderomsinnredning fra

Danica.







Et vaskerom som gjer hverdagen litt
lettere. Innholdsrik innredning med

intergrert strykebrett og opplegg for

vaskemaskin/terketrommel




BELIGGENHET
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BELIGGENHET

Boligen ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pé Hasle ca
8 km fra Sarpsborg sentrum og jernbanestasjon. Boliggrenda ligger
landlig, st for Glommas lgp og er omgitt av fine rekreasjonsomrader i
marka innenfor.

Herfra har du kort vei til barnehage, lekeplass, fotballbane, badeplass
og busstopp.

Ved Hafslundsey, ca 5 km unna, ligger dagligvarehandel, legesenter,
friser, blomsterbutikk og bakeri. Det er ca. 8 km inn til Sarpsborg
sentrum med alle fasiliteter, Storbyen kjepesenter, hyggelig gagate,

restauranter og gode kulturtilbud.
Glommavassdraget gir muligheter for bading, fiske og er populeert for
padlere. For deg som liker & spille Golf, ligger @ya Golfpark kun et par

km unna, p& veien mot Sarpsborg.

Kjereavstand til Kalnes sykehus er ca 15 minutter.
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Hasle terrasse 11

Nabolaget Hasle - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Sunnds 5min &
Linje 15, 104, 1564 0.5 km
8 Sarpsborg stasjon 11 min &
Linje R20, R20x 7.9 km
-+ Sarpsborg bussterminal 14 min &
Totalt 28 ulike linjer 8.8 km
& Sellebakk fergeleie 22 min &
Linje 804 16.9 km
& Lisleby fergeleie 27 min &
Linje 804 19.7 km
Skoler
Varteig skole (1-10 kl.) 6 min &
420 elever, 20 Klasser 4.5 km
Hafslundsey skole (SFO og bhg.) (1-7 k. 7 min &
235 elever, 13 Klasser 4.2 km
Hafslund bameskole (1-7 kl.) 9min &
400 elever, 19 Klasser 6 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 KI.) 8 min &
278 elever, 12 Klasser 6 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
475 elever, 20 Klasser 8.5 km
Borg videregéende skole 12 min &
680 elever, 44 Kasser 8.1 km
St. Olav videregaende skole 14 min &
860 elever, 42 Klasser 9 km

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

A Naboskapet
sl Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene

Tt Bra69/100
Aldersfordeling
R e
© Qg
83
28 2R e
| :33 X Qe
2 3 o [CRCE e 22 ~
T NS o
© o~
m . 1
Bamn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &n) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Hasle 701
B Hasle 701
I Norge 5328198 2398736
Barnehager
Hasle barnehage (0-5 &r) 6 min #
36 bamn, 2 avdelinger 0.5 km
Hafslundsay barnehage (0-5 &r) 5min &
35 bamn, 2 avdelinger 2.9 km
Varteig barnehage (0-5 &r) 6 min &
25 bam, 2 avdelinger 5km
Dagligvare
Coop Extra Hafslundsay 5min &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
Rema 1000 Iseveien 11 min &
Sendagsépent 7.2 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Stavlund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022

Primaere transportmidler

& 1. Egenbi
.} 2 Buss

Staynivaet
Lite stayniva 95/100

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100

Gateparkering

T Lett 91/100

Sport

@ Hasle ballgkke 8 min 4
Ballspill 0.7 km

@ Neptunvelen ballgkke 4 min &
Ballspill 2.4 km

& Family Sportsklubb Iseveien Senter 11 min &

& Sports Club Sarpsborg 11 min &

Boligmasse

W 3% annet

I 97% enebolig
B 1% rekkehus

Varer/Tjenester
Storbyen 13 min &
1@ Boots Apotek Hafslundsay 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 33% i barehagealder
W 35%6-12 &r
W 15% 13-15 &r

17% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bamn

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier
I
I
I
0% 45%
I Hasle
B Hasle
M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 46% 34%
Ikke gift 43% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Stavlund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Beregnet totalkostnad
5250 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

131 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 250
000,-))

14 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

5 396 900,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Det foreligger tilstandsrapport med takst fra Anticimex
datert 11.4.2023. Tilstandrsapporten er utarbeidet iht.
forskrift til avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler
iform av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TG 0 til TG 3
der TG O er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG 2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG 2 og TG 3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for

undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det angitt
tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. 31 % ( 35
punkter ) av de vurderte bygningselementer er gitt
tilstandsgrad 2. Det enkelte punkt er omtalt og

naermere pa sidene 8 til 18 i tilstandsrapporten.

Ingen bygningselemeter er gitt TG3. Der det er foretatt
hulltaking for undersekelse av fukt ifm. vatrom er dette

angitt i rapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har lest
og satt seg inn i tilstandsrapptortens innhold, herunder
de respektive bygningselementers tilstandsgrader og
begrunnelsen for disse. Det anbefales a radfere seg med
fagfolk slik at den enkelte interessent far rett forstaelse
av tilstandsgradenes omfang og konsekvens.

Tilstandsrapporten utgjer en del av salgsoppgaven.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selgers egenerklaring om sin kunnskap om
eiendommens forhold felger som del av salgsoppgaven. |
erkleeringen redegjeres det bl.a. for hva som er gjort av
faglert og hva som er gjort som egenskap, mulighet for

dokumentasjon, utbedring etter tilbakeslag m.v.

Eier har i tillegg oppgitt informasjon om bygningens

historie:

1981 Ferdigattest enebalig, tatt i bruk i mai

1985 Tilbygg nytt inngangsparti og gang

2006 Renaovering og rehabilitering av baderom 1. etg.
2014 Nytt kjokken i 1. etg.

2015 Ny terrasse i betong med betongheller

2015 Full renavering av hage, ny plen, gangarealer,
robotklipper etc

2016 Ny vinterhage

2016 Omlegging av tak med ny papp, sloyfer, lekter og
takstein

2017 Div. oppussingsarbeider, utvendig maling etc

2018 Oppussing av kjeller, med nytt baderom og trimrom
2019 Innredning vaskerom kjeller og nye flislagte gulv i

kjeller

Boligens areal

Primerrom: 246 kvm, Bruksareal: 296 kvm

U . etasje/kjeller:

Bruksareal: 130 m?2.

Primaerrom: 100 m2 Felgende rom er oppgitt som
primarrom: Vindfang, hall, kjellerstue, vaskerom, bad,
trimrom, soverom og rom som benyttes til soverom.
1. etasje:

Bruksareal: 166 m2.

Primaerrom: 146 m2 Felgende rom er oppgitt som
primarrom: Entre/hall, 2 stuer, kjokken, tre soverom,

bad/wc, gjestewc, soveromsgang.

Garasje:

Bruksareal: 28 m2.

Arealet av primare rom (P-ROM) er primarrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilneermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se

vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av



arealbetegnelser.

Adkomst

Fra Sarpsborg sentrum folg RV 118 sydsstover - forbi
Borregard, over elven, forbi Hafslund Hovedgard. Sving
til venstre i rundkjeringen ved Hafslund Skole og folg
Nordbyveien ( FV 581) nordover, over Hafslundseya og
over Nipebroa til Hasle. Etter ca 1 km, straks etter Hasle
Trafo - sving inn pa Hasleveien til hoyre og folg Hasle

Terrasse videre opp i lien.

Tomt
Areal: 1 217 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomten er pent opparbeidet med gressplen og
beplantning som meter naturlig vegetasjon og innslag av
fiellformasjoner. Tomten skraner lett mot gaten der
fiellet &pner seg mot inngangspartiet og garasjen i
underetasjen. Gardsplass ved inngangspartiet er belagt
med betongstein. Det er laget dekorative helleganger
med betongstein som felger eiendommens sydlige grense
fra pst til vest. Tomten grenser i syd til et mindre

friareal, som skaper en bariere mot annen bebyggelse.

Eiendomsgrensen mot gaten er angitt med redusert

presisjon i kammunens kart.

Garasje / parkering
Baligen har to garasjer. Eniunderetasjen og en
frittstdende garasje med ovebygget sidefelt og bod.

Garasjen har el-billader fra Easy.

Byggemate

Frittliggende enebalig med innredet sokkeletasje og stor
terrasse med vinterhage. Baligen har stept gulv mot
grunn. Grunnmur, beaerende konstruksjoner og skillende
dekker av lettklinkerblokker, tre- og
betongkonstruksjoner. Fasader belagt med stéende
trepanel. Valmede takkonstruksjoner med betongtakstein.
Ytterderer med karmer av tre og kodelds. Heve-skyvedor,
balkongder og vinduer med karmer av tre i 2- og 3-lags

glass fra byggeér og 2010.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreliggertidig brukstillatelse datert 25.8.1981 og
ferdigattest datert 5.1.2017.

Oppvarming

Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Det er lagt el.
varmekabler i entre/ hall, vinterhage, i baderom og i
soverom i forste etasje. El varmekabler i alle romi
underetasje foruten boder og garasje. Det er mantert

peis i den ene stuen i forste etasje og ute i vinterhagen.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,

kontakt megler.

Energiforbruk
Eiers forbruk av strem siste 12 mndr var 35 100 kwh.

Dette inkluderer lading av husets to elbiler med 6 700

kWh.

Kommunale avgifter

Kr. 19 030 pr. ar

Oppgitt komm.avgift gjelder for 2022. Inkluderer
Eiendomsskatt med kr 7 515,-.

Formuesverdi

Formuesverdi som primarbolig kr. 1 049 649 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundarbolig kr. 3 778 736 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte baliger (boligtype,

areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primarboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90% for sekundeerbaliger (alle andre boliger).

Regulering
Omradet er regulert til boligformal iht. reguleringsplan

Hasle Ill med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Plan under arbeid i neeromréade: Hasle datasenter (PlaniD:
33008) | heringsutkast til ny kommuneplanens arealdel

(2020) er det apnet for regulering av batterifabrikk i



tillegg til datasenter.

Vei/vann/avigp

Kommunalt tilknyttet vann og avlep.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasaere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av nerveerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfelger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet er
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende

liste over losore og tilbehar.

Boligkjoperpakke / boligkjoperforsikring

Stavlund har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer
at du far alle relevante dekninger inkludert til en meget

konkurransedyktig pris.

Kjoper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husfarsikring, Innbofarsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pé kontraktsmate
og prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for

ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser skal

inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for

bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen
pa eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system, til megler per e-post eller SMS:
91 35 31 25. Alle budforheyelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til
& akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hoyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa

utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom man etter
at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal sta

som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik

endring. Alle involverte parter skal signere kjopekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er

gjennomfart.

Overtagelse

Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underseke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kjeper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen
av handelen. Dette omfatter ogséa opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjoper ma
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av

kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig



legitimasjonskontrall. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfere kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt
& melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til Bkokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomferingen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaore ytterligere
undersekelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper. Kjoper
oppfordres til & innbetale den delen av kjgpesummen som
er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i norsk
bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper rédferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en

mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr

10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

8 3-3, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjspere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.

bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer

dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kammunale
etater for folgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil
folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For
nermere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.

Dersom det gnskes mer informasjon, kontakt megler



Adresse og matrikkel
Hasle terrasse 11, 1734, Hafslundsey, Gnr. 3001 bnr. 98 i

Sarpsborg kommune

Eier
Ole @yvind Moen

Oppdragsnummer
192-23-0045

Meglers vederlag

Eiendomsmeglerpakke med ferdigattest (Infoland) (Kr.5
040)

Markedspakke (Kr.15 300)

Dronefotografering (faktura til selger) (Kr.2 000)

Foto > 250 kvm, inntil 2 plan (faktura til selger) (Kr.5
950)

Provisjon (forutsatt salgssum: 5 250 000,-) (Kr.52 500)
Oppgjersgebyr (Kr.4 155)

Tilrettelegging (Kr.8 000)

Fornying av annonse Finn.no fakt. 10362485709 (Kr.1
241,98)

Blink Boost avtalt med Mayliss (Kr.4 000)

BLINK Boost-Finn.no ref faktura 10363629759 (Kr.3 840)
Internett - leftet annonse Finn.no (Kr.1 500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.2 300)

360" drone og "snapshot” (faktura til selger) (Kr.750)
Totalt kr. (Kr.107 973,98)

Vedlegg til salgsoppgave og kjppekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du onsker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Stavlund AS avd.
Fredrikstad sine standard kjepekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for handel

har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nodvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaring pa var hjemmeside.
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€Y STAVLUND

Vedlegg til Salgsoppgave
Hasle terrasse 11

Var ref.: 192-23-0045 Fredrikstad 22.05.2023

Tilstandsrapport med verditakst fra Anticimex Tilstandsrapport, datert 11.04.2023
Eiers egenerklazring for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

Utskrift av grunnboken.

Opplysninger fra Sarpsborg kommune/ Infoland:

Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

Oversikt over kommunale avgifter og satser

Status Brann/ feiervesen

Utsnitt fra grunnkartbasen

Matrikkelrapport

Bygningstegninger mottatt fra Sarpsborg kommune.

Opplysning om ferdlgatlestf midlertidig brukstillatelse

Eiers Energiattest hentet pa www energimerking no

Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbeher som felger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om If Boligkjeperpakke ( Boligkjeperforsikring).

Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette felger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er
beskrevet i salgsoppgave.

Budskjema

ersppes

Utbredelse av skjeggkre er stadig okende | Morge. Med hensyn til den stare _'.Predmngsevnen skjeggkre har pé grunn av
omfattende varetransport o reisevirksomhet, anslés det at man ma forvente & finne skjeggkre | en stor andel av den narske
bygningsmassen. Skjegghre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter o kan veere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Staviund AS

Gunnar Olai Staviund
Eiendomsmegler MMEF/EFF - Daglig leder.

€Y STAVLUND

For dine notater

59



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal
Enebalig

Hasle terrasse 11

1734 Hafslundsey

Gnr./Bnr.: 3001/98
Sarpsborg kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

Bruksareal: 236 m* (P-rom: 246 m*S-rom: 50 m?

Garasje
Bruksareal: 28 m? (P-rom: 0 m3S-rom: 28 m?)

Befaring
Befaringsdato: 11.04.2023

www anticimex.no

TH: 41414128

E-post: boligrapport oslo@anticimex_no
Orgnr: 923 856 731

S|gnatur|quektgr e S[éle Gmn Sln;men e s

Mobil: 91886203

® Anticimex
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikewurderingsrapporten viser hva sem har blitt undersekt | forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om kke
annet er kommentert bestis undersakelzene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet | henhald til farskrift 6l avhendingslova (ryggere balighandel). gjeldende fra 1. januar 2022, og danner arunnlaget for
fc(saknngsg\ners risikevurdering av beligen og derved forsikringsgivers grunnlag fer & innvilge tegning av beligselgerforsikring. Morsk Slandard 3500
er ogsa lagt til grunn, rmen ikke abselutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Diet er gjort et utvalg med prnsippet kost ! nyite baser pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurdenngen som foresas. Annen relevant bygningsteknisk erfanng og forstaelse er
ogsa lagt tl grunn, herunder farhold som har regisirerts haye klagefrekvenser agleller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesenilig bygningsmessig betydning, er narmalt ikke emialt.

Gubv mat iunn og etasjeskillere kentrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kentrolleres to rom i hver etasje
{eventuelt kryssmaling | et rom), og | hvert rom er det 5 malepunkter. Sukkpravepnnsippet er benynet

| rapporten har alle TG 2, TG 3 ag TG IU kommentarer for badre forstdelze. De sjekkpunkter som har f&n TG 0 og 1 (ikke f\.nnelf\.mksgnnsswkt] ar
listet opp honsontalt | starten av hvert hovedelement. Hovedhensikien med denne risikovurdenngsrapporien er & bidra til 3 vurdere boligens tilstand,
opplylle forsiknngstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver eg kjeper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder hy\grEe'nekmske forhald for baligen, sorm vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomtang og som kjoper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrades, forkortet il TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tllegg 1l graderingen med
tall, benynes trafikklysets prinsipp med fargene grent. gult ag redr.

TG 0 og TG 1 benyttes nar thak vurderes som ikke nodvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med drsak og konsekvens. TG |U kommemneres.

Dokumentasjonskrav

Dersem det har vaen utfert reparasjener, vedlikehold, |nsta||as;cme[ ombygaing eller lignende | boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dekumentasjon regnes blant annet skrifilig bekrefielse fra den eller de
héndverkerne som ble brukt. Manglende dekumentasjon kommenteras.

Forelektnsk anl skal det foreligge samsvarserklanng for arbeid utfert eter 01.01.1559, samsvarserklasningen eterspames. Dersom det har vaen

el. tilsyn i beligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklarng og dukunentas]nn fra el_ tilsynet kommenteres. Det foretas en
farenldetwrdenng awv det elekinske anlegget.

%8 Anticimex’ EIENDOM | 15028580, Hasle tamasse 11, 1734 Hafslundsay Side 2122



Vurdennger for tilstandsgrader. hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 3

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) }

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstittak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig ged utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje. skader mv.) 9

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedikehold eller tiltak | nasr fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn il 2
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig) ]

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller zlvorlige avwik. Bygningsdelen har krafige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved wibedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertienester vil ogsa innvirke pa wibedringskosinaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablengmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersekt i

TG U skal kun brukes unntakswvis. Hvis det ikke har vaert mulig 3 underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet aller taket var tildekket mad sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppais.

i Informasjon i

Ikenet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplyshinger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 11.04.2023 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15028580 Gate/ves adresse Hasle terrasse 11

Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-23-0045 Pastrummeristed 1734 Hafslundsay

Hiemmelshaver/selger Ole Eyvind Moen/Mayliss Moen Kammune

3003 - Sarpsberg

Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skeien GnrJ/Baor.: 300198

Tilstede pa befaringen Ole @yvind Moen/Mayliss Moen

Utvendige snadekie flater Mei Tomt Eiet tomt 1218 m*
|Uhtetemperatur 5*C
Rappondate 20.04.202311.48

Bygninger pa eiendommen

Bygningsiype Byggar Tilbyag Ombygging
Enebolig 1981 1995 og 2016

Garasje 1986

Byggemate

Enebolig med garasje og el-billader beliggende pa Hasle, Sarpshorg kammune. Svaki skranende tomt apparbeidet med sieinlagt biloppsillingsplass
foran garasje samt tilliggende garasje, skiferbelagt uteplass, plenarealer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stapt gulv mat grunn. Grunnmur, beerende konstruksjoner og skillende dekker av lettklinkerblokker, tre- og betongkonstruksjoner.
Fasader uifort | staende trepanel. Yiertak av valmtaksform | trekonstruksjener utvendig tekke: med takstein (taket er besikiget fra bakkeplan).
tterdarer med karmer av fre eg as. Heve-skyveder, balkengder ag vinduer medialmer av ire | 2- og 3-lags glass fra byggear ag 28]0.
Oppvarming med elektrisitet g vedfynng.

Bolig aver to plan samt kalddoft bestdende av:

Kjelﬂr mied vindfang, hall. 13 boder, vackerom, bad, mmrorm, kjellerstue, rom benyttet som soveram og soveram.

1.etasje med entré, toaletrom, gang, bad, stue. spisestue, kjokken og tre soverom. Ugang fra hovedsoverom tl balkeng pa ca 3.5 m®. Urgang fra
spisestue il innglasset veranda pa ca 19 m® 1 gulvlate, med videre adkemst 1l hellebelagt uteplass pa ea S0 m*.

Frtistaende garasje med tlliggende bod.

& Anticimex’ EIENDOM | 15028580, Hasle temasse 11, 1734 Hafslundsay Sida 4122



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden

@ Anticimex’
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TG 2 Alder, slitasje, skader mv.

TG 3 Strakstiltak nedvendig

EIEMDOM | 15028580, Hasle terasse 11, 1734 Haislundsay

TGIU lkke undersekt

Side 522

Element Status | Kontrollpunkt Side Sjablangmessig prisanslag
Bad - 1.etasje ﬁ Overflater gulv 8
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang 1l sluk. 8
Bad - Kjeller ﬁ Membran, tettesjikt og overgang 1l sluk. g
ﬁ Fallforhald {gulv) g
ﬁ Avlepsrer (ink. sluk) g
Vaskerem ﬁ Fallforhald {gulv) g
Kjekken ﬁ Overflater gulv 10
ﬁ Annet 10
Toaletrom (lkke vatrom) ﬁ Overflater gulv 10
Burige rom ﬁ Overflater gulv 1
E:dzgl::e.e;i:gltj:sqjl:; ﬁ Kensirnuksjoner (tilfarerguly, himling og vegger). i1
Laft - uinnredet | raloft ﬁ Overflater vegger/underak 12
ﬁ Kentroll av diffusjonssperre 12
ﬁ Annet 12
Tekniske anlegg, VW5 ﬁ
ek | ukpomlans e Vannrer {Sjekkpunkier uiover det som er inkludert i andre rom) 13
rorm)
ﬁ Haovedstoppekran 13
ﬁ Avlepsrar. {Sjekkpunkier utover det som er inkludert | andre rom) 13
Elekinsk anlegg ﬁ Faorenklet vurdenng av det elekiriske anlegget 14
pervegger k. fasaderos | £ | Fasaderink. Kedning 15
Diarer og vinduer ﬁ Vinduer 15
ﬁ Diarer 15
Yrtertak ﬁ- Beslag, rennes, nedlap og snafangers 16
Balkenger, terrasser, ﬁ Utkragede eller undersiattede konsiruksjoner (balkanger, 16
veranda et werandaer)
Lf;ff;”" platting pa 1} |anne 16
Utvendige trapper ﬁ Helhetsvurdering 17
Grunnmur, fundamenter ﬁ Grunnmur 17
Drenering ﬁ Vann fra yitertak og bortledning 17
ﬁ Utvendig terreng, inkl fukisikring av grunnmur 17
ﬁ Fukimaling i lukkede konstruksjoner 17
ﬁ Alder 17
Farstatningsmurer ﬁ Forstatningsmurer 17
Stikkledninger eg tanker ﬁ Vann- og avlepsledninger {ink. sukkledninger) 18
g;gg‘.';rgg byagverk - {} |Hehetsvurdering 18
Andrle forhold. (som ikke ﬁ
inngar i det foran) - Y 18
r—
And{f_- ferhald. (som ikke ﬁ
inngar i det foran) - Steinlagt Anmet 18

bileppstillingsplass

@ Anticimex’
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig

Rapport

Bad - 1.etasje

Etasje BRA P-rom S-rom Primasrareal S-rom
Vindfang, hall, vaskeram, bad,
Kjeller 130 100 30 kjellersiue, timrom, rom benyttet | To boder. tilliggende garasje
Som soverom, soverom
1.etasje 186 146 20 E:mﬁlﬂeﬁemﬁémn?' Innglasset veranda
SUM 296 248 50

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Garasje

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-ram
Garasje 28 0 28 Garasje, bed
SUM 28 [} 28

Kommentarer til areal

Bruken av remmet, pa befaningstidspunktet, avgjer om remmet defineres som P - Rem eller 5 - Rom. Se mer utfyllende | rappertens premisser om
areal.

Deler av kjelleren er innredet | ettertid. Det gjeres oppmerksem pa at dette kan vaere et saknadsplikig tiliak. Det er kke kjent om tliaket er sakt om
eller godkjent. Arealene er omtalt i rapporien etter dagens bruk.

Innvendig boder og innglasset veranda samt tilliggende garasje med tilstetends vegger er medregnet | boligens sekundasrareal.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Morsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig 3 merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som Apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis | hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal vare tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri heyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Nedvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Starre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjen med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primeer- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pd
befaringstidspunktet som avgjar om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk farskrift og mangle godkjenning | kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldie tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Baderom fra 2008, Flislagt gulv med varme og flislagte wegger. Himling av makt flate m.ed downlights og innfelte haytalere. Vegghengt servantskap
med skuffer. Ovenpaliggende servant med eti-greps armaturer. Speil med belysning pa vegg ever servant. Skap og stikkentakter pa vegg. Dus) pa
gulv med innfellbar glassder. Dusjarmatur tilkeblet hénd- ag regndus). Vegghengt woalett med innebygget sisteme ag vegahenagt bide. Avirekksventil
plassert i himling. Yannrar aw typen rer-i-rar. Synlige avlapsrer av plast

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallferhold (gulv) - Vannrer - Avlapsrar (ink. sluk] - Slukets tilkamstmulighet for
rengjering - Slukeis plassering i ald il at vann utenfor dusjsenen kan na det - Ventilasjon - Sanitzenutstyr | innredning
- Fukti tlliggende konstruksjoner

ﬂ Sanzerutstyr / innredning ‘ Innebygget wwaletsisterne har sealingbag.
ﬁ Fuki i tilbggende Diet er foretats hull aklrg og utfert fukimaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
siruksjoner 1 tilstatende rom ul vatrom_ Det ble ikke regisirert forhayede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 24,4 %, semperatur 18,9 grader C og duggpunkt -1,7
grader C.
ﬂ Fallfarhald {guhv) ‘ Miviferskjell fra dardpning pa topp membran og til hovedsluk er pd tilfeldig sted mak

1il 40 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende.

ﬁ TG 2 Overflater gulv Dt registreres bomlyd | enkelte gulvfliser. noe som kan indikere manglende vedheft
mellem flis og underlag. Fomying av gulvoverflate bar paregnes.
Membran, tettesjikt og Det er ikke observert synlige skader. Med bakgrunn i tettesjiktets alder gis TG2.
overgang til sluk Utskifing av tettesjikt ber paregnes.
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Bad - Kjeller

Baderom med sluk fra byggear og 2002. Oppgradert i 2018. Flislagt guly med varme og flislagte wegger. Himling av malt flate med downlights ag
innfehte haytalere. Vegghengt servantskap med derer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med belysning og stkkontakt pd vegg
over servant Heyskap pa vegg. Dus) pa gulv med vegger av glass samt der av glass. Dusjpanel tilkeblet veggmentert handdus). Frittstaende
badekar med badekararmatur tilkoblet handdus). Vegghengt tealett med innebygget sisterne. Avtrekksvifte plassert pa vegg. Vannrer av typen ror--
rar og glodde kebber rar. Synlige aviapsrer av plast. Stwoppeventiler plassert under servant.

&% TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Cverllater gulv - Vannrer - Slukets tlkemsimulighet for rengjenng - Slukets
anssen;g i forhiold 1l at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitserutstyr { innredning - Fukt i tlliggende
nstruksjoner

ﬁ Sanitzerutstyr / innredning Innebygget ioalettsisterne har sealingbag.
ﬂ Fukt i tilliggende Dret er ufon fuktmiling med egnet instrument (Protimeter MMS), via eksisterende
kenstruksjoner luke | vatrem. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avwik, Malingene

viser felgende: RH 39.6 %, temperatur 15,6 grader C og duggpunkt 2,0 grader C.

ﬁ TC:2 Membran, tetiesjikt og Utlarelsen med hensyn il bruk av slukmansjett og tettesjikt ved howedsluk er
overgang il sluk uoversiktlig, og det kan derfor ikke verifiseres at losningen er fullgod og sikker mot
lekkasjer.
Fallfarhold (gubv) TG 2 gjelder gulvilate utenfor dusjsanen.

Gulvflate utenfor dusjsonen er tilnaermet lik flatt

Til informasjon:
Nivatarskyell fra dorapning pa topp overflate gulv eg 1l hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt 6l 28 mm. Dette er vurdert tl 3 vaere tifredssillende.

Adepsrer (ink. sluk) Selv om det er gjort oppgradennger pa vatremmet, er slukene ikke skifiet.
Eranngsmessig medferer deite eki fare for lekkase rundi sluket.

Vaskerom

Kjokken

Waskerom fra 20719. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights og innfelte hoytalere. Gulvstdende benkeskap
med glate franter. Benkeplam av laminat. Neﬂ[elt utslagsvask i nustrint st3l med et-greps ammatur. Benkskapsbelyzsning og stikkontakier under
overskap. Tarkesystem pa vegg. Skyvedarsgarderobe. Avirekksventil plassert | himling. Vannror av ' typen rar-i-rar og farkremmede rer. Synlige
avlopsrar av plast. Fardelerskap for rer-i-rer med stoppekran plassert | vegg. Varmivannsbhereder pa ea 300 Iter fra 2018. Opplegg for vaskemaskin
og tarketromimel.

&% TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tenesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlapsrar
{ink. shk) - \J'arrrm.lmnshereder Shukets tilkormnstmulighet for rengjering - Slukets plassenng i forhold ul at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaensstyr | innredning

ﬂ TG 2 Fallfarhold (guhv) Nivaforskyell fra darapning pa topp membran og til hovedsluk er pa tlfeldig sted mak
1il 21 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tlfredsstllende med tanke pé
lekkasjesikkerhet.

ﬁ TGIU Fuke 1 tilliggends Watzonen har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfont hulltiaking/fukimaling.

kensiruksjon
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Kjekkeninnredning fra 2014 med glatte fronter. Benkeplater av laminat. Planlimt eppvaskkurm i rustfnitt stal med eti-greps armatur.
Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte hvitevarer. Kjeleskap, oppvaskmaskin, vinskap og kemfyrer | hayskap samt nedfelt
platetopp. Ventilater pa vegg tilkoblet avtrekkskanal. Gulvflate belagt med gulvwarme og fliser. Vegg- og himlingsilater av tapetserie og malte flater
samt fliser. Dewnlights og innfelte haytalere. Wannrer av typen gledde kobber rer. Synlige avlepsror av plast. Lekkasjesiopper plassert under
oppvaskkum.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Qverflater wvegger - Vannrar - Avlepsrer - Ventilasjen - Innredning

fj TG 2?2 Overflater gulv Diet registreres bomlyd | enkelte gulvfliser. noe som ndikerer manglende vedheft
mellem flis eg underlag. Krever opplelging med jevnlig ettersyn.

Annet ‘ Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt ber etableres.

Toalettrom (lkke vatrom)

Toaletram fra 2006. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av mal flate med downlights og innfelte heytalere. Vegghengt servant med
efi-greps ammatur. Speil med belysning pa vegg aver servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventl plassert | himling. Yannrer
av typen rar-i-rar. Aviapsror av plast

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjen - Vannror - Avlepsrer - Sanitzerutstyr [ innredning

(@] Saniarutstyr [ innredning ‘ Innebygget toalettsisterne har sealingbag.

ﬁ TG 2 Overflater guly Diet registreres bomlyd | enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag. Krever opplelging med jevnlig ettersyn.
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@vrige rom

Gubvflate | entré belagt med fliser ag gulvwarme. Bhvrige gublater belagt med parketi. gulvbelegg samt teppe. Vegg- og himlingsflater av tapetserte
og male flater samt malt panel og byggningsplater. Falter med teglstein. Downlights. Hvite profilerte innerdarer. Skyvedarsgarderober og
gardercbeskap.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Cverflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Owerflater vegger | Tapet har stedvis sluppet
ﬂ Inrerdarer | Enkehe innerdararkamer baerer preg av alder/slitasje.

Diet registreres bomlyd | enkelte gulviliser | entré, noe sam indikerer manglende

ﬁ TG 2 Owerflater guhy
vedhaft mellom flis g underag. Krever appfolging med jevnlig stersyn.

Dret er stedvis riss/sprekker | gublisar.

Gulvflater baerer stedvis preg av alder'slitasje. Det registreres blant annet hakk/nper.

Dret er stedvis knirk | guivet. Krever appfalging med jevnlig ettersyn.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Kjelleren ligger delvis under werreng. Gulvflater belagt med fliser tg‘laminat samt gulvbelegg. Gulvwarme. YVegg- og himlingsflater av male flater
samit fliser og malt panel. Downlights. Hvite profilente innerderer. Skyvedarsgarderobe og garderobeskap. Oppgraderinger: Store deler av kjeller

pusset epp i 2019,

# TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:
Overflater himling - Cverflater vegger - Overflater guly - Innerdarer - Ventlasjon (gjelder kun for P-ROM)

Ventilasjon (gjelder kun for Naturlig ventilasjon.
ﬂ P-ROM)

ﬁ TG 2 Konstruksjoner (tlfarerguly. Etasjen har vegger under bakkeniva som er ulektet fra grunnmuren. Ut i fra alder pa
himling eg vegger). drenering, vurderes denne konstruksjonen 3 ha en fuktrisika seby om synlige skader
ikke er ebservert Krever oppfalging med jevnlig etersyn.

Dret er foretan hulliaking og utfert fuktmaling med pigg | reverk med egnet instrument
{Protimeter MMS), | utlektet kjellervega. Det ble registren forhayede fuktverdier.
Malingene viser vekipresent mellom 16 og 15. Arsakene 1l fuktpreblematikk er sem
regel sammensatte, Arsak mé avklares og videre fuknilforsel bar swoppes.

Hulliaking i forbindelze med fukimaling viser at konstruksjonen har en opplygning
sem erfanngsmessig medfarer forhayet nsike for fukiproblematikk. Det ble registrert
dampspermre/plast i kenstruksjonen. Krever opplalging med jevnlig ettersyn.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldileft med adkomst via loftshuke.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Konstruksjonsoppbygging - Statikk - Ventilasjon

ﬁ TG 2?2 Chverflater vegger/undertak Diet er stedvis fuktmerker | taket/undenaket som er vurdert tl & vaere fra tidligere
fuktinntrengning. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.
Kontroll av diffusjonssperre Det observeres tegn ol utettheter |dam_|]:sserreu'p|as: aver vatrarmmet mot kald sone.
Kensekvens er fare for kondensering. TG2 er satt for 4 belyse nsiko, selv om synlige
skader ikke er observeri. Krever eppfelging med jevnlig ettersyn.

Annet ‘ Spor etter aktivitet av gnagere er pavist. Krever oppfolging med jewnlig ettersyn.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelep)

Skorstein fra byggear. Peis plassert i siue og innglasset veranda_

@ TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne | beligen

TGIU Annet Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Vinkeltrapp | trekonstruksjoner. Rekkverk av re og metall.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswvikt:

Innvendige trapper
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Etasjeskiller - 1.etasje

P-ROM

Etasjeskille av beiong. Det er gjert malinger i falgende rom: Siue og spisestue.

M TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling
ﬂ Skyevhetsmaling Det er mindre malbare skjevheter | etasjen. Forskjellen mellom hayeste og laveste

punki er malt ul 5 mm i stue og 10 mm i spisestue.

Etasjeskiller - Kjeller

Takhoyder er malt pa tilfeldig valgte steder. Kjeller er malt 1l 2,26 - 2 52 meter. 1. etasje er malt il 2,28 - 2 38 meter.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Dagslysflate - Takhayde
ﬂ- Dagslysflate Rom benyttet som soverom avviker 1 forhold til dagens forsknfiskeay for dagslys.
Elektrisk anlegg

Stopt gulv met grunn. Det er gjort malinger 1 felgende rom: Siue ag hall.

# TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswvikt:
Skjevhetsmaling
ﬂ' Skjevhetsmaling | Diet er mindre malbare skjevheter | etasjen. Forskjellen mellom hoyeste og laveste

punkt er malt til 3 mm i stue og 5 mm i hall.

Tekniske anlegg, VV'S anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

‘annrer av typen rar-i-rer, gledde kobberrer og ferkrommede rar. Synlige avlepsrer av plast Ferdelerskap for rer-iror plassert | gang eg 1 vaskeram.
Varmtvannsbereder plassen | vaskerom. Howedstoppekraner og vannmaler plassen | bod. Stakeluker lokalisen bak luker pa bad i kjeller. Mekanisk
avtrekk/tilluf. Ventilasjonzaggregat plassern pa loft

&% TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Stakeluke - Ventilasjon

ﬁ TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter ! TG2 er valgt pa vannrer i boligen som er fra husets opprinnelige byggear.
utewer det sem er inkludert | Tilstandsgrad er satt ut fra alder og matenalvalg. Krever eppialging med jevnlig
andre ram) eftersymn.

Hovedstoppekran | TG2 gjelder stoppekraner av eldre type.

Anbefalt bruksid er vurdert il & vaere passert. Krever applelging med jevnlig etiersyn.

Avlapsrer. (Sjekkpunkier
utewer det som er inkludert |
andre ram)

TG2 ervalgt pé avlepsrar i boligen som er fra husets opprinnelige byggeér.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder og matenalvalg. Krever eppialging med jevnlig
etiersyn.
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Diet er foretatt en forenklet vurdening av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
hya:in : akkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset il visuelle vurdeninger og selgers informasjon. Pa
es

Det |3gesvekt pa at den
generelt grunnlag anbefal

Farenklet vurdenng:

1 alltid 3 gjennomiere en utnidet el-kontrell.

Er det synlig tegn til merker pa plugg tl varmivannsbereder: Fast tilkobling.

Er det synlig tegn pa term

iske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfannger | inmtak ogleller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elekinske anlegget installen, eller siste gang totalt rehabiitert: Byggear.
Fareligger det elilsynrappor fra de siste fem ar: Nei.
orekommer det at sikringer loses ut Nei,
Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikninger | samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfart egenin

nsats eller ufaglen arbeid pa det elekinske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer sem folger boligen: Ja.

Siknngstavle med automatsikringer og strammaler plassen i vindfang. Boligen har hovedsakelig skyult elekerisk anlegg.

i 1G2

Brann

Ferenklet vurdering av det TG2 gjelder:
elekinske anlegget

Det er kun fremlage samsvarserklaering pa deler av det elekiriske anlegget. Se

sjekkliste dokumentasjen.

Det er ikke gjennomiert vedlikehold/utskifninger pa deler av det elekinske anlegget,

og det foreligger ingen dokumentasjon.

Boligen har brannvarslere ag brannslukkingsapparater.

% T1G1

<@ Anticimex’

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvars|ere - Remningsveier
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon Yitertak

Yitervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger deite medfarer.

Boligen har yiervegger av rekonstruksjoner utvendig kledd med stiende repanel. Selger opplyser om overflatebehandling av fasader | 2017, Yitertak er inspizen fra bakkeplan grunnet sikkerhetsmessige drsaker med de begrensninger dette medfarer.
Yitertak av valmtaksform fra 2016 1 rekonstruksjoner uivendig tekket med takstein. Renner, nedlep, beslag, snefangere og takstige av metall.

W TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt: &
Kenstruksjan TG1
ﬁ G2 Fasader ink_ kledning Vindusemrammingen har stedvise moderate rateskader. Rateskader ma uthedres.
Musetetting er ikke registren. Tiltak anbefales. ﬁ 1G2
4 TG

Derer og vinduer

Yrterdarer med karmer av tre og kodelds. Heve-skyvedor, balkongder og vinduer med karmer av tre | 2- og 3-lags glass fra byggear og 2010.

ﬁ T2 Vinduer Vinduer fra byggear er av eldre dato og har behov for oppgraderinger. Det ma
forventes hayers varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
date. Til infermasjon ble det utfert stikkprevekontroll p& enkelte vinduer, hver
apneflukketunksjon fungerie som forventet.

Innsetingsdetaljer, inkl. beslagslesninger pa enkelte vinduer har uheldige lasninger.
Fare for fuktinntrengning.

Darer Ytterderer er av eldre dato og har behov for oppgradennger. Det ma forventes hayere
varmetap fra disse derene sammenlignet med darer fra nyere date. Til infoermasjon
ble det utfart stkkpravekentrall pa derer hvor apnellukkefunksjon fungerte som
fomentet.

Manglende beslag ved yiierdes fra kjeller. Fare for fuktinnirengning.

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Takuwinkel Takfarm - Gesimslasninger

Beslag, renner, nedlop og
snatangere

Tekking (undertak, lekier og
yitertekking)

Takgjennomfannger ‘
Skorsteiner over tak ‘

Konstruksjon ‘

Inspeksjansmulighet ‘

Balkonger, terrasser, veranda etc

Snefangerutsiyr ikke etablert ved inngangsparii. Tiliak anbefales.

Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger detie medferer.

Inspisert fra bakkeplan.

Inspiser fra bakkeplan.

Inspisern fra bakkeplan.

Taket er inspisert fra bakkeplan.

Utgang fra spisestue 1l innglasset veranda pa ca 19 m® i gulvflate. Verandaen er belagt med fliser og gulvwarme. |idsted.

Utgang fra hovedsowerom til balkong pé ca 3.5 m*. Balkongen er av armert betong belagt med skiferstein og har rekkverk av glass og mesall.
Rekkverkshayden er mak tl 1,11 meter.

G T1G2

Utkragede eller
understettede
kenstruksjoner (balkonger,

verandaer)

Terrasser / platting pa terreng

Det registreres stedvis kalkutslag pé flisfuger i innglasset veranda. Krever cppfalging
med jevnlig ettersyn.

Diet registreres stedvis avskalling av betong pa balkeng. Tiliak bor paregnes.

Rissi/sprekker er pawist ved fundament for innglasset weranda. Tiliak ber paregnes.

Skiferbelagt uteplass pa ca 10 m* ved inngangsparti.

3 1G2
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Annet

Diet registreres stedvis les skiferstein ved inngangspani. Tilak ber pdregnes.
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Utvendige trapper

Trapp | natursiein.

ﬁ e Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Trapp baere stedvis preg av telehiv. Titak ber péragnes.

Stikkledninger og tanker

Grunnmur vurdert til 3 vazre | lettklinkerblokker.

ﬁ T Grunnmur
ﬁ TGIU Fundamenter

Byggegrunn
Drenering

Diet registreres stedvis nss/sprekker pa grunnmur. Eksakt arsak er ikke kjent. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Pussavskalling er stedvis observert pa grunnmur. Eksakt arsak er ikke kjent. Fornying
av overflate bor paregnes.

Manglende murpuss pa grunnmur ved inngangspar. Tilkak bor paregnes.

Dret er observen saltutslagikalkutslag pa grunnmur som kan tyde pa fuksvandring i
konstruksjonen. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Fundarmenter er naturgitt skjult, eg det er for avng ingen sikre ag dokumentsns
opplysminger om type fundamenter som huset har.

Byogegrunnens beskaffenhet ar ukjent.

Utvendige vann- og avlepsrar med kormmunal tlknyining fra ukjent arstall.

ﬁ [0 Vann- og aviepsledninger

Alder og matenalvalg tlsier at anbefalt brukstd og restevetd pa vann- og avlepsrer
{ink. stikkledninger) i

med tilliggende utstyr bor vies spesiell oppmerksemhet. Matenalene er skjulte |
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tlstand. TG2 setes for
& belyse nsiko.

Frittstaende byggverk - Garasje/bod

Frinstéende garasje med elekinsk leddpon i rekonstruksjoner samt lettklinkerblokker. Yienak av valmiaksform i rekonstnuksjoner uvendig tekket
med taksiein.

[Dret er foretan en forenkel og overordnet vurdering av tlstanden og i forhaold ul
byggear vurderes mederat vedlikeheld & veere tilstrekkelig.

g 162 Helhetsvurdering

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran) - Tilliggende garasje med elektrisk
leddport

[Dret er foretan en forenkel og overordnet vurdening av tlstanden og i forhaold ul
byggear vurderes moderat vedlikehald & vaere tilstrekkelig.

G 1G2 Annet ‘

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran) - Steinlagt biloppstillingsplass

Direnening er hovedsakelg fra byggedr. Svakt skranende tomt

ﬁ TG 2 Vann fra yiieriak og
bonledning

Uwvendig terreng, inkl

fuktsikring av grunnmur

Fukirnaling i lukkede
kenstruksjoner

Alder

Forstatningsmurer

Diet har tidligere vaert tilbakeslag | overvannsledninger ved siore nedbarsmengdes.
Krever appfalging med jevnlig ettersyn.

Dret er stedvis manglende klemlist pd grunnmursplast. Konsekvens kan vaere
fukwvandring i kenstruksjonen under bakkeniva. Krever oppfelging med jevnlig
ettersyn.

Se punki "Rom under terreng, konsinksjoner’.

Dreneringens tilsiand har pavitkning pa kjellerens bruksomrader og bygningstekniske
tilsiand. Drenenng er nedgravd eg skjult, og av den grunn ma estmert tilstand
wurderes ut i fra alder. Estimer 1eknisk levetid pa drenssystem har et batydalig
sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen
eksakt tistand, TG2 settes for 3 belyse nske.

Forstetningsmurer | betong/natursiein.

ﬁ T2 Ferstetningsmurer

@ Anticimex’
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Det mangler rekkverk. Tiltak ma paregnes.
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Steinlagt biloppstillingsplass baerer preg av telehiv. Tiltak ber paregnes.

0 TG2 Annet ‘

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegmnger for baligen (plan, snitt og fasade)  Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktge
endringer

Dekumentasjon pa arbeider utlert de siste fem ar  Selger besitter dokumentasjon vedrarende arbeider pa beligen de siste fem ar.

Far elekinske anlegg utfar etter 1599-01-01: Fremlagt samsvarserklzennger for diverse endringer pa det elekinske anlegget. Utfar av
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget fSnteann_ Elektro Slarpsbarg AS. Datert 21.08.11 0g 20.06.22. Detaljerte opplysninger kan
mvises av selger.

Det r ikke kjent om det er utfar el-tlsyn pa boligen de siste fem ar. Forhaldet er ikke
videre undersakt | denne rapporten.

Dokumentasjon pa el-tlsyn

Eventuelle tilsynsrapporier fra offentlige lkke fremlagt pa betfaringstidspunkiet.
myndigheter

Tilsynsrappon for olje- eller septiktanker lkke relevant.

Dokumentasjon pa drkkevannskvalites hvis lkke relevant.

beligen ikke er ulkoblet kommunal forsyning

Egenerklznngsskema Mottan og signer. Daten 2203 23
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyties i flere sammenhenger, blant
annet far a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger] og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil =i at
gul farge nedvendigvis ikke alitid betyr at det gis &t varsel om at noe er
direkte feil eller har storre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikehaldstiltak ikke ma komme som en cverraskelse.

For & redusers unedvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger 1il eldre og brukte boliger er det viktig 3 papeke at ingen
materialer varer evig. Fremiskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vankige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yitertak inklusive
undertak {under yttertak) og vann- og avlepsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for  gi beskjed til kjepere om 3 vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen trass alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstitak og kostnader ma det alitid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaare
afarligs. De fleste boliger | Nerge er av eldre argang og
utbedringsbehaov er paregnalig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om detikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt fer nar en eventuell lekkasje
wil eppsta er ikke muhg 4 bestemme. Lekkasje kan vaere naert
ferestaende eller ferst skje mange ar frem 1 ud. Mar anbefalt brukstid
efter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetden dermed stare
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungese 1 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 &r. Mar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 ag viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedringlutskifting. Restlevetiden
er usikker, ag det kan ikke angis nayaktg tid for nér levetden utlaper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg il & beskrve elde/naturdig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
{akiisk eppdages feil og skader der iiliak er nedvendige og anbefales.
Orfanget av titakens kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under appsikt il & utfare nedvendige utbedninger innen rimelig tid.
Dersom det er akutibehov og konsekvensene er stere, angis TG 3. Her
har ogsa den enkelies ambasponsniva betydning.

Eksempler

Yiterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader wil fa TG 2.
Drette ut fra at thak anbefales iverksatt innen nmelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fukbighet’
1en kjeller. Er skadeomfanget saers omfatiende og med betydelige
konsekvenser settes gieme

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert vikiig g nyitig begrep eg er kortere enn
teknisk levend. Et eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nddd. Anbefalt brukstd
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensikismessig 2
skifte ut rorene far de begynner a lekke_ Nar antatt anbefalt bruksod
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forbered: pa kosinader vil skje
kriyttet til utskiftinges/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Drette ar konstruksjoner der det erfaningsmessig er hey nsike for at
fukiskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellers med innkledde- og opplekede
murflater (vegger og gulv).

@ Anticimex’

Gyldighet
Rapponen skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for a lage en ny rapport eller
oppdatere den cpprinnelige_

Denne rapporten benyttes som grunnlag for 3 tegne
holigselgerfmsicnng hes Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte sem en underwriter-rappart
(ristkevurderingsrappont) tl denne. For dettilfelle Anticirmex AS har
tilswvarende aviale med andre forsiknngsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er sem hovedregel ikke vurderi,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagorradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader vaere svaert komplekse eg er
derfor heller ikke vurden om annet ikke er nevnt Det gjelder ogsd
uthedringskostnader.

‘itertak besikiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillagg den bygnmgssakkyncuge pa egen selvstendig vurdening anser
den sem forsvarlig & bruke. | andre tifeller besikiiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra lofiet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pd hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdenng av energiforbruk,
energimerking, sisy, vibrasjoner_ lydferhold, radenmalinger, inneklima,
milje, elekiromagnetsme, funksjonskray (universell utfarming,
egnethet],undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskomosjon, svammebasseng, geatekniske forhald, vurdering
av arsak tl setningsskader, embygningsmulighet. innredningsmulighet
(eks vis rem under terreng, loft eller andre winnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle -:mby-;glr'gm.'Lruksendnnger ar byggemeldie og godkjente.
samt om P-ROM er godkjent for varig chhoId {dersem nedvendig
dekumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesiing eg kentroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elakinske anlegg
{omiatter likevel en overardnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt, Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kentrollpunkier foretas likevel herunder f eks_ avstand ul brennbare
matenaler) og ildsteder.

Bapporten ma ikke oppfaties som en garant eller en fullstendlg
beckrivelse av boligens tilsiand. Besikiigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell chservasjoner, men
rmed noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautarisert el-fagmann sitt skjann. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende 3 oppdage pa
denne rappertens undersakelsesniva, kan derfer ikevel kunne

forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad
1 etasje |

Elektrisk anlegg - [Sikringstavle |

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bod kjeller |

CETRRTRSRTR T

.

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt |
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Balkanger, terrasser, veranda etc - (Flisfuger |

4® Anticimex’
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Balkanger, termsse veranda ete - [Fundament for
innglasset veranda |

Terras\séf / platting pd tem_-g - {:fersteﬁn 1

Side 21/22

Grunnmur, fundamen;

‘® Anticimex’

Htervegg:'ér inkl. fasader og konstruksjon -

[Vindusamramming]

r‘)\

[Grunnmur | Grunnmur, fundamenter - [Grunnmur |

EIENDOM | 15028580, Hasle terrasse 11, 1734 Hafslundsey

Side 2222



Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Stavdund AS { g 192230045

Hasle terrasse 11
1734
@ Nei Bl b

o Nei B Ja

SN | o ikring Pol

er 1 Fomawn Ole @yvind Etternawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «)a», skal beskrives naermere | fekat
«Kommentars)

1.

2.1

2.2

2.3

Kjenner du til om det erfhar vaart feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

E Mei [ Ja Kommentar gagtpalett 1. etg. rehab. | 2006, Bad i u.etg. nytt | 2018, Vaskerom u.etg. rehab | 2019,
Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Mei [ Ja, kun fagleert [7] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglkert / egeninnsats

Firmanawn Bad og toalett 1. etg. rehab. av Ingard Langsholdt AS.
Bad u.etg. og vaskeram er | sin helhet utfert av Mesterbygg Sarpsborg AS.

Redegjar for hva som ble gad og toalett 1. etg.: Litex-plater pd vegy. |eg smurte membran pd bad i 1. atg. Stapt gulv med

gjort av hvem ag nar: nye varmekabler og smaremembran (smurt av meg selv). Flsarbeider utfart av Petter Tangen.
Bad u.etqg. og vaskeram Litexplater pd vegg med sma@remembran. Smaremembran pa
betongguly med nye varmekabler. Flisarbeider av Mestermur Sarpsborg. @stlandske rer har hatt

rarinstallasjon.
Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
O MNeli (& Ja
Firmanawn Ingard Langshokit AS (1. ett.) og Mesterbyga Sarpsborg/Mestermur Sarpsborg U.etg.

Redegjar for hva som ble pet fremgér av pkt. 2
gjort av hvem og ndr:

Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?

O Mei [ la Kommentar pjdedokumentasjon kan fremskaffes

Er arbeidet byggemeldt?

[E Nei [ ]a Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaart fell pi vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

O Mei B la Kommentar ca 1985 var det tett | avervannsledninger ut fra huset, som trolig skyldtes bygningsavfall som
tettet raret. Etter det har det ikke vaert tilbakeslag. Det ble ingen skade i huset i farbindelse med
tibakeslaget. Rerer ble spylt opp av @stfold Heytrykksspylng.

Kjenner du til om det erfhar veert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep?

O Mei /] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglkert / egeninnsats

Firmanawn Ingard Langshokdt AS og @stlandske Rar
Redegjar for hva som bl pehab. bad og toalett 1. etg. samt nytt bad i u.etg. og vaskerom u.etg. Ny VV-bereder og
glort av hvem og nér: raropplegget i u.etg. 1 2019, Nytt opplegg til kjskken 12014,

Kjenner du tll om det erfhar vaart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker |
underetasje/kjeller?

neribet &r signert med PAJES-fomatet (POF Advanced Elecinonic Signatures) av [dfR/E-vire o Detie sikrer dakumertat of dets vediagg mol endringer after signering

O Wei B Ja Kommentar i hadde et tibakeslag | overvannsledninger rundt 1985, Det var usedvanlig kraftig nedbar over
flere timer. Se foravrig pkt. 3. Vi hadde senere tett drensrar | sydastre hjarne, pé 90-tallet. Det
ble gravd opp og et tett rer ble skiftet. Drensanlegget kan spyles fra dpne rer og kummer,

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks déirlig trekk, sprekker,
pilegg etter tilsyn, fyringsforbud aller ignende?

E Nei O Ja Kommentar |jdsted i U.etg. ble stengt | 2019, Ny peis i 1. etg. ble murt | 1997 (se dokumenter)

7.  Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
€ MNei[J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaart sopp/riteskader | boligen?

O Wei [ Ja Kommentar per var rite i innvendig utforing av kiellermur mot est som ble flernet | farbindeke med
rehabiltering av bad og vaskerom i 2018 og 2019,

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller ignende?

O MNei B Ja Kommentar i har hatt sporadisk besak av mus pd loftet. De kommer seg antakelig inn bak pdliggerne. Det
har ikke vaert noe plage for 058, 0g de siste drene har vi ikke hatt noen forekomst av mus, men
far sikkerhets skyld har vi et par musefeller som stér klare.

10. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | boligen?
K Nei ] Ja Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

O Wei B Ja Kommentar pet kan, | ugunstige veerforheld, komme regnvann inn over deren mat nared | vinterhagen. Ellers
har vi kke regstrert lekkasjer.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Mei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert f egeninnsats
Firmanawn Mesterbygg Sarpsbarg AS har gjort alt av vedlikehold og rehabilitering.
Redegjar for hvasom ble Tak pa bolighus og garasje ble omtekket med nytt undertak, nye slayfer og lekter og ny takstein

gjort av hvem og ndr: | 2016 samtidig som det ble bygaet ny vinterhage. Ny terrasse mot hagen i betong med
hellebeleg ning (2015).

13. Kjenner du til om det erfhar vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. cljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gd til punkt 14.

[0 Nei [ |a, kun faglazert [] Ja, bde av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglert / egeninns ats

Firrnanavn Alt arbeid er utfart av Storm Elektro wi@ystein Stramnes. Siste arbeid var instalasjon av Easee
ekbilader.

R.edegmr for hvasom ble ajle arbeider knyttet til rehab. av baderom, nye rom | kjeller/u.ety. og nytt kiskken | 2014 ble

gjort av hvem og nér: utfart av Storm Elektra. All belysning i stuer er skiftet til nye armaturer.

13.1Foreligger det samsvarserklering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om
lavs penningsanlegg)?

O MNei [{ Ja Kommentar |jgper pd boligmappa.no

14. Kjenner du tll om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Mei | Ja Kommentar gya/Hafsiund har vaert ph kontroll. Husker ikke nar.,
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
O Wei B Ja Kommentar |ngrallert | 2022 av Storm Elektro, Easee ladeboks.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, temrerarbeid etec.)?

E Nei O Ja Kommentar i har brukt fagarbeidere til alt konstruktivt arbeid. Vi har selv utfart oppussing og
overflatearbeider. Vi hadde ogsa fagfolk ti & utarbeide ny hageplan og legge stenbelegning i

hagen.
17. Kjenner du til om det er nedgravd olfjetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
E Neid]a
17. 1 Har kommunen gtt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken lkkan bli liggende, f. elkks. ved at den
nedgravde oljgtanken temmes, sanerzss eller fMylles igjen med masser?

tie dosumertel & signert med PAJES-formabet (POF Aovanced Elecirenic Signatures) av IafkyE-vire no. Detie sikrer dosumentat o dets vediegy mot endringer efter signering



Detie o

72

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av elendommen eller eiendommens omgivelser?

O Mei B Ja Kommentar pet er igangsatt utbygging av et omrade sydvest far elendammen, men dette vl i svasrt liten
grad berare var eendom.

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
B Mei [ Ja Kommentar par o sgkt om dispensasjon tl 3 bygge neer tomtegrense mat lekeomridet. Det er innvilget.
20. Selges siendommen med utleiedel, lkeilighet eller hybel eller lignende?
E Nei[]]a
20.1 Hwis ja, er rammens som benyttes til ovenneunte godkjent til beboelsa (rom til varig opphold) awv
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er ihnredet/bruksendraet/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.
E MNei [ ]a Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godikjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmdling?
[ Mel[]la Kommentar pet er ikke foretatt radonmdling som kan dokumenteres - kun med handholdt elektronisk miler.
Da viste instrumentet <100 Bg/m3 i u.etg. i vinterhahdret,
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?

O MNei B Ja Kommentar yj har If Bolugfsjekk utfort av Anticimex. Rapporten er ikke datert (11}, men vi mener det var |
2020.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
E Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende elendommen som kan medfore ekte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei[]Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det erfhar veart sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

E Mei[] ]a Kommentar

29. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre | samelet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
[E Mei ] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Vi har dokumentasjon fra det meste som er gjort av rehabilitering, oppgradering og vedikehold pd huset. Dokumeter fra
kommunal saksbehandling har vi ogsa arkivert og er tigjengelig. Her er noen milepasler:
1981 - Ferdigattest ny bolig

1986 - Ny garasje

1995 - Tibygg inngangsparti

19497 - Ny peis 1. etg.

2006 - Rehab. bad og toalett 1. etg.

2014 - Nytt kjakken

2015 - Ny terrasse med betangheller og hageplan

2016 - My vinterhage og omtrekking av tak pd bolig og garasje

2017 - div. oppussing og maling utvendig

2018 - Full oppgradering av u.etg. med nytt bad, trimrom og raropplegget.

1019 - Nyt vaskerom, ny VV-bereder og ny innredning | bad u.etg.

okurmersed ar sigrert med PAJES-formatet {PDF Aovanced Elecirenic Signatures) av oy E-vine no. Detie sikrer dokumentet og dets vedisgg mot endringer efter signerng

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeq har gitt ufulstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om elendommen, vil sekkapet kunne sagke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselkerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuel etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvikarene kunne justeres.

Né&r premietibudet ikke kenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuele
endringer p&fares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligsekgerforsikring ved saly av boligelendom i falgende tifeller:

- melom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler

- melom personer som bor eller har bodd pa bolgelendommen og/aller

- nar salget skjer som ledd | sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringselendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligelendommen som tilfredsstiler kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forskringssekkapet kan ved skriftlg samtykke lkevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovenneynte tifeller. Dersom
sekkapet kke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far
overtakelke.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 4 underseoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, ViEma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuek tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuele fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tienester eller tredjepartsiasninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkdrene leser du | sin hehet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
httos Jibuysure. nafAnticimes/vilkaar buvsure.no/boligselgerforsikrin

EH Jeq ansker & tegne baligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvikirene og informasjonsbrosjyre til
selger | forbindeke med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv méneder far overtageke. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. |eg bekrefter med dette at
elendommen kke er en nazringseiendom, at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller melom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler mellom personer som bor eller har badd pé
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstiende (se ogsh forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstitt med at elendomsmegleren kke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 9% aw total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeq ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megher har tibudt meg & tegne sik forsikring.

O Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkér

Detie dogumertet &r sigrert med PAJES-farmabet (POF Advanced Electronic Signaturas) av iy E-vitne no. Defie sikrer dosumertat of dets vediegn mal endringer efer signering



Grunnboksrapport Page 1 of 2

192-23-0045 Hasle terrasse 11 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettzstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopl av grunnboken NDRK’:\RT
Kemmune: 3003 SARPSBORG Data uthentet: 21.03.2023 K. 16:52
Grunneiendam: Gnr: 3001 Bnr: 98 Oppdatert per: 21.03.2023 kl. 16:50

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

19749/308948-1/3 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
08.10.197% Vederlag: HOE 0O
KJEPER:Moen Ole @yvind
Fnr: i
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
gzin grunnkoksutskeift.

sarvitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller fer
eventuelle arsaloverferinger, er hellar ikke overfert. Disse finner du pd
grunnbeksucskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2021/1063962-1/200  PANTEDOKUMENT

30.08.2021 16:11 BELAF: MO
PANTHAVER : HANDELSBANKEN EIENDOMSKREDITT FILIA
Org.nx: 991303985
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
1979/308947-1/3 REGCTSTRERTING AV GRUNH
08.10.1973 DENNE MATRIKKELENHET CPPRETTET FRA:Knr:3003 Gnr:300l Bnr:l

Kopi begtilt: 21.03.2023 k1. 16:51 av Gunnar Olai Staviund

2020/836081-1/200 OMNIMMERERING VED EKOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

i T ] H i i i .t Ll L I R PRES AT AANT T - I RS AR

Grunnboksrapport Page 2 of 2

For evantuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendslse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettasstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

" PP . L . . 1 . 1 W e e L L G I k] A4 AE AARS
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M Utskriftsdato: 21.03.2023
| Sarpsborg kommune

|
“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

" Telefon: 69 10 80 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 3001 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hasle terrasse 11, 1734 HAFSLUNDS&Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Narmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppaitte delarealer viser planinformasjon pa
elendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme fell, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for elendommer med
usikre elendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
Plantyper uten treff
@ Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner
@ Kommunede planer under arbeid O Reguleringsplaner under bakien
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid | naerheten
O Bebygoelsesplaner O Bebyggelsesplaner over bakken
O Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informas jon.

Id 2012M

Navn Kommuneplanens arealdel 2015 - 2026
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  1806.2015

Bestemmelser

Delarealer Delareal 1218m?
Areal bruk Bebyggelse og anlegg, Naveerende

Delareal 1218 m?
KPHensynsonenavn 24014
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Id

Navn

Plantype
Status
lkraftirede| se
Bestemmelser

Delarealer

24014

Hasle |1l

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informas jon.

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

08.12.1975

= IS vew. arsal plarar P J00 0 dokamenter S 26/ 241 4. pall

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Farmal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

Delareal
Farmal
Felthnavn

143 m?
Felles avkjarsel
Felles avkjarsel

907 m?
Boliger
F

48 m?
Boliger
E

11 m2
Hayspenningsanlegg

119 m?
Felles lekeareal
Felles lekeareal

Side2av2



) Reguleringsplankart N

|
“ Eiendom:  3001/98 /\

b 4 Adresse: Hasle terrasse 11
Utskriftsdato: 21.03.2023
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

i

N é%‘l\%x{ = ;\&@&

Kartet er procusert fra kermunens bes'e digitale karfbasar far amridet og Innehalder vidige cpplysalnger om elendammen ag omridet cenkirg.
Preserfiasjonen av Infarmasjon er | samsyar med nasjonal standard Kariet kan Inrehelce i, mangler elier avvi | farald il kravers | eppgitt standard.
}artet kan Ikke benymes il ardre formal enn det formdiet det er Ubevert i uten sarntykke fra kommunen |f. lov om &ncswerk.

kan forekomme cmrdder med requieringsplaner som kke er digitalisert. Dersom det [kke er freff pd en reguieringsplan egieller babyggelsespian,
Sekk IKgvel planregistenst for omriget,

Tegnforklaring

S 2 Omrbdeforplanforslag
Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBLISSS §

Ornrlde for boliger med tilhgrends anlegg
I Omelde forindustn/ lager

Reguleringsplan-Landbruksomrader (PBL1SS
Ornrlde forjord- og skoghbnk

Regulerningspian-Offentige trafikkomrader (.
I jpreveg
ARnen veggrunn
Gang-faykkeheg
Gangveq
&.@mgsp.faﬂ-mbmréder (PBL1985 § 25,
Friomrader
Park
Reguleringsplan-Fareormrdder (PBL198S § 2

*, ™, "=, Hgyspenningsanlegg (heyspentiinje.transfo
&.@msﬂanépﬁsmﬁow&d&r (PBL198S §
Privat vag
TUELIED  Parkbalte i industristek
Frisiktsone vad vag
Annat spasialoreide
Regularingsplan-Fellesormrider (PBLISSS § .
& Fellas avkjarsal
s Felles parkeringsplars
S Felles lekearealforbam
Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL1SS
e Grenseforrestrikgjonsomidde
Reguleringspian-Bebyggelse an PBL
Boﬁqp;abyggol fo = Fﬂtl]lq-gongn de !m
N Renovasjonzankegg
N Lekeplass
Reguleningspian-Sarmferdselsaniegg og tekn
Ejdreveg
Gangsykkekeg
Regu.ﬁ?rmgsp.fi“r:r-@'onnsrrukmr (PBLEZOOE §1

Frigfnr;

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:

e Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink haysper
ﬁi.bnngspﬁan-.fe#as for PBL 1985 E 200
Ragulerings- og bebyggelsespl
i Plarng bl grandning
- Planens begrensning
— Farasonagranse

—"  Formilsgranse
" Ragulerttomtegense
&, Eiendomsgrense som skal oppheves
S Byggegranie
" Bebyggelse som inngiriplanen
" Regulert sentarling
™ Frigiktslinje
e Milelinje/Avstandsinje
i Vegstegning / fyzisk spere
- Avkjpreel
e pRskrift feltnawn
e PRzkrift reguleringsform AU/ arealfcrnl
At PRekrift areal
Abe PRskrift bredde
Abg PRekrift radius
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Hasle III 24-14

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HASLE III

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET ER VIST MED
REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomridet er regulert med folgende formal:

&

Byggeomrider
Trafikkomrader
Friluftsomrader

Fareomride

Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Fylkesmannen i @stfold 08.12.1975

Reguleningsbestemmelsene er datert:

Revidert:

Side 1 av 3

Hasle IIT

a)

b)

a)

b)

5.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensnmgslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

I omridet kan oppfores bolighus 1 1 etasje. Der terrenget etter bygningsradets skjonn
ligger til rette for det, kan det tillates innredet underetasje 1 samsvar med
bestemmelsene 1 byggeforskriftene.

Omrader for kjede- og vinkelhus

Garasjer og parkeringsplasser er vist pa planen og skal utfores som felles anlegg.
Utformingen skal godkjennes av bygnmgsradet. For kyedehus skal det veere 144
bilplass pr. leilighet. For vinkelhusene 2 bilplasser pr. letlighet.

Grunnflaten for kjedehusene mé ikke overstige 30 % av tomtens nettoareal. For
vinkelhusene ikke over25 %.

Omradet for frittliggende bolighus.

For hver bolig skal det avsettes plass for 1 garasje, samt plass for oppstilling av nmnst
1 bil. Garasjen skal fortrinnsvis oppfores som tulbygg til bolighuset, og tilpasses dette
med hensyn til materialvalg, form og farge.

Byegningsradet kan hvor forholdene tilsier det, tillate oppfort frittliggende garasje.
Garasjen kan bare oppfores 1 1 etasje med grunnflate tkke over 35 m” og skal veere
tilpasset bolighuset med hensyn t1l materialvalg, form og farge Garasje kan innenfor
bestemmelsene 1 byggeforskriftene, oppfores 1 nabogrense.

Garasjens endelige plassermg fastsettes av bygningsradet. Plassering av garasje skal
vaere vist pa situasjonsplan som folger byggemeldingen for bolighuset, selv om
garasjen ikke skal oppfores samtidhg med dette I tillegg t1l garasje skal det pa
situasjonsplan veere vist oppstillingsplass pa egen grunn for minst 1 bil. For
tomteomride P - Q - R er avsart felles garasje og parkermgsplass. Anlegget skal
godkjennes av bygmngsradet.

Bvgningenes grunnflate, mklusiv garasje ma ikke overstige 20 % av tomtens
nettoareal.

Friomrader

1 friomradene kan bygmngsradet tillate oppfort bygning som har naturlig tilknytming il
friomradene, £ eks. bamepark med tilhorende lokaler, nar dette etter radet skyeonn ikke er 1l
hinder for omradenes bruk som friomrade.

Side 2av3

24-14



Hasle I1II 24-14

6.

a)

b)

)

d)

&)

Side 3 av 3

Fellesbestemmelser

Takvinkelen fastsettes av bygningsridet, som kan kreve at bygminger 1 samme gruppe
eller langs samme veistrekning skal ha hik takvinkel.

Byeningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling og at bygninger 1 samme byegefelt far en harmonisk
utforrmng. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

Gyerders utferelse. hoyde og farge skal godkjennes av bygmngsradet.
Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som etter bygningsridets skjonn kan

veere sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en tiltalende
form og behandling. Eksisterende vegetasjon bor sakes bevart.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor seerlige grunner taler for det,

tillates av bygmingsradet mnenfor rammen av bygningslovenningen og
bypmngsvediektene for Sarpsborg kommune.

Omradeanalyse NORKART

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Eiendom 3003 3001/98

Utskriftsdato 21.03.2023 Antall datasett | 21

@ KOMMUNEPLANENS AREALDEL © MULIGHET FOR MARIN LEIRE
@ REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@ © FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD

© Forslag kemmunedelplan Intercity Rolvsgy - Borg bryggerier  © Gul liste
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg © Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kuturminner — Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljser

© Kutturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner @ Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE O KVIKKLEIRE

© KYSTSONEPLANEN & LANGEMYRPLANEN

© Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID
© SENTRUMSPLANEN © VERNEVERDIVURDERING



MULIGHET FOR MARIN LEIRE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Kilde Kommunene | versjon |21.03.2023
iy
e
T N\
= 7 } -

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kemmuneplanens arealdel. Se plananalysen for mer
informasjon. Arealplanen er under revidering. Revideringen kan resultere i endringer av
béde kart og bestemmelser. Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone

H810_Sandesund-Greaker og H810_Ny bru over Glomma i Sampsborg utgar hensynssone: ‘Krav om fslbss plmlaggmg' Kulturminner ;

For ordens skyld, arealplanene inneholder ikke alle opplysninger knyttet til kulturminner. Tittakshaver oppfordres til 4 sjekke
kulturminnebaser.

Kommuneplanomrade

PlaniD | Plannavn Link

201201 | Kemnmunep lanens arealdel Planregister (hitps:.//www.arealplaner.no/3003/gi?
2015 - 2026 funksjon=VisP lan &kommunenummer=3003&planidentifikasjon=201201)

Formalsomrade

Kilde Sarpsborg kommune | Versjon |21.03.2023
_ //’”\
vl
st -
e o8
—ai \
i G
= \
4 |
[}
/ |
1
4 |
4
/ |
e |
S |
- )
Om datasettet Tegnfork aring

Eiendommen ligger helt e ller delvis innenfor et omride med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor bestd av lssmasser, herunder kvikklgire. Kommunens aksemhetskart er imidlertid svaert

grovmashet.

O Stort sett frenesrende

Objekter
Mulighet for marin leire Lesmassetype
Stort sett fravaerende Bart fjell

Arealbruksstatus

Kemmuneplanformal

(1) Navserende {1001) Bebyggelse og anlegg
Detaljeringssane

Detaljering Hensynsonenavn
{910) Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 24014
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Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Planomrade

Tegnforklaring

Anfaredmriide

FpfereGrense

ApCmrdza
RpFormBGranss

FpjundiskLinge

Rgplskrit

RoForm&comréde - Friomebder

Park
RaForm80mride - Fallagomridar
il EE A
SR ET S
FoformB8dmride - Offentlige trafikkornrider
P eSS

RForm 80mrdde - Byagecrmrider

Fedless avkjorsed
Felles kearaal

Karesieg
Cang sykkeleeg

Baligar med Hiharenda anlegg
Haysgenningsaniegg
RpFanadnesse

Planomedde

RpformliGrense
RpFormdigrense

Eypaegrense
Regular: sentedinje

Faltnawm
Afeal

Umafinet

PlaniD [Plannavn

Link

24014 |Hasle3

Planregister (hitps:/www arealplaner no/3003/gi?
funksjon=VisP lan&kommunenummer=3003 &p lanidentifikasjon=24014)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse
Felles avkjersel [710) Felles avkjarsel

F (110) Baoliger

E (110) Boliger

Felles lekeareal (750) Felles lekearsal
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Kommuneplan

Eiendom: 3001/95
Adresse: Hasle terrasse 11
Utskriftsdato: 21.03.2023
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

BMorkart 2023

Karted er procusert fra kommunens beste digitaie karlbaser for omridet og wikilge cpplysalnger am
Preseriasjanen av Infarmas|on er | samevar med nasjonal slandard.

Kartet kan Irnealde fell, mangler eller @ik | fornold 1l kravene | oppgit standand.

Kartes kan [kke berySes Hl andre formal ern det formdlet det er utievert til uten samiykie fra It v om &n

——

UTM-32

og omrddet ckirg.

Tegnforklaring

PBL 200¢
— Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal forksatt
P Bebyggelse og anlegg - nbverende
Boligbebyggelse - frermtdig
LWFR-areal ,Spredtbolig- friids-ag n=ringsk
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomebde
—  Grenseforarealformil
—  Hovedveg - nlverends
e Phskrift ornridensm
He Komnmune(del)plan - phskoft
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Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Utskriftsdato: 21.03.2023

" Telefon: 69 10 80 00
Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kemmune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 3001 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hasle terrasse 11, 1734 HAFSLUNDSE&Y

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vikjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisakning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar tilar.

Gebyr Fakturert belap 12022
Avlep 4 236,43 kr
Elendomsskatt 7 515,00 kr
Feiing 1150,00 kr
Renovasjon 2 955,00 kr
Vanmn 3173,88 kr
Sum 19 030,31 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa4 eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar
Vannmalergebyr (til og med 1) 1stk 400,00 kr m 0% 400,00 kr 100,00 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1580,00 kr m 0% 1 580,00 kr 395,00kr
Fastgebyr aviep 1stk | 2 165,00 kr mn 0% 2 165,00 kr 541,25kr
A konto vann | ar 111m3 21,65 kr 1mn 0% 2403,15kr 600,79 kr
Akonto aviep | & 111m3 33,00 kr 11 0% 3 663,00 kr 915,75 kr
A konto vann i fior -116m3 14,95 kr 11 0% -1 734,20 kr -1734.20kr
A konto aviep | fior -116m3 23,00 kr 11 0% -2 668,00 kr -2668,00kr

Sum 22 521,90 kr 577254 kr

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar
Fastgebyr renovasjon 1stk | 2 260,00 kr 11 0% 2 260,00 kr 565,00kr
Restavfallsbeholder liten (130-140 L) stk | 117500 ke 11 0% 1175,00 kr 293,75kr
Papirbeholder liten (130-140 1) 1stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00kr
Glass-/metall liten (140 1) 1stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00kr
Forbruk vanni fjor 121m3 14,95 kr 1M 0% 1 808,95 kr 180895kr
Forbruk aviep i flor 121m3 23,00 kr 1M 0% 2 783,00 kr 2783,00kr
Eiendomsskatt Bolig 2087700 ofoo 3,60 kr 1M 0% 7 516,00 kr 1878,75kr
Tilsyn/yringsgebyr Zlgp | 58500k | 1A 0% 1170,00 kr 292 50 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en drlig kostnad pa flere innbetalinger.

Elendomsskatt er unntalf mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMAS.JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vire registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
of bygningar som kaommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stiles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppais i

sammenhang med eisndomsioraspars ler.




M Utskriftsdato: 21.03.2023
1

| “ | Sarpsborg kommune
"M Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
" Telefon: 63 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

03.06.2019 Tilsyn 30052022 Feiing

Awik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger p& bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetid 27007061

Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 3001 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 486071124 Bygningstype Balig
Bygningsnummer 145947464 Bruksenhetsnummer HO101

Bruksenhetsadresse Hasleterrasse 11,1734
HAFSLUNDS@Y

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon furnet for bruksenhet!d 486071124,

Bruksenhetld 27007199 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 145947456 Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetld 27007061 Bygningstype Balig
Bygningsnummer 145947464 Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatt | bruk Bruksenhetsadresse Hasleterrasse 11,1734

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 27007199
Bruksenhetld 27007120 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 145947464 Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Hasleterrasse 11,1734
HAFSLUNDS@Y

Bygningstatus Tatti bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 27007120.

HAFSLUNDS@Y

Situasjon

Roykvars ere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enke! Slange Pulver Skum Annet

a 3 0 1 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Mode!|

1 etasje Vedovn Jatul Vedovn Jatul

Annet Apen peis Fjern Annet

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utferte tiltak reyklap

Dato Type Dato Type

82

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS.JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vire registre i forhold til den fakfiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som appgis i
sammenheng med eiendomsforespars ler.
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Grunnkart
Eiendom: 3001/98
Adresse.  Hasle terrasse 11
Dato: 21.03.2023
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Det tas forbehold om at det kan forekamme fell, mangler eller avvik | kartel. Spesielt gjeider dette yaikre siendomagranser,
Dette kartet kan hke brukes som erstatning for situasionskarn | byggesaker.

Eiendomsrapport {Datakile: Oppdaiert kopl av matrikkelen)
Sarps borg kemmune: G dendom I003-3001/8 &

NORKART

Utskniftsdato: 2103 2023 1732

Birubs navn FURULUNDEN B aneal 1217 6
Etablert dato 08.10.1879 Historisk oppgitt areal 1051
Oppdatertdat 30.11 2007 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst [1Del i samia fast elendom [ |Gr ing [ Avtale/edtak om gr.every

[#Bestiende [ | Under 4ing [«

[ |Seksjonent [ |ilage er anmerket [ licke ullfiart oppm Alingsforr. Frist fullfaring:

[ Harfester [ | Jordskifte er brevd [ IMangel ved matrikkel faringskray Frist retiing:
Forretninger
Bruks fifelle Form dato Kom. saksref. Tingl states Invdvere
Formretningstype M.t dato Annen ref. Endr. dato Berarte
Dmnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3001/98
Omnum merering 01.01 2020 01.01 2020
Grensejustering 07081984 2001 /56 (44), 3001 173 (~44)
Ginens ejus ering
Grensejustering 07001984 3001 /98 (-58), 3001173 (58)
Grensejusiering
Skyladeling 08101979 300171 {-1065), 300 1/08 (1065)
Shkylddeling
Teiger (Koordinatsysitem: EUREF8S UTM Sone 32)
Type teig X ¥ H  Hieig Ber. areal Arealmerknad
Bendomsteig BATTI81 96 62316977 1] Ja 12176
Tinglyste sierforhold
Mavn Rolle Adresse Stmatus
D Andel Postsied Kategeri
MOEN OLE &YVIND Hiemmelshaver (H) HASLE TERRASSE 11 Bosatt(B)
FOT1150 11 1734 HAFSLUNDSEY

Vegadresse: Hasle terrasse 11 Adre ssetilleggsnavn:

Poststed 1734 HAF SLUND SE7Y Kirkesogn 02020301 Varteig

Grumnicrets 3101 Hasle Tettsted 12 Hasle

Valgkrets 25 Hafslundsay

hr B ygningsns Lns Type Bygning sstatus Dato

1 145847464 [Enetolig (111) Tait i bruk (TE) 25101981

z 145947464 1 Tibygg Tait i bruk (TB) 1501199

3 145947464 2 Tibygg Ferdigattest (FA) 05012017

4 145947456 Garasjeuthus anneis til bolig (181) Tatt i bruk (TE) 18.06.1986
NORKART AS, Halfsveien 4, 0275 OSLO (Orgne. 834 161 181) Side 1 av 4
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[Eie ndomserappart (Datakide: Oppdatert kopd av matrikkelen)
Sarpsborg kemmune: Grunnelendom 3003-300198

NORKART

Utskriftedato: 21,08 20231732

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopl av matrikkelen)
Sarpsborg kemmune: Grunnelendom 3003-3001/88

NORKART

Utskriftedato: 2103 20231732

1: Bygning 145847464: Enebolig (111), Tatt | bruk 25.70.1981

Bygningsdata

Meerings gruppe [Balig (X} BRA Balig 286

Sefrakominne Mei BRA Annet

[l furminne: Mei BRA Tatalt 286
Opprnnelseskase anlig registrenng BTA Balig

Har heiz Mei BTA Annet

‘Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aulep Orffentig Meoakic Bekygd areal 13

Energelder Uifullstendig areal Mei

Oippv anmingstyp er Antall boenheter 1
Bygningssiatushistoriik

Bygnings status Dato Reg.dato

Fammetllatelse 11121979 |2709.1985

Tatt i bruk 25.10.1881 |[2709.1985

Bruk senheter

Type Adresse [Br enhet [Elendom BRA Rom Bad WG K jebienti gang
Balig Hasle terrazse 11 Ho101 300188 280 0 1 2 K jaien
Etasjor

Etatie Ant. boenh. [BRA Balig [BRA Annet Sum BRA [BTA Balig BTA Annet Sum BTA
Ho 154 1] 154 i} 1] i}
L i} 132 132 i} 1] i}
2: Bygningsendring 145347464-1: Tilbygg, Tatt i bruk 15.01.1996

Bygningsdata

Mesings gruppe: Balig (X} BR A Balig 3

Sefralominne Med [BR A Annet

Kl furmnnee Med [BR A Totalt 3

Opprnnelseshoge ‘vanlg regrstrenng BTA Bolig

Har heis Med BTA Annet

‘Vannforsyning BTA Totalt

Adep Bebygd areal

Energikilder Litull stendiig areal Nei

Oippvanmingsiyp er Antall beenheter

Bygningssiatushistoriik

Bygringsstatus Dato Reg.dato

Fammetllatelse 21.00.1995  [10.11.1985

Igangsetmngstill awlse 09111985 (1011 1995

Tatt i bruk 15.01.1986  |09.02 2005

Bruk senhator

Type Adresse Br.enhet Esendom BRA Rom [Bad  [wWc  [Kiskkentigang

NORKART AS, Holfsveien 4, 0275 OSLO (Orgne. 934 161 181}

Side 2 av 4

|I.h|.l1'|nen|'1 |Hasle terrasse 11 |- |m1m - - |- |- |- |
Etasjor

Etagje Ant. boenh. BR A Balig BRA Annet Sum BRA [BTA Balig BTA Annet Sum BTA
Hoi 0 3 ] 3 0 [1] 0

3: Bygningsendring 145347 464-2: Tilbygg, Ferdigattest 05.01.2017

Bygningsdata

Neerings gruppe Balig (X} BRA Bolig 13

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne el BRA Totwlt 13

Opprinnel seskode Vanlig regisresing BTA Belig

Har heis Nei BTA Annet

‘Vannforsyning BTA Tatalt

Adap Bebygd aresl 13

Energikilder Ufull stendig areal Nei

Oppvarmingsiyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygnings stats Deato Reg.dai

Igangsetingsti atelze 02.06.2014 (0206 2014

Ferdigatiest 05.01.2017  |06.01 2017

Bruksenheter

Type Audnes 5e [Br.enhet [Elendom BRA [Rom B ed WG K jabioentilgang
Balig Hasle terrasse 11 Heid1 300108 |1 3 0 1] 0]

Etasjer

Etasgje Ant. boenh. BRA Balig BRA Annet ‘Sum BRA BTA Balig BTA Annet ‘Sum BTA
Hoi 0 13 ] 13 0 [] 0

4: Bygning 145847456: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt | bruk 18.06.1986

Bygningsdata

INaprings gruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bdig

Sefrakminne Mel BRA Annet v

Kulturminne Mei BRA Totalt 7

Opprinnel se kode ez vmegis rering B TA Balig

Har heis Mei BTA Annet

‘Vannfersyming BTA Totalt

Adap B e ygd areal

Energikilder Ufullstendig areal INed

Oppvarmingsiyper Antall boenheter

By gningssiatushistoriki

Bygnings status Diate Reg.dain

Tatt i bruk 18.06.1986 [14.01 1907

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Orgnr. 834 161 181) Side 3av 4



[Eie ndomserappart (Datakide: Oppdatert kopd av matrikkelen)
Sarpsborg kemmune: Grunnelendom 3003-300198

NORKART

Utskriftedato: 21,08 20231732

Bruk senheter

Type Adresse Brenhat [Elendom BRA Fom Bad WG Kjaikenti gang
Unummerert - 3001/98 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. [BRA Balig BRA Annet Sum BRA BTA Balig BTA Annet Sum BTA

HM o 0 0w 7 [1] ] o

NOF A5, Hoftsvelen 4, ( Orgne. 934 161 181) Siae 4 av 4
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Trykt pA salvkopierends papir

Mr 2128 Foarlag: Sem & Swenersen AJS, Oslo, 12- 79

i
Ark, : h.rf 183/79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

\ b Bygningsloven av 18 juni 1965 § 89, nr.20g 3
Arbaidssted (adr,] i Registernr {Gnr/bnr/ festenr) av, parseline
Hasle Terrasse 11, Varteig 1/98
Arbeidets art | Bvoningens art [Date tor seknad | Dato for vedtak [ sk nr.
/ nybygg biligbyge 8.10.79  11,12,79 183/79
Byggherra [Adnene t [Tlf.
Ole @ivind Moen Holsterbrovelen 6, S.borg 52285
Anmaldar e i [Adrust 1Tlf.
Ole ?ivind Moen Holsterbroveien 6, S.borg 52285
Anwarshavende e 3 [ Adresse [m
Ole @ivind Moen Holsterbrovelen 6y 3-50_1‘8 52285
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillate/se for
;i] hele bygget D folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges & utfare felgende arbeider:

Carasjedor md monteres
1 stk, feleluke.

Arbeidet mi vare utfart innen: 25;10"?'1

Ansvarshmndtﬂm igattest. *

P

Pussing av grunnmur utvendig over terreng.

Noen um%ﬂﬂ igjenstdr.

Sted og data .
s NG iyt
Sendes til _,“"-.:ﬁh\

&

Sarpsborg
kommune
Mesterbygg Melding om administrativt vedtak.
Mordbyvelen 2
1734 HAFSLUNDS@Y
Deres ref.: ar ref.; Diato:
14/03515-6 05.01.2017

Ferdigattest er gitt - Tilbygg til bolig - gnr 3001 bnr 98 - Hasle
Terrasse 11

Wi viser til seknad om ferdigattest.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10 gir kemmunen ferdigattest for
ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av seknad om ferdigattest, mottatt 17.11.2016.
Gjennomferingsplan datert 17.11.2016, versjonsnummer 2 legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| folge seknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Line Marne Thorstensen
Enhet byggesak, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henheld til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og
29.

Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottaki@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Fylkesmannen i @stfold er klageinstans for vedtak gitt i medhold av pbl.

| henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til 3 fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du ensker innsyn | dokumentene.

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid be
om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

~ wwwesarpsborg.com
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ENERGIATTEST

ENOVA

ADTEssE Hasle terrasse 11

Postnr 1734

Shed HAFSLUNDSEY
Ledlighetsnr.

G, 3001

B 93

Seksjansnr.

Fastanr.

Bygn. nr. 145847464
Boilgnr. HO101

Merkenr. A2022-14181683

Dato 04.07.2022

Innmelstay  Ole @yvind Moen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, ge figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hver energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakieren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningens er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakieren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i

IDp

. D

i D

it D

: » ﬁ
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§ | .

Hey angel Lav andal
Oppvarmingskarakter (sndel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hver ster andel av
oppvarmingsbehovet (remoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, clje eller gass.

Grann farge betyr lav andel &l, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, bicbrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningense,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehavet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

= faerre personer enn det 2om regnes som normalt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

\ed & falge enkle tips kan du redusers ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperien har ikke angitt tips iil brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa baligen.
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Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjann fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales felgende energieffekiiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi beligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstitak

Det tas forbehold om at filtakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere.
Ewventuell gjennomfaring av titak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
maodernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket g andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

www energimerking.no/beregninger

Registrering: Aftest utstedt av ekspert med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebelig

Bypgear: 1981

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 285

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: HNei

Detaljert vindu: HNei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): lkke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elekfrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem: Elekfriske ovner ogieller varmekabler
Lukket peis eller ovn

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunniaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pa www energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en balig hver

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingan. Energimeriet
beregnes pd grunnlag av oppgitte opplysninger om
baligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den akituelle bygningsiypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakieren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003,

av akiuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom®. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
aller gisnnomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

fif. 800 45 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet |
energimerkeforskrifien [bygninger).

Neermere applysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www energimerking no

www.enova.no/hjemme
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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STAVLUND

Har du planer om & kjope eller selge? Gar du sendagstur i nye omrader for a
kikke p& andres hjem? Lurer du pa hva boligen din er verdt eller hva du méa
regne med & gi for en ny? Det er mye & tenke pa nar du skal flytte. Ikke tenk pa

det. Ring eller kam innom oss for en uforpliktende prat.

Kirkebrygga 2-4 | 1607 Fredrikstad | 69 30 24 50 | www.stavlund.no ‘ ' S TAV LU N D




