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Idyllisk beliggenhet i et flott fiellterreng ved Haysjzen. Av kvaliteter hytta inneholder kan nevnes:

e Godt med vinduer som slipper inn rikelig med dagslys.

* | hytta finnes bade peis og vedovn som gir god stemning ved mgarke vinterkvelder.
* Fleste vinduer fra 2020

* Nyere ytterder og nyere kjskken

* Fleste overflater er nye eller oppmalt i nyere tid

* Toalettrom innredet med et forbrenningstoalett

* Uthus

* Fine uteplasser

* God lagringsplass pa hems

* Selges mablert




HOYSJOEN 8

Prisantydning 670 000 Liv Kari Sand

Omkostninger 27992 Eiendomsmegler MNEF

94 79 05 89 / liv.kari.sand@partners.no
Totalpris 697 992

P-rom 29 m2
Bruksareal 29 m2
Eierform Selveier
Byggear 1976

Stein Aksnes
Eiet tomt 1048 m2

Eiendomsmegler

Energimerking Rod F ] 5 99 22 18 19 / Stein.Aksnes@partners.no

g LOKALMEGLEREN
PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal







STANDARD

Overflater innvendig:

Gulv: Laminat og lakkert furugulv.
Vegger: Malt panel og MDF- plater
Himlinger: Malt panel.

Oppgraderinger iflg. rapport:
Nyere altan.
Fleste vinduer fra 2020.
Nyere ytterder.
Nyere kjskken.
Fleste overflater er nye eller oppmalt i nyere tid.










KJOKKEN

Nyere kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Laminat benkeplate med et nedfelt oppvaskbeslag. Vannpumpe til servant i
oppvaskbenk. Avsatt plass og opplegg for gasskomfyr.
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BELIGGENHET

Hytta ligger i et flott fiellterreng med gode solforhold og veldig bra beliggenhet. Omradet har gode
muligheter for jakt, fiske, tur og rekreasjonsomrader bade sommer og vinterstid
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Hoysjzen 8

Offentlig transport

Trondheim Vaemes 1126 min &
& Ness oppvekstsenter 32 min &
Linje 7503 26 km
& Nesskorsen 32 min &
Linje 7503 274 km
Avstand til byer
Verdalsgra 36 min &
Levanger 46 min &
Steinkjer Tt1 min &
Trondheim 1157 min &
Ladepunkt for el-bil
& Stiklestad Nasjonale Kultursenter 31 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand il nsermeste loype: 930 m

* 101 km preparert loype innenfor 15 km

Alpin

* Torsbustaden Alpinsenter
* Kjerefid: 57 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Sport

@  Ness skole gymsal 10 min &
Akiivitetshall 5.7 km

@ Volden skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 5.8km

Dagligvare

Coop Prix Vuku 22 min @

Post i butikk, PostNord 17.2 km
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INNHOLD

Hytta inneholder:
Stue, toalettrom, alkove, kigkken, hems

SOVEALKOVE SPISESTUE

Ved hytta er det et uthus p& 7 m?

STUE

P-ROM | 29 M?
BRA | 29 M? @

INTERIBRFOTO

wjen ar en ikke malbar illustrasjon of avwik kan forekamme




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
670 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kigper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

16 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 670 000, -

)
9 900, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

27 992,- (Omkostninger totalt)

697 992,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Hytteforening kr 300, - pr/ar

Forsikring
SMN 1
Polisenummer: 20437919

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
undertak.

Normal tid fer omlegging av stélplater er 30 - 50
ar.Dette taket har

oppnédd en alder p& 46 Ar. Det er observert enkelte
rateskade vindskier og dekkbord.

Meanekam er ikke festet tilstrekkelig il tak. Enkelte spiker fil
taktekking er lse.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik:

Det er registret enkelte oppsprukket kledningsbord og
begrenset lufting bak kledning.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Manglende
beslag under vinduer.

Det er observert sprekk i karm p& vindu ved toalettrom.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er avvik:

Det er registret brent hull i terrassedekke. Noe lokale
skjevheter og stedvis

improvisert fundamentering. Manglende rekkverk ved
deler av altan.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er avvik:

Malt hgydeforskiell pé mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Stubbloftsgulv under under gulv mangler enkelte bord.
Synlig misfarget isolasjon.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p&
pipe.

lldfast stein har sprekker.

Innvendig > Innvendige darer
Det er avvik:
Innvendig der tar noe i karm

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >Toalettrom
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil

ved dor.

Tekniske installasjoner > Elekirisk anlegg




Det er observert enkelte lgse ledninger.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er avvik:

Det er observert enkelte skjeve pilarer og lokale
rateskader.

Selgers egenerklaringsskijema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/avlep,
herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
NEI - Hytten er uten innlagt vann

5. Kjenner du fil om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
NEI - Hytten star pa paler

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i
boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

JA - Har sett muselort i veggene ved skifting av
vinduer og der. lkke sett mus eller muselort inne.

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

JA, kun av ufagleert/egeninnsats. Har bygd terasse
ved egeninnsats.

13. Kjenner du il om det er/har vaert utfert arbeider pé&

el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Det er et 12 volt solcelleanlegg. Har lagt opp noe av

ledninger og kontakter selv.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som
normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc.)?

JA - Satt inn der, vinduer, bygd inn gammelt
inngangsparti il toalettrom selv. Satt inn

IKEA kijgkken og cinderella forbrenningstoalett selv.

Boligens areal
Primaerrom: 29 kvm, Bruksareal: 29 kvm

Felgende rom er oppgitt som primaerrom:
Stue, toalettrom, alkove, kijgkken, hems

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger. Ca 30 min

gange fra parkeringsplass p& sommerstid. Mulighet for &
leie scootertransport frem til hytta pa vinterstid.

Tomt
Areal: 1 048 kvm, Eierform: Eiet tomt

Parkering
Parkering ca 30 min gange fra hytta (sommerveg).
Mulighet for leie av scootekigring fil hytta p& vinterstid.

Byggemate

Taksert objekt er en fritidsbolig p& en etasje pluss uthus,
oppsatti 1976. Hytten er oppfert p& pilarer og
overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
temmermannskledning. Sperretak med saltakform, tekket
med stalplater.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold fil plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Tegninger fra kommunens arkiver er ikke lesbare.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er fil hinder for at hele eiendommen leies ut. Ingen
egen utleiedel.

Oppvarming
Oppvarming med vedfyring.

Energimerking

Energimerking Red F. Se fullstendig energiattest fra selger
som vedlegg til salgsoppgave. Megler har intet ansvar
for informasjon som felger av energiattesten

Kommunale avgifter
Kr. 2 497,99 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 567,99
Feiing/tilsyn kr. 500, -
Renovasjon kr. 1 430, -

Eiendomsskatt

Det er i Verdal kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 4 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt oppmerksom
pd at beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger
som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 21 034 pr.
31.12.2020

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omré&de uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet. Omrédet avsatt fil
fritidsbebyggelse.

Offentlige planer

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER,
kommuneplanens arealdel

Vedtatt av Verdal kommunestyre den 26.04.2011, sak nr.
34/11.1D 2008008

Kommuneplan under arbeid: Id 2022001
Konsesjon / odel

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlgp
Ikke tilkoblet offentlig vann og avlgp

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og inferessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis. Boligselgerforsikringen dekker
selges ansvar etter avhendingsloven. Dersom kjgper
oppdager forhold ved eiendommen som man mener
utgjer en mangel, vil Claims handling AS behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Forsikringsvilkar kan
fas ved henvendelse fil megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.




Kijeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 94
79 05 89 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens

utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som

fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen

som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjspe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse

som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kijeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende seaerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler




Adresse og matrikkel
Haysjzen 8, 7660, Vuku, Gnr. 174 bnr. 15 i Verdal

kommune

Eier
Inger Lise Johansen og Ronny Johansen

Oppdragsnummer
72-22-0296

Meglers vederlag

Kommunale opplysninger (Kr.652)
Markedspakke (Kr.15 900)

Utlegg kommunale opplysninger (Kr.3 594)
Utlegg restansesjekk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)
Oppdragsgebyr (Kr.1 000)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Oppgier (Kr.4 500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon ) (Kr.40 000)

Servitutter (Kr.200)

Utlegg fotograf (Kr.2 800)

Totalt kr. (Kr.87 128)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte

dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjepekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pd www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER




Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vl veere en del av saljsoppgaven

T2IX0ZIE

Lokalmegieren NT A5

XTI -

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sorm besvares med =|a», skal beskrives nasmere i felet
«Karrmentars)

1.  Kjenner du til om det er'har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

El Mei[]Ja [J Vel kke  KommenLar
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.
E Mei O Ja, kun feglert [ Ja bide av feglert og ulaglert | egeninnsels [ a, kun av ulaglert [ egeninnsets [ Vel
ke
Firmianawn
Redegir for hve Som bl giodt av Fvem
o ndr:

2.1 Ble tettesjikt/membranfsiu op pgradert/formyet

¥
'

t dokumentasjon pé arbeidens

2.3 Er aibeidet byggeme

3. Kjenner du til om det erfhar vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eler lignende?

E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar Hytte uten anlagt vann
4. Kjenner du til om det erfhar vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/svisp?
E Mei [ Ja, kun faglert ] Ja bade av Tagleert ag ufaglert [ sgeninnsets [] |a, kun av ulaglert | egeninngats [ Vel
ke
Firmianawn
Redegjir far hva som ble gjort av bvem
o ndr:
5. Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i
wiide retasjekjeler?
[ Mei[])a [ Vel kke  Kommentar gyrien seAr ph pdler
6. Kjenner du til om det erfhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
phlegy etter tilkyn, fyringsforbud eller lgnende?
[E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar

10.

1L

12.

13,

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
ignende?

[F Mei[])a [ Vet kke  Kommenbar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i baligen?

El Mei[J )a [J vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

O Mei g Ja [ Vet kke  Kommentar jae ot muselrt i veggene ved skilting av vinduer ag dor_ Ikke sett mus eler
et inne

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

El Mei[J )a [J vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter | terrasse/garasje/tak fasade?
E Mei[Q)a [ Vel kke  Kommenlar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider ph terrasse/garasje/tak fasade?

O Mei [ Ja. kun faglart [ )& bade av Teglert ag ulaglert { egeninnsats B/ )a, kun av ulaglert { egeninnsats [ Vel
ikke

Frmanawn

R.edl:.gim Tar v sorm bl gjort av hvem | g bygd terasse ved sgeninnsats.

By nar:

Kjenner du til om det erhar veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner [feks, ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

O Mei [ Ja, kun faglaert [ )& bade av Teglert ag ulaglert { egeninnsaets @ )a, kun av ulaglerd { egeninnsats [ Vel
ke

Firmanawn

Redegjer far hva som ble giert av bvem  Dep er et 127 wolt sokelieaniegg. Har lagt app nae av ledninger og kentakier seh.
v ndr:

13.1Foreligger det samsvarserklasring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14,

15.

16.

17.

18.

19,

20.

20.1

1 Har kKommunean

lavspenningsaniegg)?

E Mei[)a [ Vel kke  Kommenlar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

El Mei[J )a [J vel kke  Kommentar

Har du ladeanlegq/ladeboks for ekbil i dag?

E Mei[)a [ Vel kke  Kommenlar

Kjenner du til om ufaglerte har utfert arbeider Som normalkt ber utfares av faglaerte personer utover det

som er nevnt tidligere (F.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?

O Mei [ Ja [Jvetkke  Kommentar sa inn dar, vindwsr, bygd nn garmmelt nngangsparti t taakttrom sek. Satt inn
IKEA kjpkken ag cinderells Torbrenningstoalett sely.

Kjenner du til om det er nedgravd offetank pé eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18,

[ Mei[g)a [ vet kke

dispensagjon bl at dan nadgravde oljetanken kan bl liggenda, f. sks. ved at dan

edgraw 1 EEmImes, Saner

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

FE Mei[)a [ vel kke  Kommenlar

Kienner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillateler vedrerende siendommen?
E] Mei[Q)a [ Vel kke  Kommentar

Selges siendommen med utleiedel, leifighet eller hybel eller ignende?

[ Mei[)a ] vet kke

vis |a, er rommene som bemyties til ovenr beboelse |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av baligen? Hvis
nei, g til punkt 22,
[F Mei[])a [ Vet kke  Kommenbar

21.1 Er innradnin genjutbyg gingen godijant hos bygningsmyndighe teme?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Mei[)a [ Vel kke  Kommenlar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
[ Mei[])a [ Vel kke  Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vasre relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

26, Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende siendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
FE Mei[)a [ velkke  Kommenlar

28. Kjenner du til om det er/har viert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/sget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
[ Mei[])a [ Vet kke  Kommentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
E Mei[)a [ velkke  Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekseftar al spplysninger er git etler beste skjann. Jeg er kjent med al dersam jeg har gitt ufulstendige, uriktige slier

Vs ends applystinger am sendonmmen, i selkapet kunne Seke hel eler deh@ ragress for sine utbetalinger eler redusers sit

ansvar helt eler delvis, jfr. Vikbe for bolgselgerforsiring purkt 9.1 ag fersikringsavtaleloven kapittsl 4.

Jex er orientert am at mitt mulge ansver som selger etter svhendingsioven, eventuelt etter kjspsloven (aksjebober), ag om

anticimex Forskrings bolgselemorskringstibud, |eg er klar over al aviak om tegning by fors kring e bindende fra sanering av

egenerkleringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende Tor Anticimes Forskring i 6 maneder fra
appdragsinnpieke med megler. Etter dette o premien ag forskringsvikdrene kunne justerss

MNar premigtibudet ikke kenger e bindende Tor farskringsselskapet, mb egenerklaringsskjermast signeres ph nytl ag eventuells
endringer pifares. Det v da vaere forsikringsprermien og farsikringsyilkbrene ph ny signeringsdate som kegoes bl grann.

Dt kan kke legnes bolgaekgerfarsikring ved saly av baligeiendanm | falgende lifeler:

- melam ekiefelier eler shekininger i rett oppstigende eller nedstigende inje, sesken, ller

- melam parsoner Sam bor eler har bodd pd bobgeendo mmen o feller

- nlir salget skjer som ledd i skredes neringsvirksombetfer en naeringseiendom

- etter AL baligeEndammen & Bt ut Tor Sak.

- Dersorm det kke forelyger risikovurdering (tstandsrappart) for bokgeiendommen som ifredsstiler keavene | Torskrit bl
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Fordkringsselkapet kan ved skriftiy sambykke lkevel skeepters tegning av forakring ogsd | ovennevnte tifeler. Dersom
selskapet kke har gitt skrifthy sarmtykke, kan ersiatningen bortfale.

ved oppgjErdoppdrag rer farsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begoe perler, begrenset Ll site 12 maneder far
avertakelse

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eie grundig, jf. § 3-10

og Kjop 520 1

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres st Buysure AS, VEma Resl Estate &5 og Signicat AS kke har ansvar for
trensaksjonen som tenesten benyttes U, og ikke kan holdes ansvarlig for eventusll tap v noen art Som falkge av brukerfed,
evertuele Tel ved Sknicat AS og Visma Real Estate A5 sine tenester aler tredjepartslsninger, herunder BankiD.

Farsikringsvikarene keser du isin hehel pd: Les rmer om bolgsegerforsikringen og se prisister her:
B - Aty & uirds. iy A i e il buysure.na/baligs soerfo

H Jeg snsker B tegre bolgseheroraik: ag bekrefter & ha mottalt ag kst forsikeingsvikarens ag nformeasjonsbrosjyre i
seger | forbindelse med tegning av balgselgerforsikring. Farsikringen trer i kraflt ph det tids punkt det forelgger en
budaksept mellam partene, begrerset 1 ol mineder for overtagele Ved appgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nbr
kontraklen e sinert av begoe parter, bagrenset 1 5Ete 12 maneder far overtakele, |ag bekraller med dette st
eiendomrren ikke er en naeringseiendom, at den kke selges som ledd | neeringsvirksombiet elier meliorm ektefeler sller
slektninger i retl oppatigende sler nedstigende inje, segken, sler melom personer som bar eler her bodd pd
baligeiendormmen. Dersom Torsikrngen er tegnet i sirid med avenstiende (se aged Torsikringsvikirene punkt 9) ken
Anticiinex Forskring sake hal gler delvis regress for sine utbelainger ogieler reagusers Silt ansvar hell dar delvis, |eg er
nnforstiit med At eendomsmegheren kke har fulmakt 1 & giare unntak Tra ovenneynte begrensninger. |eg e
appmerksam pd at 9% av Lotal fo ngskostnad er honorar 1l Buysure AS. Honararet nngle | den Lotale premien du
som kunde betaer, Nkl evl. adminislrasjors gebyrar

a Jeg snsker kke & tegne boligselermorskring, men megler har tbudt meg & tegne ik farsikring.

[m] Jesgy kan ikke tegne baligslgerfarsikring ikl vilkar
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Tilstandsrapport

© Hoysjgen 8, 7660 VUKU
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Befaringsdato: 21.11.2022 Rapportdato: 01.12.2022 Oppdragsnr: 19298-1268 Referansenummer: AA8998

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert takstmann:  Stian Stavrum

& TaksT .

O]

Gyldig rapport
01.12.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnés, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 3 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.
Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primeert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i
resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vért kontor ligger i sentrum av Verdal.

& TaksT .

Stian Stavrum
Uavhengig Takstmann
01.12.2022 | VERDAL

Takst Midt AS Rapportansvarlig
Nordgata 17 Stian Stavrum
0000 00 00 Uavhengig Takstmann

stians@takstmidt.no
47756 678
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
i i ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger i ). Den bygni ige ser etter awik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

betydning for og som reduserer boligens funksjon og verd, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendiguis er krav om at avviket mé utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere *

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs3 vi
bygni ull funks ing av el- o VS-i j

dere » utvendige t

* skjulte i . j utenfor

planigsning + bygningens innredning  Igsare slik som hvitevarer « utendgrs

plassering pa grunnen » bygningens

og « bygningens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Ti ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
I tillegg ma bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogs4 foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfarelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. iitak er ikke ig. TG1 kan gis nar bygni er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

* Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som ikke krever umiddelbare tiltak
« Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som kan kreve tiltak

162

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tlstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt p4 grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

G IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

is pa materialer og tj .

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

9900
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen Det er awvik: Taktekki
. it . . . ¥ . aktekking
Taksert 9bjekt er en fritidsbolig pa en etasje pluss uthus, Arealer mulighet til vurdering utover alder og observasjoner Innvendig dgr tar noe i karm FRITIDSBOLIG
oppsatt i 1976. fra underliggende etg. Taket er tekket med stilplater.
Hytten er oppfert pa pilarer og overbygning av Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Fordeling av tilstandsgrader Vindskier og dekkbord av tre, uten beslag.
:"ekO"St"”kﬂ"’;T’&”“"e”d'g kledd med 10 o Spesialrom > Overflater og konstruksjon > iLsi
gmmermannskledning. (070 Toalettrom
N o . L1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Sperretak med saltakform, tekket med stélplater. Fritidsbolig Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
Oppvarmning med vedfyring. ETASIE TOTALT PLROM SROM 8 @  Utvendig > Taktekking Gatlside spalte/ventil ved dgr.
) Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Oppgraderinger: g 2 2 ® pé taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt "
~ Nyere altan Sum 29 29 0 6 p3 undertak. P PP @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
- Fleste vinduer fra 2020. Uthus - Normal tid for omlegging av stalplater er 30 - 50 &r. Hytten har et 12v solcelleanlegg med omformer til
- Nyere ytterdgr. 4 Dette taket har oppnadd en alder pa 46 Ar. 220v.
- Nyere kjgkken. BIASIE IOTEL] BROM S-ROM Det er observert enkelte rateskade vindskier og
- Fleste overflater er ny eller oppmalt i nyere tid. Etasje 7 0 7 dekkbord. Byggedr Kommentar
2 Mgnekam er ikke festet tilstrekkelig til tak. Enkelte @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside 1976 Matrikkelopplysning
HOVEDKONKLUSJON: Sum 7 0 7 = spiker il taktekking er lase. Det er awvik: Standard
0 = Det er observert enkelte skjeve pilarer og lokale Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
Eldre, vedlikeholdt hytte. Forutsetninger og vedlegg Gatiside réteskader. beskrivelse under konstruksjoner
1 i i " Gatil side 2
Enkelte bygningsdeler og overflater preg av alder og B 760 Ingen awik . O utvendig > Veggkonstruksjon Vedlikehold
bruksslitasje. Det ma generelt paregnes kostnader vedr. Lovlighet il i 6L M‘"‘dm eller moderate vaw'k Deter awik: Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
oppgradering og oppussing. TG2: Awvik som ikke krever tiltak Det er registret enkelte oppsprukket kledningsbord og
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15- Fritidsbolig TG2: Awik som kan kreve tiltak begrenset lufting bak kledning.
40 ér, fortigpende vedlikehold ma derfor paregnes. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men M 7G3: Store eller alvorlige awik
", N . det er avvik fra disse. I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt i
Fritidsbolig - Byggear: 1976 . o Utvendig > Vinduer Gatilside
8 - Byeg Tegninger fra kommunens arkiver er ikke lesbare. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o 8 . ) . . UTVENDIG
Ga til side Det er pavist awvik rundt innsettingsdetaljer.
KIBKKEN .
. " . . Manglende beslag under vinduer.
Nyere kjpkkeninnredning med folierte skrog og Det er observert sprekk i karm pa vindu ved
glatte fronter. toalettrom.
Laminat benkeplate med et nedfelt
oppvaskbeslag. Vannpumpe til servant i Vurdering av avvik: .
oppvaskbenk. . o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side * Mer gnn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
Avsatt plass og opplegg for gasskomfyr. Spesielt for dette oppdraget/rapporten balkonger taktekkingen. )
D N o * Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
G til side et gjgres oppmerksom pa at Det er awvik: R
SPESIALROM reguleringsbestemmelser/Kommenedelplan og Det er registret brent hull | terrassedekke. Noe lokale Norméa;:d fwrlgmlegg‘tlgiav stilplater er 30 - 50 4r. Dette taket har
i i runnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle N is i i . n oppraceien siderp "
Toalettrom innredet med et forbrenningstoalett. ?orbehofd som mitte fol ?\kke o %att mged  betrakningen skjevheter og stedvis improvisert fundamentering. Det er observert enkelte rateskade vindskier og dekkbord.
) itte folge Tk : N Ingen. Manglende rekkverk ved deler av altan. Mgnekam er ikke festet tilstrekkelig til tak. Enkelte spiker til taktekking
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke er lgse
kjent. ’
i Tiltak
" " ig > Etasjeskil il s}
Oppsummering av awvik o I[;!;V::\::sik.Etasleskllle/gulv mot grunn  Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Malt hoydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
rapporten. en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med Nedlgp og beslag
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
G til side Hytten har ikke takrenner eller beslag.
Fritidsbolig Stuhbloﬂsgu\v»under under fgulv mangler enkelte Anbefales montert.
bord. Synlig misfarget isolasjon. Ved skifte av taktekking er det naturlig & monterte takrenner og
nedlgp.
015 (1) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gadtilside Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.

lidfast stein har sprekker.

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Vinduer m Balkonger, terrasser og rom under balkonger m Etasjeskille/gulv mot grunn m Innvendige dgrer Elektrisk anlegg Terrengforhold m
Veggene har bindi kskonstruksjon fra byggear. de/kledning Hytten har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med Nyere altan er fundamentert med jordspyd og anlagt pa bakken. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Malt tredgr til toalettrom. Hytten har et 12v solcelleanlegg med omformer til 220v. Terrenget rundt hytten er skranende.
har stdende bordkledning. koblet glass. Oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord. ) ; . ;

Vurdering av awvik: 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

« Det er awik: arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

. . i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Innvendig dgr tar noe i karm Nei

Tiltak 2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

* Tiltak: allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

Justering anbefales. anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Defekt luke i peis.

Overflater og innredning

Nyere kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Laminat benkeplate med et nedfelt oppvaskbeslag. Vannpumpe til
servant i oppvaskbenk.

Avsatt plass og opplegg for gasskomfyr.

A
Begrenset lufting i nedre deler av bordkledning. Sperkk i karm. Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

« Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:
Det er registret enkelte oppsprukket kledningsbord og begrenset

lufting bak kledning. Stubbloftsgulv under under gulv mangler enkelte bord. Synlig

Tiltak misfarget isolasjon.
o Tiltak: Tiltak
: "  Andre tiltak: 7 /
Enkeite kledningsbord bar skiftes. o Tiltak: Det er observert enkelte Igse ledninger.
Lokal utbedring mé paregnes.
Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for pi ildsted (0102 ) TOMTEFORHOLD
naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av Ipeioglildste
isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av i ik: Hytten har en tegsteinpipe med &pen peis og vedovn pa stue.
Manglende beslag. Vurdering av awvik: ! 8! PIp pen pe 8 P
konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer. anglence besiag « Det er awik: Grunnmur og fundamenter @
Alder: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt i i
Vurdering av avvik: er SAEEEISSHISIONSSE Ra pIact Det er registret brent hull i terrassedekke. Noe lokale skjevheter og Hytten er oppfort pé pilarer av kreosotimpregnerte péler.
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til Vurdering av avvik: stedvis improvisert fundamentering.
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. « Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer. Manglende rekkverk ved deler av altan. SPESIALROM
Tiltak Manglende beslag under vinduer. Tiltak
* Det ma gj ytterligere 8 Det er observert sprekk i karm pa vindu ved toalettrom.  Tiltak: ETASJE > TOALETTROM
Tiltak Lokal utbedring ma péregnes. =
 Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket. Overflater og konstruksjon
INNVENDIG N - Toalettrom innredet med et forbrenningstoalett.
Sprekk i ildfaststeiner i vedovn.
Dgrer o Vurdering av awik Vurdering av avvik:
i Overflater ! e o T mangler ti ing, f.eks. spal il ved dgr.
Bygningen har malt hovedytterdar. « Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé pipe. € 8 Lets. <
Gulv: Laminat og lakkert furugulv. eaten O « lldfast stein har sprekker. Tiltak
Vegger: Malt panel og MDF- plater lidsted plassert for naert pipe. * Det br etableres tilfredsstillende tilluft il toalettrom, f.eks.
Himlinger: Malt panel. Tiltak luftespalte ved dgr e.l.
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
Manglende overgangslist mellom stue og alkove. « lldfast stein bgr skiftes ut/repareres. Vurdering av avvik:

TEKNISKE INSTALLASJONER

 Det er avvik:

Det er observert enkelte skjeve pilarer og lokale rateskader.
Ventilasjon Tiltak

Hytten har naturlig ventilasjon via ventiler p& vegg og enkelte vinduer. * Tiltak:

Ventil til toalettrom er tildekket. Lokal utbedring ma paregnes.
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Bygninger pa eiendommen

Byggear Kommentar

Standard

Ved hytten er det et uthus.

Bygget har tregulv med yttervegger av bindingsverk som er kledd med
liggende kledning.

Saltak som er tekket med folierte stalplater.

Vedlikehold

Bemerkes om at uthuset ikke omfattes av oppdraget og er ikke narmere
vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 &r,
fortigpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Oppdragsnr: 19298-1268
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

'
" BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m4 ha minst 1,90 m fri hyde over gulvet og minst bredde p& 0,60 m. Et loft med
skrétak vil for eksempel bare fa registrert mlbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet mé ha dor eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

T j for ling forklarer
mélereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmélingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzzrrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i [pet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk ti
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstorrelse,
romningsvei og lysforhold som mé viere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& f3 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfylge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ige ser pa inger hvis de er ti

og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere o svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Ftasje 29 29 0 i't:;s,Toalenrom,Alkove,quskken,
Sum 29 29 0
Kommentar

Hyttens innvendige grunnflate er 34m2. Hytten har en sovealkove med takhgyde pa 1,8m2. BRA beregnes pa areal med takhgyde over 1.9m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger fra kommunens arkiver er ikke lesbare.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Takhgyde i alkove er ca 1,8m.

Uthus
Bruksareal BRA m?*
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Etasje 7 0 7
Sum 7 0 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede

21.11.2022  Stian Stavrum

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i ved Haysjgen i Verdal kommune ca. 32 km til Verdal sentrum.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Tegninger
Infoland.no

Arealoversikt

Oppdragsnr: 19298-1268

Dato

29.11.2022

21.11.2022

29.11.2022

21.11.2022

Rolle

Takstmann

Kommentar

Befaringsdato:

21.11.2022

Status

Fremvist

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

\

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

i (tryggere boli Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke \diges ansvar.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU: lkke i ilgj ig for
undersokelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og is pa i og tj

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst MidtAS |
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
inger, ulovlige inger, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F te ir for innfelt i
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il utover mini i forskriften.
BEFARINGEN
Rapporten gir en g av byggverk og i som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller bi i ,
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

ingslinjene og diges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst Midt AS '
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygnir og
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
ide rapporten. Perso ing med il jon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www. om-r

personvernerklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

p wverner asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/AA8998

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WwWw. no for mer il j
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ENERGIATTEST

Adresse Hoysjeen 8
Postnr 7660

Sted VUKU
Andels-

Jleilighetsnr.  /

Gnr. 174

Brr. 15

Seksjonsnr. 0
Festenr. 0

Bygn. nr. 186013867

Bolignr.
Merkenr.  6b9d5b27-c7fb-437d-b713-682431697504

Dato. 06.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerke

Energiefiektiv

LELEE

Energikarakter

B |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Lite energetiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mélt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori:
Bygningstype: Sméhus .
Byggear: Fritidsbolig
Bygningsmateriale: 1976
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 29
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: )
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gil ordingen. Energii
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

o 5 om i gil ing
eller gj ing av i ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for i (Vedlegg 1)
Adresse: Hoysjoen 8 Gardsnr: 174
Postnr/Sted: 7660 VUKU Bruksnr: 15
Bolignr: Seksjonsnr: 0
Dato: 06.12.2022 13:10:19 Festenr: 0
Energimerkenr: 6b9d5b27-c7fb-437d-b713-e82431697504 Bygningsnr: 186013867

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 16: Rand isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

killere

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER, kommuneplanens arealdel

Vedtatt av Levanger kommunestyre den 13.04.2011, sak nr. 18/11.  ........coeeviiviiinininnn.n.
ordforer

Vedtatt av Verdal kommunestyre den 26.04.2011, sak nr. 34/11.

ordferer

Rettslig bindende bestemmelsene framgar av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer
er gitt med kursiv tekst. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke brukes som selvstendig
begrunnelse for vedtak, men er ment som en klargjoering om hvordan bestemmelsene skal
forstas.

Forholdet til kommunedelplaner og reguleringsplaner som fortsatt skal
gjelde.

Kommunedelplanene for Levanger sentrum vedtatt 27.09.2000 og Verdal by vedtatt
26.03.2007 gjelder foran kommuneplanens arealdel.

Regulerings- og bebyggelsesplaner utenfor kommunedelplanomradene for Levanger sentrum
og Verdal by som fortsatt skal gjelde, er vist pd plankartet og opplistet i punktet nedenfor.

1. Generelle bestemmelser (gjelder innenfor alle arealformal).
1.1 Plankrav (§ 11-9, nr. 1).

1.1.1 Tillatelse til tiltak etter § 1-6 (Pbl. 2008) innenfor omréder for bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, grennstruktur og forsvaret (§11-7, nr.1, 2,
3 og4) kan ikke gis for omradet inngar i reguleringsplan.

1.1.2 For nye utbyggingsomrader i Leklemsasen skal det foreligge omraderegulering for
detaljregulering kan vedtas. Omradereguleringen skal bygge pa folgende
forutsetninger;

Leklemsasen skal tilrettelegges for utbygging av hovedsakelig eneboliger.

For omréadet Hotran, Skogn avgrenset i ser av en framtidig omlagt Eknesveg (hvor det
tas utgangspunkt i eksisterende avkjersel fra E6), kan det igangsettes
omraderegulering for et mulig framtidig naeringsareal fra det tidspunkt at
nzringsarealene innenfor Norske Skogs omrade er utnyttet.

1.1.3  For campingplassene Tuset nordre (C 02), Midtholmen nordre (C03) og Auskin (C 04)
kreves detaljreguleringsplan.

1.2 Utbyggingsavtale (§ 11-9, nr. 2).

1.2.1 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele kommunen. Utbyggingsavtale skal inngés
for igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med
tilherende bestemmelser ogsa forutsetter andre tiltak som er nedvendig for
gjennomfering av planvedtak.
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Utbyggingsavtale kan ogsa inngés der det fra kommunens side er enskelig a regulere
antallet boliger i et omrade, sterste og minste boligsterrelse, eller a stille krav til
bygningers utforming.

Teknisk infrastruktur (§ 11-9, nr. 3)

Innenfor omréader hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme, skal ny bebyggelse
inklusiv pabygg, tilbygg og sterre hovedombygginger med BRA over 250 m?
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Konsesjonzr mé da bekrefte at fjernvarme kan leveres
til det aktuelle tiltaket. Kommunen kan gjore helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten, der det dokumenteres at bruk av alternative losninger for tiltaket
vil veere miljomessig bedre enn tilknytning.

Rekkefolgekrav (§ 11-9, nr. 4).

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygging finne sted for
nedvendige tekniske anlegg for vann, avlep, energiforsyning og kommunikasjon
(adkomstveg, gang- og sykkelveg, parkering) er gjennomfort for bebyggelsen tas i
bruk.

Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles for ferdigattest kan gis.

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5).

Byggegrense
Bygninger tillates ikke oppfert neermere offentlige vann- og avlepsanlegg enn 4 meter.

Utenfor regulert omrade gjelder byggegrenser fastsatt i Vegloven og Jernbaneloven.
Dersom ikke annet folger av reguleringsplan er det forbudt uten etter avtale med
kjoreveiens eier a oppfore bygning eller annen installasjon, foreta utgraving eller
oppfylling innen 30 meter regnet fra ncermeste spors midtlinje.

Der Veglovens byggegrense tidligere er fraveket giennom plan, skal byggegrensen mot
veg folge hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Boligbebyggelse

Fradelt boligtomt kan vaere maksimalt 2 dekar.

Boligtomt kan bebygges med prosent bebygd areal (%-BYA) = 35 % og bebygd areal
(BYA) =300 m”.

Boligbebyggelse kan oppfores med maksimal gesimshoyde pa 6,5 m og maksimal
menehoyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved bygningens hoyeste fasade.
Takoppleft eller ark pa inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshoyde.

Garasjer

Garasje i tilknytning til bolig kan oppferes med maksimalt bebygd areal (BYA) = 50
m?. Garasjer kan ha maksimal gesimshoyde pi 3,0 meter og maksimal menehoyde pa
5,5 meter over planert terreng mélt ved bygningens hoyeste fasade.
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1.5.6

1.5.7

Frittstaende garasjer i tilknytning til boliger innenfor bebyggelse og anlegg og som
ligger ved kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres med portvegg
minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant.

Hyttebebyggelse

Fradelt hyttetomt kan vaere maksimalt 1,5 dekar. Hver hyttetomt eller feste kan
bebygges med kun en hytteenhet.

Hyttetomt kan bebygges med maksimalt bebygd areal (BYA) = 120 m”.

Hyttetomt med vegadkomst kan bebygges med maksimalt bebygd areal (BYA) = 135
m?, der en parkeringsplass pa 15 m? inngér i maksimalt bebygd areal.

Innenfor disse arealgrenser tillates i tillegg til hytte ogsa oppfert uthus og anneks.
Uthus kan eventuelt oppferes sammen med garasje.

Hytte og anneks skal danne en hytteenhet og avstanden mellom disse skal ikke vere
mer enn 4,0 meter.

Sterrelsen p4 hytte kan vaere maksimalt bebygd areal (BYA) = 90 m?, og uthus/garasje
eller anneks kan vaere maksimalt bebygd areal (BYA) = 30 m’.

Terrasser kan i tillegg til totalt bebygd areal pa 120/135 m?, tillates med maksimalt
bebygd areal (BYA) =30 m™.

Hyttebebyggelsen kan oppferes med maksimal gesimsheyde pa 3,5 m og maksimal
menehoyden pa 5,5m over planert terreng malt ved bygningens heyeste fasade.
Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og naerliggende bebyggelse.

Maksimalt bebygd areal kan gjennom reguleringsplan settes lavere ut fra spesielle
landskaps-, miljeg-, kultur- og friluftsverdier.

Naust

Monehoyden for naust skal vaere maksimalt 4,5 m ved sjo og 3,5 m ved ferskvann over
planert terreng mélt ved bygningens hoyeste fasade. Naust skal ha takvinkel mellom
25 og 35 grader.

For naust i tilknytning til sjo tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 30m” med
maksimal bredde 5 m regnet til utvendig kledning. For naust i tilknytning til ferskvann
tillates maksimalt bebygd areal (BY A) = 20m* med maksimal bredde 3,5 regnet til
utvendig kledning.

Naustplassering skal tilpasses terrenget og males i naturtilpassede farger.

Campingplasser
Campingplassene pa eiendommene Tuset nordre 1721/64/1, Midtholmen nordre

1721/216/2 og Volen nedre 1721/131/3 kan ikke bebygges med faste installasjoner
som beslaglegger dyrka mark. Viss campingvirksomheten oppherer skal arealet
tilbakefares til LNF-omrade.

Parkering
I reguleringsplaner eller seknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget

omréde eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og manevreringsareal som
dekker folgende krav;

Type bebyggelse Antall p-plasser

Enebolig/tomannsbolig 2,0 pr. boligenhet
Rekkehus /boliger med 3 eller flere enheter 1,5 pr. boligenhet
Hybler 1,0 pr. boligenhet
Fritidsbolig m/vegadkomst 1,0 pr. hytteenhet

1.5.8

1.59

1.5.9a

Industri/Lager 1,0 pr. 100 m* BRA (bruksareal)

Forretning/kontor 1,0 pr. 50 m’ BRA (bruksareal)
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 25 m’ BRA (bruksareal)
Skoler/barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt

Oppstillingsplasser for sykler og motorsykler skal i henhold til behov avsettes pa eget
omréde.

Minimum 5 % av parkeringsplasser i tilknytning til felles parkeringsanlegg skal
tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene
gjor dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Leke- og uteoppholdsareal
I reguleringsplaner skal det dokumenteres at det pa eget omréade eller fellesomrade kan

avsettes leke- og oppholdsareal som dekker folgende krav;

I boligomradene skal det avsettes minimum 50 m” felles eller offentlig uteareal pr.
boligenhet.

Boligomrader med 5 eller flere enheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbzebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pa minimum
150 m”.

. Boligomrader med 25 eller flere enheter skal innenfor en avstand pa 250 m fra

boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til omradelekeplass pA minimum 1,5
dekar.

Boligomrader med 100 eller flere boligenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt pd minimum 1,5 dekar.

. Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt spesielt i bykjernene kan det fastsettes

andre krav til leke- og uteoppholdsareal, som ligger innenfor rammen om at minste
uteoppholdsareal (MUA) = 20 % av bruksarealet (BRA) for bebyggelsen pa tomten og
at minst 50 % av MUA skal ligge pa bakkeplanet.

. Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha

tilfredsstillende stoyforhold pd maksimalt 55 Lden, ha solrik beliggenhet og veere
skjermet for sterk vind, forurensning, sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare.

. Deler av omradelekeplasser skal vare universell utformet.
. Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt til felles uteoppholdsareal

eller friomréde og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdige
erstatningsareal.

Universell utforming

Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn for reguleringsplaner og
soknad om tiltak. Det publikumsrettede fysiske miljo skal planlegges og opparbeides
slik at bygninger og anlegg er tilgjengelig for alle. Det skal dokumenteres hvordan
universell utforming ivaretas.

Planer for utbygging skal i storst mulig grad gis universell utforming, dvs. at
bebyggelse og anlegg er tilgjengelige og kan nyttes av brukere med ulike

Sfunksjonshemninger uten spesielle innretninger for disse.

Det skal legges til rette for brukermedvirkning for d identifisere problemer og
kvalitetssikre losninger.

1.5.10 Skilt- og reklameinnretninger

1.6
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Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat sterrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljeet for evrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og
det tillates ikke plassering pa tak, mene eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til
4 meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal
skal ikke overskride 8 m”. P4 fredede eller bevaringsverdige bygninger skal
maksimum sterrelse vaere 1,0 m. Der det er flere virksomheter med samme inngang
skal det vaere et felles ensartet skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha sterre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hoyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skjemmende eller sjenerende i seg selv, i
forhold til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med ensket utvikling i
kommunen. Innretning som antas 4 medfere fare kan kreves fjernet ved palegg fra
kommunen.

Milje, fare, estetikk m.m. (§ 11-9, nr. 6)

Stey og annen forurensning

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-
1442) skal legges til grunn ved planlegging og bygging av bebyggelse til stoyfolsom
bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og for
stoyende virksomhet. For innenders steyniva gjelder teknisk forskrift.

I omrader med stoyvarselkart skal det innenfor red sone ikke tillates oppfort ny
bebyggelse til stoyfolsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av
eksisterende bebyggelse til stoyfolsom bruk kan tillates, der det kan framlegges
stoyfaglig utredning som viser hvordan tilfredsstillende innenders og utenders
steyniva kan oppnas. Utbygging som medferer ekning i antall enheter skal ikke
tillates.

I omrader med stoyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomferes stoyfaglig
utredning for omradet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stoyfolsom bruk.

Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner og
permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt storre
enn 0,4 mikrotesla.

Flom

For ny bebyggelse og storre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i flomutsatte
omrader, skal bebyggelsens grunnmurshayde eller laveste golvniva ha minimum
kotehoyde for 200 — arsflom + 0,5 meter.

For ny bebyggelse og sterre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved
sjeen hvor stormflo er dimensjonerende for havnivéet, skal bebyggelsens
grunnmursheyde eller laveste golvniva ha minimum kotehoyde pé 3,2 m.

1.6.3
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Estetikk

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske
skjennhetshensyn mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder
béde for tiltaket i seg sjol og i forhold til omgivelsene.

Ved nybygging innen eksisterende utbyggingsomrader skal det legges vekt pa at ny
bebyggelse tilpasser seg strokets karakter mht. plassering i forhold til vei, gate, plass,
og i forhold til bygningsvolum, proporsjonering, heyde, takform, materialbruk m.v.

Nye bygninger og anlegg samt endringer av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den
tradisjonelle byggeskikken.

Bebyggelsen skal underordne seg omrddets topografiske scerpreg, ha en helhetlig

form-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. I scerlig

eksponerte omrdder skal det tas ekstra hensyn.

Storre byggevolum i sentrumsomrader bor utformes slik at bygningene blir oppbrutt i
volum og fasade. I neeringsomrdder skal parkeringsanlegg, omrdde for varelevering
og lagringsplass ute, skjermes med bygninger og beplantning.

1 omrdder som har mer sammensatt bebyggelse md ny bebyggelse vurderes i
sammenheng med det ncermeste naboskap, og bidra til at omrddet far et helhetlig
preg.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har
gjennomfort en estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Bevaringsverdig bygninger og milje (§ 11-9, nr. 7)

For bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmilje har historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som ber bevares, kan kommunen kreve at det
tas hensyn til disse verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av
fasade. Med sikte pé bevaring og /eller gjenoppretting av bygningens karakter kan
kommunen kreve at husets takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger
opprettholdes eller tilbakefores.

For ombygging eller riving av eldre SEFRAK registrerts bygninger godkjennes, skal
det innhentes uttalelse fra antikvarisk myndighet (fylkeskommunen,).

Kulturminner og kulturmiljo skal tas vare pa og utvikles som positive og
identitetsskapende el i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og
bevaringsverdige omrader skal sikres. Kulturminner md ses i sammenheng med sine
omgivelser, og ved ny bebyggelse og anlegg i kulturminners ncerhet md det tilstrebes
en tilpassing.

Undersokelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pd
reguleringsplanniva. Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet
automatiske fredete kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad
det berorer kulturminnet eller dens sikringssone. Alle tiltak som vil eller kan berore
slike kulturminner skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning.
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Avklaring og oppfelging i videre reguleringsarbeid (§ 11-9, nr. 8)

ROS-analyse
Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal inngé i reguleringsplaner for
utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak.

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal det padses at risiko- og
sdrbarhetsanalyse gjennomfores for planomrddet. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformadl, og
eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt utbygging.

Risiko og sarbarhet vurderes i forhold til naturfarer samt menneske- og
virksomhetsbaserte farer, og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)
sin sjekkliste skal legges til grunn. Analysen skal vurdere sannsynlighet og
konsekvenser av uonskede hendelser.

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for
reguleringsplaner. Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljo skal beskrives og
vurderes sarskilt.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part
blir ivaretatt.

Det skal sikres et oppvekstmilje som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og
sykkelforbindelser og gode og varierte aktivitetsomrader.

Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og
unge, skal barn og unges behov veere grunnleggende for utformingen. Omrdder som er
spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal vurderes
strengt i forbindelse omdisponeringer av areal.

Innenfor boligomrddene skal det avsettes tilstrekkelig og godt egnet uteareal til lek og
opphold for barn og unge. Leke- og oppholdsareal skal veere skjermet mot vind,
snodrev, samt mot forurensing og helsefare. Terrenget skal veere egnet til formalet.
Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samkvem mellom barn, unge og voksne.
Adkomst til omrddene md kunne foregd langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og
unges oppvekstmiljo blir berort, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske
retningslinjer (RPR) for styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp.

Grad av utnytting
Ved regulering av nye nzringsarealer skal det legges opp til effektiv og hoy utnytting
av arealene. Minimums utnyttingsgrad skal innga i bestemmelsene.
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1.8.4a

1.8.4b

Energi

I reguleringsplaner som tilrettelegger for utbygging med BRA storre enn 500 m2, skal
det foreligge en varmeplan for omradet basert pa fornybar energi. Tilknytning til
eventuelt nzrvarmeanlegg eller til fjernvarmeanlegg skal avklares i varmeplanen.
Dersom varmeplanen viser at det er lennsomt med fornybar energi, skal dette velges
som energilosning.

Kommunens "Klima og energiplan” legges til grunn for energivurderinger i saker
etter plan- og bygningsloven.

Ved oppforing av ny bebyggelse skal det i storst mulig grad legges til rette for
energiokonomisering og bruk av fornybar energi. Bebyggelsen skal prosjekteres og
utfores slik at det fremmer lavt energibehov (lavenergi-/passivhus).

2. Bebyggelse og anlegg (11-7, nr. 1).

2.1

2.2

2.b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1)

Folgende tiltak kan unntas fra plankravet dersom de er i samsvar med arealformélene
og evrige bestemmelser i kommuneplanens arealdel:

Mindre tilbygg og pabygg som utgjer maksimalt 25 % av eksisterende bygg eller
ombygging av eksisterende bebyggelse, samt utvidelse av tidligere godkjent
bebyggelse pa eksisterende bolig- og hytteeiendommer innenfor bestemmelsenes pkt.
1.5, unntatt eksisterende fritidsbebyggelse innenfor 100 metersbeltet langs sjo.

Tiltak innenfor eksisterende omrader som er mindre enn tre boligenheter, ikke har
storre BYA enn 500 m? eller ikke er en etappe av sterre utbyggingstiltak.
Installasjoner og bygninger som er del av vann-, avleps- og energianlegg.

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5).
Generelle bestemmelser pkt. 1.5 gjelder i den utstrekning de vil veere aktuelle.

Arealutnyttelse og byggetetthet

Ved planlegging av nye byggeomrdder for neering skal det tilstrebes en hoy
arealutnytting. Gjennom reguleringsplaner og ved ovrig tilrettelegging skal det
stimuleres til fortetting, transformasjon og hoy arealutnyttelse i eksisterende
neeringsomrader.

Alle reguleringsplaner skal starte med en enkel landskapsanalyse og en
egnethetsvurdering for forskjellige typer utbygging i forhold til eksisterende
vegetasjon, topografi og klima, slik at omrddets kvaliteter kan bevares.

Boligomrdder

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boliger skal det pdses at omrddet far sikker
adkomst og gode kommunikasjoner. Det skal avsettes nodvendige arealer til
fortau/gang- og sykkelveger, bussholdeplasser og lekeareal/gronnstrukturer. Lokale
leke- og oppholdsmuligheter skal vurderes for arealer til boliger og veger fastsettes.
Grontomrdder og korridorer med trafikksikker beliggenhet skal vurderes i tilknytning
til boligomrddene.

Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestorrelse og
terrengform egner seg. Bdde gjenveerende og fradelte boligtomter skal veere
tilstrekkelig til @ romme bolig, garasje og parkeringsbehov. Bade ny og gjenveerende
boligtomt skal ha tilfredstillende leke- og uteoppholdsarealer.

2.c

2.d

Hytteomrader

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye eller fortetting av eksisterende
hytteomrdder, skal det tas hensyn til terrenget og naturlige elementer som aser, koller,
svaberg m.v. Disse elementer skal ikke nedbygges selv om de ligger innenfor
avgrensninger pd plankartet.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold
slik at skiemmende skjceringer/fyllinger og store terrenginngrep unngds.

Hytter skal fortrinnsvis plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan infrastruktur
som adkomst, parkering, strom, avlops-/ resipientforhold og innlegging av vann kan
loses. Stromledninger bor legges som jordkabler innenfor byggeomrddene. Felles
parkeringsplasser innenfor hytteomrddene bor dimensjoneres for 1,5 parkeringsplass
pr. hytteenhet.

Hytter skal ikke plasseres pad dyrka jord.

Rdstoffutvinning

Masseuttak utenfor omrdder avsatt til rdstoffutvinning er ikke tillatt, med unntak av
mindre masseuttak til alminnelig landbruksdrift pa egen eiendom. Nye masseuttak skal
vurderes og avklares gjennom revisjon av kommuneplanens arealdel med pafolgende
detaljregulering. Detaljregulering skal bl.a. avklare behovet for egne driftsplaner,
avbotende tiltak, etappevis og tidsavgrenset drift, restaurering og tilbakeforing av
terreng samt etterfolgende arealbruk.

Omrader for rastoffutvinning skal lokaliseres slik at eksisterende boligbebyggelse i
minst mulig grad utsettes for stay, stov eller annen negativ pavirkning fra driften og
transporten til og fra omrddet, eventuelt at det skal vurderes avbotende tiltak.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7, nr. 2).
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3.2

3.b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1).
Utbedringstiltak som ikke medferer inngrep i annet arealformél kan gjennomferes uten
reguleringsplan.

Rammeplan for avkjersler (§ 11-10, nr. 4).
Statens vegvesen sin rammeplan for avkjersler skal ligge til grunn for nye og utvidet
bruk av avkjersler pa riks- og fylkesveger i uregulert strok.

Generelt

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverforing skal det
stilles krav til estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges
som jordkabel. Skjceringer og fyllinger skal opparbeides pad en naturlig og god mdte
og avrundes mot eksisterende terreng.

Parkeringsareal
Arealbehov for nye parkeringsplasser i sentrumsomrdder skal fortrinnsvis sokes lost
ved bygging av parkeringskjeller/-hus.

4. Grennstruktur (§ 11-7, nr. 3).

4.1

4.b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1).
Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
gronnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.

Sammenhengende gronnstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrader og

[friarealer, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m, md bevares

og forsterkes. Parker, lekeplasser, ncermiljoanlegg og lignende skal i hovedsak legges
i tilknytning til gronnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende grontkorridorer og som er
viktige for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget
strengt hvis omdisponeringen kan fore til en punktering av en sammenhengende
gronnstruktur. Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted
ndr endringene er nodvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas
gjennom plan- og bygningsloven.

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 11-7, nr. 5 a og b).

5.1

5.2
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Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5, gjelder for § 11-7 nr. 5 a og b).
For ny og eksisterende spredt bolig- og fritidsbebyggelse gjelder bestemmelsene pkt.
1.5 med unntak av 1.53.

Omfang, lokalisering og bruksendring (§ 11-11, nr. 1, gjelder for § 11-7 nr. 5 a).
Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt
med viktige natur- og kulturinteresser eller monumentale bygninger.

Bruksendring til tilleggsnaering innen eksisterende bebyggelse pa landbrukseiendom
kan tillates, der dette ikke er til ulempe for landbruksdrifta eller medferer vesentlige
miljemessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. stoy, stov og lukt, og hvor tiltaket
ikke innebzrer fradeling. Tiltaket ma ikke medfere endring av bygninger som forer til
konflikt med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gérdstun.

Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pé landbrukseiendom som
ligger i 100-metersbeltet langs sjo og/eller berorer andre regionale/ nasjonale
miljoverdier.

Arealkrevende handel/ virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne
bestemmelsen.

Spredt boligbebyggelse (§ 11-11, nr. 1, gjelder for § 11-7 nr. 5 b).

Innenfor kartfestede LNFR — omrader for spredt boligbebyggelse kan det i tillegg til
nedvendig landbruksbebyggelse i planperioden (10 ar) tillates de antall boliger som
folger av tabellen nedenfor. Endring av antallet boliger kan skje ved rullering av
planen hvert 4. ar.

Planen legger til rette for boliger utenfor regulerte boligfelt. 60 boliger i Verdal og 95
boliger i Levanger. I LNFR-omradene er det avtegnet pa kart omréder for spredt
boligbygging.




Levanger:

Omrade Antall boliger
Asenfjord 4
Voll — Asen sentrum 10
Asen nord 8
Ekne 8
Ronglan 6
Voll/Gryte 3
Markabygda 8
Gilstad/Granheim/Halsan 6
Matberg/Munkeby 8
Okkenhaug 8
Mule 8
Ytteroy 13
Totalt 90

Verdal:

Omréde Antall boliger
Vinne 10
Garnes 5
Sul 3
Leksdal 12
Leiradal 8
Vuku 7
Ulvilla 5
Helgédal 5
Kleppen 2
Vera 3
Totalt 60

1. Plassering av bebyggelsen mé skje i samsvar med plan- og bygningslovens krav om
sikkerhetsvurderinger.

2. Bebyggelsen ma ikke plasseres i omrader som har regional og nasjonal stor verdi for
biologisk mangfold.

3. Kulturminner ma ikke forringes. Bebyggelsen ma tilpasses kulturlandskapet.

4. Dyrkajord eller reelt dyrkbar jord ma ikke omdisponeres.

5. Det ma kunne etableres godkjente losninger for avkjorsel, vann og avlep. Godkjent
losning for avlep innenfor nedbersfeltet for drikkevannskilder, er kun tilknytning til
kommunalt avlgpsanlegg.

6. Nye avkjersler/veger skal ikke ga over dyrka jord.

7. Maksimal tomtestorrelse skal vare 2 dekar.

8. Fradeling av tomter ma ikke fore til driftsmessige eller miljemessige ulemper for
landbruket.

9. Ved nybygging av 4 boliger eller flere som bygges samtidig og ligger naturlig sammen
med avstand under 100 m, skal det utarbeides reguleringsplan.

10. Innenfor omradet Voll — Asen kan ny spredt boligbygging kun tillates i tilknytning til

og som fortetting av eksisterende husklynger.

5.4

5.b

5.c

Unntak fra forbud i 100-metersbeltet langs sjo (§ 11-11, nr. 4, gjelder for § 11-7
nr. 5 aogb).

Forbudet mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjo gjelder ikke for oppfering av
nedvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, fiske,
og ferdsel til sjos.

Bebyggelsen

Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes
representativt eksempel pd tronderlana, skal det tas hensyn slik at viktige
karaktertrekk ikke gar tapt. Bygninger skal veere stedstilpasset med utforming i forhold
til stedets bebyggelse, materialer, farger og lignende.

Tidligere bebygde tun der rester fra tidligere bosetning finnes, kan det oppfores ny
bebyggelse.

Samdrift

Det skal veere tillatt d omdisponere bygninger eller oppfore nye bygninger ved
samarbeidstiltak som naturlig kan knyttes til gardsdriften. Et samarbeidstiltak skal
ikke veere bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte forutsetninger som

finansiering, arbeidsmiljo eller lignende er naturlig med annen plassering samt d
fradele areal til tiltaket.

Smdskala neeringsvirksomhet

Smaskalavirksomhetene skal ta utgangspunkt i driftsenhetens ressurser, og veere
innenfor den ramme disse ressursene setter. Hvis tiltaket far et storre omfang kan det
bli aktuelt a stille plankrav. Veileder T-1443 Plan- og bygningsloven og Landbruk
Pluss, fra Landbruksdepartementet og Miljoverndepartementet skal benyttes som
grunnlag for d vurdere soknader om smaskala neeringsvirksomheter i tilknytning til
landbrukseiendommer.

6. Bruk og vern av sje/vassdrag, med tilhorende strandsone (§ 11-7, nr. 6).

6.1

6.2

Bruk og vern (§ 11-11, nr. 3).

Movatnet, Hoklingen, Senningen, Sundetjern, Svartbekken, Leksdalsvatnet, Leirsjoen
og Finnvoltjenna er gitt formélet drikkevannskilde, der tiltak og bruk styres av egne
bestemmelser etter drikkevannsforskriften.

@vrige omrader i sjo og vassdrag med unntak av naturvernomrader er gitt formalet
friluftsomrade, der tiltak og bruk i samsvar med allment friluftsliv vil vere tillatt.

Forbud mot tiltak (§ 11-11, nr. 5).

For omrader langs vassdrag er det forbud mot tiltak i henhold til § 20-1, pkt. a, j, k, I,
og m (Pbl. 2008). For felgende vassdrag er forbudtsonen satt til 100 meter fra
strandlinjen ved gjennomsnittlig flomvannstand:

Movatnet, Hoklingen, Senningen, Sundetjern, Svartbekken, Forra, Hestaa,
Leksdalsvatnet, Leirsjoen, Finnvoltjenna, Skjeekra, Kverna, Juldela samt der det ikke
er dpnet for spredt boligbebyggelse langs Malsaa, Inna og Helgéa fra Skjakerfossen til
Veravatnet.

6.b

6.c

6.d

For gvrige vann, tjern og elver er forbudtsonen satt til 50 meter fra strandlinjen ved
gjennomsnittlig flomvannstand. Bekker inngar ikke.

Forbudet gjelder ikke tiltak pé eksisterende bebyggelse innenfor rammebestemmelsene
pkt. 1.5 eller pa samferdsels-, vann-, avleps- og energianlegg.

Forbudet i henhold til § 20-1, pkt. j (midlertidig bygninger, konstruksjoner og anlegg)
gjelder uansett varighet, viss ikke tiltaket er godkjent gjennom plan eller annet vedtak.

Generelt

Neeringsavrenningen til sjo og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pd.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sjo og vassdrag, vil
det bli lagt vekt pa at tiltaket ikke forer til forurensning eller kommer i konflikt med
vassdragets biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

Drikkevannskilder

Drikkevannskildene med nedborsfelt skal ivaretas bade som drikkevannskilder og
rekreasjonsomrdder. Drikkevannskildenes nedborsfelt bor holdes fri for tiltak som kan
skade vannkvaliteten.

Verna vassdrag
Ved saksbehandling innenfor varig verna vassdrag skal retningslinjene for varig verna
vassdrag (RPR T-1082, 1994) legges til grunn.

Ror og ledninger
Ror og ledninger som planlegges lagt i sjo, ma ikke komme i konflikt med
ankringsplasser.

7. Hensynssoner (§ 11-8).

7.1

7.2
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Sikrings-, stoy og faresone (§ 11-8, nr. a).

Innenfor faresone for kvikkleireskred kan det ikke igangsettes ny utbygging for
geoteknisk vurdering er avklart i henhold til NVE’s retningslinjer nr. 1/2008
”Planlegging og utbygging i fareomréder langs vassdrag:”

Innenfor sikringssoner for drikkevannskilder gjelder egne klausuleringsbestemmelser
for tiltak.

Béndlegging (§ 11-8, nr. d).
Omrader som er vernet etter naturvernloven der det gjelder egne bestemmelser for
tiltak.

Gjeldende reguleringsplaner(§ 11-8, nr. f).
Omréder hvor eksisterende reguleringsplaner skal gjelde, og der arealformél og
bestemmelser framgér av disse planer.




3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Hyttepakken

Hva inneholder hyttepakken?

Hyttepakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
hytteforsikring avhengig av hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot
et tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den
okonomiske risikoen det innebeerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gjennom
prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pd innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i hytten din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne

Innboforsikring med superdekning og proses- sen for deg.

vilkarsgaranti
Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa

inntil 2000 000 kroner. Verdibevis
Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar
forutsatt at kunden til enhver tid har boligen forsikret i
If

Hytteforsikring

Var standard hytteforsikring sikrer hytten din ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for hyttepakken
gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved hyttekjopet. Dette innebeerer at du ikke faren
saerskilt faktura for forsikringene dine det ferste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i opptil fem ar, og
vil arlig koste 450 kroner.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Hyttepakken:
Hytte med andelsnummer 6850 kroner
Hytte med seksjonsnummer 7650 kroner
Hytte med eget gnr/bnr 9900 kroner
Merk: For alle fritidsholiger med seksjor eller ande erikke

bygningsforsikring inkludert i pakken.
Om du har spersmal til hyttepakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

loven om kigp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
Selger kan ikke ta generelle forbehold om som oppfyller kravene i forskriften

tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger om tilstandsrapporter — en «godkjent

og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til tilstandsrapport»

forbrukere. m Det som er tydelig beskrevet i en slik

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.
tilstandsrapport som vil gi kjsper mer og bedre m Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
opplysninger om boligen. type, alder og synlige tilstand. Det vil si at

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
av tilstandsrapporter. likevel ikke kan holdes ansvarlig for.
Endringene i avhendingsloven og den nye B Kjgper mé selv dekke tap og kostnader opp
forskriften skal sammen stimulere til at mer og til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg. (egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter for utméling av prisavslag eller erstatning
senere. dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det

L. . . som fglger av avtalen.
Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hva méa du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Pa & NI

Huseierne Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

W Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

® Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan ble oppfgrt. Forhold som er
boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik
skader eller avvik som den samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot normal bruk, vil sjelden vaere noe
ved sin undersgkelse. Den hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.
bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten? Vite mer?
Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg boli

Forbrukerinformasjon
lighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé& eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgiengelig
ogsé for ettertiden.

©

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
névaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

»

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver & stille slik frist.

[

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

~

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

®

Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

I

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

©

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

»

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

o

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

eglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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