NY HYTTE - FANTASTISK BELIGGENDE PA SONDRE SAND@Y

Gjolertangen 80

PRISANTYDNING

13 000 000
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Ett hvert bygg er en konstruksjon med et
uttrykk og en funksjon
- laget for fremtiden.
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EIENDOMMEN




VELKOMMEN TIL

GJOLERTANGEN 80

Lengst syd pa& Sendre Sandoy er det i 2023 oppfert en ny, romslig
hytte - heyt og spektakuleert beliggende med storslatt utsikt mot
havgavet, Herfol og Koster. Sveert privat med mulighet for
svemmebasseng. Med hytta medfaelger bryggeplass i fellesbrygge pa
Gjolertangen, her er det badeplasser og omrade for rekreasjon og
sosialisering. Den gamlehytta i er delvis revet og ny tilsvarende hytte
er oppfert i moderne drakt med ekslusive materialvalg. Store
uteomrader i trepattinger og skiferstein.

Det vises til fergeavgang fra Skjeerhalden visningsdagen: 07.05 kl
1215.






Gjolertangen 80

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Festet tomt

13 000 000

336 070

13 336 070

93 m2

93 m2

3

1

Selveier

2023

4361 m2

Henning Hesselberg

Eiendomsmegler MNEF

958501 92
henning.hesselberg@staviu
nd.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad













e
\‘_;1'

A
e
e

-
~










-

F/s}:w}ﬁ,._;%& ;_'_,-&" it




nd
LLI
)
=
=
&>)
LLI
|_
=
<
1
al

PLANTEGNINGER

Underetasje: Trapperom og kontor.
1. etasje: Gang, stue, kjokken, bad/vaskerom, 3 soverom og hems
(deler av hems har ikke méalbart areal.

P-Rom | 93 m2
BRA | 93 m?3



Kjeller f oppbevaring

1.etasje



STANDARD

STANDARD

Ny og innholdrsrik hytte med hey standard. Rommelig
kjokkeninnredning fra Kvik med integrerte hvitevarer fra Siemens.
Stilig bad med mulighet for vaskemaskin. Store, solrike uteomréder i
ulike heyder omkranser store deler av hytta. Treplattinger/-trapper er
fornyet. P& eiendommen er det fra gammelt av ogsa etablert et

badebasseng. Reropplegg er fornyet, ellers er det behov for

restaurering.
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KJBOKKEN

KJOKKEN

Dette er apen kjokkenlgsning i minamilstisk og moderne stil med
laminerte, hvitmalte fronter og trefronter. Kjokkenet er rikelig utstyrt
med nedfelt stalkum i laminatbenkeplate. Integrert stekeovn, integrert
oppvaskmaskin under benk. 2 integrerte kjoleskap, integrert vinskap
og en mindre integrert fryser. Det er kjokkenventilator med kullfilter

intergrert i stekeplaten/iduksjonstoppen. Alle hvitevarer er haykvalitet

fra Siemens. Vinskap er levert fra Temtech.




Tilpasset kjgkkeninnredning fra Kvik med Siemens hvitevarer

T —————
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Hovedsoverom med gaderobeskap
utgang til terrasse.
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Soverom 3




BAD

BAD

Flislagt bad i moderne stil inneholder: vegghengt toalett og dusjhjerne
og innredning med vask og speil. varmekabler, ventilasjon i vegg og

opplegg for vaskemaskin.
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UTEAREAL

UTEAREAL

Stor naturtomt. Trappeadkomst opp til hytta samt plattinger i form av
tre og skiferstein. Pa framsiden av hytta er det ogsa et eldre

svemmebasseng, som trenger rehabilitering (reropplegg og

saltvannspumpe er klart).
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BELIGGENHET

Hytta ligger heyt, fritt og usjenert ved Gjolertangen p& Sendre Sanday.

Fantastisk utsikt i retning deler av Skagerak, Kostersyene, Herfal
samt vakre smaholmer og skjeaer utenfor Gjelertangen.
Fergeforbindelse til Nergarden. Med eiendommen folger batplass i
felles bryggeanlegg. Med bat er Skjeerhalden, Herfel, Stremstad og
Kostersyene innenfor en kort kjgretur. Sendre Sandey byr pa nydelige
strender, utstragt og populeert turnett og cafe/restaurant i
Nergérden (Café Oline). Vika ved Gjolertangen (rett nedenfor
eiendommen) med strand, brygger og friarealer er en fantastisk plass

for lek, soling og bading.
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Bryggeanlegg
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OM BOLIGEN




Batplass

Med eiendommen folger batplass (ca 2,5 meter) i felles
bryggeanlegg (Feholmen bryggeforening).

,&r‘lig kostnad kr 500, -.

Beregnet totalkostnad
13 000 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

325 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 13 000
000,-))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

9 900, - (Boligkjeperpakke If (valgfritt))

13 336 070,- (Totalpris inkl. omkastninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Det foreligger tilstandsrapport datert 12.04.2023, med
befaringsdato den 27.03.2023. Tilstandsapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som tradte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler iform av tilstandsgrader (TG) pa en skala
fra TG O til TG 3 der TG O er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG 2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller

alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller

innen kort tid. For TG 2 og TG 3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersekelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

Felgende elementer er gitt tilstandsgrad TG 2 og TG 3:
TG 2: Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre

tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til

lav" aktsomhetsgrad. Det er ikke foretatt radonmalinger,

og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

TG 2: Krypkjeller. Bygningen har krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv hvor det vises fukt.

TG 2: Det er kjokkenventilator med omluft kullfilter.
Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TG 2: Baoligen har nnvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelepet.
Rekkverksheyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
For lav kant over trapp fra hems.
Tiltak:
Handlgper ma monteres pa vegg for & tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av

sikkerhetsmessige forhold anbefales okning av hayde.

TG 2: Drenering.

Boligen er fundamentert til fjell, synlig vanninnsig.
Tiltak:

Boligen som er fundamentert til fjell vil ha en begrenset

mulighet for drenering, pase at kjeller er tilstrekkelig

ventilert til en hver tid.

TG 3: Forstatningsmurer av naturstein.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Det er pavist sterre sprekker og/eller skjevheter i
muren.
Tiltak

Rekkverk/annen sikring pa forstetningsmur ma settes
opp/utbedres.

Paviste skader méa utbedres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

TG 3: Terrengforhold:

Terreng faller inn mot bygning. Fall inn mot bygning fra
fjellformasjoner, dette gir synlig vanninnsig i krypkjeller.
Tiltak:

Ytterligere undersokelser anbefales.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TG 3: Tomteforhold:
Basseng med utbedring-sikringsbehaov. Det mangler blant
annet rekkverk.
Tiltak:
Bassenget ma utbedres og sikres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har

betong/mur.



Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i
utsatte konstruksjoner.
Synlig vanninnsig i krypkjeller.
Tiltak

Dette er en utsatt kanstruksjon, ytterligere

underspkelser bor foretas.

Vatrom/bad er ikke tatt i bruk.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har lest

og satt seg inn i tilstandsrapptortens innhold, herunder

de respektive bygningselementers tilstandsgrader og

begrunnelsen for disse. Det anbefales a radfere seg med

fagfolk slik at den enkelte interessent far rett forstaelse
av tilstandsgradenes omfang og konsekvens.

Tilstandsrapporten utgjer en del av salgsoppgaven.

Selgers egenerklaringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sporsmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
-Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av kun fagleert. Byggmester Geir Morten Olsen med
underleveranderer har bygd vatrom.

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja, av kun fagleert. Byggmesert Geir Morten Olsen. Nytt
vatrom, samt sluk i kjelleren.

- Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

Ja, Alle arbeider er dokumentert.

- Er arbeidet byggemeldt?

Ja. Arbeidene er skt om og godkjente.

-Kjenner du til om det er/har veaert utfort arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja, av kun fagleert. Byggmester Geir Morten QOlsen. Nytt
inntak av vann og avlep samt helt nytt ror-i-rer system i
hele huset.

-Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, av kun fagleert.
Byggmester Geir Marten Olsen. Nye terrasser, nye
fasader og nytt tak 2022.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av kun fagleert. Foss Elektro. Helt nytt elektrisk
anlegg.

- Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler
av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Ja. Det foreligger samsvarserklaring.

Boligens areal

Primerrom: 93 kvm, Bruksareal: 93 kvm

U . etasje/kjeller:
Bruksareal: 11 m2.
Primeerrom: 11 m2 Felgende rom er oppgitt som

primerrom: Trapperom , Kontor

1. etasje:

Bruksareal: 82 m2.

Primeerrom: 82 m2 Felgende rom er oppgitt som
primeerrom: Entré, Hovedsoverom, Soverom 2,
stue/kjokken, bad/vaskerom, soverom

1 og hems (deler har ikke méalbart areal)

Arealet av primare rom (P-ROM) er primeaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilneermet likt primeaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av

arealbetegnelser.

Adkomst

Fra Nergarden: Folg veien forbi Olines og ta
Sandergdveien til heyre. Folg veien noen kilometer og ta
Gjolertangen til hayre.

Folg veien/stien ned mot vannet og hold venstre forbi
strand/gressslette. Sving opp mot venstre og ta sti til
venstre ved hytte i bakken, og folg s& trappa opp til

eiendommen/Gjolertangen 80.

Tomt

Areal: 4 361 kvm, Eierform: Festet tomt, Utlepséar feste:
2046, Festeavgift: 40000, Festeavgiften reguleres hvert
10. &r, neste gang i 2027. Festeavgiften reguleres i

henhold til konsumprisindeks. Tomten kan innleses.

Byggemate

Hele hytta er ny i 2023 bortsett fra deler av grunnmur.
Helarshytte. Veggene har bindingsverkskonstruksjon og
fasaden har bade stédende malt trekledning, og
steinkledning. Takkonstuksjonen har sperrekonstruksjon
og er tekket med sveisepapp. Takrenner, nedlgp og beslag

er av stal.Terrassene rundt huset er av tre.

Ferdigattest / brukstillatelse



Ferdigattest av 18.04.2023 foreligger.

Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i alle gulv. Oppvarming via el.kjele.

Klargjort bergvarme.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter B

Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,

kontakt megler.

Energiforbruk
Hytta er ny, stremforbrukhistorikk foreligger ikke.

Kommunale avgifter
Kr. 21 376

Formuesverdi

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyré (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype,

areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene

vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for

primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er ikke regulert. | kommuneplanene er
eiendommen avsatt til spredt bolig-, fritids og
neeringsbebyggelse i LNFR/stransaonebeltet (utenfor

100-meteren).

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av

denne eiendommen.

Vei/vann/avigp
Eiendommen er tilknyttet kommunalt VA gjennom et privat

anlegg.

Tilbehor
Felgende tilbehor medfelger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av neervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrerti

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning folger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven

gjelder NEFs normgivende liste over l@sere og tilbeher.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaeringsskjema folger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjoperpakke / boligkjoperforsikring

Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebeaerer at du far alle relevante dekninger inkludert til

en meget konkurransedyktig pris.

Kjgper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjoperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmote
og prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for

ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser skal
inngis skriftlig til megler. | tilegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for

bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen
pa eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system, til megler per e-post eller SMS:
9585 01 92 . Alle budforheyelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet

skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en



tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften 8 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til
& akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det heyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa

utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjeper av eiendommen. Dersom man etter
at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal sta
som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjppekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er

gjennomfart.

Overtagelse

Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til

undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med

sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til kjeper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen
av handelen. Dette omfatter ogsa opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjgper ma
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngaelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontrall. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt
& melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til Bkokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomferingen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjopers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper. Kjoper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen som

er egenkapital i en overforing fra egen bankkonto i norsk

bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhaold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er
innenfar hva kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en

mangel.



Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr

10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

8 3-3, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer

dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har Iepende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby 1&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis

onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for folgende serlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst
erklaringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil
folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For
narmere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.

Dersom det gnskes mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Gjolertangen 80, 1692, Nedgarden, Gnr. 31 bnr. 1 Fnr. 14 i

Hvaler kommune

Eier
Andreas Edvin S Fritzsenn

Ulla Salthammer Fritzsenn

Oppdragsnummer
192-23-0036

Meglers vederlag

Provisjon (forutsatt salgssum: 13 000 000,-) (Kr.104
000)

Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.2 300)

360' drone og "snapshot” (faktura til selger) (Kr.750)
Dronefotografering (faktura til selger) (Kr.2 000)
Ekstra plantegning (faktura til selger) (Kr.400)

Foto < 250 kvm, inntil 2 plan (faktura til selger) (Kr.4
950)

Foto - 250 kvm, inntil 2 plan (faktura til selger) (Kr.5
950)

Interigrveiledning for foto (faktura til selger) (Kr.1 875)
Skumringsbilder (faktura til selger) (Kr.2 200)
Tilstandsrapport hus/hytte (faktura til selger) (Kr.12
500)

Eiendomsmeglerpakke med ferdigattest (Infoland) (Kr.1
567)

Tilstandsrapport leilighet (faktura til selger) (Kr.7 500)
Markedspakke (Kr.15 300)

Oppgjersgebyr (Kr.4 155)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr.8 000)

Totalt kr. (Kr.174 929)

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle

interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte



dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du onsker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé& at Stavlund AS avd.
Fredrikstad sine standard kjspekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel

har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjores oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaring pa var hjemmeside.



TEKNISKE DOKUMENTER




Vedlegg til Salgsoppgave
Gijglertangen 80

Var ref.: 192-23-0036 Fredrikstad 28.04.2023

5)
6)

7)
8)

9)

Tilstandsrapport med verditakst fra Henrik Hals, datert 12.04.2023
Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
Utskrift av grunnboken.
a. Festekontrakt
Opplysninger fra Hvaler kommune/ Infoland:
Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
Oversikt over kommunale avgifter og satser
Oversikt kommunale palegg VA
Oversikt kommunale palegg overvann/ taknedlop
Oversikt kommunale palegg Brann/ feiervesen
Utsnitt fra grunnkartbasen
Matrikkelrapport
Byggetegninger
i. Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no
Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om If Boligkjeperpakke (Boligkjgperforsikring).
Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg tit dette folger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er
beskrevet i salgsoppgave.
Budskjema

STe@~oaooTw

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige 4 oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund AS

Henning Hesselberg
Fagansvarlig

62



2 27.03.2023

Henrik Hals

Norsk takst

Areal (BRA): Fritidsbolig 93 m?

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kipper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnds, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfert arbeid, har vi sammen med
Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Henrik Hals

Nondi e

Henrik Hals

henrik.hals@takstteam.no
958 08570

Oppdragsnr.:  10596-1208 Befaringsdato:  27.03.2023 Side:2 av 21
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Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN Henrik Hals ‘

. Gnr31-Bnr1 Damveien 22
Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN Henrik Hals ‘ 3011 HVALER 1672 KRAKERDY  Norsk takst
Gnr31-Bnr1 Darnveien 22
3011 HVALER 1672 KRAKERDY  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1} gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p4 faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

Hv i ?
aeren t'llstandsrapport tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygnlngssakkynd|g7 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

ﬂ Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
Q, 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen.
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
“ boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som awvik.
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs
brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon p# faglig god utfgrelse mangler.

Hva inneholder tilstandsrapporten?
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Den bygningssakkyndige underspker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Farskiift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammeniignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eiler delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfpres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f& en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

TG U

 Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

 Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgreise, en skade elfer tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vediikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade efler
folgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p4 forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
:{nslag basert pa ndvaerende kvslxtef, registrert avvik og anglftfe Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsé videre « utvendige trapper * stgttemurer o skjulte instaliasjoner « installasjoner utenfor
bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning « bygningens innredning * lpsgre slik som hvitevarer » utendgrs svpmmebasseng og pumpeaniegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

990
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Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr3l-Bnrl
3011 HVALER

Gazilside
Boligen er ikke tatt i bruk. KIGIEN
Jamfgr bygningsbeskrivelsen. Kigkkeninnredning med malte og
laminertefronter, nedfelt stalkum med ettgreps i
blandebatteri i laminatbenkeplate. Ventilator i
Fritidsbolig - Byggear: 2023 platetopp, integrert stekeovn, integrert
oppvaskmaskin under benk, to skt..integrerte
UTVENDIG kjpleskap, integrert vinskap og en mindre
Taktekkingen er av sveisepapp. g::iﬁ:ofxii;'kom fyrvakt
Taket er besiktiget fra bakkenlv.é. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Renner, nedlgp og beslag av stal.
\b/:j:gg:;: har bindingsverkskonstruksjon fra TEKNISKE INSTALLASJONER Gatilside
Fasade/kledning har staende, malt, bordkledning. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er besiktiget i rgrskap.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er avigpsrgr av plast.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt Boligen har naturlig ventilasjon.
balkongder i tre. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Diverse terrassert rundt boligen. Boligen blir varmet opp med vannbaren
Noen eldre terrasser og nye terrasser fra gulvvarme.
2022/23. Det er montert sikringsskap med
Diverse trapper rundt boligen og i terreng. automatsikringer i kj.etg.
Det er montert rgykvarslere og utplassert
INNVENDIG Ganlside brannslukningsutstyr i baligen.
Gulv med parkett og flis. Ga tif side
Vegger med malte flater. TOMTEFORHOLD
Himiing med malte plater. Det er byggegrunn av fiell.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er er stripefundamenter av betong under grunnmur.
heller ikke utfgrt med radonsperre. En mindre del av mur er av eldre dato.
Boligen har stalpipe og vedovn. Forstgtningsmurer er av naturstein.
Gulvet er av betong. Fjell t dagen, terrasser og platting
Veggene har betong/mur. Bygningen har utvendig avlgpsrgr av plast og
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk vannledning av plast (PEL).
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Tilkoplet offentlig avigp og vannforsyning via
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og private stikkledninger via privat vannlag.
stubbegulv. Basseng med vedlikehold- og utbedringsbehov.
Boligen har trapper.
Innvendig har boligen malte dgrer.
VATROM Gb il side. Arealer
Bad/vaskerom Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerklzeringer.
Veggene har fliser. Fritidsbolig Ga il side.
Taket er malt. ETASIE TOTALT P-ROM $-ROM
En avskalning av fiis og "helgedag" pa en fuge i
dusjhjgrne anses som kosmetisk, utbedres etter 1.Etasje 82 82 0
befaring.
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 34mm. Kjeller 11 11 0
fra terskel.
Det er plastsluk og smgremembran med Sum 93 93 0
dokumentert utfgrelse.
Gulvmontert wc, servant med ettgreps
blandebatteri, mgbel, speil med lys og sideskap, Forutsetninger og vedlegg Gé il side
opplegg for vaskemaskin og dusjnisje.
Det er elektrisk styrt vifte.
Badet er ikke tatt i bruk.
Oppdragsnr.: 10596-1208 Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 5 av 21

Beskrivelse av eiendommen

Henrik Hals ‘
Damveien 22
1672 KRAKER@Y  Norsk takst
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Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr3l-Bnrl
3011 HVALER

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga ti] side.

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 27.03.2023

Damveien 22
1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

Henrik Hals ‘
N ]
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Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr31-Bnrl
3011 HVALER

Henrik Hals ‘
Damveien 22
1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige awvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 00C - 50 000
Tiltak mellom kr 50 00C - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

o0
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er a utfgre en tilstandsrapport pd eiendommen i
forbindelse med salg, boligen er ikke tatt i bruk av eier.

Det forutsettes at dokumentasjon er utfgrt i henhold til
gjeldene regler og praksis.

Videre forutsettes det av en avskalning av flis og "helgedag" pa
en fuge i dusjhjgrne, utbedres etter befaring, samt vindu med
sprekk skiftes(reklamasjon).

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(JFED STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
Det er ikke montert rekkverk.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

©  Utvendig > Utvendige trapper GAtil side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
Det er ikke montert rekkverk.
Skader i trinn i eldre trepper i terreng.
@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gililside.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Det er pavist stgrre sprekker og/elier skjevheter i
muren.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Tomteforhold > Terrengforhold Gtilaude
Terreng faller inn mot bygning.

Fall inn mot bygning fra fiellformasjoner, dette gir
synlig vanninnsig i krypkjeiler.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatilside
Det er avvik:
Basseng med utbedring-sikringsbehov.

Q)  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(I KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ nnvendig > Rom Under Terreng Galside
Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i
utsatte konstruksjoner.

27.03.2023 Side: 7 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

o

D
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Synlig vanninnsig i krypkjeller.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Latilside
Bad/vaskerom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Radon G4 til side
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak

mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat

til lav" aktsomhetsgrad

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Krypkjeller Gi til side
Det er avvik:
Innvendig > Innvendige trapper Galtii side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

For lav kant over trapp fra hems.

Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjgkken G til side
Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Tomteforhold > Drenering G til side
Det er avvik:

Boligen er fundamentert til fiell, synlig vanninnsig.

Befaringsdato:  27.03.2023

Henrik Hals
Damveien 22
1672 KRAKER@Y

NT

Norsk takst
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Gjplertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr31-Bnr 1
3011 HVALER

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2023

Anvendelse
Eget bruk

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naarmere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Nybygg.

Tilbygg / modernisering

2022 Ombygging Boligen er bygget opp pa nytt, bortsett fra
en mindre del av murte vegger.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av sveisepapp.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag @0
Renner, nedlgp og beslag av stal.

Veggkonstruksjon B@rco

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende, malt, bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Oppdragsnr.: 10596-1208

Befaringsdato: 27.03.2023

Henrik Hals
Damveien 22 ‘

1672 KRAKERDY  Norsk takst

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Derer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

aG»

Side: 9 av 21

Gjplertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr31-Bnr 1
3011 HVALER

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Diverse terrassert rundt boligen.
Noen eldre terrasser og nye terrasser fra 2022/23.

n s gt
Rekkverk mangler
e

&

R
Terrasse med utbedringsbehov

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10596-1208

Befaringsdato: 27.03.2023

Henrik Hals
Damveien 22
1672 KRAKERBY  Norsk takst

Utvendige trapper

Diverse trapper rundt boligen og i terreng.

Trapp med rate i trinn
Vurdering av avvik:

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
 Det er ikke montert rekkverk.

Skader i trinn i efdre trepper i terreng.

Tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Eldre trapper baer paregnes utbedret.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNVENDIG

Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Henrik Hals
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Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr31-Bnr1
3011 HVALER

Tilstandsrapport

Henrik Hals ‘
Damveien 22
1672 KRAKER@Y  Norsk takst

Overflater @ico

Gulv med parkett og flis.
Vegger med malte flater.
Himling med malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon m

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

By u \ 2

Vurdering av awik:

» Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted @50
Boligen har stalpipe og vedovn.

Oppdragsnr.: 10596-1208

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong.

Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

Synlig vanninnsig i krypkjeller.

Tiltak

* Dette er en utsatt konstruksjon, ytterligere undersgkelser bgr
foretas.

Krypkjeller L,“E‘Sv

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Viser fukt i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Tiltak
* Tiltak:
Innvendige trapper Qo2

Boligen har trapper.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet.

 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
For lav kant over trapp fra hems.

Tittak

» Handlgper ma monteres pé vegg for 3 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 11 av 21

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerkleringer.

Overflater vegger og himling (©1c0]

Veggene har fliser.
Taket er malt.

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 34mm. fra terskel.

Sluk, membran og tettesjikt (@100 ]
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sanitaerutstyr og innredning aDd

Gulvmontert wc, servant med ettgreps blandebatteri, mgbel, speil
med lys og sideskap, opplegg for vaskemaskin og dusjnisje.

Oppdragsnr.: 10596-1208

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet er ikke tatt i bruk.

KIPKKEN
1.ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning m

Kjpkkeninnredning med malte og laminertefronter, nedfelt stalkum
med ettgreps i blandebatteri i laminatbenkeplate. Ventilator i
platetopp, integrert stekeovn, integrert oppvaskmaskin under benk, to
skt..integrerte kjgleskap, integrert vinskap og en mindre integrert
fryser.

Det er montert komfyrvakt.

Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger @

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsror

Det er avippsrer av plast.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 12 av 21
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Henrik Hals
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Vannbaren varme @

Boligen blir varmet opp med vannbaren guilvvarme,

Elektrisk anlegg Cm

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmél og
underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning elfer f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er montert sikringsskap med automatsikringer i kj.etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2023 Anlegget er nytt i 2022/23

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 &r?
Ja

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 10596-1208 Befaringsdato:

ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei
. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

1

iy

Branntekniske forhold
Det er montert rgykvarslere og utplassert brannslukningsutstyr i
boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 a&r?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er byggegrunn av fjell.

Drenering aD

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Boligen er fundamentert til fjell, synlig vanninnsig.
Tiltak
o Tiltak:

Boligen som er fundamentert til fiell er vil ha en begrenset mulighet
for drenering, pa se av kjeller er tilstrekkelig ventilert til en hver tid.

27.03.2023 Side: 13 av 21

Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr31-Bnr1
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.
En mindre del av mur er av eldre dato.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:

 Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren{e) ut ifra
dagens krav.

* Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Tiltak

« Rekkverk/annen sikring pa forst@tningsmur ma settes opp/utbedres.
 Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.. 10596-1208

Henrik Hals
Damveien 22
1672 KRAKER@Y  Norsk takst

Terrengforhold

Fjell i dagen, terrasser og platting

Vurdering av avvik:

* Terreng faller inn mot bygning.

Fall inn mot bygning fra fiellformasjoner, dette gir synlig vanninnsig i
krypkjeller.

Tiltak

* Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige vann- og avigpsledning
Bygningen har utvendig avlgpsregr av plast og vannledning av plast
(PEL).

Tilkoplet offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger via
privat vannlag.

Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Andre tomteforhold
Basseng med vedlikehold- og utbedringsbehov.

Mangler blant annet rekkverk.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Basseng med utbedring-sikringsbehov.
Tiltak

* Tiltak:

Bassenget ma utbedres og sikres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

BRA (BRUKSAREAL) =

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om méling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealméalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp n@yaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og s videre,

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger am areal kan alts4 ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Hva er bruksareal?

P-ROM (PRIMZARROM} + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes il kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

-~ Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet mé ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
elfer hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rpmningsvei og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den uloviige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte, Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10596-1208 Befaringsdato:  27.03.2023 Side: 16 av 21
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3011 HVALER 1 1 14 0 4361.3 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita). Arealet er
ikke kontrollert av

Arealer

Fritidsbolig

undertegnede
Bruksareal BRA m? Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
. " Gjglertan 80
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM) Ialentangen
Hjemmelshaver
Entré , Hovedsoverom , Soverom 2, Fritzsgnn Andreas Edvin Salthammer, Fritzsgnn
1.Etasje 82 82 0 Stue/kjgkken , Bad/vaskerom , Soverom Ulla Salthammer
1, Hems(deler har ikke malbart areal)
Kjeller 11 11 0 Trapperom , Kontor
Eiendomsopplysninger
Sum 93 93 0 i
Beliggenhet
Kommentar Fint beliggende ut mot Gjglertangen, Sgndre Sandgy. Omradet bestar av hyttebebyggelse. Gangavstand til felles brygge, samt turomrader

badeplasser.

Deler av hemser ikke malbart grunnet lav takhgyde.
Gang/sykkelavstand til fergeleie med adkomst til gvrige Hvalergyer og Skjzerhalden som handelssentrum med dagligvarebutikker.

Lovlighet Adkomstvei
Privat adkomst fra offentlig vei, via fergeforbindelse eller egen bat.
Byggetegninger
yggetegning: Tilknytning vann
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk ; . .
Kommentar: Offentlig vann gjennom privat vanniag.
Brannceller Tilknytning avigp

Offentlig avlgp gjennom privat vannlag.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

3 : Regulerin,
Nyere handverkstjenester g 8
B . . . - . . Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen.
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei Kommuneplanens arealdel for perioden 2019-2031 er derfor gjeldende.
Kommentar:  Bygget eri hovedsak fgrt opp pa nytt. Avsatt til 5200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller nzringsbebyggelse
Krav for rom til varig opphold Om tomten
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei Tomten er i hovedsak naturtomt av skogbunn og fjell i dagen.
. Opparbeidet med terrasser og basseng. Her er det behov for utbedringer /vedlikehold.
Kommentar: Det opplyses to batplasser til eiendommen.

Bebyggelsen

Boligen er sannsynlig fundamentert til fiell. Det er isolerte yttervegger med bindingsverk av tre, kledd utvendig med stiende kiedning.
Vinduene er med isolerglass i malte trerammer og utvendig aluminiumsbeslag.

Befa rl n g S = Og e I e n d Om SO p p I yS n I n g e r Takkonstruksjon av sperrer med saltak [gsning, isolert mot oppholdsrom. Yttertaket er tekket med undertak og takpapp. Takrenner, -nedigp og

beslag av stal og pipe over tak.

Befaring
. Siste hjemmelsovergang
Dato Til stede Rolle .
) . . Kjgpesum Ar
27.3.2023 Henrik Hals Takstingenigr 5550 000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerkleering

Festeforhold vurderes ikke i denne

Festekontrakt
rapport.

Oppdragsnr.: 10596-1208 Befaringsdato:  27.03.2023

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Side: 19 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningsfinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnazrmet ny, mindre enn 5 &r, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare filtak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn tii &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v) Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprensr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

 Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10596-1208

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i} Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersekelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normait pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap elier lignende.

Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 20 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

+ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omslutiede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regier
om fii bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM maéles som
P-ROM. S-ROM er méaleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROM/maibart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10596-1208

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https:/iwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samivkke vendu.no/FL 1241

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Staviund AS Oppdragsnr,

Adresse Gjglertangen 80

Postnr. 1692 Sted Nedgérden

Er det dedsbo? M Neil ja Avdodes nawn

2020 Hwor fenge har du bodd i _ Hér du bodd i boligen 5
holigen? siste 12 mnd?
i ki . samelet/briaksielage
| hvitket selskap ha‘rdu (evt. samelet/bri/aksielaget) tegnet Giensidige policeravtzien: TR
brygni orsikring?

Selger 1 Fornavn Andreas Edvin S Etternavn Fritzsgnn
Selger 2 Fornawn Ulla Salthammer Etternawn Fritzsenn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
K Nei (J ja [J Vetikke  Kommentar

192230036

Salg ved fullmakt? W Nei W Ja

Nar kjspte du boligen?

2.  Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt 3.
[0 Nei X ja, kun fagleert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen med underleverandgrer
Redegjor for hva som ble gjort av hvem el nytt bygget vatrom
og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
O Nei X Ja [J Vet ikke
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen
Redegjor for hva som ble gjort av hvem  Helt nytt vatrom samt sluk i kjelleren
og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[l NeiX Ja [J Vetikke = Kommentar lle arbeider er dokumentert

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
O Nei @ Ja [J Vetikke  Kommentar Arpeidene er sokt om og godkjente

3. Kjenner du til om det er/har veaert feil pa vann/avlep, herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
K Nei (J fa [OJ Vetikke  Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?
[0 Nei X Ja, kun fagleert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats (] Vet
ikke
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen

Redegjor for hva som ble gjort av hvem  nytt inntak av vann og aviep samt helt nytt rar i rr system i hele huset
og nar:

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt efler fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei[JJa [ Vet ikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller fignende?
K Nei (J ja [OJ Vetikke  Kommentar



7.  Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
fignende?
X Nei[Jja [ Vet kke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
Nei (] Ja [J Vet ikke  Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks, rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei []Jja [J Vet ikke  Kommentar

10. Kjenner du tit om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei (] Ja [J Vetikke  Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei JJa [J Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert 0] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen
Redegjor for hva som ble gjort av hvem  Nye terrasser, nye fasader og nytt tak 2022
og nar;

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
O Nei K ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn Foss elektro
Redegjer for hva som ble gjort av hvem  Heft nytt elektrisk anlegg
og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
0 NeiX Ja [J Vetikke — Kommentar pet foreligger samsvarserklaering

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei[J Ja [J Vet ikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
K Nei (] Ja [J Vetikke  Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere {f.eks, pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
K Nei (JJa [O Vet ikke

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tilfatelser vedrerende eiendommen?
X Nei (] Ja [J Vetikke  Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel efler lignende?
XK Nei [J Ja O Vet ikke

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

nei, ga til punkt 22,

R Nei[JJa [J Vet ikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
K Nei [JJa [J Vetikke  Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller mélinger?
X Nei [J ja [J Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [ Ja O Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du tif om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei O Ja [J Vet ikke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeid?
X Nei [0 Ja O Vet ikke  Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
K Nei(J Ja [J Vetikke  Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [Jja [J Vetikke  Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvikarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt 0g eventuelle
endringer péfares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift tit
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsseiskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tiffefler. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjspslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuel tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester elfler tredjepartskesninger, herunder BankiD.



Forsikringsvilkdrene leser du i sin hethet p&:
https://buvsure.no/Anticimex/vilkaar

O

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boli rsikring

Jeg snsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se 0gsé forsikringsvilkérene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar hett eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Data uthentet: 15.03.2023 k1. 09.50
Oppdatert per: 15.03.2023 k1. 09.49

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 3011 HVALER
Gnr: 31 Bnr: 1 Fnr: 14

Bekreftet grunnboksutskrift

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha betydning for
denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2020/3125893-1/200 HJEMMEL TIL FESTERETT
05.10.2020 21.00 VEDERLAG: NOK 5 550 000

FRITZS@NN ANDREAS EDVIN S IDEELL: 1/2
F.NR: 060577
FRITZS@PNN ULLA SALTHAMMER IDEELL: 1/2

F.NR: 090675

Pategning til hjemmelsdokumenter

2006/444084-4/200 ** SEREIE IFJLGE SKJQTE

19.09.2006 GJELDER: HJEMMEL TIL FESTERETT 2020/3125893-1/200
GJELDER: FRITZS@NN ANDREAS EDVIN S
F.NR: 060577
GJELDER: FRITZS@NN ULLA SALTHAMMER
F.NR: 090675
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelerheten sin grunnboksutskrift,

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i festerett:

1968/300793-4/86 BEST. OM ADKOMSTRETT

01.03.1968 GJELDER FESTE
1968/300793-5/86 FESTEKONTRAKT - VILKAR
01.03.1968 GJELDER FESTE

FESTETID: 49 AR

ARLIG AVGIFT NOK 990

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

BELZP: NOK 5 550 000

PANTHAVER: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

2020/3125911-1/200
05.10.2020 21.00

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

BEL@P: NOK 5 000 000

PANTHAVER: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

ELEKTRONISK INNSENDT

2022/1246260-1/200
02.11.2022 16.10

GRUNNDATA

Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 2
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 15.03.2023 k1. 09.50
Oppdatert per: 15.03.2023 k1. 09.49

Kommune: 3011 HVALER

Gnr: 31 Bnr: 1 Fnr: 14

2020/1488149-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0111 GNR:31 BNR:1 FNR:14

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 2 av 2

Teti kopi baks -'3{&55%

LL.

S;'tvm'lc . l’“’- fol pu kirTK ‘S M . Ddgb At nY {! (3

LETEXONTEART

Onsay Sorenskriverembeods
Undextegnende Per Red, f. 12/15-1918, bortleier heved
en parsell av sin siendom Sandered, gnr.%l, bnr,l i Hvaler
til herr Haztvig U. Dshl, f£. 7/i1=21, Langbelgen 65, Osle,
Parsel dendre Bande, o

den har felgends grenser :
Utgangspunkt i keyss i £
terrenget, derfrs 50 meter i !
i do., derfra =0 neter til »ruw
20 meter il i dos, og derfra 16 meter $il keoyes 1
do. Bjorne. Derfra 48 meter i ViV-lig
i terre:l a6 t1 i
prne. Derira 46,5
311, derfra 30
mneter til kryes | 22 meter til kryyss 1 fjeil
pynt pd osteiden av en liten fisllklove, derfre 46 meter
tilbake til utgangspunktel.

Leletiden er 49-fortinilr- regnet fra 1 april 1967,
sLeisavgiften er kr. 990-nihundreognittikroner- pr. dw,
zom betales forshkuddsvis, ukrovet :I.nnen hvert éars 1 @
%o.Leid n er vegulevvar hvert 10 &r i overensstemwela
med de pé stededb gdwldande sontoleier,

4 Til sikkerhst for avgiften har grunneisren pavterett 2
de byggninger som er cppiert pd parssllen, Unnlatelse

v & bebals avzift imen J-tredbmineder- ctber forfall

X ,wen, derfra

3

3 ] 25

A
2

medforer rett for grunreieren til & erklure loickontrakbon

for brutt og kreve kontrakten slettet. Leieren skal i
84 fall pis skriftlis varsel med 21
kontrakten slettes., Grunreieren hor ogsid rett i
dersom led : : forube
gekandl 4 sobbe byorningene mmmime p4 parselien
auksjon. lar festet er oppheort, uvansett av hvilkesn
grun.n, medferer dette ikke noe krav pid ei
8%, innleosninger m, v
Se.llestaren har ilke rett Hil 4 drive pensjenatvirksomhes
el. lign. pa parsellien.

G.l& parssllen kaon opp.fams en hytte, eventuellt et
nindre aneks op &t nadv: . wthus.

Teingen gjerdningsrett av parssllson,

8.Festeren hor rett il & overdra leickontrolten il
men grunncieren nd uadereties on detie.

s SR b

under vangs-~




S+D¢t gAr en alfars sti over parseilens nordside.

10.Festeren hor robt il ferckvann utenfor parssllen etter
avtels nod eioven.

lls.lesteren hay rott til andel i fellesbrygge pd nordsiden
av Brygholmen.

1Z.Pesisren hay vebt 1l adkomst il parsellen over sti som @
eieren anviser fra sjoen pé sydsiden av parsellisn frem
il parseliens IO hjorme og over sbti 4il f£iallbratt pd
sydeiden av parsellen. Festeren plikber & delta i uyddimy
of vedlikehold av de felles astier som han permanent
benytter for adkomst %il pawssilen. Deog iklke over 25
neter av noém felles sid.

13,Festeren hor ike rett il & oppfore Wl og til & kaste
aviall slik at de‘t m sg‘remre thezs driklevann eller
parsslil,

14.0e utt&ghems- og forplikitelser som bvilkommer og péhviler
Zenteren etber demme kontpelt, hviler ogsé pé hans bo op
BEVINGED.

15.Ved evenbuells uoverensstemnelser vedkomiende kontraktens
forstéelse og lesiervepulaving kan hver av pariene oppnevne
en leg=skjonnomann innen kommunen.

16.A11s utpifter i forbindelse med oppmiling op markering av O
persellen semt ubtstedelse og timglysning av lsiekonbrakben
betales av fesberen.

17.Det plhviler fasteren & nedsette neballbolter ved side
av de kryss som markerer parssllens grenser.

18, enne kontrakt ubferzdiges 1 5-tre- eksemplerer hverav
grunneisren skal ho en kopi,

Gendee Bandm, Hveler | 26. februar 1968,

sm‘d63!‘:..“(“.‘%.}‘4."" cwe e

Grunneier

Vi hekrefter herved at FPer Bsd har undevshrovet
o ﬁmaiyemmroﬁ:athmermtal Az,

/ / f s .-
Chiinda, or Ao ik A g Manki
'b%’é"’;’g‘n‘;‘t ﬂ’fi{'féﬂi}.‘th bﬁ‘..’i‘%’%ﬁ%‘hu:{.‘-%‘.’@n ..

Vi beksslber herved at Hartvig 0. Dehl hap undessicreved
l:ontm:ton i vdrh neEVER on at han sr over 2; ax,

,. > Q, et )
.0 .Il ol.ooonn » !v‘-ﬂt-in .l.-l,fi“.’llll;gnogd

Iornt Inr

t A‘mt om hta-k kﬁﬂses’bﬂ J
L RAttest om ‘shrandlov.




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3011 Hvaler - 31/1/14/0
Eierrepresentant:  Fritzsgnn Andreas Edvin S

Regningsmottaker: Fritzsgnn Andreas Edvin S

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Festegrunn ~ Bruksnavn Grunnforurensing

Kommune 3011 HVALER Tinglyst Ja Har festegrunner

Gardsnr 31 Seksjonert Nei Punktfeste

Bruksnr 1 Oppygitt areal om2 Kuiturminne

Festenr 14 Beregnet areal 4361,3 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER

Adresse Gjolertangen 80 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1692 NEDGARDEN Grunnkrets Soendre Sandgy Valgkrets Dstre

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel

FRITZS@NN ULLA SALTHAMMER  Dannevigsveien 8 0463 OSLO 1/2

FRITZS@NN ANDREAS EDVIN 8 Dannevigsveien 8 0463 OSLO 172

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Rolle

Fester
Fester

Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva

Vare Grunnlag Enhetspris Fra

120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr3016,00 01.01.2023 m 0

506 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr 240,00 01.01.2023 17 0

63 Eiendomsskatt fritid 2 866 500,00 prom kr3,50 01.01.2023 7 0

320 Avlep arsgebyr fritid 1,00 stk. kr2 488,00 01.01.2023 1M 0

220 Vann arsgebyr fritid 1,00 stk. kr1864,00 01.01.2023 ” 0

209 Vann antatt forbruk 25,00m3 kr24,98 01.01.2023 7 0

309 Avlgp antatt forbruk 25,00m3 kr 33,70 01.01.2023 7 0
VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk

24893818 100 100 Arsavlesning - mait 3.3.2023 0

KOMTEK 15.03.2023

kr 3 770,00
kr 300,00

kr 10 032,00
kr3 110,00
kr 2 330,00
kr 781,00

kr 1 053,00

kr 21 376,00

Malerstand

0

Side 1 av 1

@ WI30110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 31 Bnr: 1 Fnr: 14 . smowv
Adresse: ) Gjglertangen 80 v B o
Areal: - Ca.4361 m** ) -
Antall boenheter: |0
0oBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjentivedtatt:

Kommuneplan 2019-2031 570 - Hensyn kulturmilje, H570 juni 20, 2019

,wwmj |550 - Hensyn landskap, H550 ‘
Kommuneplankart ost.pdf 15200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller

|Planbesknvelse ndf Ineeringsbebyggelse

|Planbestemmelser. ndf Strandsonebelte

Vedlegg - Inndelins Inndellng av bebyggelse i LNF-B-

omrader, pdf

|Vedlegg - Reguleringsplaner som gjelder foran |

lkommuneplanens arealdel.pdf |

Vedtakpdf 00 R B

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt: |

l_Eiendommen er ikke regulert. . S B ]
|

Reguleringsbestemmelser:

|Bygning innenfor 100-meters beltet i strandsonen: NEI

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Hvaler kommune 16.03.2023



Hvaler Hvaler
Grunnkart med ortofoto smbume Grunnkart kommune \
N e 5 ' ,
Adresse: Gijglertangen 80, 1692 NEDGARDEN Malestokk: 1:1000 éi;?gﬁ? %ﬂ?{%gen 80, 1692 NEDGARDEN EA E:J:rse:zzk;i to: 232%?83-15
Gnr/Bnr: 31/1/14/0 Leveransedato: ~ 2023-03-15 A ’ € edaio:
Datakilde: Geovekst, FKB
Datakilde: Geovekst, FKB . !
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem:  Euref89, UTM sone 32N, hoydegrunnlag NN2000
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Kommuneplan E;’;i‘fﬁiune

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Adresse: Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 31/1/14/0 Leveransedato: 2023-03-15

Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.06.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Kommuneplanens arealdel
Hvaler kommune
2019-2031

Nasjonal ArealplaniD - 011199

Igangsettingsvarsel: Dato: 12.12.14

1. gangs ettersyn: Dato: 11.05.17 - 21.08.17
2. gangs ettersyn: Dato: 23.03.18 - 21.05.18
Behandling Kemmune-

styret (egengodkjenning): Dato: 20.06.19

Koordinatsystem: EUREF8G UTM sone 32 smmmmiee—samam™— %
Kartgrunnlag: FKB

Haydegrunniag: NN 2000
Plankartet er utarbeidet av RamballVirksomhet Geomatik, Fredikstad kommune

Tegnforklaring
Arealstatus
Bebyggelse og anleggPeL 5117, NR. 1) NAV/ERENDE FRAMTIDIG

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig elier privat tlenesteyting

Fritids- og turistformal
Neringsbebyagelse

Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

og teknisk

og teknisk

Veg
Havn
Parkering
Turvei
Skipsled
Smabatled

Grannstruktur (PBL§11-7,NR.3)

Grennstruktur

Friomrade

Park

L 5 natur- og al (PBL §11-7, NR.5)
LNFR areal for spredt bolig-, fritids- eller [

naeringsbebyggelse mv.
Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilh. strandsone
(PBL §11-7, NR. 8)

Bruk og vern av sjo og vassdrag
Farled

Smabathavn

Fiske

Naturomrade

Kombinerte formal i sjo og vassdrag med
eller uten tilharende strandsone

Hensynssoner (7al 115

Sone med szerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, landskap,
bevaring av naturmiljs og kulturmilio:
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsiiv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmiljs
Hensynssone kulturmilje
Bandleggingsone

Bandlegging for regulering etter pbl. [ssi]

Bandlegging etter lov om naturvern R

Bandlegging etter lov om kulturminner [5253c 5iE)
Gjennomiaringssone

Krav om felles planlegging
Detaljeringssone
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde e

Bestemmelseomrader (paL§11.9)

og

Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og
gronnstruktur
Linjesymboler
KpAngittHensynGrense
KpBandieggingGrense
KpGjennomferingGrense
KpDetaljeringGrense

BestemmesleGrense o=
Forbudsgrense sjg

Arealgrense —_—
Plangrense -——




Oversiktskart

Adresse: Gjglertangen 80, 1692 NEDGARDEN
Gnr/Bnr: 31/1/14/0

H

kommune

Malestokk:
Leveransedato: 2023-03-15

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Eu

valer

1:1000

ref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

31/124/

100

{ ~ ’
311115 / / ‘—\ .f"Q

o
311121

Matrikkelrapport

‘ GEODATA ] Festegrunn 3011-31/1/14

Matrikkelrapport for Festegrunn 3011-31/1/14

Bruksnavn Beregnet areal 43613
Etablert dato 01.03.1968 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 06.10.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3011 Kommunenavn HVALER
" Tinglyst - AwKlarte eiere _ Har festegrunn
_ Bestaende |Har grunnforurensning _ Mangel matrikkelfaring
Seksjonert " Har kulturminner Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
H-
VERONICA BERGE R@D Hiemmelshaver B - Bosatt n
ULLA SALTHAMMER
FRITZSONN F - Fester B - Bosatt 1/2
ANDREAS EDVIN
SALTHAMMER FRITZS@NN F - Fester B - Bosatt 2
Forretninger
fningety e orrebring fatiikkelf hsrafe S
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
FE - Feilretting 29.11.2018 29.11.2018 18/1929
OP - Oppmalingsforretning 01.07.2014 07.07.2014 2014/704
OP - Oppmalingsforretning 01.07.2014 07.07.2014 2014/704
EF - Etablering av feste 01.03.1968
Teiger
- i | i 01.01.1996 4361.3
Bygninger
146820778 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. of TB - Tatt i bruk
15.03.2023 side1av2 Rapporten er levert av Geodata AS



‘ G EO DATA Matrikkelrapport

Festegrunn 3011-31/1/14

Bygning 146820778: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 0 BRA Totait 0.0
Avlgp Har heis
Har kulturminner Har sefrakminne
TB - Tatt i bruk 22.05.2006
EB - Endre bygningsdata 19.11.2020 19.11.2020
Rriikoe i
F - Fritidsbolig HO101 0.0 0 0
3ygningsend
146820778-1 T - Tilbygg IG - Igangsettingstillatelse 03.08.2022
fandringie
Ho1 0 0.0 37.8 37.8 0.0 0.0 0.0
RA - Rammetillatelse 27.05.2021 28.05.2021
|G - Igangsettingstillatelse 13.12.2021 03.03.2022
Adresser
Gjelertangen 80 1692 NEDGARDEN
15.03.2023 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

Matrikkelkart Hvaler

kommune
Adresse: Gjelertangen 80, 1692 NEDGARDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 31/1/14/0 Leveransedato:  2023-03-15
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak | marginal avstand fra grensa planlegges.
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Rapportdato : 15.3.2023

Grensepunktrapport

Areal og koordinater:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:

Beregnet areal (kvm):

EUREF89 UTM Sone 33

43652

Grensepunkt/Grenselinje

Radius

Noyaktighet i cm

Lengde

Grensemerke nedsatt i

st

Nord

Lopenr

Analytisk plotter

Ukjent

27.79

Ikke spesifisert

274866.91

6546730.1

14

Terrengmalt

Bolt

17.37

Fjell

274850.57

6546752.58

Analytisk plotter

Ukjent

98.16

Ikke spesifisert

274841.27

6546767.25

GPS Fasemaling RTK

Kors

46.7

274906.87 Jordfast stein

6546840.26

10

GPS Fasemaling RTK

Kors

33.99

274938.02  Jordfast stein

6546805.48

Genererte data (interpolasjon)

Ukjent

70.01

274911.84 Ikke spesifisert

6546783.8

side: 1

Hvaler Kommune

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

FBV- Feieravdelingen 16. Mars 2023

Gnr.: 31 Br.: | 1 | For: | 14 Ex
Adresse: Gjolertangen 80
Beskrivelse fette produktet

WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og

kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.

Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: 1 ‘ Nei: | X | Sist tilbud, dato: 04.08.2020

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [ | | Nei: l XJ

ildsteder?

Reyklep feid/ sjekket Ja: l ] Nei: ‘ X | Sist tilbud, dato: 04.08.2020 J




84

Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Fritzsenn Andreas Edvin S

Dannevigsveien 8

0463 Oslo

Adresse: Gijelertangen 80 (- -) Dato: 16.03.2023
Bygningsnr: 146820778 Saksreferanse:

Eiendom: 31/1/14/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall royklep: 1 Vir referanse: Stian Andre Stensrud
Antall ildsted: 1 Avtale ny: 74281
Tilsyn: Ikke utfort 04.08.2020

Hyppighet: Hvert 6. ar

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfort i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS!
Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sgkt elier meldt om, kan ikke kommunen svare

for.

-—wﬂ—-*-*"“ —
Eiendomsopplysninger | Gnr/bnr/fnr/snr 21. mars 2023

3011-31/1/14/0

Kommunale palegg

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.
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Att. Eirik Andersen Rgnning
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1621 GRESSVIK

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2021/581-16-4947/2023-STEFLA 31/1/14 18.04.2023

Ferdigattest - fremfgring av vann- og avlepsledninger og riving og
gjenoppfering av fritidsbolig - 31/1/14 - Gjglertangen 80

Eiendom: Gnr/bnr/fnr 31/1/14
Tiltak: Fremfering av vann- og avlgpsledning og riving og gjenoppfaring av fritidsbolig

Vedtak: Adm. byggesaker (ferdigattest/midlertidig brukstillatelse) - FMB - 49/23
Avgjort ifelge fullmakt.

Hvaler kommune gir ferdigattest for fremfering av vann- og avlgpsledninger og riving og
gjenoppfering av fritidsbolig pa eiendommen gnr/bnr/fnr 31/1/14, Gjelertangen 80 pa Sendre
Sanday, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak kap. 8.

Tiltaket mé ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Det er klageadgang pa vedtaket. Klagefristen er 3 uker og orientering om klageadgang ligger
ved, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29.

Gebyr for kommunens behandling av sgknad om ferdigattest er per i dag kr 0, jf. gjeldende
gebyrregulativ for Hvaler kommune.

Saksbeskrivelse

Hvaler kommune mottok den 30.03.2023 sgknad om ferdigattest for fremfering av vann- og
avlgpsledninger og riving og gjenoppfering av fritidsbolig pa ovennevnte eiendom. Sgknaden
er fremsatt av ansvarlig seker.

Kommunen har tidligere innvilget dispensasjon, rammetillatelse og igangsettingstillatelse i
vedtakene PA —49/21, BY — 142/21 og BY — 348/21. Tilknytningstillatelse og ferdigmelding
av VA-ledningene er godkjent av vann- og avlgpsavdelingen.

Hvaler
kommune

Hjemmelsgrunnlag
Plan- og bygningsloven § 21-10 ferste og andre ledd, og forskrift om byggesak (SAK10) kap.
8

Vurdering
Kommunen skal etter sgknad gi ferdigattest for alle seknadspliktige tiltak nar vilkarene i plan-
og bygningsloven § 21-10 er oppfylt.

Det er opplyst i feigebrev til seknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon. Det
forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller dagjeldende norske forskriftskrav, og at eventuelle produktsertifikat
samsvarer med de produktene som faktisk har blitt montert. Ferdigattesten er betinget i disse
forhold.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverkets tekniske kvaliteter, eller at byggverket
tilfredsstiller gjeldende bestemmeiser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, men er
en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av byggesaken.

Ansvarlig seker har dokumentert at drivhus, sisterner og vedskur er revet. Dermed regnes
vilkar satt i dispensasjonsvedtaket som oppfylt.

Vedtak

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 farste og andre ledd gis ferdigattest for
fremfgring av vann- og avlgpsledninger og riving og gjenoppfaring av fritidsbolig pa
eiendommen gnr/bnr/fnr 31/1/14, Gjglertangen 80.

Tiltaket skal brukes i samsvar med omsgkte formal og innvilget tillatelse.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Hanne Hermansen (e.f.) Stefan Flandorfer
enhetsleder radgiver byggesak

Kopi tif interne mottakere:

Elin Karlsen Eiendomsskatt

Lena Elisabeth Solheim-Hauge Teknisk enhet

Herman Rummelhoff Vann og avigp
-



Hvaler
kommune

Underretning om klageadgang pé forvaltningsvedtak
(jf. forvaltningsloven av 10.februar 1967 med senere endringer)

Hvaler
kommune

Klagerett: (forvaltninaslovens § 28)

Det foiger av forvaltningsloven § 28 farste ledd at enkeltvedtak kan paklages av den som har vaert part i saken
og av andre med rettslig klageinteresse. Klagerett betinger en tilknytning til den saken vedtaket gjelder.

I byggesaker vil alle som har sgkt om byggetillatelse og/eller dispensasjon fra plan- og bygningslovgivningen
kunne péklage vedtaket i egenskap av & vasre part i saken. Klagerett som part har ogsa alle naboer som har
kommet med merknader til tiltaket.

Klagerett er imidlertid ikke betinget av partsstatus. Dersom vedtaket vil kunne pavirke naboens interesser direkte
eller indirekte, mé det vurderes om vedkommende har rettslig klageinteresse og dermed partsstilling.

Innsyn i saksdokumenter og krav til veiledning: (forvaltningslovens §§ 18 og 19)

En part har rett til & gjere seg kjent med sakens dokumenter og rett til innsyn (med noen unntak), jf.
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ta kontakt med Hvaler kommune ved Byggesaksavdelingen ved sparsmal.

Klagefrist: (forvaltningslovens § 29)

Fristen for klage er 3 uker fra det tidspunktet du har mottatt underretningen om vedtaket.
Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut.

Hvor sendes klagen?:

Skriftlig kiage stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, og sendes Hvaler kommune ved Byggesaksavdelingen
innenfor klagefristens utlgp.

Innhold i klagen: (forvaltningslovens § 32)

Folgende skal fremkomme av klagen:
- Det skal vises til vedtaket som det klages over.
- Klagen skal veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig.
- Begrunnelse for endring som snskes i det vedtak det klages over.

Kiagebehandling: (forvaltninasiovens § 33)

Vedtaket kan oppheves eller endres dersom Hvaler kommune finner klagen begrunnet.

Dersom Hvaler kommune ikke tar kiagen il folge, sendes saken tit Statsforvalteren i Oslo og Viken for endelig
avgjarelse.

Hvis du mener at du har blitt utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til Sivilombudet
(Stortingets ombud for forvaltning). Sivilombudet kan ikke omgjere vedtaket, man kan gi sin vurdering av
hvordan den offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller forsgmmelser.

Utsatt iverksetting: (forvaltninaslovens § 42)

Dersom vedtaket kan tenkes gjennomfert til skade for parten for klagesaken er avgjort, kan underinstansen,
klageinstansen eller annet overordnet organ beslutte at vedtak ikke iverksettes for klagefristen er ute eller
klagen er avgjort




ENERGIATTEST

Adresse Gjglertangen 80
Postnr 1692

Sted NEDGARDEN
Andels-

Nleilighetsnr.  /

Gnr. 31

Bnr, 1

Seksjonsnr. 0
Festenr, 14

Bygn. nr. 146820778

Bolignr. H0101
Merkenr. a2f9b5f2-b126-4d4b-a0b0-e11e0226bbag

Dato.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerke

gegonos

Hoy wwial

Oppvarmingskaraktar (anicl el og

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, ofje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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STAVLUND

Har du planer om & kjope eller selge? Gar du sendagstur i nye omrader for a
kikke p& andres hjem? Lurer du pa hva boligen din er verdt eller hva du méa
regne med & gi for en ny? Det er mye & tenke pa nar du skal flytte. Ikke tenk pa

det. Ring eller kam innom oss for en uforpliktende prat.

Kirkebrygga 2-4 | 1607 Fredrikstad | 69 30 24 50 | www.stavlund.no ‘ ' S TAV LU N D




