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NORDRE
STRANDVEI 64

Prisantydning 9 500 000
Ombkostninger 253 790
Totalpris 9753790
P-rom 95 m2
Bruksareal 100 m2
Soverom

Bad

Eierform Selveier
Byggedr 1850

Eiet tomt 3672 m2

Bjgrnar Leirdal

Eiendomsmegler / Partner

46 44 56 33 / bjornar@bs-partners.no

BAKKE S@RVIK
PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tensberg




STANDARD

Velkommen til Nordre strandvei 64 med stor tomt, sjglinje og vidstrakt utsikt til Vrengensundet hvor noen av de mest attraktive
hyttene og eiendommene pé Tigme befinner seg. Her finner du sommeridyllen du lengter etter, romantikk, reker i vannkanten,
batliv, og fantastiske bade og turmuligheter i skjgnn forening. Eiendommen er orientert mot vest og har seerdeles gode

solforhold!

Eiendommen har moderniseringsbehov, s& her har man muligheten til & skape seg et flott hjem til seg og sine med en god
porsjon innsats! Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven samt egenerkleeringsskjema for ytterligere beskrivelse av
standard.

Velkommen til visning!
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BELIGGENHET

BELIGGENHET

Nordre Strandvei har en herlig naerhet til sjgkanten Vrengensundet. Den sentrale beliggenheten, en
av de forste gatene etter at man har passert Vrengenbroen som binder sammen Nettergy og Tigme,
gjer omrédet ekstra populeert og attraktivt. Det er ca. 6,5 km til Tigme sentrum som tar normalt ca. 8
minutter med bil. Avstanden til Tensberg/sentrum er ca.16 km og det tar normalt i underkant av
halvannen time med bil til Oslo. Beliggenheten ligger "midt i smarayet" med tanke pé tilkomst il den
populaere Nattergy-/Tigmeskjserg&rden i Feerder. Tjigme er norsk sommer pa sitt beste og deiligste.
Nasjonalparken Faerder ligger tett pd i naermiljzet. Eiendommen har naerhet til flotte tur- og
friluftsomrader.

Ca. 5 minutter & ga fra huset kommer man til mange fine turstier, som tar deg gjennom nydelig og
variert landskap helt fra Sundene i nord til Verdens Ende i ser. Det er flere utsikispunkt p& turen og en
av disse er Tigmes hayeste punkt, Herkelas, med sine 80,5 moh. Det blir oppkjert skilzyper deler av
denne strekningen de vintrene det er sna nok. Naeromradet byr ogsa pa en rekke omréder med
bademuligheter og idylliske friarealer.

| 4 minutters gange fra eiendommen finner man den populaere sommerrestauranten "8-glass". Av
gvrige kjente fasiliteter p& Tigme finner man blant annet golfbanen i Tjigme sentrum, Verdens ende
ligger ca. 1,3 mil unna og det er ca. 10 minutter & kjgre il kulinariske Enge gard. Idylliske Tigme
Golfbane er en klassisk parkbane og den eneste banen i Norden med Dobbel Ni design. Man
finner en rekke koselige spisesteder pd idylliske Hvasser. Tigme byr ogsé pé en rekke fasiliteter med
kunst-/kultursenter. Det er ca. 4 minutter & ga til naermeste bussholdeplass, "Sundene syd", hvor det
er gode kommunikasjonstilbud b&de videre utover p& sya og inn til Tensberg by. Det gar ogsa
skolebuss til Lindhgy barneskole (ca. 7,5 km) og Tigme ungdomsskole (ca. 6,5 km). Til Netteray
videreg&ende skole p& Borgheim er det ca. 8,5 km. Naermeste barnehage ligger ca. 1,5 km fra
huset - Randineborg barnehage.

Naermeste dagligvareforretning finner man pé Kjgpmannskjaer som ligger like over Vrengenbroen,
pa "Nettergysiden". Her finner man Kiwi dagligvare. | Tigme sentrum finnes blant annet Spar og
Rema1000. Tjsme sentrum har for avrig et variert utvalg av fasiliteter og forretninger.
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INNHOLD

Enebolig over to plan som inneholder:
1. etasje med trapperom/gang, to stuer, kjgkken soverom/gang, bad og teknisk
rom/bod.

2. etasje med trapperom/gang, to soverom og alkove.

P-ROM | 95 M?
BRA | 100 M?

llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 4 vise
eiendommens potensiale,

Mustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men ment til & vise
eiendommens potensiale,




Beregnet totalkostnad
9 500 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

15 050, - (Boligkjsperpakke Tryg (valgfritt))

237 500, - (Dok.avgift (forutsatt salgssum: 9 500 000, -))
240, - (Pantattest kigper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

253 790,- (Omkostninger totalt)

9 753 790, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring
Eiendommen er forsikret av selger frem til overtagelse.

Boligens areal
Primaerrom: 95 kvm
Bruksareal: 100 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 65 m2.

Primaerrom: 60 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trapperom/gang, to stuer, kjgkken,
soverom/gang og bad.

Sekundaerrom: 5 m2. Falgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Teknisk rom/bod.

2. etasje:

Bruksareal: 35 m2.

Primaerrom: 35 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primeerrom: Trapperom/gang, to soverom og alkove.

Krypkjeller med kryprom.

Gang/trapperom og alkove samt krypekieller er ikke
maleverdig iht. takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling 2014 - 2. utgave 9.2.15.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport avholdt
26.05.2023 utfert av takstmann Tore Renning. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
vavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 3 672 kvm, Eierform: Eiet tomt
Stor og vestvendt sjglinje!

Det gjres oppmerksom pd at deler av eiendommen
ligger innenfor byggegrensen langs sje. (Byggegrensen
falger veien vest foran huset, se vedlagt kommuneplan i
prospekt) | omradet mellom sjg og byggegrensen
(byggeforbudssonen) er arbeid og tiltak etter § 1-6,
unntatt fasadeendring og innlgsning av festetomter, ikke
tillatt. Dette omfatter ogsa tiltak som nevnti §§ 20-1 il
20-4 (Lov om planlegging og byggesaksbehandling).

Garasje / parkering
Parkering i egen gardsplass

Byggemate

Enebolig oppfert dels i laftet tammer antatt ca. 1850
(usikkert byggear) og til-/pabygd i 1984. Boligen er
oppfert i to etasjer samt dels krypkjeller. Bygningen har
tilgjengelig kryprom under deler av 1. etasje. Deler av
krypkijeller har fuktig milig og synlige tegn fil innsig i
grunnen. Dusjkabinett er installert i et rom. Rommet har
ikke sluk og er kun delvis bygd med vanntett
sjikt/konstruksjon.




Rommet betraktes ikke som vatrom etter dagens standard
og krav til utfarelse. Det m& pdregnes ombygging av
rommet. Boligen betraktes som et renoveringsobjekt med
behov for generelt vedlikehold samt utbedring av bl.a.
diverse rateskadede bygningsdeler. Under henvisning fil
byggemate og alder er det pdaregnelig med mulige skjulte
skader bl.a. i gulv/bjelkelag i 1. etasje. lfalge
kommunale opplysninger vil det komme palegg om
oppgradering av det private avlgpsanlegget innen en 2-
&rs periode. Frittliggende sidebygning oppfert i tre.
Generell veerslitasje/elde samt diverse skjevheter. NB!
Bygningen er for gvrig ikke vurdert.

Utvendig

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Antatt bordtak som undertak.
Synlige sutakplater. Taket er tekket med betongtakstein.
Konstruksjonen er kun vurdert fra bakkenivé av
sikkerhetsmessige arsaker. Takrenner/beslag i stal.
Yitervegger i laftet temmer og bindingsverk av tre.
Utvendig kledd med stéende kledning. Vinduer i tre bl.a.
fra 1978,/-80 Inngangsder i tre. Veranda i tre. Utvendig
trapp i tre.

Innvendig

Gulvoverflater med tregulv, malte plater og belegg. For
det meste panelte vegger og tak. Dels laftet temmervegg.
Dels platet/malt tak. Trebjelkelag som etasjeskiller. Tegl-
/mursteinspipe med innvendig stélforing. Peisovn.
Sotluke. Bygningen har krypkijeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Kun deler av krypkieller er tilgiengelig for inspeksjon.
Innvendig trapp i tre. Innvendige derer i tre.

Vatrom

"Bad": Rom med dusjkabinett, toalett og
servant/innredning. Belegg p& gulv. Malte vegger. Platet
tak. Ventilering via ventil i vegg (naturlig ventilasjon).
Rommet har ikke sluk og er kun delvis bygd med
vanntette konstruksjoner.

Kjgkken

Kjekkeninnredning i hvit utfarelse. Heltre benkeplate med
nedfelt benkebeslagkum. Kjekkenventilator med avtrekk
ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger i kobber eventuelt galv. stal.
Innvendige avlepsrer av plast. Ventilering via ventil i vegg
i et rom. Varmtvannsbereder pé 47 |. Hovedsikring 50 A.
Teknisk 16 A. @vrige kurser 16/10 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer. Raykvarsler. Handslukkeapparat.

Tomteforhold

Ukjent byggegrunn - antatt dels fiell /stein eventuelt
oppfylte masser. Grunnmur dels av naturstein og dels av
Lecablokker. Skranende tomt. Utvendige vann-
/avlepsledninger i ukjent utfgrelse. Privat vann via egen
brann/borehull. Privat avlep via slamavskiller. | fig.
kommunale opplysninger er det registrert oljetank pa
eiendommen. Ukjent utfgrelse.

Det er ikke bekreftet at eiendommen har oljetank.

Vi gigr oppmerksom pé& at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3:

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pé hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det er pavist avvik i
beslaglasninger. Beslag ved overgang tak mot yttervegg
ved takopplett er ikke tilfredsstillende /fagmessig riktig
utfert (beslag skulle veert fart inn/bak utvendig kledning.
Kostnadsestimat: Kr. 50 000 - 100 000, -.

- Veggkonstruksjon: Det er pdvist betydelige rateskader i
bordkledningen. Kostnadsestimat: Over kr. 300 000, -.

- Takkonstruksjon/loft: Det er pavist fukt/réteskader i
takkonstruksjonen. Stedvise rateskader i
gesims/takutstikk.

Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Utvendige vinduer: Det er pdvist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Generell vaerslitasje samt diverse
rateskader. Kostnadsestimat: Kr. 100 000 - 300 000, -.
- Utvendige trapper: Rekkverkshayder er under dagens
forskriftskrav fil rekkverk i trapper. Det er ikke montert
rekkverk. Dérlig innfesting i vegg.

Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt heydeforskjell p& over
15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Mélt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde p& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Mélt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav il
godkjente maleavvik. Malt haydeforskiell /planavvik pé
ca. 15 mm innenfor en lengde p& 2 m og ca. 25 mm i
hele rommet i stue i 1. etasje. Malt

haydeforskjell /planavvik pé ca. 40 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 50 mm i hele rommet i teknisk
rom/bod i 1. etasje. Mdlt haydeforskjell/planavvik pé&
ca. 20 mm innenfor en lengde p& 2 m og ca. 30 mmii
hele rommet i et soverom i 2. etasje. Mdlt

haydeforskjell /planavvik pé mindre enn ca. 15 i hele
rommet i et soverom i 2. etasje.

Kostnadsestimat: Kr. 100 000 - 300 000, -.

- Krypkieller: Organiske materialer lagret i krypkjeller er
rateskadet. Det er begrenset tilgang il hele krypkijelleren.
Det er pavist synlig vann i krypkijeller eller synlige tegn pé
innsig av vann i krypkjeller. Det er pavist synlige tegn pé
innsig av vann i krypkjeller. Krypkijeller har fuktig milje.
Kostnadsestimat: Kr. 100 000 - 300 000, -.

- Bad: Vé&trommet mé& oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Rommet har ikke sluk og er kun delvis
bygd med vanntette konstruksjoner. Rommet kan derfor
ikke sammenlignes med dagens standard og krav il
utferelse. En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende sluk og dels tettesjikt.

Det er ikke behov for & gjennomfare en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav. Kostnadsestimat:
Kr. 100 000 - 300 000, -.

- Elektrisk anlegg: Hovedsikring 50 A. Teknisk 16 A.
Dvrige kurser 16/10 A. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer.

Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Branntekniske forhold: Reykvarsler. Handslukkeapparat.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

Vi gigr oppmerksom pé at felgende
bygningskonstruksjoner har fétt filstandsgrad 2:

- Utvendige derer: Det er pdvist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Generell veerslitasie/elde.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
rekkverkshayder. Generell veerslitasie/elde.

- Innvendige overflater: Generell bruksslitasje. Stedvis
misfarget.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er
heller ikke utfart med radonsperre. lkke krav fil
radonsperre p& oppferingstidspunktet.

- Pipe og ildsted: Ildfast plate mangler p& gulvet under
sotluke/feieluke p& pipe. Det ble utfert tilsyn hasten
2018. Tilsynet ble utfert av Vestfold Interkommunale
Brannvesen IKS - ref. rapport datert 19.09.2018. Det er
ikke dokumentert at avvikene har blitt lukket.

- Innvendige trapper: Det mangler handleper pa vegg i
trappelepet. Rekkverkshayder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav fil
rekkverk i trapper.

- Innvendige darer: Det er pavist avvik som tilsier at det
bar foretas tiltak p& enkelte derer.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Ventilasjon: Det er p&vist mangelfull ventilasjon pd eft
eller flere rom i boligen.

- Varmtvannstank: Det er pdvist at varmtvannstank er over
20 ar.

- Drenering: Det mangler eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler utvendig fukisikring av
grunnmuren - ved kjeller/underetasie.

- Utvendige vann- og avlepsledninger: Det foreligger
ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa& brgnnvannet.

Vi gjer oppmerksom pé& at fzlgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gienbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etasje.
Nedbaying i takkonstruksjon.

- Tilliggende konstruksjoner p& bad: Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner (dels yttervegg og dels laftet
temmerkonstruksjon).

- Oljetank: Ifalge kommunale opplysninger er det
registrert oljetank p& eiendommen. Ukjent utferelse. Det
er ikke bekreftet at eiendommen har oljetank.




For mer informasjon om boligens byggemdte og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning datert:
01.06.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert 26.09.1984.

Det foreligger ikke ferdigattest for veranda, antagelig
oppfert etter 2011, ref. historiske flyfoto.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for opprinnelig bolig. ifelge. kommunen. |
henhold il plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstdr pd visning.

Takstmann opplyser at det ikke foreligger tegninger. Det
foreligger plantegninger for 1. etasje. Plantegningen
stemmer med faktisk planlgsning i 1. etasje. P& grunn av
manglende plantegninger for 2. etasje er lovlighet ikke
vurdert.

Barnehage / skole i omradet

Omrédet eiendommen ligger i sogner til Lindhay
skolekrets. For mer informasjon om barnehager, skoler og
ledige plasser- kontakt Feerder kommune pa

fIf. 33 39 00 00.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

Oppvarming

Peisovn. | beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle
finnes panelovner/ andre oppvarmingskilder medfalger
dette heller ikke.

Det er nedgravd oljetank p& eiendommen. Ny eier er
ansvarlig for dennes filstand iht. forurensingsloven. Kigper
overtar ansvaret for forholdene.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G
Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter

Kr. 6 591,- pr. ar.

Dekker slamtgmming, miljggebyr, renovasjon og
feieavgift.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 814 415, -

pr. 31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 931 893,-
pr. 31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pé statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold il
kommuneplan, vedtatt 31.01.2018, ligger eiendommen i
et omrade avsatt fil bolighbebyggelse og byggegrense.
Ifalge kommuneplanen er en liten del av eiendommen
avsatt til LNFR-areal.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Feerder kommune opplyser at kommuneplanens arealdel
revideres. Eiendommen foresl&s fremdeles avsatt til
névaerende bolighebyggelse og LNF, men det foreslds &
legge inn en hensynssone for hgyspenningsanlegg over
deler av eiendommen.

Konsesjon / odel

Det er boplikt pé Tigme. For at eiendommen skal
overskjates til ny eier ma denne signere pa
egenerklaering om konsesjonsfrihet om at boligen skal
benyttes fil helarsbeboelse.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

Erklaering/avtale, tinglyst 29.05.1973, dagboknr. 2703,
gjelder: Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grefter mv. Dokumentet
er ikke funnet hos Kartverket.

Bestemmelse om bryggeplass, tinglyst 28.01.2017,
dagboknr. 77943, gjelder: GBNR. 209/13 har i forhold
til GBNR. 209/5 rett til & fortaye bater pé sydsiden av
sin brygge. Bater som fortayes p& sydsiden av bryggen
skal legges parallelt med bryggen. Det kan pa sydsiden
falgelig ikke fortayes bater vinkelrett pa bryggen.

Det kan bare fortayes én bét i bredden pa sydsiden. All
forteyning og manavrering GBNR. 209 /13 foretar skal
skije nord for en linje som gér parallelt med sydsiden av
GBNR. 209/13 sin brygge gjennom den innerste
stolpens senterpunkt. Det er ogsa malt plassering av
stolper il fortayning i fellesskap. Se vedlagte tegning.

Jordskifte, tinglyst 16.12.2014, dagboknr. 1107271,
gjelder: Grensen pd land mellom GBNR. 209/5 og
209/13 gar slik den er avmerket i marka under rettsmate
09.10.12 og 03.04.13. Grensen i sjgen gér fra det siste
punktet pé land ved sydsiden av bryggefundamentet og
utover i sigen etter midilinjeprinsippet eller det
geometriske prinsipp. Strandlinjen skal vaere
utgangspunkt for grensetrekningen. Strandlinjen ble
pdvist og innmalt under rettsmatet 03.04.13. Se vedlagte
servitutt/kart for oversikt over grenser og bestemmelser.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefglge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etter
tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett il kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsta
med prioritet efter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei.

Eiendommen har vann fra egen brgnn og slamskiller med
kommunal tsmming.

Biodo og slamavskiller for gravann. Ukjent avlep fra
slamavskiller.

Feerder kommune opplyser at det vil komme pélegg om
oppgradering av det private avlgpsanlegget innen en 2-
ars-periode. Det gjgres oppmerksom pé at det kan
pélepe kostnader i forbindelse med dette.

Offentligrettslig palegg

VIB opplyser at det ble fert filsyn med fyringsanlegget
03.09.2018 og 07.09.2018.

Felgende avvik ble konstatert under tilsynet:

- Teglskorstein i 2. etasje har for liten avstand til brennbart
materiale. Teglskorstein skal ha en avstand pé minst 23
cm fra reyklgpets innvendige kant fil brennbart materiale,
dette er ikke ivaretatt p& 2 sider under tak i 2.etasje og i
takgjennomfgringen. Skorstein har dérlige fuger og
teglstein, har flere dérlig gienmurte hull etter tidligere
reykrar og er kondensskadet. Skorstein ma settes i
godkjent stand.

Kjeper overtar ansvaret for forholdene.

Tilbehgor
Felgende tilbehar medfalger handelen: Ingen.




Eiendommen vil bli overlevert som fremvist pa visning nar
det gjelder utvask.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbehar.

Dodsbo
Eiendommen selges som et dedsbo, og arvingene har
begrenset med kunnskap om boligens tilstand, da de

aldri har bebodd den.

Eiendommen selges ved fullmakt, og fullmaktshaver har
begrenset med kunnskap om boligens tilstand, da
vedkommende aldri har bebodd den. Fullmaktshaver har
derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres til &
foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand
av teknisk sakkyndig.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne
av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved henvendelse fil
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med Tryg lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert fil
en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 46 44 56 33. Alle budforhayelser skal bekreftes

av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjsper og
selger fa tilsendt budjournal.

@Dvrige budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pd at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsa opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersake eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé
kr 10 000, - (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende szerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift efter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) arsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Nordre Strandvei 64, 3145, Tigme,
Gnr. 209 bnr. 5 i Feerder kommune

Eier
Jan Petter Reeds bo ved Advokat Petter Mello.

Oppdragsnummer
28-23-0141

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,95 % beregnet av
salgssummen inkludert evt. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 5.900, -, tilrettelegging
kr. 12.500, - og internettannonsering kr. 18.990,-. Alle
tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kijspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.

Dato
16.04.2024
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Kommuneplan

Eiendom:  |Gnr: 209 ‘Bnr: 5 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Adresse: Nordre Strandvei 64

3145 TIOME Malestokk
Feerder kommune : 1:1000
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2015 - 2027
: \s&?—i;;‘
— | B

o 209193

—ess3300

555200

i=6559113.01
=573322.35

)

oosezs

10.05.2023 08:51:02 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Tegnforklaring

Strandlinje sjg
Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Flaggstang
AnnetGjerde
Gatelys

~ Naturverngrense

o~ Svemmebassengkant

o~ Mgnelinje

~/" Veranda

o~ Gangvegkant

A~ Vegkantavkjersel
Bolig
Kystkontur tekniske anlegg

~" Hovedveg - P& bakken -
Néveerende

~/" Grense for arealformal

[ 1 LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende

] Kombinerte formal i sjg og
vassdrag med eller uten
tilherende strandsone -

Byggegrense

©  Npyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedFnr.

~ MurLoddrett
Steingjerde

~/ Masteomriss

o~ Flytebryggekant

o~ Bygningslinje

o~ Takkant

~" Annet vegareal avgrensning

o~ Vegdekkekant

Husnummer
Fritidsbolig
Kystkontur

" Gang-Isykkelveg - P& bakken
- Navaerende

— Bolighebyggelse - Navaerende

[T LNFR for spredt
fritidsbebyggelse - Naveerende

. KpOmrade planforslag

o~ Ngyaktig eiendomsgrense
+  Anslatt grensepunkt
Terrengform
Hekk
Stolpe
o~ Luftledning trase
o~ Kai- og bryggekant
o~ Bygningsavgrensning tiltak
o~ Taksprang
Sti

o~ Vegkant annet vegareal
avgrensning

Privatveg gatenavn .
Garasje og uthus

.
/~ Plangrense

Farled - Navaerende

BT Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Navaerende

7 Bruk 0g vern av sj@ og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

— KpOmrade gjeldende

Néveerende
Hoydekurve Forsenkningskurve Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur

10.05.2023 08:51:02 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Oversiktskart med VA

Eiendom:

Gnr: 209 ‘Bnr: 5 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Adresse:

Nordre Strandvei 64
3145 TIGME

Faerder kommune

Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

10.05.2023 08:50:30 Det kan feil eller

Side 1 av 2

O Brannventil O Kum - annen eier o~ Vannledning - annen eier
o~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Terrengform Flaggstang
~" MurLoddrett Hekk AnnetGjerde
Steingjerde Stolpe Gatelys
~" Masteomriss o~ Luftledning trase ~ Naturverngrense
o~ Flytebryggekant ~~ Kai- og bryggekant o~ Svgmmebassengkant
o~ Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak o~ Manelinje
o~ Takkant o~ Taksprang ~" Veranda
~" Annet vegareal avgrensning Sti o~ Gangvegkant
o~ Vegdekkekant o~ Vegkant annet vegareal o~ Vegkantavkjgrsel
avgrensning
Bolig Fritidsbolig Garasje og uthus
[ | Flytebrygge 1 Frittstaende trapp Svgmmebasseng
B «ai og brygge Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
Hgydekurve Forsenkningskurve Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Kanal og graft Havflate
10.05.2023 08:50:30 Det kan feil eller Side 2 av 2




BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3118 T@NSBERG

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: Nordre Strandvei 64 (Anette Roed)
Vir referanse: 3172429/21341840

Bestilling: C3 2023-05-11 146

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Retisstiftelse:
1107271 200 16.12.2014 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kur. Gnr. Bor. Fnr. Sor.
3811 FARDER 209 1 0 0

“A Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa

Dato
11.05.2023

https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B wwuw . kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tir no O isasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1107271/200
Uthentet 2023-05-11 14:30

Doknr: 1107271 Tinglyst: 16.12.2014

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Vestfold jordskifterett

Bedriftsnr. 974 729 598

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 0700-2012-0019 Sundene nordre 1

Gar. 9i Tjome kommune

Pabegynt: 09.10.2012
Avsluttet: 21.05.2013

) 2 0lde

Dette er et rettijent utdrag avr som i alle opplysni) av
varig verdi og som skal tinglyses, f. jordskifieloven § 24 forste ledd.

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1107271/200 Side 3 av 15

Uthentet 2023-05-11 14:30

RETITSNOTE

Maetedag: 09.10.2012

Sted: Vestfold jordskifterett i Tonsberg

Jordskifted :  Harald E: som ened etter jordskifteloven § 9 annet
ledd.

Protokollfarer: Jordskiftedommeren

Teknisk Avd.ing. Gro Anita Johansen

saksbehandler:

Sak or.: 0700-2012-0019 Sundene nordre

Saken gjelder: Krav om grensegang etter jordskifteloven § 88

Saken er krevd av:  Jan Petter Roed

Til behandling: 1. Fremming av saken
2. Avklaring av grensene til gor. 9/5
3. Eventuelt

Parter: Eier av gnr. 9/1, Gunstein Sundene

Eier av gor. 9/5, Jan Petter Reed
Prosessfullmektig : Advokat Petter Mello

Eier av gar. 9/13, Christian Krognes

Eier av gor. 9/183, Ole Fredrik Gran Jacobsen
Eier av gnr. 9/193, Bjerg Merstad

Eier av gnr. 9/265, Jonas Gran Jacobsen

Eiendommene ligger i Tjgme kommune

Til stede: Jan Petter Roed, advokat Petter Mello Gunstein Sundene Christian
Krognes v/Stein Erik Bostad Ole Fredrik Gran Jacobsen, Bjerg
Maorstad, Jonas Gran Jacobsen

Jordskifteretten tok fremming av sakene opp til behandling.

1 henhold til jordskifteloven § 14 gjorde jordskifteretten folgende
fremmingsvedtak:
Sak nr. 0700-2012-0019 gjelder grensen rundt gor. 9/5 i Tjgme kommune. Eiendommen

grenser til gnr. 9/183 og gar. 9/265 i ser, mot gar. 9/1 og gnr. 9/193 i est, gnr. 9/193 og gnr.

9/13 i nord, og gnr. 9/13 i nordvest. Grensen mot gar. 9/265 er merket og koordinatfestet i
forbindelse med opprettelsen av gnr. 9/265 i 2005. De andre grensene er ikke merket og
koordinatfestet etter dagens standard. Deler av grensen er ogsd omtvistet.

0700-2012-0019 Sundene Nordre 1 Vestfold jordskifterett

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1107271/200

Side 4 av 15

Uthentet 2023-05-11 14:30

Jordskifteretten har hj

ledd.

1 til & behandle saken i henhold til jordskifteloven § 88 farste

Slutning:

Saken fremmes i henhold til kravet.

Retten hevet.
Tensberg, 09.10.2012

Harald Estensen
(sign.)

Maetedag: 03.04.2013

Sted: Vestfold jordskifterett i Tensberg

Sak nr.: 0700-2012-0019 Sundene Nordre 1 - utsatt fra 09.10.2012

Saken gjelder: Krav om grensegang og rettsutgreiing etter jordskifteloven §§ 88 og
88a

Jordskifted Harald E: som enedi etter jordskifteloven § 9 annet
ledd.

Protokollferer: Jordskiftedommeren

Saken er krevd av:  Jan Petter Roed

Til behandling: 1. Hovedforhandling i tvist om grensene mellom gur. 9/5 og gnr.

9/13
2. Hovedforhandling i tvist om bruksrett for gnr. 9/13 til 4 ha
brygge mm pé gor. 9/5

Parter i dette Eier av gnr. 9/5, Jan Petter Roed

r Pr lmektig: Advokat Per Amund Uldalen
Eier av gar. 9/13, Christian Krognes
Prosessfullmektig: Advokat Ola Nygard
Eiendommene ligger i Tjgme kommune

Til stede: Jan Petter Roed jr., advokat Per Amund Uldalen, Christian Krognes
og advokat Ola Nygard
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I henhold til jordskifteloven § 14 gjorde jordskifteretten folgende

fremmingsvedtak:
Eiendommene gnr. 9/5 og gar. 9/13 ligger p4 Sundene i Tjeme kommune. Begge
jend ble opprettet ved skylddelingsforretninger 20.10 1876.

Ved prosesskriv av 01.02.2013 fra advokat Ola Nygard (dok. nr. 13) ble saken begja.ma
utvidet til 4 omfatte avklaring av bruksrett til & ha dagens brygge stiende, med rett til 4 ha
bat liggende pa sydsiden av bryggen, samt rett til fortgyningsstolper.

Slutning
Saken om iing fr i henhold til kravet.

Retten tok tvist om grensen mellom gnr. 9/5 og gar. 9/13 og tvist om bruksrett for gnr. 9/13
til & ha brygge mm pé gnr. 9/5 opp til behandling

Etter & ha blitt forklart falgene av & innga rettsforlik, inngikk partene falgende

rettsforlik:

1. Grensen pa land mellom gnr. 9/5 og gor. 9/13 gér slik den er avmerket i marka under
rettsmete 09.10.2012 og 03.04.2013.

2. Grensen i sjgen gir fra det siste punktet pé land ved sydsiden av bryggefund og
utover sjeen etter midtlinjeprinsi eller det g iske prinsipp. Partene er o‘gs‘i
enige om strandlinjen som skal vere utgangspunkt for grensetrekkingen. Strandlinjen
ble pavist og innmélt under rettsmetet 03.04.2013.

Tjeme, 03.04.2013

Forgnr.9/5 J.P.Reed/s
For gnr. 9/13 C. Krognes /s

Harald Estensen /s
Retten hevet.
Tonsberg, 03.04.2013
Harald Estensen
(sign.)
0700-2012-0019 Sundene Nordre 1 Vestfold jordskifterett

Moetedag: 12.04.2013

Sted: Rettens kontor i Tansberg

Sak or.: 0700-2012-0019 Sundene Nordre 1

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 bokstav ¢ nr. 1

Jordskifted 1 Harald E som ened etter jordskifteloven § 9 annet
ledd.

Protokolifarer: Jordskiftedommeren

Saken er krevd av:  Jan Petter Roed

Til behandling: Auvsigelse av dom.

Parter: Eier av gnr. 9/5, Jan Petter Roed
Prosessfullmektig: Advokat Per Amund Uldalen

Eier av gnr. 9/13, Christian Krognes
Prosessfullmektig: Advokat Ola Nygard

Eiendommene ligger i Tjeme kommune

Til stede: Partene er ikke innkalt til dagens rettsmate
Jordskifteretten avsa falgende

dom:
Bakgrunn:
Eiendommene gnr. 9/5 og gnr. 9/13 ligger pa Sundene like ved V. det i Tjome
kommune. Eiendommene ligger i et omréde som har en god del fastboende, men ogsa en del
fritidseiend Begge ciend: ble ved skylddelingsft i 20.10

&

1876. Gor. 9/5 ble da utskilt fra gor. 9/1, mens gnr. 9/13 ble utskilt fra gnr. 9/10.
Begge eiendommer har skiftet eier i de senere &r. Gnr. 9/5 ble kjopt av Jan Petter Roed i
2002, mens gnr. 9/13 ble kjept av Christian Krognes i 2010.

Ut fra land pé gnr. 9/13 stér det cn brygge som strekker seg ca 20 m ut i sjgen. Det har statt
brygge her i lang tid. Hvor lenge er uklart, men flybilder som péstis & veere fra 1938, viser
en brygge pa dette stedet. Den nivarende brygge ble bygd i 2012 etter at eieren av gar. 9/13
hadde fatt avklart med Tjeme kommune at en restaurering av bryggen ikke var 4 anse som
seknadspliktig.
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Syd og sydvest for bryggen stir det stolper fast i sjebunnen. Disse benyttes som akterfeste
ved fortgyning av béter ved bryggen.

Det var i forbindelse med ombyggingen av bryggen at det oppsto uenighet mellom eierne av
de to eiendommene. Partene var da uenige om grensen mellom eiendommene. Dette forte til
uklarheter om gor. 9/13 sin brygge 14 pa egen eiendom eller p& annen manns grunn, Under
rettsmotet 03.04.2013 ble grensen i sjoen fastsatt ved rettsforlik mellom partene. P4
grunnlag av rettsforliket er det helt Klart at store deler av bryggen ligger p4 annen manns
grunn.

Tvisten gjelder om gnr. 9/13 har rett til 4 ha bryggen stdende der den stir i dag. I tillegg
omfatter den ogsa en avklaring av om gnr. 9/13 har rett til 4 ha stolpene stiende som
akterfeste, og i tilfelle retten kommer til at gnr. 9/13 har rett til 4 ha bryggen stiende, skal
det ogsa avklares om gar. 9/13 har rett il 4 ha bat(-er) liggende pa sydsiden av bryggen.
Pastandene og rettens dom gjelder kun i forhold til gar. 9/5.

Pé dette grunnlag har retten kommet til folgende

slutning:
1. Forutsatt at bryggen med tilhgrende landfund og fortayni Iper krenker 9/5
sin eiendomsrett til eiendommens tilharende sjeareal, har eiendommen gnr. 9 bor. 13 i
Tjome L falgende evigvarende bruk pé gor. 9 bor. 5 i Tjeme:

e Rett til 4 ha sin brygge liggende som vist pa jordskiftekartet.

¢ Gar. 9 bnr. I3 har i forhold til gar. 9 bnr. 5 i Tjeme rett til & fortaye bater pa
sydsiden av sin brygge

¢ Gnr. 9 bar. 13 har i forhold til gar. 9 bor. 5 i Tjeme rett til 4 ha 2 stolper utsatt i
sjgen og fortaye biter i disse.

2. Jan Petter Roed dommes til 4 erstatte Christian Krogens sine sakskostnader for
Jjordskifteretten med kr 55 000 —kronerfemtifemtusen-. Belapet skal betales innen 2 —to-
uker fra dommen blir forkynt.

Dommen sendes til partene i vanlig brev til underretning.

Grensen blir merket, malt og kartfestet. Retten vil deretter avslutte saken, hvoretter den blir
forkynt for partene. Ankefristen starter ikke far saken blir forkynt.

Saken utsettes til hele saken er klar for avslutning.

Retten hevet.
Tansberg, 12.04.2013

Harald Estensen
(sign.)
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Maotedag: 21.05.2013

Sted: Rettens kontor i Tensberg

Sak nr.: 0700-2012-0019 Sundene nordre 1

Saken gjelder: Krav om grensegang etter jordskifteloven § 88

Jordskifted: 1 Harald Est som ened etter jordskifteloven § 9
annet ledd.

Teknisk Overi igr Gro Anita Ringhei

saksbehandler:

Protokollfarer: Jordskiftedommeren

Saken er krevd av:  Jan Petter Roed

Til behandling: 1. Avslutning av saken
2. Fordeling av kostnader.
Parter: Eier av gnr. 9/1, Gunstein Sundene

Eier av gor. 9/5, Jan Petter Roed
Prosessfullmektig : Advokat Per Amund Uldalen

Eier av gnr. 9/13, Christian Krognes
Prosessfullmektig : Advokat Ola Nygard

Eier av gnr. 9/183, Ole Fredrik Gran Jacobsen
Eier av gnr. 9/193, Bjerg Marstad
Eier av gnr. 9/265, Jonas Gran Jacobsen

Eiendommene ligger i Tjeme kommune

Til stede:  Bare jordskiftedommeren var til stede. Partene er ikke innkalt til dagens
rettsmate.

Faleende dol ble fremlag

Dok. mr. 25 Jordskiftekart i malestokk 1:500
Jordskifteretten vedtok falgende:
1 Grenser

I denne saken har jordskifteretten avklart firc grenser. Grensene er innlagt pa
jordskiftekartet, dok. nr. 25.
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VESTFOLD
JORDSKIFTERETT

Statens kartverk
Tinglysingen
3507 HONEFOSS

Saksnummer Vir referanse Vir dato
0700-2012-0019 Jnr.1156/14/hst 15.12.2014

Tinglysing av rettsbok
Grensegang og rettsutgreiing, sak 0700-2012-0019

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses p& folgende eiendommer:

Tjeme kommune:
Gar./bor.: 971, 9/5, 9/13, 9/183, 9/193, 9/265
Tinglysingen er fritatt gebyr, jf. forskrift for tinglysing m.v. § 4 forste ledd pkt. 9.

Vennligst returner det tingly d til:

Bedriftsur. 974 729 598

Vestfold jordskifterett
Postboks 2224
3103 Tensberg

Med hilsen

Vestfold jordskifterett V\)
atme-fe[%,zm— ke
Anne-Marie Evjen-Jacobsen
Konsulent

Tif. direkte innvalg: 33201110
E-post: Anne-Marie. Evjen d no

Postadresse Besoksadresse Telefon 33 20 11 10 www.jordskifte.no
Postboks 2224 Anton Jenssensgt. 4 Telefax 3320 11 11 Org.or. 974 729 598
3103 Tonsberg 3125 Tansberg vestfold jordskifterett@domstol.no
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Kartverket
BAKKE SORVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Nordre Strandvei 64 (Anette Roed) 11.05.2023

Vir referanse: 3172428/21341835
Bestilling: C3 2023-05-11 147

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
77943 200 28.1.2014 BESTEMMELSE OM BRYGGEPLASS

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snar.
3811 FERDER 209 5 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes myc nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket. no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

3 21 Henefoss, P : Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i i no Organisasj 1 971040 238

' Attestert kopi av dok.nr. 2014/77943/200
B Kartverkel o ntet 2023-05-11 14:30

Innsender:

Advokat Petter Mello AS

Onr 989 362 968

Doknr: 77343 Tinglyst: 28.01.2014

Denne avtale er inngatt mellom STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

(1) JAN PETTER RZED (Reed), som eier av gnr. 9 bnr. 5 i Tjgme,
og

(2) CHRISTIAN KROGNES (Krognes), som eier av gnr. 8 bnr. 13 i Tiame,
vedrerende Vestfold jordskifteretts dom avsagt 12.04.2013 i sak 0700-2012-0019.
1. Partene skal innen én maned fra inngéelsen av denne avtalen i fellesskap male inn

posisjonen til de to stol| handlet i ingen pkt. 1 tredje kulepunkt og
fylle ut skjemaet inntatt som vedlegg 1 til denne avtale.

2. Domsslutningen pkt. 1 annet kulepunkt lyder: «Gnr. 9 bnr. 13 har i forhold til gnr. 9
bnr. 5i Tjome rett til a fortoye bater pa sydsiden av sin brygge.»

Partene er enige om at falgende presisering skal gjelde for denne rettigheten:

* Bater som fortoyes pa sydsiden av bryggen skal legges parallelt med bryggen.
Det kan pa sydsiden felgelig f. eks. ikke fortayes bater vinkelrett pa bryggen.

* Det kan bare fortayes én bat i bredden pa sydsiden.

3. Al fortgyning og manevrering gnr, 9 bnr. 13 foretar skal skje nord for en linje som gar
parallelt med sydsiden av gnr. 9 bnr. 13s brygge ikke gnet) gj
den innerste stolpens senterpunkt.

4, Reed har anket jordskifterettens dom. Ved denne avtalen forplikter Roed seg til &
trekke anken. Avtalen innebeerer ingen endring i jordskifterettens
sakskostnadsavgjorelser. Partene baerer egne omkostninger forbundet med anken og
inngaelsen av denne avtalen.

5. Ghnr. 9 bnr. 13 har ikke innsigelser mot at det (re)etableres brygge pa gnr. 9 bnr. 5.
6. Denne avtalen inngas med bindende virkning for begge eiendommens navaerende og

eiere og retti . Avtalen skal tinglyses p& gnr. 9 bnr. 5 og gnr. 9
bnr. 13, begge i Tjpme kommune.

Jan Petter Ro,

Sted/dato: Sted/dato:
IZ/
@f-mafee = % /{
7
£

EF

N4 £nr. 130632

Sidelav4

Attestert kopi av dok.nr. 2014/77943/200
Uthentet 2023-05-11 14:30

= Kartverket
Advokatene Mello & Grandahl

Vedlegg 1 til avtale av 11/18 09 2013 mellom Jan Petter Roed og Christiax'l Krognes ad Vest-
fold jordskifteretts dom i sak 0700-2012-0019, jf avtalens punkt 1 om méling:

Dommens punkt 1 tredje kulepunkt lyder: «Gnr. 9 brr. 13 har i forhold til gnr. 9bnr. 50
Tjome rett til & ha 2 stolper utsatt i sjoen og fortaye bdter i disse.»

Partene har i fellesskap malt plassering av stolpene.

Den inmerste stolpens senterpunkt er 470 cm fra sydsiden av gor. 9 bar. 13s brygge, og vinkel-

rett ut for et punkt pé& bryggens sydside som er 50 cm innenfor bryggens sydvestre hjerne.

De tre ytterste, sammenfayde stolpenes senterpunkt er 125 om syd for en linje i forlengelse av

bryggens sydside, og 836 cm fra bryggens sydvestre hjerne.

Malene fremgér av denne skissen, som ellers ikke er mélsatt.

Gz
7\

Tjeme, 26. desember 2013

71

kl Petter Roed
130632
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfgliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

15.050 kroner
17.550 kroner

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,

ogiettar
Hus med eget gnr/bnr,

under 230 kvm BRA
Hus med eget gnr/bnr,
over 230 kvm BRA

Pris

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i gulvet og blir

Flytteforsikring
Renteforsikring

Uhell
knust.

i prisen.

Boligkjgperpakke Hus
- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
opperaderes til ekstra dekning mot et
For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar p&
Tryg.no

tillegg

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste dret. Boligkjgperforsikringen kan

Prisen pa forsikringen for det farste aret
beholdes i fem ar.

legges inn i oppgjeret for din nye bolig.

med

boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
maneder etter du har overtatt ny bol

. Du far juridisk hjelp

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
hvis du oppdager feil og mangler ved

Boligkjgperforsikring

Har du spgrsmal om boligkjsperpakken kan

du kontakte oss pd telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
.no/meld-skade.

innledende advokatbistand uten egenandel.
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare

Standard egenandel er kr 6.000 i
byeningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer

Egenandel
Spgrsmal
hjemmesider Tr

hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger

ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade
0g mer.

utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
eiendomsmesgleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjigpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

mer av prisantydningen.
Nar og hvor kjgpes
Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av

Bygningsforsikring
Vanlig bygningsforsikring omfatter skade

ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre

boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

skadeinsekter, mus og rotter

Réte, skadedyr,
Innboforsikring
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