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FAGERLIA 22

P& serverdige Fiellheim Géard selger vi n& en meget lekker leilighet over to etasjer. Leiligheten ligger i sidebygningen til
hovedbygningen og inneholder 3 soverom, 2 bad, stue/spisestue samt kjzkken.

Fiellheim gérd er tegnet av den kjente arkitekten Emil Victor Langlet som blant annet har tegnet Stortingsbygningen, Drammen
Teater og Drammen Bears.

Fiellheim gérd tegnet og bygget i karakteristisk barokkstil med rikelig bruk av rundbuede dpninger - Den nye bebyggelsen er
tegnet av arkitekt Barrestad og malet har veert & f& til en ny bebyggelse som passer godt inn i den aerverdige gardens uttrykk.

Fieldheim gard bestér av 12 boliger som alle er innlemmet i et sameie som er inngjerdet med egen port i forbindelse med
innkjering.

Innkjering og fellesarealermed parkmessig opparbeidelse




FAGERLIA 22

Prisantydning 6 490 000 Lasse Thorsbye
Ombkostninger 163 619 Eiendomsmegler

el 6653 619 4521 15 86 / i@partners.no
P-rom 113 m2

Bruksareal 117 m2

Soverom

ad Anders Ddenes

Hosie Eiendomsmegler MNEF

Eierform Eierseksjon 95 03 71 01 / ao@partners.no

Byggedr 2019

MEGLERHUSET
PARTNERS

Hauges gate 3 3010 Drammen




STANDARD

STANDARD

Bad 1 og 2:

Flislagt bad med varmekabler i gulv. Vegger har flis, og tak har malte flater.
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne og
opplegg for vaskemaskin pa bad 1.

Det er balansert ventilasjon, ventil i tak og det er spalte under der.

Hulltaking er foretatt uten & p&vise unormale forhold.

Kjekken:

Kjekkeninnredning levert fra Dremmekjskken med lyse eikefronter. Underskap og
hayskap i lys eikefront.

Oppvaskbenk med nedfelt stalbeslag. Fullt integrerte hvitevarer fra Electrolux -
Kjel/frys, keramisk koketopp (induksjon), komfyr og oppvaskmaskin.

QDvrige rom:
En stavs eikeparkett i stue, soverom,entré. Malte vegger i lys farge.
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BELIGGENHET

Attraktiv og sentral beliggenhet i pent bolig/villastrak pa Bragernes. Sentralt, men likevel stille og
rolig i en hyggelig sidegate (blindvei)!
Solrikt.
Barnevennlig i rolig sidegate med kort gangavstand fil skoler og til Kjappen/Lekkebergparken -
lekeomr&de med kunstgressbane, sandvolleyballbane og fritidstilbud for barn og unge.
: ; , . i Sy it Kort gangavstand til marka med flott helars turterreng (lyslaype) og elveparken med bystrand og
——— £ - % 2 -~ . % i = ; . il _‘ = % . ypperlige

- 4 : : tur-/rekreasjonsomrader langs elven.
Kun 10-15 minutter gange til sentrum med alle fasiliteter og jernbanestasjon.
Ca. 5 minutters gangavstand til Brakeraya jernbanestasjon.

BELIGGENHET
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Fagerlia 22

Nabolaget Fiellheim skole /Lokkebergsparken - vurdert av 27 lokalkiente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Solbakken 3min &
Linje 71,72, 139 0.2 km
8@ Brakeroya siasjon 10 min &
Linje L1, 113 0.8 km
Sandefjord lufthavn Torp 57 min &
Oslo Gardermoen 117 min &
Skoler
Bragernes skole (1-7 kl.) 9 min &
300 elever, 20 klasser 0.7 km
Heltberg barne- og ungdomsskl. (1-10 kL) 23 min &
Brandengen skole (1-7 kI.) 7 min &
360 elever, 19 klasser 2.9km
Marienlysi skole (8-10 kl.) 6 min &
504 elever, 3 klasser 2.2 km
Berresen skole (8-10kl.) 5 min &
350 elever, 12 klasser 3.2km
St. Hallvard videregdende skole 6 min &
750 elever, 26 klasser 2.6 km
Lier videregdende skole 5min &
550 elever 3km
Ladepunkt for el-bil
& CC Drammen Plan 2 7 min &
& CC Drammen 8 min &

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet p& skolene
7 Veldig bra 79/100

v  Naboskapet
o~

=R Hoflige 64,100

Aldersfordeling

402%
39.5%
38.9%

o 3¢ 3¢ o
® e 3¢ ¥R PSS
35 ,,, 28R £38
. 1
[ L
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 &r)
Omréde Personer Husholdninger
Fiellheim skole/Lokkeberg. 1200 541
Il Drommen 95361 44310
. Norge 5328198 2398736
Barnehager
Bragermes Strand Bamehage (1-6 &) 8 min &
40 barn 0.6 km
Lokkebergene Vels bamnehage (3-5 &r) 10 min &
40 barn, 2 avdelinger 07 km
Brannposten bamehage (3-6 ér) 10 min &
28 barn, 2 avdelinger 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Brakergya 5min &
PostNord 0.4 km
Spar Cc Drammen 7 min %

holdet pa Nabolag: n er i fra ulike offentlg

Primzere transportmidler

& 1 Egenbil
Q 2. Buss
K 3. Géende

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 90,/100

>

Kvalitet p& barnehagene
Veldig bra 85/100

gt

b

Staynivaet
= lite stoyniva 84,/100

Sport

@ Fiellheim tennisbane 2 min &
Tennis 0.1 km

@  Lokkebergparken akiiviteisanlegg 6min &
Sandvolleyball 0.4 km
EVO CC Drammen 7 min &
SATS Drammen 7 min &

Boligmasse

23% enebolig
W 23% rekkehus
W 22% blokk
I 33% annet

Varer/Tjenester
B CCDrammen 7 min &
@ Apotek 1 Brakereya 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

30% i barmehagealder
W 44% 612 ar

W 12%13-154r

W 14%16184

Familiesammensetning

Par m. barn
———
———

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 41%

Fiellheim skole,/Lakkebergsparken
W Drammen
W Noge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 34%

lkke gift 50% 53%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%
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P& erverdige Fiellheim Gard selger vi nd en meget lekker leilighet over to etasjer.
Leiligheten ligger i sidebygningen til hovedbygningen og inneholder 3 soverom, 2 bad,

stue/spisestue samt kjgkken.

P-ROM
BRA

113 M?
117 M?

.

KITCHEN
2.73 mx 2.82 m

DINING ROOM
2.25 m x 2.83 m

O O

P
4

LIVING ROOM
498 mx 2.36 m

FOYER
2.08 mx 2.37 m
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BATH °T
ROOM m x 1.93|m

2.64mx1.78 m

C D ’ BEDROOM
hd 2.44 mx 3.22 m

PRIMARY BEDROOM )

3.50mx 3.28 m HALL

6.66mMmx4.15m
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EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
6 490 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

199,50 (Pantattest kizper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

162 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 490
000,-))

163 619,50 (Omkostninger totalt)

6 653 619,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

Fellesutgifter

Felles driftsutgifter vil avhenge av hvilke tienester sameiet
@nsker utfart i felles regi. Mé&nedlige driftsutgifter er
stipulert til et snitt p& kr 33,- pr kvm. per méned farste
driftsar, hvor man har lagt til grunn at renovasjon,
kommunale avgifter, vedlikehold og forsikring p& bygget,
strem p& fellesarealer, vakimestertienester som
snemaking og renhold er inkludert.

Selger vil engasiere forretningsferer for sameiet for farste
driftsar. Kostnader for dette er tatt inn i budsiettet.

Grunnabonnement til fiber/kabel-tv er ogsé lagt inn i
driftskostnadene.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte driftsutgifter,
da dette er basert pa erfaringstall (se driftsbudsjett). |
tillegg kommer kapitalkostnader per maned.

Fordelingsnakkel for fordeling av driftsutgifter er fordelt fil
40% av kostnadene fordeles likt og 60% etter areal.

Sameie

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt til
grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er seksjonens
fulle verdi. Det skal falgelig beregnes, og betales,
dokumentavgift ogsé for seksjonens andel av fellesgjeld i
sameiet.

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Husdyrhold er i fglge vedtektene / husordenssreglene

tillatt.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

-Vinduer utvendig - Det er p&vist manglende vind/
regntetting rundt vinduskarmer. Det er dpent inn mot
isolasjonen rundt karmene. Vindduk er ikke klemt mot
vinduskarmer, og det er heller ikke fuget rundt karmer
med egnet fugemasse. Dette kan medfere il fare for

vanninntrenging i konstruksjonen, og trekk rundt karmene.

Enkelte vinduer kan péregnes justering / vedlikehold og
oppgradering med tiden.

-Utvendig derer- Yiterder tar i karm.

-Overflater- Det er registrert oppsprekking i vegghjerner
og overgang vegger/ tak. Det er sprekk i plateskijgt pa
vegg i trapperom.

-Etasjeskille/ gulv mot grunn- Det er mélt ca 8-10 mm
haydeforskjell pa gulv i stue i farste etasje over en lengde
pé ca 2 m. Det er mélt ca 12 mm haydeforskjell p& gulv i
gang i andre etasje over en lengde pd ca 2 m. Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méaleavvik.

-Radon- Eiendommen ligger i et omrédde som er merket
gratt p& radonkart fra NGU som betyr at det er usikker
forekomst av radon.Bygning bygd etter TEK 10 skal

prosjekteres og utferes med radonforebyggende tiltak slik
at innstresmming av radon fra grunn begrenses.Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pd om det er foretatt
radonmdlinger, eller om bygget er utfart med
radonsperre.

-Innvendig trapper- Apninger mellom trinn i innvendig
trapp er sterre enn dagens forskriftskrav.Det ble malt
apninger mellom opptrinn p& 14cm.

-Innvendig darer- Det er pdvist skader p& enkelte
derblad. Der til toalettrom farste etasje tar i terskel.

- Bad 1- Det er pavist noen lgse fliser og at noen fliser
har bom (hulrom under). Det er pévist at flisfuger har
riss/sprekker i flisfuger og silikon.Total haydeforskiell fra
topp slukrist fil topp flis ved der er 20mm, krav er 25mm.
Det kan ikke konstateres synlig membran/tettesjikt i
slukring p& vatrommet.

Det er pdvist at det ikke er oppkant med vanntett sjikt p&
minimum 15 mm over ferdig gulv mot derapning. Det er
ikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

-Bad 2- Det er pavist noen lgse fliser og at noen fliser har
bom (hulrom under).Det er pavist at flisfuger har
riss/sprekker i flisfuger og silikon. Det er pavist at noen
fliser har bom (hulrom under).Det er pévist at flisfuger har
riss/sprekker og enkelte steder mangler fugemasse.Total
haydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved der er

20mm, krav er 25mm. Det kan ikke konstateres synlig
membran/tettesjikt i slukring p& vatrommet.

Det er pavist at det ikke er oppkant med vanntett sjikt pa
minimum 15 mm over ferdig gulv mot derdpning. Det er
ikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasie fra innebygget sisterne.

-WC 1.etg- Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning for
& synliggjere lekkasije fra innebygget sisterne.Toalettrom
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

-Brannteknisk forhold- Boligen mangler
brannslukkingsutstyr og reykvarslere ihht. forskriftskrav.
Det vil settes opp reykvarslere og brannslukningsapperat
fer overtagelse.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
-Mulighet for & installere el-bil lader.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 113 kvm, Bruksareal: 117 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 58 m2.

Primaerrom: 58 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom:Entré /gang, trapperom, WC, stue/kjgkken

2. etasje:

Bruksareal: 59 m2.

Primaerrom: 55 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, 3 soverom, 2 bad
Sekundeerrrom: 4 m2. Falgende rom er oppgitt som
Sekundaerrom: Bod

Det mangler godkjent remingsvindu i andre efasje i
boligen i henhold til krav i forskrifter.

Det m& monteres minimum et remningsvindu i rom for
varig opphold i andre etasje for & tilfredstille brannkrav.
Det er krav om brannceller over flere etasjer eller som har
mellometasje, m& ha minst en utgang fra hver etasje.

| bygninger i risikoklasse 1,2,3 og 4 (bolig) kan
utgangen fra andre etasjer enn inngsplanet vaere
gjennom et remningsvindu

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se




vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er beregnet av takstmann.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Eiet tomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Carport med plass til 1 bil.

Byggemate

Sammenbygde boligbygg pé 2 og 3 etasjer i
boligsameie, bestdende av selveierleiligheter.
Konstruksjon av tre og mur p& betongfundament.
Bygning ble farste gang tatti bruk i ca 1865, men er
ombygd og tilbygd i flere omganger gjennom &rene, nd
sisti ca. 2018/ 2019, og samtidig omgjort fra
kontorbygg il leiligheter.

Eiendommen bestdr av en boligbygg over 2 etasjer med
selveier leiligheter. Boligen er fundamentert med
betongfundament pa stabile masser.

Yttervegger er av mur og trekonstruksjon, forblendet med
murfasade og trepanel.

Takkonstruksjon, tekket med skifer og blikkbeslag. Renner
og nedlgp av stdl.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
04.03.2021 for eiendommen.

Barnehage / skole i omradet

Barnehager:

Bragernes Strand Barnehage (1-6 &r) 8 min gange
Lekkebergene Vels barnehage (3-5 &r) 10 min gange
Brannposten barnehage (3-6 &r) 10 min gange

Skoler:

Bragernes skole (1-7 kl.) 9 min gange

Heltberg barne- og ungdomsskl. (1-10 kl.) 23 min gange
Brandengen skole (1-7 kl.) 7 min bilkjgring

Marienlyst skole (8-10 kl.) 6 min bilkjsring

Barresen skole (8-10 kl.) 5 min bilkjering

St. Hallvard videregéende skole 6 min bilkjering

Lier videregdende skole 5 min bilkjering

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med elekiriske varmekabel i alle
gulv m/termostat.

Badegulv og wc med elektriske varmekabler
m/termostat

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 1 854 pr. ar
Vann & avlep

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 614 783 pr.
04.11.22

Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 5 813 217 pr.
04.11.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pé statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der

boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig

Eiendommen er registrert i:

Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i
Drammenkommune

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformdl. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

1967 /1766-1/90 Elekiriske kraftlinjer 21.10.1967
Rettighetshaver: Drammen E-verk.

Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gielder denne registerenheten med flere

1973/2352-1/90 Bestemmelse om gjerde 30.03.1973
Forskjellige best. iflg. skjste bl.a. om

Div. ledninger

Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gijelder denne registerenheten med flere

1984/3125-1/90 Erkleering/avtale 16.04.1984

Forskjellige best. iflg. skjete bl.a. om
Div. ledninger

Overfart fra: 3005-113 /156

Gijelder denne registerenheten med flere

1990/707-1/90 Erkleering/avtale 17.01.1990

Ved en feil ble 197m2 fraskilt bnr. 24 jfr. dbnr.3038 /84
og

tillagt bnr. 156. Arealet skal fraskilles fra bnr. 161.

Bnr. 156 har etter dette et areal pd 7342m?2.

Overfart fra: 3005-113 /156

Gijelder denne registerenheten med flere

1990/8846-2/90 Best. om vann/kloakkledn.
21.09.1990

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Drm oppmadlingsvesen har rett til & ha pQolygonpunkt pa
tomten.

Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gijelder denne registerenheten med flere

1994/15458-1/90 Erkleering/avtale 03.10.1994
Avtale om fravikelse av avstandsbestemmelse i plan- og
bygningslovens prg. 70 nr.2.Gjelder gnr. I3, bnr. 156,
157 og 1019.Bnr. lol9 sammenfayd med d.e.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gijelder denne registerenheten med flere

1994,/20277-1/90 Best. om

vann/kloakkledn.19.12.1994

Drammen kommune selger 225 m2 areal av gnr. 113
bnr. 161 som

skal veere et tillegsareal til d.e.
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Best. om elekiriske ledniner

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gijelder denne registerenheten med flere

1996/17619-1/90 Erkleering/avtale 25.10.1996
Forpliktelse til ikke & bebygge eiendommen i en avstand
av

10 meter fra grensen,mot gnr. 113 bnr. 1000 uten at det
er

gitt samtykke til av gnr. 113 bnr. 1000 snr. 2.

Heftelsen gjelder for 20 &r med best. om forlengelse.
Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gijelder denne registerenheten med flere

1996/21291-1/90 Erkleering/avtale 23.12.1996
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gielder denne registerenheten med flere

1996/21291-2/90 Erkleering/avtale 23.12.1996




rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:113 Bnr:157 Snr: 1
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:113 Bnr: 157 Snr:2
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:113 Bnr: 1000 Snr: 1
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:113 Bnr: 1000 Snr:2
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:113 Bnr: 1000 Snr:3
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:113 Bnr: 1000 Snr:4
rettighetshaver:Knr:3005 Gnr:113 Bnr: 1000 Snr:5
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke sleftes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: 3005-113 /156

Gielder denne registerenheten med flere

1998,/20270-1/90 Rettighet 23.12.1998
Rettighetshaver:SORENSEN STENER HOLDING AS
Org.nr: 946868175

LEIEAVTALE

Leietid 5 ar

Leieforholdet gjelder hele 2 etg. i hovedbygningen, 2
etg. i

tverrfay sidebygning + 2 garasjer.

Husleien for 1999 utgjer kr. 290.000, -

Bestemmelser om regulering av leien

Leieren har i den perioden leieforholdet er uoppsigelig,
rett til & overdra leieforholdet til en annen innen samme
bransje eller foreta frambortleie. Slik overdragelse eller
framleie kan bare skje til en som eierene kan godta.
Leiekontrakten gjelder frem fil 31.12.03.

Bestemmelser om forlengelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 3005-113 /156
Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Drammen kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor
Felgende tilbehgr medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gielder NEFs normgivende liste over lgsere og tilbeher.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebazerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pé kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 45 21
15 86 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens

utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pd at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som

fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formél og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen

som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse




som negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjsper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Fagerlia 22, 3011, Drammen, Gnr. 113 bnr. 156 snr. 4 i
Drammen kommune

Eier
Tom Saxegaard

Oppdragsnummer
11-22-0131

Meglers vederlag

Fotografering/video (Kr.4 460)

Markedspakke (Kr.19 750)

Visninger pr. stk. (Kr.2 900)

Oppgijer (Kr.8 490)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Prospekter/salgsoppgave (Kr.2 500)

Servitutter (Kr.206)

Sperregebyr elektronisk grunnbok (Kr.5 200)
Totalt kr. (Kr.44 091)

Vedlegg til salgsoppgave og kijspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Meglerhuset & Partners
Drammen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé& at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd@ www.partners.no.
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Norsk takst Norsk takst 2 g .
Norsk takst MY Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
giores tilgiengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

Tilstandsrapport

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar dige anbefaler tiltak, for eksempel
. . . . . . utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
@ Fagerlia 22 , 3011 DRAMMEN Uth_eﬂglghet og.god fagkur!nskap har over tid bygget_trOVerdlghet og t|||'lt. l?ade selger og kjgper sk.al kunng stole pé& Hva er en tilstandsrapport? Nar den i dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p faste kriterier som folger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
() DRAMMEN kommune Forbrukerradet etablert en klagenemnd. En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
3 Gnr. 113, Bnr. 156, Snr. 4

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Hva vurderer en bygningssakkyndig? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

I tillegg ma bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 4r. Det mé ogs foreligge dokumentasjon pa faglig

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder god utfgrelse.

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig  bygge og regler som gjaldt da
. . boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende B R B ) 8 LELLE J

etter normal bruk regnes ikke som awvik. .

takseringsforetak innen eiendomstaksering pad sentrale @stlandet. Januar 2021 TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

opprettet vi Normal slitasje. iltak er ikke ig. TG1 kan gis nar bygni er tilnzermet ny, og det ikke
PP foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 117 m?

Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. Vi er et senter med tung
fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet hgyt. Vi har
takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du
skal veere trygg pa at vi sender rett mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade,
tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig, landbruk eller naeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange

Hva inneholder tilstandsrapporten?
R ) S P TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller « Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som ikke krever umiddelbare tiltak
* Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som kan kreve tiltak

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gires ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tlstander som krever tiltak, og tilstander som
enkle undersgkelser slik som fuktsak. ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa

erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi
utfgrer, skal komme kunden til gode. Vi legger stor vekt pa & gjgre gode faglige

skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt p4 grunn av fare for stgrre skade eller

vurderinger i henhold til faglige standarder. Takseringen skal veere basert pa grundige folgeskade.
undersgkelser, noe som danner grunnlaget for ngyaktige rapporter av hgy kvalitet
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear O3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
R I . . Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 4 e e AR v Tt e
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger i ). Den ige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
o véer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. GIU
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigyis er krav om at awviket mé utbedres.

X\

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

- 20.09 95 9 3
Befaringsdato: 20.09.2022 Rapportdato: 26.10.2022 Oppdragsnr: 20950-1011 Referansenummer: FJ1669 P4l lversen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
Uavhengig Takstmann Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte §
Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert takstmann: P3l Iversen Sitak s rapporten. Anclaget er gitt pd gonerelt grunnlag og e ke Tiltak under kr. 10 000
26.10.2022 | DRAMMEN BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) forveksles med et pristlbud fra en handverker. Det kan foreligge
) awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Drammen Takstsenter AS Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere o Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
Vérveien 22 Pal Iversen tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsé videre « utvendige trapper * « skjulte i .i joner utenfor is pa materialer og tj .
32200090 Uavhengig Takstmann bygni ull funksj ing av el- og WS-i joner « iske forhold og bygni plassering pa grunnen * bygningens Q Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
paal@drammentakst.no planlgsning * bygningens innredning « lgsgre slik som hvitevarer « utendgrs og * bygni estetikk og I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
92083735 arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. % Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
Pkl tilknytning til boligen).
% Tiltak over kr. 300 000
Gyldig rapport
26.10.2022 k
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport Norsk takst
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Fagerlia 22 , 3011 DRAMMEN
Gnr 113 - Bnr 156
3005 DRAMMEN

Sammenbygde boligbygg pa 2 og 3 etasjer i boligsameie,
bestaende av selveierleiligheter. Konstruksjon av tre og mur
pa betongfundament.

Bygning ble fgrste gang tatt i bruk i ca 1865, men er ombygd
og tilbygd i flere omganger gjennom arene, na sist i ca. 2018/
2019, og samtidig omgjort fra kontorbygg til leiligheter.

Besiktiget leilighet er pa 2 plan med egen inngang fra
bakkeplan.

Til leiligheten medfglger parkeringsplass i carport og
utvendig bod i fellesareal.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON:

Det kan paregnes noe kostnader til generelt vedlikehold og
utbedring. Det er unormale avvik pa bad og utvendig
vindusdetaljer i forhold til alder/byggear.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningen er sameiets ansvar og ikke
tilstandsvurdert.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
kjente skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

G4 til side

UTVENDIG

bestar aven b over 2
etasjer med selveier leiligheter.

Boligen er fur t med betor

pa stabile masser.

Yttervegger er av mur og trekonstruksjon,
forblendet med murfasade og trepanel.
Takkonstruksjon, tekket med skifer og blikkbeslag.
Renner og nedlgp av stal.

Det er tilhgrende garasjeplass og bod til
besiktiget leilighet, ifg eier.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg

i som for ek | tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og
vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Boligen har malte trevinduer med isolerglass, fra
2018.

Boligen har malt hovedytterdgr med glassfelt.
Boligen har skyvebalkongdgr i malt tre.

G4 til side:

INNVENDIG

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Gulver har parkett.
Vegger har malte flater.
Tak har malt flater.

Det er malt ca 8-10 mm hgydeforskjell pa gulv i
stue i fgrste etasje over en lengde pa ca2 m.
Det er malt ca 12 mm hgydeforskjell pa gulv i
gang i andre etasje over en lengde pd ca2 m.

Eiendommen ligger i et omrade som er merket
gratt pa radonkart fra NGU som betyr at det er
usikker forekomst av radon.

Bygning bygd etter TEK 10 skal prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak slik at
innstremming av radon fra grunn begrenses.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon p& om det er
foretatt radonmalinger, eller om bygget er utfprt
med radonsperre.

Det er innvendig behandlet tretrapp mellom
etasje.
Det er montert rekkverk og handlist.

Det er standard innvendige behandlede glatte
dgrer.

VATROM Giltl side.

Bad 1
Flislagt bad med varmekabler i gulv.

Flislagt bad med uavhengig kontroll i prosjektet.
Dokumentasjon er en del av ferdigattesten nar
denne utstedes pa boligen.

Vegger har flis og tak har malte flater.

Flislagt gulv med varmekabler, nedsenket
dusjsone.

Det skal veaere utfgrelse med membran i sluk og
dokumentasjon ligger i at det er utstedt
midlertidig bruksattest/ ferdigattest og under
denne prosess ma det foreligge kontrollerkleering,
for at ferdigattest kan utstedes.

Rommet har innredning med servant,
t toalett, j /hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon, ventil i tak og det er
spalte under dor.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale

forhold.

Bad 2
Flislagt bad med varmekabler i gulv.
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Flislagt bad med uavhengig kontroll i prosjektet.
Dokurr jon er en del av ferdi nér
denne utstedes pa boligen.

Vegger har flis og tak har malte flater.

Flislagt gulv med varmekabler, nedsenket
dusjsone.

Det skal vaere utfgrelse med membran i sluk og
dokumentasjon ligger i at det er utstedt
midlertidig bruksattest/ ferdigattest og under
denne prosess ma det foreligge kontrollerkleering,
for at ferdigattest kan utstedes.

Det kan ikke konstateres synlig
membran/tettesjikt i slukring p& vatrommet.

Baderommet har innredning med servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon, ventil i tak og det er
spalte under dgr.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold.

KIGKKEN Gatil side
Bolighygg med flere boenheter il si

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

pp! in, komfyr og ir j Etasje 1 58 58 0
Det er avtrekk via ventil i tak tilkoblet balansert Etasje 2 59 55 4
anlegg.
Avtrekksventilator montert over kokesone. Sum 117 113 4

Gatilside
SPESIALROM
Toalettrom har fliser pa gulv, malte vegger og Forutsetninger og vedlegg Gatilside
malte flater i tak.
Lovlighet Gilside
Det er montert innredning med servant og N
vegghengt toalett. Boligbygg med flere boenheter
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Avtrekksventil i tak. stemmer med dagens bruk
Gatil side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr:  20950-1011 Befaringsdato: 20.09.2022 Side: 6 av 19

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
De er besiktiget i rgrskap plassert i bod.

Innvendig avigp er av plast.
Avigpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover
det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Det er ballansert ventilasjon i boligen.
Motor/enhet er plassert i bod.
Regelmessig bytte av filter er noe som ma
péregnes, min 1 gang pr ar.

Det er en standard 100 Itr bereder i kjgkkenbenk.
Standard skjult el-anlegg.

El-skap plassert i entre og inneholder 15 kurser
med automatsikringer.

63A hovedkurs.

Boligen mangler brannslukkingsutstyr og
rgykvarslere iht. forskriftskrav.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fagerlia 22 , 3011 DRAMMEN
Gnr 113 - Bnr 156
3005 DRAMMEN

Fordeling av tilstandsgrader

& P BN BN

B 7G0: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate awik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

099

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr: 20950-1011

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport. Det er
gitt opplysninger fra eier/megler vedr boligens grunndata.
Eier har eiet, men ikke bebodd leiligheten da den har vaert
utleid. Det er ikke opplyst om spesielle hendelser i dette
tidsrommet, utover det som er beskrevet i egenerklaering og i
dette dokument.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatilside

Boligen mangler brannslukkingsutstyr og
raykvarslere iht. forskriftskrav.

Kostnadsestimat : Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Innvendig > Radon Gatilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© Utvendig > Vinduer GatiLside
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist manglende vind/ regntetting rundt
vinduskarmer.

Det er dpent inn mot isolasjonen rundt karmene.
Vindduk er ikke klemt mot vinduskarmer, og det er
heller ikke fuget rundt karmer med egnet fugemasse.
Dette kan medfgre til fare for vanninntrenging i
konstruksjonen, og trekk rundt karmene.

Enkelte vinduer kan paregnes justering / vedlikehold
og oppgradering med tiden.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar.

@©  Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist andre avvik:
Ytterdgr tar i karm.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8
ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og
aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Innvendig > Overflater GatiLside.
Det er pavist andre avvik:
Det er registrert oppsprekking i vegghjgrner og
overgang vegger/ tak.
Det er sprekk i plateskjgt pa vegg i trapperom.

©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galtilside
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i dens krav til j

© Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det ble malt dpninger mellom opptrinn pa 14cm.

© Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside

Det er pévist andre awvik:

Det er pavist skader pa enkelte dgrblad.

Dor til toalettrom fgrste etasje tar i terskel.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8
ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

©  vitrom > Overflater vegger og himling > Bad 1 Ll
Det er pavist andre awik:
Det er pavist noen Igse fliser og at noen fliser har
bom (hulrom under).
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker i flisfuger og
silikon.

© vatrom > Overflater Gulv > Bad 1 Galilside
Det er avvik:
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker og enkelte
steder mangler fugemasse.
Total hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved
dgr er 20mm, krav er 25mm.

@©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 1 Gatilside
Det er pavist andre avvik:

Det kan ikke konstateres synlig membran/tettesjikt i
slukring pa vatrommet.

Det er pavist at det ikke er oppkant med vanntett sjikt
pa minimum 15 mm over ferdig gulv mot dgrapning.

@©  vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad 1 Gé til side

Oppdragsnr: 20950-1011 Befaringsdato:
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Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

Vitrom > Overflater vegger og himling > Bad 2 Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist noen lgse fliser og at noen fliser har
bom (hulrom under).

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker i flisfuger og
silikon.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad 2 Gadtilside
Det er avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker og enkelte
steder mangler fugemasse.

Total haydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved

dgr er 20mm, krav

er 25mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 2 Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Det kan ikke ko synlig
slukring pa vatrommet.

Det er pavist at det ikke er oppkant med vanntett sjikt
pa minimum 15 mm over ferdig gulv mot dgrapning.

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad 2 Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for
synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

Side:8av 19




Fagerlia 22 , 3011 DRAMMEN
Gnr 113 - Bnr 156
3005 DRAMMEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2019 Byggearet er basert pa at bygget ble
totalrenovert og gjort om fra
kontorbygg til bygg med boligformal i
2018/ 19.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Boligen har malte trevinduer med isolerglass, fra 2018.
Alder: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist manglende vind/ regntetting rundt vinduskarmer.

Det er apent inn mot isolasjonen rundt karmene. Vindduk er ikke
klemt mot vinduskarmer, og det er heller ikke fuget rundt karmer med
egnet fugemasse.

Dette kan medfgre til fare for vanninntrenging i konstruksjonen, og
trekk rundt karmene.

Enkelte vinduer kan paregnes justering / vedlikehold og oppgradering
med tiden.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Omramming rundt vinduer ma demonteres, og det ma etableres vind/
regntetting mot karm.

Det 0gsa & montere g pa vannbrett.

Dgrer

Boligen har malt hovedytterdgr med glassfelt.
Vurdering av awvik:

« Det er pavist andre awvik:

Ytterdgr tar i karm.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar

Tiltak
 Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Dgr ma justeres.

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN  Norsk takst

Balkongdgr

Boligen har skyvebalkongdgr i malt tre.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

INNVENDIG

Overflater m

Gulver har parkett.

Vegger har malte flater.

Tak har malt flater.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik.

Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert oppsprekking i vegghjgrner og overgang vegger/ tak.
Det er sprekk i plateskjgt pa vegg i trapperom.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mélt ca 8-10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i fgrste etasje
over en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 12 mm hgydeforskjell pa gulv i gang i andre etasje over
en lengde pa ca2 m.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vare gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon m

Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa radonkart fra
NGU som betyr at det er usikker forekomst av radon.

Bygning bygd etter TEK 10 skal prosjekteres og utfgres med
radonforebyggende tiltak slik at innstrgmming av radon fra grunn
begrenses.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa om det er foretatt
radonmalinger, eller om bygget er utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper m

Det er innvendig behandlet tretrapp mellom etasje.
Det er montert rekkverk og handlist.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Det ble mélt dpninger mellom opptrinn pa 14cm.

Tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Innvendige dgrer ad

Det er standard innvendige behandlede glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre awvik:

Det er pavist skader pa enkelte dgrblad.

Dor til toalettrom fgrste etasje tar i terskel.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

VATROM
ETASJE 2 > BAD 1

Generell

Flislagt bad med varmekabler i gulv.
Flislagt bad med uavhengig kontroll i prosjektet. Dokumentasjon er en
del av ferdigattesten nar denne utstedes pa boligen.

Overflater vegger og himling @162

Vegger har flis og tak har malte flater.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre awvik:

Det er pavist noen Igse fliser og at noen fliser har bom (hulrom
under).

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker i flisfuger og silikon.

Tiltak
* Andre tiltak:

Lgse fliser og fliser med bom mé utbedres eller skiftes.

Flisfuger og silikonfuger med riss/ sprekker bgr skiftes.

Det bgr gjennomfares ytterligere undersgkelser. Riss/sprekker kan
indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22 k I I
3024 DRAMMEN  Norsk takst

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler, nedsenket dusjsone.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker og enkelte steder mangler
fugemasse.

Total hgydeforskijell fra topp slukrist til topp flis ved dgr er 20mm, krav
er25mm.

Tiltak

* Tiltak:

Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr kontrolleres.

Fuger bgr skiftes ut og overflater ma utbedres eller skiftes.
Det bgr foretas utbedring av fallforhold.

Sluk, membran og tettesjikt

Det skal vere utfgrelse med membran i sluk og dokumentasjon ligger i
at det er utstedt midlertidig bruksattest/ ferdigattest og under denne
prosess ma det foreligge kontrollerklaering, for at ferdigattest kan
utstedes.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre awvik:

Det kan ikke konstateres synlig membran/tettesjikt i slukring p&
vatrommet.

Det er pavist at det ikke er oppkant med vanntett sjikt pa minimum 15
mm over ferdig gulv mot dgrapning.

Tiltak
 Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Sanitaerutstyr og innredning (m

Rommet har i ing med servant, t toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist ti i Igsning for a synliggjore lekkasje
fra innebygget sisterne.

Tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon, ventil i tak og det er spalte under dgr.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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ETASJE 2 > BAD 2

Generell

Flislagt bad med varmekabler i gulv.
Flislagt bad med uavhengig kontroll i prosjektet. Dokumentasjon er en
del av ferdigattesten nar denne utstedes pa boligen.

Overflater vegger og himling
Vegger har flis og tak har malte flater.

Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Det er pavist noen lgse fliser og at noen fliser har bom (hulrom
under).

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker i flisfuger og silikon.

Tiltak

* Tiltak:

Lgse fliser og fliser med bom mé utbedres eller skiftes.

Flisfuger og silikonfuger med riss/ sprekker br skiftes.

Det bgr gjennomfgres ytterligere underspkelser. Riss/sprekker kan
indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Overflater Gulv ( m

Flislagt gulv med varmekabler, nedsenket dusjsone.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker og enkelte steder mangler
fugemasse.

Total hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgr er 20mm, krav
er25mm.

Tiltak
 Tiltak:

Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr kontrolleres.

Fuger bgr skiftes ut og overflater ma utbedres eller skiftes.
Det bgr foretas utbedring av fallforhold.

Drammen Takstsenter AS
Vérveien 22
3024 DRAMMEN  Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt

Det skal veere utfgrelse med membran i sluk og dokumentasjon ligger i
at det er utstedt midlertidig bruksattest/ ferdigattest og under denne
prosess ma det foreligge kontrollerklzaering, for at ferdigattest kan
utstedes.

Det kan ikke konstateres synlig membran/tettesjikt i slukring pa
vatrommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Det kan ikke konstateres synlig membran/tettesjikt i slukring pa
vatrommet.

Det er pavist at det ikke er oppkant med vanntett sjikt pd minimum 15
mm over ferdig gulv mot dgrapning.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Sanitaerutstyr og innredning
Baderommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjore lekkasje
fra innebygget sisterne.

Tiltak

* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon, ventil i tak og det er spalte under dgr.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN
ETASJE 1 > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
induksjonstopp.

Avtrekk
Det er avtrekk via ventil i tak tilkoblet balansert anlegg.
tr ilator montert over kok
SPESIALROM
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ETASIE1 >WC

Overflater og konstruksjon (m
Toalettrom har fliser pa gulv, malte vegger og malte flater i tak.
Det er montert i ing med servant og toalett.

Avtrekksventil i tak.

Vurdering av awvik:

« Det er ikke pavist ti i Igsning for & synliggjare lekkasje
fra innebygget sisterne.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dor e.|

Det bgr etableres tiltak for synliggjgring av eventuelt lekkasje vann fra
vegghengt sisterne.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er besiktiget i
rgrskap plassert i bod.

Avlgpsrgr

Innvendig avigp er av plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte
normalt pa befarings dagen.

Ventilasjon

Det er ballansert ventilasjon i boligen. Motor/enhet er plassert i bod.
Regelmessig bytte av filter er noe som ma paregnes, min 1 gang pr ar.

Varmtvannstank
Det er en standard 100 Itr bereder i kjgkkenbenk.

Alder: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Standard skjult el-anlegg.

El-skap plassert i entre og 15 kurser med inger.
63A hovedkurs.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2019 Nytt anlegg 2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.
Ja Samsvarserklzering fra Oslo Akershus Elektro og Klima As

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Anlegget er nytt 2019, og samsvarserklaring foreligger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Tilstandsrapport

Boligbygg med flere boenheter Befarin,
Branntekniske forhold 80YE8 8
Boligen mangler brannslukkingsutstyr og reykvarslere iht. Bruksareal BRA m* Dato Tilstede Rolle
forskriftskrav. 2
> Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM) 209.2022  Pallversen Takstmann
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. Hva er bruksareal?
il ? ‘ : .
Jf:rskrlftskrav. “ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMERROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) Etasje 1 58 58 0 Gang, Trapperom , Wc, Stue/kjgkken
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. N
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom. Etasje 2 59 55 4 Gang, 3 soverom, Bad 1, Bad 2 Bod Matrikkeldata
Kostnadsestimat : Under 10 000 Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
2 . Sum 117 113 4 N
P’ Hva er maleverd|g areal? 3005 DRAMMEN 113 156 4 6.7m (BAERiGtN'ET AREAL Eiet
mbita,
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pé 0,60 m. Et loft med Kommentar Adresse
skrétak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Arealer malt pa stedet med Matterport 3D- skanning.
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv. Fagerlia 22
Til leiligheten medfglger 1 parkeringsplass i carport, samt utvendig bod i fellesareal. Hjemmelshaver

Saxegaard Tom

Lovlighet
Byggetegninger Eiendomsopplysninger
Mer om arealer Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
b M Beliggenhet
T j injer for aling forklarer Om brannceller Brannceller .
mélereglene nzermere, blant annet om maling av areal ved bjelker ) v . ) o ) ) Eiendommen ligger meget sentralt til pa Brakergya.
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning Er det pavist synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? det er kort vei til sentrum som har de fleste servicetilbud.
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene e s e e e s reisse ]
BnIngs veninger me 8 8 andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en Nyere handverksjenester Adkomstvei
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. e
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder . Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Privat frem til offentlig.
for tidspunktet da boligen ble malt. . . .
Om bru ksendring Krav for rom til varig opphold Tilknytning vann
-] iki i j ? i Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
AT e Ry e G R el Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde Ja [:] Nei
i i i en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel . IR e y . . Tilknytning avlg,
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakhg ety o gay bufi Wil scvirom e\lerarbewdsror: Kommentar:  Det mangler godkjent remningsvindu i andre etasje i boligen i henhold til krav i forskrifter. vtning P
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. Det ma monteres minimum et rgmningsvindu i rom for varig opphold i andre etasje for 4 tilfredstille brannkrav. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom Det er krav om at brannceller over flere etasjer eller som har mellometasje, ma ha minst én utgang fra hver etasje. Regulering
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzrrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, | bygninger i risikoklasse 1, 2, 3 og 4 (bolig) kan utgangen fra andre etasjer enn inngangsplanet veere gjennom et
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selvom rgmningsvei og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan spke remningsvindu Regulerings forhold / plan, fremlegges hos megler.
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med . OmtonTen
4 4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei. Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, plen, beplantning og flott atriumsgardsplass med belegningstien.

er vanskelig 4 fastsl3 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og .
Tinglyste/andre forhold

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfylge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Det er ikke opplyst om spesielle forhold knyttet til eiendommen.

Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ige ser pa inger hvis de er ti og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere o svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Fremvist 0 Nei

Midlertidig brukstillatelse gitt 04.03.2021
Brukstillat./ferdigatt. 29.09.2022 Det foreligger ikke ferdigattest i Innhentet 0 Nei
kommunens arkiver.

Oppdelingsbegjaering Innhentet 0 Nei

Tegninger Innhentet 0 Nei

Eiendomsverdi.no Innhentet 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)T TGiU: Ikke ikke tilgjengelig for
undersokelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige

p og is pa i og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

te il j , for innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygnil skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

«+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tillegg: utover mi i i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
L iva fra 1 il 3, der iva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller i i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj : Forventet ing av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes il kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

ens avgrensninger
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PERSONVERN
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-c som bygnil trenger for & kunne
rapporten. Persol ing med informasjon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Www.| om-r

b \erklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

personvernerklaering asjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/FJ1669

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer j
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Egenerklaeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma /:"Seg'em“set& Partners Drammen - RuetI— 11220131

Adresse Fagerlia 22

Anticimex’

Postnr. 3011 Sted

Erdet dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei W Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen = N
Ralosng i boligen? 0 | siste 12 mnd? & Nei M ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) tegnet

bygningsforsikring? Tryg EIEVEILTE 1234567

Selger 1 Fomavn Etternavn Saxegaard

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmé&l som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1.

Kjenner du til om det er/har veert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

X Nei O Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

Ble tet

siikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dokumentasjor

Er arbeide

byggemeldt?

Kjenner du til om det er/har vart feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei[JJa [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?

X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa O Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

1Foreligger

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:

Kjenner du til om det er/har veaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglert [ Ja, bade av faglert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [ Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

z=ring for hele eller de av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lav

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-ank g, andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar Mulighet

Kienner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [J Vet ikke

oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei givelser?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Selges ei med
X Nei [])Ja [J Vet ikke

eller hybel eller lignende?

wennevnte godijent a

til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos b

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
XI Nei [JJa [J Vetikke  Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, i apporter eller
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei[JJa [J Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om ie/laget/ eri t i tvister av noe slag?

XI Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra /i / yri iet/laget/: som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei (JJa [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerklaeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietibudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngdelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0ogsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke ei grundig, jf. i § 3-10
og kjep: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslasninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet p&:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

O

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé& at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

3! D

ENOVA

E g ’g g ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE 8. MARKISFR, PERSIENNEB og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
a o D& X & lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
5= o . T 2 .S >
- = =
I e § © ,(L‘); % E @ f, % 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
E" g 2 5 8 s OES OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
o= = . R =
5 2 g & Qow e = O i . . . . 10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
a E a £ g > S g O 0D ° Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
o o = 5 0 . . . N
] = %’ c < E 5 g o % S a Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
E = a s o 5 = © E 5 g samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
‘™ i c 9 g 3_ 0o -0 5 L % Generelt . X og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.
= [ w s S a 5 [T g S < & Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
s N o — — = . " . :
] - £ = cez32%D2 5 rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
E 302) E g g 3 % E % 8 g S ’ X . } . . tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
E &3 £ 55255 % o c I'henhold til avhl. § 3-4 skal eilendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
5 o3 T > —é © % £ o 5 gﬁ utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig medflger likevel ikke
e “C’ u:.) E _8 ° E\ o g a—)‘ "E = innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
a 5} O D O P : A . N . .
E o ° dﬂ:,J g o é oD 5 g— ‘1:> GE) Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva_ som omfattes av «innredning og utstyr», og over 13. UTVENDIGE SPPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
ﬁ = = E c 5 203 2 35 S 35 hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».
] = C = £ a
. I o 2 EE=X5&5T @ S & 14, POSTKASSE medfplger.
anpyaysibisug aqpyapsbiaus s a:) .% H % é ‘E 8 % E % GC) Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
> o o = i i i i
JapqeseyiBaauy 22 2 2ES S § g = g tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
g2 083G E0 3 o = annet er °p9|ySt i salgsoppgaven, lgwper har tatt forbehold i bud e!ler avtale pé annen mate er utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
inngdtt. Der intet annet 'er avtalt, vil lpsgre og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
0g § 3-5 og denne oversikt. robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgligerikke.
\
7] L o . . .
8) - = g o Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
! = [} [ < =] gjenvarende leverandgrgaranti.
& IS c 6 & c & = montert.
=
) @ () = 0 o
o S O c = : 2 . . " . . .
- 8 é = 9] = _g 8 . 'E é Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge. 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
=] 5 [TRe} »n c
S el el a 2
S D+« O | = - o 2 S
§ -‘g S g o O 32 © ...‘é g D O is)) . o 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
I_ = cC 0 g 2X % g cL 9 % 8 ° 1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
T S ®© < 0 c s :
m % » % £ c© % D x 2 g s 2 [7] . 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
e D g 20 x 5o 22 Ex € = 2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate. )
8 5 ST o5 $E8TOD > © medfglger ikke.
L f5e] coOEl S cWDE DS 13
o W« @ L= = — " . . .
[ 3 ®g 55 2%2%§ 55 2 5 3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
# 5 o o E ) 2 % o © 2 o2 Q festemate. Frlttsteende blop{elser/varmeovner og terrassevarmere mgdfﬂlg‘er }kkfe. Det fglger ikke Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
I— & k=) % g) - g E % % = % g % g med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning. uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.
d 0 © > & 3 B e 25 = 2 <
z [re] o - £ < o o © X - P B . N N
—— N w - 3 g = o g kol 2 % % 2 g f » 8 o 4.7V, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner 9g fellesanlegg for TV, herunder par‘:l.bo'a"te"ne' o8 21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
w % % & = 2 N E) % T g c g g > 2 8 2 ~ k) tfjneren/dekoder/tv-_boks medfw[ger der dette eles. av selger. Veggr:\ontert TV/flatskjerm med overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
dé, = é . g § g o E ®© 8 g g % g S g 5 8 c % S § tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12). e.l. med hengelss, skal I3s og noKler til disse medfalge.
=3 - o - o D 8
m i Bl HEH IS =N =N K EcR =N il o) S D = w2 e 20 5= = .
x O = X av c <) . . .
. 5 =8 < 2 [ 8‘ 59 g s o 2 e 5. BADEROMSINNREDNING/UT§TVR' Badekar, dus;kablnet:(, dusjvegger, alle fastmontertg speil o8 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
Ll £ = 2 05 g . ®© - g’ = g © ] c hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
@ 3 2 £ g EE 2= 8 =5 2EZX3 o ] o medfglger. fastmontert.
o H © e u £ = O + .
= 8 & o 85 . ol =N Y =N S2EL¥ 53882585 KNS
(< 9 = = ac =2 = 2 = = o '
(TN} 2 £ %5 &2 6 & 8 & & & =2 8 LI:J LICJ § > E LI:J ‘E g 8 < i_‘ ':: = c% 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfglger i handelen.

stenger og lignende, medfglger.
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