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FLOYVEIEN 12

Romslig naeringseiendom pa Flayheia i Arendal. Bygget var tidligere en del av
den gamle sjpmannskolen. Bygget i 1982, og totalt renovert/ombygd i
2013/2014. Fremstér i meget god stand. Eiendommen ligger i omréde som na
benevnes som Flaybyen. Flaybyen omfatter arealene til tidligere Arendal
sipmannskole pé& Flayheia og tilgrensende omrader. Omré&det ligger over
byens sentrum med panoramautsikt over Arendal sentrum, Pollen og
Galtesund. Det er planlagt/igangsatt utbygging av omrddet . Den mye omtalte
galassheisen er allerede ferdigstilt og binder Flaybyen direkte sammen med
Sentrum. Omradet huser i dag Stadsforvalter (Fylkesmann) og
fylkeskommunenes administrasjon samt boliger. Det er planlagt ytterligere
utbygging med naering/bolig.

Et bygg som er totalrenovert pd en god & profesjonell méte.
Teknisk verdi utarbeidet av takstmann i 2021: Kr. 35.000.000, -

VISNING ETTER AVTALE MED MEGLER.




FLOYVEIEN 12

Prisantydning 26 000 000
Ombkostninger 476 342
Totalpris 26 651 342
Bruksareal 1580 m2
Eierform Selveier
Byggear 1982

Eiet tomt 1291 m2
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STANDARD

Bygget ble totalrenovert/ombygd i 2013 /2014 og fremstdr i god stand.

Litt om bygget:
Bygning oppfert ca. 1982
Oppgradert 2013/2014. (Tilnaermet hovedombygging).
Baerende konstruksjon og dekker av plasstapt betong.
Saltak av antatt trekonstruksjon med betongtakstein som tekke (antatt fra 1982).
Loftplan med 2 ventilasjonsanlegg.
2.etasje og 1.etasje innredet med kontorer og serviceareal. Hovedsakelig lettvegger.

Underetasje med kontorer, auditorium med ca. 90 faste sitteplasser og tilfluktsrom.
Kjeller med kantine, materom.

Alle innvendige overflater fra 2014 eller nyere.

Alle utvendige overflater bortsett fra taket fra 2013 /2014 eller nyere.

Heis med adkomst fra alle plan bortsett fra loftplan.

Hovedtavle fra 2013 /2014 med 230v 3-faset inntak. Branntavle fra 2013 /2014.
Videoovervékning av utvendig fasade.

Oppvarming med fiernvarme.

AC anlegg for kjgling.
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Arendal Sentrum i et omréde som né& benevnes som
Flaybyen. Flaybyen omfatter arealene il tidligere Arendal sigmannskole p&
Flayheia og tilgrensende omréder. Omrédet ligger over byens sentrum med
panoramautsikt over Arendal sentrum, Pollen og Galtesund. Det er
planlagt/igangsatt utbygging av omradet . Den mye omtalte galassheisen er
allerede ferdigstilt og binder Flaybyen direkte sammen med Sentrum. Omradet
huser i dag Stadsforvalter (Fylkesmann) og fylkeskommunenes administrasjon
samt boliger. Det er planlagt ytterligere utbygging med naering/bolig.




PLANTEGNING
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
26 000 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjzper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

650 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 26
000 000,-))

651 342,- (Omkostninger totalt)

26 651 342 ,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Prisantydning er satt ihht. forventet
salgssum i markedet p.t.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Byggets areal
Bruksareal: 1 580 kvm, Bruttoareal: 1 694 kvm

Kjeller:
Bruksareal: 173 m2.

BTA: 184 m2.

U. etasje:
Bruksareal: 395 m2.
BTA: 425 m2.

1. etasje:
Bruksareal: 391 m2.

BTA: 425 m2.

2. etasje:
Bruksareal: 391 m2.

BTA: 425 m2.

Loftsplan:
Bruksareal: 230 m2.
BTA: 235 m2.

Arealene er hentet fra rapport utarbeidet av
Takstingenigr Torbjern Hjellvik ved AAA-takst og er
ikke kontrollmdlt. Se rapport fra takstmann i
prospektet for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Tomt
Eiet tomt som etter pdgdende makeskifte vil vaere pé
1291 kvm. Se avtale om makeskifte i prospektet.

Adkomst

Adkomst fra Flayveien som er tilknyttet Ragnvald
Blakstads vei som igjen er tilknyttet FV-410.
Kjereavstand til E18 tilknytning (Harebakken) ca. 2,0
km. Gangavstand til Arendal sentrum (torget) via heis
fra Torvet tunnel /P-hus.

Parkering: Eiendommen har ikke parkering for

brukerne, kun noen f& P-plasser foran inngangen.
Parkering for brukerne forutsetter bruk av P-hus og
heis opp til Flayheia. Nyetablert heis fra sentrum il
Fleyheia har okt tilgjengeligheten til eiendommen.

Byggemate

Opprinnelig oppfert i 1982 som del av
sipmannskolen. Oppgradert og ombygd, fra skole il
kontorbygg i 2013,/2014 til i hovedsak TEK-10
standard ifglge eier/selger, Bygningen ble da helt
strippet, kun baerende konstruksjon og tak er fra
byggear. Ut fra opplysninger fra eier/selger kostet
oppgraderingen ca. kr. 21,3 mill. ekskl. mva.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedt.

Adgang til utleie

Bygget egner seg meget godt for utleie, enten i sin
helhet eller det kan deles opp i flere deler. Godt egnet
for viderefgring av dagens bruk som kontor for
middels stort firma som kan nyttegjere/leie hele
bygningen. Beliggenheten m& ansees & vaere attraktiv
i dag og kanskje enda mer attraktiv i fremtiden.

Oppvarming
Bygges varmes opp ved hjelp av fiernvarme.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter C

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Regulering

Eiendommen ligger i sin helhet innenfor regulert
omréde. Hovedsakelig innenfor formé&l «Kombinert».
Plan «Flayheia» planid. 09062015-16, i kraft
06.09.2018 med senere endringer.




Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlep
Eiendommen er tilkyttet offentlig vei, vann og avlep.

Budgivning

Alle bud p& eiendommen skal vaere skriftlige, og
sendes meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller
elektronisk via 'Budknapp' pé vére nettsider. Husk at
du mé& ha kodebrikke for Bank-ID tilgjengelig dersom
du vil benytte denne. Du kan ogs& benytte
budskjemaet i salgsoppgaven for & legge inn ditt
farste bud. Senere bud kan leveres per e-post eller
SMS til ansvarlig megler. Dersom Bank-ID ikke
benyttes, m& budgiver fremlegge legitimasjon.
Megler vil s& snart som mulig gi budgiver skriftlig
bekreftelse pa at budet er mottatt. Budet anses ikke
som mottatt far slik bekreftelse fra megler foreligger.
Oppdragsgiver skal ikke motta bud direkte fra
interessenter. Megler har fullmakt fra oppdragsgiver il
& avvise bud som ikke er gjeldende i minst 2 timer
mellom kl. 09.00 og 16.00 pd hverdager, samt bud
som er fremsatt far skriftlig salgsoppgave foreligger.
Budforhayelser skal ha en akseptfrist p& minimum 30
minutter fra budet inngis. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste ethvert
bud. Megler skal, i den grad det er nedvendig og
mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til budgiver. Alle
som har gitt bud pé& eiendommen kan pé forespersel
f& en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. Selger og kjeper far utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
i stand. For @vrig vises til "Forbrukerinformasjon om
budgivning", som er vedlagt salgsoppgaven. Det
gjeres oppmerksom pd at Meglerhuset Arendal sine
standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
rapport fra takstmann. Salgsoppgaven er basert p&
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt

forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk /rombenevnelse i forhold fil
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Informasjonen i dette prospekt med vedlegg er mottatt
av selger og forutsettes gjennomgéit i detalj far
bindende bud inngis. Det gjeres saerskilt oppmerksom
pd at arealangivelser er basert p& opplysninger fra
takstmann og at tegninger ikke er kontrollert av
megler med hensyn pa validitet. Det tas forbehold om
at det kan veere arealavvik fra tegninger og faktisk
areal. Informasjonen i dette prospektet med vedlegg
er tilrettelagt og bearbeidet etter beste skjznn, men
megler kan ikke ta ansvaret for at informasjonen er
riktig eller fullstendig. Det tas forbehold om feil i
prospektet. Oppdraget reguleres i henhold til Lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgér av lovens § 1-3 og

forskriftenes § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

"As is" klausul Eiendommen og dens tilbehar vedtas
"som den/det er avhendingsloven §3-9.
Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjeres gjeldende at det foreligger mangler i
felgende tilfelle: dersom selger har forsgmt sin
opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
83-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon
om eiendommen, jfr. reguleringen i avhendingsloven
83-8. Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter
dette kjgper. Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes
ogsé, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes il
1 ar etter overtakelse. Selger kjenner ikke til at det er
forurensning i tomtegrunnen utover det som er opplyst
tidligere i dette prospektet. Kjgper skal, dersom
forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det
fulle ansvar for all forurensning som eksisterer pd
eiendommen. Det gjares oppmerksom pa regler om
avskrivning av faste tekniske installasjoner i
avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for &
sette seg inn i regelverket og konsekvensene av dette.
Megler er uten ansvar for konsekvenser reglene
pafgrer partene.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om

bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa bygget.

Adresse og matrikkel
Flayveien 12, 4838, Arendal, Gnr. 507 bnr. 2054 i

Arendal kommune

Eier
Agder fylkeskommune

Oppdragsnummer
40-22-0227

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart,
verdivurderingsrapport fra takstmann, energiattest
mm. Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i
fremlagte dokumenter fgr bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Meglerhuset & Partners
sine standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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Verdivurdering

Naeringseiendom

Knr.4203, Gnr.507, Bnr.2054
Floyveien 12
4838 Arendal

TEKNISKE DOKUMENTER

A
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AAA-Takst AS TIf. 9777 3333 www.aaa-takst.no
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OM TAKSERING AV NARINGSEIENDOM, NERINGSTOMTER OG
UTBYGGINGSOMRADER.

Taksering av neaeringseiendom, naeringstomter og utbyggingsomrader skiller seg
fra boligtaksering pa flere omrader. Seerlig interessant og vesentlig for
verdisettingen er hva eiendommen genererer eller kan generere av «Cash Flow>».
@konomisk og teknisk kompetanse i tillegg til generell takseringskompetanse er
derfor saerlig viktig innenfor naeringstaksering. Dette setter store faglige krav til
takstpersoner innen naringstaksering.

Det er ofte store verdier som investeres og finansieres over landegrensene.
TEGOVA (The European Group of Valuers’ Associations) har derfor etablert en
europeisk sertifiseringsordning for takstpersoner av naeringseiendom i Europa,
sakalt REV-sertifisering (Recognised European Valuer).

Sertifiseringsordningen REV (Recognized European Valuer) baserer seg pa EVS
(European Valuation Standards) og er en internasjonal sertifisering for a
verdsette naeringseiendom. Sertifiseringen er utarbeidet og gjennomfgres av den
europeiske organisasjonen for verdivurderere, TEGoVA.

En REV-sertifisering er det hgyeste kvalitetsstempelet for verdivurderere i Europa
og en bekreftelse pa at den
utfgrende part tilfredsstiller de
samme krav i hele Europa.

Flere finansieringsinstitusjoner

A
og banker krever n3 at TG@VA N
takstdokument over naerings- S
eiendom skal veere utfgrt av CERTIFICATE

REV-sertifisert takstperson.

RECOGNITION

Verdivurdering utfgrt av

REV-sertifisert taktperson eri THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
. . d
henhold til IFRS (IFRS 13 "Fair NORGESTAKSERIaNnGSFORBUND(NTF)
Value Measurement"). <oty tat the person amed blow Rbeng met all herequverents,
is admitte

mitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

For tiden (august 2021) er det
kun 44 REV-sertifiserte

takstpersoner i Norge, derav 2 Torbjorn Hjellvik REV
personer i Agderl derlblant Recognised European Valuer
undertegnede. SRR s
Valid until:31/05/2024
Validity of this certificate must be confirmed by the online register at w gova.org
e At

Krzysztof Grzesik Sture J. Pettersen
Chairman of the Board of Directors President
TEGOVA NTF

Norges Takseringsforbund (NTF) . Klingenberggt 7 A . NO-0161 Oslo . Norway
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4203-507-2054, vv-n, flgyveien 12, v1-1

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON.

Naeringseiendom (kontorbygnlng) pa Flgyheia (tidligere del av SJ(ZimannskoIen)
Tomten ca. 1.259 m?2 inkludert pagdende grensejustering. Det pdgar mindre
grensejustering/tilleggsareal i nord ca. 125 m?2.

Eiendommen har ikke parkering for brukerne, kun 3 P-plasser foran inngangen.
Parkering for brukerne forutsetter bruk av P-hus og heis opp til Figyheia.
Nyetablert heis fra sentrum til Flgyheia har gkt tilgjengeligheten til eiendommen.

Bygningsmasse har god standard og oppgradert i 2013/2014 til tilneermet TEK10
standard ifglge rekvirent.

Eiendommen er egnet for viderefgring av dagens bruk som kontor for middels
stort firma som kan nyttegjgre/leie hele bygningen.

Omsetning av naeringseiendom kan utlgse justeringer/tilbakefgringsforpliktelser
vedrgrende merverdiavgift, tilskudd og garantiordninger.

I denne verdivurderingen er det er ikke undersgkt om slike
justeringer/tilbakefgringsforpliktelser finnes, det er heller ikke tatt hensyn til
slike justeringer/tilbakefgringsforpliktelser.

Dagens normale salgsverdi av eiendommen i dagens marked, som den star i
dag, med forutsetninger som beskrevet er vurdert til:

Kr. 19.000.000,- (Nitten-millioner-kroner).

Alle verdier i dette dokumentet er i 2021-kroneverdi og ekskl. mva.

Arendal, 31 oktober 2021

Torbjgrn Hjellvik
Takstingenigr
AAA-Takst AS

rev

Recognised European Valuer

AAA-Takst AS TIf. 9777 3333 www.aaa-takst.no
Hauglandsheia 2 D torbjorn@aaa-takst.no
4838 Arendal Side: 2 av 15 Org.nr.992 162 295
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GENERELT

Rekvirent:

Rekvirent: Agder Fylkeskommune, v/Jan Petter Rginaas.
Eiendom:

Type: Naeringseiendom.

Matrikkel: Knr.4203, Gnr.507, Bnr.2054.

Adresse: Flgyveien 12, 4838 Arendal.

Hjemmelshaver: Agder fylkeskommune, org.nr. 921 707 134.

Mandat:

Verdivurdering av eiendommen slik det stdr men inkludere p&dgdende ikke
tinglyst grensejustering. Verdivurderingen skal benyttes i forbindelse med
regnskap og for omsetning av eiendommen.

Habilitet:
Undertegnede har ingen tilknytning eller forhold/relasjoner til
eiendommen/partene som kan pavirke habiliteten.

Mgte/Befaring:

Det ble holdt mgte 27.september 2021 hos Agder fylkeskommune.

P& motet deltok, Jan Petter Rginaas, Jostein Myhre, Knut Vaerland, Vidar Lysaker
0og undertegnede.

Det ble holdt befaring 29.september 2021. P& befaringen deltok Vidar Lysaker og
undertegnede.

Kroneverdi og MVA:
Alle summer/verdier i dette dokumentet er ekskl. mva. samt i 2021-kroner.

Dokumenter:
Fremlagt av rekvirent:
- Tegninger.
- Kartutsnitt med planlagt/utfgrt grensejustering (ikke tinglyst enda).
- Arealoversikt.
- Diverse kostnadsberegninger i forbindelse med oppgraderingen i 2014.

Premisser:

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en verdivurdering, ikke en
tilstandsvurdering av bygningsmassen og dennes utrustning, tekniske anlegg etc.
Det forutsettes at opplysninger/informasjon gitt av rekvirent er korrekt.

Det er ikke foretatt undersgkelse om dagens bruk er godkjent.

Det er ikke opplyst om eller registrert forurensning av grunnen pa eiendommen.
Undertegnede har lagt til grunn for denne taksten at det ikke er
grunnforurensning pa eiendommen.

Bygningenes areal er ikke oppmalt av undertegnede, arealer er tatt fra eiers
arealoversikt og tegninger.
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OMRADE - BELIGGENHET - MILJ®

Eiendommen ligger i omrade som nd benevnes som Flgybyen. Flgybyen omfatter
arealene til tidligere Arendal sjgmannskole pa Flgyheia og tilgrensende omrader.
Omradet ligger over byens sentrum med panoramautsikt over Arendal sentrum,
Pollen og Galtesund. Det er planlagt/igangsatt utbygging av omradet . Blant
annet tarn med heis som skal binde Flgybyen sammen med sentrum (torget)
ferdigstilt nd i 2021.

Kjgreadkomsten til Flgybyen blir hovedsakelig via Ragnvald Blakstads vei.
Omradet huser i dag Stadsforvalter (Fylkesmann) og fylkeskommunenes
administrasjon samt boliger. Det er planlagt ytterligere utbygging med
naering/bolig.

Kjgreavstand til E18 tilknytning (Harebakken) ca. 2,0 km.
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Kartutsnitt fra Areﬁdé/ kommune’s nettside. Radt felt/pil markerer eiendommen.

Kartutsnitt fra Arendal kémmune'g nettside. Rod innramming markerer omr8det
Flgybyen. Fiolett felt viser takstobjektet.
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PLANSTATUS
For detaljer vedrgrende planstatus henvises til nevnte planer.

Kommuneplan:
I kommuneplanen ligger eiendommen innenfor omréde som viderefgrer formal
gitt i gjeldene reguleringsplan.

4 I..“-,:.b BN , /,
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Kommuneplan, kartutsnitt fra Arendal kommune’s nettside. Radt felt markerer
eiendommen.

Regulering:
Eiendommen ligger i sin helhet innenfor regulert omrdde. Hovedsakelig innenfor

formal «Kombinert». Plan «Flgyheia» planid. 09062015-16, i kraft 06.09.2018
med senere endringer.

Regulering, kartutsnitt fra Arendal kommuné’s net?side. Fiolett felt markerer
eiendommen.

GRUNNAREAL - TOMT - INFRASTRUKTUR

Generelt:

Areal hentet fra Norges Eiendommer. Eiendommen bestdr av 1 bruksnummer.
Gnr.507, Bnr.2054, med oppgitt areal 1.133,8 m=2.

Det er igangsatt grensejustering slik at eiendommen far tilfgrt noe areal i nord.

I makeskifteavtale datert 21.nov. 2020 fremgar det at ett areal ca. 125 m2 skal

tilfgres takstobjektet. I fglge opplysning fra rekvirent er det kun selve

tinglysingen som gjenstar.

Totalt areal pd eiendommen blir da ca. 1.259 mz2.

I samrad med rekvirent skal denne verdivurderingen ta utgangspunkt i

tomteareal etter tilfgrselen, altsd 1.259 mz2.

Arealet er i hovedsak opparbeidet med veg/adkomst og bebyggelse.

I vest/sgrvest er noe naturtomt i bratt skraning ned mot boligbebyggelse.
I gst gar tomtegrensen i felles veg/adkomst mellom takstobjektet og
nabobygning som huser statsforvalteren.

Grunnbok
Det er innhentet utskrift fra grunnboken.
Av tinglyste forhold er det 2 heftelser.

e 02.12.1982 Bestemmelse om veg. Arendal Kommune.

e 17.12.2019 Bestemmelse om nettstasjon. Agder Energi Nett AS.
Begge heftelsene er «standardheftelser» og vurderes ikke 8 ha betydning for
verdivurderingen.

Ingen andre forhold av betydning for taksten gitt i grunnboken eller opplyst.

Infrastruktur

Tilknyttet offentlig veg, vann og avlgp.

Adkomst fra Flgyveien som er tilknyttet Ragnvald Blakstads vei som igjen er
tilknyttet FV-410. Kjgreavstand til E18 tilknytning (Harebakken) ca. 2,0 km.
Gangavstand til Arendal sentrum (torget) via heis fra Torvet tunnel/P-hus.
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BYGNINGSMASSE

Generelt:

Bygningsmassen bestar av 1 bygning med 5 plan.

Arealer og byggedr etter arealoversikt/tegninger og opplysninger gitt av
rekvirent:

Opprinnelig oppfgrt i 1982 som del av sjgmannskolen.

Oppgradert og ombygd, fra skole til kontorbygg i 2013/2014 til i hovedsak
TEK-10 standard ifglge rekvirent, Bygningen ble da helt strippet, kun beerende
konstruksjon og tak er fra byggear. Ut fra opplysninger fra rekvirent kostet
oppgraderingen ca. kr. 21,3 mill. ekskl. mva.

Beskrivelse hovedbygning:

- Bygning oppfgrt ca. 1982

- Oppgradert 2013/2014. (Tilneermet hovedombygging).

- Beerende konstruksjon og dekker av plasstgpt betong.

- Saltak av antatt trekonstruksjon med betongtakstein som tekke (antatt fra
1982).

- Loftplan med 2 ventilasjonsanlegg.

- 2.etasje og l.etasje innredet med kontorer og serviceareal. Hovedsakelig
lettvegger.

- Underetasje med kontorer, auditorium med ca. 90 faste sitteplasser og
tilfluktsrom. Tilfluktsrom ca. 136 m?2.

- Kjeller med kantine, mgterom.

- Alle innvendige overflater fra 2014 eller nyere.

- Alle utvendige overflater bortsett fra taket fra 2013/2014 eller nyere.

- Heis med adkomst fra alle plan bortsett fra loftplan.

- Hovedtavle fra 2013/2014 med 230v 3-faset inntak.

- Branntavle fra 2013/2014.

- Videoovervakning av utvendig fasade.

- Oppvarming med fjernvarme.

- AC anlegg for kjgling.

1.etasje og 2.etasje er fleksibel med hensyn pa utnyttelse.

Bygningen vurderes godt vedlikeholdt.

Om arealmadling:
Arealene i denne rapporten males etter gjeldene regler i NS 3940:2012 og

takstbransjens retningslinjer for arealmaling av 2014. Der hvor det er avvik
mellom takstbransjens retningslinjer og NS-3940 gjelder Takstbransjens
retningslinjer. Blant annet gjelder dette kravet om maleverdighet som avviker fra
NS-3940:2012. Folgende avvik legges til grunn for maleverdighet i denne
arealmalingen.
For at et rom skal vaere malverdig areal ma det ha gulv og adkomst.
Dog er trappedpninger, heissjakter og vertikale sjakter maleverdig selv om
de ikke har gulv. Stgrre apninger enn disse regnes ikke med, men hvis
trapp inngar i pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i
arealene.

Arealer:

Arealene i denne rapporten er basert pa rekvirents arealoversikt og tegninger.
Bygningsmassen er ikke fysisk oppmalt av undertegnede.

Tilfluktsrommet utgjgr ca. 136 m2-BRA og ca. 150 m2-BTA. Dette er innredet
med blant annet sanitaeranlegg. I fglge rekvirent tilfredsstiller tilfluktsrommet
dagens krav og kan settes operativt i Igpet av 72 timer.

I tillegg til arealer vist i tabell finnes terrasse ca. 80 m2 med adkomst fra
kantine, auditorium og terreng/trapp.

Objekt Enhet/Plan Arealtype BTA BRA Merknad
Hovedbygning Loftplan Naering 235 230 Ventilasjon og lager
2.etasje Neering 425 391
1.etasje Neering 425 391
Underetasje Neering 425 395 Inkl. tilfluktsrom
Kjeller Neering 184 173
SUM Alle 1 694 1580

Teknisk verdi av eiendommen:

Teknisk verdi bygningsmasse er normale byggekostnad i dag med fratrekk for
alder, standard, slitasje, umodernitet etc.

Tomteverdien er dagens kostnad for tilsvarende tomt med opparbeidelse.

Teknisk verdi

Nybygg kr. 34 000 000
- Reduksjon for alder slitasje etc. kr. 9 000 000
Teknisk verdi bygningsmasse kr. 25 000 000
+ Tomteverdi inkl. opparbeidelse kr. 10 000 000
= Teknisk verdi eiendom kr. 35 000 000
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UTVIKLING / UTVIDELSE: Transformasjon av bygningen til bolig vurderes mulig men kun et fatall leiligheter

vil f& sjoutsikt (Galtesund). Det planlegges leiligheter pd gstre del av BKT-1 som
Av tomtens areal pd ca. 1.259 m2 er ca. 540 m2 bebygd med bygning og vil ha en vesentlig bedre utsikt og solforhold. P& ndvaerende tidspunkt vurderes
terrasse. Resterende areal er naturtomt i vest og veg/parkering i nord og gst. ikke transformasjon & kunne forvares gkonomisk.

Reguleringsplanen bestemmelser angir maksimal grad av utnyttelse innenfor En annen mulighet for eiendommen er riving for & frigjore BRA-areal som kan
BKT-1 til 17.000 m2-BRA. Det presiseres ikke om dette inkluderer eksisterende utnyttes til nybygg gst for stadsforvalterens bygning.

bygninger. Grad av utnyttelse innenfor BKT-1 er gitt (maksimalt 17.000 m2-BRA).

Det legges til grunn at maksimal grad av utnyttelse innenfor BKT-1 omfatter Takstobjektet, hvis det rives frigjgr dermed 1.580 m2-BRA som dermed kan gke
eksisterende bygninger, deriblant takstobjektet. arealet pd nybygg gst for statsforvalterens bygning.
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Regulering, kartutsnitt fra Arendal kommune’s nettside. Bygningsmasse gst for statsforvalterens bygning (som vist pa skisse ovenfor) vil

ha en vesentlig starre attraktivitet enn takstobjektet slik det star i dag. Dette
skyldes i hovedsak nyere bygg (moderne) utsikt og solforhold.

. Vi 4
Utsnitt av skisse i dokument som ligger som vedlegg til reguleringsplanen
Rad pil markerer takstobjektet, som ligger «bak» statsforvalterens bygning.

Reguleringsplanen apner for kombinert bebyggelse (bolig, kontor, tjenesteyting).

Grad av utnyttelse er satt for hele BKT-1, ikke for hver eiendom. Det vurderes at bygningsmasse innenfor BKT-1 gst for statsforvalterens bygning

Hele BKT-1 har grunnareal 11.970 m2. vil kunne forsvare en tomtebelasting pa 9.000 kr/ m2-BRA.

Takstobjektets eiendom er p8 1.259 m2 hvorav 1.019 m2 er innenfor BKT-1. Det vil si at ved & benytte takstobjektets «areal» vil dette arealet ha en verdi pa:
Reguleringsplanen begrenser total utbygging innenfor BKT-1 til BRA=17.000 m2. Kr. 9.000 x 1.580 = 14,22 mill.

Med den forutsetning at andel av utbyggingsmulighet er proporsjonal med

grunnareal innenfor BKT-1 vil takstobjektet ha en maksimal grad av utnyttelse Oppsummering:

lik: 17.000 x 1.019 / 11.970 = 1.447 m2-BRA. e @kning av bygningsmassen vurderes ikke paregnelig.

Dagens utnyttelse er imidlertid 1.580 m2-BRA. Dette inkluderer tilfluktsrom som e Transformasjon av eiendommen til bolig er pdregnelig men ikke

opptar 136 m2-BRA. Ved & se bort fra tilfluktsrommet blir reelt utnyttbart areal gkonomisk forsvarlig i dagens marked.

lik: 1.580 - 136 = 1.444 m2-BRA e Riving av bygningen for frigjgring av areal til nybygg pa mer attraktivt

Det vurderes derfor ikke mulig med gkt utnyttelse av eiendommen uten endring i sted innenfor BKT-1 er paregnelig.

reguleringsplanen eventuelt at en utvidelse gar pd bekostning av utnyttelse ellers  Viderefgring av dagens bruk som kontorbygg er paregnelig og det mest

i BKT-1. gkonomiske i dagens marked.
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VERDIVURDERING

Verdivurderingen bygger pd sammenlignbare omsetninger, kontantstremanalyse
0g undertegnedes skjgnn og kjennskap til markedet.

Vesentlig for verdien av en naeringseiendom er hvor mye kontantstrgm den kan
generere.

Leietakere - Leieinntekt

For tiden benyttes hele bygningen av IKT-Agder som leverer datatjenester til
fylkeskommune og kommuner i omradet. IKT-Agder skal nd flytte inn i
fylkeskommunenes bygning i Ragnvald Blakstads vei 1.

Det er derfor ingen leietakere som fglger med eiendommen ved eventuell
omsetning.

Markedsleie

I Arendalsomradet er det for tiden mye ledig kontorlokale p& markedet. Dette
har gitt prispress med stagnerte/nedgang i priser de siste ar. For tiden ligger
flere utleieobjekter ute som gir god indiksjon pa leiepriser.

P& Stoa er gode kontorobjekter nede i 750 kr/m2-BTA (f.eks. Stoaveien 16).

Mer sentrumsneert er priser ca. 1.000 kr/m2-BTA (f.eks. Strgmsbusletta 4).
Kunnskapshavna her ledig areal men lite 8penhet pa prisnivd, men prisene ligger
hovedsakelig i prisspenn 1.100 - 1.500 kr/m2-BTA.

Aktuell eiendom ligger sentrumsnaert men ligger i «skyggen» (bade solmessig
men ogsa med hensyn pa attraktivitet) av stadsforvalterens bygning og forutsatt
nye arealer i Flgybyen.

Arealene i takstobjektet vurderes best som utleie til en stgrre leietaker men kan
0gsa deles opp i mindre arealer.

Areal pa loftplan er i hovedsak brukt til ventilasjonsanlegg, men det er noe areal
som er egnet som lager.

Objekt Enhet/Plan  Arealtype BTA kw:'—az'::;ds:?f Markedsleie pr ér

Hovedbygning Loftplan Neering 235 125 29 375
2.etasje Neering 425 1100 467 500
1.etasje Neering 425 1100 467 500
Underetasje Neering 425 700 297 500
Kjeller Neering 184 750 138 000

SUM Alle 1 399 875

For bruk i videre verdivurdering benyttes beregnet markedsleie som
inngangsfaktor.

Det legges til grunn at leien indeksreguleres etter 100% KPI.

Det legges ogsa til grunn at KPI blir lik inflasjonsmal, altsd 2% pr. ar.

Renter:

Kalkulasjonsrente/diskonteringsrente er sterkt avhengig av risiko.
Risikoen for eiendommen vurderes som normalt for slike arealer i omradet.
Fglgende renter legges til grunn i denne verdivurderingen:

Renter og risiko:

1,4 % 10-3rs obligasjonsrente Norske stat, snitt siste 3 mnd.
-2,0 % Inflasjon/prisstigning
-0,6 % Realrente

8,0 % Risiko (renterisiko, objektrisiko, markedsrisiko)

7,4 % Realavkastning

2,0 % Inflasjon/prisstigning

9,4 % Diskonteringsrente

FDVU-kostnader:

FDVU-kostnader er sterkt avhengig av leiekontraktene og hvor mye av FDVU
som kan viderefaktureres leietakerne som felleskostnader.

Det legges til grunn fordeling av FDVU kostnader som normalt i standard
leiekontrakt for neeringsareal.

Dvs. eierkostnader er administrasjon, forsikring, eiendomsskatt og utvendig
vedlikehold. Resterende viderefaktureres leietakerne.

Eierkostnader er beregnet ut fra Holte's FDV-ngkkel og angir normal eierkostnad
sett over flere r, dette kan avvike fra hva enkelte gardeiere bruker men angir
hva som normalt ma brukes for opprettholdelse av tilstanden.

Eierkostnader har historisk gkt mer enn normal prisstigning, noe som i hovedsak
skyldes strengere myndighetskrav og endring av rammebetingelser.

Det legges til grunn en gkning av eierkostnaden pa 2,1% pr. ar.

Objekt Enhet/Plan Arealtype BTA FDV kr/m2 EDV kr/ar

Hovedbygning Loftplan Naering 235 60 14 100
2.etasje Neering 425 200 85 000
1.etasje Neering 425 200 85 000
Underetasje Neering 425 175 74 375
Kjeller Neering 184 175 32 200

SUM Alle 290 675
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Fellesutgifter:
Det legges til grunn at fellesutgifter fordeles pa leietakerne, enten etter

fordelingsngkkel eller som fast paslag pa leien.

Ledighet:
Det er for tiden mye ledig naeringsareal i Arendalsomrddet men det skjer

samtidig mye, det nevnes Agderparken Nord og Batterifabrikken i Heftingsdalen
(Eyde Energipark).

Eiendommen vurderes & ha egenskaper slik at generell ledighet i omradet kan
legges til grunn. Generell ledighet for omradet vurderes til 7%.

Da det ikke fglger leiekontrakter med eiendommen settes derfor generell ledighet
i alle &r for kontantstrgmanalysen.

Spesielle kostnader:

Ingen spesielle kostnader er lagt til grunn i kontantstrgmanalysen.

Taket er imidlertid antatt fra 1982 og ma paregnes ngdvendig med fornying om
ca. 10 -12 ar. Det er ikke satt kostnad for dette i kontantstrémanalysen.

Andre verdifaktorer:
Eiendommen vurderes ikke & ha andre verdifaktorer utover de som allerede er
tatt hensyn til.

Kontantstremanalyse:

Ar Leieinntektgr . Normale Spesielle _Gene_rell _Gene.rell .Enfir.ing Beregnei_:
== 100% utleie eierkostnader kostnader ledigheti % ledigheti kr likviditet naverdi
1 1 400 000 290 000 0 7,0 % 98 000 1012 000 925 046

2 1428 000 297 000 0 7,0 % 100 000 1 031 000 861 438

3 1457 000 303 000 0 7,0 % 102 000 1 052 000 803 459

4 1 486 000 309 000 0 7,0 % 105 000 1072 000 748 386

5 1516 000 316 000 0 7,0 % 107 000 1 093 000 697 483

6 1 546 000 322 000 0 7,0 % 109 000 1115000 650 386

7 1577 000 329 000 0 7,0 % 111 000 1137 000 606 232

8 1 609 000 336 000 0 7,0 % 113 000 1160 000 565 353

9 1641 000 343 000 0 7,0 % 115 000 1183 000 527 022

10 1674 000 350 000 0 7,0 % 118 000 1 206 000 491 105
11- 1707 000 357 000 NA 7,0 % 120 000 13831865 12148612
NPV 19 024 521

Det gjgres oppmerksom pa at verdien for ar 11+ i kontantstrgmanalysen bygger
pd kontantstrsm gjennom antatt restlevetid pa bygningsmassen, rivingskostnad
og restverdi tomt. Ikke viderefgring av &r 10 inn i evigheten.
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Sammenlignbare omsetninger:

Det er lite med sammenlignbare omsetninger i omradet. De omsetninger som
har skjedd i det siste har ikke samme kvaliteter som takstobjektet.

De eiendommer som ligger ute for salg i omradet har heller ikke samme
kvaliteter som takstobjektet. Men bdde omsatte og ute for salg objekter gir
indikasjon p& prisnivaet i omradet.

Omsetning av naeringseiendom av denne typen skjer som regel ved salg av
aksjer, ikke selve eiendommen, slik at det finnes heller ikke lett tilgjengelige og
sikre omsetningsdata.

Markedsverdi:

Verdivurderingen bygger pa undertegnedes skjgnn og kunnskap om markedet,
sammenlignbare omsetninger i omradet, kontantstremanalyse og andre
verdifaktorer.

Totalt vurderes eiendommens normale salgsverdi i dagens marked & veere:
NOK 19,0 mill. (NITTEN-MILLIONER-KRONER)

Netto-yield:

Mange investorer gnsker at verdivurderinger skal definere eiendommens yield.
Yield er et upresist begrep men gir en brukbar oversikt over gkonomien pa kort
sikt. Mest brukt er netto-yield i s mate. Denne verdivurderingen ville gitt
folgende netto-yield:

Beregning, Netto-Yield.
1 400 000 Brutto leieinntekt ar 1
290 000 FDV ar 1
1110 000 Netto leieinntekt
19 000 000 Eiendommens normale salgsverdi

5,8 % Netto-Yield

Netto-Yield kan synes lav. Dette skyldes blant annet av at mye av verdien ligger
i restverdien/tomteverdien som fgrst realiseres ved byggets levetid.

Slikt forhold vil fremkomme i en kontantstrgmanalyse men ikke i en Yield
betraktning.

Netto-Yield er ogsd sterkt avhengig av brutto leieinntekt og FDV. Selv en liten
endring kan gi vesentlig utslag pa yielden.

AAA-Takst AS TIf. 9777 3333 www.aaa-takst.no
Hauglandsheia 2 D torbjorn@aaa-takst.no
4838 Arendal Side: 14 av 15 Org.nr.992 162 295

4203-507-2054, vv-n, flgyveien 12, v1-1

AAA-Takst AS TIf. 9777 3333 www.aaa-takst.no
Hauglandsheia 2 D torbjorn@aaa-takst.no
4838 Arendal Side: 15av 15 0Org.nr.992 162 295




Grunnkart

Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL
Gnr/Bnr: 507/2054/0/0

/| ARENDAL KOMMUNE

Malestokk: 1:1,000
Areal: 1134 m(J
Dato: 2022-10-25
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense




Oversiktskart

Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL

/| ARENDAL KOMMUNE

Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 507/2054/0/0 Beregnet areal: 1134 m[J
Dato: 2022-10-25
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Matrikkelkart

ARENDAL KOMMUNE

Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL

N
Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 507/2054/0/0 Beregnet areal: 1134 m()
Dato: 2022-10-25

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 25.10.2022 Grensepunktrapport Rapportdato : 25.10.2022

Grensepunkt/Grenselinje
Areal og koordinater:

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde jé i icm  Radius
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem: 1 6480281.18765  486251.852639  Fiell 1579 Bolt Terrengmalt 14 0
1338 EUREF89 UTM Sone 32 2 648020488596  486250.636802  Ikke spesilisert 5.39 Umerket Tattfra plan 20 0

3 6480299.56556  486262.304887  Ikke spesifisert 5.36 Annen detalj Totalstasjon 10 0

4 6480207.50579  486267.282778  Ikke spesifisert 1.48 Annen detalj Totalstasjon 10 0

5 6480296.28157  486267.941809  Mur 5.16 Annen detalj Totalstasjon 10 0

6 6480207.19692  486273.012051  Ikke spesifisert 9.99 Umerket Totalstasjon 10 0

7 6480298.65197  486282.875453  Ikke spesifisert 186 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

8 6480315.80745  486289.750411  Ikke spesifisert 9.76 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

9 6480324.87723  486293.536807  Ikke spesifisert 1657 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

10 6480332.14678  486278.681735  Fiell 9.03 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 10 0

1 6480337.48603  486287.034376  Ikke spesifisert 1604 Offentlig godkjent grensemerke Terrengmait 14 0

12 6480340.47678  486271.299651  Fjell 1036 Bolt Terrengmait 14 0

13 6480330.25853  486269.689124  Fjell 1052 Bolt Terrengmait 14 0

14 6480320.37816  486266.143797  Ikke spesifisert 852 Umerket Terrengmait 14 0

15 6480312.26357 486263623081  Fjell 1069 Bolt Terrengmait 14 0

16 6480316.76947  486253.947341 Ikke spesifisert 128 Umerket Terrengmait 14 0

17 6480304.65538  486249.860375  Ikke spesifisert 172 Umerket Terrengmait 14 0

18 6480302.04980  486249.732506  Ikke spesifisert 217 Umerket Terrengmait 14 0

19 6480302.17804  486251.756225  Ikke spesifisert 221 Umerket Terrengmait 14 0

20 6480299.06527 486251774123 Ikke spesifisert 1881 Ukjent Terrengmait 14 0

side: 1 side: 2
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Veikart

Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL
Gnr/Bnr: 507/2054/0/0

ARENDAL KOMMUNE
Malestokk: 1:3,500 N
Areal: 1134 m(J
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Tegnforklaring - Veikart
Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense
- — — - Usikker eiendomsgrense
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VEGKATEGORI,MEDIUM
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Kommuneveg
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Ledningskart

Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL
Gnr/Bnr: 507/2054/0/0
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Tegnforklaring -  Reguleringsplan

Eiendomsgrenser 3031 - Turvei
noyaktighet 3040 - Friomrade

Reguleringsplan
Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL N
Gnr/Bnr: 507/2054/0/0

—— Eiendomsgrense
Planident: 09062015-16 Malestokk: 1:1,000 A

/1 ARENDAL KOMMUNE
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ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Flgyheia - omradeplan

Arkivsak: 16/29344
Planident: 09062015-16

Vedtatt i Arendal bystyre: 06.09.2018, PS 18/105
Plankartets dato: 29.09.2017, sist revidert 20.08.2021

Mindre endring, administrativt vedtak: 09.01.2019, sak 18/17688 )
Kort beskrivelse: Forskjavet plassering av del av Flgyveien, som er regulert som offentlig
kjgreveg o_V4, med tilhgrende fortau.

Mindre endring, kommuneplanutvalget: 09.01.2019, PS 19/4
Kort beskrivelse: Endringer, heis og hgydesone

Mindre endring, administrativt vedtak: 25.10.2021, sak 21/16385 .
Kort beskrivelse: Justering av formalsgrenser i henhold til bygd situasjon

§ 1 AVGRENSNING
§ 1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankart sist revidert 20.12.2018.

§ 2 AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

§2.1 Omradet reguleres til falgende arealformal og hensynsoner:

Bebyggelse og anleqgq:

- Bolig - frittiggende smahusbebyggelse (B1 — B3)

- Kombinert bebyggelse og anleggsformél (BKT1), bolig, kontor, tienesteyting,
hotell, bevertning, svemmehall

- Kontor/tjenesteyting (KT1 — KT3)

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal - bibliotek, kulturhus, parkeringshus
og heis (Komb1)

- Energinett (Enl)

Samferdselsanlegqg & teknisk infrastruktur:

- Kjareveg (0_V1-o0_V7)

- Fortau (offentlig)

- Annen veggrunn — tekniske anlegg (offentlig)
- Annen veggrunn — grgntareal (offentlig)

- Parkeringshus/-anlegg (P1)

- Annen veggrunn — tekniske anlegg (Avtl)

Grgnnstruktur:
- Grgnnstruktur (0_G1-0_G3)
- Turveg (0_Gtl — o_Gt6)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- Naturomrade i sjg og vassdrag (offentlig)

Hensynssoner:
- Bevaring av kulturmiljg (H570_1 — H570_8)

- Andre sikringssone, tunnel (H190_1 — H190_4)
- Faresone ras (H310_1 — H310_4)
- Annen fare, isnedfall (H390_1)

§3 PLANKRAV

§3.1

§3.2

Detaljregulering (812-7.11)

Det kan ikke oppfares boliger etter plan- og bygningsloven § 20-1 fgr det foreligger
detaljreguleringsplan for felt BKT1.

Folgende retningslinjer gjelder for utarbeiding av detaljplan:

- Detaljreguleringen for feltet bgr sikre snumulighet for adkomstvei o_V4 og
offentlig gjennomgang fra vei o_V4 til turvei o_Gt2 samt forbindelse til
naermiljganlegg i felt o_G2.

- Lekeplasser og uteoppholdsarealer bar reguleres inn i detaljplan.

- Det bgr fastsettes areal for nedgravde renovasjonsanlegg som er
dimensjonert etter renovasjonsbilens funksjon.

- Arealet sgr for byggegrensa, mot byen bgr opparbeides som felles
uteoppholdsarealer, uavhengig av formalet.

- Innsendt materiale bgr inneholde illustrasjonsplan, 3d modell og/eller
perspektiver, oppriss av bebyggelsen, snitt gjennom bebyggelse og terreng,
samt ngdvendige undersgkelser, analyser og utredninger.

Lek og uteoppholdsareal
Falgende retningslinjer (83.2.1-83.2.3) for uteareal gjelder for etablering av boliger i
BKT1:

§ 3.2.1 Uteareal:

Uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd eller avsatt til kjagring og

parkering og som er egnet og brukbart til uteopphold (Minste brukbare

uteoppholdsareal-MUA). Terrasser, anlegg pa tak og balkonger kan medregnes

som uteoppholdsareal.

1) Ved ombygging og bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme
bestemmelser som for ny bebyggelse.

2) Arealkrav lekeplasser og utearealer

Smabarnslekeplas | Neerlekeplass Felles uteareal, Privat skjermet

s mgateplasser og uteoppholdsareal
tilsvarende

(m2/boenhet) (m2/boenhet) (m2/boenhet) (m2/boenhet)

5m2 10 m2 30 m2 8 m2

(Minimum 70 m2 (Minimum 100 m2

samlet areal) samlet areal)

3) Smabarnslekeplass og neaerlekeplass kan som slds sammen og skal etableres
innenfor tilharende byggeomrade.

4) ltillegg til leke- og uteoppholdsareal innenfor byggefeltene skal o_G2
benyttes som et neermiljganlegg preget av en naturlik opparbeiding. De
avrige friomrédene kan gis enkel tilrettelegging for ulike aktiviteter.

§ 3.2.2 Krav til de ulike lekeplassene:
Smabarnslekeplass (0-6 ar) skal:

- Ikke ligge mer enn 100 meter fra inngangsdar.

- Ha sikt fra boligene.

- Inneholde minimum 4 ulike typer utstyr til lek og aktivitet, som huske, vippe,
klatre og sandaktivitet.

- Ha sitteplass for voksne og barn.

Nzerlekeplass (5-13 ar) skal:




- Inneholde minimum 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet tilpasset
aldersgruppen, som balanse, klatring, ball, i tillegg til fri lek.

Neermiljganlegg (10 &r og oppover)

Med neermiljganlegg menes starre sentralt omrade for lek, aktivitet og sosial
samhandling.
- Felt 0_G2 utstyres slik at de fremmer fysisk aktivitet og samhandling for
starre barn og ungdom i en naturlikt landskapsmilja.

§ 3.2.3 Kvalitetskrav uteareal:

- Felles uteareal skal gi rom for sosiale mgteplasser pa tvers av generasjoner.

- Universell utforming: Pa lekeomrader ma flest mulige lekeapparat veere
universelt utformede. Minst ett av utstyrene til lek og aktivitet skal veere
funksjonsapent. Lekeareal ma veere mest mulig sammenhengende med
uteoppholdsareal for gvrig.

- Lekearealet ma utformes slik at de oppfattes som inviterende og trivelige
steder & veere mht estetikk og funksjonalitet.

- Gode klima og solforhold, skjermet mot vind.

- Der det er mulig ma lekeplasser inneholde varierende
terreng/naturmark/vegetasjon.

- Det ma ikke plantes inn giftige eller allergifremkallende vekster.

- Pa lekeplassene skal det veere noe fast dekke (grus, stein, asfalt eller
lignende) for trille/rulle/syklemuligheter

- Lekeareal skal ha observasjonsmuligheter for voksne (ulik grad- ulik
aldersgruppe)

- Lekeplasser skal gi mulighet for variert lek til ulike arstider

- Lekeplasser skal veere trygge mot trafikk, ras, straling, stav, luftforurensning
eller annen fare.

- Egnet gjerde/innhegning mot risikoomraderi/trafikkareal med mer. Helst ber
innhegning veere rundt/til fareomradet og ikke rundt selve lekeplassen.

- Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet

- Arealer brattere en 1:3 eller smalere enn 2 meter skal ikke regnes med i areal
til lek og aktivitet.

- Trafokiosker og andre tekniske installasjoner (renovasjon) skal ikke legges
inne pa lekeplasser eller ligge neermere enn 15 m.

8§ 4 FELLESBESTEMMELSER

4.1 Byggehgyder
Maks gesims/-mgnekote er som angitt pa plankartet.

4.2 Utnyttelse
Parkeringsarealer i fiellanlegg eller i p-kjeller i bygg skal ikke medregnes ved
beregning av utnyttelse.

4.3 Geoteknikk

Ved sgknad om tiltak i felt BKT1, KT1-KT2, G1-G3, Gt1-Gt5, skal det fremlegges
geoteknisk vurdering.

§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

8 5.1 Generellebestemmelser

§51.1 Renovasjon
R enovasjonslgsninger for boliger skal etableres i trdd med forskrift om

husholdningsavfall i Arendal kommune. Avfallslasninger knyttet til neeringsformal i felt
BKT1, KT1-KT2 skal enten vaere nedgravde eller i bygning. Det ma pases at
renovasjonsbil kan na frem til avfallsbeholder/avfallsrom, og kan snu i omréadet.

§ 5.1.2 Energinett

Nettstasjoner tillates oppfart ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg
til tillatt utnyttelsesgrad. Nettstasjoner tillates oppfart inntil 1 m fra eiendomsgrense og
at det generelt er 5 m byggegrense rundt nettstasjoner. Det ma ikke etableres
lekeplasser i naerheten av nettstasjoner.

§ 5.3 Krav til parkeringsdekning: bil og sykkel

§5.3.1 Bil

- Parkering for felt BKT1, KT1-KT2, T1 skal dekkes i fiellanlegg og/eller i p-
kjeller i bygg. Unntatt fra dette er plasser til av/pastigning, varelevering,
gjesteparkering og HC-parkering.

- Parkeringsdekning for bolig i felt BKT1 skal veere maksimalt 1 plass pr.
boenhet. | tillegg skal det etableres 0,25 plasser pr. boenhet til
gjesteparkering som felles areal eller offentlig areal.

- For kontor skal det veere maksimalt 1 plass pr. 100 m?, for gvrige formal
maksimalt 1 plass pr. 100 mz.

- Minst 5% av nyanlagte parkeringsplasser skal tilrettelegges og merkes for
HC-parkering.

- Far parkeringshus i fiell bygges skal det fremlegges planer for handtering av
utsprengt masse.

Det tillates ikke p-anlegg i 1. etg. ut mot oppholdsareal som torg, mgteplasser.
Minimum 30% biloppstillingsplassene skal tilrettelegges med ladestasjon.

§ 5.3.2 Sykkel

Boligformal

Det skal veere minimum 1,5 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet i bolighygg. Disse
skal fordeles innendgrs og i utendgrs sykkelstativ og kommer i tillegg til plass i
sportsbod.

For gvrige formal gjelder:

Det skal etableres 1,5 sykkelparkeringsplass pr. 100 m2
Min. 50 % av plassene brar plasseres i naerheten av inngangsparti, dersom
de skal veaere utendgrs pa bakkeplan

- For sykkelparkering pa bakkeplan utendgrs skal min. 30 % av plassene av
plassene veere overbygd.

- Sykkelparkering for besgkende bgr legges utendgrs naer inngangsparti.

§5.4 Formal og utnyttelse

AREALFORMAL: == Maks Maks
BRA m2 BYA %

Bebyggelse og anlegg:

Bolig - frittiggende smahusbebyggelseB1-B3 28
Kombinert bebyggelse og BKT1 17000
Kontor/tjenesteyting KT1 4500

KT2 3000

KT?2 60




§55

§5.6

§5.7

§5.8

§59

86
§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§7
§7.1

Bolig - frittliggende smahusbebyggelse (B1-B3)
Omradene tillates utbygd med boliger som frittliggende smahusbebyggelse.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKT1), bolig, kontor, tjenesteyting,
hotell, bevertning, svemmehall
Omradene kan utbygges med kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Maks gesimshgyde og byggegrenser fremgar av plankartet.

Det skal utarbeides teknisk plan som viser ny Igsning for vannforsyning, avigp og
overvannshandtering.

Ved behov skal det etableres nettstasjon innenfor feltet.

Kombinert kontor/tjenesteyting (KT1-KT3)

Omradene kan utbygges med kontor/ tienesteyting.

Maks gesimshgyde fremgar av plankartet.

Ved behov skal det etableres nettstasjon innenfor felt KT1 eller KT2.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal;

bibliotek, kulturhus, parkeringshus og heis (Komb1)

Omradene kan utbygges med bibliotek, kulturhus, parkeringshus og heis.
Maks gesimshgyde fremgér av plankartet. Heistarn tillates over maks gesims

Energinett (Enl)
Innenfor felt Enl tillattes det etablert nettstasjon for strgm.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgreveg (0_V1-o0_V7)

Felt o_V1- o_V7 skal opparbeides med tilhgrende sideareal og fortau i samsvar med
plankart.

Det skal utarbeides plan for handtering av overvann for o_V1 — o_V7 far igangsetting
av tiltak. Ved tilrettelegging av felt o_V4 skal myke trafikanter prioriteres. Det tillates
etablering av busstopp og tosidig fortau i tilknytning til felt o_V6. Utforming avklares i
byggeplan. Det tillates underjordisk parkeringsanlegg som knytter kjeller i felt KT1 og
KT2 sammen under felt V2.

Frisiktsone

Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir
hayere enn 0,5 m over tilstgtende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom
(ikke hekk eller treer) tillates hvis denne ikke er hgyere enn 0,5 m over tilstgtende
vegers niva.

Parkeringshus/-anlegg (P1)

Innenfor feltet tillates det etablert parkeringshus/-anlegg i fjell. | forbindelse med
detaljprosjektering tillattes plassering av parkeringsanlegget endret innenfor
formalsgrenser avsatt til parkeringsanlegg. Far tiltak kan godkjennes skal det
foreligge en geoteknisk vurdering.

Annen veggrunn —tekniske anlegg (Avtl)
Innenfor feltet tillates teknisk anlegg og heis.

GRONNSTRUKTUR

Grgnnstruktur (0_G1 - o0_G3)

§7.2

§8

§8.1

§8.2

Omradene skal fremstd som naturomrade og innga som naturlig del av
grgnnstrukturen i nseromradet. Ngdvendige sikringstiltak skal utfgres. Inngrep i
grentomradet skal dekkes med stedegne masser / beplantes med naturlig
vegetasjon. Det tillates etablert turveier og trapper i grgnnstrukturen.

Omradene kan tilrettelegges for aktivitet, men skal utformes slik at de fremstér som
naturomrade og inng& som naturlig del av grgnnstrukturen i nseromradet. Det tillates
etablert turveier og trapper i grennstrukturen. Det tillates enkel tilrettelegging for
aktivitet og opphold med apparater, benker mv. Det skal ikke gjgres tiltak som krever
starre landskapsinngrep. | tilknytning til turvei o_Gtl — o_Gt3 og felt o_GL1 tillates
etablert en heis med tilhgrende anlegg, som gar i fiell fra byniva, kommer opp i friluft i
grennstrukturen, og som gar videre opp til samme terrengniva som felt BKT1.
Heisoverbygg og brokonstruksjon og tilhgrende anlegg tillates over terrengniva i felt
BKT1.

Turvei (o_Gtl — o_Gt5)
Avgrensning av turvei o_Gtl — o_Gt5 er veiledende og tillates endret for & tilpasses
terreng og vegetasjon innenfor felt o_G1—o_G3.

HENSYNSSONER:
Bevaring av kulturmiljg (H570_1 - H570_8)
Innenfor hensynssone H570-1 skal fasaden pa tarn mot byen og originale
interigrelementer i aula til Sjgmannsskolen bevares. Tarnet kan pabygges opp til
maks
gesimshgyde angitt i plankartet.
Innenfor hensynssone H570-2 tillates eksisterende bygning revet. Innenfor
hensynssonen
ma nye bygninger plasseres med fasade langs byggegrense mot sgr. Det kan
deles opp i
ulike bygninger, men gesimshgyde ma veere lik, og ikke over
maksimumsbegrensningen
som star pa plankartet. Det tillates flate tak.
Innenfor hensynssone H570_3 , H570_4 og H570_5 tillates ikke eksisterende
bygninger
eller delvolumer av disse revet eller fiernet. Ved utbedring, reparasjon og annen
istandsetting ma sa lite som mulig av de gamle materialene skiftes ut.
Bygningenes og bygningsdelenes hovedkarakter m.h.t. former, materialer,
malestokk og proporsjoner skal opprettholdes.
Utvendige murer, trapper og terrenganlegg skal bevares. Tilfgyelser skal tilpasses
eksisterende anlegg
Innenfor hensynssone H570_5 skal bygningsanleggets utside opprettholdes med
synlig tegl for & ivareta anleggets karakter som landemerke sett fra byen og
omlandet. Enkle tiltak i teglfasaden og pa tak kan tillates inn mot tunet
Innenfor hensynssone H570_6- H570_8 skal nyere tids kulturminner ivaretas og
bevares.
Andre sikringssone, tunnel (H190_1-H190 4)

Innenfor hensynssonen H190_1 ma tunnel under Flgyheia mellom
Sjgmannsskolen (felt BKT1) og Fylkeshuset (felt T1) hensyntas og
Fylkeskommunen varsles ved sgknad om tiltak. Innenfor hensynssonen H190 2
ma Bytunnelen mellom Torvet og Barbudalen hensyntas og Statens vegvesen
varsles ved sgknad om tiltak. Innenfor H190_3 ma Blgdekjaertunnelen hensyntas
og Statens vegvesen varsles ved sgknad om tiltak. Innenfor hensynssonen




H190_4 ma jernbanetunnel hensyntas og Bane Nor varsles ved sgknad om tiltak. Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan heis og bro fra byniva til Flgyheia

etableres.
§ 8.3 Faresoneras (H310_1-H310_4)
Innenfor hensynssone H310_1 — H310_4 skal det gjennomfgres geoteknisk

undersgkelser. . . . Arendal, 06.09.2018
Eventuelle sikringstiltak skal veere gjennomfart far byggetillatelse kan gis.

8§ 8.4 Annen fare, isnedfall (H390_1)
Innenfor hensynssone H390_1 skal fare for isnedfall fra Linkmasta vurderes. /
Eventuelle sikringstiltak skal gjennomfares far byggetillatelse kan gis. aw M Uity aad

| N

§9 ENERGI: Nora Moberg Lillegaard
saksbehandler
§9.1 Nybygg samt alle bygninger som foretar hovedombygging innenfor planomradet, ma

i henhold til konsesjon gitt etter energiloven til Agder Energi Varme AS den 10.

november 2005, tilknyttes fjernvarmeanlegget, jf. forskrift om fjernvarme i Arendal

sentrum, tilknytningsplikt (Fastsatt av Arendal bystyre 30. mars 2006 med hjemmel i

plan- og bygningslov av 14. juni 1985 nr. 77 § 66 a.)

For fiernvarmekonsesjoner gjelder fglgende retningslinje:

| spesielle tilfeller hvor bygningens varmebehov er dekket av intern
overskuddsvarme og hvor det ikke er behov for a f tilfert fiernvarme for & dekke
oppvarmingsbehovet, og ved hovedombygging hvor tilknytning vil medfare
uforholdsmessig store inngrep i bygningen, kan kommunen gi dispensasjon fra
tilknytningsplikten.

Far kommunen skal kunne gi slik dispensasjon innenfor fiernvarmekonsesjonen
gitt for Arendal sentrum skal det innhentes uttalelse fra fiernvarmeanleggets eier.

§10 REKKEFJLGEBESTEMMELSER:

§ 10.1 Opparbeiding av ny heis fra byniva til Flgyheia skal veere sikret med deler av
heislgpet i friluft far det gis rammetillatelse til bebyggelse i BKT1 og KT1-KT2,
og veere opparbeidet far det gis brukstillatelse.

§ 10.2 Opparbeiding av atkomstvei o_V4 skal veere sikret far det gis rammetillatelse
til bebyggelse i felt BKT1 og vaere opparbeidet far det gis brukstillatelse.

§ 10.3 Pakrevd parkering skal veere sikret for det gis rammetillatelse til bebyggelse i
felt BKT1 og KT1-KT2 og veere opparbeidet far det gis brukstillatelse.

§ 10.4 Opparbeiding av naermiljganlegg i felt o_G2 og turvei o_Gtl — o_Gt2 skal
veere sikret fgr det gis igangsettelsestillatelse for boliger i felt BKT1 og veere
opparbeidet far det gis brukstillatelse for mer enn 50 boliger i felt BKT1

§ 10.5 Opparbeiding av turvei o_Gt4 skal veere sikret far det gis rammetillatelse for
felt KT1-KT2 og veere opparbeidet far det gis brukstillatelse i felt KT1-KT2.

§ 10.6 Teknisk plan skal veere godkjent far det gis rammetillatelse for bebyggelse i
felt BKT1 og veere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse.

§ 10.7 Det skal veere gjennomfgrt tiltaksvurdering for stay av aktuelle boliger langs
Ragnvald Blakstadsvei med forslag til eventuelle stgyreduserende tiltak, far
det kan gis rammetillatelse for felt BKT1, KT1-KT2.

§11 BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRADER:

§ 11.1 Bestemmelsesomrade heis og bro (#1)
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Reguleringsplaner

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Dato: 10.04.2019
Var ref: 19/4309-1
Deres ref:

Saksbeh.: Roy Vindvik
TIf.

OPPSTART AV PLANARBEID
Kunngjering om igangsatt reguleringsarbeid

I medhold av plan- og bygningslovens §§12-1, 12-8 og 12-14 varsles oppstart av omradereguleringsplan
for arealene innenfor vegene Vestregate, Klevgaten og Hayveien, Arendal kommune.

Kommuneplanutvalget i Arendal kommune vedtok den 27.06.2018 & legge ned midlertidig forbud mot
tiltak for, gnr 501 bnr. 529, 110, 164 og gnr. 502, bnr. 393, 369- 370 og 592 og kommunen er ved det
satt til & omregulere gjeldende plan.

Planomradet er noe utvidet i forhold til byggeforbudet. Se vedlagt kart.

Formalet med reguleringsendringen er & avklare bruk og vern av eksiterende bygninger, samt se pa
muligheten for ny bebyggelse som kontor, boliger, offentlig/ privat tjenesteyting og apen parkering og
parkering i fiell.

Planomréadet er pa ca. 18 daa, og inkludere offentlig vei mot vest, nord og @st.

Kommuneplanen status for omradet er Bebyggelse og anlegg: Eksisterende boligbebyggelse og
sentrumsformal. Hensynssoner: 570-Kulturmiljg bevaring og 910 Detaljeringsone viderefgring av
reguleringsplan.

Gjeldende reguleringsplan for omradet er detaljregulering for Arendal Maritime hotell, vedtatt
25.08.2011.

Det er vurdert konsekvensutredning, men det er konkludert med at planen ikke faller innunder vilkarene
for slik utredning.

Malet med dette varsel er 3-delt:

A. De involverte skal fa vite at det na foreslas laget en plan for omradet.

B. De involverte skal kunne komme med sine synspunkter, meninger, kommentarer, ideer, nar
planarbeidet igangsettes.

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021

C. Opplysninger om forhold som det bgr tas hensyn til i planarbeidet, ber legges frem sa raskt som
mulig.

Kort om videre saksbehandling:

Merknader, ideer mv. som kommer inn, vil bli gjennomgatt og bli en del av bakgrunnsmaterialet som skal
danne grunnlaget for utarbeidelsen av reguleringsplan for omréadet.

Forslag til reguleringsplan og forslag til utbyggingsavtale vil sa bli behandlet i kommuneplanutvalget og
lagt ut til offentlig ettersyn. Samtidig vil kommuneplanutvalget fastsette planprogrammet. (Partene vil da
bli varslet og ha mulighet til & kommentere/protestere pa planforslaget).

Nar eventuelt planforslaget er godkjent av kommuneplanutvalget, gar saken videre til Bystyret.

Bystyret foretar den endelige godkjenning av planforslaget, dersom det ikke er innsigelser fra andre
offentlige instanser. (Da har Miljgverndepartementet den endelige avgjarelsen).

Vi gnsker ditt syn pa dette og eventuelle rad og synspunkter pa hvordan vi skal oppna malet, fgr vi setter
i gang planarbeidet.

Oppstartsmeldingen kan sees pa var nettside; kunngjeringer eller reguleringsplaner under arbeid.

Evt. merknader ma sendes skriftlig til Arendal kommune, Postboks 123, 4891 Grimstad, eller
postmottak@arendal.kommune.no innen 13.05.2019.

Med hilsen

Roy Vindvik

Avdelingsleder

Brevet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:
1. Kart som viser omradet for planoppstart.
2. Vedtaksprotokoll kommuneplanutvalget 27.06.2018.




Mottakere:

Audun Danielsen

Kenneth Hagen

SYVENDEDAGS ADVENTISTKIRKEN - DEN NORSKE UNION
Kari Blomberg

@yvind Erik Kass

Jan Fredrik Mgllendal Fasting
Mona Unn Hokholt De Lange
Karen Herlofsen
FRELSESARMEENS EIENDOMMER AS
Statens Vegvesen Region Ser,
Nils Olav Tobiassen

Khadiga Abdalla Mohamed Ibrahim
TELENOR EIENDOM HOLDING AS
Fylkeskommunen i Aust-Agder
Nils Andreas Thommesen
AGDERPOSTEN MEDIER AS
Bjorn Larsen

Shukri Zumberi

Merete Lund Fasting

Bjorn Kenneth De Lange

Terje Hakon Toften

Kevin Aslaksen

Siv Tone Johansen

Sune Berthelsen

Anita Jynes

Karl Trygve Dalen

Georg Vatnagy

Marie Norheim Valland

Linda Irene Verasdal

Anna Maren Jgrgensen

Cecilie Mund Upsahl

Jystein Axelsen

Kari Gyda Hauglund

Liv Model

Emma Lezeu

Harry Martin Isaksen

Sondre Nesheim Hamre

Svein Gundersen

Rita Johnsen

Lars-Erik K Bergland

Ronny Modgl

Hilde Margrethe Arnesen Sporaland
Randi Konings

Geir Lindquist Sporaland

ST. JOHS. LOGEN T.D.T.F
FYLKESMANNEN | AGDER

Roy Andersen

ARENDAL TANNLEGESENTER AS
Leiv Sveinung Rasmussen

Camilla Smit

Hans Johnny Sakariassen

Tone Minde

C & C CHIRO AS

Nicolai Aamund Aall
VESTREGATE 17 AS
KLEVGATEN 1 AS

Arealplaner under arbeid

Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL
Gnr/Bnr:  507/2054/0/0

Planident: 09062017-16, ,2015pua3,09062012-20,09062019-8,42032021-10

i1 ARENDAL KOMMUNE

Plannavn: <plannavn > A

Malestokk: 1:5,000

Dato: 2022-10-25
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Arendal kommune Utskriftsdato: 25.10.2022

Adresse Postboks 123, 4891 Juli 2022
Telefon
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Opplysninger til eiendomsmegler Ab.geb.vann naer m/maler,165M3 01.07.2022 31.07.2022 kr 209,33
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Arendal kommune Akonto vann nzring 01.07.2022 31.07.2022 kr 182,67
Ab.geb.avlgp naer m/maler,165M3 01.07.2022 31.07.2022 kr 395,83
Gjelder eiendom :
Akonto avlgp neering 01.07.2022 31.07.2022 kr 273,33
Kommunenr.: 4203 Gardsnr.: 507 Bruksnr.: 2054 i
Adresse: Flgyveien 12, 4838 ARENDAL Totalt fakturert terminbelgp: kr 1 061,16

Referanse: 233/3000774/40-22-0227 Flgyveien 12
Rapporten gjelder GBNR 507/2054 FL@YVN 1 2—bygg/eiend.tjenesten FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Oktober 2022 Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
Ab.geb.vann naer m/maler,165M3 01.10.2022 31.10.2022 kr 209,33
Akonto vann naring 01.10.2022 31.10.2022 kr 182,67
Ab.geb.avlgp naer m/maler,165M3 01.10.2022 31.10.2022 kr 395,83
Akonto avlgp neaering 01.10.2022 31.10.2022 kr 273,33
Totalt fakturert terminbelgp: kr 1 061,16

September 2022
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Ab.geb.vann naer m/maler,165M3 01.09.2022 30.09.2022 kr 209,33
Akonto vann naering 01.09.2022 30.09.2022 kr 182,67
Ab.geb.avlgp naer m/maler,165M3 01.09.2022 30.09.2022 kr 395,83
Akonto avlgp naering 01.09.2022 30.09.2022 kr 273,33
Totalt fakturert terminbelgp: kr 1 061,16
August 2022
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belep
Ab.geb.vann naer m/maler,165M3 01.08.2022 31.08.2022 kr 209,33
Akonto vann naring 01.08.2022 31.08.2022 kr 182,67
Ab.geb.avlgp naer m/maler,165M3 01.08.2022 31.08.2022 kr 395,83
Akonto avlgp naering 01.08.2022 31.08.2022 kr 273,33
Totalt fakturert terminbelgp: kr 1 061,16
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BYGGHERRE AUST-AGDER FYLKESKOMMUNE

PROSJEKT FLOYHEIA HUS E.
OMBYGGING TIL KONTORER

TEGNING SITUASJONSKART M.1: 1000
Gbnr. 507/2054 ARENDAL KOMMUNE DATO: 20.11.13

IVAR KETILSSON siv.ark. MNAL, NEDRE FRITZ@EGATE 2, 3264 LARVIK, TLF: 33 14 14 50, MOB: 9579 71 72

IK Malestokk: 1:1 000

Utskrifter fra kartlosningen kan kun brukes til private formél og kan ikke benyttes i bygge / dele / plansaker.

ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

R
.

Siv. Ark. Ivar Ketilsson Dato: 20.06.2014

Nedre Fritzeegate 2 Var ref: 2013/8588 - 20

3264 LARVIK Deres ref:

Att. Ivar Ketilsson Arkivkode:  507/2366
Saksbeh.: Jostein Aasbe
TIf.:

FERDIGATTEST

Tiltakssted: Floyveien 12 Gnr/Bnr:  507/2366

Tiltaket: Bruksendring fra skole til kontor

Tiltakshaver: Aust-Agder fylkeskommune

Ansvarlig seker:  Siv. Ark. Ivar Ketilsson

Seknad om ferdigattest er mottatt her 19.06.2014.

Ansvarlig seker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier. Med seknaden fulgte sluttrapport for faktisk disponering av avfall og
gjennomferingsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at samsvarserkleringer for
fagomradene foreligger.

Kommunen gir med dette ferdigattest.
Det péleper saksbehandlingsgebyr med kr 860,-. Faktura ettersendes tiltakshaver
Med hilsen

Jostein Aasbg
Senioringenior

Kopi til:
Aust-Agder fylkeskommune

Side 1 av 1
Kontaktinformasjon: Postadresse: Organisasjon: Bank:
www.arendal.kommune.no Postboks 780, Stoa Org.nr.: 940493021 Sparebanken Ser
telefon: 37 01 30 00 4809 Arendal IBAN: NO6730004049019 bankkontonr.: 3000 40 49019

postmottak@arendal.kommune.no ~ Sam Eydes plass 2 SWIFT: SPSONO22




MEGLERHUSET & PARTNERS

VESTRE GATE 3

4836 ARENDAL

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Floyveien 12 (Glenn J. Olsen) 24.10.2022

Vir referanse: 3005668/19917736
Bestilling: C3 2022-10-24 (5) 57

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
72176 200 17.1.2019 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4203 ARENDAL 507 2054 0 0

(]}Q Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Kartverket

agder energi

Agder Energi Nett AS Ref.nr:
Postboks 794 Stoa

4809 Arendal

Organisasjons nr.: NO 982 974 011

AVTALE OM PLASSERING AV NETTSTASJON VED NABOGRENSE

sryigthvoesily

MELLOM AUST — AGDER FYLKESKOMMUNE (m“mm
EIER AV - EIENDOMMEN: G.NR. 507 B.NR. 2054 :

) STAREis ZAREARS Y=t 17.01.2019
PA FLOYHEIA | ARENDAL KOMMUNE

0G AGDER ENERGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FOLGENDE AVTALE:

1 AEN har rett til oppsetting av nettstasjon nr. 01.0058- Sjgmannsskolen med grunnmél
ca. 2x4 m plassert pa naboeiendommen, gr.nr. 507 br.nr. 56 i en avstand av 3 m fra
eiendomsgrensen, slik som vist i kart, se vedlegg 1.

2. AEN har rett til nedlegging av kabler i forbindelse med nettstasjonen slik som de er
stukket ut og planlagt i kart, se vedlegg 1. De inngrep som dette medfgrer ps
eiendommen er pavist i marken.

RETTEN INNBEFATTER FGLGENDE RETTIGHETER OG PLIKTER FOR AEN OG GRUNNEIEREN:

AEN bhar rett til fri adkomst til nettstasjonen for betjening, vedlikehold og feilretting. Det er ikke
tillatt @ sette opp mur, fylle masse, plante treer og busker eller lagre ting nermere nettstasjonen
enn 1,5 m regnet horisontalt. Til nettstasjonens veiside kreves dessuten fri adkomst uten hindring
for fremkomst med lastebil eller lignende for transformatorskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke ftillatt & oppfgre hus eller andre innretninger narmere nettstasionen enn Sm
horisontalavstand fra neermeste bygningsdel. | saerskilte tilfeller kan AEN tillate at bygninger
oppfgres nzermere nettstasjonen enn ovenfor bestemt. Skriftlig spknad om dette ma forelegges
AEN i hvert enkelt tilfelle.

AEN forplikter seg til & rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

AEN forbeholder seg rett til & tinglyse avtalen pd eiendommen. Alle tinglysingskostnader dekkes av
AEN.

Side lav 2




Avtalen er undertegnet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

- kkﬁ&a s A0.(. 014, |
bLATEN

eierav gnr.507 bnr.2054 i Arendal kommune.

Sted/Dato:

Nettstaslon 01 0058—
" |Sipmannsskolen

Adresse:

Underskrift: Gro DBrotu Fylkesordfgreren i Aust-Agder

943 039 046 J
Sted/Dato: /4 /('\/' M / 2 / g

) ) ¢ Oy@: kc:,\ 5 Nettstasjonen plasseres 3 m fra A
;or Ag(:;erkir;egkslt Nett )ASM oy / A / elendomsgrensen til gnr.507 bnr.2054 |4
avn (Blokkbokstaver): Morten Rana 4 )

L
4.7/

/ lmhelordethy/ [ [
\\\z 1/ /f
‘\ - l; -‘/ 3

,»ﬁ"/ 7,,'-
4

982 974 011 ‘

Organisasjonsnr.

Vedlegg: Nr. 1 -Kart

Vedlegg 1 agder energi

Agder Energi Nett AS

Floyheia i Arendal kemmune

mo:  2018.11.12
Siga: knuesp




Kartverket

MEGLERHUSET & PARTNERS
VESTRE GATE 3
4836 ARENDAL

Dato
24.10.2022

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: Floyveien 12 (Glenn J. Olsen)
Var referanse: 3005661/19917701

Bestilling: C3 2022-10-24 (5) 56

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
9199 36

Rettsstiftelse:
BESTEMMELSE OM VEG
HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Registrert:
2.12.1982
Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Bnr. Fnr. Snr.
2054 0 0

Knr. Gnr.
4203 ARENDAL 507

M Dokumentet folger vedlagt.
[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DAGBOKFIRT
02DESB2 09199

SKIOTE / FMESETSeienyR -
SC. LN WVE &N S
NEDENES

... Atendal kommune, ... ............. skjoter/bortfester herved til
...Aust-Agder fylkeskommune fodselsnummer ....................
sineiendomgnr. ... 7....... bnr.2054...... iArendal,...........cc0ieiiineenn,

B S - DY 2% =X 2 Y0 B2

. b 1

til U Y IAL0 Y e foeise de-rl tlglagg arltlnc?g crgfiﬂgsslfgmﬁning av ...27..8uygust, 1982
har eiendommen et areal pa ... 226,1 ... ... m2.

Av hensyn til gebyrberegningen, settes verdien til kr 10.522,-.

For tomten er betalt kjgpesum/betales arlig festeavgift

Videre er betalt tilskudd for opparbeidelse av vei n og kloakk med kr. ...........

o~
Ovennevnte belop er tillag/t <, % rentepa.fra.......... og til betalingsdag.

Forovrig betales tillguytﬁingsavgift for vann og kloakk i henhold til de til enhver tid gjel-

dende forskr_ifter:

SARSKILTE VILKAR FOR FESTETOMTER:

Festeavgiften betales sammen med eiendomsskattens 2. termin: til kemner

i Arendal
og gjeres gjeldende med virkning fra ....................

Den arlige festeavgift og inntil 1 - ett - &rs restanser derpd hefter med 1. prioritets pante-
rett p4 tomten og pa de til enhver tid oppferte bygninger gg deres assuransesum.
Safremt avgiften ikke betales ved forfallstid, er Arend4l kommune berettiget til ikke
alene 4 holde SBE Tl ..ccceveicrcmirnrormeniscrinnttecnr ettt st re s st ssae s s s ransssassaasmnnsane
og pantets eventuelle senere eiere, men til overensstemmende med lov om
tvangsfullbyrdelse 4 la pantet bortsel

7 &r etter engrosprisindeksen regnet fra siste novem-

ved tvangsauksjon.
Festeavgiften blir 4 regulere hvert
ber maned.

Festeren plikter a_ j ikjope tomten etter 15 ar.

Innlzsningssq;nﬁen fastsettes i samsvar med Tomtefestelovens § 11.

Festeren kai; etter seknad fritas for frikjep eller betale i avdrag hvis spesielle forhold
foreligéer.

S3 lenge det hviler Husbanklin pa eiendommen, skal tomta ikke kunne forlanges ryd-

det.




VANLIGE VILKAR: 2
Arendal forliksrad ‘oé ‘byrett vedtas som rett verneting i tilfelle ssksmal mot savel
........ Aust-~Agder. .fiylkeskommune, . ....som eiendommens senere eiere.

Kjeperen/festeren ma bebygge tomten hurtigst og senest innen ett &r fra
skjotets/festekontraktens utstedelse, ellers kan Kommunen/Tomteselskapet-kreve at
kjoperen skjoter eiendommen tilbake/hever festeavtalen. Eiendomsretten/festeretien-
til tomten kan bare overdras til andre sammen med eiendomsretten til hus som
er bygd pad tomten.

Det betinges videre at kjoperen/festeren retter seg etter den tomteplan og de

byggeregler som til enhver tid er eller métte bli vedtatt. Det forbeholdes vederlagsfri rett
til 4 anlegge vann- og kloakkledninger, elektriske jordkabler, telefon og radio/tv-kabel,
og/eller felles vei, vann og kloakk over eiendommen og ellers vederlagsfri rett til grunn
til stolpefester, transformatoranlegg m.v. for elektriske ledninger alt i den utstrekning
dette matte finnes pakrevet. Pa rekkehustomter m.v. forbeholdes vederlagsfri rett til &
legge ledningene (rerene) gjennom boligene. Kommunen/Tomteselskapet- er uten an-
svar for mulige skader og ulemper som den fremtidige bruk (herunder avledning av
overvann) og det fremtidige vedlikehold (herunder snobreyting) av veier matte pafere
eiendommen.

Kjoperen/festeren- betaler alle omkostninger ved overdragelsen, herunder utgifter til
kart- og delingsforretning.

Vei, vann, kloakk og kabelgroefter fra bygning til anvist tilkoblingssted, m4 helt ut ord-
nes for kjopers/festers-regning.

SPESIELLE VILKAR:

...........................................................................

...........................................................................

------ L R I I R R N N R R R R T s
........................... D R I R R R R I I T I N R P,
R I I I I R I R R R T tseenes
..................................................... D R I I I R
R L I I R R R R R R T
...................................... R R N I N L LR R
D L I I I T I I I R R R ) esesns s
...........................................................................
D R R I ) D I R R R I I I R N i S PP sessseseses
................................. D R I R R R R I I I N N R I S SR N A
....................... $ s s et e n s cuer e T et e ETes EnEa e e R as AV aEERTaE

...........................................................................

Arendal Kommune / A7S Arendat Fomteselskap, .... 5. nevember 1982
@rnulf G. Christensen Sverre-Jan Nilssen
orferer kst. rédmann
Undertegnede to vitner bekrefterhervedat ........... ... ... .o i, og
.................................. har undertegnet foranstaende d ent i vart

.-’/
o~
./'/
| PR st PR ’./._/:./.. Adr: oo Fedt: ................
2 / ........ Adr.: ... i, Fodt: ................

Som kjeper/fester vedtar jeg skjotet/festekontsakien.

Arendal, .25 mktober..1982....
<25’;m 7 . | AUST-AGDER FYL::&P&;;';‘»J&I\;*.:.J;.g

........ AL //, PR ey

C R
Tistiafn Sundtoft Kristian Gundersen
fylkesordferer fylkesréadmann
Som festerens ektefelle samtykker jeg i pantsettelsen for den 4rlige avgift. Mi/tt, fad-

selsnr. er: .........ciiiiiii .,

Arendal, ................c0ivunn...

Undertegnede to vitner bekrefterhervedat ..............coooveriiiirnnnnnnnn ..
ogektefelle ........ ... i,

dokument i vart nzrvaer. De er over 18 ar.




Dagboknr.9200/1982: Se ptb B/
/
Dagboknr.9201/1982: Se ptb B

F 4
/

Dagboknr.9802/1982: Sletéet dagboknr.5095/1976 s&l:
Kar/ slettes, Oslagden 1/1282
Deh norske Stats Husbank
. Nisja Margit Foss
etter bem

Dagboknr.9203799824 Se ptb B

Dagboknr-9204/1982: Se ptb B ¢

/

-

Kartverket

MEGLERHUSET & PARTNERS

VESTRE GATE 3

4836 ARENDAL

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Flayveien 12 (Glenn J. Olsen) 24.10.2022

Vir referanse: 3005672/19917756
Bestilling: C3 2022-10-24 (5) 55

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
932572 200 30.10.2013 BESTEMMELSE OM PARKERING
BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
4203 ARENDAL 507 1449 0 0

fb]\ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no EEEsS—-—-———
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Vei- og parkeringsrett

Gnr. 507 bnr. 1449 i Arendal kommune gir herved gnr. 507 bor. 2054 rett til parkering for
inntil 2 biler nord for bygg E i henhold til inngétt makeskifteavtale datert 06.06.13 og
vedlagte situasjonskart datert 22.05.13. Parkeringsplassene skal etableres for Aust-Agder
Fylkeskommunes kostnad.

Dersom etablering av nevnte parkeringsplasser kommer i konflikt med fremtidig utvikling av
bnr. 1449, skal eier av bnr. 1449 etter dialog med Aust-Agder Fylkeskommune om
lokalisering av parkeringsplassene, stille alternativ parkering til ridighet for Aust-Agder
Fylkeskommune.

Bar. 2054 skal videre ha veirett for kjering med bil/varetransport med nedvendig opphold for
av/pilessing via eksisterende vei over bnr. 1449.

Sted: (Q(N\@ﬂ Cbﬂ Date: 2. 10 2013

Einar Halvorsen
Ordforer 1 Arendal kommune

N\ Rett kopi bekreftes
\ i Liv Eirin Olsrud

\ws/ QKO

Vedlegg 3

Makeskifteavtale
Parter:

Aust-Agder fylkeskommune, Ragnvald Blakstads vei 1, Fylkeshuset, 4838 Arendal

Org. Nr. 943039046

Arendal kommune, ved Arendal Eiendom KF, Sam Eydesplass 2, 4801 Arendal

Org. Nr 895 479 322

Avtale ;
Gnr 507 Bnr 1449 skal i henhold til klausul pa skjgtet datert 6. desember 1972 tilbakeskjgtes
vederlagsfritt fra Aust- Agder Fylkeskommune til Arendal kommune. Bygg E, som er oppfart av

fylkeskommunen i 1982, ligger i hovedsak pé Gnr 507 Bnr 1449. Partene er enige omi at arealet slik

det fremgar av vedlegg 1, skal fradeles og overfgres vederlagsfritt til fylkeskommunen. Videre skal
Bygg E sikres veirett for kjgring med bil/varetransport med ngdvendig opphold for av/palessing via
eksisterende vei over Gnr 507 Brir 1449,

Gebyrer og kostnader for byggesaksbehandling, fradeling, e.t.c., deles likt mellom partene. Utgifter til
tinglysning og hjemmelsoverfgring bacres at Aust-Agder fylkeskommune.

Del av bygg C ligger pa Gnr, 501, Bnr 412, og tomten eles av Aust-Agder fylkeskommune, Paitene er
enige om at elendommen overfgres vederlagsfritt til Arendal kommune, Utgifter til
byggesaksbehandling, erensepavisning e.t.c. deles likt mellom partene. Utgifter til tinglysning og
hjemmelsoverfgring beaeres av Arendal kommune. !

Partene forplikter seg til 8 undertegne ngdvendige dokumenter for & oppfylle ovenstaende avtale.
Avtalen er inngatt under forutsetning av godkjenning av byggesaksmyndigheter. Parkering for inntil 2
parkeringsplasser til bruk for bygg E forutsettes etablert nord for bygg E pa fylkeskommunens
kostnad. Dersom etablering av nevnte parkeringsplasser kommer i konflikt med fremtidig utvikling av
eiendommen, skal kommunen, etter dialog med fylkeskommunen om lokalisering av
parkeringsplassene, stille alternativ parkering til ridighet for fylkeskommunen.

Arendal 6.6.2013

for Arendal 'Igiengql(j.’;
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 19.05.2021 kl. 0
Oppdatert per: 19.05.2021 kl. 08.04
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 19.05.2021 k1. 08.

Oppdatert per: 19.05.2021 kl. 08.04
Kommune: 4203 ARENDAL

Gnr: 507 Bnr: 1449

Kommune: 4203 ARENDAL
— AES— - - e - e == s Gnr: 507 Bnr: 1449

Bekreftet grunnboksutskrift
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
HJEMMELSOPPLYSNINGER gjelder s®rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/636734-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
11.04.2018 21.00 VEDERLAG: NOK 0
FL@YBYEN AS
ORG.NR: 912 289 729
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
pa

du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1975/3127-2/36 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

09.05:1975 Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett
Diverse ledninger kan fgres over dette bruk

1975/3127-3/36 BESTEMMELSE OM TILBAKEKJ@PSRETT/
GJENKJ@ZPSRETT

09.05.1 975

2013/932572-2/200 BESTEMMELSE OM VEG

30.10.2013 RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:2054
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/1512725-1/200 PANTEDOKUMENT

06.11.2018 21.00 BEL@P: NOK 300 000 O

PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1975/3126-1/36 REGISTRERING AV GRUNN

09.05.1975 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4203 GNR:507
BNR:56

2013/832520-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

01.10.2013 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:0906 GNR:507
BNR:2366

2019/971824-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

22.08.2019 10.30 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4203 GNR:507
BNR:2404
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/1232615-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0906 GNR:507 BNR:1449

2021/151238-1/200 AREALOVERF@RING

05.02.2021 21.00 AREAL OVERF@RT FRA: KNR:4203 GNR:507 BNR:1453
VEDERLAG: NOK 50 000

wn
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 19.05.2021 k1. 08.04
Oppdatert per: 19.05.2021 kl. 08.04
Kommune: 4203 ARENDAL
Gnr: 507 Bnr: 2404
Bekref run ksutskrift E kl 1 I I I f 1
slieftet grantbe rkleering om sletting av tinglyst heftelse i

HJEMMELSOPPLYSNINGER gnr 5“Z bn[ 1449 og gn[ 5“2 bn[ :24“4 i
Rettighetshavere til eiendomsrett A d I k
2019/1081988-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT renda ommune
17.09.2019 21.00 VEDERLAG: NOK 0

FL@YVEIEN 14 AS

ORG.NR: 921 972 849
HEFTELSER
Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det
it soated W, Mol e i Wit WP fbotnsggodirier sy Agder f){lkeskommune, org. nr. 921707134, bekrefter herveq at alle bestemmelsene
Informasjon om disse finner du p& grunnboksutskriftene til de respektive knyttet til parkering og parkeringsplasser, i ovennevnte matrikkelnummer med
AEgERCLELBREoONEnS: dagboksnummer 2013/932572-2/36 skal slettes i gnr. 507 Bnr 1149 og gnr. 507 bnr.
2013/932572-2/200 BESTEMMELSE OM VEG 2404 i Arendal kommune.
30.10.2013 RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:2054

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Rettigheter i dokumentet om «veirett for kjgring med bil/varetransport med ngdvendig
2020/3481416-1/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT opphold for av/palessing via eksisterende vei over bnr 1449y , skal fortsatt besta.
14,12 52020 21.00 Rettighetshaver allmennheten
2020/3481416-2/200 ERKLERING/AVTALE
14.12.2020 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:1449

Bestemmelse om vedlikehold av fasade ., §
2020/3481416-3/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT Arendal Wil b
14.12.2020 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:501 BNR:412

RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:880

RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:897

RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:1449 For Aader fylkeskommune

RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:1453 F —

RETTIGHETSHAVER: KNR:4203 GNR:507 BNR:2034 I, (5 2wt o | TINGLYS —
2021/38252-1/200 PANTEDOKUMENT | DOKUME S
11.01.2021 21.00 BEL@P: NOK 180 000 000 blokkbokstaver ‘ 0|5

PANTHAVER: NORDEA BANK ABP, FILIAL I NORGE —_ 18 MA| 2021

ORG.NR: 920 058 817 I VAK LN A

STATENS

GRUNNDATA ~dLi. \
2019/971824-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
22.08.2019 10.30

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4203 GNR:507 ChirietisrrNérdby
BNR:1449 .
ELEKTRONISK INNSENDT

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0906 GNR:507 BNR:2404

2020/1246377-1/200

01.01.2020 00.00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrif Side 1 av 1




AGDER

fylkeskommune

Kartverket Tinglysingen

Postboks 600 Sentrum Bjﬁ"ref 33;23'32&"’_16
3507 HBNEFOSS Deres ref:
Saksbeh.: Einar Lieng
Fullmakt
I henhold til administrativt delegeringsreglement for Agder fylkeskommune, punkt Erkleering om sletting av heftelse gnr. 507 bnr. 1449 og 2404 i Arendal kommune

6.3.2 gir fylkesdirektgr for samferdsel og eiendom Einar Lieng (fedt 10.03.1973)
felgende fullmakter til a representere eller under tegne pa vegne av Agder
fylkeskommune:

Se vedlagt erkleering med fullmakt.

* Innga kjgpekontrakter og avtaler om grunnerverv, kjgp og salg av grunn og Med hilsen
rettigheter

« Undertegne pa skjeter ved kjgp og salg av grunneiendommer

» Undertegne pa dokumenter som stifter heftelser/rettigheter til egne eiendommer Einar Lieng

» Undertegne pa egenerklaeringer jf. tinglysingsloven § 38 b Radgiver

+ Undertegne pa sammenfgyninger og registreringsbrev Utbygging ressurs

* Mgte som partsrepresentant pa skjgnn

* Mpgte som partsrepresentant ved samferdselsjordskifte

» Rekvirere deling av grunneiendom og oppmalingsforretning

» Mgte som partsrepresentant pa grensegangssaker og oppmalingsforretning —
innga forlik

- Sgke om forhandstiltredelse

Fullmaktene er gitt i medhold av fullmakt delegert fra politisk niva til fylkesradmann.

Fylkesradmannen har ogsa myndighet i henhold til kommuneloven.

Brevet er godkjent elektronisk.

Arendal 13.02.2020 /

W

Fylkesdirektgr

Samferdsel og eiendom

72
/ W L {
) Besgksadresse: Telefon: Org.nr.:

el i A Tordenskjolds gate 65, 4614 38 0500 00 921707 134
/ # KRISTIANSAND S
Postadresse: E-post: Nettsted:

Postboks 788 Stoa, 4809 Arendal postmottak@agderfk.no www.agderfk.no







ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Flayveien 12
Postnr 4838

Sted ARENDAL
Leilighetsnr.

Gnr. 507

Bnr. 2054
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 3401510

Bolignr. HO101

Merkenr. A2022-1371414

Dato 17.03.2022

Innmeldtav Norconsult AS v/ Marta Furuseth/Norconsult

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir bygningens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv bygningen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for bygningstypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er bygningens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at bygningen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk: 196 173 kWh pr. ar

Malt energibruk er giennomsnittet av hvor mye
energi bygningen har brukt de siste tre arene, eller
temperaturkorrigert for ett ar.

Det er oppgitt at det er brukt:

Energimerke

Energieffektiv

LI B-R- R

Energikarakter

Hoy andel Lav andel'
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

bygningen er lite energieffektiv. En bygning bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

123 605 kWh elektrisitet 72 568 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm3 gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 kWh annen energivare

Hvordan bygningen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter bygningen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av bygningen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker bygningen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere bygningens energi-
behov, men dette vil ikke pavirke bygningens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer pa
bygningen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om bygningen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om bygningen.

Fagfolk ber derfor kontaktes for & vurdere tiltakene
neermere.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Eventuell gijennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se naring.enova.no

eller ring Enova svarer pa tlf. 08049.




Bygningsdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av bygningseier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som bygningseier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

KONTORBYGG

KONTORER, MED VENTILASJON OG KJZLEANLEGG
1982

1741,0

Ikke angitt
Eksisterende bygg

Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert p& opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

Energivurdering

Her oppgis det om bygningen - ved tidspunkt for energimerkingen - har tekniske anlegg som har plikt til energivurdering
etter energimerkeforskriften, om alle aktuelle anlegg av hver type er energivurdert og dato for siste energivurdering dersom
det er giennomfgrt. For nybygg og nye tekniske anlegg gjelder plikten til energivurdering farst etter 2 ar.

Kjelanlegg
Varmeanlegg
Kjeleanlegg
Ventilasjonsanlegg

Har ikke pliktig anlegg
Ikke alle pliktige anlegg energivurdert
Har ikke pliktig anlegg
Ikke alle pliktige anlegg energivurdert

Oppgitte opplysninger om bygningen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bygning hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Bygningseier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger m& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
bygningen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 08049 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1) Varmeanlegg Ja
Adresse: Flgyveien 12 Gnr: 507 Er vurdering opplastet Nei
Postnr/Sted: 4838 ARENDAL Bnr: 2054 Dato for opplastning
Dato: 17.03.2022 14:03:04 Seksjonsnr: - -
Energimerkenummer: A2022-1371414 Festenr: ijeanlegg Nei
Bygnnr: 3401510 Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ansvarlig for energiattesten: AGDER FYLKESKOMMUNE Ventilasjonsanlegg Ja

Energimerking er utfgrt av: Norconsult AS v/ Marta Furuseth/Norconsult

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 4203

Gnr. 507

Bnr. 2054

Snr.

Fnr.

Gateadresse Flgyveien 12

Postnummer 4838

Poststed Arendal

Bygningsnr.

Bolignr.

Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 16.03.2022

Bygningskategori KONTORBYGG

Bygningskategori-ld (NVE-Id) 4

Bygningstype KONTORER, MED VENTILASJON OG
KIGLEANLEGG

Byggear 1982

Bygg standard
Type bygg

Eksisterende bygg

TEK Standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Ja
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Er vurdering opplastet

Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 847 m2
Areal tak 451 m?
Areal gulv 321 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 188 m2
Oppvarmet BRA 1741 m?
Totalt BRA 1741 m?
Oppvarmet luftvolum 4306 m3

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(mzK)

U-verdi for tak

0,60 W/(m2K)

U-verdi for gulv

0,17 W/(m2K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,80 W/(m?-K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

10,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,01 W/(m=K)

Normalisert varmekapasitet

29,8 Wh/(m2K)

Lekkasjetall 1,501/n
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 80 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,00 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

8,00 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

86 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/mz2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 30 W/im2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,53 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 12h
Driftstid oppvarming 12h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 12h

Driftstid utstyr 12h

Driftstid varmtvann 12h

Driftstid personer 12h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 8,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 8,00 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 11,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 11,00 W/m?2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 1,60 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 4,00 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,82
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,45
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,550
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,86
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert p& andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)

Dato for beregning 16.3.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma Norconsult AS
Navn person Marta Furuseth/Norconsult

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming 17,1




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 13,8
Varmtvann 5,0
Vifter 19,6
Pumper 1,8
Belysning 25,1
TekniskUtstyr 34,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 6,3
TotaltNettoEnergibehov 123,1

Beregnet levert energi ved normalisert klima

216070 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

124,11 KWh/(mz-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

70829 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

111,15 KWh/(mz-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 193515 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 123605 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 72568 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 196173 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 172499 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 43572 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 216070 KWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 50,7 %

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




Tilhengere av Partners

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

11 1ll 1? (1 l
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, ar tl enger O r e er

lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

Alle som har kjept eller solgt kan lane var romslige

10. SENTRALST@VSUGER medfgl d komplett anlegg, herunder slange, tykk . . . . .

PVSUGER medfolger med komplett aniegg, herunder slange, munnstykie mm skaptilhenger gratis. Her gjelder «farste mann til malla»
11. LYSKILDER. Kupler, IyssFoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner me'd spotlights - Gl beSkied | gOd hd om nar dU @nSker 6 reservere,
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper S . .
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med. Sa holder Vi den qav 1'|| deg

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til Vo4 A

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke. I, PARTNE RS
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er 37 00 2% 3
montert. 0

arendalpartners.no
17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

Tilhengeren hentes og leveres ved Stoa Maskin. Egenvekt pé tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg,

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er Dvs. tillatt totalvekt er 1300 kg. Hengerens mél er 1,44 x 3,5 x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m.
fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av M EG I.E RH U S ET

eiendommen og medfglger i handelen.

PARTNERS




Boligkjoperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjiemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjeperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjogper? Les mer pa neste side!

I l

N

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik

normal bruk, vil sjelden veere noe

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er negdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
beor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 40220227

Adresse: Flgyveien 12, 4838 Arendal
Betegnelse: GNR 507, BNR 2054 i Arendal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato /- kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, filstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: 7 POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 11.12.2022 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PARTNERS
29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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