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HOLMEN 81

Holmen 81 er en flott naeringseiendom med et velholdt bygg og en tomt p&
over tre mdl. Det er god parkering for bade kunder og ansatte. | bygget er det
et produksjonslokale, et utstillingsrom og seks lagerrom. Fleksibiliteten i
anlegget er god, slik at man enkelt kan gjere tilpasninger for leietakere.

Eiendommen selges samlet med Holmen 79. Eiendommene stér pé egne
gérds-og bruksnummer.

Eiendommen selges uten lapende leiekontrakter.

Eiendomsselskapet Holmen 81 as kan ogsé inngé som en del av salget.




HOLMEN 81

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Bruksareal
Eierform
Byggear

Festet tomt

6 500 000
165 544
6 665 544
229 m2
Selveier
2015

3 326 m2

Daniel André Adamsen
Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
95 02 67 64 / adamsen@partners.no

Lars Erik Bjgrn

Eiendomsmegler MNEF
91 59 82 89 / bjorn@partners.no
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EIENDOMSMEGLING

Markedsgata 21-25 9505 Alta




ENTRE OG KONTOR

Naeringsbygget har et overbygget og innbydende inngangsparti med
god plass til benker eller kafésett. Vel innenfor dgra metes man av en
entré med lyst gulvbelegg og hvitmalte panelplater p& veggene. Herfra
er det direkte adkomst til et fint utstillingsrom, og entreen ligger ogsé i
tilknytning til en gang. Gangen tar deg videre il to kontorer og et
spiserom.







UTSTILLINGSROM

Tilliggende produksjonslokalet finner man et lyst og innbydende
utstillingsrom. En stor vindusflate slipper inn godt med dagslys, og det
er utgang til en markterrasse i betong. Rommet benyttes i dag som
kafé, og det er god plass il flere sittegrupper. P& gulvet er det belegg,
mens veggene er kledd med trepanel og flater malt i en dus beigetone.
Det er skrahimling med god takheyde, noe som bidrar til en herlig og
luftig atmosfeere.




PRODUKSJONSLOKALE

Midt i bygget finner man et fint produksjonslokale pé& ca. 46,6 kvm,
med gulvbelegg, hvitmalte vegger og synlige takbjelker. | dag bestar
lokalet av et grovkjekken og en pakkestasjon. Kjgkkenet har en rekke
overskap, diverse hyller og et benkeskap med dobbel vaskekum. Av
hvitevarer er det montert en komfyr og et kjgleskap. Fleksibiliteten i
anlegget er god, slik at tilpasninger for andre leietakere vil veere
minimalt kostnadskrevende.
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LAGERROM

| bygget er det hele seks lagerrom med gulvbelegg, og her far man
mange valg- og bruksmuligheter. Det ene rommet méler ca. 33,1 kvm,
og ut til eiendommen er det en motorisert port. Rommet er ellers
innredet med en rekke paller og hyller. Ekstra lagringsplass finnes i et
uthus bestdende av fire lagerrom.
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BELIGGENHET

Beliggenheten er attraktiv og naturskjenn, ca. 6 km fra Alta sentrum. Det er
gode adkomstmuligheter fra offentlig vei, og fra eiendommen er det ca. 9
minutters gange til @vre Alta busstopp. Naeringsbygget omkranses av skog og
fine turmuligheter. Tomten er p& over tre mél, opparbeidet med gressplen,
skigard, diverse beplantning og gruslagte gangstier.

Mot veien er det etablert en stor, gruslagt gérdsplass med gode
parkeringsmuligheter for b&de kunder og ansatte. Selve bygget er stilig kledd
med steniplater og vedlikeholdsfri kebony-panel. Taket er tekket med torv, og
bygget passer utmerket inn i de skogkledde omgivelsene.

I tillegg til naeringsbygget star det et hendig uthus p& tomten, med innlagt strem
og belysning. Fra utstillingsrommet og et av lagerrommene er det utgang il
hver sin betongplatting, beliggende pé& hver sin side av bygget. P&
eiendommen finner man ogsa en koselig bdlplass i skifer, med en stor,
plassbygget sittebenk.




BAD OG TOALETT

Av vatrom har bygget tre we-rom, hvorav det ene er et handikaptoalett.
Sistnevnte er innredet med toalett, et dpent dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Den gvrige innredningen bestar av en enkel servant, et
speil og et veggskap. De gvrige wc-rommene har toalett, og utenfor
rommene er det en gang med servant.
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PARTNERS

EIENDOMSMEGLING

INNHOLD Holmen 81

. . . T . [ -] (] = H -
1. efasje: Entré, 2 ganger, produksjonslokale, utstillingsrom, spiserom, .
hcwc/dusjrom, 2 wc, bk, 2 kontorer, 6 lagerrom og teknisk rom.
Autallsrom
Annet: Uthus p& ca. 20 kvm, bestdende av 4 lagerrom. O Spesion ffores
Lager
F -
Gang Teknisk rom
‘ - - o —o
Bottekott I
Entré S
e We Produksjon / kjekken
-
Gang  Se— I =
wc
Lager
o Utstillingsrom
L .

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt.feil.

BRA | 229 M?
BTA | 238 M?




EIENDOMMEN

6 500 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

162 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6
500 000,-))

1 675,- (Overfgring av festekontrakt)

165 544,- (Omkostninger totalt)

6 665 544,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Lopende kostnader

Kommunale avgifter kr. 19.714,- (arsprognose for
2022). Kommunale avgifter inkluderer vann og
eiendomsskatt.

Forsikring
Tryg Forsikring

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé& falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vétrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Svar: Nei. Kommentar: Et avlgp i
produksjonslokale (grovkjgkken) er dérlig festet.

3. Kjenner du til om det er/har veert feil p&
vann/avlep, herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk
eller lignende? Svar: Ja. Kommentar: Avlep/vann er
gravd ned pé ca 1 meter. Det har vaert gravd opp,
isolert bedre, og lagt varmekabel med lav vatt. Denne
ber st& p& de kalde ménedene i éret, for & unngé at
vannet fryser. Har ingen problemer med frost nér
varmekabel stdr p& i de kaldeste periodene.

4. Kienner du til om det er/har veert utfart
arbeid/kontroll p& vann/avlep? Svar: Ja, kun
fagleert.Firmanavn: Se over, punkt 3. Ansvarlig
Haugens Rer AS. Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nér: Se over, punkt 3.

7. Kjenner du til om det er/har vaert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Svar: Nei. Kommentar Litt

sprekkdannelse i platt pd utsiden etter graving.

14. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)2 Svar: Ja. Kommentar:
Alta Kraftlag har foretatt kontroll for flere &r siden,
men husker ikke tidspunkt.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
malinger? Svar: Ja. Kommentar: Er utarbeidet
takstdokument i forbindelse med dette salget.
Tilleggskommentar:

- Byggene er utvendig bekledd med Kebony. Les
ytterligere om Kebony og tekniske data p&
www.kebony.no.

- Dattillatelse til & bygge ble gitt, ble det gjort vedtak
av kommunen om at Holmen 79/81 skal selges
samlet. Dette har de ikke tinglyst.

Arealer
Bruksareal: 229 kvm, Bruttoareal: 238 kvm

Prosuksjon/lager/kontor:

Bruksareal: 229 m2.

Bruttoareal: 238 m2.

(Inneholder: Produksjonslokale, utstillingsrom, 6 stk
lagerrom, teknisk rom, entre, spiserom, hcp we, 2 stk
wec, bk, 2 stk kontorer, ganger)

Uthus:

Bruksareal: 20 m2.
Bruttoareal: 23 m2.
(Inneholder 4 stk lagerrom)

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Byggemate

Grunn og fundamenter: Fundamentert som gulv pé
grunn, antatt markisolert ihh til byggetidens forskrifter.
VYiterveggskonstruksjon: Bindingsverk i tre med 25 cm
mineralull og betong konstruksjoner som er isolert
utvendig.

Fasader: Utvendige kledd med trepanel og
steniplater. Utvendige derer og vinduer. Vinduer med
3 lags glass. Ytterdgrer som isolert tredar og




balkongder med glass. Isolerte porter i
produksjonslokalene.

Takkonstruksjon: Takkonstruksjoner i trekonstruksjoner
som er luftet, tekket med Protan takbelegg, samt torv.
Overbygget inngangsparti og vegg mot nord har
forlengelse av taket som takoverbygg.

Taktekking: Tekket med Protan takbelegg, samt torv.
Takrenner og nedlep i stal.

UTHUS

Bygningen er oppfert som gulv pa grunn.
Isolert bindingsverk.

Saltak konstruksjoner i tre, tekket med shingel.
Vinduer med 2 lags isolerglass i trekarmer.
Isolerte ytterdarer.

Innlagt strem med lys og stikk.

DIVERSE:

Uthuset er ikke registrert og godkjent hos kommunen.
Dette er kjgpers risiko og ansvar. Bygget er ikke
seknadspliktig, men det m& meldes il Alta Kommune
at det er ferdigstillt.

Ferdigattest / brukstillatelse
Naeringsbygget har ferdigattest datert 18.12.2015

Uthuset pd eiendommen er ikke registrert i
matrikkelen. Uthuset er ikke et sgknadspliktig tiltak,
men det skulle vaert meldt inn nér det var ferdig. Eier
vil melde inn uthuset til Alta Kommune som et bygg
som er unntatt sgknadsplikt

Adgang til utleie

Produksjonslokalet og et uthus er p.t leid ut til
Nordlysmat Drift AS, org.nr. 913 225 244. Arlig
leiepris er kr. 535.100, -. Leiekontrakten oppherer ved
overtagelse. Bygget selges uten lapende
leiekontrakter.

Se takst foretatt av Odd Magne Alexandersen den
31.08.2022 for ytterligere informasjon. Taksten er
vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming
Bygget oppvarmes elekirisk. B&de el- og
ventilasjonsanlegget er tilpasset byggets drift.

Energimerking
Det er p.t. ikke utarbeidet energiattest for
eiendommen.

Formuesverdi
Formuesverdi for eiendommen er ikke innhentet da

den ikke er tilgjengelig ved sgk pé Skatteetatens
nettside.

Regulering

Eiendommen er regulert fil spredt naeringsbebyggelse.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst
ta kontakt med megler.

Delareal:

Delareal 9 kvm

Arealbruk: LNRF areal for nadvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert p& gardens
ressursgrunnlag, Navaerende.

Omrédenavn: omrnavn

Delareal 3 318 kvm
Arealbruk Spredt naeringsbebyggelse, Névaerende
Omrédenavn: omrnavn

Offentlige planer

Kommuneplanens Arealdel 2021-2040m planid:
20170001 gjelder. Info fra Alta kommune
19.09.2022.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Rettighetshavere til eiendomsrett
2006,/2616-1/82 Hjemmel til eiendomsrett
10.07.2006

Vederlag: NOK 0
KJZPER:FINNMARKSEIENDOMMEN
Org.nr: 989480731

Gijelder denne registerenheten med flere
Rettighetshavere il festerett

2022/150887-1/200 Hiemmel il festerett
08.02.2022 21:00

Vederlag: NOK 0

KJGPER:HOLMEN 81 AS

Org.nr: 927634783

Uradigheter
2014/1010656-3 /200 URADIGHET

Pengeheftelser i eiendomsrett
2014/1010656-2/200 Festekontrakt - vilkar
19.11.2014

gjelder fra dato: 17.11.2014

TOMTEVERDI: NOK 155.120

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 7.756

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om bebyggelse

Gijelder denne registerenheten med flere

Pengeheftelser i festerett
2014/1010656-2/200 Festekontrakt - vilkar
19.11.2014

gjelder fra dato: 17.11.2014
TOMTEVERDI: NOK 155.120

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 7.756

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om bebyggelse

Gijelder feste

Gijelder denne registerenheten med flere

2014/1010656-3 /200 Ur&dighet

19.11.2014
Rettighetshaver:FINNMARKSEIENDOMMEN

Org.nr: 989480731

Overfaring av festeretten mé godkjennes av bortfester
for & veere gyldig.

Gijelder feste

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og privat
septik sammen med Holmen 79.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger ikke i handelen:

- Kjele/fryserom er frittstdende og medfalger ikke i
handelen.

- Deler av overskap i produksjonslokalet falger ikke
med i handelen, dette spesifiseres naermere for evt.
kontrakt signeres.

- Deler av trehyller p& lager felger ikke med i
handelen, dette spesifiseres naermere far evt. kontrakt
signeres.

- Ingen stalbenker inkl oppvaskbenk er & regne som
fast inventar, og disse medfalger ikke handelen.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at eiendommens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfelger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kigkken- og baderomsinnredning falger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehgr.

Boligselgerforsikring

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring iht. vilkar.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post til adamsen@partners.no eller
SMS: 95 02 67 64 . Alle budforhayelser skal

bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse

Etter avtale. Tidligste @nsket tidspunkt for overtagelse
er 1. februar 2023.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt




beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til
det opprinnelige byggemeldte /godkiente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &

undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp p& kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett fil & heve ndér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Holmen 81, 9518, Alta, Gnr. 34 bnr. 365 i Alta

kommune

Eier
Holmen 81 as v. Toril Bakken K&ven

Oppdragsnummer
89-22-0158

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger mm. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg inn i fremlagte dokumenter
for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom
du ensker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Alta AS sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet fer handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &

gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.




TEKNISKE DOKUMENTER

‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Naeringseiendom
Holmen 81, 9518 ALTA

Gnr 34: Bnr 365
5403 ALTA KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN

Odd Magne Alexandersen

Telefon: 922 27 635

E-post: odd.magne@alexanderseneiendom.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK
Alexandersen Eiendom AS
Postboks 268, 9502 ALTA
Telefon: 922 27 635
Organisasjonsnr: 988 915 890

Dato befaring: ~ 22.03.2022 [w] 4§
Utskriftsdato: 31.08.2022 g
Dato verdisetting: 29.08.2022
Oppdrag nr: 872




Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS

Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA l I I Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA l I I
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst
2 Sammendrag 3 Konklusjon/ Det antas at eiendommen er attraktiv bade i leiemarked og for salg.
3 Introduksjon 4 markedsvurdering: Beliggenheten er attraktiv, med potensiale for utvidelse med bakgrunn i tomtestarrelsen.
3.1 Informasjon fra kunden 4
3.2 Generell informasjon 4 Fleksibiliteten i anlegget er god, nar det gjelder ombygging til nye leietakere.
3.3 Beskrivelse av eiendommen 5 Bygningsmassen er godt vedlikeholdt.
gg; '\El;aetr:icli((l)(r;?gtf:rmaspn g Markedsverdien er satt ut fra kapitalisert verdi, med tillegg for utbyggingspotensiale/tomt.
3.3.3 Beskrivelse av tomt 5
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt 5 Kunde: Holmen 81 AS
3.3.5 Andre forhold 6 Holmen 81, 9518 ALTA
3.4 Bygninger pa eiendommen 6
3.4.1 Produksjon/lager/kontor 6 Formal med taksten:  Oppdraget gjelder fastsettelse av markedsverdi pa anfgrt eiendom, samt innhenting av ngdvendige
3.4.2 Uthus 7 opplysninger til komplettering etter behov. Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder;
3.5 Utvendige forhold 8 kontantstremanalyse, nettokapitalisering og teknisk verdi. Kontantstremanalyse benyttes alltid
4 Verdigrunnlag 9 sammen med de to gvrige metodene, og egner seg godt i de tilfellene der det foreligger flere
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler 9 leieforhold med varierende kontraktsvilkar. Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk
4'2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet 9 verdi, og egner seg godt i de tilfellene der leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker
4'3 Inntekter/kostnad 10 lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke
-oInntexier/kostnader er mulig og hvor det ikke er noen avkastningsverdi.
5 Verdisetting 11
5.1 Tomteverdi 11 Verdi:
5.2 Teknisk verdi 11 Kr. 6 500 000
5.3 Nettokapitalisering 12 Dato verdisetting: 29.08.2022
Takstmann: Odd Magne Alexandersen TIf.: 922 27 635
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.
ALTA, 31.08.2022
w4
’//’/’K ! Ay
Odd Magne Alexandersen
Telefon: 922 27 635
Oppdr. nr: 872 Befaringsdato: 22.03.2022 Side: 2 av 12 Oppdr. nr: 872 Befaringsdato: 22.03.2022 Side: 3 av 12




Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365

Alexandersen Eiendom AS

Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA l I I
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst
ﬂ Introduksjon
m Informasjon fra kunden
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Kvitt. off. avgifter Fremvist
Forsikringsavtale Fremvist

Reguleringsplaner
Kvitt. bet. festeavgift
Eier

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eiendommen ligger p& Holmen i @vre Alta.

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Kunde:

Formalet med oppdraget
Retningslinjer

Befaring/tilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 872

Beliggende ca 6 km fra Alta sentrum.

Normal markedsverdi er hva flere potensielle kjgpere er villig & betale for eiendommen. Det er
sett vekk fra hva enkle aktarer i markedet er villig til & betale for eiendommen.

Holmen 81 AS
Holmen 81, 9518 ALTA

Fastsette eiendommens normale salgsverdi.
NTF sine retningslinjer for taksering er lagt til grunn.

Befaringsdato: 22.03.2022
Odd Magne Alexandersen. TIf. 922 27 635
Toril Bakken Kaven.

Verditaksten er utfert iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av naeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke nadvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Befaringsdato: 22.03.2022 Side: 4 av 12

Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS

Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA l I I
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst
m Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
Eiend.betegnelse: Neeringseiendom
Adkomst Til offentlig vei.
Vann Offentlig.
Avlgp Offentlig.
Regulering Kommunens arealdelplanav 21.06.2011.
3.3.2 Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 5403 ALTA Gnr: 34 Bnr: 365
Eiet/festet: Festet
Areal: 3 326,8 m?

Hjemmelshaver: Hjemmel til grunn; FEFO

Hjemmel til feste; Holmen 81 as
Adresse: Holmen 81

Festeopplysn.: Festekontrakt inngatt ar: 2014 Reguleres ar: 2024 Utlgper ar: 2094

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Den delen av tomten som ikke er bebygd brukes til parkering og uteomrade.

Milje og forurensning Det er forutsatt at det ikke er forurensninger i grunn.

Utbyggingspotensiale Det vil vaere mulig & videreutvikle eiendommen, med bakgrunn i tomtas stgrrelse.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt Omliggende bebyggelse er nzeringsbygg og boliger.

Transport og Neerhet til offentlig kommunikasjon.
kommunikasjon

Infrastruktur God adkomstmuligheter fra offentlig vei.

Parkering Gode parkeringsmuligheter for kunder og ansatte.
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Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA k I I
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

3.3.5 Andre forhold

Forsikring: Selskap: Tryg. Avtalenr: 8059341. Type: Fullverdi. Arlig premie: Kr. 12 426.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Produksjon/lager/kontor

Bygningsdata

Byggear: 2015 Kilde: Iflg EDR

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal[Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 238 229|Produksjonslokale, utstillingsrom, 6 stk lagerrom, teknisk rom,
entre, spiserom, hcp we, 2 stk we, bk, 2 stk kontorer, ganger.
Sum bygning: 238 229

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Bygningsmessig standard som fra byggearet.

Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt.

Grunn og fundamenter

Fundamentert som gulv pa grunn, antatt markisolert ihh til byggetidens forskrifter.

Ytterveggskonstruksjon
Bindingsverk i tre med 25 cm mineralull og betong konstruksjoner som er isolert utvendig.

Fasader
Utvendige kledd med trepanel og steniplater.

Utvendige derer og vinduer

Vinduer med 3 lags glass.

Ytterdgrer som isolert tredgr og balkongdgr med glass.

Isolerte porter i produksjonslokalene.

Takkonstruksjon

Takkonstruksjoner i trekonstruksjoner som er luftet, tekket med Protan takbelegg, samt torv.
Overbygget inngangsparti og vegg mot nord har forlengelse av taket som takoverbygg.
Taktekking

Tekket med Protan takbelegg, samt torv.
Takrenner og nedlgp i stal.
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Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA k I I
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

Innvendige overflater gulv
Belegg og malt betong pa gulvene.

Innvendige overflater vegg

Innervegger med malt plater, panel og betongoverflater.
Slette malte innerderer.

Innvendige overflater himling

Malte plater i himling og T-profil himlinger.

Sanitaer primzeranlegg

Offentlig vann og avigp.

Innvendig er det montert "rar i rer" anlegg.
Elektrisk primaeranlegg

El anlegg tilpasset byggets drift.

Varme generelt
Oppvarming med strgm.

Ventilasjon primaranlegg
Ventilasjonsanlegg tilpasset byggets drift.

Innredninger.

Noe skapinnredning i produksjonslokalene.

Wec er er utstyrt med toalett og servant.

Hcp we er utstyrt med dusjkabinett, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.

Andre forhold:

Standard Bygningsmessig standard fra byggearene.

Tilstand Mulig & leie ut i dagens tilstand.

Vedlikehold Bygningen fremstar som normalt godt vedlikeholdt.
3.4.2 Uthus

Bygningsdata

Byggear: 2015 Kilde: Iflg. eier
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Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA

Alexandersen Eiendom AS
Postboks 268, 9502 ALTA
Telefon: 922 27 635

N[

Norsk takst

Arealer:

Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?

1. etasje 23 20]4 stk lagerrom

Sum bygning: 23 20

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt - 1. etasje

Bygningen er oppfert som gulv pa grunn.
Isolert bindingsverk.

Saltak konstruksjoner i tre, tekket med shingel.
Vinduer med 2 lags isolerglass i trekarmer.
Isolerte ytterdgrer.

Innlagt stram med lys og stikk.

m Utvendige forhold

Konstruksjoner utendoers

Generell terrengbehandling

Tomta er opparbeidet med gruset parkeringsplasser, gjerder, balplass i skifer og plen.
Pa to sider av bygget er det betongplatt.

Tilfersel vann og avlgp

Offentlig vann og avigp.

Overvannssystem

Naturlig avrenning fra tomta.

Oppdr. nr: 872 Befaringsdato: 22.03.2022
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Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365

Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA

Alexandersen Eiendom AS ‘
Postboks 268, 9502 ALTA N\ I I
Telefon: 922 27 635 Norsk takst

n Verdigrunnlag

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris. f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Produksjon/lager/kontor
-Produksjon, etc

Nordlysmat drift as 1 238 m? 523 600 2200 1/2022| 12/2023 100] 2200 523 600 1/2024 100
Sum: 523 600 523 600
Uthus

-Lager

Nordlysmat drift as 1 23 m? 11 500 500( 1/2022| 12/2023 100 500 11 500 1/2024 100
Sum: 11 500 11 500
Total: 535 100 535 100
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar( Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %

f.o.m.[ mnd/ar pris. f.o.m. mnd/ar
mnd/ar

Produksjon/lager/kontor

Nordlysmat drift as 1 238 m? 523 600 2200 1/2022| 12/2023 100 2200 523 600 1/2024 100
Sum: 523 600 523 600
Uthus

Nordlysmat drift as 1 23 m? 11 500 500| 1/2022| 12/2023 100 500 11 500 1/2024 100
Sum: 11 500 11 500
Total: 535 100 535 100

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Kort beskrivelse
Leiepriser utleieobjekter
Markedsutsikter

Markedstilpasninger

Kontrakter

Oppdr. nr: 872

Det er stor etterspgrsel etter neeringseiendommer og utviklingen i omradet er positiv.
Leieprisene er basert pa kjennskap til markedet og standarden pa lokalene.

Markedsutsiktene er vurdert til & veere stabile i kommende ér.

Bygningsmassen er ganske fleksibel, slik at tilpasninger for andre leietakere vil vaere minimalt
kostnadskrevende.

Noen av innerveggene er baerende konstruksjoner.

Kontraktene gjenspeiler dagens markedspriser.
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Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS ‘ Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA L I I Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA k I I
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

EX] inntekter/kostnader H Verdisetting

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie m Tomteverdi
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
prar
Lager 23 500 11 500 23 500 11 500 Metode: Tomteprisen er verdisatt med bakgrunn i sammenlignbare priser.
Produksjon, etc 238 2200 523 600 238 2200 523 600
Sum 261 535 100 261 535 100
Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 3 326,8 m?
Inntektsoverskudd Sum areal: 3326,8 m?
Inntekter (overfart) 535100
Tap ved ledighet, % Verdi tomt
Normale eierkostnader, arlig Ansatt verdi tomt: 3300 000
Forsikring 12 426 -
Kommunale utgifter, inkl eiendomsskatt 19 714 Verdi tomt: 3300 000
Vedlikehold 25000
Forvaltning, adm 10 000
Festeavgift 9343 76 483
Eiendommens inntektsoverskudd 458 617 E TeknlSk Verdl

Kommentar eierkostnader:  Vedlikeholdskostnader er stipulert ut fra normalt vedlikehold, basert pa areal.

Produksjon/lager/kontor
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 6 183 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 200 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Produksjon/lager/kontor 5983 000

Uthus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 360 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 10 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Uthus 350 000

Sum teknisk verdi bygninger 6 333 000
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Matrikkel: ~ Gnr 34: Bnr 365 Alexandersen Eiendom AS

Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA ‘ : H hd . ®
Adresse: Holmen 81, 9518 ALTA Telefon: 922 27 635 hm!,,.! EgenerklarlngSSkjema O AntICI mex
FORSIKRING
Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven
m NettOkapitaIisenng Meglerfirma :sartners Eiendomsmegling Alta Oppdragsnr. 89220158
Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto Adresse Holmen 81

inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Postnr. 9518 Sted

Erdet dgdsbo? E( Nei H Ja Avdgdes navn
Forutsetninger : :

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Effektiv risikofri rente: 3,00 %
- Inflasjon: 2.00 % Nar kjgpte du 2014 Hvor lenge hardu bodd i JEIQ1SA:ls Har du bodd i boligen B Nei % Ja
Realrente, avrundet: 1,00 % boligen? boligen? 1mnd siste 12 mnd? =
ObjektriSi'k? 2,00 % I hvilket selskap har du (evt. sameiet/br/aksjelaget) tegnet P A ke tilai
Markedsrisiko 2,00 % bygningsforsikring? ryg olise/avtalenr e tilgj.
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 1.30 % Selger 1 Fornavn Etternavn Bakken Kaven / Holmen 81 as
Realavkastningskrav: 8,30 %

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsméal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

Beregning av kapitalisert verdi «Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

E?endommens inntektspverskqu (overfert fra inntekter/kostf]ader) 458 617 soppskader?

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi, 2 Nei " _ _ _ —

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 458 617 ) nar realrenten er 8,30% 5 525 506 el [J Ja Kommentar gt avigp i produksjonslokale (grovkjokken) er dérlig festet.
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 5525 506 2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 5530 000

Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

[0 Nei I Ja Kommentar ayigp/vann er gravd ned pa ca 1 meter. Det har veert gravd opp, isolert bedre, og lagt varmekab
el med lav vatt. Denne bgr std pa de kalde manedene i aret, for 3 unnga at vannet fryser. Har ing
en problemer med frost nar varmekabel star pa i de kaldeste periodene.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats

Firmanavn Se over, punkt 3. Ansvarlig Haugens Rar AS.

Redegjgr for hva som ble se gver, punkt 3.

gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

3.1 Foreligger del

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar |t sprekkdannelse i platt p& utsiden etter graving.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

Nei [J Ja, kun fagleert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

arserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold ti forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[0 Nei X Ja Kommentar afta Kraftlag har foretatt kontroll for flere 3r siden, men husker ikke tidspunkt.
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei ] Ja

7.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) awv

21.

21

yygningsmyndighetene?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [J Ja Kommentar

1 Erinnredningenfutbyggingan godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[0 Nei X Ja Kommentar gr ytarbeidet takstdokument i forbindelse med dette salget.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [J Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Byggene er utvendig bekledd med Kebony. Les ytterligere om Kebony og tekniske data pd www.kebony.no.

Da tillatelse til & bygge ble gitt, ble det gjort vedtak av kommunen om at Holmen 79/81 skal selges samlet. Dette har de ikke tingl
yst.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietilbudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).




Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

O

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg agnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Alta kommune
Drift- og utbyggingssektoren
Oppmaling og byggesak
8
2 g ) 8 TEKFORVALT AS
. g 3|+ Lismaveien 32
£E8 .|z
< m|=
NO-9845 TANA
s Var ref: Arkivkode: Sak/Saksb: Dato:
¢ B 3 27980/15 GNR/B 34/28 15/2175-21/MIEI ALTA 18.12.2015
o g |5
o -
é ‘% & FERDIGATTEST - NARINGSBYGG OG ENEBOLIG HOLMENVEIEN 79 OG 81
& :
= i etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-10:
, 5 § Byggested (Gnr/bnr/festenr.)34/365 og 34/373
— 5 g & Adresse: Holmenveien 79 og 81
Bl = = o E“’ f Tiltakets art: Ventilasjonsanlegg
=\ = /7 8 ;g S Tiltakshaver: Mgteplassen Nordlys AS
== § 582 [ Ansvarlig sgker: Tekforvalt AS
mim : g g8s |,
N i R 2Pg |§
y —
L] N Saksopplysninger:
HE =00 —] Anmodning om ferdigattest mottatt her: 02.12.2015
S = \ ! Merknader:
= N . i Det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzaering om ferdigstillelse fra ansvarlig
o 1. - = o spker.
2 |8 S £ 4
L = E : g ‘g 5 Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
g % e § tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan og
——] § A 5 g = § bygningsloven og tilhgrende forskrifter.
2 : =i
= — s =_=.. D Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
— i3 — ; bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. § 20-1 bokstav d)
Med hilsen
ﬂﬂﬂ 2 Mikkel Nils Eira
|| ) Avdelingsingenigr
\\ Dette dokumentet er godkjent elektronisk og derfor uten underskrift.
Kopi til:
Mgteplassen Nordlys AS, Tyttebzerveien 6, 9514 ALTA
Alta kommune e Besgksadresse: Sandfallveien 1  Postadresse: Postboks 1403, 9506 ALTA ”"

Telefon: 78 45 50 00 « Telefaks: 78 45 50 23 » www.alta.kommune.no * Org.nr. 944 588 132 Nordlysbyen Alta




Utskriftsdato: 19.09.2022 Bestemmelser - https:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

l \Ita kol I " I lu ne = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/1%20Planer%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

- https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/2%20Boligpotensiale%20i%20plan.pdf
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/3%20Parkeringsbestemmelser.pdf
Telefon: 78 45 50 00

= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/4%20P-plasser%20i%20planen.pdf
= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/5%200versikt%200over%20nye%20veger.pdf

P I an O p plyS n i n g er = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/6%20Lekeplassnorm.pdf

- https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/7%20Frikjep%20parkering.pdf

. . . - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/8%20Skilt%200g%20reklame.pdf
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune )
= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/9%20Tilknytningsplikt%20fjernvarme.pdf

= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/10%20Innholdet%20i%20utbyggingsavtaler.pdf

Kommunenr. 5403 Gardsnr. 34 Bruksnr. 365 Festenr. Seks]onsnr. - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/11%20Spredt%20bebyggelse%20i%20LNFR.pdf
- https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/12%20Boligbyggeprogram122021.pdf
Adresse Holmen 81, 9518 ALTA
Delarealer Delareal 9m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagdende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Omradenavn omrnavn
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med 5
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt. Delareal 3318m . .
Arealbruk  Spredt naeringsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn omrnavn

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Side 1 av?2 Side 2 av 2




Grunnkart Kommuneplankart

Eiendom: 34/365 Eiendom: 34/365
Adresse: Holmen 81 Adresse: Holmen 81
Dato: 19.09.2022 UTM-35

Dato: 19.09.2022 UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:1000 Alta kommune Malestokk: 1:2000

X

= we e Hielpelinje vannkant

W Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm W w w= Hielpelinje veikant esssess Hijelpelinje fiktiv
e w w Hielpelinje punktfeste

3429

Eiendomsgr. uviss noyaklighet

— Eiendomsgr. mindre nayaktig >30<=200 cm
(7]
%@ E
A )
34/3 ED =
,~ ,/‘ 34/356/0(
/ —
Id -
= suase 1924
3 I
3
q N 7763000

34/162

138/

IN 7762900

N 7762800

] c
H [
i E
HE)
34/I3
! 341382
i [(Jo /
i ! m / m
: ] w w
©Norkart 2022 ©Norkart 2022 3 g
@ 5~ : S > g
T
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker
Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for k pl arealdel og reguleringsplan
Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985) Reguleringsplan (PBL 2008)
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1) Begyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1) Grgnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
[ ] omréade for boliger med tilharende anlegg [[] Bebyggelse og anlegg [ ] Gronnstruktur
I:l Frittiggende smahusbebyggelse I:l Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse I:l Kombinerte grannstrukturformal
I:l Forretningsomrade I:l Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse I:l Kombinerte grennstrukturformal med andre hovedformal
Ormréde for industr [ ] Friasbebyggeise Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4 :
eguleringsplianka
[ Friidsbebyggelse [ ] Fritidsbebyggelse - frittiggende [ ] Forsvaret g g p
- Offentlig bebyggelse l:l Sentrumsformal l:l Kombinerte militaerformal
Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2) | E’”p‘is_e"‘e' [ Angitt milteert formél/andre hovedformal Eiendom: 34/365
[ ] Landbruksomrader [ Forretninger LNFR (PBL2008 §12-5 NR.5) Ad " Hol 81
. § ) I:l Offentlig eller privat tienesteyting o resse: olmen
Offentige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1 ledd nr3) | gy (oo e LNFR-areal for nadvendige tiltak for LNFR Dato: 19.09.2022
Kigreve X o [ Landbruksformal / Skogbruk e Sy UTM-35
% oreves [ Rastoffutvinning [ seteromrade / Gartneri/ Pelsd Alta kommune Malestokk: 1:1000
Annen veggrunn - Naeringsbebyggelse / Annen naering eteromrace | arner [Feisayr
[ Gangsykkelveg ! [ ] Natur-/Friluft-/Reindrift [ 7 ™ N 7763000
I:l Kontor / Hotell / Bevertning . . N7 000 W ©
Eri sder (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4) . . . ) IIl Spredt bolig- og fritidsbebyggelse o1
riomradel 1. - I:l Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg . S
. Spredt naeringsbebyggelse
I:l Park/Turvei ili =}
I:l Idrett / Neermiljganlegg - Naturvern a7 =]
[ Friomrade i
Idrettsstadion R . . .
R I:l LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
[ Badeomrade [ ] Golfbane
Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5) l:l Andre typer bebyggelse og anlegg Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
" L I:l Bruk, vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
E Hegspenningsanlegg/flomomrade/rasfare I:l Uteoppholdsareal ) o o
. . . I:l Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6) [ Grav- og umelund / Krematorium —
D:D:n Privat veg I:l Kombinert bebyggelse og anleggsformal -
) . Fiskebruk \
[[I1] Parkbette Bolig/forretning [ Kaste- og lassettingplasser / oppvekstomrade for yngel ]
El Friluftsomrade l:l Bolig/forretning/kontor I:l
. . Akvakultur
El Friluftsomrade i sj@ og vassdrag l:l Bolig/tjenesteyting .
F— Frisikisone [™_] Forretning/kontor e ! ke
N . . Idrett/vannsport
El Restriksjonsomrade rundt flyplass I:I Forretning/kontor/industri l:l Badeomrade
F——7 Nedslagsfelt for drikkevann [N Forretningfindusti [ Kombinerte formal i sjo og vassdrag \
F— Naturvernomrade (pa land) [ Forretning/kontor/enesteyting [ Angitformalis] drag/and itte hovedformal
E Kiimavernsone l:l Forretning/tjenesteyting ngitt formal | sj@ og vassdrag/andre angitte hoveaformal
[ 11 Bevaringsomrade Neering/tienesteyting Hensynsoner (PBL2008 §12-6)
Faresone
I steinbrudd Kontor/lager /A
"] Andre omrader for vesentiige terrenginngrep [ industritager [\ ] sikingsone )
I:l Seerskilte anlegg [:I Kontorfindustri E Steysone - Red, gul og grenn sone iht. T-1442
Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.7) [ Kontorfenesteyting [ ] mfrastrutursone %
FEZ7 Felies avkjarsel o ' [ Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal [\_] Giennomfaringsone
7] Felles gangareal Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §12-5 NR.2) L] Angitthensynsone 138
V77 Felies lekeareal for bamn I:l Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur % \B/adndlefgglng | an / Detal
iderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone
V./ /] Annetfellesareal for flere eiendommer [ veg
Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd) [ Fortau/ Torg/ Gang- g syeiveg Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)
o Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade
[ solgFonetning [ ] catetn lIl . 9g- 0g rigg N 7762900 N 7762900
. PR I:l Annen veggrunn - tekniske anlegg Juridiske linjer og punkt PBL2008
D Bolig/Offentlig/institusjon _
‘l Forretning/industri - Annen veggrunn - grentareal — - — Sikringsonegrense
. . I:l Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg ) — + — Infrastrukturgrense
‘l Forretning/Offentlig — - — Angitthensyngrense
- Annen banegrunn - grgntareal . :
LINJER OG PUNKT — + = Gjennomferinggrense
. . [ Lufthavn — - — Bandlegginggrense naveerende
———- Grense for restriksjonsomrade I:l Havn / Kai — . — Detaljeringgrense
— —  Grense for bevaringsomrade ) - - - B tJ g;g
I:l Kollektivnett estemmelsegrense
Kommuneplan (PBL 2008) [ ] Parkering Felles for PBL 1985 og 2008
Bebyggelse og gnlegg (PBL2008 §11-7 NR.1) [ ] Trase for teknisk infrastruktur :: Elaar:z::eirnesnesning
Navaerende Framtidig [T ] Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer Formélsg?ense
I:l I:l Bel?yggelse 0g anlegg Regulert tomtegrense
l:l l:l Boligbebyggelse Z — — Eiendomsgrense som skal oppheves
[ 1 [ ] Fritasbebyggelse ’\?mnns!drukFtur (F;BLZOOS §11-7NR.3) — — Byggegrense
s aveerende Framtidig ——— Planlagt beb |
Sentrumsformal gt bebyggelse
l:l - . I:l I:l Grgnnstruktur —— Bebyggelse som inngar i planen 4128
0 W opesenter [ ] [ Naturomrade —— - Regulett senterlinje
[] [ Forretning ——— - Frisiktslinje
. " Turdrag .
I:l I:l Tjenesteyting I:l l:l o — - — Regulert kant kjgrebane El /
I [ Fritds- og turistformal [ ] [ Friomrade - - -~ Regulert parkeringsfelt
l:l - Rastoffutvinning I:l I:l Park 1 Stenging av avkjersel
I:l - Neeringsbebyggelse I:l I:l Kombinerte grennstrukturformal ‘]" Avkjersel
Tunnelapning
I B drettsanlegg Forsvaret (PBL2008 §11-7 NR.4)
I:l - Andre typer bebyggelse l:l - Ulike typer militeere formal
[ [ Uteopphoidsareal ] [N Kombinerte militare formal Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Néavaerende Framtidig jl// -
- - Grav og urnelund LNFR (PBL2008 §11-7 NR.5) m Faresone s ey w
I:l I:l Kombinert bebyggelse LNFR-areal E Sikringsone, Staysone ©Norkart 2022 g
Samf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2)L_] ~ [[L_] LNFR-areal Spredt bolig-fritids-og nzeringsbebyggelse [ J Angitthensynsone o 8 8
isk i : : LNFR-areal ,Spredt bolighebyggelse
% % Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur [ 5] [8 ] LNFReareal Spredtfriidsbebyggelse N Infrastruktursone Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Veg 3 ’ E Gjennomfaringsone Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
[ B Bane [CE ] LNFR-areal Spredt nzeringsbebyggelse == T sandieaging - isert Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
X andlegging - Generalisel i i i i
l:l l:l Lufthavn Bruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6) El Detaljoringsons Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
I:l I:l Havn I:l Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
[ 1 [ Hovednett for sykkel [T ] [ FerdselFarleder,smabathavn Linje- og punktsymboler(PBL2008)
[ I «Kollektivnett =1 BBl Fiske == = Planens begrensning
I [ Kolektivknutepunkt 1 Akvakultur Grense for arealformal
) ) —— Faresone,-sikringsone,-steysonegrense
I:l - Parkering I:l - Drikkevann —_— Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomfgringsgrense
I:l Trase for teknisk infrastruktur I:l I:l Naturomrade vann / Friluftsomrade —— Bandlegging,-detaljeringsgrense
I:l I:l Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur I:l I:l Kombinerte formal sje og vassdrag




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NOR |(A RT

i . Alta kommune: Grunneiendom 5403-34/365
Utskriftsdato: 19.09.2022 Utskriftsdato: 19.09.2022 22:21
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA Eiendomsdata (Grunneiendom)
Telefon: 78 45 50 00 Bruksnavn Beregnet areal 3326.8
Etablert dato 28.02.2014 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 10.02.2022 Historisk arealkilde |kke oppygitt (0)
Kommunale gebyrer Sy 0 Antll teiger 1
Arealmerknader
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
§ pparag g opplysningsp Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ | Kulturminne
Kommunenr. 5403 | Gardsnr. 34 Bruksnr. 365 Festenr. Seksjonsnr. [ ]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
T Holmen 81, 9518 ALTA [ |Harfester [ | Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
o . Forretninger
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021
. . . o . Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 34/365
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar. Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 19.08.2015 15/2284
) Annen forretningstype 19.08.2015 34/28, 34/365
Gebyr Fakturert belop i 2021 Fradeling av grunneiendom 10082015 15/2284 Tinglyst 341365 (-1170), 34/373 (1169,9)
Oppmalingsforr. 19.08.2015 27.08.2015 34/28
Eiendomsskatt 14 856,00 kr Fradeling av grunneiendom 24022014  13/5635 Tinglyst 34/28 (-4484,3), 34/365 (4484,3)
Oppmélingsforr. 24.02.2014 05.03.2014
Vann 4 584,68 kr
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)
Sum 19 440,68 kr
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
. . . . Eiendomsteig 7762922.54 3572495 Ja 3326.8
Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar
Tinglyste eierforhold
Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Navn Rolle Adresse Status
o ID Andel Poststed Kategori
Vann abonnement 1 stk 2 167,50 kr 1 0% 2 167,50 kr 1 625,63 kr HOLMEN 81 AS Foster (F) Homen 81
$927634783 171 9518 ALTA
Vannforbr areal 233 m2 11,65 kr 11 0% 2691,15kr 2018,36 kr FINNMARKSEIENDOMMEN Hjemmelshaver (H) Postboks 133
5989480731 117 9811 VADS@
Eiendomsskatt naering 2122400 stk 7,00 kr 11 0% 14 856,00 kr 11 142,00 kr
Sum 19 714,65 kr 14 785,99 kr Adresser
Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger. Vegadresse: Holmen 79 Adressetilleggsnavn:
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva. Poststed 9518 ALTA eseny 11050101 Ala
Grunnkrets 405 HOLMEN Tettsted
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Valgkrets 7 OVREALTA

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i Vegadresse: Holmen 81 Adressetilleggsnavn:
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Poststed 9518 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta
Grunnkrets 405 HOLMEN Tettsted
Valgkrets 7 OVRE ALTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Grunneiendom 5403-34/365

NORKART

Utskriftsdato: 19.09.2022 22:21

Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300455203 Annen forretningsbygning (329) Ferdigattest (FA) 18.12.2015
1: Bygning 300455203: Annen forretningsbygning (329), Ferdigattest 18.12.2015
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annen tjenesteyting (S) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 233
Kulturminne Nei BRA Totalt 233
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 395
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 02.09.2014 |02.09.2014
Igangsettingstillatelse 18.09.2014 (18.09.2014
Ferdigattest 18.12.2015 |18.12.2015
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Annet enn bolig Holmen 79 HO101 34/365 233 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 233 233 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjoperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den ekonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjep av boligkjoperpakken fa
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjgperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

v

NT

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

ndomsmealingsforetak

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige
trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse

med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og e@vrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Néar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:

Oppdragsnr: 89220158
Adresse: Holmen 81, 9518 Alta
Betegnelse: GNR 34, BNR 365 i Alta kommune

Gis herved bud stort kr. ~skriver

Budet er bindende til dato / - kl: - onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forel& ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi p&tar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: . POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Alta TIf: 784 03 500

PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 30.09.2022 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.



Egne notater Holmen 81
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