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RÅKOLLVEIEN 60
Dette er gamle Rolvsøy barnehage. Eiendommen ligger vestvendt 

og luftig til i skråningen mot Rolvsøymarka i forlengelse av det 

nye boligprosjektet Rådalsåsen. Dette er en fin beliggenhet med 

Fredrikstadmarka som nærmeste nabo med fine turstier og 

lysløyper. Området er uregulert og avsatt for bebyggelse og 

anlegg i kommunens arealdel. Fra eiendommen er det 

bussforbindelser til Fredrikstad- og Sarpsborg sentrum. Det er 

behov for oppusning og modernisering.
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Adkomst
Fra Fredrikstad sentrum: Følg FV 109 i retning Sarpsborg forbi 

kjøpesenteret i Østfoldhallene. Sving så av tredje avkjørsel opp 

Rådalsveien og følg veien videre oppover og videre inn på 

Råkollveien. Følg Råkollveien noen hundre meter til du 

ankommer. Eiendommen ligger på venstre side med avkjørsel 

fra hovedveien. Det vil bli skiltet til annonsert visning. 

Tomt

Naturtomt med opparbeidede utplasser tilegnet med hensyn til 

barnehagebarn. Parkeringsplassene er opparbeidede med 

asfaltert areal og asfaltert adkomst til hovedveien. 

Lekeapparatene følger ikke salget.
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Råkollveien 60

Prisantydning 6 200 000

Omkostninger 156 000

Totalpris 6 356 000

Eierform Selveier

Byggeår 1986

Eiet tomt 3022 m2

Ingeborg Holten Hjemdal

Eiendomsmeglerfullmektig 
MNEF

98 88 07 36
Ingeborg.holten.hjemdal@st

avlund.no

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
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EIENDOMMEN
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STANDARD
Eiendommen bærer preg av lite vedlikehold og det er behov for 

innvendig og utvendig oppusning og modernisering.
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KJØKKEN
Bygget har to kjøkken fordelt i hver etasje.
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Eiendommen er oppvarmet med 

varmekabler i gulv og elektriske 

panelovner.
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BAD
Bad, vaskerom
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BELIGGENHET
Dette er sentralt på Rolvsøy, midt mellom Fredrikstad og 

Sarpsborg. Herfra er det kort vei til Østfoldhallene - et av 

Østfolds største handelsområder med titalls butikker og 

servicetilbud. Eiendommen ligger rett ved Rolvsøymarka med 

turstier og lysløpyer. Løypene i marka leder til Bjørnedammene og 

Fredrikstadmarka i utkanten av sentrum - turmulighetene er 

mange. I området ligger Hauge barneskole, Haugeåsen 

ungdomsskole og flere barnehager. Kort vei til bussforbindelse.
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Beregnet totalkostnad
6 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjøte)

155 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 

200 000,-))

--------------------------------------------------------

156 000,- (Omkostninger totalt)

--------------------------------------------------------

6 356 000,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses 

ett pantedokument og at eiendommen selges til 

prisantydning.

Takstrapport
Det foreligger verditakst fra Takstingeniør Terje 

Westby, datert 02.02.2022. Verditakst kr. 10 000 

000,-. Det forutsettes at interessenter til 

eiendommen har lest og satt seg inn i 

tilstandsrapportens innhold, herunder de respektive 

bygningselementers tilstandsgrader og 

begrunnelsen for disse. Det anbefales å rådføre seg 

med fagfolk slik at den enkelte interessent får rett 

forståelse av tilstandsgradenes omfang og 

konsekvens. Tilstandsrapporten utgjør en del av 

salgsoppgaven.

Boligens areal
490 BTA. 

U . etasje/kjeller: 

210 BTA.

1. etasje:

280 BTA.

Arealet av primære rom (P-ROM) er 

primærrommenes nettoareal (NTA) og arealet som 

opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. 

I praksis er dette arealet tilnærmet likt 

primærrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte 

tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 

arealbetegnelser.

Adkomst
Fra Fredrikstad sentrum: Følg FV 109 i retning 

Sarpsborg forbi kjøpesenteret i Østfoldhallene. 

Sving så av tredje avkjørsel opp Rådalsveien og følg 

veien videre oppover og videre inn på Råkollveien. 

Følg Råkollveien noen hundre meter til du ankommer. 

Eiendommen ligger på venstre side med avkjørsel 

fra hovedveien. Det vil bli skiltet til annonsert 

visning.

Tomt

Areal: 3 022 kvm, Eierform: Eiet tomt

Naturtomt med opparbeidede utplasser tilegnet med 

hensyn til barnehagebarn. Parkeringsplassene er 

opparbeidede med asfaltert areal og asfaltert 

adkomst til hovedveien. Lekeapparatene følger ikke 

salget.

Garasje / parkering
Eiendommen har flere biloppstillingsplasser.

Byggemåte
Frittliggende bygg oppført i trekonstruksjoner over 

grunnmur av betong på støpt plate. Vinduer med 

isolerglass. Tak har betongtakstein. Det er behov for 

oppussning og modernisering. Tilstandsrapport fra 

takstingeniør Terje Westby AS gir mer detaljert 

beskrivelse av bebyggelse, konstruksjon og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 11.08.2003.

Oppvarming
Bygget har varmekabler i gulv og elektriske 

panelovner.

Energiforbruk
Ukjent forbruk.

Kommunale avgifter
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Kr. 30 479

Formuesverdi
Ukjent.

Regulering
Eiendommen omfattes ikke av reguleringsplanen. 

Området har i kommuneplanens arealdel 

"Fredrikstad 2020 - 2032" formål om bebyggelse og 

anlegg. Det er et pågående arbeid nær Råkollveien 

60, sydvest for eiendommen, hvor det er prosjektert 

boligblokker.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 

denne eiendommen.

Vei/vann/avløp
Kommunalt tilknyttet vann, vei og avløp.

Tilbehør
Lekeapparatene er fjernet og følger ikke 

eiendommen. 

Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 

tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 

mindre dette fremkommer av nærværende 

prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfølger ikke i handelen. 

Fastmontert og innebygget kjøkken- og 

baderomsinnredning følger boligen. Med mindre 

annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs 

normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon 

om budgivning før bud inngis. Alle bud og 

budforhøyelser skal inngis skriftlig til megler. I 

tillegg er megler pålagt å innhente gyldig 

legitimasjon og signatur fra budgiver før bud kan 

formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 

budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer 

derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI 

BUD knappen på eiendommens hjemmeside på 

Partners.no. Eventuelle forhøyelser kan sendes ved 

å svare direkte på mottatt sms fra meglers system, 

til megler per e-post eller SMS: 98 88 07 36 . Alle 

budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 

videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må 

alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 

eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 

skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 

budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 

30 minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før 

fristens utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som 

har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter 

siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til 

selger. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste 

et hvert bud og er således ikke forpliktet til å 

akseptere det høyeste budet på eiendommen. Etter 

at eiendommen er solgt vil kjøper og selger få 

tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få utlevert 

kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 

den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 

man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem 

som skal stå som eier, forutsetter dette at selger 

godkjenner en slik endring. Alle involverte parter 

skal signere kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig 

for kjøpet frem til oppgjør er gjennomført.

Overtagelse
Ledig for kjøper.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 

beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 

tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på 

selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og 

opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt 

forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. 

Interessenter oppfordres til å undersøke 

eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, 

før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
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tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde 

som fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 

rombruk/rombenevnelse i forhold til det 

opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 

vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 

hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet 

til kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 

gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 

opplysninger om kundeforholdets formål og 

tilsikrede art. For kjøper må kontroll av legitimasjon 

skje senest ved inngåelse av kontrakt. Signering 

med bankID er regnet som gyldig 

legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 

personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 

gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 

kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). 

Dersom megler ikke klarer å gjennomføre pålagte 

kundetiltak må megler avvise kunden og oppdraget. 

Megler har også plikt å melde forhold som ikke er 

avklart og fremstår som mistenkelige til Økokrim. 

Megler kan også i enkelte tilfeller har plikt til å 

stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 

undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 

egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. 

Kjøper oppfordres til å innbetale den delen av 

kjøpesummen som er egenkapital i en overføring fra 

egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 

som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 

grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 

salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 

egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.  Forhold 

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 

påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av 

om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 

oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 

sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 

velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som 

mangel noe han burde blitt kjent med ved 

undersøkelsen.  

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 

kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 

bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 

kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og 

synlig tilstand, kan det være en mangel. Det samme 

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 

opplysninger om eiendommen og dette har virket inn 

på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, 

har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha 

oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og 

det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 

som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 

skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor 

hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik 

mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket 

er på 2% eller mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 

erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 

opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. 

avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 

undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 

undersøke eiendommen nøye, gjelder også for 

kjøpere som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 

bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 

mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det 

er gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper 

aksepterer dette som bindende for seg.
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Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Heftelser
§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om 

eigedomsskatt til kommunane har vedkommende 

kommune panterett foran alle andre heftelser i den 

eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og 

kommunale etater for følgende særlige 

eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern 

mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 

28 annet ledd

c) årsgebyr for vann og avløp etter lov 16. mars 

2012 nr. 12 om kommunale vass- og avløpsanlegg.

På eiendommen kan det være tinglyst 

erklæringer/avtaler som for eksempel rett til 

kommunen til å anlegge vann- og kloakkledninger 

inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om 

bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. 

Disse erklæringene/avtalene vil følge eiendommen 

ved salg, og kan ikke slettes. For nærmere 

informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se 

oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det 

ønskes mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Råkollveien 60, 1664, Rolvsøy, Gnr. 726 bnr. 271 i 

Fredrikstad kommune

Eier
Fredrikstad kommune

Oppdragsnummer
192-22-0021

Meglers vederlag
Tilrettelegging: 8 000,-.

Provisjon: 1,25% av salgssummen.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 

reguleringsbestemmelser med kart, 

tilstandsrapport, egenerklæringsskjema selger, 

energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til å 

sette seg inn i fremlagte dokumenter før bud inngis. 

Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 

utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Stavlund AS avd. 

Fredrikstad sine standard kjøpekontrakter blir 

benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe 

annet før handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 

personopplysninger og all behandling skjer iht. 

personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 

kun personopplysninger som er nødvendig for å 

gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom på 

at vi deler dine personopplysninger med offentlige 

myndigheter i den utstrekning det er nødvendig og 

med virksomheter som tilbyr tjenester for 

gjennomføring av oppdraget. For mer informasjon 

se personvernerklæring på www.stavlund.no.
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TEKNISKE DOKUMENTER
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EGNE NOTATER RÅKOLLVEIEN 60
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Har du planer om å kjøpe eller selge? Går du søndagstur i nye områder 

for å kikke på andres hjem? Lurer du på hva boligen din er verdt eller hva 

du må regne med å gi for en ny? Det er mye å tenke på når du skal flytte. 

Ikke tenk på det. Ring eller kom innom oss for en uforpliktende prat.
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