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VULUSJOVEGEN 1122

Trivelig hytte med utebod i Hestdsdalen. Et flott familiested som kan by pé flotte naturopplevelser bade sommer som vinter.

Kvaliteter vi gnsker & fremheve:

e Skjermet beliggenhet

* 2. soverom

* Utebod

* Flotte oppkjerte skileyper pd vinterstid like i naerheten

e Parkering ca. 200m fra hytte pa sommerstid, ca. 4. km pd vinterstid.

Velkommen p& visning!




VULUSJOVEGEN 1122

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom
Eierform
Byggedr
Tomt

Festeavgift

980 000
39 627
1019 627
51 m2

54 m2

2

Selveier
1978
Punkitfeste

1773

Kristen Fostad

Eiendomsmegler

94 17 18 19 / Kristen.Fostad@partners.no
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KJOKKEN

Kjekken i hytten ligger &pent il mot stue. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og
profilerte fronter. Heltre benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag.
Avsatt plass for en komfyr med gasstilkobling.
















Rom innredet som soverom. Dette er ikke byggesakt
og godkient.




BELIGGENHET

Hytteeiendom beliggende i et flott hytteomrade, naert Vulusjgen i Hestasdalen i Levanger kommune.
Avstand fra Levanger sentrum er ca. 20-25 km, med adkomst via Okkenhaug og privat bomveg
merket Skallstuggu.

Hytteeiendommen ligger sentralt til i utfartsomré&de for Levanger og omegn béde sommer og vinter.
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
980 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

24 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 980 000, -
)

9 900, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

3 300, - (Overfgring av feste)

585,- (Tinglysning av festekontraki)

39 627,- (Omkostninger totalt)

1 019 627,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter og festeavgift. Utgifter til stram og forsikring
varierer ut fra personlig forbruk og @nsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Forsikring
If
Polisenummer: 4778643

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Ingen ventilering utover apning av vindu.
Kostnadsestimat: Under 10 000

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
taktekkingen. Lappet sammen plater rundt pipe. Festet i
topp belge ihht. eldre byggeskikk.

Ingen takstige til pipe. Noe pdkjente vindskier/dekkbord.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
renner/nedlep/beslag. Skjevheter og ujevnheter. Lang
avstand mellom rennekroker.

Lang avstand mellom tekking og renner, vann vil renne
over renner. Deler uten renner.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Ihht. registreringer er det ikke krysslektet bakkledning,
redusert lufting.

Utvendig > Vinduer

Aldersslitasjer. Fukimerker og avskalling. Les kitt,
sveresopp pé& sprosser. Ved tilfeldig test tar noen vinduer i
karmer.

Utvendig > Darer

Mangler deksel over ls. Ingen pakninger ned
lysinnslipp, trekk ma paregnes. Normal slitasje tatt alder i
betrakning.

Innvendig > Overflater

Normal brukslitasjer som mé kunne paregnes etter bruk
over tid. Gulvbelegg ligger ikke tilstrekkelig ut mot
terskler/ vegger, noe malingssel pé belegg. Mangler
listverk noen steder, lgs taklist p& et soverom. Stedvis
soting p& overflater rundt parafinlamper.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskiell p& over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke /feieluke pa
pipe. lkke tilstrekkelig avstand pé plate ut pd gulvet foran
ovn. lhht. bilder av pipelep virker det og veere
sprekkdannelse.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
Lase ledninger og koblinger frem fil lyspunkt i hytten.




Ukjent alder pé anlegget. Batteri og solcellepanel vil
over tid reduseres, enkel test ved befaring viser strgm i
lyskilder.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er registrert noe skjevheter i fundamenter. Innvendige
malinger av hyttens gulv viser skjevheter pé ca. 15-20
mm. Avstengt rundt hytten, kun visuelt besiktiget rundt
hytten. Registrert noe nedheng i
stubbloftsplater/apninger. Et drensrar kommer inn under
hytten, oppsamling av vann rundt fundament i avre
higrne under soverom mot kjskken.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist omrader p& eiendommen med stdende
vann. Reg. oppsamling av vann under hytten ved avre
higrne.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Mangler utvendig kassebord.
Fuktmerker/ svertesopp i undertak utenfor yttervegg.
Apninger over yttervegg inn mot tak med mulig filkomst
for mus etc.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner - 2

Fullstendig og detaljert tilstandsrapport ligger vedlagt

prospekt.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Pkt. 14: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Nei. Ikke montert stram."

Pkt. 24: Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
"Ja. Tilstandsrapport for kontroll av brannsikkerhet, ildsted
er levert selgerfirmaet. Ingen feil."

Detaljert og fullstendig egenerklaering ligger vedlagt
prospekt.

Boligens areal
Primaerrom: 51 kvm, Bruksareal: 54 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 54 m2.

Primaerrom: 51 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primeerrom: Vindfang, stue, kigkken, innredet rom og 2.
stk soverom.

Senkundaerrom: 3 m2. Falgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Bod og kott.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Det gjgres oppmerksom pé& at det er avgift for passering
av bom for enkelttur m/personbil.

Tomt

Eierform: Punktfestetomt, Utlapsar feste: 2066.
Festeavgift: Kr. 1 773,-

Neste regulering av festeavgift: 01.01.2023. Reguleres i
henhold til konsumprisindeks.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er innlasningsrett
pa statsallmenning.

Garasje / parkering

Parkering pé felles parkeringsplass ca. 200m fra hytte pa
sommertid. P& vintertid er det felles parkeringsplass ca. 4
km fra hytta.

Ferdigattest / brukstillatelse
| felge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p&

eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor
ikke dokumenteres.

Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke
utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fer 1.januar
1998. Kjsper oppfordres fil & ta kontakt med kommunen
for ytterligere informasjon om ev. konsekvenser av dette.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er fil hinder for at hele eiendommen leies ut. Ingen
egen utleiedel.

Oppvarming
Oppvarming med vedfyring.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten.

Kommunale avgifter

Kr. 3 496,01 pr. ar
Eiendomsskatt: Kr. 2 066,01,-
Renovasjon: Kr. 1 430, -

Formuesverdi
Det er ikke mulig & nnhente formueverdi da festekontrakt
ikke er tinglyst.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omré&de uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Offentlige planer

Kommunedelplanens arealdel, plan id: L2021005.
Ikrefttredelse: 23.03.2022.

Delareal: 700m 2

Arealbruk: Spredt fritidsbebyggelse, Névaerende.
LNFR omrade (Landbruks-, natur-, friluftsomréde og
reindrift) i henhold til kommunedelplan. Dette kan
medfere begrensninger nér det gjelder utvikling av
eiendommen.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det gjeres oppmerksom pa at festekontrakt vil bli tinglyst
ved tinglysning av skjete.

Vei/vann/avlgp
Eiendommen er ikke tilkoblet offentlig vann, avlgp og
veg.

Tilbehor

Hytta og dens tilbehar overtas slik forevist ved visning.
Kjeper er selv ansvarlig for & fierne evt. mabler og
diverse som kjgper ikke gnsker & overta.

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt




salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé& vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse il
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kijeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post fil
Kristen.Fostad@partners.no eller SMS: 94 17 18 19 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt

og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Det gjores oppmerksom pa at byggegodkjente tegninger
ikke stemmer med dagens bruk av hytta. 2 stk soverom er
pd motsatt side av hvor de ligger i byggemeldte
tegninger. | tillegg er det idag et kott, samt et innredet
rom.

Kjeper patar seg evt. risiko béde for fremtidig fortsatt
bruk og evt. palegg, herunder risikoen for om bruken lar

seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

| takstrapporten er det opplyst at det er 3. stk soverom.
Det er kun 2. soverom som er byggesgkt og godkjent.

Hytta har pr. idag ikke tilkoblet strem, men det opplyses
av selger at det er mulig a tilkoble seg pé strem like ved
hytta.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogs& opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kizpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt

tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kigpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.




Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lan med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere

informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel

Vulusjgvegen 1122, 7608, Levanger, Gnr. 372 bnr. 1 Fnr.

113 i Levanger kommune

Eier
Jostein Hammer
Astrid Sandvik Hammer

Oppdragsnummer
71-22-0230

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.20 000)

Utlegg restansesjekk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)
Oppdragsgebyr (Kr.1 000)
Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.9 140)
Kommunale opplysninger (Kr.3 594)
Oppgier (Kr.4 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 980 000,-) (Kr.40 000)
Servitutter (Kr.200)

Totalt kr. (Kr.81 331)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,

egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjares oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Levanger sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjsres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfgring av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pé www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Norsk takst Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
giores tilgiengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

o : Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

.
I Det stilles hi krav til utdanning, sertifiseri kesetikk. Norsk takst tatt t boli tnil kal t , 0g |
I I Sta n d S ra p po rt et stiles hoye krav il utdanning, sertifisering og yrkese oSk talst e opptatt ay at bo lgomsetningen skalviere HYee, of ‘eeger Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1

vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

oppnas, og skal heller ikke p& annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

@ Vulusjgvegen 1122 , 7608 LEVANGER Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport? Nar den i dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p faste kriterier som folger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
() LEVANGER kommune Forbrukerradet etablert en klagenemnd. En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
3 Gnr.372, Bnr. 1, Fnr. 113

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

; ' : I tillegg ma bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 4r. Det mé ogs foreligge dokumentasjon pa faglig
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

H O~{ d utforelse.
Takst Midt AS “ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da it

Areal (BRA): Hytte 54 m? Takst Midt AS ble etablert i 2018. boligen ble oppfort (soknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, sk som sltasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik. TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
- Normal slitasje. iltak er ikke ig. TG1 kan gis nér bygni er tilnzermet ny, og det ikke
Takstgruppen bestér i dag av totalt 4 personer. foreligger dokumentasjon pa faglig god utforelse.
. . . G i i ?
Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring. ) Hva inneholder tllstandsrapporten *
Den . " s . slik det kommer frem av Forskrift tl TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom. i i ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller © Ul gl A e A RO Loy U ol s
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger @ * Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som kan kreve titak
Vi utf d . hele Trandel Kan bista d skadesaker i el eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vzere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
i utfgrer oppdrag primeert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i enkle underspkelser slik som fuktsgk. ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
resten av landet etter avtale. TAKST skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
midt fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund). folgeskade.
Vért kontor ligger i sentrum av Verdal. Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear Oic:3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
N o . . Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
Nar du kjper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vl vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & e e AR v Tt e
dette ikke kan sammenlignes med & kijgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger i ). Den ige ser etter avvik som har
TAKST it svekkes over td, og utsettes for sitasje blant annet pa grumn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som - IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. (c]
omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigyis er krav om at awviket mé utbedres.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

Tiltak over kr. 300 000

. 46- 4 i

Befaringsdato: 20.09.2022 Rapportdato: 22.09.2022 Oppdragsnr: 20346-1152 Referansenummer: MS1384 Stian Hallan Iversen v et il koste & utbecre rom el bygningsclr r et forsikti
Uavhengig Takstmann Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte Tiftak under kr. 10 000

Autorisert foretak: - Takst Midt AS Sertifisert takstmann: ~Stian Hallan Iversen tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p3 generelt grunnlag og ma ikke fltak under kr.
22.09.2022 | VERDAL BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) forveksles med et pristibud fra en hiwdverker. Det kon foreligge

) ) awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. b Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Takst Midt AS Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere » Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
Nordgata 17 stian Hallan Iversen tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper « skiulte i .i joner utenfor is pa materialer og tj .
00000000 Uavhengig Takstmann bygni ull funksj ing av el- og WS-i joner » iske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens Q Tiitak mellom kr. 50 000 - 100 000
TAKST stian@takstmidt.no planigsning * bygningens innredning  Igsare slik som hvitevarer s utendgrs og « bygni estetikk og I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
midt 47374562 arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) » og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. % Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

i
Gyldig rapport
22.09.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport Norsk takst
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

> og

Deter awviki Nedlgp og beslag
@ Utvendig > Veggkonstruksjon il sk HYTTE Taki fra by aret/ eldre dat
. > . . . akrenner fra byggedret/ eldre dato.
Hytte - Byggear: 1978 . . N Det er awik: Det er registrert noe skjevheter i fundamenter.
Ve - Bveg Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten Innvendige malinger av hyttens gulv viser skievheter
KIBKKEN G til side 0 Det gjgres oppmerksom pa at Ihht. registreringer er det ikke krysslektet bak pa ca. 15-20 mm. Byggear
reguleri nelser/Kommer og Kledning, redusert lufting. Avstengt rundt hytten, kun visuelt besiktiget rundt 1978
Kjokken i hytten ligger apent til mot stue. grunnbok krift ikke er gj att og at eventuelle hytten. Registrert noe nedheng i
Kjgkkeninnredning med folierte skrog og 10 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen. stubbloftsplater/pninger.
profilerte fronter. Opplysninger om arstidenes virkning pé bygningen er ikke @  Utvendig > Vinduer Gé til side Et drensrgr kommer inn under hytten, oppsamling av
Heltre benkeplater med et nedfelt . kjent. Det er awik: vann rundl fundament i gvre hjgrne under soverom UTVENDIG
oppvaskbeslag. - mot kjgkken.
Avsatt plass for en komfyr med gasstilkobling. Oppsummering av avvik ’:L‘:::::;;?Z; avskaling
6 i ? 3 s :
chtiside Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i L kitt, sveresopp pd sprosser. ©  Tomteforhold> Terrengforhold Taktekking
TEKNISKE INSTALLASJONER rapporten. Ved tilfeldig test tar noen vinduer i karmer. L . . Taktekking av takplater.
Oppvarming med vedfyring. 4 Det er pavist omrader pa eiendommen med staende Vindskier av trevirke.
vann. Taktekking er besiktiget fra bakkeniva.
5 Hytte © Uutvendig > Dgrer Ga til side Reg. oppsamling av vann under hytten ved gvre
_ Det er awvik: hjgrne. . -
Arealer [ ] . T (3T STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK Vurdering av avvik:
0o < Mangler deksel over Ias. * Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). B 760 ingen awik @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side Ingen pakninger ned lysinnslipp, trekk ma paregnes. renner/nedlgp/beslag.
161: Mindre eller moderate awik Ingen ventilering utover apning av vindu. Normal slitasje tatt alder i betrakning. Skjevheter og ujevnheter.
o ) Lang avstand mellom rennekroker.
Hytte Ga til side TG2: Awvik som ikke krever tiltak Kostnadsestimat : Under 10 000 Lang avstand mellom tekking og renner, vann vil renne over renner.
: Awil i I dig > Overflat Gatilside
ETASIE TOTALT P-ROM SROM TG2: Awik som kan kreve tiltak ©  nnvendig > Overflater Deler uten renner.
o ” o 3 B 7G3: Store eller alvorlige awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Det er awvik: Tittak
. Etasje R i - . o
M TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side grol;l:n:\: :rr:;slltasjer som ma kunne paregnes etter Andre tiltak:
G 54 51 3 Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4 . 2 Vedlikehold/ utskiftning.
u He\‘e. t:kkgTstrudkSJonen er gJer::ygget. zet eringen Gulvbelegg ligger ikke tilstrekkelig ut mot terskler/
fmu gl detIq vurderwrt\g utover alder og observasjoner vegger, noe malingssgl pa belegs,
ra underliggende etg. Mangler listverk noen steder, Igs taklist pa et Vi 1
: Ga til sid: ’ ) ) ‘eggkonstruksjon
Forutsetninger og vedlegg Gadlside o . Mangler utvendig kassebord. soverom. Vurdering av avvik: o )
Anslag pa utbedringskostnad Fuktmerker/ svertesopp i undertak utenfor yttervegg. Stedvis soting pa overflater rundt parafinlamper. « Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Lovlighet ] Apninger over yttervegg inn mot tak med mulig taktekkingen. Hytten har stdende bordkledning.
tilkomst for mus etc.
Lappet sammen plater rundt pipe. Vurdering av awvik:
Hytte ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GatiLside Festet i topp balge ihht. eldre byggeskikk. et g o ke
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 08 L . . . Ghtll side Malt hgydeforskjell p& over 15 mm gjennom hele Ingen takstige til pipe. .
det er awvik fra disse. @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner - 2 rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i Noe pakjente vindskier/dekkbord. ::I;\(;‘reglstrerlnger er det ikke krysslektet bak kledning, redusert
Plan og fasader samsvarer ikke med byggemeldte tegninger. ardens krav il leawvik. Tiltak e
0.6 « Overvk tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma Tiltak
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK tekkingen skifes ut, men t for nar dette er g er « Tiltak:
. . " © innvendig > Pipe og ildsted Gatilside vanskelig & si noe om. Ihht. registreringer.
0.4 ©  Utvendig > Taktekking Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke Jevnlig kontroll av spiker og overganger, erfaringsmessig vil pakninger Fortlgpende vedlikehold.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe. forvitre over tid.
pa taktekkingen. Kun besiktiget fra bakkeniva.
0.2 L " Jat dt pi Ikke tilstrekkelig avstand pa plate ut pa gulvet foran
appet sammen plater rundt pipe. ovn
= ::Este‘(' ‘fl;l’ b:‘lge_ ihht. eldre byggeskikk. Ihht. bilder av pipelp virker det og vaere
< ngen takstige til pipe. sprekkdannelse.
0 Noe pékjente vindskier/dekkbord. P
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000 "
° Hakunderie ©  Utvendi > Nedlgp og beslag ©  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Shtilside
Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 i
Det er awvik:
. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Q Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 pé renner/nedlgp/beslag. Lgse ledninger og koblinger frem til lyspunkt i hytten.
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 Ukjent alder pé anlegget.
: Tiltak over kr. 300 000 fkjevhetter Z“" ujel\l/nhe(er. Krok Ba:terl og sa\zellepaigel vil over tid reduseres, enkel
' ang avstand metiom rennekroker. test ved befaring viser strgm i lyskilder.
Hva er anslag pd utbedringskostnad? se side 4. Lang avstand mellom tekking og renner, vann vil € v
renne over renner.
Deler uten renner.
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Vulusjgvegen 1122 , 7608 LEVANGER
Gnr372-Bnr 1
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for
naermere kontroll.

Barende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent.

Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og
fuktproblemer.

Vurdering av awvik:

 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Mangler utvendig kassebord.

Fuktmerker/ svertesopp i undertak utenfor yttervegg.

Apninger over yttervegg inn mot tak med mulig tilkomst for mus etc.
Tiltak

« Det ma gj ytterligere

* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr:  20346-1152 Befaringsdato: 20.09.2022

Takst Midt AS
Nordgata 17

7650 VERDAL  Norsk takst

Vinduer

Koblavinduer med sprosser og kitt.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Aldersslitasjer.

Fuktmerker og avskalling.

Lgs kitt, sveresopp pa sprosser.

Ved tilfeldig test tar noen vinduer i karmer.

Tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og enkelte utskiftninger.

Vinduer - 2

Vindu pa kjgkken med isolerglass som er datostemplet 2010.
Utvendige sprosser.

Alder: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Side: 9 av 19

Vulusjgvegen 1122 , 7608 LEVANGER
Gnr 372 -Bnr 1
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

Dgrer

Utadslaende ytterdgr fra byggearet.
Dgren er uten glass, utvendig trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mangler deksel over las.

Ingen pakninger ned lysinnslipp, trekk ma péregnes.

Normal slitasje tatt alder i betrakning.
Tiltak

o Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold ma péaregnes.

INNVENDIG

Oppdragsnr:  20346-1152

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Overflater m

Gulv- Belegg.
Vegger- Panel og malt panel.
Himling- Panel og malt panel.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Normal brukslitasjer som ma kunne paregnes etter bruk over tid.
Gulvbelegg ligger ikke tilstrekkelig ut mot terskler/ vegger, noe
malingssgl pa belegg.

Mangler listverk noen steder, Igs taklist p& et soverom.

Stedvis soting pa overflater rundt parafinlamper.

Tiltak
* Tiltak:

Ihht. registreringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn m

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Mélt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vare gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Befaringsdato: 20.09.2022 Side: 10 av 19

lusjgvegen 1122 , 7608 LEVANGER
Gnr 372 -Bnr 1
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted m

Hytten har elementpipe.
Vedovn pa stue.
Sotluke pa stue.

Vurdering av avvik:

« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Ikke tilstrekkelig avstand pd plate ut pa gulvet foran ovn.

Ihht. bilder av pipelgp virker det og vaere sprekkdannelse.
Tiltak

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker p4 pipe.
Forlenge platen ut pa gulvet foran ovn.

Kontroll av pipelgp.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Innvendige dgrer

Furudgrer, dels oppmalt.

Normale slitasjer.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken i hytten ligger dpent til mot stue.
Kjpkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Heltre benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag.

Avsatt plass for en komfyr med gasstilkobling.

Ikke vann inn i hytten, enkelt avigp fra utslagsvask ned til en bgtte som
ma tgmmes ved behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon 015 3

Vurdering av avvik:

* Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Tiltak

* Det bgr etableres v i ir ileri alle
som ikke har det.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Andre installasjoner m

Hytten har et solcelleanlegg.
Bryterpanel og batteri etablert pa bod/ do.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Lgse ledninger og koblinger frem til lyspunkt i hytten.

Ukjent alder pa anlegget.

Batteri og solcellepanel vil over tid reduseres, enkel test ved befaring
viser strgm i lyskilder.

Tiltak

o Tiltak:

Ihht. registeringer.

Takst Midt AS ‘
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Andre installasjoner - 2
Mulddo plassert i bod/ do tilstgtende vindfanget.
Avtrekksrgr ut pa yttervegg.

Doet er ikke naermere kontrollert og ikke tilstandsvurdert.
Overflater etc. inngar under hyttens enkeltpunkter.

TOMTEFORHOLD
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Befarings - og eiendomsopplysninger

Tilstandsrapport

Befari
Grunnmur og fundamenter (@72 ] Terrengforhold ad Hytte eraring

Hytten er fundamentert ned pa stgpte pilarer. Kupert naturtomt. Bruksareal BRA m? Dato Tilstede Rolle

Ukjent og hva er fort ned til. 3
Stubbloft av asfalplater. Hva er bruksareal? Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM) 209.2022  Stian Hallan lversen Takstmann
, ) )
‘@ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIM/RROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) 1. Etasje 54 51 3 Z‘D'\‘I‘:f;"ﬁ '25;‘;;2‘::” +Soverom, - goy Kot
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. ' :
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom. Matrikkeldata
Sum 54 51 3
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
0 Hva er maleverdig areal? 5037 LEVANGER 372 1 113 0 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Festet
Lovlighet Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med

skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Byggetegninger Vulusjpvegen 1122

0,60 m. Rommet m ha dgr eller luke og gangbart gulv. ! . . . v Hjemmelshaver
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Statskog SF

o Plan og fasader ikke med HAMMER JOSTEIN- Aktuell Fester

Vurdering av awvik: Brannceller Kommentar
* Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann. Festekontrakt er ikke mottatt eller gijennomgatt.

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Reg. oppsamling av vann under hytten ved gvre hjgrne.

Tiltak Mer om arealer
* Andre tiltak: .

Nyere handverksjenester

Om brannceller Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 &r?

T j for ling forklarer
mélereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en

er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. e

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder : Kommentar:
for tidspunktet da boligen ble malt.

Eiendomsopplysninger

Tiltak for og lede vekk overvann. En branncelle er hele eller avgrensede deler av.en|bygning Krav for rom til varig opphold

hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til Beliggenhet

Er det pévist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Hytteeiendom beliggende i et flott hytteomrade, naert Vulusjgen i Hestasdalen i Levanger kommune.

Avstand fra Levanger sentrum er ca. 20-25 km, med adkomst via Okkenhaug og privat bomveg merket Skallstuggu
Avgift for passering av bom for enkelttur m/personbil.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. Bebyggelsen

Hytteeiendommen ligger sentralt til i utfartsomrade for Levanger og omegn bade sommer og vinter.
Parkeringsplass nede ved veien ved sommers tid
Utsikt mot omkringliggende bygder.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om

Vurdering av avvik:
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

 Det er awvik:

Det er registrert noe skjevheter i fundamenter.

Innvendige malinger av hyttens gulv viser skjevheter pé ca. 15-20 mm.
Avstengt rundt hytten, kun visuelt besiktiget rundt hytten. Registrert
noe nedheng i stubbloftsplater/apninger.

Et drensrgr kommer inn under hytten, oppsamling av vann rundt
fundament i gvre hjgrne under soverom mot kjgkken.

Tiltak
o Tiltak:

Ihht. registreringer.
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som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, 4pne rom over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstorrelse,
romningsvei og lysforhold som mé viere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& f3 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 3 avslutte den uloviige bruken, eventuelt 3
rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygni ige ser pa inger hvis de er ti ige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere o svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 20346-1152 Befaringsdato:
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Pa eiendommen ligger en hytte pa en etasje.
Ved hytten ligger ogsa en utebod.
Bemerkes om at boden ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en giennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.
Fremstar med vedlikeholdsbehov, salrygget takkonstruksjon.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 22.09.2022 Innhentet 0 Nei

Tegninger 22.09.2022 Innhentet 0 Nei

Infoland.no 22.09.2022 Innhentet 0 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 22.09.2022 Eksisterer Ikke 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)T TGiU: Ikke ikke tilgjengelig for
undersokelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige

p og is pa i og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst Midt AS '
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«F te il j , for innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygnil skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

«+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tillegg: utover mi i i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
L iva fra 1 il 3, der iva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller i i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj : Forventet ing av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes il kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

ens avgrensninger
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PERSONVERN
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-c som bygnil trenger for & kunne
rapporten. Persol ing med informasjon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Www.| om-r

b \erklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

personvernerklaering asjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/MS1384

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer j
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Egenerklaeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vl veere en del av saljsoppgaven

Lokalmegieren NT A5

wulsjEvegen 1122

1220230

Astrid Sandwik :

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sorm besvares med =|a», skal beskrives nasmere i felet
«Karrmentars)
1. Kjenner du til om det er'har veaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, ukt eler
soppskader?
El Mei [ Ja Karmmentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.
E Mei O Ja kun faglert O Ja bide av Tagleert ag ulaglert | sgeninnsels [ |a, kun av ulaglert | egeninngtats
Firmanawn

Redegjer far hva som ble
ajerl av hvem ag ndr:

‘mamkran gl op paradart/fernyet 7

ot dokumentasjon pa arbeidene

3. Kjenner du til om det erfhar vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eler lignende?
E Mei] Ja Karmmentar

4.  Kjenner du til om det er'har vaert utfort arbeid/kontroll pd vanniavlep?
[ Hei O Ja, kun fagiert [ Ja, bide av lagleert og ulaglert | egeninsels [ Ja, kun av ulaglert | egeninstals
Firmanawn
Redegjisr Tor hva Som bl
ajert av hvem ag ndr:

5. Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i
wnide retasjekjeler?
E Mei [ Ja Earmmentar

6. Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
phlegy etter tikyn, fyringsforbud eller ignende?

E Mei [ Ja Karmmentar

7. Kjenner du til om det er'har viert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve guly eller
lignende?

[ Mei[] )a Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader | boligen?
FE Mei g )a Kommentar
9.  Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
F] Mei[J Ja Kommentar
10. Kjenner du til om det er'har veert skjeggkre i boligen?
[ Mei [ a Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak fasade?
El Mei [ )a Kommentar
12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pi terrasse/garasje/tak fasade?
El Mei O Ja. kun faglsrt [ & bAde av Taglesrt ag ulfaglert | egeninnsats [ Ja, kun av ulaglesct f egeninngtats
Firmanawn
Redegjer far hva som ble
gjort av Fvem ag ndr:
13, Kjenner du til om det erhar veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
El Mei O &, kun faglsrt [ & bhde av Taglesrt ag ulfaglert | egeninnsals [ Ja, kun av ulaglesr | egeninngtats
Firmanawn
Redegjor far hva sorm ble
gjort av Fvem ag ndr:
13.1Foreligger det samsvarserilaring fer hele eiler deler av det elekiriske anlegget (i henhold tl forskrlt or
avsp enningsanleg
14, Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. ofetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
E] Mei [ Ja Kommentar jypes monert strem
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
FE Mei [ )a Kommentar
16. Kjenner du til om ufaglerte har utfert arbeider som normalk ber utfores av faglearte personer utover det
som er nevnt tidligere (F.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
[ Mei[] la Kommentar
17. Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18,
E Mei)a
H v nadgravde olletanken kan bll lipggende, f, sks. ved at den
jein med masse
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
E Mei [ )a Kommentar
19. Kjenner du til om det foreligger pibud/hefteler/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E MNei [ Ja Eommentar
20, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller ignende?
F Mei s
20,1 His a C na som banyties til cvennavnte godijent til beboelse (rom tl varig opphald)] av
yonings =
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller elier loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22,
E MNei [ Ja Eaormmentar
21.1Er innredningenfutbyg gingen godkjent hos bygningsmyndighe tarne?

22,

23.

24.

25.

Kjenner du til manglende brukstillatelkse eller ferdigattest?
El Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
F Mei [ Ja EKormm

war

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
OO Mei @ Ja Kommentar T pandq rappart far kantrol sy beanngikier het, idsted er lver skgerfirmast

Ingen fed
Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjsper 4 vite om (f.eks, rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
El Mei [ )a Earrmm

ar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:

26.

27.

28.

29,

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Mei[] )a Kommentar

Kjenner du til vedtak forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore skie
felleskostnader/okt fellesgjeld?

F Mei [ Ja Kormmentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selkkapet som feks.
rotter, mus, maur eller lignende?

El Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
F Mei[J Ja Kormmentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Inngangen b stua pd hytta fre gangen e muligens 4 mm skey

Jeg bekrefter Bt apglysninger er git etter beste skjann. |eg ef kjsnt med at dersem jig har git ululstendige, uriktige slis
misvisends opplysninger om sendommen, vl sebkapet kunne soke hel slier debds regress for sine uthetalinger eler redusere sitt
ansvar helt eber debvis, jir. Vil for bolgselgerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtaklien kagittel 4,

Je e orientert am at mill mulge ansver som seger stter avhendingsioven, eventusll slter Kjepsioven [aksjebobyer), og om
Anticimes Forskring silt bolgselerforskringstibud. Jeg er kar over at aviale om tegning av Tors kring er bindende fra signesing
av egenerkleringsskiema. Premistibudet som er gitt & megler er bindende for Anticimes Forsikring i 6 méneder fra
appdragsinnpese med megler. Dersom du her tegnet Boligs sierpakken [bolgSegerforikring med Anticimes: tistandsrapport)
er premistibudet bindende for Anticimes Forskring frem til og med 14 11.2022. For balger som kke e solgt (budaksept) inren
denne dato ag frem tl og med & maneder etter oppdragainngdete med meglern, v premien pd Boligs sgerpakken bi justert app
rred et belap tlsvarende merverdiavgilt (rrva) pB grunnpremien. Det forulsettes st denne premisuster ngen skeepteras Tor at
baligselgerfarsikringen skal vasre gyldiy.

Mar premietibudet ikke knger e bindende Tor farskringsselskapet, mb egenerklringsskjermast signeres ph nytt ag eventuell:
endringer pifares. Det v da vaere forsikrings prermien og forsikringsyilkbrene p ny signerngsdate som kegaes bl grann.

Dt kan kke tegnes bakgselgerfarsikring ved 2aly av boligeendom i falgende Lifeler:

- melam ekiefelier eler skekininger i rett eppstigende elier nedstigende linje. sesken, eler

- mekam persener sarm bor eller har bodd pd bolgeiendommen agfelker

- nlir salget skjer som ledd i skredes nesringssirksombetfer en naeringseiendom

- edter AL baligeEndarmmen e Bt ut Tor &k,

- Dersom det kke forelyger risikovurdering (tkslandsrappart) for bokgeiendommen som tifredsstiler keavene | Torskreft
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forskringssekkapet kan ved skriftiy sambykke lkevel skseptere tegning av Torskring ogss | ovenneynte tifeler. Dersam
selskapet kke har gitt skrifthy samtykke, kan erstainingen bortfake

vied oppgjErsoppdrag rer farsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begoe perler, begrenset Ll site 12 maneder far

avertakelse
For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eie arundig, jf. § 3-10
og kjep §20 1.

Vel signering ev neervasrende skjema sksepterss of Buysure AS, ViEma Real Estate AS og Signicat AS kke har ansvar far
trensaksjonen som tienesten benyttes i, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen ert sam falge av brukerfed,
envaribusli Tel ved Signicat AS og VEma Real Estate AS sine lenesler aler redigpans s ninges, herundar Bank|D.

Farsikrings ik

Dbt bapy s e, nad An im e il ar

e leser duisin

Les mer om boligsalgerforsikringen og se prisister her:

buys ure no/bolgs doerforsikrng

Jeg snsker B legre bolgselerdorskring, og bekrefter & ha mottatt og kst forsikringsvikarens ag nformesjonsbrosjyre
seger i forbindelee med tegning av bolgsegerforsikring. Farskringen trer i krall pA det tids punkl det forelgger en
budaksept mellam partene, begrerset t ol maneder for overtageke Ved oppajarsappdran trer forsikringen i kraft nar
kortraklen e sionert av begoe parter, bagrensel 1 s8te 12 maneder far overtakele, |ag bekraller med dette st
eiendomrnen ikke er en naeringseiendom, at den kke selges som ledd i neeringsvirksombiet elier meliorm ektefeler eller
slektninger i retl oppstigende sler nedstigende linje, spsken, eler melom personer som bar eler her bodd pd
baligakndamr
Anticimes Forsiri

Dersom Torsikringen e tagnet i strid med ovenstiende (32 agad fersikringsviklrene punkt 9) ken
sake hel dler delvis regress for sine utbetalinger egieler redusere sitt ansvar helt dler delvis. |eg er
ninforstiit med st eendomsmegheren kke har fulmakt 1 & giare unntak Tra ovennesnte begrensninger. |eg e
apprmerkaam pd st 9% av total forsikringskostned er honorar t Buysure AS. Honararet nngle i den tolake premian du
som kunde betaker, Nkl evl. adminislrasjors gebyrar

Jeg snsker kke & legne boligselamordkning, men megher har tbedt meg & tegne sk farsikring.

Jeg kan ikke tegne baligselgerfarsikring ikt vikar




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Vulusjovegen 1122
Postnr 7608

Sted Levanger
Leilighetsnr.

Gnr. 372

Bnr. 1

Seksjonsnr.

Festenr. 113

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1442330
Dato 22.09.2022

Innmeldtav ~ Stian Iversen

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

BPOOOR

[ ]
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se Www.energ\merkmg no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mélt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende ftiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 1978

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallméling:  Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Oppvarming: Ved
Ventilasjon: Kun naturlig
Detaljering varmesystem: Lukket peis eller ovn

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en gé inn pa& www.energimerking.no, logge seg inn og

Angis kun for nybygg

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes p& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger m& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan ndr som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART Eiendomsrapport (Datakide: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
) 7 7

Levanger kommune: Festegrunn 5037-372/1/113 Levanger kommune: Festegrunn 5037-372/1/113 Levanger kommune: Festegrunn 5037-372/1/113
Utskriftsdato: 20.09.2022 10:00 Utskriftsdato: 20.09.2022 10:00 Utskriftsdato: 20.09.2022 10:00
- Navn Rolle Adresse Status Ho1 [ 0 56 56 0 0 0
Eiendomsdata (Festegrunn) D Andel Poststed Kategori | | | ‘ | |
Statskog SF Hjemmelshaver (H) Postboks 63 Sentrum . . R .
Bruksnavn 1300370111 Beregnet areal 0 5966056258 " 7801 NAMSOS 2: Bygning 25057716: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.01.2000
Etablert dato 01.01.1978 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 28.12.2017 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0) til i .
PP : PPgitt (0) Ikke-tinglyste eierforhold Bygningsdata
Skyld 0 Antall teiger 1
Navn Rolle Adresse Status : ] "
Arealmerknader Punktfeste i e e T Naer.ngsgruppe Anr\et som ikke er naering (Y) BRA Bolig
[ Tinglyst []Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [] Avtale/Vedtak om gr.erverv Statskog SF Aktuell eier (AE) Postboks 63 Sentrum Sefrakminne Nei BRA Annet
[Juna O 5966056258 7801 NAMSOS Kulturminne Nei BRA Totalt
Inder - - - n
HAMMER JOSTEIN Aktuell fester (AF) STAUPSLIA 1 Bosatt (B) Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
[ IKiage er anmerket [~ ikke fullfort oppmalingsforr Frist fullforing: F070855"*** 7603 LEVANGER Har heis Nei BTA Annet
[JHarfester [ Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelforingskrav Frist retting: Vannforsyning BTA Totalt
Aviop Bebygd areal
Adresse Energikilder Utulistendig areal Nei
Forretninger Oppvarmingstyper Antall boenheter
Brukstilfelle Forrdato  Kom.saksref. Tingl.status Involverte Vegadresse: Vulusjovegen 1122 Adressetilleggsnavn:
Forretningstype Mfordato Amnenref.  Endr.dato Berorte i istoril
EENE Poststed 7608 LEVANGER Kirkesogn 09150206 Okkenhaug Bygningsstatushistorikk
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 37211, 372/1/1, 372/1/2, 372/1/3, 372/1/4, 372/1/5, 372/1/6,
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 372/1/7,372/1/8, 372/1/9, 372/1/10, 372/1/11, 372/1/12, Grunnkrets 505 BURAN Tettsted |Bygningsstams \Dalo \Reg.dato \
37211113, 372/1/14, 372/1/15, 372/1/16, 372/117, 372/1/18, Valgkrets 24 Sentrum [Tatti bruk |01.01.2000 [27.02.2007 |

372/1/19, 372/1/20, 372/1/21, 372/1/22, 372/1/23, 372/1/24,
372/1/25, 372/1/26, 372/1/27, 372/1/28, 372/1/29, 372/1/30,

372/1/31, 372/1/32, 372/1/34, 372/1/35, 372/1/36, 372/1/37, Bruksenheter
372/1/38, 372/1/39, 372/1/40, 372/1/41, 372/1/42, 372/1/43, Bygg

372/1/44, 372/1/45, 372/1/46, 372/1/47, 372/1/48, 372/1/49, - v

372/1/50, 372/1/51, 372/1/52, 372/1/53, 372/1/54, 372/1/55, ; [Type [Adresse [Brennet [fendom [eRA [Fom [Bad [we [Kiokkentigang |
372/1/56, 372/1/57, 372/1/58, 372/1/59, 37211/60, 37211/61, Nr [Bygningsnr L [Type Bygningsstatus Dato [Unummerert | |- [372/1113 |- |- |- - - |
372/1/62, 372/1/63, 372/1/64, 372/1/65, 372/1/66, 372/1/67, 1 185731413 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 28.09.1978

372/1/68, 372/1/69, 372/1/70, 372/1/71, 3721172, 37211773, )

3721174, 372175, 37211176, ST2N/TT, ST2NTE. TTRNITO, 2 25057716 Garasjeuth.anneks til fitidb (182) Tatt bruk (TB) 01.01.2000 Etasjer

372/1/80, 372/1/81, 372/1/82, 372/1/83, 372/1/84, 372/1/85, | I I | I I I | ‘
372/1/86, 372/1/87, 372/1/88, 372/1/89, 372/1/90, 372/1/91, . ] e . Etasie | Ant boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
372/1/92, 372/1/93. 372/1/94. 372/1/95, 372/1/96. 372/1/97. 1: Bygning 185731413: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 28.09.1978 |H0| |0 ‘o |0 ‘o |0 ‘0 |0 ‘

372/1/98, 372/1/99, 372/1/100, 372/1/101, 372/1/102, 372/1/103,
372/1/104,372/1/105, 372/1/106, 372/1/107, 372/1/108,

372/1/109, 372/1/110, 372/1/11, 372/1/112, 372/1/113, Bygningsdata
372/1/114,372/1/115, 372/1/116, 372/1/117, 372/1/118,
372/1/119, 372/1/120, 372/1/121, 372/1/122, 372/1/123,

372111124, 372/1/125, 372/1/126, 372111127, 372/1/128, Na""gs_g'”ppe A“f'e' som ikke er nering (Y) BRA Bolig
372/1/129, 872/1/130, 872/1/131, 872/1/132, 372/1/133, Sefrakminne Nei BRA Annet 56
372/1/134, 372/1/135, 372/1/136, 372/1/137, 372/1/138, KRS Nei BRA Totalt 56
372/1/139, 372/1/140, 372/1/141, 372/1/142, 372/1/143, - -
372/1/145, 372/1/146, 372/1/147, 372/1/148, 372/1/149, Opprinnelseskode Massivregistrering BTABollg
372/1/150, 372/1/151, 872/1/152, 372/1/153, 372/1/154, Har heis Nei BTA Annet
372/1/155, 372/1/156, 372/1/157, 372/1/158, 372/1/159, T ST
372/1/160, 372/1/161, 372/1/162, 372/1/163, 372/1/164, yning
372/1/165, 372/1/166, 372/1/167, 372/1/168, 372/1/169, Aviop Bebygd areal
372/1/170, 37211171, 372/1/172, 37211173, 372/1/174, Energikider Uldlistendig areal Ne
372/1/175, 372/1/176, 872/1/177, 372/1/178, 372/1/179, -
372/1/180, 872/1/181, 372/1/182, 372/1/183, 372/1/184, Oppvarmingstyper Antall boenheter
372/1/185, 372/1/186, 372/1/187, 372/1/188, 372/1/189,
372/1/190 . A
Bygningsstatushistorikk
Forretning over eksist. 13.07.2010
matrikkelenhet 13.07.2010 37211, 372/1/113 [Broningestans [Dato [Fesda |
Feilretting 8
Endre egenskaper 26.09.2008 37211113 [Tattibruk [2800.1978 29112006 |
Annen forretningstype 26.09.2008
Bruksenheter
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32) [Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA_ [Rom  [Bad |[WC _|Kjokkentigang |
[Type teig X Y H  Hieig Ber. areal Arealmerknad | [Unummerert [Vulusjovegen 1122 [ [s72111113 |- B - [ - |
|Eiendomsteig 7059086.45 626626.49 Ja 0 Punktfeste (PF) |
Etasjer
Tinglyste eierforhold [Etasie  JAnt. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet SumBTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Hielpelinje vannkant

- Eiendomsgr. omtvistet

500 cm

Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

Hielpelinje fiktiv

E
5
3
=]
B

Eiendomsgr. lite noyaklig >

=30 cm

w— Eiendomsgr. middels noyaktig >10<

= = == Hjelpelinje punkifeste

Eiendomsgr. uviss noyaklighet

w— Eiendomsgr. mindre neyaklig >30<=200 cm

E 329500

N 7061200

N 7064100}

E 329500

E 329400

N 7061200

)
S
I
>

372/1/102
1120;

37211179

1106

N 7061100

©Norkart 2022

E 329400

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Utskriftsdato: 20.09.2022

Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune

Kommunenr. 5037

Gardsnr. | 372 ‘ Bruksnr. | 1 | Festenr. | 113 | Seksjonsnr.

Adresse Vulusjevegen 1122, 7608 LEVANGER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Navn
Status

Plantype

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Bestemmelser - s

Delarealer

L2021005
Kommuneplanens arealdel
Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

23.03.2022

gisline.no/GisLinePlanarkiv/503:

Delareal 700 m?
Arealbruk Spredt fritidsbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besek kommunen:

Id

s hjemmeside for mer informasjon.

12021005

Side 1av2

Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Side 2av 2




UTM-33

E 329500

N 7061200

N 7061100

E 329500

Reguleringsplankart

372/1/113

Eiendom
Adresse:
Dato:

Vulusjevegen 1122
20.09.2022
1000

1

Malestokk

E 329400

3724179

E 329400

Levanger kommune

N 7061200

N 7061100

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Kommuneplan N
Eiendom: 372/1/113
Adresse:  Vulusjevegen 1122
Dato: 20.09.2022
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000 uTM-33
o o
8 8
IN 7061200 N 7061200]
T
[
i
|
N 7061100 N 7061100
!
3 3
©Norkart 2022 g §

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold ti kravene i oppgitt standard

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert tl uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kornmuneplan/Kornmunedelplan  PBL  200¢
- 83ndlegginggrense
- 83ndlegginggrense
Bindlegging etterlov om naturvern - nSvaere:
_1 | | B3ndlegging etterlov om naturvern - ndvaere
- Detaljeringgrense
- Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
LNFR-areal - nSvaerende
- LNFR-areal - nSvaerende
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - ndvaen
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - nivaen
Friluftsomride - nvaerende
Friluftsomr3de - n3vaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormvide
B Flanomvide
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealform3l
" Grenseforarealform3l
" Samleveg-n3vaerende
" Samleveg-n3varende




DIREKTORATET FOR FESTEKONTRAKT
STATENS SKOGER HYTTETOMT
Internt nummer GAB-nummer
:ue:\(:\‘esr Forv.nr. Eiend.nr. Festenr. Kommunenr. Gnr. B.nr. Festenr.
13 37 111 1719 372 1 113
Navn Fedselsnr. (11 siffer)
Ove Jonny Halvorsen
Adresse
Fester Stor-Ingvaldsv. 5,
Postnr. Poststed
7650 Verdal
Staten v/ 3
Bort Innherad skogforvaltning
|egte-r Adresse Postnr. Poststed_ .
Hovdingv. 10, 7700 Steinkjer
Eiendom, sted Fjelistyrenr. Allm.styrenr.
Reinsje statsallmenning 21
Kommune
bZﬁ;!geeEn e } Levanger
i Koord.system | Kartplate X-koordinat ‘ Y-koordinat
NGO —L_
Arlig avgift, kr. Avgiften leper fra dato Farste regul enf\gsar
Arlig 90,- 1.01.1988 1998, jfr. pkt. 6
avgift Kontrakten trer i kraft Kontrakten oppharer Avlgser kontrakt av
- 1.1988 05.04.2067 05.04.1987

Festevilkar, se bakside.

S/ERVILKAR o0.a.:

Sted

Festeren forplikter seg til & delta i utgiftene til
fellestiltak innen vannforsyning, kloa-lgemngnogn
renovasjon som offentlige myndigheter finner a mitte
gjennomfgre inhen hytteomréddet.

Jeg aksepterer festevilkarene slik de framgar ovenfor
og pé baksiden av denne kontrakt.

Dato Sted Dato

umw £/g-88 AR, 7/ 3¢

O bl fuc 3 srcser et
4

For Direktoratet for statens skoger

Fester

VEND

0SS Blnr_ 160 - ROLF OTTESEN -0L0 (7502)

FESTEVILKAR:

1. Bebyggelse
Kontrakten gir rett til & fare opp bebyggelse pa anvist tomt (punktfeste). Bebyggelsens omfang
og antall hus kan fastsettes etter naermere retningslinjer av bortfester eller i reguleringsplan.

Festeren ma ha kommunal byggetillatelse far byggearbeider blir pébegynt. Bortfester skal ha
kopi av byggeseknad/melding nar denne sendes bygningsradet. Godkijente tegninger/planer
sendes bortfester.

2. Festetid
Festetiden er 80 ar. Deretter har festeren rett til & kreve feste forlenget etter tomtefestelovens
regler.

3. Overfering av festeretten

Festekontrakt pa tomt som ikke er bebygd kan bare overfares til ektefelie eller livsarving.
Festeretten tillates ikke overfert til andre enn norske statsborgere uten szerskilt tillatelse.
Overfaring av festerett skal godkjennes av bortfester.

Den nye festeren blir ansvarlig for forfalt og ikke betalt festeavgitt for de 3 siste &r.

4. Gjerdehold

Bebyggelsen kan ikke inngjerdes uten skriftlig samtykke fra bortfester. Bortfester kan paby inn-
gjerding pé neermere vilkar.

5. Hogging av traer og grunndisponeringstiltak

Hogging av treer og grunndisponeringstiltak av vesentlig omfang rundt bebyggelsen kan bare
foretas etter godkjenning av bortfester. Mindre tiltak kan foretas av fester innenfor et areal péa
1 daa.

6. Festeavgift

Avgiften reguleres automatisk hvert 10. &r, eller s ofte tomtefesteloven tillater, | samsvar med
endringer i konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved 4 benytte indekstallet for juni aret
for ny avgift trer i kraft og indekstallet for juni &ret fer avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Hver av partene har likevel rett til & kreve avgiften fastsatt ved skjenn ved hver annen avgifts-
regulering, dog ikke oftere enn hvert 20. &r regnet fra avgiften sist ble regulert eller fastsatt.
Avgift fastsatt ved skjenn gjelder som basisavgift ved framtidige indeksreguleringer.

Arlig avgift betales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis. Ved for sen betaling gjelder
morarentelovens bestemmelser om alminnelig morarente. For skyldig festeavgift har bortfester
panterett pa farste prioritet i bygninger som er oppfart pa tomten.

7. gsi inger og f idige anlegg m.v.

Grunnlagsinvesteringer betales av festeren ved kontraktsinng&else. Dersom det kommer
offentlig pélegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlap, renovasjon o.a., forplikter
festeren seg til & dekke disse kostnadene.

8. Orden rundt bebyggelsen, anbringelse av seppel m.v.
Festeren plikter & holde orden rundt bebyggelsen og etterkomme pélegg fra bortfester m.h.t.
opprydding og anbringelse av seppel og avfall.

9. Hy dtek i hytt
Festeren er bundet av de vedtekter som gjelder for hytteomradet.

10. Kontraktsforutsetninger
Kontrakten er betinget av at delingstillatelse og nedvendig konsesjon blir gitt.

11. Byggeplikt
Kontraktsforholdet oppherer hvis tomten ikke er bebygd innen 5 &r fra kontrakten er inngatt.

12. Betaling av tingly yr m.v.
Ved opprettelse og overfaring av festekontrakt skal alle lovbestemte gebyr og behandlings-
gebyr til bortfester baeres av festeren.

Kontrakten er utstedt i 3 eksemplarer + tinglysingseksemplar.

DIREKTORATET FOR FESTEKONTRAKT
STATENS SKOGER HYTTETOMT
Internt nummer GAB-nummer
:Je:\tr?\':r Forv.nr. Eiend.nr. Festenr. Kommunenr. Gunr. B.nr. Festenr.
13 37 111 1719 372 1 113
Navn Fadselsnr. (11 siffer)
Ove Jonny Halvorsen
Adresse
Fester Stor-Ingvaldsv. 5,
Postnr. Poststed
7650 Verdal
Staten v/
Bort- Innherad skogforvaltning -
Ad Postnr. Poststed .
o Hr;s:jﬁngv. 10, 7700 Steinkjer
Eiendom, sted F]e!\s?(renn Allm.styrenr.
Reinsjs statsallmenning 2
Festets Hytteomrade Kommune
beliggen- Levanger
et Koord.system Kartplate X-koordinat Y-koordinat
NGO - L
Arlig avgit, kr. Avgiften laper fra dato arste regul leringsér
Adig 790, - 1.01.1988 8, jfr. pkt. 6
avgift Kontrakten trer i kraft Kontrakten oppharer Avlaser kontrakt av
"™ | 1.01.1988 05.04.2067 05.04.1987

Festevilkar, se bakside.
SAERVILKAR 0.2.:

; PR R R €41
Festeren forplikter seg til a.de1ta i utg1ftene
fellestiltak innen vannforsyning, k'IoaklgemngBog
renovasjon som offentlige myndigheter finner & métte
gjennomfgre innen hytteomrédet.

Sted Dato

S ein fc;‘w 88 -58

Jeg aksepterer festevilkérene slik de framgdr ovenfor
og pé baksiden av denne kontrakt.

Sted Dato

VeRAL F/7- 8%

M%@ éax W\/\.

L™ A ARV R ST

For Direktoratet for statens skoger

0SS Blr. 160 - ROLF OTTESEN - 05L0 (7502}

Fester

VEND

FESTEVILKAR:

1. Bebyggelse
Kontrakten gir rett il & fare opp bebyggelse p& anvist tomt (punktfeste). Bebyggelsens omfang
og antall hus kan fastsettes etter naermere retningslinjer av bortfester eller i reguleringsplan.

Festeren ma ha kommunal byggetillatelse for byggearbeider blir pabegynt. Bortfester skal ha
kopi av byggesoknad/melding ndr denne sendes bygningsradet. Godkjente tegninger/planer
sendes bortfester.

2. Festetid
Festetiden er 80 &r. Deretter har festeren rett til & kreve feste forlenget etter tomtefestelovens
regler.

3. Overforing av festeretten

Festekontrakt pa tomt som ikke er bebygd kan bare overfares til ektefelle eller livsarving.
Festeretten tillates ikke overfart il andre enn norske statsborgere uten saerskilt tillatelse.
Overfaring av festerett skal godkjennes av bortfester.

Den nye festeren blir ansvarlig for forfalt og ikke betalt festeavgift for de 3 siste r.

4. Gjerdehold
Bebyggelsen kan ikke inngjerdes uten skriftlig samtykke fra bortfester. Bortfester kan paby inn-
gjerding pa neermere vilkar.

5. Hogging av trzer og grunndisponeringstiltak

Hogging av treer og grunndisponeringstiltak av vesentlig omfang rundt bebyggeisen kan bare
foretas etter godkjenning av bortfester. Mindre tiltak kan foretas av fester innenfor et areal pé
1 daa.

6. Festeavgift

Avgiften reguleres automatisk hvert 10. &r, eller sa ofte tomtef: loven tillater, i 1svar med
endringer i konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benytte indekstallet for juni dret
for ny avgift trer i kraft og indekstallet for juni dret for avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Hver av partene har likevel rett til & kreve avgiften fastsatt ved skjenn ved hver annen avgifts-
reguiering, dog ikke oftere enn hvert 20. &r regnet fra avgiften sist ble regulert eller fastsatt.
Avgift fastsatt ved skjenn gjelder som basisavgift ved framtidige indeksreguleringer.

Arlig avgift betales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis. Ved for sen betaling gjelder
morarentelovens bestemmelser om alminnelig morarente. For skyldig festeavgift har bortfester
panterett pa ferste prioritet i bygninger som er oppfert pa tomten.

7. Grunniagsi inger og fr idige anlegg m.v.

Grunnlagsinvesteringer betales av festeren ved kontraktsinngdelse. Dersom det kommer
offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlap, renovasjon o.a., forplikter
festeren seg til & dekke disse kostnadene.

8. Orden rundt bebyggelsen, anbringelse av seppel m.v.
Festeren plikter & holde orden rundt bebyggelsen og etterkomme pélegg fra bortfester m.h.t.
opprydding og anbringelse av seppel og avfall.

9. Hyttevedtekter i hytteomrade
Festeren er bundet av de vedtekter som gjelder for hytteomradet.

10. Kontraktsforutsetninger
Kontrakten er betinget av at delingstillatelse og nedvendig konsesjon blir gitt.

11. Byggeplikt
Kontraktsforholdet oppherer hvis tomten ikke er bebygd innen 5 &r fra kontrakten er inngatt.

12. Betaling av tinglysi m.v.
Ved opprettelse og overfering av festekontrakt skal alle lovbestemte gebyr og behandlings-
gebyr til bortfester baeres av festeren.

Kontrakten er utstedt i 3 eksemplarer + tinglysingseksemplar.




Egne notater Vulusjovegen 1122

Oppdragsnr.: 3050273
Tillegg til festekontrakt datert 08/08-1988 for gnr. 372, bnr.,
1 fnr. 113 i Levanger Kommune

| samsvar med skjote datert L3.(0.03

Overfores festeretten til

Astrid Sandvik Hammer fnr.

d |

Arlig festeavgift er kr. of5 -

Fester Bortfester

e 7
Levanger den //0 2005 Elverum den /" [z 2005
~—£ /)

J/ostein Hammﬁ

// 5 {‘/\.rﬂ W%’{/?/{/hlw

Astrid Sandvik Hammer

TIt A~

Statskog SF
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Hyttepakken

Hva inneholder hyttepakken?

Hyttepakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
hytteforsikring avhengig av hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot
et tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den
okonomiske risikoen det innebeerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gjennom
prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pd innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i hytten din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne

Innboforsikring med superdekning og proses- sen for deg.

vilkarsgaranti
Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa

inntil 2000 000 kroner. Verdibevis
Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar
forutsatt at kunden til enhver tid har boligen forsikret i
If

Hytteforsikring

Var standard hytteforsikring sikrer hytten din ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for hyttepakken
gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved hyttekjopet. Dette innebeerer at du ikke faren
saerskilt faktura for forsikringene dine det ferste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i opptil fem ar, og
vil arlig koste 450 kroner.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Hyttepakken:
Hytte med andelsnummer 6850 kroner
Hytte med seksjonsnummer 7650 kroner
Hytte med eget gnr/bnr 9900 kroner
Merk: For alle fritidsholiger med seksjor eller ande erikke

bygningsforsikring inkludert i pakken.
Om du har spersmal til hyttepakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

loven om kigp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
Selger kan ikke ta generelle forbehold om som oppfyller kravene i forskriften

tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger om tilstandsrapporter — en «godkjent

og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til tilstandsrapport»

forbrukere. m Det som er tydelig beskrevet i en slik

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.
tilstandsrapport som vil gi kjsper mer og bedre m Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
opplysninger om boligen. type, alder og synlige tilstand. Det vil si at

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
av tilstandsrapporter. likevel ikke kan holdes ansvarlig for.
Endringene i avhendingsloven og den nye B Kjgper mé selv dekke tap og kostnader opp
forskriften skal sammen stimulere til at mer og til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg. (egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter for utméling av prisavslag eller erstatning
senere. dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det

L. . . som fglger av avtalen.
Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hva méa du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Pa & NI

Huseierne Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

W Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

® Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan ble oppfgrt. Forhold som er
boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik
skader eller avvik som den samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot normal bruk, vil sjelden vaere noe
ved sin undersgkelse. Den hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.
bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten? Vite mer?
Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg boli

Forbrukerinformasjon
lighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé& eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgiengelig
ogsé for ettertiden.

©

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
névaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

»

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver & stille slik frist.

[

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

~

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

®

Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

I

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

©

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

»

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

o

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

eglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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