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TOMMERMANNSVEGEN 14A

3-roms leilighet beliggende fint til p& Brauta i Vinne.
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Leiligheten har et moderne og stilrent uttrykk med tidsriktige, kvalitative materialer som er utformet for & appellere til den
moderne og kvalitetsbevisste kjgper.

Kvaliteter vi gnsker & fremheve:
* Praktisk 1.etg med alt pd et plan.
* Avdragsfrihet frem til 2031.
e Carport med opplegg for el-bil lader.
e Stor felles hage.
* Kigkken, garderober og baderomsinnredning fra JKE.
* Spotlights i himling med dimbare brytere.
i a2 il - e e~ 2 * Varmepumpe fra testvinner Mitsubishi.
E _ me Ll r e B j — * Varmestyring fra Elko.
o ' : * Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.
* Royal impregnert kledning pé& fasade.

Velkommen p& visning!




TOMMERMANNSVEGE
N 14A

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje
Eierform

Byggear

990 000
2464875
9490

3464 365

13 339 pr. mnd.

72 m2

Martine Green

75 m2

Eiendomsmegler

.
46 87 38 88 / Martine.Green@partners.no

Borettslag

2021

& LOKALMEGLEREN
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Jernbanegata 9 L 7650 Verdal
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STANDARD

4 ett plan.

roms leilighet med alt p

Lekker og praktisk 3

Overflater innvendig:

laminat og belegg.

Gulv

tromsplater.

Malt gips og va

Malte gips.

Vegger-

Himling
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BELIGGENHET

Leiligheten ligger fint til i Brauta, mellom Verdal sentrum og Vinne. Dette er et rolig og veletablert
boligomrade med kort avstand til b&de skole, barnehage, den flotte aktivitetsparken i Vinne, samt
Boby " n kigpesenter. Til Verdal sentrum er det ca 2,5 km.

Leiligheten ligger sar-vestvendt, s& her har man gode solforhold pé terrassen!
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PLANTEGNING
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INNHOLD

TERRASSE |

Boligen inneholder:
SOVEROM

Gang, 2 soverom, stue, kigkken, bad, bod/tekn.rom HOVEDSOVEROM

STUE j

SPISESTUE

KIGKKEN

P-ROM | 72 M?
BRA | 75 M?

INTERI@RFOTO

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme,




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
990 000, - (Prisantydning)
2 464 875,- (Andel av fellesgjeld)

3 454 875, (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr BRL-skjete - Statens Kartverk)
500, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

8 250, - (Boligkjsperpakke If (valgfritt))

9 490, - (Omkostninger totalt)

3 464 365, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
Kr. 13 339,- pr. mnd.

Ifalge vedlagt regnskap fra forretningsferer, inkluderer
fellesutgiftene blant annet; forsikring, honorar
styret/revisjon/forretningsferer, kommunale avgifter,
andre driftskostnader mm.

Felleskostnadene inkluderer:

Renter pd fellesgijeld kr.9 243, -
Felleskostnader kr. 3 646, -
Tilleggsytelser: TV/Internett kr. 450, -

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pé fellesgjelden forfaller til betaling
12.02.2031. Ut i fra dagens lanebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 5 957,-. Total felleskostnad vil etter farste
avdrag bli ca. kr 19 296, - ut i fra dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i fillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Kr.2 464 875,- pr. 30.04.2024

Avdrag fellesgjeld

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
12.02.2031. Ut i fra dagens lanebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 5 957, -.

Andel formue
37 181 pr. 30.04.2024

Borettslag
Borettslag: Temmermannsvegen 14 borettslag, Orgnr:
927998424

Pliktig medlemskap i boligbyggelaget for alle eiere, men
medeier md i tillegg betale arlig avgift.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 10 082 982, -
pr.30.04.2024

Spesifikasjon av lén:

Spesifikasjon av lén:

Lanenummer: 14639512, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per dr.

Rentesats per 30.04.2024: 4.22% pa.

Antall terminer fil innfrielse: 56

Saldo per 30.04.2024: 10 082 982

Andel av saldo: 2 464 875

Farste termin: 12.08.2022Neste avdrag: 12.02.2031 (
siste termin 12.02.2052 )




Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 9 243,- pr. 30.04.2024

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SPO003748879

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny
eier.

Vedtektene falger som vedlegg. Interessenter bes sette
seg inn i disse for eventuell budgivning.

Husdyrhold

Dyrehold er ikke tillatt iht. borettslagets vedtekter. Styret
kan samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Selgers egenerklaringsskijema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei. Kan etableres.

Boligens areal
Primaerrom: 72 kvm, Bruksareal: 75 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 75 m2.

Primaerrom: 75 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, 2 soverom, stue, kjgkken, bad,
bod/tekn.rom.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Areal: 848 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal for borettslaget, opparbeidet med
plen og asfalterte gangarealer og parkeringsplass.

Garasje / parkering
Det fglger parkeringsplass i carport. Gjesteparkering p&
felles tomt.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 11.01.2022.
Felger vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten til
andre for opp til tre &r dersom man har bodd i leiligheten
i minst ett av de to siste drene.

Oppvarming
Varme i alle gulv. | tillegg til varmepumpe pé
stue/kjokken.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter C

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 775 680 pr. 31.12.22
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 947 584 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pd statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten

arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert fil boligformal.

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 er gjeldende for
omradet.

Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist
revidert iht. mindre endring 21.09.2021. Vedtatt av
Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017, sak nr.
45/17. 1d 2013011

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Tinglyst i borettslagets eiendom:

1949/3255-2/67 Bestemmelse om gjerde
17.11.1949 Overfort fra: 5038-283/35
Gielder denne registerenheten med flere

1954/1899-2/67 Bestemmelse om veg
05.06.1954 Overfort fra: 5038-283/35
Gielder denne registerenheten med flere

1977 /13464-3/67 Bestemmelse om vann/kloakk

25.11.1977 Rettighetshaver:VERDAL KOMMUNE
Org.nr: 938587418

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

27.10.2020 Arkivref. 20/58227-1

Overfart fra: 5038-283/35

Gijelder denne registerenheten med flere

1977/13464-4/67 Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

25.11.1977 Rettighetshaver:VERDAL KOMMUNE
Org.nr: 938587418

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

27.10.2020 Arkivref. 20/58227-1

Overfart fra: 5038-283/35

Gijelder denne registerenheten med flere

1977/13464-5/67 Bestemmelse om vann/kloakk
25.11.1977 Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

27.10.2020 Arkivref. 20/58227-1

Overfart fra: 5038-283/35

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Offentlig via private stikkledninger

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring p& boligen.
Selger har likevel utarbeidet en egenerklaering som
kigper ber gjere seg kjent med far budgivning.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjeperpakke
slik at du kan vaere trygg pé& at du har alle forsikringene
du trenger. Enten du har kjgpt hus, leilighet eller hytte.
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen
utover det som er opplyst om. Boligkjgperpakken
inneholder innboforsikring, renteforsikring for situasjoner
der kigper ikke fér solgt ndvaerende bolig, samt en
fiytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte
omfatter den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader
for & reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjgperpakken mé& tegnes senest i forbindelse med




kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt faktura for
Boligkisperpakken siden kostnaden det farste dret legges
til oppgjeret for kispesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 46
87 38 88 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva

kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god radgivning i

forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lzpende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som felge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter p& fraflyttede og
usolgte andeler, mé dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjspsrett og godkjenning fra
borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer
av borettslaget/boligbyggelaget har 20 dagers frist fil &




melde sin forkjepsrett etter at borettslaget har mottatt
melding om salget fra oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel

Temmermannsvegen 14A, 7657, Verdal, Gnr. 283 bnr.
192, andelsnr. 1 i Temmermannsvegen 14 borettslag med
orgnr. 927998424 i Verdal kommune

Eier
Tone Anette Skogaker Holm

Oppdragsnummer
72-22-0225

Meglers vederlag

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 804)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.4 070)
Tilrettelegging (ord. 15 000, -) (Kr.5 000)

Utlegg kommunale opplysninger (Kr.2 108)
Visninger (ord. 2 000,- pr. stk.) (Kr.1)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Restansesjekk (Kr.879)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.5 500)
Provisjon (Kr.49 000)

Arealoppméling Takst Midt AS (Kr.1 562,50)
Fornyelse av annonse finn.no (Kr.1 500)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.500)

Informasjon fra forretningsfarer - BoMidt (Kr.3 500)
Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgijer (Kr.5 900)
Totalt kr. (Kr.101 376,50)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjepekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pd www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Arealmaling
Tommermannsvegen 14 A

Matrikkel: Gnr 283: Bnr 192
Kommune: 5038 VERDAL KOMMUNE
Adresse: Temmermannsvegen 14 A, 7657 VERDAL

Dato befaring: 09.09.2022
Utskriftsdato: 09.09.2022

Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ I I
Takst Midt AS k
Stiklestad Allé 1, 7654 VERDAL Norsk takst
Telefon: 00 00 00 00

Sertifisert takstmann:

Stian Hallan Iversen

Telefon: 473 74 562

E-post: stian@takstmidt.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er il Norges T: IMPLE

Matrikkel: Gnr 283: Bnr 192 Takst Midt AS ‘
Kommune: 5038 VERDAL KOMMUNE Stiklestad Allé 1, 7654 VERDAL k I I

Adresse:  Tommermannsvegen 14 A, 7657 VERDAL Telefon: 00 00 00 00 foorlon

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Pa bestilling fra Lokalmegleren Verdal v/IMartine Green er det foretatt oppmaling av innvendig areal i leiligheten.
Denne rapporten er begrenset til kun innvendig arealmaling av leiligheten.

For arealmaling er kun bruksareal beregnet. Evt. utvendige boder og fellesarealer er ikke medtatt.

Rapportdata
Kunde: Lokalmegleren & Partners Verdal ved Martine Green
Takstmann: Stian Hallan Iversen
Befaringltilstede: Befaringsdato: 09.09.2022.
- Stian Hallan Iversen. TIf. 473 74 562

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 5038 VERDAL Gnr: 283 Bnr: 192
| Hjemmelshaver: | Temmermannsvegen 14 Borettslag

Adresse: Temmermannsvegen 14 A

Arealer og anvendelse

BRA: 75 m2
P-rom: 72 m2
S-rom: 3 m2

1. etasje:
P- rom- Gang, to soverom, stue, kjgkken og bad.

S- rom- Bod/Tek. rom.

VERDAL, 09.09.2022

Stian Hallan Iversen
Telefon: 47374562

Oppdr. nr: 907 Befaringsdato: 09.09.2022 Side: 2 av 2

Egenerklaeringsskjema

Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr.

Adresse Temmermannsvegen 14A

Postnr. 7657 Sted Verdal

Erdet dedsbo? E( Nei H Ja Avdgdes navn

72220225

Salg ved fullmakt? & Nei H Ja Navn hjemmelshaver Tone Anette Holm

S 5 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen
? =
Nar kjepte du boligen 2021 boligen? 0 ar 10 mnd siste 12 mnd? W Nei X Ja
ynnastoretngr o eeressatesnet I ¢
bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Tone Anette Skogaker Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feftet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2.  Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nér:

2.1 Ble tettesjkt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og ndr:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei[J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

9.

-
N

=
w

15.

3.1Foreligger det

7.1 Har kemmunen gl

).1Hvis ja, erro

X1 Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
XI Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei O Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og nér:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre inst j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og ndr:

<lz=ring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld ti

la

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anl g/eller andre inst ji (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

XI Nei [J Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei[J Ja Kommentar gan etableres

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

X Nei[J Ja

f. eks. ved at den

nedgravde cljet

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak

som kan medfgre endringer i bruken av ei eller ei gi ?
XI Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[J Ja

til ovennevnte godkjent til |

om til varig

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
XI Nei [J Ja Kommentar

1Er innredningenj/utby

gingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?




XI Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, i apporter eller
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [J Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du tilom ie/laget/selsk er involvert i tvister av noe slag?
[0 Nei ) Ja Kommentar | engde pd avdragsfrihet uavklart

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere gkte
okt jeld?

XI Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat /insekter/ ri iet/laget/ som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei O Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietibudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngdelse med megler, vil premien pé Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tisvarende merverdiavgift (mva) p& grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke grundig, jf. avhendi § 3-10

og kjop: § 20 (: liger)

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfei,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https: re.no/Anticimex/vikaar re.n ligselgerforsikrin

Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenst&ende (se ogsé forsikringsvilkérene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 8 gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé& at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar

ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Temmermannsvegen 14 A Energimerke
Postnr 7657 Z
k]
Sted Verdal 5 D
b
Leilighetsnr. [ D
Gnr. 283 [ C_
g
B, 192 s D
s
2
Seksjonsr. § | EJ
i
Festenr.
2
Bygn. nr. ]
Bolignr. 2
° B |
Merkenr. A2022-1445303 - 5
Hay andel Lav andel
Dato 04.10.2022 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav ~ Stian Iversen
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og

beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
felgende energi Vi nde tiltak.

Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2021

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g& inn p& www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gainn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

Verdal kommune

Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal

Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 02.09.2022

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. | 283 ‘ Bruksnr. | 192 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Temmermannsvegen 14A, 7657 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.05.2017

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 32m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 817 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn B2

webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5038/Plan/g

© Kommuneplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
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Verdal kommune

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART " .
10T 14 BORETTSLAG (927998424), Verdal kommune d 1T 14 BORETTSLAG (927998424), Verdal kommune v Landbruk, miljg og arealforvaltning
Utskriftsdato: 02.09.2022 12:18 Utskiftsdato: 02.09.2022 12:18

Borettsla, . S
Borettslagsandel 9 etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

[Navn [T@MMERMANNSVEGEN 14 BORETTSLAG [org.nr [927998424 |
Bruksenhet [Adresse [Postooks 213, 7651 VERDAL [Ant. andeler [4 | LTS EIENDOM AS
[Type  [Adresse [Brennet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [WC [Kiokkentigang | ) ' c/o Leif Skjevik Leiradalsvegen 67
[Bolig [ Tommermannsvegen 14A [Hoto1 [283/192 [74 |3 [1 [1 [Kiokken | Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget 7656 VERDAL

[Type [Matrikkelnr [Beregnet areal [Arealmerknader |
Andelseiere [Grunneiendom |283/192 [8487 | |
Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori Deres ref: Vir ref: PAAMAR 2020/4483 Dato: 11.01.2022
HOLM TONE ANETTE SKOGAKER i T 14A Bosatt Adresse: Tommermannsvegen 14, 7657 Eiendom: 283/192//
210994**** 1" 7657 VERDAL VERDAL

g : Temmer gen 14 A Adressetilleggsnavn: Godkjent - Seknad om ferdigattest - firemannsbolig - 5038/283/192
Poststed 7657 VERDAL Kirkesogn 09150103 Vinne Temmermannsvegen 14 - LTS Eiendom AS
Grunnkrets 501 STAMPHUSMYRA-F/ETTEN Tettsted 7068 Verdalsora
Valgkrets 22 Vinne stemmekrets Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 10.01.2022.
B Med hj l i plan- og bygningslovens § 21-10 des ferdig for o dend
vo9 tiltak.
[Nr TBygningsnr [tor " Trype [Bygningsstatus [pato |
[t [300872270 | [Andre smahus m/3 boliger el f (136) |Ferdigattest (FA) [11.01.2022 | Merknader:
Ingen.

1: Bygning 300872270: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 11.01.2022
Byggesakskontoret gjor oppmerksom pé folgende:

Bygningsdata

T Bolg ) BRA Bog 296 . Den kontrollansvarlige for utfarelsen(har sorget for ;luttlfontroll og avsluttende
Sefrakminne Nei BRA Amnet gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
KOs Nei BRA Totalt 29 den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
Har heis Ja BTA Annet plan- og bygningsloven.

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

e Offentig loakk Bebyodlares] 357 o Tiltaket mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
ELe ey Elokiisitt Sletencliereel Nei bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4 bygningsloven § 20-1.

Bygningsstatushistorikk . .
vonng e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse

Bygningsstatus Dato Reg dato pa myndighetenes avslutning av saken.
Rammetillatelse 27.01.2021 |03.05.2021
lgangsettingstillatelse 26032021 |03.05.2021 e Eiend Kattekontoret far kobi test i cuelt foret sli
Midlertidig brukstillatelse |09.12.2021 | 13.12.2021 ‘iendomsskattekontoret fir kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmiling av
Ferdigattest 11.01.2022 |19.01.2022 eiendommen/bygningen.
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA Med hil
Ho2 2 148 0 148 0 0 0 ¢d hiisen
Ho1 2 148 0 148 0 0 0
Pal Anders Martinussen
Saksbehandler
Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2 Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 98 av 2
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 24 Pél Anders Martinussen Organisasjonsnr. 938587418
7651 VERDAL paal.martinussen@verdal kommune.no E-post: postmottak@verdal.kommune.no

TIf. 74 04 82 00 TIf. 47468912 ‘Web: http://www.verdal. kommune.no
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VEDTEKTER

For Tommermannsvegen 14 Borettslag org. nr. 927 998 424 tilknyttet Boligbyggelaget
Midt, vedtatt pa stiftelsesmgtet den 09.02.21

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tgmmermannsvegen 14 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som
stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget med g8rds- og bruksnummer 5038-283/35 ligger i Verdal kommune og
har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5 000, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til form&| & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er

rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste &rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares p8 skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og p& deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 8 gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre m&neder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m8 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, p8
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og

forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig




aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mg ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Lading av elektriske kjgretgy

(1) Det er lagt opp infrastruktur for el-billading til hver enkelt. Ladeboks ma bekostes
selv.

(2) Andre strgmkontakter skal ikke benyttes til lading av elbiler eller andre ladbare
kjgretgy. Dette gjelder ogsﬁ for besgkende.

(2) Andelseiere som har behov for lading ut over pkt 1 kan f3 tillatelse til dette hvis
fglgende krav etterfglges:

- Avtale om betaling etter forbruk mellom borettslaget og styret er etablert.

- Ladepunkt for elbil skal etableres etter gjeldende forskrifter og for den enkelte
andelseiers regning. Arbeidet skal utfgres av autorisert elektriker og samsvarserklaering
skal leveres til styret for arkivering.

(3) @nskes det hgyere ladehastighet enn det infrastrukturen i borettslaget tilsier, og
dette medfgrer endringer i det elektriske anlegget, ma alle kostnader i forbindelse med
dette dekkes av andelseieren.

(4) Lading av elbil eller andre ladbare kjgretgy via skjgteledning er ikke tillatt i
borettslaget.

4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 degn i Igpet av dret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-4 Parkering
Parkering i carport.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom mé& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger b8de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pdvirker/bergrer borettslagets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra
styret/&rsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis-legging eller annet fast belegg
pé balkonger/terrasser, innglassing, fastmontert belysning og lignende.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som névaerende eller tidligere
andelsejer har montert, slik som nevnt ovenfor, ma ved rehabillitering og andre felles
tiltak p8 eiendommen, belastes den enkeltes andel installasjonen tilhgrer.
Styret/8rsmgtet avgjer om remontering skal tillates.

Eventuell sol/vindskjerming, innglassing samt utforming av balkonger/terrasser skal
utformes av styret slik at det blir likt hos alle som vil montere dette.

De andelene som er solgt fra utbygger med innglassing, er det borettslaget som har

vedlikeholdet.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beaerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p8 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 8 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med

en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Forsikring, eiendomsskatt og avsetning til vedlikehold fordeles etter areal. Renter
fordeles etter opprinnelig I8neandel og gvrige kostender fordeles likt pr. andel.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pd tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 8r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m8 likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.




9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 8tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pé minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m@ ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til § bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f&r vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Toril Aarstad

Dato utkjert: 29.09.22 Side 1 av 2

Temmermannsvegen 14 Borettslag Var ref.: 244/1 Fodselsdato eier: 21.09.1994
Temmermannsvegen 14 A Type: Borettslag
7657 VERDAL Eiere: Tone Anette Skogaker Holm
Organisasjonsnr: 927 998 424 Andelsnr: 1
[L: Fellesutgifter |
Tot. innev. maned: 6433
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Fellesutgifter: Renter pa fellesgjeld 2773
Felleskostnader 3210
Tilleggsytelser: TVlinternett 450
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 2464 875 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: 10 082 982 Klient gj. s. arsoppg.: 0

Spesifikasjon av 1&n:

Lanenummer: 14639512, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per r.
Rentesats per 29.09.2022: 1.38% pa.
Antall terminer til innfrielse: 59
Saldo per 29.09.2022: 10 082 982
Andel av saldo: 2 464 875

Farste termin: 12.08.2022Neste avdrag: 12.02.2027 ( siste termin 12.02.2052 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 12.02.2027
utgjere ca kr 6 441,00 per maned for denne boligen

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Signe Berg Myhre

Adresse: Temmermanssvegen 14 B

Postnr/-sted: 7657 VERDAL

Telefon: Mob.: 98422847

E-post: signebm97@gmail.com

Webside: bomidt.no

[5: Restanse fellesutgifter pr. 29.09.2022 ]
Utestéende saldo: 0

Fellesutgifter: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

[7: P&lydende 1
Palydende: Opprinneliginnskudd: 1056 375

Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom ]
Byggear: 2021

Gérds/bruksnr: 283/192

Bygningstype: LAVBLOKK

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring 1
Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0003748879

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje:

Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering
Systemlas: Nei

Husdyrhold:

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:

SSBnr: HO101
Strom

[ Boligopplysninger:|

Organisasjonsnr: 927 998 424

Saksbehandler: Toril Aarstad Dato utkjert: 29.09.22 Side 2 av 2
Temmermannsvegen 14 Borettslag Var ref.: 2441 Fodselsdato eier: 21.09.1994
Temmermannsvegen 14 A Type: Borettslag
7657 VERDAL Eiere: Tone Anette Skogaker Holm

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslgp standard: Nei

Ansienr : 1- - 1. innflyttingsdato

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Andel BBL
Fasiliteter:

Forh&ndspraving kr.6000,- Boliginfo kr.3500,-

Kategori: 74 kvm

1 kr.5500,- Eierski r familie kr.1500,-

Foretningsfarer avregner felleskostnader ved restansesjekk




ﬂf‘gﬁ Husbanken
SIDE 2

Dato: 18.01.2022 HFTR
14639512 4 forts. ANNUITETSLA .
S, Ten Reguleringsplankart N Tegnforklaring
T nnsvegen 14 bor lag Saksnr IN/AR  RENTER/GEBYR A 2
Vektergata 3 A 14639512 4 ISR ERSataman e VoRAS B BETALE  RESTGJELD Eiendom: 283/192 R99“’e”ggfgﬁQo"f’fgfjeyg‘%z’sesplaﬂ PBL 1985
7650 VERDAL lzzg: :ggg 22,;42 163,970 192,112 5,043,977 Adresse:  Temmermannsvegen 14A PUUII  Privat veg
12.02.2036 b 2650473 Toaeane | 5.078u803 Verdal kommune | Malastokk: 11006 - UTM-33 Reguleringsplan PBL 2008
. . 12.08.2036 ' . 192,108 5,713,347 lestokk: 1:1000 —.—  sikringsonegrense
LAN OPPF LIVSLOPSBOLIGER - ANNUITETSLAN - FLYT 12.02.2037 25,5852 166,560 192,112 5,546,787 Boligbebyggelse - frittliggende smS3husbebygc
et 25,096 167,020 192,116 5,379,767 Bolighebyggelse - konsentrert smhusbebygg
.08.2037 23,996 168,115 192,111 5,211, Boligbabyggalse - blokkb
Lanebelegp i kr 10,082,982 12.02.2038 23,632 168,480 192'112 e Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Etabl.gebyr i kr 800 Effektiv rente i % 0.903 12.08.2038 22,497 169,615 192'112 pe 0485172 Energianlegg
Lopetid i ar 30  Gebyr pr. termin i kr 40.00 12.02.203¢9 22,102 170,010 192,112 gl Renovasjonsanlegg
Avdragsfri periode i & 0  Totalkostnad 11,530,584.05 12.08.2039 20,985 171,128 192,113 P Uteoppholdsareal
Terminer pr ar 2 Herav renter og gebyrer 1,448,402.05 12.02.2040 20,544 171,564 192.1 bp Lekeplass
12.08.2040 19,513 172, »108 4,360,855 Bebyagelse og anleggsformsl kombinert me
12.02.2041 18,959 17???2 aae oo Hsreveg
For tiden er den flytende renten 0,729%. Fra 01.03.2022 er renten 12.08.2041 17,919 174:193 iz;liig §,015,100 Sanafsykkeles
fastsatt til 0,898%. Denne betalingsplanen forutsetter uendret rente 12.02.2042 17,427 174,685 192 112 +840, 507 Parkering
resten av lanets lepetid. Rente- og avdragsvilkdrene fastsettes av 12.08.2042 16,366 175,746 102,112 2-656,222 Parkeringshus/-anlegg
departementet og Husbanken etter retningslinjer vedtatt av Stortinget. 12.02.2043 15,841 176,271 192'112 S e Faresone - Hayspenninasanlega (ink heysper
For tiden fastsettes renten pa grunnlag av renteutviklingen i markedet. 12-82-2043 14,798 177,314 192:112 ili;.:':gi \F;//\ fS'k"ngso;‘e'And'QSIk"nQSSOneV
) . 12.09'234“ 14,231 177,879 192,110 2'959'012 —eS °ngrf§n“n§'s’-’2§i€i‘12;25; L?.gi 95‘7 200
pabellen nedenfor viser hva som mi betales i renter, avdrag og evt. o 4 13,253 178,859 192,112 2'790'1 -~ Planens begrensnin ° e
gebyrer for hver termin i hele lnets lepetid. lz'gg-ggf 12,598 179,516 192,114 21500'533 - Planensbe:yensmn:
12:02:204§ E'::g i:g.:n 192,111 2,420,146 ~~  Planens begrensning
o £117 Regulerings- 3
TERMIN/AR  RENTER/GEBYR AVDRAG A BETALE RESTGJELD i:-g:-:g:s 10,010 182,102 i:giig :'332'323 = ReEU.ZnﬂiZEEZEiZEZiiZiﬁ:ZZZZ’ZSZ
"""""""""""""""""""""""""" 12‘08.204; 9,351 182,761 192,112 1:874'166 ——~" Form3lsgrense
12.08.2022 48,778 147,172 195,950 9,935,810 12'02' 8,385 183,727 192,112 1 590'439 ~— " Formilsgrense
12.02.2023 45,018 147,094 192,112 9,788,716 12-08-2048 7,687 184,423 192,110 1'506'016 - Faresonegrense
12.08.2023 43,630 148,482 192,112 9,640,234 e 048 6,765 185,348 192,113 1,320.6 ~< 7 PBraserene
12.02.2024 43,653 148,453 192,106  9.491,781 s 2043 6,005 186,107 192,212 1 154 562 - Avkjsrsel
12.08.2024 42,425 149,687 192,112 9,342,094 12-33-3049 5,092 187,020 192,112 '947'221 Roc Phskiftfeltnain
12.02.2025 42,241 149,878 192,119 9,192,216 12.03'-2050 4,329 187,783 192,112 759 758 Mx  Plskriftfeltnan
12.08.2025 40,973 151,138 192,111 9,041,078 12~°2-285° 3,423 188,690 192,113 571,068 A Paskriftareal
12.02.2026 40,968 151,145 192,113 8,889,933 12.02.2051 2,625 189, 487 192,112 381,581 PO
12.08.2026 39,627 152,485 192,112 8,737,448 12.08.2051 1,738 190,373 192,112 191,208 e iU
12.02.2027 39,593 152,518 192,111 8,584,930 .02.2052 905 191,208 192,113 ! Abe  Regulerings- og bebyggelsesplan - plskit
12.08.2027 38,269 153,843 192,112 8,431,087 ’ o
12.02.2028 38,182 153,924 192,106 8,277,163
12.08.2028 37,001 155,111 192,112 8,122,052
12.02.2029 36,730 155,388 192,118 7,966,664 Lengden o3 .
12.08.2029 35,516 156,596 192,112 7,810,068 p g. n pé forste termin avhenger av utbetali o og vil vari
12.02.2030 35,395 156,717 192,112 7,653,351 il 7 méneder. Renten beregnes etterskuddsvis. ariere fra
12.08.2030 34,121 157,992 192,113 7,495,359
12.02.2031 33,970 158,142 192,112 17,337,217 F— -
12.08.2031 32,713 159,399 192,112 7,177,818 e ag som ikke betales i re i
12.02.2032 32,512 159,594 192,106 7,018,224 forsinkelsesrente. te tid, betales det
12.08.2032 31,379 160,733 192,112 6,857,491
12.02.2033 31,017 161,100 192,117 6,696,391
12.08.2033 29,859 162,252 192,111 6,534,139 . N 7076500
12.02.2034 29,619 162,493 192,112 6,371,646
12.08.2034 28,413 163,699 192,112 6,207,947 .
oNorkart2022 |8 3
Pogt: Postboks 1404 § ® §
8002 BODO gontonr: 6345 05 03594 T1f: 22961600 Kartet et produsert fa k s
. i rg_ nr: 942 114 184 F : er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omra ring
Besok: Gronland 53, Drammen post@husbamken.no s Jzaeama0 R o s r——
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen . lov om andsverk.
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Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢ ~—— ~ Fjernveg-navaerende
pe

~. Faresone grense <" Hovedveg-nivaerende
Eiendom: 283/192 Faresone grense " Hovedveg-n3varende Eiendom: 283/192
Adresse: Temmermannsvegen 14A Faresone grense " Samleveg-nivaerende Adresse: Tommermannsvegen 14A
Dato: 02.09.2022 UTM-33 Faresone - Ras- og skredfare e.+*  Gang-/sykkelveg- nSvarende Dato: 02.09.2022 UTM-33
Verdal kommune Malestokk: 1:1000 Faresone - Ras- og skredfare " Jernbane-nSv=rende Verdal kommune Malestokk: 1:1000
Faresone - Flomfare " Jernbane - n3vaerende

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper __~" Jernbane - nSvaerende s Eiondomsgr. noyakig <= 10 cm s Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm e mm = Eiendomsgr, omtvistel - Hielpelinje vannkant
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\ —.-"  Detaljeringgrense
—.-"  Detaljeringgrense
Detalj quleringsplan skal fortsatt
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Boligbebyggelse - ndvaerende
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7 =
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[N 7076900 g
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Temmermannsvegen 14A . .
& 1 Eqgen bil Bo By'n 12 min &
Nabolaget Stamphusmyra/Faetten - vurdert av 39 lokalkjente e B4
@ Boots apotek Verdal 5min &
&b 2. Sykkel
Nabolaget spesielt anbefalt for
" a Opplevd trygghet Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Familier med barn Veldig trygt 87/100 o
e Etablerere l . 5, Steynivaet
e Godt voksne Kvalitet pa skolene < Lite stgyniva 89/100 W 22% bamehagealder
Veldig bra 76/100 W 37%6-12 &
# Trafikk W 21%13-1534r
Offentlig transport Naboskapet Lite trafikk 84/100 20% 1618 4r
o “iw - Godt vennskap 72/100
@ E.ra,”tz% 10 750 8 gq'znkk £, Turmulighetene
inje 635, 640, 2km .
! . Al Neerhet il skog og mark 83/100
@ Bergsgrav stasjon 12 min & AlderSfordelmg Famili tni
Linje 26 0.9 km £ amiliesammensetning
g% Sport
X Trondheim Veernes 54 min & ae e & & _ } . Par m. barn
N . Sox & @ Vinne stadion 14 min & ——
R g§§ i Fotball 1.2km
= Par u. barn
Skoler - im - @ Verdal stadion 17 min &
Vinne skole (1 -7 k|.) 17 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre Fotball 1.4km
(0-12r) (1318 ar) (19-34 ar) (356448r)  (over 65 ar) .
220 elever, 11 klasser 1.4km , ) Enslig m. barn
. . & Sprek Treningssenter 5min & ——
Omrade Personer Husholdninger —
@rmelen skole (1-7 kl.) 7 min & [l stamphusmyra/Feetten 1559 649 3T 11 mi —
- -
278 elever, 14 klasser 2.4km Il Verdalsora 8240 3888 & evanger mn Enslig u. barn
. Norge 5328198 2398736
Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & Boli
oligmasse
372 elever, 14 klasser 3.5km g Flerfamilier
Barnehager -
Verdal videregaende skole 7 min & ol
550 elever 3.9km Vinne barnehage (0-5 ar) 15min £ W 88% enebolig
36 barn, 2 avdelinger 1.3km W 12% annet
Levanger videregdende skole 14 min & 0% 41%
1000 elever, 60 klasser 11 km Kanbutten barge‘hage (1-54r) 22 mlnk* B Stamphusmyra/Feetten
55 barn, 3 avdelinger 1.8 km B Verdalsora
Ekregérden barnehage 23 min & I Norge
21 barn, 1 avdeling 1.9 km
Sivilstand
Norge
Dagligvare Gift 33% 34%
Rema 1000 Alti Verdal 14 min & Ikke gift 55% 53%
PostNord 1.2km
Separert 9% 9%
Coop Prix Verdal 23 min &
Post i butikk, PostNord 1.9km Enke/Enkemann 3% 4%
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idomte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den ekonomiske risikoen det

innebzerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjeperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
atduikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.
Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogséa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

Norsk takst

Pa NI

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

W Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

® Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er

boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik

skader eller avvik som den

bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.

ved sin undersgkelse. Den

samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter

normal bruk, vil sjelden vaere noe

bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Vite mer?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no
NEFno

garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg boli

Forbrukerinformasjon
lighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. P& forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgiengelig
ogsé for ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fer bud avgis.

IS

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

~

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

®

Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

g

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

©

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

>

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

o

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.
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