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Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggedr

Festet tomt

6 390 000
178 540

6 568 540
211 m2
262 m2

5

]

Selveier
1985

608 m2

Bjgrnar Leirdal

Eiendomsmegler / Partner

46 44 56 33 / bjornar@bs-partners.no

BAKKE S@RVIK
PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tensberg




STANDARD

Velkommen til en flott og innholdsrik eiendom i sjgnaere Asgardstrand. Her kan man nyte fuglekvitter og sol i fillegg til at det er
kort vei til alle fasiliteter og omkringliggende byer som Horten og Tensberg by. En hyggelig velkomst mater deg pd gruset
gardsplass med plass til flere biler. Det er ogsé direkte innkjering til garasje med god lagringsplass i bakkant. | underetasjen
kommer du inn i en romslig halll | denne etasjen er det ogsa et romslig soverom med plass til b&de skap, kontopult og
dobbeltseng. Kjellerstuen med peis er et praktisk tilskudd til boligen med &pen peis, surround-anlegg og prosjektor som
medfelger i handelen. Her finnes det ogsa en lagrings bod.

Kjzkkenet er stort, innholdsrikt og innehar alle fasiliteter som komfyr med steketopp, oppvaskmaskin, frittstéende side by-side
kjgleskap med frysedel, ventilator og mikrobalgeovn. Fra kjskkenet og i boligen generelt er det rikelig med vindusflater, s&
her kan man nyte omkringliggende natur og se unge og voksne lzpe fritt i hagen orientert mot sgr og vest.

Stuen er lett & mablere med sin rektangulaere form, slik at her kan man skape flere soner. Merk den flotte peisen som b&de
sees fra stuen og kjskkenet. Herfra er det utgang til deilig og solfylt terrasse med nedgang til hage med tilhgrende jacuzzi.

Et unikt bad med mosaikkflis i form av en sydhavspalme pryder den ene veggen p& en moderne og funksjonelt bad. Rett ved
siden av badet ligger det store hoved soverommet med utgang til den gstvendte delen av terrassen. Her er det god plass i
skyvedersgarderobe og plass til dobbeltseng. | den @verste etasjen er det en egen avdeling om man vil. Her er det bade
soverom og loftstue med eget bad. Badet er helfliset og romlig med takvindu som slipper lyset inn. Fra loftstuen er det sjgutsikt
og her er det eft spennende rom som kan benyttes som stue nr. 2 eller kanskje til ditt eget yogastudio? Mulighetene er mange i
Asgardstrand, denne eiendommen bar sees for riktig inntrykk!

Oppvarming:
- Varmekabler i deler av underetasje/sokkeletasje samt i bad i 1. og 2. etasje. Peisovn og 2 varmepumper.
- Ventilering via luftespalte i vinduer, ventil i enkelte rom samt avirekk fra kjgkken, et bad og vaskerom.
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BELIGGENHET

Rolig, solrikt og barnevennlig i et veletablert boligomréde med flott tomt og sjgutsikt fra 2 etasie.
Dette er et perfekt boligomrade for barnefamilier med kort og trygg skolevei samt barnehage rett
ved boligen. Umiddelbar naerhet til naturskjenne tur og rekreasjonsomréder pé& bla. kyststien som
strekker seg langs sjgen helt til Horten og Karljohansvern. Naerhet badestrand, bathavn, Paletten
kizpesenter med matvareforretning, post i butikk, apotek, nyapnet Café, stor sportsforretning m.m.
Asgérdstrand har et yrende kulturliv og byr p& severdigheter som bla Edvard Munchs hus, gallerier,
og flere spennende Caféer. Asgardstrand kan by pé& spennende familieaktiviteter for store og sma.
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INNHOLD

INNHOLD

Innholdsrik enebolig over 3 plan med falgende innhold:

Underetasje med hall, peisestue/soverom, soverom, bad/vaskerom, wc, garderobe og
bod.

1. etasje med trapperom, stue/kjskken, soverom og bad/we.

2. etasje med trapperom/gang, stue/soverom, soverom, bad/wc og bod.

Garasje med bod.
Flotte uteplasser mot ser og vest.

P-ROM | 211 M?
BRA | 262 M?




EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
6 390 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kjzper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

159 750, - (Dok.avgift (forutsatt salgssum: 6 390 000,-))
17 550,- (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

178 540,- (Omkostninger totalt)

6 568 540,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring
Landbruksforsikring

Boligens areal
Primaerrom: 211 kvm
Bruksareal: 262 kvm

Underetasje:

Bruksareal: 121 m2.

Primaerrom: 72 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Hall med trapp, peisestue, soverom, wc og
bad/vaskerom.

Sekundaerrom: 49 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Garderobe, bod og garasje med bod.

1. efasje:

Bruksareal: 89 m2.

Primaerrom: 89 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trapperom, stue/kjgkken, soverom og

bad/wc.

2. etasje:

Bruksareal: 52 m2.

Primaerrom: 50 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trapperom/gang, stue, soverom og
bad/wc.

Sekundaerrom: 2 m2. Falgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Bod.

NB! P-areal/rombenevnelse er beregnet uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til rom for varig opphold og uten
hensyn til om rommenes bruk samsvarer med innsendte
tegninger/byggesgknad.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnsermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport avholdt
09.11.2023 utfert av takstmann Tore Renning. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
vavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se kartskisse i FINN.no-annonse for veibeskrivelse. Det
vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 608 kvm, Eierform: Festet tomt

Bortfester er Rune og Gro Henningsen.

Arlig festeavgift: Kr. 4 693, -. Avgiften forfaller til betaling
23. januar hvert ar.

Festeavgift er ajour for 2024.

Neste regulering av festeavgiften er i 2033, og avgiften
vil bli regulert i henhold til konsumprisindeksen.

Rett fil fornyelse av festekontrakt.

Det kreves ikke samtykke til overfgring av festekontrakten,
og bortfester ansker ikke & benytte forkjgpsretten.
Dersom det er @nskelig & innlese festetomten - kontakt
bortfester Rune Henningsen.

Garasje / parkering
Bilen parkerer du trygt i egen garasje, samt i
gdrdsplassen. Det er plass il flere biler i g&rdsplassen.

Byggemate

Enebolig oppfert i tre over grunnmur i 1985 og tilbygd i
1991. Boligen er oppfert i tre plan/etasjer. Garasje i
tilknytning til boligens underetasje. Utfart fuktsek ved
hjelp av fuktindikator i tilknytning til bad /vaskerom i
underetasje samt utfart hulltaking i vegg fra tilliggende
trapperom. Ingen unormale forhold vedrarende fukt
pavist. Rommet ble pusset opp ca. 2002 ifelge tidligere
salgsdokumentasjon. Omfang av oppussingen er ikke
kjent. Det forutsettes fortsatt bruk av dusjkabinett s& lenge
rommet har sin navaerende utferelse (bl.a. dpent
reranlegg i vétsonen samt at sluk ligger utenfor dusjens
nedslagsfelt). Utfart fuktsgk pd tilsvarende mate i bad i 1.
etasje samt utfert hulltaking i vegg fra tilliggende soverom
og inn bak dusjkabinett/vatsone. Ingen unormale forhold
vedrarende fukt pavist. Rommet ble pusset opp ca. 2011
ifalge tidligere salgsdokumentasjon. Omfang av
oppussingen er ikke kjent. Utfart fuktsek pé tilsvarende
méte i bad i 2. etasje/loftsetasje samt utfert hulltaking i
vegg fra tilliggende stue og inn bak dusj/vétsone. Ingen
unormale forhold vedrarende fukt pévist. Rommet er fra
2001 ifglge tidligere salgsdokumentasjon. Det er
usikkerhet knyttet til &rstallene/tidspunkter vedrarende
baderommene (ikke helt samsvar mellom tidligere eieres
egenerkleeringsskjema og tidligere boligsalgsrapport).

Utvendig

Takkonstruksjon i tre (fra 1985/-91). Saltak. Dels A-
takstoler og dels sperretak. Bordtak som undertak. Taket
er tekket med betongtakstein. Takrenner/beslag i stal.

Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med
stéende og liggende kledning. Vinduer i tre fra 1985/-
91. Et par vinduer i plast/pvc fra 2021. Ytterdgrer i tre fra
1985/-91/2014. Veranda i tre. Foliemembran (Sarnafil
eller tilsvarende) fra 2011 ifelge tidligere
boligsalgsrapport/tidligere eiere.

Innvendig

Gulvoverflater for det meste med fliser, laminat og
belegg. Tapet, panel og fliser pa veggene. Panelte og
platede/malte tak. Trebjelkelag som etasjeskiller. Stapt
betonggulv mot grunnen. Innvendige trapper i tre.
Innvendige derer i tre.

Vatrom

Bad/vaskerom u/s. etasje (pusset opp ca. 2002 ifglge
tidligere salgsdokumentasjon): Fliser pa gulv.
Baderomsplater pa veggene. Panelt tak. Inneholdende
innredning med servant, dusjkabinett samt opplegg fil
vaskemaskin. Ventilering via avirekksvifte i vegg samt
luftespalte i vindu.

Bad/wc 1. etasje/hovedetasje (pusset opp 2011 ifelge
tidligere salgsdokumentasjon): Fliser p& gulv. Dels
baderomsplater og dels mosaikkfliser pé veggene. Malt
tak. Inneholdende toalett, innredning med servant,
dusijkabinett. Ventilering via vifte i vegg samt luftespalte i
der og vindu.

Bad/wc 2. efasje (fra 2001 ifelge tidligere selgers
egenerklaeringsskjema): Fliser pa gulv og vegg. Panelt
tak. Inneholdende toalett, servant og dusj
(glassbyggerstein). Ventilering via luftespalte og eventuelt
ved dpning av takvindu. Plastsluk (antatt fra 1985).
Smaremembran (fra 2005) med ukijent utfgrelse.
Ventilering via luftespalte og eventuelt ved épning av
takvindu.

Kigkken

Kjekkeninnredning i hvit utferelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer.
Kigkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom inneholdende toalett.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger i kobber. Innvendige avlgpsrer
av plast. Ventilering via luftespalte i vinduer, ventil i
enkelte rom samt avtrekk fra kjgkken, et bad og
vaskerom. Varmekabler i deler av
underetasje/sokkeletasje samtibad i 1. og 2. efasje.
Ved. 2 Varmepumper (fra 2011 ifglge opplysninger i
tidligere salgsdokumentasjon). Ukjent om arstallet gjelder
for begge inneenhetene. Varmtvannsbereder p& 287 1.
Hovedsikring 63,/40 A. Teknisk 25/20 A. @vrige kurser
16/10 A. Anlegget er utstyrt med automatsikringer.
Reykvarsler. Handslukkeapparat.




Tomteforhold

Ukjent byggegrunn. Drenering. Grunnmur av
Lecablokker. Skrénende tomt. Utvendige vann-
/avlgpsledninger i plast. Offentlig vann-/avlgp via
private stikkledninger.

Vi gigr oppmerksom pé at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3:
- Terrengforhold: Terreng faller inn mot bygning.
Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

Vi gigr oppmerksom pé at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pé taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt p& undertak.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pé hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& renner/nedlep/beslag.
- Veggkonstruksjon utvendig: Det er ingen
lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etasje. Det er
avvik: Konstruksjonen har skjevheter. Sterstedelen av
konstruksjonen er gjenbygget.

- Vinduer utvendig: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetalier. Omramming rundt pvc vinduer er ikke
tilfredsstillende utfart.

- Vinduer utvendig II: Vannbrett/beslag og utvendig list
ved karnappvindu og enkelte vinduer i 2. etasje er ikke
fagmessig utfart/avsluttet. Rate i enkelte utvendige
vinduslister.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Utvendige trapper: Apninger i rekkverk er ikke i henhold
til krav i dagens forskrifter. K

ostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt haydeforskiell pé
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt haydeforskiell pé over 15 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente méleavvik. Malt
haydeforskjell/planavvik pé mindre enn 10 mm i hele
rommet i loftstue. Mdlt haydeforskiell /planavvik pé& ca.
15 mm innenfor en lengde p& 2 m og ca. 25 mm i hele
rommet i soverom 2. etasje. Malt
haydeforskjell/planavvik pé ca. 10 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 10 mm i hele rommet i kjgkken 1.
etasje. Mélt haydeforskjell /planavvik pé mindre enn 10
mm i hele rommet i stue 1. etasje. Malt
haydeforskjell/planavvik pé ca. 5 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 15 mm i hele rommet i soverom
underetasje. Mdlt haydeforskjell/planavvik p& mindre
enn 10 mm i hele rommet i peisestue underetasje.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmélinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

lkke krav til radonsperre p& oppferingstidspunktet.

- Rom under terreng: Det er gjennom hulltaking pavist
hayt fukiniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men
ikke pavist fuktskader i dette omrédet. Hay luftfuktighet
kan over tid fre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli adelagte.
Det er gjennom hulltaking pévist hayt fuktnivé inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omré&det. Hay luftfuktighet kan over tid
fare til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig
kan materialer og konstruksjoner bli adelagt. Utfart
hulltaking i vegg samt utfert fuktsek ved hijelp av
fuktindikator. Fuktnivéet er over grense for at fukt -
/soppskader kan utvikles. Registrert ca. 27% ved
befaring 10.10.2022 (risiko for skader ved 20% eller
mer). Ved befaring 09.11.2023 ble det p& samme
omréde mdlt ca. 20%. Konstruksjonen er utfgrt med
plast/damsperre mot yttervegg under terreng (skal ikke
vaere plast/dampsperre mot yttervegg under terreng)
Konstruksjonen betraktes som risikokonstruksjon med
erfaringsmessig hayere skadefrekvens enn grunnmur uten
trekonstruksjoner pd innsiden. Stedvis saltutslag og fukt
pavist i nedre del av grunnmur.

- Innvendige trapper: Det mangler handleper pa vegg i
trappelapet. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er
sterre enn dagens forskriftskrav. Mangler handleper pd et
par korte/mindre deler av trappene.

- Innvendige derer: Det er pavist avvik som tilsier det ber
foretas tiltak p& enkelte dgrer.

- Overflater gulv p& bad/vaskerom i
underetasje/sokkeletasje: Det er pavist avvik i fallforhold
til sluk i forhold fil krav i forskrift p& byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt p& bad/vaskerom i
underetasje/sokkeletasje: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pd@ membranlasningen
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen. Det er lagt til grunn at sluk og membran er
fra byggear.

- Sluk, membran og tettesjikt p& bad/wc i 1. etasje: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
membranlasningen Over halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pé sluklasningen. Det er lagt til grunn at sluk
og membran er fra byggedr.

- Overflater gulv pd bad/wc i 2. etasje: Det er pavist
avvik i fallforhold il sluk i forhold il krav i forskrift p&
byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt p& bad/wc i 2. etasje: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
membranlasningen Over halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pé& sluklasningen. Sluk ligger utenfor dusjens
nedslagsfelt.

- Ventilasjon p& bad/wc i 2. etasje: Rommet har kun
naturlig ventilasjon.

- Overflater og konstruksjon pd wc i underetasie:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler filluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pé innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pd innvendige avlgpsledninger.

- Varmesentral: Mer enn halvparten av forventet brukstid
pé varmesentral er oppbrukt. Stay fra varmepumpe.

- Drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pé
drenering er overskredet. Mangler topplist p&
grunnmurplast.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd
utvendige vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

- Nar vi kigpt huset s& blir vi informert om at lekkasje pé
bad i 3 etasje i 2001. Alt fikset opp, ingen lekkasje etter
det. Litt feil helling pa bad i 3. etasje.

- Nér vi kjgpt huset sa blir vi informert om at det er laget
helt nytt bad i 2. etasje sommer 2011. Vaskerom/bad i 1.
etasje ble ogsé oppgradert av fagfolk i samme omgang.
- Nér vi kjgpt huset sa blir vi informert om at tidligere eier
tror hele oppgraderings jobben i 2. etasje ble utfert av
fagfolk.

- Nér vi kjgpt huset sa blir vi informert om at nér tidligere
eier kigpte huset var det lekkasije fra terrassen og inn p&
soverom i 1. etasje.

Dette ble utredet av fagfolk, men var ikke godt nok, s& de
fant ny lekkasje pa samme sted ved stor oppussing i
2011. Da ble hele terrassen dekket med membranduk
som ble sveiset rundt rekkverk og helt ut. Ikke merket noe
etter det. Dette ble utfart av Centrum Bygg Horten AS. |
etterkant har selger lagt plast klikkflis fra Garasjegulv.no
pa hele terrassen.

- Nér vi kjzpte huset s& blir vi informert fra tidligere eier
at sikringsskap ble byttet ca. 2008, samt satt inn flere
jordingsspyd. Ny oppgradering i mars 2011 grunnet
boblebad, siste klargjering til elbil iht. forskrifter 2017.
Varmepumpe satt inn i oktober 2011.

- 2021. Fikk en avmerking - det mé sté bryter til
vannbrenner og jording pd soverom i 1. etasje. Alt er
utbedret av elekirisk firma. Dokumentasjon er etftersendt fil
kontroller av el-anlegget og alt er godkjent og tilsynet er
avsluttet.

- Det gar "Kongevei" mellom tomten og jordet. Alle oss i
nabolaget bruker det som sin tomt.

- Nér vi kjgpt huset s& blir vi informert om at selger mélte
for "Sopp & Sporer" i 2011 etter den vannlekkasjen pa
soverommet i 1. etasje. Siden det har det ikke blitt funnet
noe.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfart av takstmann Tore Rgnning, datert:
11.11.2023.




Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger innflyttingstillatelse, datert 03.12.1985. Det
foreligger ogsd godkjennelse av byggearbeider i
forbindelse med tilbygg, datert 15.05.1991. At slike
tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfart arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstdr pd visning.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Boligens faktiske bruk og planlasning
avviker dels fra innsendte byggetegninger. Enkelte rom i
kjeller/underetasje er bruksendret (endret status fra S-
rom fil P-rom) uten at dette er byggemeldt/omsgkt.
Navaerende eier har mottatt godkjent vedtak fra Horten
kommune den 07.06.2024 for bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel og fasadeendring (to rom i
kjelleretasjen bruksendres til soverom).

Garasie er starre enn byggemeldt/vist pé tegning.
Kjeper overtar eiendommen slik den fremst&r p& visning.

Barnehage / skole i omréadet

Omréadet eiendommen ligger i sogner il Asgarden
skolekrets. For mer informasjon om barnehager og skoler
og ledige plasser - kontakt Horten kommune pa

flf. 33 08 50 00.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

Oppvarming

- Varmekabler i deler av underetasje/sokkeletasje samt i
badi 1. og 2. etasje. Peisovn og 2 varmepumper.

- Ventilering via luftespalte i vinduer, ventil i enkelte rom
samt avtrekk fra kigkken, et bad og vaskerom.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/ andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 17 760, - pr. ar.
Festeavgift kommer i tillegg til nevnte belap.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 228 340, -
pr. 31.12.20

Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 4 422 022, -
pr. 31.12.20

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pé statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde regulert til
sméhusbebyggelse, med plannavn "@derydningen",
vedtatt 16.06.1981. | henhold til kommuneplan, vedtatt
13.06.2022, er omradet eiendommen ligger i avsatt til
bolighebyggelse. Relaterte planer: Gang- og sykkelvei
Kjeer - Asgardstrand, vedtatt 16.08.1995, Grandsveien
2, 4, 6 og 8, vedtatt 18.10.2005 og Asgérden skole,
vedtatt 09.09.1996. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

Utbyggingsavtale, tinglyst 11.09.1981, dagboknr. 4393,
gjelder: Avtale mellom grunneiere og kommunen ved
utbygging av Aderydningen boligfelti 1981.

Festekontrakt, tinglyst 16.08.1985, dagboknr. 5105,
gielder: Festeavgiften er gjenstand for regulering hvert
10. ér etter endringene i konsumprisindeksen. Hvis den
leide eiendom overferes til andre av grunneierne pa
annen méte enn ved arv eller forskudd pd arv, skal
leieren ha forkjepsrett til kisp av eiendommen.
Grunneierne forholder seg panterett til den il enhver tid
foreliggende bebyggelse pd den leide tomt. Ved
misligholdelse av plikt til & betale festeavgiften kan
grunneierne kreve 12 % rente fra forfall til betaling skjer.
Er ikke avgiften betalt innen 2 maneder etter forfall, skal
grunneierne ha adgang til omsette eiendommen for & f&
inndekket sitt krav.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser".

Heftelsene er ordnet etter tidspunkt for tinglysing. Kjepers
bank fér prioritet etter heftelser i eiendommen som ikke
skal slettes ved overdragelse, herunder servitutter.
Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet av
pengeheftelsene, men fremsté med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep.
Det gjeres oppmerksom pa at det gér vann-, overvanns-
og spillvannsledninger over eiendommen.

Offentligretislig palegg
VIB opplyser at det ble fart tilsyn med fyringsanlegget
01.11.2019.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen: Kjaleskap,
stekeovn og mikro.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfglger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjskken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pda vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du mé tenke pé.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.
Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kjgper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.




Boligkjsperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 46 44 56 33. Alle budforhayelser skal bekreftes

av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kigper og selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjspekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kjzper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogs& opplysninger om
kundeforholdets formél og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avialt. Det er viktig at kiper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé& kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belep p&
kr 10 000, - (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt il kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende seerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift efter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Syrinveien 18, 3179, Asgdardstrand, Gnr. 2 bnr. 627 i
Horten kommune




Eier
Anna Pedersen
Aleksandr P Pedersen

Oppdragsnummer
28-22-0259

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,90 % beregnet av
salgssummen inkludert evt. fellesgijeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 5.900, -, tilrettelegging

kr. 12.500, - og internettannonsering kr. 17.990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nadvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerkleering p&d www.partners.no.

Dato
07.06.2024

TEKNISKE DOKUMENTER
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR @DERYDNINGEN-
BORRE KOMMUNE

s 1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
dette omrdde er arealet regulert til:

P HoQw»

d

e

h

a)

b)

c)

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrader
Spesialomrader
Landbruksomrader

Boliger felt A - F.

§ 2
Feltene skal fortrinnsvis bebygges med frittliggende eneboliger i 1 etg.
m/innredet loft. Der terrenget etter bygningsradets skjeonn ligger til
rette for det, kan det tillates innredet underetasje i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.
Gesims- sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

Utnyttelsesgraden skal vare max 0,25

Bygningene skal plasseres innenfor de viste byggelinjer.
Mgneretningen skal fastsettes av bygningsradet.

Takvinkel fastsettes av bygningsradet som kan kreve at
bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning
skal ha samme takvinkel.

Garasjer kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate ikke

over 35 kvm. og skal vare tilpasset bolighuset med hensyn

til materialvalg, form og farve. Innenfor bestemmelsene

i byggeforskriftene kan garasje oppfegres i nabogrense.

I tillegg til garasje skal det vaere oppstillingsplass pa egen grunn for
1 bil pluss gjesteparkering i samsvar med vedtekt til bygningslovens §
69,3.

Hvor flere tomteiere gnsker det, kan bygningsradet tillate at
bygningene sammenkjedes. Det ma da fremlegges en samlet plan for dette.
Ellers gjelder bestemmelsene som

for pkt. a.

Boliger felt G -J

I omradene skal fortrinnsvis oppfegres konsentrert smahus
bebyggelse -rekkehus, atriumhus, gruppebebyggelse etc. 1

1 og 2 etasjer. Gesims- og sokkeletasje fastsettes av bygning
radet.

Utnyttelsesgraden skal vere max 0,50
Bebyggelsen skal utformes med et helhetlig preg for hvert
felt. Forhager, terrenghgyder, beplantning, innhegningsmetode, plass for

uteterk av tey, plass for sgppeldunker, utesitteplass, skjermvegger o.l.
skal angis korrekt situasjonplan i byggemeldingen. Bebyggelsesplan skal

0ogsd vise mulighetene for senere utvidelse av det enkelte hus. Bebyggelses-

planen skal godkjennes av bygningsradet og sendes fylkesmannen til
orientering.

d)

e)

b)

c)

d

a)
b)

Takvinkel fastsettes av bygningsradet.

Garasje skal fortrinnsvis oppferes i fellesanlegg.

Garasjer kan bare oppfeores i 1 etasje og skal vare tilpasset
bolighusene med hensyn til materialvalg, form og

farve. I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass
innen hvert felt for gjesteparkering i samsvar med

vedtekt til bygningslovens § 69, 3.

Boliger -felt K.
Omradet skal bebygges med blokk- eller terassehusbebyggelse
i max. 3 etasjer over terreng.

Utnyttelsesgraden skal vere max. 1,0

Bebyggelsen for feltet skal utformes med et enhetlig preg,

med ens takutforming og materialvalg. Fgr arealet bebygges, skal det
foreligge kotert situasjonsplan som viser utnyttelsen av hele
arealet. Bebyggelsesplanen som ogsa skal vise alle ngdvendige
uteanlegg, skal godkjennes av bygningsradet og sendes fylkesmannen
til orientering.

Garasjer skal utfgres som fellesanlegg i underetasje. I tillegg til
disse garasjeplassene skal det vare oppstillingsplass for
gjesteparkering i samsvar med vedtekt til bygningslovens § 69,3.

Offentlige bygninger- felt L.
I omradet skal det vaere skole og barnehage.

Bygningers og anleggenes art og utforming skal i hvert
tilfelle godkjennes av bygningsradet, liksom parkering,
terrengbehandling og innhegning.

B.TRAFIKKOMRADER.
1. Kjgreveger.

For det viste kjgrevegssystem, med unntak av RV 311, forut-
settes det innfert fartsgrense 30 km/t. Etter godkjenning av
formannskapet kan det iverksettes fysiske tiltak for &
gjennomfgre dette.

2. Gang / sykkelveger.

a) For det viste gangvegsystem forutsettes innfegrt forbud
mot motorisert trafikk med unntak av negdvendig servicetrafikk
som brgyting, renovasjon, syketransport, transport av
funksjonshemmede o.1.

b

Gang/sykkelvegene skal opparbeides fgr innflytting finner sted.
Gang /sykkelveg langs veg fra riksvegen og fram til avkjersel
for skolen skal opparbeides fgr anleggsarbeid pa noen del av
feltet pabegynnes.

D.

a

c)

d)

e)

£

-3

3. Gangfelt.
Markerte gangfelt utfgres som fartsdempende forhgyninger
i vegbanen og opparbeides sammen med gvrige kjgreveger.

C. FRIOMRADER. 54
1. Generelt

I de viste friomrdder kan det tillates oppfgrt bygg og
anleggsmessige konstruksjoner, som etter bygningsridets
skjgnn ikke er til hinder for omrddets bruk som friomr&de.

2. Omrédene M og N

I de angitte omrdder M og N skal det opparbeides kvartals-
lekeplasser. Ngdvendig opparbeidelse skal vare ferdig fgr
innflytting finner sted.

3. Turveger.

Turveger over og i tilknytning til lekeplasser skal opp-
arbeides sammen med gang/sykkelveger.

§ 5

SPESIALOMRADER

Stgyvoll.

Stgyvoll mot RV 311 i boligfelt A og G skal opparbeides innen
innflytting. Opparbeidingen kan gjgres feltvis.

S 6
FELLESBESTEMMELSER.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase

at bebyggelsen far en godform og materialbehandling og at bygninger
i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk

utfgrelse med hensyn til takvinkel og materialbruk. Farver

pa hus og taktekking skal godkjennes av bygningsradet.

Bygningsradet kan paby oppsatt forsvarlig gjerde mot kjereveg hvor fare
kan oppsta eller av andre arsaker som bygningsradet finner negdvendig.
Det kan forlanges en felles gjerdeplan for flere eiendommer.
Gjerdehgyden fastsettes av bygningsradet.

Tomtene bgr fortrinnsvis innhegnes med hekk eller buskplanting

og kantstein.

Bygningsradet kan tillate enkeltvis eller for flere eiendommer,
oppsatt levegg, skjermvegg e.l. som hindrer innsyn mot ute-
plass, terrasse, tgrkeplass e.l. i inntil 2 m. hgyde.

Garasje og/eller carport skal anmeldes samtidig med bolighuset.
Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart. Forgvrig md ingen
tomt beplantes pa en slik mate at dette kan virke sjenerende

for naboer eller vare til hinder for trafikken eller vanskeliggjere
offentlig vedlikeholdsarbeid.

Det ubebygde areal ma enten beholdes i sin naturlige form
eller gis en tiltalende behandling.

g) Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest
mulig sikker.

h) Planen viser frisiktlinjer i vegkryss. I frisiktsonen skal det
i hvert punkt vere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
vegbanen. Terrenget skal planeres/senkes for om ngdvendig & oppna
denne sikt.

w
-

F. ANDRE BESTEMMELSER.

1. Kjegrbar gang- sykkelveg skal opparbeides sammen med kjgreveger.

2. Felles lekeareal- skal vare opparbeidet innen innflytting finner
sted.
3. Omradet skal bygges ut med en takt ikke over 40 boliger pr. ar.

s 8
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen
av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i Borre
kommune .

Fylkesmannen i Vestfold
Tgnsberg, 16.6.81
Etter fullmakt

/jf«’)?"{,’/l e s

~
Bjgrn Torkildsen

/
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Adresse: Syrinveien 18 Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt Diverse SYEr it Adresse: Syrinveien 18
3179 ASGARDSTRAND Mf‘:z;‘;“" Flagostang ' MurFritstaende MurLoddrett BoKs 9 - 105 soRee 3179 ASGARDSTRAND Mf'f;g;kk
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Tegnforklaring

Brannventil

Drensledning
Vannledning - annen eier
Ngyaktig grensepunkt
MurFrittstdende
AnnetGjerde

Luftledning trase
Mganelinje

Taksprang

Gang- og sykkelvegkant

Ll LLL e e

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Garasje og uthus
Kommunegrense

Forsenkningskurve

O Kum - annen eier B

~~~  Overvannsledning

~~~  Ngyaktig eiendomsgrense
Diverse

~~" MurLoddrett
Steingjerde
Bygningsdelelinje

Takkant

L

Sti

Vegkantavkjarsel

o~
A~
~ Veranda
A~
1

Frittstdende trapp

Hgydekurve

Kanal og graft

Sluk

Spillvannsledning
Anslatt eiendomsgrense
Flaggstang

Hekk

Gatelys

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant

Bolig

Godkjente byggetiltak

Hgydekurve
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Kartverket

BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES

3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-22-0259 (Anette Raed) 12.09.2022

Var referanse: 2963908/19555196
Bestilling: C3 2022-09-12 (2) 37

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5105 28 16.8.1985 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3801 HORTEN 2 627 0 0

[‘] Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p# véire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs&
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret cr apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tir no Of mmer: 971 040 238

Rett kopi bekreftes

fett kopi hekre?

ARMNE F KE
STIATA El MEGLER

FESTEEKONTRAKT

Det er dags dato inngatt folgende festeavtale mellom

GERD HENNINGSEN p.nr. 130918 -
RUNE HENNINGSEN P.NR. 160350 -
GRO HENNINGSEN P.NR. 140953 -

heretter kalt grunneierne, pa den ene siden,

og BJZRN TORVIK p.nr. 310852 -

senere kalt festeren, pi den annen side.

p- 1

Denne avtale avleser tidligere tinglyste festeavtale mellom
grunneierne og A/S Aasgaarden, datert 16.12.74, tinglyst
den 23.12.74, nar det gjelder gnr. 2 bnr. 627 som er utskilt
som tomt av det tidligere gnr. bnr. 80 i Borre kommune. R/S
Rasgaarden er med underskrift pa denne avtale fritatt for ethvert
ansvar fra dags dato for gnr. 2 bnr. 627 i Borre. Dette ansvar
ergatt over til de nye festerne.

p. 2

Grunneierne bortfester sin eiendom gnr. 2 bnr. 627 i Borre
kommune til festerne. Arealet utgier 611,5 kv.m.

p. 3
Leien settes til kr. 1.512,72 pr. Ar. Den skal betales
forskuddsvis hver 1. januar og 1. 3juli med kr. 756,36 pr.

gang. Neste forfall er 1. juli 1985 idet utbygger har dekket
festeavgiften for forste halvar og dette blir & refundere
utbygger i oppgjersoppstillingen for bygget.

Leien er gjenstand for regulering hvert 10. Ar etter endringene i
konsumrpisindeksen med virkning for de neste 10 ar.

Rett kopi bekreftes
/

/
ARYE : £
LIATSAUT, EENDOMSHEGLER

Konsumprisindeksens utvisende pr. 15. november 1984 legges til
grunn for denne avtale. Neste regulering vil skje 1. Jjanuar
1985.

p. 4

Leietiden er satt til 85 &r regnet fra 1. januar 1975. Hvis den
leiede eiendom overfesres til andre av grunneierne pid annen mate
enn ved arv eller forskudd pd arv, skal leieren ha forkjopsrett
til kjep av eiendommen.

p. 5

Leieren har rett til 4 bebygge tomten i henhold til stadfestet
reguleringsplan.

p. 6

Utbyggeren har bekostet vei, vann og kloakknett og har ansvaret
for dette frem til Borre kommune har overtatt anlegget.

p. 7

Grunneierne forbeholder seg panterett i den +til enhver tid
foreliggende bebyggelse pa den leiede tomt. Ved misligholdelse
av plikt til &4 betale festeavgiften kan grunneierne kreve 12.0 %
rente p.a. fra forfall til betaling skjer. Hvis festeavgiften
med tillegg av renter og omkostninger pa tross av skriftlig
varsel ikke er betalt innen 2 - to - maneder, skal grunneierne ha
adgang til uten soksmil og dom & omsette eiendommen for A& fa
inndekket sitt krav.

p. 8

For avrig henvises til lov om tomtefeste.

p. 9

Eventuell tvist om forstielsen av denne avtale skal avgjores ved
voldgift med endelig virkning etter sivilprosesslovens kap. 32.
Som voldgiftsrett:skal fungere 3 medlemmer, og partene oppnevner
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Saksbehandler: Christine Szeterlid

Direkte telefon: 960 10 664
Var ref.; 24/23751 / 24/2490-11
HORTEN Arkiv: GBNR-2/627, FA-L42
KOMMUNE Deres ref.: Kommunen har vurdert at tiltaket betinger dispensasjon fra reguleringsplanens § 2 bokstav a. A |
Dispensasjon er omsgkt og gis i eget vedtak. I
Plan og utbyggingstjenester Dato: 07.06.2024 Det forutsettes at alle krav i byggteknisk forskrift (TEK17) er ivaretatt. Hj g
=z S
@konomiske konsekvenser =2 2
Ingen for kommunen § P
Anna Pedersen = O.
Ospev?ler: 14 Miljgkonsekvenser = ‘:."l
3179 Asgardstrand Ikke utredet s = Yy - x o :)‘_1 —
= g
- - Konklusjon S é
‘ Hovedutvalg for bygg, regulering og nering ‘ ‘ 334/24 Sgknaden om tillatelse til tiltak for bruksendring og mindre fasadeendring godkjennes pa fglgende vilkar .

og forutsetninger: o =
——t =z +—
Syrinveien 18, 2/627 - bruksendring innenfor enebolig - Vedtak Det forutsettes at tiltaket oppfyller krav gitt i kommuneplanens arealdel, reguleringsplanen og i plan- og 23 Q é
bygningsloven m/forskrifter. Dvs krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven ma ivaretas. ¥ SQ b
Vedtak: ot 2(2

Spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 for bruksendring fra tilleggsdel til Alt bygningsavfall skal leveres til godkjent mottak. -
hoveddel og fasadeendring godkjennes pa fglgende forutsetning: D = 4
o Krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven mé ivaretas. Dersom det gar offentlige eller private ledninger/kabler over tomta, er det tiltakshavers ansvar & avklare o1 =
o Alt bygningsavfall skal leveres til godkjent mottak. beliggenheten av og eventuelle konsekvenser for disse med bergrt myndighet/rettighetshaver. . 2
Dersom det under anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planomradet dukker opp automatisk fredete - %
SAKSOPPLYSNINGER kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i fylkeskommunen varsles, E
jfr. Kulturminnelovens § 8.2. %
F_ k lysni fra spknad ) 50'/1; =
Tiltakshaver: Anna Pedersen Hvem har ansvar i saken: =
Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utfgres i samsvar med de krav som fglger av bestemmelser gitt i ﬁ
Det spkes om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for to rom i kjelleretasjen. Rommene bruksendres eller i medhold av plan og bygningsloven. Dette fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-1. P

til soverom. | tillegg sgkes det om mindre fasadeendring ved at det settes inn 2 nye vinduer i kjelleren.

Nar kan tiltaket igangsettes:
Tiltaket er betinget av dispensasjon fra reguleringsplan. Dispensasjon gis i eget vedtak. Nér du mottar dette vedtaket kan du igangsette arbeidene.

Det ma ikke igangsettes andre arbeider enn hva som er godkjent i denne saken.
Tiltaket og dispensasjon er nabovarslet.

Hvor lenge er vedtaket gyldig:

Fglgende tegningsgrunnlag er lagt til grunn for behandling av sgknaden:
Tegningsgrunnlag mottatt 08.05.2024

Sgknaden mottatt 16.04.2024. Sgknaden var komplett 22.05.2024.
faktaoppl isaken

Planstatus: Eiendommen er regulert til «boliger» i reguleringsplan @derydningen. Eiendommen er avsatt

til bolighebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Eiendommens areal: 608,09

Bygningsnummer: 8252475

Uttalelser fra andre myndigheter: Tiltaket betinger ikke uttalelse fra andre myndigheter.

Lover og forskrifter

Plan- og bygningsloven med forskrifter
Naturmangfoldloven
Kulturminneloven

Kommunens vurdering av sgknaden

Er ikke tiltaket igangsatt senes tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
dersom tiltaket innstilles i lengre tid enn to &r, jfr. Plan- og bygningsloven § 21-9.

Krav til ferdigattest:

Plan- og bygningsloven § 21-10 har krav om at alle spknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest. |
denne saken vil det veere ditt ansvar a pase at det blir spkt om ferdigattest nar tiltaket er ferdig. Skjema
hentes fra www.dibk.no Utfylt skjema(husk ref.nr) sendes: Horten kommune pb 10 3191 Horten eller
postmottak@horten.kommune.no

Rett til & klage:
Vedtaket kan péklages innen tre uker fra den dag underretning om vedtaket er kommet frem, jfr pbl § 1-9.

Regning pa behandlingsgebyr, jfr. betalingssatsdokumentet § 2.0, kr. 5 500,- blir sendt tiltakshaver.

Med hilsen

ODINSV. 15 5. M55 RSASRDSTRAND. TL1.82628

BION  TORVIL.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert

e — — _ — kjgkkengy.
l 3! D
eksist b Ayby i 3 > ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
=1 S R — lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
—_— — e —t — =—————1 N '//
7 OVERSIKT OVER L¢S¢RE 0G TlLBEH¢R TIL EIENDOMMEN 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

. . . ) . 10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens

|
E Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights

Z samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
4 T } Generelt . X . o . og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.
A L’IUI i ”u”“l JHLI]‘I Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
— =] " " . .
i S e —mn ! rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
=] ~ Ej - : e i ) . . } . . tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
T e T - *',1 e E = T > I'henhold til avhl. § 3-4 Ska! eiendommen, nar ar\net ikke er avtalt, overdras med |nnre.dn|nger 05 lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
I HHH [ (I ]I i M. ’I: F [t utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig dfaleer likevel ikk
SUACO G000 0000 OURE0SUE G0 U000 0000 LB ELSLREELGET AR LR | ; X e ” : medfglger likevel ikke.
— = a2 e e I | innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
= \ ¥ - N S ! Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hval som omfattes av «innredning og utstyr», og over 13. UTVENDIGE SBPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
4 _ ‘ hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».
-1 | _ . o 14. POSTKASSE medfglger.
. 1} = | Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
SYD | tilbehgr som skallfﬁlge med eiendornmen, erendelav tha!e" mellom kigper og selger dersom ikke 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
! annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale p& annen méte er utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
gS T | inngatt. Der intet annet ?r avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
| 0g § 3-5 og denne oversikt. robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgligerikke.
A c } 5 \ L N Prd T ! Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
! gjenveerende leverandgrgaranti. montert
- vl |
| Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge. . L
" | 4 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
nybygg 1 eksist.bygg — 7 T |
|
= = — | 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
[ S = = | ! 1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 8 yrog gassp 8
- ]
y wanpneltoe el L e | . 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
\ | 2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate. medfglger ikke
3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfalger der dette er pabudt.
- festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke Det e eier og brukers plikt til 4 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
™ med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning. uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av eiendom
4.1, RADI(E 0G MUEIKI(KANLE?(?' TV-antenner 9g fellesanlegg for TV, herunde;l par;bolantenne, og 21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
t_uneren/de oder/tv-_ oks medfg ger der dette elE§ av selger. Veggrtwntert TV/flatskjerm med overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
y tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12). e.l. med hengelds, skal Ias og nokler til disse medfalge
\ _ 5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
_—— hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, fastmontert ’ !
( Bjern Torvik Utvidelse av bolig mot sst medfglger. :
4 Odinsvei 7506 Runebo, Asgardstrand i
i = ! ) T | Sy ‘ R 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
NORD 3155 ASGARDSTRAND Fasader Mal.: 1:700 medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfglger i handelen.

stenger og lignende, medfglger.
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