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LUNDVEGEN 1

Lundvegen 1 er et leilighetsprosjekt med totalt 5 enheter. Leilighetene er romslige og inneholder 2 soverom, gang, bad,
vaskerom, stue og kjgkken. Fra stue har man utgang til solrik uteplass med god utsikt mot Trondheimsfjorden.

Fra leilighetene er det kort vei til dagligvarebutikker, kafe/restaurant, togstasjon mm. Man har ogsé enkel adkomst til eé som
tar deg til Levanger og Magneten kjgpesenter pd ca 5 min.
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Fra bakkeplan kan man benytte heis og trapp opp til 2 etasje.

Ta kontakt for & avtale et mate!

llustrasjon- avvik vil forekomme




LUNDVEGEN 1

Innskudd

Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris ink. omkost.
Fellesutgifter

P-rom

Bruksareal

Eierform

Utbygger

Forretningsferer

Se prisliste.

Se prisliste.

Kr. 26 406, -

Se prisliste.

Se prisliste.

Ca. 75 m?

Ca. 80 m?
Borettslag
Lundvegen 1 AS

BoMidt

Simen Bgrseth Fostad
Eiendomsmegler

97 97 61 72 / Simen.Fostad@partners.no

LOKALMEGLEREN
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Modfisera 8 A 7606 Levanger
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KJGPSBETINGELSER

KJOPSBETINGELSER

Oppdragsnummer: 71-22-9010.
KJ@PSBETINGELSER for andelsleiligheter i borettslag under oppfering i prosjektet Lundvegen 1,
av 29.01.2024.

Ngkkelinformasjon

Priser:
Kjgpesum for den enkelte bolig fremkommer av prisliste som fas ved henvendelse til
meglerforetaket.

Omkostninger:
Kr. 26 406,-. Se prisliste.

Totalpris inkludert omkostninger:
Se prisliste.

Fellesutgifter per maned:
Se prisliste.

Selger:
Lundvegen 1 AS
Org,nr: 922243565

Eiendomstype:
Leilighet

Eierform:
Borettslag, andelsboliger

Areal P-rom/BRA:
BRA: ca. fra ca 80 kvm.

P-rom: Fra ca. 75 kvm. til ca. 76 kvm.

Oppdragsansvarlig:
Simen Bgrseth Fostad.
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Beskrivelse

Adresse og matrikkelnummer:

Eiendommens betegnelse

Boligene har p.t. adresse Lundvegen 1 a,b,c,d,e

Gnr. 32, bnr. 85 i Levanger kommune. Hver bolig vil bli tildelt andelsnummer og adresse.
Standard

Boligene leveres ngkkelferdig. Se beskrivelse og romskjema fra selger.

Se beskrivelse og romskjema fra selger.

Tomten
Prosjekttomtens grunnareal er ca. 1 170 kvm. Felles eiet tomt for borettslaget.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser og

grentareal.

Det gjpres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og
at endringer kan forekomme.

Tomten disponeres av andelseierne i fellesskap eller ev. i henhold til vedtekter.
Garasje/parkering:

Det medfglger én carport til hver boenhet samt oppstillingsplass pa felles tomt.
Gjort klart for elbillader.

Se for gvrig leveransebeskrivelse, tegninger og utkast til vedtekter for borettslaget.

Bod:
Det medfglger én bod per bolig. Boden er plassert i enden av carport.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av reguleringsplan Lundvegen 1, Plan id L2019005.
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til a gjgre seg kjent med disse.
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Vei, vann og avigp

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei via privat vei, og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Selger forbeholder seg retten til & organisere eiendommens tilknytning til felles adkomstveger pa
en hensiktsmessig og effektiv mate, i tillegg til & sikre avtalte salgsvilkar. Kjgper aksepterer at
selger kan pahefte servitutter/erklaeringer pa eiendommen i den forbindelse.

TV/bredband

Selger vil innga en kollektiv avtale pa vegne av kjgperne om leveranse av basis tv- og
internettsignal, hvor hver enkelt selv kan velge a oppgradere og bestille tjenester utover dette.
Informasjon rundt tilleggstjenester vil bli tilsendt kjgper fra leverandgr i forkant av overtakelse.
Kostnader til tv og internett er inntatt i utkast til budsjett for borettslaget.

Miljgtorg / renovasjon:
Det vil bli etablert felles miljgtorg med avfallsdunker.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger plikter a besgrge ferdigattest for boligene. Finnes det mangler av mindre vesentlig
betydning sa kan kommunen likevel utstede midlertidig brukstillatelse nar de finner det
ubetenkelig, slik at kjgper kan overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger innen
en frist som settes av kommunen. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan
kommunen gi selger palegg om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt og/eller forelegg.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og selger
plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjgper og megler fgr overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at kjgper
overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjpper oppfordres til 3 sette seg inn i hva som
gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.

Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev. sa kan kjgper benytte
seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunktet, har kjgper rett til 3 holde tilbake
et belgp av oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter bustadoppfgringslova § 47, eller ved
utstedelse av ferdigattest.

Areal

Bruksareal (BRA): Fra ca. 80 kvm.

Bruksareal internt (BRA -i): Fra ca. 80kvm.

Fglgende rom vil innga i BRA- i: 2 soverom, bad, stue, kjgkken og teknisk rom.

For oversikt over de ulike boligenes areal, se vedlagte plantegninger og/eller prisliste.
Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene i Norsk Standard Veileder til NS 3940 og

retningslinjer for arealmaling. Arealer fremgar av prosjektets tegninger i denne salgsoppgaven,
og er fremlagt/beregnet av selger/arkitekt, og er oppmalt etter tegninger datert 22.10.2022.
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Arealene i salgsoppgaven og annet markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og
primaerareal (P-rom). Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og
inklusive delevegger, sjakter og faste innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal
er ogsa eventuell innvendig bod. Primaerrom er lik bruksareal minus eventuelle innvendige
boder. | tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor leiligheten, ev. parkeringsplass og ev.
balkong/markterrasse.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan vaere avrundet til naermeste hele
kvadratmeter. Som fglge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil det kunne forekomme
arealavvik. Da de oppgitte arealer i markedsfgringen er & betrakte som et cirkaareal, har partene
ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a vaere 5 % mindre/stgrre enn
markedsfgrt areal.

Visning:
Se annonse pa www.lokalmeglerenpartners.no, www.finn.no eller ta kontakt med
oppdragsansvarlig.

@konomi

Pris:
Se prisliste med innskuddspriser og andel fellesgjeld samt stipulerte driftskostnader.

Finansiering:

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbevis for hele kippesummen skal
forelegges meglerforetaket nar avtale om kjgp inngas, jf. bustadoppfgringslova § 46 andre ledd.
Med tilfredsstillende finansieringsbevis menes prosjektets finansieringsbevis, eller
finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det skal fremga av finansieringsbeviset at det
reserverte belgpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med mindre forbrukeren har krav pa
erstatning, prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkar i finansieringsbeviset at
finansinstitusjon skal godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter finansieringsbeviset
ikke kan overdras til andre uten etter finansinstitusjonens samtykke. Finansieringsbevisets
gyldighet ma vare frem til overtakelse.

Kjgper aksepterer at disse opplysningene kan bli videreformidlet til selgers byggelansbank.

Dersom kjgpers naveaerende bolig skal benyttes helt eller delvis til finansiering av kjgpet, kan
denne stilles som grunnlag for finansieringsbevis etter meglertakst.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjgper innen fristen ikke
overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper likevel bundet av
avtalen, og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig misligholdt, og heve avtalen. Kjgper
samtykker til at omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper.

Betaling:
Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales til
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter bustadoppfgringslova § 12.
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Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra
kigper og/eller kippers bankforbindelse.

| det tilfelle kjgper har anledning til 3 gjgre tilvalg, vil det vaere selgers ansvar a sende til
meglerforetaket en bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum for dette. Tilvalg ma veere
innbetalt til overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at selger, mot sikkerhet etter
bustadoppfe@ringslova § 47, kan kreve at kjgperen betaler forskudd for tilvalg. Alternativt kan
selgeren kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag. Videre gjgres
det oppmerksom pa at alle innbetalinger skal skje til meglerforetakets klientkonto, og ikke
direkte til selger. Dersom endringsavtale inngas direkte med selgers underleverandgrer,
anbefaler meglerforetaket at betaling for disse endringene finner sted etter overtakelse har
funnet sted. Dersom kjgper velger a betale slik endringsbestilling tidligere, gjgr meglerforetaket
oppmerksom pa at slik betaling vil kunne veere usikret ved en eventuell konkurs.

Ombkostninger:
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kippesummen betale fglgende
omkostninger:

- Etableringskostnad Kr 14 774,-
- Andelskapital (forskutteres av selger fgr overtakelse) pr. andel Kr 5000,
- Dokumentavgift Kr 5500,-
- Registrering av pant i borettsregisteret, p.t. Kr  500,-
- Registrering av hjemmel i borettsregistret, p.t. Kr  500,-
- Panteattest Kr__ 240,-
Sum Kr 26 514,-

Dokumentavgiften utgjgr 2,5% av tomtens salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den enkelte
bolig. Tinglysingsdommeren avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjgpstidspunktet
aksepteres, og dersom grunnlaget skulle bli endret vil dette vaere kjgpers ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelgpene som fglge av offentlige vedtak. Eventuell
gkning dekkes av kjgper.

Medlemskap i boligbyggelaget Midt kr. 300,- pr ar pr. medlem og faktureres kjgper direkte.
Innmeldingsavgift kr. 600,- pr. medlem.

Selger har ansvar for fgringer og bekoster tilknytning kabel-tv/telefoni/internett. Andelseierne
bekoster grunnabonnement via felleskostnadene.

Etableringskostnaden skal ga til dekning av:

- registrering av andelene i borettsregisteret,

- dokumentavgift til staten ved overskjgting av hjemmel til borettslaget,

- tinglysingsgebyr for skjgte,

- tinglysingsgebyr av fellesobligasjon

- tinglysingsgebyr av innskuddsobligasjon

- behandlingsgebyret i forbindelse med utbetaling av fellesgjeld.

- gebyr til forretningsfgrer for utarbeidelse av budsjett og vedtekter m.m.
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Etableringskostnadens stgrrelse er selgers gkonomiske ansvar og risiko, da det er selger som
oppgir dokumentavgiftsgrunnlaget.

Etableringskostnad gjelder ogsa for andeler som selges etter ferdigstillelse selv om borettslaget
har fatt hjemmel. Overskytende etableringskostnad overfgres til borettslagets driftskonto.

Dersom konvertering av selgers byggelan/utbetaling av felleslan til borettslaget skulle bli
forsinket i forhold til overtagelsesdato for den enkelte leilighet, plikter kjgper a betale et belgp
tilsvarende borettslagsandelens forholdsmessig andel av felleslanets renter til selger for
tilsvarende periode. Forretningsfgrer far med dette fullmakt til & overfgre dette belgpet fra
borettslagets konto til selger.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for eierseksjonen beregnes og fastsettes av kommunen
etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter inngar i de stipulerte felleskostnadene for boligene.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa skatteetatens boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Borettslaget/forretningsfgrer:

Selger star fritt til nar som helst a stifte borettslaget, for sa a overfgre andelene til kigperne ved
overtakelse. Borettslaget skal senest veere stiftet innen overtakelse.

Selger har anledning til 3 innga bindende forretningsfgreravtale, med 6 mnd oppsigelse, pa
vegne av borettslaget.

Kjgperne blir innkalt til oppstartsmgte.

Her velges nytt styre for borettslaget. P4 mgte skal vedtekter og ev. husordensregler
gjennomgas. Lokalleie i forbindelse med mgte og gebyr for registrering i Brgnngysund faktureres
borettslaget etter overtakelse eller trekkes fra etableringskostnaden.

Et forslag til driftsbudsjett for fgrste driftsar er utarbeidet av Boligbyggelaget Midt. Alle
angivelser av felles bokostnader i prisliste/ kigpsbetingelser er omtrentlige anslag. Det tas
forbehold om endringer i budsjettpostene og felleskostnadene.

Stipulering av budsjett samt stifting av borettslag anses ikke som eiendomsmegling
og omfattes dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i

eiendomsmeglingsloven.

Forretningsfgrer fglger opp innbetaling av felles bokostnad samt fgrer regnskap for borettslaget.
De vil ogsa utstede arsoppgaver til selvangivelse for hver enkelt andel.

Side 6 av 23




Felleskostnader:
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av borettslagets felleskostnader.

Driftskostnader ihht budsjett/prisliste, antas a skal dekke bl.a. kommunale avgifter, drift og
avsetning vedlikehold fellesarealer og bygningsmasse, forretningsfgrsel, forsikring bygg (ikke
innbo), kollektiv tv-pakke og andre driftskostnader m.v.

I tillegg kommer rentekostnad og kostnad for strgm.

Avdrag for andel fellesgjeld palgper i ar 16. Ovennevnte kostnader er stipulert og er kun er
basert pa erfaringstall. Det tas forbehold om at ovennevnte er stipulerte kostnader.

Se vedlagt stipulert driftsbudsjett utarbeidet av Boligbyggelaget Midt.

Selger forplikter seg til 3 betale Igpende fastsatte felleskostnader og etableringskostnader for
usolgte enheter.

Budsjett er utarbeidet av forretningsfgrer basert pa opplysninger gitt av selger og normtall fra
tilsvarende borettslag som forretningsfgrer forvalter. Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for
normaldrift av borettslaget i ett ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader. Det tas forbehold
om oppgitte arealer, antall boliger, organisering av fellesomrader og andre forhold rundt
prosjektet som kan endre forutsetningene for budsjettforslaget. Det tas ogsa forbehold om
stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og inngd avtaler som vil
tilfgre borettslaget andre eller stgrre kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa
felleskostnader vil bli foretatt av styret i borettslaget. Videre gjgres det oppmerksom pa at
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets styre
og/eller generalforsamling.

Fellesgjeld:

Fellesgjelden betjenes via den manedlige felleskostnad som man skal betale til borettslaget. Det
er pr d.d. stipulert med 6,50% flytende rente pa fellesgjelden med 15 ars avdragsfrinet med total
40 ars Igpetid. Det tas forbehold om rentesats, avdragsfrihet og Igpetid.

Fgr signering av bindende kjgpsbekreftelse oppfordres interessenter a konferere megler vedr.
ev. endring i stipulert rentesats og konsekvenser dette medfgrer for felleskostnad pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at avdrag pa fellesgjeld begynner a Igpe fra ar 16. Beregnet avdrag
etter avdragsfri periode vil utgjgre fra kr 2 821- 2 958,- pr mnd. under forutsetning av dagens
betingelser.

Se vedlagte nedbetalingsplan utarbeidet av Boligbyggelaget Midt.

Man far (pr 2023) 22 % skattefradrag pa renter andel fellesgjeld, forutsatt skattepliktig inntekt.
Det gis ikke fradrag for renteutgifter betalt pa fellesgjeld fgr 50 % av leilighetene er ferdigstilt pr.
1.januar i ligningsaret. Disse renteutgifter blir fordelt pa de neste fire arene med en fjerdedel
hvert ar. Jfr. skattelovens § 7-3 og forskrift av 22.11.1999 § 7-11-1.

IN-ordning (individuell nedbetaling av andel fellesgjeld)
Med Boligbyggelaget Midt som forretningsfgrer, sa star Borettslaget fritt til 4 vedta individuell
nedbetaling av fellesgjeld. | sa fall kan kjgper kan selv bestemme stgrrelsen pa andel fellesgjeld
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man gnsker & ha, ved a foreta en ekstra innbetaling av egenkapital i tillegg til innskuddet. Disse
midlene vil bli sikret med sideordnet 1. prioritets pant i hovedlangivers pantdokument.

Dette far virkning pa de manedlige felleskostnader som da blir redusert ved at lavere andel
fellesgjeld gir lavere kapitalkostnader. Eksempelvis vil manedlige felleskostnader kun bestd av
driftskostnader dersom man velger a betale hele totalprisen som innskudd og egenkapital, og
dermed ikke ha andel fellesgjeld.

Nedbetaling av andel fellesgjeld kan normalt gjgres et bestemt antall ganger i dret med et avtalt
minimumsbelgp pr. innbetaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden Ipper med flytende
rente. Det presiseres at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan reverseres. Det er for dette
prosjektet ikke hensyntatt IN-ordning i prosjekteringsfasen. Dette ma evnt ordnes av kjgperne
etter ferdigstillelse.

Ta kontakt med Boligbyggelaget Midt for naermere informasjon.

Velforening:

Borettslaget plikter a veere medlem i boligfeltets/omradets velforening som ev. blir etablert i
boligfeltet. Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til 3 vedsta seg og respektere foreningens
rettigheter og plikter. Fellesarealer skal vaere apne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og
lignende, og for maskinelt vedlikehold, sngbrgyting, ngdtrafikk og ngdvendig tilbringertjeneste.
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pd medlemmene i velforeningen.

Utbygger forbeholder seg retten til a beslutte ev. overskjgting av fellesareal om det skjer som
opprettelse av realsameie eller overskjgting til velforening. Dokumentavgift for andel fellesareal
er inkludert i kigpesummen/tomteverdien, og betales ved overskjgting.

Leverandgravtaler:
Selger har pa vegne av borettslaget anledning til 4 innga bindende avtale vedrgrende
serviceavtaler og andre avtaler med ev. fglgende leverandgrer:

¢ Heisleverandgr

¢ Leverandgr av telefonlinje til heiskupeer
* Forretningsfgrer

¢ Leverandgrav TV og internett

Selger forbeholder seg retten til 4 inngd bindende avtale vedrgrende serviceavtaler og andre
avtaler i garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i garantitiden kan ogsa inngas for felles

uteomhusomrader.

Listen er ikke uttgmmende.
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Pvrige kjgpsforhold
Selger:
Lundvegen 1 AS, org.nr: 922 243 565.

Selger star fritt til 8 overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter neerveerende avtale til annet
selskap innenfor samme konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte av
de som i dag kontrollerer selger. Med "overdra" menes enhver form for overdragelse. For
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter ma kjgper samtykke. Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Overtakelse

Boligen er forventet ferdigstilt 12-16 maneder etter at ovenfor nevnte forbehold er frafalt.
Angitt tidspunkt er forelgpig, og ikke bindende eller dagmulktsutlgsende. Boligen skal dog vaere
ferdig senest 16 maneder etter at forbehold er frafalt. Dersom det oppstar forsinkelse som
berettiger dagmulkt, sa skal dette beregnes etter 16 mnd. fra tidspunkt for frafall av forbehold.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst fire ukers skriftlig varsel. Kopi av varsel
om overtakelse skal selger sende megler.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr overnevnte frist, kan selger kreve overtakelse
inntil fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kigper om
dette minimum to méaneder fgr det nye overtakelsestidspunktet.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal varsle
om ev. forhold som paberopes som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette gjelder alle
forhold kjgper avdekker eller med rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller
ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjgr uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger. Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger, avholdes likevel selve forretningen,
men overtakelsesdato utsettes til enten midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand. Kjgper ma paregne inn-
vasking for egen innsats/regning. Kjgper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser og
ettarsbefaringer avholdes innfor normal kontortid.

Kjpper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pé overtakelsestidspunktet har feil og/eller

mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid &
utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.
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Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis
eiendommen ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det
tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pd kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kjgpesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som
selger ikke svarer for.

Det gjgres oppmerksom pa at overtakelse vil kunne skje selv om eventuelle ngdvendige
formaliteter med seksjonering eller fradeling ikke er pa plass. Det samme gjelder dersom det
fortsatt gjenstar byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige
boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner.

Uteombhusarealer/fellesareal
Overtakelse av felles- og uteareal skal gjennomfgres av selger og borettslagets styre, og
overtakelse av boligene kan skje uavhengig av dette.

Fellesareal kan, avhengig av arstid, kunne bli ferdigstilt etter boligene. Selger kan beslutte at
overtakelsen

giennomfgres trinnvis, eksempelvis ved at innvendige fellesarealer overtas fgr de utvendige. Det
fores

protokoll fra overtakelsesbefaringene og eventuelle mangler som skal utbedres av selger
protokollfgres.

Dersom uteomhusarealer/fellesarealer ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligene, anbefaler
meglerforetaket at det holdes tilbake et forholdsmessig belgp pa meglerforetakets klientkonto
som sikkerhet for ferdigstillelse av manglene. Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av underentreprengr(er) og/eller takstmann.

Overnevnte informasjon om tilbakehold gjelder tilsvarende for de forhold som gjenstar for a fa
ferdigattest.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Kjgper aksepterer at det pa hovedbglet (herunder ogsa kjgpt objekt) kan tinglyses erklaeringer
(heftelser) som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, private leverandgrer, omkringliggende
eiendommer eller som er ngdvendig for a sikre rettigheter knyttet til prosjektets enheter,
herunder erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, naeromrader,
veiretter og/eller drift og vedlikehold av energi/nettverk m.v. Kjgper kan ikke kreve
prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjgpers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert

pa hovedbglet per i dag og/eller heftelser som vil bli tinglyst pa hovedbglet (herunder
kjgpsobjektet) i forbindelse med utbygging av prosjektet.
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Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rgr mv. liggende i grunnen samt stolper og lignende
stdende pa deler av eiendommene i omradet, har rett til adkomst for vedlikehold av sine respektive anlegg.
Kommunen kan ha rett til & ha sgppelhandteringssystemer liggende pa eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra kan det vaere tinglyst heftelser/servitutter som
erklaeringer/avtaler. Selger har imidlertid opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erklaeringer/avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen.

Offentlige forbehold:

Kjpper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/ erklaeringer/heftelser som
matte bli pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleaering som regulerer drift og vedlikehold
av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m.

Selgers forbehold:
Selger tar ingen forbehold.

Selgers rettigheter
Selger forbeholder seg retten til a:

* Transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som er fremsatt overfor selger
sa vel fgr som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da veere transportert.

e Eventuell omorganisering av eiendommen eller eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

* Etablering av ett eller flere Borettslag/realsameier, pa bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig
drift og bruksrettigheter.

o Agodta eller forkaste ethvert bud.

¢ Foreta endringer i materialvalg, konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske Igsninger,
herunder blant annet mindre endringer i planigsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt
forbehold om endringer og justeringer som er hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er
vist pa tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets eller boligenes kvalitet, eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av
partene.

¢ Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte boliger.

¢ Beholde eller leie ut usolgte boliger.

¢ Givederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere - uten at dette gir tilsvarende rett til andre
kigpere.

¢ At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte
vilkar for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med etablering av nettstasjon pa eiendommen.
Det samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige pakrav forbundet med forholdet.

¢ Kjoper plikter a gi tilgang til egen bolig og fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.
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Generelle forutsetninger

Kjgpsbetingelser:

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt som
leilighet. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert megler skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp
og aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjgr, sammen med akseptbrev, leveransebeskrivelse og skriftlige
opplysninger i prospekt/brosjyremateriell, de samlede avtalevilkarene for kjgp av den aktuelle
leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige vedlegg inkl. tegninger.
Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser fgrst kan bli avklart pa dette tidspunkt. Inneholder
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser
foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at alle skisser, illustrasjoner, frihands- og oversiktstegninger i
perspektiv, fotos, annonser, bilder og planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Slike tegninger, fotos, annonser, beskrivelser, mv., vil derfor inneholde detaljer - eksempelvis
beplantning, innredning, mgbler, tekst og andre ting - som ikke ngdvendigvis vil inngd i den
ferdige leveransen, og er ikke a anse som en del av avtalevilkarene for kjgpet.

Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Ved forsinkelser kan kjgper ha krav p& dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget i inntil
100 dager der det er eietomt, pa festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med
forbruker om oppfring av ny bustad (Bustadoppfgringslova). Bustadoppfgringslova bruker
betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de
samme betegnelsene.

Bustadsoppfgringslova sikrer kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes i kipekontrakten, jfr.
Bustadoppfgringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgpere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Selger forbeholder seg
retten til  forkaste eller anta ethvert bud uten @ matte begrunne dette.
For gvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som profesjonell/investor,
eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge a selge etter
Bustadoppfgringslova. Avhendingsloven er ufravikelig ved forbrukerkjgp av nyoppfgrt bolig som
ikke har vaert brukt som bolig i mer enn ett ar pa avtaletidspunktet, dersom selger har gjort
avtalen som ledd i naeringsvirksomhet.
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Eierforhold:
Du blir en del av et fellesskap. Borettslaget eies i fellesskap av andelseierne.

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39.

| borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en
bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for
borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets Ippende utgifter.

Inntekten til borettslaget sikres ved legalpant. Borettslaget kan sgke om medlemsskap i
borettslagens sikringsordning. Dette betyr at om en andelseier ikke betaler sin andel av
fellesgjeld har borettslaget 1.prioritets pant i andelen for inntil 2G (folketrygdens grunnbelgp).
Ved vesentlig mislighold kan borettslaget kreve tvangssalg av andelen.

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier(e) ma selv bebo boligen.

Kun fysiske personer kan eie andel.

Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan allikevel eie andel eller andeler opp til

10 % av andelene i borettslag med fem eller flere andeler. Det kan fastsettes i vedtektene at stat,
fylkeskommune, kommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20 % av
andelene i tillegg.

Selger er ansvarlig for felleskostnadene for usolgte enheter.

Garantier:

For de boliger som blir solgt etter Bustadoppfgringslova skal selger stille de ngdvendige garantier
i samsvar med Bustadsoppfgringslova §§ 12 og evt. 47. Garantien er gjeldende i byggeperioden
og frem til 5 ar etter overtakelsen av boligen jfr. § 12. Garantien gjelder som sikkerhet bade for
selve boligen, og for boligdelens fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av disse.
Garantien jfr. Bustadoppfgringslova § 12 vil bli rekvirert nar bindende kjgpsbekreftelse er
akseptert eller ved sletting av selgers forbehold.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og selger, og garantiene sendes av
praktiske arsaker til Lokalmegleren & Partners pa vegne av kjgper. Garanti blir tilsendt kjgper.
Ved utstedelse av samlegaranti vil denne bli tilsendt forretningsfgrer.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart som mulig etter at de er oppdaget, eller etter at
det var mulig & oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5 ar etter overtagelsen, jfr.
Bustadoppfgringslova & 30.

Utbetaling av oppgjgr (helt eller delvis, beroende pa om det foreligger forhold som medfgrer at
kigper utgver tilbakehold i deler av kjigpesummen) til selger, kan imidlertid foretas fgr hjemmel
er overfgrt kjgper under forutsetning av at selger stiller garanti iht. Bustadoppfgringslovas §47.
Ved utstedelse av §47-garanti vil godskrivning av renter til kigper opphgre, med unntak av renter
pa eventuelt tilbakeholdt belgp. Kjgpers innbetaling blir i et slikt tilfelle & betrakte som et
forskudd.
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Byggbeskrivelse/leveransebeskrivelse:

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres
med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten innebaerer. Dersom det
ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kigpekontrakten, gjelder fglgende krav:

- De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i
teknisk forskrift.

- Utfgrt arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav i standarden, jfr.
Norsk Standard NS 3420-1:2008, toleranseklasse PC for snekkerarbeider og lyd, og anvisninger
fra SINTEFF Byggforsk.

Det gjgres oppmerksom pa at iht til kravene i TEK 17 ma ikke vinduer leveres som
apningsvinduer.

Selger forbeholder seg retten til a foreta endringer i materialvalg og konstruksjonslgsninger,
samt foreta tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten
forhandsvarsel til kigperne. Dette gjelder ogsa ev. sammenslaing eller oppdeling av boligene.
Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens kvalitet eller vesentlig endre innholdet i
prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene. Om det
blir ngdvendig a gjennomfgre vesentlige endringer ut over de forannevnte bestemmelser, plikter
selger a varsle kjgper om endringene uten ugrunnet opphold.

Tilvalg / kundeendringer

Kjgper har mulighet til & fa utfgrt endrings- og tilleggsarbeider etter szerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger. Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene og avtalen skal redegjgre for pris og
eventuell fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom selger vil paberope seg tilleggsfrist,
skal kjgper varsles ved inngaelse av endringene eller tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom
pa at selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf.
bustadoppfgringslova § 44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser inneholder 15% paslag til selger for merarbeid knyttet til administrering
av tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjgper kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller mer,
b) som ikke star i sasmmenheng med selgers ytelse eller
c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke stér i forhold til kjgpers interesse i a kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Se for gvrig neermere informasjon om tilvalg/kundeendringer i selgers deklarasjon.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til Bustadoppfgringslovas regler om
endringer og tilleggsarbeid. Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som
kommer av forhold pa kjgperens side. Selgeren kan ogsa kreve at kjgperen stiller sikkerhet for
selgerens krav pa tilleggsvederlag.
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Mot sikkerhet etter Bustadoppfgringslova § 47, kan selgeren/underleverandgr kreve at kjpperen
betaler forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer til betaling sammen med
kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers klientkonto.
Dersom det likevel inngas avtale om at fakturering skal skje direkte til kjgper fra selger eller
underleverandgr, skal forfall tidligst vaere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de tidsmessige konsekvensene av de endringene
eller tilleggsarbeidene kjpperen krever. Om selgeren vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngdelse av endringene eller tilleggsarbeidene.

Det gjgres oppmerksom pa at utbygger og / eller entreprengr kan ta et paslag pa alle endringer
som kjgper matte gnske.

Avbestilling
Kjgpers adgang til @ avbestille fglger av bustadoppfgringslova §§ 52 - 54.

Dersom kjgper avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse betaler kjgperen
avbestillingsgebyr, jf. bustadoppdgringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter det er gitt igangsettingstillatelse betaler forbrukeren
avbestillingsgebyr fastsatt til 15 % av total kontraktssum inkludert merverdiavgift. Kjgper baerer
all risiko ved avbestilling.

Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr eller
vederlag etter dette punkt.

Forsinket betaling:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember
1976 nr. 100 om forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da nekte
kjgperen & overta boligen inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett tid, skal kjpper betale forsinkelsesrenter av hele
kontraktsummen til fullt oppgjgr samt omkostninger er mottatt meglers klientkonto. Belgpet blir
avregnet fra overtagelse/forfall til betaling finner sted. Kjgper godskrives i disse tilfellene
innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til a forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Dersom kjgper ikke har betalt innen 15 dager etter avtalt overtagelsesdato, kan selger med 10

dagers varsel heve kjgpet og videreselge eiendommen (dekningssalg). Kjgper skal i sa
fall erstatte selgers gkonomiske tap etter reglene i Bustadoppfgringslova § 58.

Side 15av 23

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kigper etter reglene som gjelder i
Bustadoppfgringslova. Kjgper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som skyldes force
majure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir selger en rett til & forlenge fristen for
overtakelse. Kjpper anmodes spesielt 3 tilpasse dette forhold ved ev salg av navaerende bolig.
Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade, innbrudd e.l. gjgres det spesielt
oppmerksom pa at dette kan gi selger rett til en tilleggsfrist for levering uten kompensasjon
overfor kjgper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til ved salg av ndvaerende bolig da
byggforsikringen til selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre priser og kj@psbetingelser pa usolgte boliger.

Energimerking:

Det er selger/utbyggers ansvar for a innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pa en skala fra A- G. Dersom utbygger/selger ikke har fatt utarbeidet
energiattest og merke pa grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Arealangivelse:

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfgrings materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og er
4 betrakte som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende
vegger, inklusiv areal for ev. innvendig bod i leiligheten. | tillegg til bruksarealet kommer bod
utenfor leiligheten, eventuelt parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de oppgitte arealer i
markedsfgringen er a betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom
arealet skulle vise seg & vaere 5 % mindre/stgrre en markedsfgrt areal

Kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler. Kjgper har ingen rett til 3
reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt a sette seginn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp inngas.

Endringer i gebyr/omkosninger:
Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngdelse og overtagelse vil vederlaget gke tilsvarende.

Videresalg av kontraktsposisjon

Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger og forutsetter at selger far en
tilfredsstillende dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelig kjgper, herunder tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.
Transport for selgers forbehold er avklart vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til 3
i samtykket fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av transporten og oppgj@ret for dette.

I tillegg vil det palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr 20 000,- inkl. mva. Dersom
borettslaget er stiftet, kan eierskiftegebyr til forretningsfgrer komme i tillegg.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til et videresalg
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av kjgpekontrakt uten
selgers/meglerforetakets samtykke.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dersom boligen er kjgpt med henblikk pa a ikke overta
eller bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppf@ringslova. Herunder vil selger matte oppfylle vilkar i bustadoppfgringslova ved ev.
videresalg som ogsa medfgrer garantistillelse.

Vedlegg til kontrakt:

Ev. tinglyste erklaeringer og kommunal informasjon er vedlegg til kontrakt, men kan fas ved
henvendelse til megler.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfgringslova og Borettslagslova som i sin helhet kan leses
pa lovdata.no pa fglgende lenker;

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?g=bustadoppf%C3%B8ringslova

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39?q=burettslagslov

Dersom kjgper ikke har tilgang pa internett, kan megler kontaktes slik at kjgper far utlevert et
eksemplar av lovene.

Kontroll etter hvitvaskingsloven:

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er megler pliktig a gjennomfgre kundekontroll.

Dette innebzerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta innhenting av bekreftet kopi av
legitimasjonsdokument av begge parter i handelen, herunder plikt til a foreta kontroll av reelle
rettighetshavere der kjgper (budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Der kjgper
opptrer i henhold til fullmakt ma bekreftet kopi av legitimasjon ogsa fremlegges for
fullmaktsgiver. Endelig kundekontroll av kjgper, herunder fremleggelse av bekreftet kopi av
legitimasjonsdokument, skjer senest pa kontraktsmgtet.

Dersom budgiver opptrer i henhold til fullmakt, ma fullmakten fremlegges samtidig som bud
inngis.

Dersom kjgper er en juridisk person (AS mv.) plikter kjgper & fylle ut og returnere et eget
kundekontrollskjema fgr kontraktsmgtet. Firmaattest og/eller fullmakt ma fremlegges samtidig
som det inngis bud.

Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres kan ikke meglerforetaket bistd med gjennomfgring
av handelen, herunder ikke foreta oppgj@r.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner" til @kokrim.
Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra
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straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa vaere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter
etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetakets vederlag som belastes selger

Meglerforetakets vederlag er avtalt 1,4%+ mva pr. solgte enhet (belgpet er inkl. mva.).
Meglerforetaket har i tillegg krav pa a fa dekket alle dokumenterte utlegg iht. oppdragsavtale
med selger.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa opplysninger gitt av selger og selgers leverandgrer,
samt opplysninger innhentet fra kommunen. Opplysningene er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, eiendommens
omgivelser og oppfordringer fra megler fgr bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave
- Tegninger
o Fasadetegninger datert 12.01.2024
o Plantegninger datert 12.01.2024
o Situasjonsplan datert 12.01.2024
o Kjgkkentegninger datert 03.01.2024
- Selgers leveransebeskrivelse og romskjema
- Reguleringsplan med bestemmelser
- Bindende kjgpsbekreftelse

Kjgper forplikter seg til 3 sette seg grundig inn i informasjon som k fremi

Budgiving:

Ordinare budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgiving gis Lokalmegleren &Partners rett til & akseptere bindende
kigpsbekreftelser i henhold til prisliste. Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kigpsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers kunnskap.

Kjgpet er bindende sa lenge det ikke er tatt forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen
bolig og pris pa denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering for kjgpet inntil ndveerende
bolig er solgt og/eller overtatt og oppgjgr foretatt.

Elektronisk kommunikasjon

Kjgper samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig under
oppfering eller bustadoppfaringslova krever skriftlighet. Kommunikasjon vil forega digitalt via e-
post og SMS.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med bakgrunn i opplysninger mottatt fra det
offentlige, selger og selgers leverandgrer. All informasjon er godkjent av selger, hvor selger
innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og prisliste.
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GENERELL INFORMASJON VED KJ@P AV BOLIG UNDER OPPF@RING

Lovgivning

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring
av ny bustad (bustadoppfg@ringslova), heretter kalt buofl. Bustadoppfgringslova bruker
betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de
samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker & erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer
ikke til anvendelse der kjpper anses som neeringsdrivende/investor, eller nér boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom
av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men dette
ma avtales spesifikt ved avtaleinngdelse, og spesifiseres i kigpers bud. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. 3.

Kjgpsbetingelser
Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjp av bolig. Avtale anses inngatt nar kjgper har
levert meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp, og aksept er meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra meglerforetaket. Avtalen inngas pa bakgrunn av
opplysninger i salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i bud og kjgpsbetingelser fra
selger.

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger
vil senere inngé fullstendig kjgpekontrakt med endelige vedlegg. Kjgper aksepterer at
detaljbestemmelser fgrst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter bestemmelser som strider mot hverandre,
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet
seerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgave med vedlegg og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig eller noe
er uklart, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas. Kjgper har
ingen rett til 3 reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3, eller
som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt 3 sette seg inn i.
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Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer, innredninger, mv. Opplysninger gitt i
salgsoppgaven kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, dog slik at
endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle illustrasjoner, skisser,
"mgblerte” plantegninger m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige boligen, og kan
inneholde materiell og vise detaljer som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan illustrasjonene vaere en kombinasjon av 3D-
illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjgres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og treer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er
korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Prosjektets standard vil fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering som “god standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov eller
forskrift som gjelder for selgerens ytelse, anses som kjgperens forhold og kostnad dersom
selgeren ved avtaleinngaelsen ikke burde ha regnet med endringene. Herunder innbefattes
endringer i offentlige myndigheters praktisering av lov- eller forskriftsverk som pafgrer selgeren
uventede. Dersom de nevnte endringer medfgrer gkte kostnader for selger vil dette medfgre en
tilsvarende gkning i det avtalte vederlaget for kjgper. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle
kjgperen om endringene og de konsekvenser dette innebaerer for kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjgting er forsinket, gjgres kjgper oppmerksom pé hans
bo- og eiertid (skatteloven) ikke opparbeides fgr skjgte er tinglyst (gjelder problemstilling rundt
skattefrihet ved salg av boligen etter 1 ar).

Garantier

Straks etter avtaleinngaelse skal selger stille garanti for oppfyllelse av sine forpliktelser etter
avtalen, jf. buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om apning av byggelan, salg av et bestemt
antall boliger eller tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter
at forbehold har falt bort. Det samme gjelder forbehold med tilsvarende virkning fra
forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti fgr byggearbeidene starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks a stille garanti har kjgper rett til a holde tilbake alt
vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og i fem ar etter overtakelse. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, herunder ferdigstillelsen av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngdelse ma selger i tillegg stille

garanti etter buofl. § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene. Dersom selger velger a ikke stille
garanti vil forskuddsbetalingen bero pa meglerforetakets klientkonto inntil skjgte er tinglyst.
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Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til garanti er stilt, og selger etter at
garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og selger. Garantist oversender
garantiene direkte til meglerforetaket, av praktiske arsaker. Garanti blir tilsendt kjgper.

Eventuelle mangler ma varsles til selger og garantist med kopi til meglerforetaket innen 5 ar
etter overtakelse, men sa snart som mulig etter at de er oppdaget, eller det var mulig & oppdage
dem. Kjgper ma fremme et eventuelt reklamasjonskrav senest innen 5 &r etter overtakelsen, jf.
buofl. & 30.

Kjgpers undersgkelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket. Kjgper har ingen rett til &
reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt a sette seginn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med meglerforetaket dersom noe er uklart, og det presiseres
at det er viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp inngas.

Reklamasjon/krav om mangler fgr overtakelse

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa at det foreligger en mulig mangel fgr overtakelse, ma
det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det gjgres oppmerksom pa at det pahviler kjgper
en plikt om snarlig varsling om reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjgper har blitt
oppmerksom pa mulig mangel — selv om overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling om
eventuelle reklamasjoner/krav kan medfgre bortfall av reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

1 etter overtakelse, retting av mangler

Dersom kjgper etter overtakelsen oppdager og vil gjgre gjeldende at det foreligger en mangel,
ma det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter 14 dagers
skriftlig varsel hindres i a utfpre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til 16.30),
vil forbrukeren mulig miste sin rett til utbedring. Kjgper har plikt til & kvittere for utfgrt arbeid
etter hvert som disse blir avsluttet. Forbruker har ikke anledning til a sette bort
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med mindre selger unnlater &
rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at forbruker skriftlig har
varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjgper ma vaere innforstatt med og akseptere de ulemper som naturlig fglger med under
giennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn paregne en periode med byggearbeider, stgv og noe anleggsstgy pa
dagtid. Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr stdende p& eiendommen/i omradet
frem til arbeidene er ferdigstilt.
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Kjgpere har ikke anledning til @ besgke byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved avtale
kun i fglge av representant fra selger. Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for bygg og
personer som oppholder seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse kjgper

For den del av kjgpesummen som ikke matte vaere betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer
kjgper lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt
overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele kigpesummen og omkostningene, vil selger veere
berettiget til a kreve erstatning, heve kjppet mm. (jf. buofl. kapittel VII). Partene er enige om at
én maned anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere a regne
fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjgpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til 8 informere om eventuelle forsinkelser som avviker fra ovennevnte
tidsplan, sa snart han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene i buofl. § 11.
Forhold som gjelder er:

e Dersom kjpper krever endringer eller tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.

e Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

e Dersom det oppstér forsinkelser som er utenfor selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med denne forsinkelsen pa
avtaletidspunktet,
eller at selger/ entreprengr ikke har mulighet til & unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er a regne som forsinket, dersom overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjgperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over. Det samme gjelder dersom
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller hjiemmelsoverfgring ikke skjer til den tid
kigperen har rett til a kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
e Dagmulkt.
e Heveavtalen.
e Kreve erstatning.
e Tilbakeholde deler av kjppesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§ 18, 19, 20 og 22.
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Kjpper anmodes til a sette seg inn i disse bestemmelsene, og radfgre seg med meglerforetaket
dersom noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt om a tilpasse dette forhold ved
eventuelt salg av ndveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell
erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er selgers ansvar & innhente
lovpalagt energiattest for eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

Lov om hvitvasking
I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) er megler pliktig & giennomfgre kundekontroll av begge parter i handelen.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til a foreta kundekontroll av begge parter i
handelen, herunder plikt til a foreta kontroll av reelle rettighetshavere der Kjgper opptrer pa
vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmgtet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres kan ikke meglerforetaket bista med gjennomfgring
av handelen, herunder ikke foreta oppgjar.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til @kokrim.
Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes & involvere utbytte fra
straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa vaere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter
etter hvitvaskingsloven.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Sparebankene i Lokalbank om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud
vedrgrende finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle
tjenester.
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LUNDVEGEN 7

BYGGEBESKRIVELSE

Dato 10.10.2023

Lundvegen 1 AS

Prosjekt; Lundvegen 1 borettslag

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for a orientere om bygningens viktigste bestanddeler

og funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger.

I slike tilfeller er byggebeskrivelsen retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan
vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, sa som mgblering, garderobelgsninger, fargevalg,
der og vindusform/-stgrrelse, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer pa
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning etc. Videre kan vindusplassering/-stgrrelse
avvike noe fra de generelle planer som fglge av blant annet den arkitektoniske utformingen av
bygget. Det bygges etter gjeldende teknisk forskrift.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse med kjgkken/bad leveranser,
flis, parkett og maling, samt elektrisk- og rgr-anlegg. Disse omgjgringene er
avhengig av hvor langt byggeprosessen har kommet.

Ferdigstillelsesgrad

o Leilighetene leveres ngkkelferdig med asfaltert gardsplass og tilsadd plen.
e Boligen leveres med royalimpregnert kledning, sa lenge denne opprettholder godkjennelse.
Videre innslag av platekledning somskissert pa illustrasjoner.

For innvendige flater (gulv, vegg og himling):
Se romskjema.

Innkassing og sjakter

Det vil i, eller mellom, enkelte rom vaere behov for & legge ventilasjonskanaler, disse vil bli
innkasset. Det kan enkelte steder vaere behov for framfgring av rgr og/eller kabler i sjakter/vegger
eller nedforet himling som ikke er vist pa tegning.

Grunnmur
Bygningen leveres med ringmur og betonggulv pa grunn.

Etasjeskiller

Etasjeskiller blir utfgrt i betong, med oppbygging ovenfra og ned:

Parkett, parkettunderlag, fuktsperre, betongdekke, elektrikerlekt opphengt i lydbgyer, 1 lag
gipsplater.

LUNDVEGEN 7

Yttervegger

Ytterkledning bestar av trekledning med elementer av platekledning i henhold til tegninger og
illustrasjoner. Bordkledning liggende og staende dobbelfals etter fasadetegninger. Royalimpregnert
kledning. Oppbygging yttervegg (beskrevet fra utside og inn): Kledning etter fasadetegning,
luftelekt, vindtetting av plater, 198mm bindingsverk isolert med 200mm mineralull, dampsperre,
48mm pa foring isolert med 50mm mineralull og innvendig kledning. Rekkverk pa balkong i henhold
til plan og fasadetegninger.

Innervegger

Innervegger er av bindingsverk, som regel 68 eller 98mm. Ved behov kan det forekomme

at vegger er bredere enn disse” standard” malene. Dette gjgres slik at alt av rgr og ledninger

blir skjult i vegg. Men dette skal utfgres slik at de ikke blir bredere enn ngdvendig. Alle

innervegger leveres isolert med 50mm mineralull. Lyd/brannskillevegger bygges i henhold til krav av
trekonstruksjoner med gipsplater.

Vinduer og dgrer

Vinduer og balkongdgrer leveres overflatebehandlet i farge sort, begge sider.
Hovedinngangsdgr leveres sort med tolags isolerglass, sortmalt karm, laskasse med
sylinder, vrider med skilt. Ytterdgr til utvendig bod leveres som tett dgr, sortmalt karm,
laskasse med sylinder, vrider med skilt. Dgr og vindusbeslag er i sort farge. Innvendige dgrer
leveres med overflatebehandlet hvite dgrblad, type slett, med” bgrstet stal” dgrvridere og
skilter.

Listverk og utforinger

Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Limte gjeeringer og apen

spikring, dvs. synlige spikerhull. Karmlist og gulvlist er slett. P4 alle rom foruten bad og bod blir det
listfri utfgrelse pa vindu og overgang vegg/tak mot tillegg.

Overgangslister mellom parkett og flis.

Takkonstruksjon

Bygningen har svakt skranende tak, 2,5 graders fall og bygges med fall mot takrenne.
Isolering, fall og tekking i henhold til byggeteknisk forskrift. To- lags tekking av asfaltbelegg.
Himling isoleres tilfredsstillende til krav om U-verdi. Brannvegg mellom leiligheter. Det
monteres damptett undertak. Utluftingsrgr fgres over tak.

Det tilrettelegges for enkel tilkomst til tak for tilsyn og vedlikehold.

Ventilasjon
Det blir montert balansert ventilasjon med eget ventilasjonsaggregat for hver leilighet.

Boligens isolasjon og varmetap
Boligen er isolert i henhold til gjeldende teknisk forskrift.

Kjgkkeninnredning.
Kjgkken leveres fra JKE i henhold til vedlagte tegninger. Integrerte
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hvitevarer, (stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, kjgl/frys og ventilator) er inkludert.

Baderominnredning

Baderominnredning med 120cm bredde, og speil med lys over.
Leveres av rgrlegger og skal koordineres av byggentreprengr.
Speil med integrert lys leveres av entreprengr.

Rorlegging og sanitaerutstyr

Rerledninger for boligen tilkobles anlegget i omradet. Innvendig fordeles vann og
avigpsledninger til de forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger eller
gulv. Det leveres 200 liters varmtvannsbereder. Pa kjpkken leveres ettgreps blandebatteri
for oppvaskbenk og vannlas for avigpsvann. Avsatt stikk for oppvaskmaskin er inkludert.
Ngdvendig vann og avlgp for vaskemaskin er inkludert. Det leveres ettgreps dusjbatteri
med dusjgarnityr. Dusjvegger er inkludert. 2 stk. utvendig felles hagevannkran.

Elektriker, teknisk utstyr.

Kabelnett leveres av autorisert installatgr etter el-forskriftene. Anlegget dimensjoneres for
elektrisk oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg. Sikringsskap leveres med
automatsikringer og maler for hver leilighet. Lys og lyspunkter leveres i ngdvendig utstrekning og
ifplge el-forskriftene. Det leveres lyspunkt og stikk i utvendig bod og carport tilkoblet den enkelte
leilighet. Opplegg for elbillader, avsluttes i veggboks eller i tilvalgt lader. Det leveres ngdvendige
utestikk og utebelysning. Varmekablene leveres med

gulvfglere og termostat. Panelovner pa soverom.

Det blir ett abonnement pr. leilighet. Gjelder ogsa carport/bod.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming i alle rom. Se romskjema for detaljer.
Opsjonspris pa vannbaren varme med NIBE F-470 eller tilsvarende er gnskelig.

Garderobeskap
Det leveres ikke garderobeskap, men garderobepakke kan bestilles mot tillegg.

Tv/ Bredbénd
Det leveres 1 stk. tv uttak. Valgfri plassering. Det trekkes inn og gjgres klart for bredband.
Kjgper sgrger selv for bestilling av bredbéand.

Diverse utstyr
Brannslokningsutstyr og rgykvarslere i henhold til forskrifter.

Utvendig arbeider
Gardsplass leveres med asfalt. Det leveres tilsddd plen. Endelig utforming bestemmes i sin helhet av
utbygger.

Det vil bli etablert Saga stgttemur eller tilsvarende mot Lundvegen som vist pa illustrasjoner.
Rekkverk og stgyskjerming som vist pa illustrasjoner.




Romskjema for Lundvegen 1, Skogn
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Rom Gulv Vegger Himling Innredning Kommentar
Stue og kjpkken 1 stavs eik parkett. Gipsplate Gipsplate Kjskkeninnredning fra JKE i Inkl. hvitevarer. Innebygd stekeovn,
Max wood Golvabia Sparklet og malt. Sparklet og malt hht. vedlagte tegninger. JKE induksjonstopp, oppvask og kjgl/frys.
Panel pa en vegg i kjgkken og AEG/ el.tilsv. Ventilator. Varmekabler i gulv.
henhold til illustrasjon. hvitevarer.
Gang Keramiske flis Gipsplater Gipsplate Tilvalg, garderobe. Varmekabler i gulv.
30x60cm ved Sparklet og malt Sparklet og malt
inngang. Ellers Max
wood Golvabia 1 stavs
Bad Keramiske flis, 30x60 Keramiske flis Gipsplater 120cm baderominnredning Leddet dusjhjgrne 90x90, Dusjgarnityr.
Sparklet og malt Hvit. Speil med integrert lys. Vegghengt wc av type Geberit Monolith
i sort utfgrelse. Varmekabler i gulv.
Vaskerom/bod Keramiske flis, 30x60 Baderoms-plater Gipsplater Stalvask Egen vannmaler. 200l bereder. Uttak
Sparklet og malt til vaskemaskin og tgrketrommel.
Varmekabler i gulv.
Soverom 1 1 stavs eik parkett. Gipsplater Gipsplater Tilvalg, garderobe. Panelovn
Max wood Golvabia Sparklet og malt Sparklet og malt
Soverom 2 1 stavs eik parkett. Gipsplater Gipsplater Panelovn
Max wood Golvabia Sparklet og malt Sparklet og malt
Utvendig Betonggulv OSB-plater eller Spaltepanel i bod. Isolert Eget lys og stikk i carport og bod tilkoblet
bod/carport lignende plater i bod, himling i carport. den enkelte leilighet.
spiler som anvist pa

KOMMUNALE OPPLYSNINGER

KOMMUNALE OPPLYSNINGER
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Levanger kommune: Grunneiendom 5037-32/85

NORKART

Utskriftsdato: 10.10.2022 10:53

Eiend data (Gr iendom)

Bruksnavn BORGLY 2 Beregnet areal 0

Etablert dato 31.10.1960 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 21.03.2019 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader

[]Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning

[] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[]Under O

[ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[JHarfester  [_]Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forrdato  Kom.saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fordato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 32/85
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Nymatrikulering av 10.12.2012  2012/8766 600/5450 (1160,3)
grunneiendom 18122012 1719-Mnrmangler, 1719-32/78, 32/20, 32/28, 32/29, 32/32,

Annen forretningstype

32/55, 32/56, 32/58, 32/65, 32/71, 32/76, 32/77, 32/85, 32/90,
32/94, 32/95, 32/111, 32/114, 32/122, 32/127, 32/155, 32/161,
32/162, 502/1

Skylddeling 31.10.1960
Skylddeling

1719-32/5, 32/85

Utskriftsdato: 10.10.2022
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER

Telefon: 74 05 25 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 | Gardsnr. | 32 ‘ Bruksnr. | 85 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Lundvegen 1, 7620 SKOGN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Teiger (Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32)

[Type teig X Y H Hieig Ber. areal Arealmerknad |
[Teig med flere matrikkelenheter 7066283.07 608363.11 0 Ja 1170.3 |
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LUNDVEGEN 1AS Hjemmelshaver (H) Jamtvegen 52
5922243565 11 7605 LEVANGER
Adresse
Vegadresse: Lundvegen 1 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7620 SKOGN Kirkesogn 09150201 Alstadhaug
Grunnkrets 204 SKOGN SENTRUM Tetisted 7052 Skogn
Valgkrets 22 Skogn
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av

© Kommuneplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12021008

Navn Kommunedelplan Skogn sentrum
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommunedelplan
Kommunedelplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2021008

Navn Kommunedelplan Skogn sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Side 1av2

Ikrafttredelse  23.03.2022

ebhot

stemmelser

Bestemmelser - s

ne.no/GisLinePlanarkiv/5037/Plan/gj

Delarealer Delareal 26 m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 1144 m?
KPHensynsonenavn Lundvegen 1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id L1983006
Navn Skogn sentrum 1983
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.07.1983

Bestemmelser - nipsiiw

L1983

Id L2019005

Navn Lundvegen 1

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.04.2020

Bestemmelser - nipsiiw

sLinePlanarkiv

Delarealer Delareal 188 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn BLK1

Delareal 475m?
Formal  Boligbebyggelse
Feltnavn B1

Delareal 237 m?
Formal Gérdsplass
Feltnavn BGP1

Delareal 243 m?
Formal  Uteoppholdsareal
Feltnavn BUT1

Side 2av 2




Reguleringsplankart N

Eiendom: 32/85
Adresse:  Lundvegen 1
Dato: 10.10.2022

Levanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33

Tegnforklaring

w5587 4

[N 7070000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Requleringsplan PBL 2008
- Siki

ikringsonegrense

—.~"  Bindlegginggrense nivaerende

<.+~ Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse

s sentrumsforml
Tjenesteyting
Energianlegg
Renovasjonsanlegg

s Uteoppholdsareal
P Lekeplass
P Gardsplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert me
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Annen veggrunn - grgntareal
Traseforjernbane
Parkering
Samferdselsanlegg og/ellerteknisk infrastr
Park
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
/ ./ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
. sikringsone - Frisikt
eindlegging etter lov om kulturminner
[ Besternmelseomride-Anlegg- og riggornride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
> -

Planens begrensning

Regul ogh
R | og
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

—— Regulert parkeringsfelt

~—"""  Regulertfotgjengerfel

" Milelinje/Avstandslinje

beb lsespl.

- Avkjgrsel

- Innkjgring

- Utkjgring

Abc Paskriftfeltnavn

Abc P3skrift reguleringsform 31/ arealforrn3l
Abc Piskrift areal

Abc PAskrift utnytting

Abo Paskriftbredde
Abo Paskriftradius
Abo PAskrift plantilbehgr

Kommuneplan N

Eiendom: 32/85
Adresse:  Lundvegen 1
Dato: 10.10.2022

Levanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes tl andre formal enn det formalet det er utlevert tl uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kormmunedelplan  PBL 200¢
- Angitthensyngrense

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringgrense
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
B3ndlegginggrense

B3ndlegginggrense
Bindlegging etterlov om naturvern - nSvaere:
Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vz
Detaljeringgrense

Detaljeringgrense

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detalieringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - n3varende
Boligbebyggelse - n3vamrende
Boligbebyggelse - n3vamrende
Sentrumsform3l - nSvaerende
Sentrumsform3l - nSvaerende
Tjenesteyting - n3vaerende
Naringsbebyggelse - ndverende
Naeringsbebyggelse - ndvaerende
Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Andre typerbebyggelse - n3varende
Sa legg og teknisk infi
Sa legg og teknisk

YR .\\ .

(/700NN !
VA7 00N

B

A

(

tr- 1

k- 1
Veg-niverende
Veg - niverende
Bane-n3vaerende
Bane-n3vaerende
Bane- nivaerende
Hovednettfor sykkel - ndvaerende
Hovednettfor sykkel - nSvaerende
Parkering - ndvaerende
Parkering - ndvaerende
Naturomride - fremtidig
Friomrade - ndvaerende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - nSvaerende
LNFR-areal - n3vaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivaere
- LNFR-areal - n3vaerende
Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgren
Smibsthavn - nSvaerende
Bruk ogvern av sjg og vassdragmedtilhgren
Kombinerte form 3| sjg og vassdrag - n3vaerer
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I  Flanomride
B Fanornride
I
-7
-~
-~

Planomride

Planens begrensning

Planens begrensning

Planens begrensning
——" Grenseforarealform3l
" Grenseforarealfor
" Grenseforarealform3l

Flernveg - nivaerende
Fjernveg - ndvarende
Hovedveg - nivaerende
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - nSvaerende
Samleveg - ndvaerende
Samleveg - ndvaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - n3vaerende
Jernbane - n3vaerende
Jernbane - ndvaerende
P3skrift omridenavn




PLANBESTEMMELSER §25 Verneverdier kulturmiljg/naturmangfold (§ 12-7 nr. 6) a) Rekkehus kan oppfares i 2.etasjer. Maksimal gesimshgyde p& 9 meter av gjennomsnittlig

- - - ) L . . terreng
Regulerlngsplan, detalj regulerlng for: (pbl § 12-7) Dersom det under qrpeld_l omrédet skulle ko_mme fram gjenstander e_IIer andre levninger b) Ved pulttak er maksimal takvinkel 8 grader.
. : som viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og meldes til
jf. plan- og bygningslovens (pbl) kap.12 N N N N
; kulturvernmyndighetene. Det er ikke krav til arkeologisk undersgkelse av omradet.
Gnr. 32 Bnr. 65 og 85 81 Planens hensikt 4) Materialbruk
Lundvegen 1 - Levanger kommune, Planld: L2019005 Hensikten med planen er & legge il rette for utbygging av boligformél med tilhorende utearealer og 526 samfunnssikkerhet (§ 127 nr. 1,2, 4) a) Materialbruk for bebyggelse kan vzere trekledning, mur, tegl, puss og plater.
Reguleringsplankart datert: 02.10.19/ revidert 31.05.21 infrastruktur. ) . : unnssi e b) Bebyggelsen skal legges vekt pa god kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.
R leri best | datert:  revid Innenfor planomradet tillates det oppfart rekkehus med minimum 5.stk boenheter. Omrédet er ikke registrert som utsatt for skred eller ras.
eguleringsbestemmelser datert: 14.04.20 / revidert 02.06.21 Det skal opparbeides ngdvendig parkeringsarealer og uteoppholdsarealer. 5) Adkomst
. . . Det skal vare trinnfri adkomst for tilgjengelig boenhet.
Reguleringsplanen er av type detaljregulering iht. pbl § 12-3. . .
Saksnummer 20/2020 I henhold til pbl § 12-5 og 12-6 er omradet regulert til falgende: §27 Situasjonsplan/utomhusplan 6) Tilgjengelighet
- . Ved sgknad om tiltak skal det vedlegges situasjonsplan/utomhusplan som viser utformini
Siste revisjonsdato bestemmelser | 28.09.2021 1 Bebygge_lse og anlegg pé utearealer. 99 jonsp P 9 Minimum 40 % av boenhetene skal utfgres som tilgjengelige boenheter.
Vedtatt av Levanger kommune | 20.04.20 ;i 22::3\?:;)é%g(eBlstsméhusbebyggelse ®)
3.1 Lekeplass (BLK) §3 Bestemmelser til arealformal §3.2  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
4.1 Uteoppholdsareal (BUT) §321  Arealformal
§3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
2, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur §3.1.1  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg 1) Arealbruk
= 2.1 Gérdsplass (BGP) . e a) Det skal utarbeides intern gangvei som gir god tilgang til alle boenheter
Endringer 1) Gradav utnytting (8 12-7 nr. 1) b) Hogspentkabel nord pa tomten mé endres far byggingen starter opp, etter avtale med netteier
if-pbl § 12-14 a) Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 45 % BYA ¢) Egen plassering for renovasjonslgsning innenfor planomrédet
Saksnummer | Endringen gjelder Arealplan-ID | Revisjonsdato | Vedtatt b) Det skal minimum etableres 5 boenheter. d) Planomradet ligger i staysone og krav til staydempende tiltak er pakrevd
bestemmelser §2 Fellesbestemmelser for hele planomradet 2) Uteoppholdsareal og lekeplasser 2) Parkeringsbestemmelser
2021/2528 Parkering, boenheter og stayskjerm 28.09.2021 X . . .
Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4) a) Det avsettes min 50 m? uterom pr boenhet pa bakkeplan Det legges opp til parkering ved carporter og bakkeplan.
. . b) Det avsettes 150m? for lekeareal som en del av uterommet
§21 Universell utforming c) Arealer skal opparbeides til fellesareal for lek og uteopphold. Disse arealene er felles for
Prinsippene for universell utforming skal ligge til grunn for utforming av felles uteareal for ] t[))eboglrlne mnen;or'planen. P& arfealeér'etableres det efu Ieil:'elﬁslyr, sandkasse og sittebenk. §3.3 Gregnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
boligene. ) Det tillates oppfaring av murer for  ivareta terrengforskjeller. §33.1 Fellesbestemmelser for grennstruktur
§22 Terrengbehandling 8) Parkering og sykkelparkering 1) Arealbruk

a) Det skal innenfor planomradet anlegges 1,2 parkeringsplass for bil pr. boenhet

Terrenget justeres noe for & f omrédet byggbart. b) Minimum 5 9% ay parkeringsplasser skal veere tilrettelagt bevegelseshemmede e) Grentomradene er felles for boligene innenfor planomradet.
§23 Overvannshandtering c) Det skal innenfor planomradet anlegges min. 2 parkeringsplass for sykkel pr. boenhet
d) Det skal etableres mulighet for EL bil lading §4 Rekkelegebestemmelser (§ 12-7 nr. 10).

Overvann lgses via kommunens overvannsanlegg.

4) Renovasjon . . .
8§24 Stay §4.1 For igangsettingstillatelse
Det skal settes opp et felles anlegg for renovasjon som plasseres etter avtale med Innherred
For uteopphold skal stgyniva ikke overstige Miljadepartementet retningslinjer T-1442/2016 Renovasjon. Detpt'ijllates oppfzrt%?lfalIsbod/talgoverbygg, a) Plasserir_\g av avfallspunkt ma vare avklart
tabell 3. b) Omlegging av hegspent mé veere avklart.

For 4 tilfredsstille akseptabelt stayniva ved uteoppholdsarealer skal det etableres en

stgyskjerm. §3.1.2  Arealformal

X . o §4.2 For ferdigattest
Det stilles som krav at minimum ett soverom pr boenhet skal veere mot stille side med 1
vindu. Alternativt ma krav om god ventilasjon med kjgling kompensere som stille side pa

ett soverom etableres.

Innvendig for boliger skal ivareta teknisk forskrift / NS8175 klasse C.

Anleggsperioden: Staygrense skal tilfredsstille kravene i Miljgdepartementet retningslinjer Rekkehus kan tillates oppfart med pulttak og/eller flatt tak.
T-1442/2016 tabell 4.

Type bebyggelse
ype bebygg a) Stayskjerm skal vaere etablert

Innenfor omradet tillates oppfart minimum 5 boenheter i rekkehus. b) Grantarealer/uteopphold skal vére etablert

)

Takform og/eller mgneretning

&L

Byggehayder

Sidelav4 Reguleringsbestemmelser Side2av4 Reguleringsbestemmelser Side3avé4 Reguleringsbestemmelser Side4avé4 Reguleringsbestemmelser




VEBLEESQ,

GODKJ. KST’: 14.05.92, SAK 54.92
REGULERINGSBESTEMYELSER FOR SKOGN SENTRWM

Stadf.: 23.07.83
Rev.: 20.11.22

1. Byggeomrdéer ({Boliger, forretninger, kontcrer, offentlig
formdl). .

2, Trafikkomrdder

3. Fareomrider

BYGGEOMRADER

Bolicer

foiedts AL

2) I oxmIé&cet skal oppfgres boligbebyggalse med tilhdrende anlegg.

b) Bygningens hgyde mElt fra ferdig terreng til gesims, md ikke
overstige 3,5 am for 1~ etasjes og 6,0 m for 2-etasjes hus.

c) Garasje skal fortrinnsvis oppfgres som tillegg til, eller

) éel av, bolighusst, og tilpasses cdette m.hit. materialvalg,
form og farge. Der forholdene tilsier det, kan bygningsridet
tillate oppfgrt Zrittliggende garasjs, Garasje kan bare
oppigres i1 1 etasje, med grunnflate ikke over 33z2.
Garzsje kzn, imnenior bestemmelsene i bycgeforskriftene,
oppidres i nabocrense. Der forholciene g:;ar det ..¢dxe‘m1g,
kan bygningsrddst gi tillatelse til plassering av garasje
wtenfor byggelinje. Garasjens endelics plassering fast-
setiss av bygningsridet.
Selv om ixke gua?‘e bycces s::t*c“g med bolighuset, skal
garasjens plasssring og utforming vere vist pd tegninger
og ka't som fplcer Dyggemeldmgen for boliger. Innenfor

..:.l’agg ‘-~l '-a‘as,e/:a:kexin for 1 bil skal det
=re cpparbeidet o:ostillingsplass for 1 bil,

d) For cmrdde B 3 gjelder spesielt:

Grad av utnytting er definert som BYA, og angir tillatt bebygd
areal i % av tomtas totale areal. Grad av utnytting skal ikke
overstige de verdier som er angitt pd planen.

Bygningens hoyde fra ferdig terreny r& ikke overstige 3,0 n rdlt
til gesims og 6,0 n total hoyde for enetasjes hus, oy henholdsvls
60mog9 0 m for toetasjes hus.

Definisjon etter Byggforskriftenes § 22 og Norsk Standard 3540

nr. 6.

Bygninger skal oppferes med saltak og takvirkel skal vere rellom 20

og 40 grader.

c) Boliger kan tillates stablert cver 1. etasje.

d) Forretning- og xontorgdrder skal normalt ikke ha tillukkende
fasader ut mot fortauvg évs, de skal ha vinduer og/eller
inngangspartier. . .

e) For zs 1 -8 8 giel

Fgr Byggem elc,.‘g t +il endelig be.‘awdling, skal
prasjektbts xors T for den @gvrice b ebyg:else og

bygging av *-='uler-::gs mricdet belyses., BSygningsrddet kan |
i ée:ne sasrnen ge utarbeidet sxissemess*g .
bebyggelsesplan Xvartalet

£) For omrdde S6 sxzl a2ll bebyggelse mot gamle E6 legges ut
i crense for trafikkZormil.

g) Det kxan fgres opp forretnings— og kontorlckaler inntil 2.
etasjer med inntil slike arealer brutto gulvflate. ~

5.000 m2 4 s1 .
2.000 ™5 is2
2.500 my i3
8.000 my i 's4
4.000 my i s5
©10.000 my i s6
5.000 my i s7
5.000 m i s8

. Of:eqtl ge bycg

. a) Bebyggelsen sk 1 nyttes til
samt tilhgrencde uthus og ian

titusjoner og kontorer

. etasjer.

N

b) I omrdce 03 skal orpfgres syke-~ og aldersheim
med tilhgrencée anlegg. 2. etasjer. Umax = 0

c) !~¢cv_.. ige trafe-xiosker mid pl asseres i smad med bygningsridet,

Trafikkformal

a) Omrdde T1 er jernbaneomréde. .

b) ‘Trafikkomridet skal cprarbeides med den Lﬂﬁaelfmg av kjgreveg
og gang /sy:<.;<=lveg som er vist pd planen.

"c) PA gang~ og sykxalveg mellom S§1 og S5 kan syke-, branan-, flytte-
og renovasjonsbiler tillates, Videre kan gang- og sykkelvegen
nyttes som atkcmst til elendommene 32/25, 32/7, 32/17.

Fare.om.réde. N ‘. . . .

Omrdcdet er sikr 1 sone for heyspenningsledning, med byggeforbud
son mdlsatt pd x et. .

gs
art

Lundvegen 1

Nabolaget Skogn - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
o Eldre

Offentlig transport

& Skogn sentrum
Linje 635, 741

8@ Skogn stasion

Linje 26

X Trondheim Vaernes

Skoler

Skogn barne- og ungdomsskole (1-10 k.
430 elever, 9 klasse

Levanger videreggiende skole

1000 elever, 60 klasser

Verdal videregaende skoe

elever

Ladepunkt for el-bil

& NTE-bygget Skogn

& Skogn sfasjon

3min &
0.3 km

Smin &
0.4 km

37 min &

17 min &
4 krr

Q min &

7.8 km

22 min &

21.7 km

2 min &

Smin &

Opplevd trygghet
B Veldig irygt 89,100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 79,/100

Naboskapet
AN
w5 Godt vennskap 66,/100

Aldersfordeling

16.2%
16.7%
152%

Barn Ungdom Unge voksne

36.2%
38.9%

I 7%

19.3%

o
~

Voksne Eldre

17.3%

(0-12.6r) (13-18ar) (19-34 6r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréade Personer
Skogn 1411
W skogn 2098
W Noge 5328198
Barnehager

Skogn menighetsbarnehage (1-6 &)

1 avdeling

Hompetitten barnehage (0-6 ar)

24 barn, 2 avdelinger

Kérstua barnehage

23 bamn

Dagligvare

Coop Exira Skogn
Post i butikk

Bunnpris Skogn
PosiNord

Husholdninger
592

866
2398736

20 min &

8 km

20 min &

1.8 km

b min &

3.9 km

3min &
0.3 km

7 min &

0.6 km

Primzere transportmidler

& 1 Egenbil

& 2 Samkjering

Stgynivaet

Lite steyniva 94,/100

&, Turmulighetene

Al Neeher i skog og mark 91/100

8 Trafikk
Lite trafikk 86,/100

Sport

@ Reemyra stadion
Ballspill, fotball, friidrett

@  Skognhallen og utebaner
Hall, ballspi

R

Grémyra Gym

R

Boligmasse

Skogn Fysio- og Manuellterapi

75% enebolig
W 14% rekkehus
W 7% blokk

5% annet

11 min &

0.9 km

15 min &

1.3 km
5min &

5 min &

Varer/Tjenester

B Magnefen 8 min

@ Viusapoiek Magneten 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

26% barmehagealder
W 37%6 126
W 9% 13156

9% 1618 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—
—

Enslig u. bam

-

-

Flerfamilier

0% 40%

Skogn
B Skogn
W Noge

Sivilstand

Gift 31%
lkke gift 56%
Separert 8%

Enke/Enkemann 6%




Boligbyggelaget

Lundvegen 1 Borettslag DATO 23.01.2024
Leil. BRA | P-rom Pris Ombkostn. Pris inkl. omk. Innskudd Fellesgjeld | Renter/mnd Avdrag Fellesutg. MND | Samlet/mnd | Nto kostad Avdrag ar 11  |Pr.mnd inkl avdrag
1 80 75 4100 000 26 406 4126 406 2 050 000 2 05-0 000 10079 0 4317 14 396 12178 3087 17 482
2 80 75 4100 000 26 406 4126 406 2 050 000 2 050 000 10079 0 4317 14 396 12178 3087 17 482
3 80 75 4300 000 26 406 4326 406 2150 000 2 150 000 10571 0 4317 14 887 12 562 3237 18 124
Oversanden 4 80 75 4300 000 26 406 4326 406 2150 000 2 150 000 10571 0 4317 14 887 12 562 3237 18 124
5 80 75 4300 000 26 406 4326 406 2 150 000 2150 000 10571 0 4317 14 887 12 562 3237 18124

Informasjon om finansiering

Finanisering i Aasen Sparebank Lanetype Annuitet
Rentevilkar, flytende 5,90 % Avdragfrihet 15
Total Igpetid 40

Inkludert i budsjetterte manedlig belgp (ikke utfyllende)
Renter Forretningsfgrerhonorar Kollektiv TV og internettpakke Renovajson Heis Internkontroll Kommunale avgifter
Forsikringer Sikringsfond Eiendomsskatt, kun tomt Kontingenter Strgm, fellesanlegg Avsetning til vedlikehold Revisjon

Omkostninger skal dekke

Registrering av pant i borettsregisteret 480,- Panteattest 172,- Reg. andeler, reg. brreg, stifting og oppstartskapital 14 774,-
Registrering av hjemmel i borettsregisteret 480,- Dokumentavgift 5 500,- Andelskapital 5 000,-




Lundvegen 1 Borettslag Driftsbudsjett
INNTEKTER
Renter 622450
Innkrevde felleskostnader 258990
SUM INNTEKTER 881440
KOSTNADER
Forsikring 25000
Eiendomsskatt, kun tomt 2000
Kommunale avgifter 25000
Renovasjon 27600
Heisutgifter 20000
Forretningsfgrerhonorar 30000
Sikringsordning 1500
Revisjonshonorar 8000
Kontingent Bomidt/NBBL 1950
Tilleggstjenester 2000
Strgm fellesanlegg 15000
Internkontroll/HMS-system 15000
TV/Bredband 35940
Innleide tjenester 20000
Andre kostnader 5000
SUM KOSTNADER 233 990
DRIFTSRESULTAT
INNTEKTER 881440
KOSTNADER -233 990
DRIFTSRESULTAT 647 450
FINANS INN/UTBETALING
RENTER LAN 622450
AVDRAG LAN -
SUM FINANSIELLE INN/UTBETALINGER 622 450
ARSRESULTAT
DRIFTSRESULTAT 647 450
FINANS -622 450
RRSRESULTAT 25000
[AVSETNING OG VEDLIKEHOLD
TIL AVSETNING OG VEDLIKEHOLD 25000

Boligbyggelaget I

23.01.2024

Fordeling

areal

areal

pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet
pr.enhet

areal

Boligbyggelaget

Lundvegen 1 Borettslag 23.01.2024

Budsjettforutsetninger:

Vedlagte driftsbudsjett er et forslag. Endringer i driftsbudsjettet medfgrer endringer i felleskostnadene. Budsjettet
justeres arlig etter gjeldende satser.

Felleskostnadene er fordelt flatt, dvs. pr enhet, med unntak av forsikring, eiendomsskatt og avsetning til vedlikehold som
fordeles etter areal. L& (rentene pa j er fordelt iht. andel fellesgjeld.

Borettslagenes Sikringsordning:
Inntektene til borettslaget er sikret ved legalpant.

Borettslaget sgker om tilknytning til Borettslagenes Sikringsordning fgrst nar alle andeler er solgt, eller utbygger stiller
garantier for usolgte andeler.

Arlig premie for tilknyttet lag er tatt med i budsjettet.

Finansiering:

Det er inngatt avtale om langsiktig finansiering (fellesgjeld) med Aasen Sparebank. Total fellesgjeld for borettslaget er kr
10550 000,-.

Kapitalkostnader bestar av renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld. Borettslaget planlegges finansiert med 50 %
fellesgjeld og 50 % innskudd. Fellesgjelden er planlagt & best3 av et annuitetslan med 40 rs Igpetid hvor de farste 15
4rene er avdragsfrie. Kapitalkostnadene vil gke nar perioden for avdragsfrihet opphgrer. Det presiseres at renten vil
endre seg i samsvar med den generelle renteutviklingen og vil pavirke felleskostnadene tilsvarende, uavhengig av
budsjettperiode. Renteutgiftene er for tiden fradragsberettiget med 22 % etter gjeldende regler, forutsatt at
andelseieren har tilstrekkelig skattbar inntekt.

Det er rentesats pa 5,9 % som er lagt til grunn i de stipulerte felleskostnadene.

Dersom renten endres fgr overtagelsen, vil dette pavirke kapif og dermed

Bygningsforsikring:
Det er brukt stipulert premie. Innboforsikring kommer i tillegg og mé ordnes av hver enkelt andelseier.

Kommunale avgifter:

Vann og avlgp er beregnet ut fra en felles vannmaler og et arlig forbruk pa 75 m3 pr andel.

Renovasjon er beregnet ut fra pris pd medium rest.

Eiendomsskatt er estimert. Tomt skattlegges fra fgrste driftsar. Fritak for eiendomsskatt pa bygg er innflyttingsar pluss
ett ar. Endelig belgp fastsettes etter taksering.

Medlemskap i Bolighyggelaget Midt:

Borettslaget blir tilknyttet Boligbyggelaget Midt. Faktura for medlemskap sendes andelseiere fgr overdragelse.
Pris er kr 300 i innmeldingsavagift og kr 300 i arskontingent. Er det flere eiere pr. andel, far alle faktura iht.
Boligbyggelaget Midt sine vedtekter.

Annet:

Andel fellesgjeld og stipulerte felleskostnader for den enkelte bolig fremgar av prislisten.

Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er solidarisk
ansvarlig for & dekke borettslagets Igpende utgifter.

Det er beregnet kollektiv tv- og internettpakke fra Altibox til kr 599 pr.andel/mnd.

Kostnader til oppvarming og varmtvann er ikke medtatt i budsjettet.

Med forbehold om skrivefeil.




Egne notater Lundvegen 1

PRISLISTE LUNDVEGEN1

29.01.2024

CA KVM (BRA) CA KVM SOVEROM INNSKUDD FELLESUT NETTO KOSTNAD AVDRAG AR 11 FELLESGJELD OMKOSTNINGER PRIS INK. OMK. STATUS
(P-ROM) PR. MND PR MND.
A 80 75 2 2 050 000 14 396 12178 3087 2 050 000 26 406 4100 000 4 126 406 SOLGT
B 80 75 2 2 050 000 14 396 12178 3087 2 050 000 26 406 4100 000 4 126 406 LEDIG
C 80 75 2 2 150000 14 887 12 562 3237 2 150 000 26 406 4300000 4 326 406 SOLGT
D 80 75 2 2 150000 14 887 12 562 3237 2 150 000 26 406 4300 000 4 326 406 LEDIG
E 80 75 2 2 150000 14 887 12 562 3237 2 150 000 26 406 4300 000 4 326 406 SOLGT

15 &rs avdragsfrihet pa lan. Brutto bokostnad bestar av driftskostnader med tillegg av renter pa fellesgjeld. Rentevilkar pr. 23.01.2024 pa 5,90%, flytende rente, med 40 ars
lopetid. Farste avdrag forfaller i ar 16.

Budsjettert manedlig belap/bokostnad inkluderer renter, forsikringer, kommunale avgifter, renovasjon, forretningsfarerhonorar, styrehonorar, sikringsfond, revisjon,
kontingenter, eiendomsskatt (kun tomt), drift heis, internkontroll, oppvarming/ forbruk varmt vann, stram fellesareal, TV/ internett og avsetning vedlikehold.
Innboforsikring kommer i tillegg. Budsjettert manedlig belap er stipulerte. Det tas forbehold om kroneavrunding og endring i antatte driftskostnader, gebyrer og
rentesats. Omkostningene dekker etablering, registreringsgebyr Brenngysundregisteret, tinglysningsgebyr, kontrollgebyr revisor, medlemskontingent TOBB farste ar,
oppstartakapital, andelskapital, andel dokumentavgift..

*Areal er rundet opp eller ned.




D BINDENDE BEKREFTELSE PA KJ@P FOR LUNDVEGEN 1 Bolig:

D RESERVASJON FOR LUNDVEGEN 1 Bolig: Til og med

Kjopesum iht prisliste kr + omkostninger iht prisliste

Eventuelle forbehold:

EINANSIERINGSPLAN

Lani v/ TIf:
Egenkapital i v/ TIf:

Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl
@nsker finansieringstilbud |:| Ja D Nei
@nsker verdivurdering [ ][] Nei

Hvor ble du kjent med prosjektet?

[ Finn.no [ ] Facebook [ ] Avis [ ] Annet

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og Bindende kjgpsbekreftelse
er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstétt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kjgpesummen skal
forelegges megler sammen med narvarende bindende bekreftelse pé kjop. Bindende bekreftelse pé kjgp kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler p vegne av
selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

BUDGIVER 1 BUDGIVER2

Navn Navn

Personnr. Personnr.
Epost: Epost:

0O Har ikke O Har ikke
Adresse Adresse
Postadr. Postadr.

Sted Dato Sted

Underskrift kopi av gyldig tegitimasjon (f.eks. farerkort) UndersKrift kopi av gyldig tegitimasjon (f.eks. farerk
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