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KVITSANDTUNET 7

Nyoppfert, moderne og stilig helarshytte med store vindusflater som slipper inn
godt med dagslys. Hytta fremsté&r som innholdsrik, lys og delikat innvendig med
et &pent og luftig, sosialt oppholdsrom. | tillegg er det et moderne kjgkken fra
Aubo med integrerte hvitevarer i dpen lzsning mot stue/spisestue. Fra kjgkken
og stue har du fin utsikt utover Mj@sa og utgang til en fin terrasseplatting hvor
du kan lage til en koselig uteplass. Hytta har 2 soverom p& hovedplan, det er
ogsé 2 moderne bad med varme i gulv innredet med servantinnredning, toalett
og dusjhjgrne. Varmekabler i gulv p& begge bad. Flexwatt varmefolie i gulv i
alle rom med parkett i 1.etasje. Hems med 2 rom som er benyttet som soverom
samt en loftstue. Det er en bod/teknisk rom pé& hovedplan. Hytta er i en
gjennomfert stil som gir et helhetlig og smakfullt inntrykk.

Ypperlig beliggenhet for aktiviteter aret rundt. Om sommeren kan man nyte
Mijgsa med bétliv, fiske og bading i tillegg til flotte turstier i naeromradet. P&
vinteren kan man ogsd benytte Mjzsa til bade skayter og pilking. Det er flotte
skiterreng i Brettumsmarka, videre er det ca. 30 minutters kjering til Sjusjgen og
Hafijell. Hytta er en del av Kvitsand hyttefelt pa Brattum, ca. 15 minutter kjgring
fra Lillehammer og Moelv. Privat, felles heldrsvei. Strem. Privat vann og avlgp.

- Muligheter & kjgpe og/ eller leie bryggeplass nede ved Mjgsa.




KVITSANDTUNET 7

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

2 990 000
86 022

3 076 022
66 m2

70 m2

y ]

y ]

Selveier
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613 m2

Lill Cathrin V. Dagred
Eiendomsmeglerfullmektig

9578 62 99 / lill@parterseiendomsmegling.no

John Morten Engo

Eiendomsmegler MNEF

92 20 22 73 / engo@partnerseiendomsmegling.no
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BELIGGENHET

Hytta er en del av Kvitsand hyttefelt pa Bragttum med ca. 15 minutters kjgring il
Lillehammer. Omradet byr pé& aktiviteter for store og sma, dret rundt.

P& sommerstid kan man kjenne p& den maritime fglelsen og nyte Mjgsa med
batliv, fiske og bading. Det er mange fine turstier i omgrédet og det er velegnet
bade til fots og pa sykkel. P& vinterstid blir det kjert opp skilaype bade i
Brgttumsmarka og mot Ring. Man kan ogsé benytte Mjesa pd vinterstid til bade
skayter og pilking. | sentrum av Brattum som ligger en kort kjgretur unna finnes
det dagligvareforretning. Det er ca. 30 minutters kjgring til Sjusjzen og Hafjell,
s& her er det et godt utgangspunkt om du @nsker & gé langrenn eller st& alpint.
Til Hamar og Gjevik er det ca. 40-45 minutter med ulike butikker, resturanter
og servicefasilliterer. | Lillehammer finner du det meste av det du métte ha
behov for, men det er heller ikke lange veien til Moelv eller Brumunddal.

Det er gode sol- og utsikisforhold.







Kvitsandtunet 7

Offentlig transport Aldersfordeling
& Bergsengkrysset 5 min & ?\: iy
Linje 600, 601 23km L. Sas g
5 NS Ty
@  Lillehammer skysstasjon 18 min & i o 2 2 3¢ NEZw RSN
Linje R10 10.5 km © NN . .
- L
*  Oslo Gardermoen 1135 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-184r)  (19-34&r  (35-644r)  (over 65 ér)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Halla 380 162
Skoler '
. Kommune: Ringsaker 34488 15333
B Norge 5328198 2398736
Brattum skole (1-10 kl.) Q min &
320 elever, 14 klasser 6.3 km
Lillehammer vgs. avd Ser 16 min & Barnehager
635 elever 11.8 km
Brott h -6 8 in &
Create - Lillehammer kreative vgs 17 min & rettum barnehage (0-6 &) & min
41 barn, 2 avdelinger 6.4 km
Maelumslykkja barnehage (0-5 &r) 11 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 25 bar, 1 avdeling /3 ke
Engesvea FUS barnehage (0-6 é&r) 12 min &
70 barn, 4 avdelinger 9.5km
23% i barnehagealder
W 31%6-12ér
W 19%13-15ar
W 27%16-18 & Dagligvare
Joker Brattum Q min &
Post i butikk, PostNord 6.2 km
Kiwi Sere Al 13 min &
. e PostNord 9.7 k
Sivilstand o "
Norge
Gift 38% 34%
Sport
lkke gift 49% 53%
@ Temmermyra freningsfelt 7 min &
Separert 9% Q% Forball 5km
Enke/Enkemann 4% 4% @ Breftum b./ungdomsskole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 6.2 km
& Trvitenskap Performance Brattum Q min &
& Mudo Lillehammer 19 min &
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1.etasje: Hall m/ trapp, 2 bad, kigkken, stue/spisestue, 2 soverom og |
bod/teknisk rom. n
Hems: 2 rom som er benyttes som soverom og 1 rom benyttet som _BAD
loftstue. P il
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 990 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

202, - (Pantattest kizper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

74 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 990
000,-))

86 022,- (Omkostninger totalt)

3 076 022,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

- Serviceavgift kr 5.000, - pr &r. Denne avgiften ligger
under medlemskap i hytteeierforeningen og er
obligatorisk. Utfares av Kvitsand hytter. Denne kan
haynes opp til 10.000 kr, indeksregulert.

- Pliktig medlemsskap i velforening, kr 500 pr &r.

- Sngbrayting inne pd tomta etter avtale. Ca 2-3000
kr.

- VA-avgift - varierer med bruk-en eller to personer,
fastboende eller hytte. Sats fra ca 3000 til 8000, -
Forbehold om offentlig VA i.l.a. 2023 /2024, der
kommunen vil kreve ca 80.000 i pakoblingsavgift en
gang, og kommunens takster for VA-pr ér.

Opplysninger vedrgrende utgifter er gitt av grunneier
av Kvitsand Hyttefelt, Ole Berg.

Det m& pdregnes kostnader til utvendigforsikring,
innboforsikring, kommunale avgifter, eiendomsskatt,
vedlikehold, stram, kabel-tv, internett etc. Dette vil
kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, @nsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet p& bredand etc.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

Hytta er nyoppfert og det foreligger ikke
tilstandsrapport.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé& falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Pkt. 18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller

offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser? Jq,
se siste reguleringsplan.

- 19. Kjenner du til om det foreligger
pdabud/heftelser/krav/manglende fillatelser
vedrgrende eiendommen? Ja, krav til medlemskap
i Kvitsand hytteforening (kr. 500, - pr ér).

- Pkt. 27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedrarende eiendommen som kan medfare
gkte felleskostnader/ okt fellesgjeld? Ja, P& sikt vil det
bli kommunalt vann og avlep. lkke avklart nér.

Tilleggskommentar: Dette er en ny hytte, bygd for salg
og ikke vaert i bruk.

Selgers egenerklzering, datert 09.05.2023 falger
vedlagt salgsoppgaven.

Boligens areal
Primaerrom: 66 kvm, Bruksareal: 70 kvm

1. etasje:

Bruksareal: ca. 70 m2.

Primaerrom: ca. 66 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, 2 soverom, 2 bad og

stue/kjskken.

Hems/ loftsetasje:

Gulvareal: ca 30 m2.

Rom pd hems er ikke regnet som p-rom grunnet
takhayde og det er derfor ikke godkjente rom til varig
opphold.

Arealer er gitt av utbygger iht. plantegninger for
prosjektet samt informasjon per mail. Planskisser
ligger vedlagt salgsoppgaven.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA).

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.




Tomt

Areal: 613 kvm, Eierform: Eiet tomt

Delvis flat og skrénende tomt.

Tomten er ikke opparbeidet s& her kan du vaere med
pé & forme det slik du selv ansker.

Garasje / parkering
Parkering p& egen tomt.

Byggemate

Leveranse er utfert i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette
prosjektet.

Hytta er oppfert p& stept sale. Den er satt opp av
elementer og yttervegger er i treverk fra Montéer
Derer fra Bauhaus. Takrenner fra Monter. Parkett fra
Monter.

Innvendig:

Ferdigbehandlet sprekkpanel fra Eina Almenning pé
vegger.

Tak tilsvarende Plannja Trend Klikksystem.

Opplysninger vedr. byggemdte er gitt fra selger.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 13.02.2020.

Oppvarming

Boligen varmes opp med elekirisitet. Flexwatt
varmefolie i gulv i 1.etasje som er energigjerrig og
okonomisk for bruker. Flexwatt varmefolie kan gi en
energisparing pé ca 20-30% ifht. panelovner.

Det er 25-drs garanti pd varmefolien.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter

Det betales ca. 2000kr for privat vann og avlgp pr ar.
Forbehold om offentlig VA i.l.a. 2023 /2024, der
kommunen vil kreve ca 80.000 i pakoblingsavgift en
gang, og kommunens takster for VA-pr dr.

Forbehold om offentlig VA i.l.a. 2023,/2024, der
kommunen vil kreve ca 80.000 i pakoblingsavgift en
gang, og kommunens takster for VA-pr dr.
Opplysninger er gitt av grunneier av hyttefeltet.
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for beregnes
og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Eiendomsskatt

Det er i Ringsaker kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 4 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.
Det er ikke satt beregningsgrunnlag for denne
eiendommen enda da den er nyoppfert.

Formuesverdi

Formuesverdi er forsgkt innhentet.

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etfter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken
av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret
bosatt) og "sekundaerbolig". Fastsettes normalt av

Skatt Dst i etterkant av at man har overtatt leiligheten.

Ta kontakt med ditt lokale ligningskontor i forbindelse
med innlevering av selvangivelsen.

Regulering

Eiendommen ligger i et omr&de som omfattes av
kommuneplanens arealdel 2014-2025, planID
2011050800. lkrafttredelse: 17.06.2015.
Eiendommen omfattens av kommuneplanens arealdel

2022-206, planforslag.

Eiendommen ligger i et omr&de som regulers av
reguleringsplan, Kvitsand , Brattum, deltajregulering.
PlanID: 2019010929. Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 18.05.2022. Reguleringsbestemmelser
og reguleringskart ligger vedlagt salgsoppgaven.

Den enkelte kigper oppfordres til & sette seg inn i
gjeldende reguleringsplan for omrédet.

For spersmal knyttet il regulering, ta kontakt med
megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
- 1893/904773-1/11 Erkleering/avtale
tinglyst 03.02.1893 vedr. slayfing av veiundergang
Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere

- 1896/990067-1/11 Bestemmelse om gjerde
tinglyst 03.02.1896

Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere

- 1904/900155-1/11 Skjgnn

tinglyst 20.04.1904
Ekspropriasjonsforr./kondukterforr. vedrerende NSB
Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere

- 1925/900128-1/11 Erklaering/avtale
tinglyst 03.06.1925

Vedr. vedtekter for AS Lillehammer meieri
Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere

- 1932/900567-1/11 Elektriske kraftlinjer
tinglyst 28.01.1932

Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere
-1943/902792-1/11 Skjgnn

tinglyst 09.01.1943

Bestemmelser om regulering av Mjgsa
Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere
-1954/904328-1/11 Skjenn

Tinglyst 21.10.1954.

Bestemmelser om regulering av Mjgsa
Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere

- 1967/906934-1/11 Skjgnn

tinglyst 06.12.1967.

Bestemmelser om regulering av Mjgsa
Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere

- 1981/990008-1/11 Skjgnn
tinglyst 19.11.1981
Ekspropriasjonsforr./kondukterforr. vedrarende NSB
Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere
-1992/10245-1/11 Elektriske kraftlinjer
Tinglyst 10.08.1992

RETTIGHETSHAVER: HrE

Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere
-2006/16193-1/11 Elektriske kraftlinjer
Tinglyst 29.11.2006

Rettighetshaver Eidsiva Nett AS

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3411-432/1 Gijelder denne

registerenheten med flere
-2010/959323-1,/200 Erklaering/avtale
Tinglyst 06.12.2010

Bestemmelse om engangsinnlgsning av érlig
erstatning vedr. vassdragsskjgnn. Skjgnn av
30.10.1948 og 12.02.1966.

Overfort fra: 3411-432/1

Gijelder denne registerenheten med flere
-2013/268910-1/200 Erkleering/avtale
tinglyst 05.04.2013. Rettighetshaver:EIDSIVA NETT
AS,Org.nr: 981963849

Avtale om rettigheter og plikter ved frittstdende
nettstasjon. Overfert fra: 3411-432/'1

Gijelder denne registerenheten med flere
Forsikring. Storebrand Polisenummer: 2770554.

Vei/vann/avlep
Vei: Privat, felles vei.
Vann: Privat.

Avlgp: Privat avlep med septiktank.

Forbehold om offentlig VA i.l.a. 2023 /2024, der
kommunen vil i fglge grunneier kreve ca 80.000 i
pdkoblingsavgift en gang, og kommunens takster for
VA-pr ér.

Tilbehor

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfelger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kigkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsare og tilbehgr.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med Tryg lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Hyttepakken

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk
bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan f& den erstatningen du har
krav pé. | tillegg dekker forsikringen ngdvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte




saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord
hand om den skonomiske risikoen det innebaerer &
reklamere pd et boligkjep, i fillegg til & hjelpe deg
gjennom prosessen. Hyttepakken inneholder
boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og
kan inneholde Standard hytteforsikring avhengig av
hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan
oppgraderes til superdekning mot et tillegg i prisen.
Se forsikringsvilkdrene pé if.no for naermere
beskrivelse av hver enkelt dekning.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pé
Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 92 20 22 73 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Aksepffrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kizpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale. Budgiver oppfordres til & oppgi @nsket
tidspunkt for overtagelse i sitt budskjema.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra planskisser og
avvik kan forekomme. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres fil
& undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjiennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Boligen selges mindre enn far seks mé&neder etter

ferdigstillelse, if. avhl. § 2-11. Dette innebazerer at
selger, straks etter avtaleinng&else, skal stille garanti
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
bustadoppferingslova. § 12.

Garantien er palydende 5 % av kjspesummen og
gjelder i fem &r etter overtakelse. Garantien gjelder
som sikkerhet bade for selve boligen, utvendige
arealer, ev. garasje, herunder ferdigstillelsen av disse.
Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinng&else
kan kigper holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at garanti er stilt.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Kvitsandtunet 7, 2372, Brattum, Gnr. 432 bnr. 39
orgnr. 922096538 i Ringsaker kommune

Eier
Ringsakerhytta AS v. Ole Harald Naalem Filtvedt

Oppdragsnummer
95-22-0052

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1,5 % beregnet av
salgssummen, minimum 45 000, -. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 6.250,-,
tilrettelegging. kr. 15.900, -, markedsfaringspakke kr.
23 900, - . For visninger er det avtalt kr. 3 000, - pr.
visning. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ansker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Hamar sine standard
kizpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd var hjemmeside.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Egenerkleeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 95220052

Adresse Kvitsandtunet 7

Postnr. 2372 Sted Bragttum

Erdet dgdsbo? B Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja Navn hjemmelshaver

f g . Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
? 0
Nar kjepte du boligen? 2023 boligen? siste 12 mnd? B Nei H Ja

IhV|Ik.et selsk'ap' har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Storebrand polise/avtalenr ISETEET)
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Ole Harald Etternavn Naalem Filtvedt / Ringsakerhytta AS

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
0g nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

21.

21

3.1 Foreligger det samsv

7.1 Har

0.1 Hvis ja, er rommene som benyt

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

XI Nei (] Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem

0g nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
og nar:

arserklasring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar
Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfores av fagleerte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja [ Vet ikke

an bli liggende, f. eks. ved at den

nmunen gitt dispens

N @MMmes

til at den nedg de oljetanken

ery

5 igjen med mass

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei X Ja [] Vet ikke Kommentar ge siste reguleringsplan
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
O Nei ] Ja [J Vetikke — Kommentar kray til medlememskap i Kvitsand hytteforening (kr. 500,- pr &r)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [J Vet ikke

s til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

yaningsmyndighetene?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

A1 Erinnredningenfutbyggingan godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

00 Nei ) Ja [J Vetikke  Kommentar pg sikt vil det bli kommunalt vann og avigp. Ikke avklart ndr

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Dette er en ny hytte, bygd for salg og ikke veert i bruk.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjspere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring




Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fagr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

ENERGIATTEST

Adresse Kvitsandtunet 7
Postnummer 2372

Sted BRGTTUM
Kommunenavn Ringsaker
Gardsnummer 432
Bruksnummer 39

Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300791650

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer f10ab1ff-af5f-49ad-ad42-af52cea8a678
Dato 04.06.2023
Innmeldt av TORE HERMOD PETTERSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Ringsaker

kommune
Elling Bollestad
Var dato Var ref .
Saksbehandler: Jon Gudbrand Selvsberg 11.04.2023 23/16747-2 Arbeidsleder byggesak
Direkte finje: Deres dato Deres ref.

lon Gudbrand Sglvsberg
Ringsakerhytta As ingenigr

Postboks 175
2011 Strgmmen

Dokumentet er godkjent elektronisk

Ferdigattest for 3 hytter- Gbnr. 432/37, 432/38 og 432/39 - Kvitsandtunet 3, 5 og 7 - Kvitsand ved

Brottum -
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver: s
- A Kopi til:
Boligmiljp As Ringsakerhytta As Boligmiljg As Ureveien 220 8352 Sennesvik
Ureveien 220 Postboks 175 Postmottak Brann
8352 Sennesvik 2011 Stremmen Postmottak

Eiendomsskattekontoret
Postmottak Teknisk drift

Med hjemmel i plan og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for 3 hytter.

gnr:. bnr: fnr: seksjonsnr.:

Eiendom/adresse:
Kvitsandttunet 3 432 37
Kvitsandttunet 5 432 38
Kvitsandttunet 7 432 39
Bygningsnummer: Kvitsandttunet 3 300791648

Kvitsandttunet 5 300791649

Kvitsandttunet 7 300791650
Tillatelse til tiltak er gitt i delegert byggesak nr 050/20 Vedtaksdato 13.2.2020

Kontroll:

Den ansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Kontrollen er en bekreftelse pd at alle krav og
betingelser gitt i eller i medhold av plan og bygningsloven er ivaretatt.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever saerlig tillatelse jf. plan og bygningsioven § 20-1.

Tiltakshaver er ansvarlig for at den enkelte bygning og bruksenhet blir merket med
adressenummer og eventuelt adressemerke f@r denne tas i bruk.

Med hilsen
Telefon 62 33 50 00 2
Postboka 64 Facebook ringsakerkommune
2381 BRUMUNDDAL 2381 BRUMUNDDAL Organisasjonsnummer 864 950 582

Epost postmoltak kart byggesak@ringsaker kommune no Nett' ringsaker kommune na / ringsaker no




Reguleringsplankart

Eiendom: 432/39
Adresse: Kvitsandtunet 7
Dato: 29.09.2022
Ringsaker kommune | Malestokk: 1:1000

\J

N
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UTM-32

©Norkart 2022 ~ **2'2

BER

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan Kvitsand

PLANBESTEMMELSER - 02.05.2022 PlanID 0412_2019010929
Saksbehandling Dato Sak nr Saksbehandler
Oppstartmgte 07.02.2019 18/7809 RK/Gunn Alice Lersveen
Varsel om oppstart 16.10.2019 18/7809 SL/Harald Snippen
Planutvalget 1. gang 08.12.2021 105/21 RK/Gunn Alice Lersveen
Offentlig ettersyn 05.12.2021-07.02.2022 18/7809 RK/Gunn Alice Lersveen
Planutvalget 2. gang 11.05.2022 041/22 RK/Gunn Alice Lersveen
Kommunestyret 18.05.2022 038/22 RK/Gunn Alice Lersveen

Disse bestemmelsene gjelder for omradet innenfor reguleringsgrensen pa plankartet. Utbygging av omradet
skal skje i samsvar med plankartet og bestemmelsene.

Planomradet inngar delvis i gjeldende reguleringsplan Kvitsand (planID 2010100704).
Ny plan erstatter tidligere plan for de aktuelle arealene.

Formalet med planen er a regulere omrader til fritidsbebyggelse, inklusive ngdvendig infrastruktur.
Planomradet blir regulert til disse formal, jfr. plan- og bygningslovens §12-5:

Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5, 2. ledd, nr. 1)
e  Fritidsbebyggelse (BFR)

e Vannforsyningsanlegg/hgydebasseng (BVF)
e Renovasjonsanlegg (BRE)

e Energianlegg/trafo (BE)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, 2. ledd, nr. 2)
e Veg(V)

e Kjpreveg (SKV)

e Annen veggrunn, grgntareal (SVG)

e Parkering (SPA)

Grgnnstruktur (PBL §12-5, 2. ledd, nr. 3)
e Turveg (GT)
e Vegetasjonsskjerm (GV)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL §12-5, 2. ledd, nr. 5)
e Landbruksformal (LL)
e Friluftsformal (LF)

Hensynssoner (PBL §12.6)

e H120 Hensyn grunnvannsforsyning
e H220 Stgysone/gul sone i iht T-1442
e H320 Flomfare

e H550 Hensyn landskap

e H560 Bevaring naturmiljg

e H570 Bevaring kulturmiljg

p:\re150-planseksjonen\plan\reguleringsplaner\929_bestemmelser.docx side 1




Reguleringsbestemmelser - detaljreguleringsplan for Kvitsand i Ringsaker kommune

0. FELLESBESTEMMELSER

0.1 Bebyggelse og biloppstilling.

Fritidsbolig benevnes primaerbygg. Garasje/carport, bod/uthus eller anneks gis fellesbenevnelse
sekundaerbygg. Primaerbygg skal utgjgre minst 2/3 av totalt tillatt m? BRA. Det skal kun tillates saltak og flate
tak i planomradet. Alle bygninger innen den enkelte tomt skal ha samme takvinkel. Mindre tak over
inngangsparti og lignende, kan ha annen takvinkel.

Det skal avsettes plass til 2 biloppstillingsplass pr boenhet pa egen tomt eller pa fellesareal i frittliggende
bebyggelse. | omrader for konsentrert bebyggelse og leilighetsbygg kan kravet reduseres til 1
biloppstillingsplass gjennom situasjonsplan med fleksible felles sambrukslgsninger. Sekundaerbygg skal
medregnes i %-BYA og m? BRA, men biloppstillingsplass nummer 2 pa bakken, kan unntas. At det skal avsettes
plass til sekundaerbygg medfgrer ikke krav om a bygge samtidig med primaerbygg, men skal sikre at det kan
oppf@res pa et senere tidspunkt.

0.2 Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er kjent, skal
arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter. Det er
viktig at de som utfgrer arbeid i marken gjgres kjent med denne bestemmelse. Melding om funn skal snarest
sendes til Kulturminneavdelingen i Innlandet fylkeskommune, jf. Lov om kulturminner §8, annet ledd.

0.3 Universell utforming
Tilgjengelighet skal i stgrst mulig grad sikres gjennom universell utforming, jf. Byggeteknisk forskrift (TEK 17).

0.4 Bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon

| arbeid med tiltak innenfor omradet skal bevaring av eksisterende vegetasjon og terreng tillegges stor vekt.
Terrenginngrep skal utfgres med forsiktighet.

Ved sgknad om tiltak skal en illustrere og dokumentere vegetasjon som sikres, vegetasjon som ma fjernes, og
terrenginngrep.

0.5 Krav til situasjonsplan

Generelt skal situasjonsplaner vise plassering og form pa primaer- og sekundaerbygg og parkeringsarealer.
Sekundeerbygg skal vises selv om de ikke planlegges bygget samtidig med boenheten, for a sikre tilstrekkelig
plass i en framtidig videreutvikling.

Helhetlig situasjonsplan og snitt giennom terreng og bebyggelse i malestokk 1:200 skal foreligge for hvert av
delomradene BFR9, 11, 12, 13, 16 og BFR18-20 fgr tiltak kan iverksettes (BFR10, 14, 15 og 17 er utgatt).

Situasjonsplanen skal ellers vise forstgtningsmurer, avkjgrsel, plasser for biloppstilling, interne veier/gangstier,
lekeplasser/tun, eksisterende og planlagt terreng med koter, eksisterende og planlagt vegetasjon, handtering
av overflatevann og stgytiltak. Snitt skal vise bebyggelsen med typiske og spesielle terrengtilpasninger.

Detaljert situasjonsplan og snitt giennom terreng og bebyggelse i malestokk 1:100 eller 1:50 skal foreligge for
hver av tomtene i BFR1-8 fgr tiltak kan iverksettes. Dersom det er vesentlige endringer i forhold til helhetlig
plan ma dette ogsa foreligge pa samme mate for boenheter innenfor omradene BFR9, 11, 12, 13, 16 og BFR18-
20.

Situasjonsplanen skal ellers vise forstgtningsmurer, avkjgrsel, plasser for biloppstilling, eksisterende og
planlagt terreng med koter. Snitt skal dokumentere hvordan bebyggelsen tilpasses terrenget.

0.6 Tekniske fellesanlegg

Innenfor alle formal kan det tillates plassert sm3, tekniske fellesanlegg som, kabelskap, kabler, ledninger osv.
Anleggene ma plasseres og utformes slik at de praktisk/estetisk er til minst mulig sjenanse.
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Alle kabler skal legges i jordgroft.

0.7 Overvann —vann og avigp

For det gis tillatelse til utbygging av nye hytter og anlegg, ma det foreligge godkjent Igsning med
tilfredsstillende kapasitet for vann og avigp. Helhetlig plan for veg-, vann-, avilgp, kabelnett og
overvannshandtering skal godkjennes av kommunen fgr arbeidene startes opp. Kryssing av jernbanen med VA-
ledninger krever tillatelse etter jernbaneloven § 10. Sgknad om sjgledninger skal sendes Norsk Maritimt
Museum til uttalelse. Plan for vannforsyningen skal godkjennes av Mattilsynet.

Handtering av overvann skal dokumenteres som del av sgknad om tillatelse til tiltak for infrastruktur,
enkelttomter og de enkelte delomrader. Planen skal inneholde plassering og dimensjonering av stikkrenner,
grofter og andre ngdvendige overvannshandteringstiltak.

Overflater pa interne veger, parkeringsplasser etc. skal veere av permeable typer, fortrinnsvis grusdekker.
Asfalt, belegningsstein etc er ikke tillatt. Overvann skal infiltreres pa egen tomt.

0.8 Innhegning - levegg — flaggstang — antenner — belysning

Innhegning av fritidsboliger tillates ikke. Med innhegning skal forstas gjerder, skigarder, hekk og tett
vegetasjon og lignende, i eiendomsgrense. Frittstaende portaler tillates heller ikke. Terrasse ved primaerbygg
kan skjermes for innsyn med frittstaende vegg som er tilpasset primaerbygget i form, materialbruk og farge.
Veggen skal maksimalt veere 1,6 m hgy og 2,4 m bred.

Flaggstenger tillates ikke oppf@rt. Utvendige radio- og tv-antenner skal plasseres og ha en farge som gjgr de
minst mulig eksponert. Eventuelt utelys skal plasseres pa bygningsvegg.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Fritidsbebyggelse (BFR)

1.1.1 Generelt om utforming

Bygninger skal tilpasses landskap og terreng; utformes og plasseres slik at minst mulig bearbeidelse av
terrenget er ngdvendig. Stedlig torv og vegetasjon skal brukes for a reetablere terreng som naturomrade der
terrenginngrep, oppfylling og skjaeringer mv ikke kan unngas. Bebyggelsen skal tilpasses terreng og ev. trappes
for @ unnga hgye murer. Hgyde pa grunnmur skal ikke overstige 50 cm over ferdig gjennomsnittlig planert
terreng. | saerskilt bratt terreng kan hgyere grunnmur tillates. Maksimalhgyde skal ikke pa noe punkt overstige
1 m. Terrasser skal ligge pa eller trappes etter terreng for a unnga hgye pilarer, hgye fyllinger m.v.
Utomhusarealer skal opparbeides samtidig med byggearbeidene for gvrig, og skal veere ferdigstilt fgr
ferdigattest utstedes.

| omrader for konsentrert bebyggelse og leilighetsbygg skal situasjonsplanen, snitt og andre illustrasjoner vise
hvordan takform, mgneretninger, materialbruk og farger sikrer et ensartet visuelt uttrykk.

| omrader for frittliggende bebyggelse skal hver tomt maksimalt ha 2 bygg og disse skal ha samme takform,
materialbruk og farge.

Forslag til fargesetting og materialbruk er utarbeidet av NIKU (Norsk Institutt for Kulturminneforskning) og skal
veere veiledende for utforming av bebyggelse og andre tiltak. Bebyggelsen skal vaere i fargene falurgd,
vassengul og skifergra. Andre naturfarger kan godkjennes av kommunen dersom det legges fram helhetlig
fargeplan for hele delomrader/grender. Det er kun pa hovedbyggets hovedinngangsdgr og vinduer at det
tillates farge som avviker fra valgt hovedfarge.

Byggematerialer skal vaere stein, tre, glass og eventuelt tegl som hovedmaterialer. Taktekking skal vaere torv,
tre, skifer, eller andre taktekkingsmaterialer med mgrk og matt overflate. Forstgtningsmurer skal veere i
naturstein.
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1.1.2 BFR1 - BFR8 Frittliggende bebyggelse

Her skal det oppfgres frittliggende bebyggelse. Tomtedeling vist pa plankartet er veiledende. Den enkelte tomt
kan bebygges med %-BYA=25% og bruksareal inntil 150 m? BRA. Bebyggelse kan ha gesimshgyde inntil 3,5 m
og mgnehgyde inntil 6,0 m malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Bygninger med saltak skal ha
takvinkel 15-30 grader.

| skratt terreng, brattere enn 1:4, kan kommunen godkjenne:

e Bebyggelse med sokkeletasje forutsatt at denne er tilbaketrukket i forhold til overliggende etasje. Slik
bebyggelse kan pa fasade med sokkeletasje ha inntil 6,0 m gesimshgyde og 7,5 m mgnehgyde.

e Bebyggelse med utkragede bygningsdeler pa sgyler forutsatt at det gir en Igsning med minimale
terrenginngrep og god terrengtilpasning. Terreng og vegetasjon under utkragede bygningsdeler skal
fremsta som urgrt og ha form som naturtomt med opprinnelig terreng.

1.1.3 BFR11 Frittliggende bebyggelse

Her kan tillates frittliggende bebyggelse i to etasjer, inntil 17 enheter.

Den enkelte tomt kan bebygges med bruksareal inntil 150 m? BRA og bebygd areal inntil %-BYA=30%.
Bebyggelsen skal ha flate tak, med maksimal gesimshgyde/mgnehgyde 6,5 meter, malt fra gjennomsnittlig
planert terreng.

Bebyggelse med utkragede bygningsdeler pa sgyler tillates, forutsatt at det gir en Igsning med minimale
terrenginngrep og god terrengtilpasning. Terreng og vegetasjon under utkragede bygningsdeler skal fremsta
som urgrt og ha form som naturtomt med opprinnelig terreng.

1.1.4 BFR9, BFR12 OG BFR 13 Konsentrert bebyggelse

Her kan oppfgres konsentrert bebyggelse eller frittliggende bebyggelse gruppert i grender eller gatetun. Hvert
delomrade skal gis ensartet byggeskikk og takutforming, men kan ha variasjon i bygningsvolum, mgne- og
gesimshgyder. Hver boenhet med andel i fellesarealer skal kunne seksjoneres og selges som selvstendige
enheter.

Det tillates %-BYA=30%. For frittliggende bebyggelse kan det maksimalt oppféres 150 m? BRA pr eiendom.
Bebyggelsen kan oppfgres med gesimshgyde inntil 6,0 m og mgnehgyde inntil 7,5 m malt fra gjennomsnittlig
ferdig planert terreng.

1.1.5 BFR16 Frittliggende bebyggelse

Her kan oppfgres frittliggende bebyggelse gruppert i grender eller gatetun med ensartet byggeskikk og
takutforming. Pa den enkelte eiendom kan det oppfares bebyggelse med bruksareal inntil 150 m? BRA og %-
BYA=30%. Bebyggelsen kan oppfgres med gesimshgyde inntil 6,0 m og mgnehgyde inntil 7,0 m malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

1.1.6 BFR18 — BFR20 Leilighetsbygg

Her kan oppfgres leilighetsbygg i kombinasjon med servicefunksjoner, fortrinnsvis i fgrste etasje, som
vinterhager, kantine, fellesrom, frisgr og ev. helsemessige servicetilbud. Det kan etableres parkeringskjeller
under terrengniva.

Bebygd areal skal ikke overskride %-BYA=30 %. Bygg kan ha en mgnehgyde pa inntil 9,5m og gesimshgyde pa
inntil 7,0m, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Ved flatt tak kan gesimshgyde veere inntil 9,5m.
Mindre bygningsvolumer, som for eksempel trappehus, heishus etc kan tillates inntil 3 m hgyere.

Takterrasse kan tillates. Rekkverk pa takterrasse tillates i tillegg, men holdes lavere enn 10,5 meter og trekkes
inn fra fasade.

side 4

Reguleringsbestemmelser - detaljreguleringsplan for Kvitsand i Ringsaker kommune

1.2 Vannforsyningsanlegg/hgydebasseng (BVF)

| BVF1 kan det etableres hgydebasseng med tilhgrende bygg og tekniske installasjoner, for vannforsyning til
omradet. Hgydebassenget skal tilpasses landskap og omgivelser i form, farge og materialbruk, fortrinnsvis med
nedgravde vanntanker. Det kan legges vannledning i vegen opp til hgydebassenget.

Innen omrade BVF2 ligger eksisterende grunnvannsbrgnner.

1.3 Renovasjonsanlegg (BRE)

| omrade BRE1-BRE2 kan etableres anlegg for renovasjon, fortrinnsvis som nedgravde containere.
I omrade BRE3 og BRE4 kan etableres pumpestasjon for vann- og avlgpsvann.

1.4 Energianlegg/trafo (BE)
Omradene BE1-BE3 kan benyttes til oppfgring av trafo.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

| omradene kan det anlegges kjgreveger med ngdvendig annet trafikkareal til fyllinger, skjaeringer, grofter og
andre sidearealer. Intern fordeling av arealer mellom formalene kan endres, uten at dette utlgser krav om
reguleringsendring.

2.1 Veg(o_V1)

Dette er fylkesveg 1654 Nordre Kongsveg, med tilliggende arealer, regulert som offentlig kjgreveg.
Fylkesveien er et bevaringsverdig kulturminne, se pkt. 5.5.

Avkjgrsler fra fylkesvegen skal utformes i samsvar med Statens vegvesen sin handbok N100, Veg- og
gateutforming. Tiltak knyttet til fylkesvegen skal godkjennes av Innlandet fylkeskommune fgr igangsetting.

2.2 Kjgreveg (SKV)

Nye internveger SKVer regulert med vegbredde 4,0-5,0 meter, avhengig av forventet trafikk. Overflater pa
interne veger skal vaere av permeable typer, fortrinnsvis grusdekker. Asfalt, belegningsstein og lignende er ikke
tillatt.

Veger skal anlegges mest mulig skansomt i terrenget. Skjeeringer og fyllinger skal istandsettes samtidig med
anleggsarbeidet med opprinnelig topplag, tilsas eller beplantes med arter som er naturlige pa stedet.

SKV10, eksisterende privat veg, er kjgreatkomst til hgydebasseng i omrade BVF1.

2.3 Annen veggrunn (SVG)
Omradene skal benyttes til ngdvendig trafikkareal som fyllinger, skjeeringer, grafter og andre sidearealer.

2.4 Parkering (SPA)

Dette er parkeringsplass knyttet til BFR2-3. Overflater pa parkeringsplassene skal vaere av permeable typer,
fortrinnsvis grusdekker. Asfalt, belegningsstein og lignende er ikke tillatt.

3. GRONNSTRUKTUR

3.1 Turveg (GT)

Dette er interne gangforbindelser i omradet, vist med eget symbol pa plankartet. Tilpasning av traséene, for
best mulig terrengtilpassing, er tillatt. Turvegene kan opparbeides som gruset gangvei med bredde inntil 3
meter. Turveger kan ha lav dempet belysning (“promenadebelysning”). Anleggsmaskiner og ngdtrafikk kan
benytte regulerte turveger i sammenheng med vedlikehold og utrykning.
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3.2 Vegetasjonsskjerm (GV)

Innenfor regulert vegetasjonssone GV1 skal vegetasjon bevares for a skjerme mellom eksisterende og ny
bebyggelse. Det tillates ikke flatehogst eller anlegg av driftsveger for landbruket. Ved nyplanting skal stedegen
vegetasjon benyttes. Innen vegetasjonssone GV2, mellom Nordre Kongsveg og ny bebyggelse, skal
vegetasjonen bevares i stgrst mulig grad. Vegetasjon i GV2 skal skjerme mellom ny bebyggelse og Nordre
Kongsveg.

Vegetasjonssone GV3 og GV4 skal beplantes med naturlige, stabile og egnede treer med tetthet som skog; i
samrad med Ringsaker kommune.

4. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL

4.1.1 Landbruksformal (LL)
Jordlovens bestemmelser gjelder i omradet regulert til jordbruk.

4.1.2 Friluftsformal (LF)

Omradene kan nyttes til friluftsomrader med Igyper, stier, turveger etc. Det er ikke tillatt med tekniske anlegg
eller inngrep, utover mindre tiltak som styrker hovedformalet og tilrettelegging for friluftsaktiviteter langs
turvegene.

5. HENSYNSSONER

5.1 H220 Stgysone H220 (gul sone)

I gul stgysone kan det tillates ny fritids-/boligbebyggelse forutsatt at felgende krav kan oppfylles for alle
boenheter:

a) Stgy. Grenseverdiene gitt i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2021 (eller
senere utgaver som erstatter denne) gjelder for hensynssonen. Halvparten av boligens rom for varig
opphold, hvorav minst ett soverom, skal ha vindu mot stille side. Alle boliger skal ha tilgang til
stpyskjermet uteoppholdsareal.

b) Innendgrs lydnivder skal ivaretas i henhold til funksjonelle krav i byggteknisk forskrift (TEK). Dersom
grenseverdiene i tabell 3 i retningslinje T-1442 overskrides utenfor rom med stgyfglsomt bruksformal,
skal det stilles krav om kompenserende tiltak som kjgling eller forsert ventilasjon.

c) Bygge- og anleggstgy. Retningslinjer i T-1442 kap. 4 om begrensning av stgy fra bygge- og
anleggsvirksomhet legges til grunn i bygge- og anleggsfasen.

5.2 H320 Flomfare

Innenfor sona er det bare tillatt med tiltak dersom det er dokumentert tilfredsstillende sikkerhet mot flom, dvs
200-ars flom med klimapaslag 40%. Det kan, pa en kortere strekning, legges til rette for en enkel sti i kanten av
sonen, nedenfor vestre del av BFR11. Dette kan skje ved lette terrenginngrep, enkel rydding av vegetasjon, og
manuell utlegging av grusmasse. Det kan i vate omrader legges ut klopper av tre.

5.3 H550 Hensyn landskap

Innen omradene skal landskapet bevares urgrt. Ngdvendige tiltak for a fgre fram sti/skilgypa er tillatt.
Tynningshogst av skog er tillatt. Vegetasjon kan ellers bare fjernes som ledd i tilrettelegging for bruken og stell
av vegetasjon.

5.4 H560 Bevaring naturmiljg

Hensynssone H560_1 gjelder omrader i tilknytning til lokalisering av hgnsehauk. Hensynssone H560_2 er en
ngkkelbiotop med staende dgd ved. Innenfor sonene er det ikke tillatt med hogst. Tilrettelegging for
gangtrafikk i H560_1 og i tilliggende friluftsomrade tillates ikke.

5.5 H570 Bevaring kulturmilje

Fylkesveg 1654 er Kongeveien gjennom Ringsaker. Langs vegtraséen skal landskapet bevares og bestaende
vegetasjon skal kultiveres for a skjerme ny bebyggelse og opprettholde kulturmiljget og opplevelsen langs
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veien. Med vegetasjon menes traer som er av betydning for landskapsbildet. Dette kan vaere enkelt tre eller
treklynger/grupper eller soner med kantvegetasjon langs vei, bekkedrag og dyrka mark som rammer inn
landskapselementene.

Av hensyn til at fylkesveien er et nyere tids kulturminne, skal evt. utbedring av veien, som fgrer til endring av
trase og veibredde, forlegges kulturvernmyndigheten i Innlandet Fylkeskommune.

5.6 H120 Hensyn grunnvannsforsyning

Innenfor hensynssone H120 kan det ikke utfgres bygge- og anleggsarbeid eller annen aktivitet som kan
medfgre fare for forurensning av drikkevannet i brgnnen. Hensynssonen tas ut nar vannforsyningen er
omkoblet til offentlig ledningsnett.

6. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

6.1 Vann og avlgp

Eksisterende og nye fritidsboliger i planomradet skal tilknyttes offentlig vann- og avigpsnett nar dette er
etablert. Nye byggetillatelser kan ikke gis fgr ny vannforsyning og avlgpslgsning er etablert. Navaerende
drikkevannskilde og avilgpslgsning skal avvikles nar alle som er tilkoblet, er overfgrt til offentlig ledningsnett.

6.2 Sikring mot jernbane

Sikring mot jernbane, med gjerde mot tilgrensende byggeomrader, opparbeidede turveger og atkomstveger,
ma vaere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelser. Tiltak innenfor 30 m fra spormidt jernbane krever tillatelse etter
jernbaneloven § 10.

6.3 Opparbeidelse av turvegnett

Turvegene TG1, TG2 og TG3 som er vist pa plankartet, skal ferdigstilles senest nar 50% av byggeomradene er
utbygd.

6.4 Renovasjonslgsninger i BRE1-2.

Ett av omradene skal vaere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelser for nye boenheter. Det andre omradet skal
veere ferdigstilt nar kapasitetsgrensen for fgrste omrade er nadd.

6.5 Staytiltak

Stgytiltak i samsvar med faglig stgyutredning skal veere ferdigstilt fgr bebyggelsen i BFR9 og BFR19-20 kan gis
brukstillatelse.

6.6 Vegetasjonsskjerm GV3 og 4

Vegetasjonsskjermene GV3 og 4 skal ferdigstilles samtidig med tilstgtende strekning av veg SKV2 jf.
bestemmelse 3.2.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

loven om kjgp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

Boligkjgperpakke Hytte

- din nye hytte ferdig forsikret

Boligkjgperpakke hytte inneholder
boligkjgperforsikring og innbo

ekstra forsikring. Pakken omfatter
bygningsforsikring hvis du kjgper egen
hytte, men ikke bygningsforsikring hvis
du kjgper leilighet. Bygningsforsikringen
kan oppgraderes til ekstra dekning mot
et tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i sulvet og blir
knust.

Bygningsforsikring

Bygningsforsikringen som er inkludert hvis
du har kjgpt hytte omfatter skade ved brann,
rgrbrudd, innbrudd og andre plutselige og
uforutsette skader. Kjgper du ekstra dekning i
tillegg omfattes ogsa skade hvis vann trenger
inn gjennom tak og vegger og mer.

Rate, skadedyr, skadeinsekter,

mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hytte?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperforsikringen kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre
forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris
Hytte 12.550 kroner

Leilishet og rekkehus med

andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjg@ret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det farste aret.
Boligkjgperforsikringen kan beholdes
ifem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

v

N1

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

smeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 95220052

Adresse: Kvitsandtunet 7, 2372 Brattum
Betegnelse: GNR 432, BNR 39 i Ringsaker kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Hamar TIf: 922 02 273 PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 30.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007. Homar
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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