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SØLIÅSVEGEN 23
Velkommen til Søliåsvegen 23! En nyoppført enebolig med moderne og god standard. Boligen ligger i Søliåsen boligfelt, som 
er et nyetablert boligfelt like ved sentrum i Tydal. Her har man gode sol- og utsiktsforhold, samt nærhet til det meste man 
trenger i hverdagen. Boligen er bygd på en romslig tomt på hele 1295 kvm. 

Boligen kan leveres med innredet loftetasje, eller man kan velge å selv innrede denne i ettertid. Carport eller garasje kan 
også leveres for de som ønsker dette. 

Boligen som bygges er av boligtypen Selma hos Alvsbyhus. Boligen er på totalt 132 kvm. Med 85 kvm i 1. etasje og 47 kvm 
på loftetasjen. 

1. etasjen leveres i utgangspunktet med stue, kjøkken, soverom, bad, vaskerom og entré. Loftetasjen leveres som utgangspunkt 
uinnredet. Her har man plass til 2-4 soverom, loftstue og toalettrom. Dersom man kjøper boligen med innredet loft så leveres 
dette i utgangspunktet med 2 soverom, loftstue og toalettrom.

Pris ved uinnredet loftetasje:
Kr. 3 425 000,-

Pris ved innredet loftetasje:
Kr. 3 873 000,-

Tydal kommune har en ordning hvor man kan søke om tilskudd på kr. 200 000,- til bygging av helårsbolig. Dette vil kunne 
føre til at boligen potensielt blir kr. 200 000,- billigere enn oppgitt pris. Se følgende link for mer info og betingelser for 
tilskuddsordningen: https://www.tydal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tilskudd-til-bygging-av-helarsbolig/ 
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SØLIÅSVEGEN 23

Omkostninger 5 712

P-rom 85 m2

Bruksareal 132 m2

Eierform Selveier

Pris fra kr.  3 425 000

Totalpris fra kr. 3 430 712

Eiet tomt 1295 m2

Jonas Sønnesyn

Eiendomsmegler 

97 51 61 02 / jonas.sonnesyn@partners.no

Gryta 2B 7010 Trondheim
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BELIGGENHET
Søliåsen boligområde ligger vestvendt med gode solforhold, samt flott utsikt til fjellene
nord og vest i kommunen. De naturlige skogs - og naturområdene som omkranser
boligområdet har stor rekreasjonsverdi. Det vil bli gang/sykkelsti og felles lekeplass i området.
Lekeplassens beliggenhet nær tur/skiløypetrase nordvest for området, gir et naturlig
start/sluttpunkt for turer. Lekeområdet vil få en flott plassering med boligområde på ei side,
naturområde/bekk på andre siden. Tilgang til bakkene ovenfor, gir et flott ake- og
skileikområde. Samlet sett blir lekeplassen sentral i både barn og voksnes bruk av området, og
gir muligheter for avtalte og tilfeldige møter her.

Tydal er ei bygd med unike muligheter for friluftsliv og fysisk aktivitet, men det er også gode
kulturtilbud. Mange av disse ligger i gåavstand fra Søliåsen. Du kan blant annet bruke gang og 
sykkelvegen når du skal til Kløftaområdet, og kan dermed la bilen stå. På Kløfta finnes barnehage, 
barne- og ungdomsskole, kulturskole, bibliotek, Tydalshallen med
svømmebasseng, flombelyst kunstgress fotballbane, lysløype, nærmiljøanlegg for hopp og
skileik og ballbinge. Rett ved Søliåsen boligområde ved Fv. 705 ligger 705-senteret. Her kan
du nyte ettermiddagskaffen din i kaféen og besøke kunstgalleriet i samme bygg.

Etter gang- og sykkelvegen kan du videre ta deg til sentrum som også ligger i kort avstand fra
boligområdet. Her finner du tilbud som butikk/post, bensinstasjon, kafe, frisør, bank.
Kulturhus, rådhus, tannlege, helsesenter og sykehjem finnes også her.
I direkte tilknytning fra Søliåsen boligområde kan du ta turen langs en flott og spennende sti
til Naturpark Tydal, stien går videre opp til Sølisjøen og kobler seg på Tydal 4H sitt anlegg.
Her kan du fortsette rundt Sølisjøen etter tilrettelagt sti. Det finnes gapahuker til fri benyttelse
både i Naturparken og ved Sølisjøen. Disse gangvegene er universelt utformet slik at alle kan
benytte seg av tilbudet.
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Søliåsvegen 23

Offentlig transport

Trondheim Værnes 1 t 15 min

Tydalsenteret 0.2 km
Linje 430, 535

Skoler

Tydal barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 7 min
114 elever, 10 klasser 0.6 km

Selbu videregående skole 43 min
150 elever 47.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

34% i barnehagealder
32% 6-12 år
13% 13-15 år
21% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 38% 34%

Ikke gift 51% 53%

Separert 5% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Kirkvold 204 87

Kommune: Tydal 794 332

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Tydal kommunale barnehage (0-5 år) 7 min
49 barn, 3 avdelinger 0.6 km

Dagligvare

Coop Prix Tydal 14 min
Post i butikk, PostNord 1.3 km

Sport

Kløfta idrettsplass-kunstgressbane 7 min
Fotball 0.6 km

Tydal barne- og ungdomsskole - ballb... 9 min
Ballspill 0.7 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Side 1 
 

Kjøpsbetingelser for boliger under oppføring i prosjektet  
Søliåsvegen 23 
 

 
NØKKELINFORMASJON 
 
Priser: 3 425 000,- eks. omkostninger. 
 
Omkostninger: kr. 5 712,-   
 
Totalpris inkludert omkostninger: kr. 3 430 712,-   
 
Selger: Tydal utbygging AS, organisasjonsnummer 914 831 563.  
 
Entreprenør: Älvsbyhus 
 
Eiendomstype: Enebolig, fast eiendom. 
 
Eierform: Selveier. 
 
BRA/P-rom: BRA: ca. 129 kvm. 
                       P-rom: ca. 85 kvm. 
 
Antall soverom: 1-2  
 
Etasjer: 1 

 
Tomt: Tomteareal etter fradeling vil bli ca. 1 295 kvm  
 
Eksakt tomteareal vil først foreligge etter fradeling og endelig oppmåling utført av kommunen. Eiet tomt.  
  
Matrikkel: Gnr. 175 Bnr. 98 i Tydal kommune. Prosjekttomten vil bli fradelt, og hver bolig blir tildelt endelig 
matrikkelnummer.  
 
Informasjon om meglerforetaket: Lokalmegleren Trondheim AS, organisasjonsnummer 913124790. 
 
Ansvarlig megler: Jonas Sønnesyn. 
 
Oppdragsnummer: 67-22-0213.  
 
Kjøpsbetingelser av 04.10.2022 

Side 2 
 

 

GENERELL INFORMASJON OM PROSJEKTET 
 
Beskrivelse av prosjektet  
 
Fremdrift 
Byggestart fortløpende etter at boligen er solgt. Såfremt selgers forbehold er frafalt.  

Standard  
Boligen leveres nøkkelferdig med uinnredet loftetasje. Se beskrivelse og romskjema fra selger.  
 
Det er lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og med arealeffektive planløsninger, moderne arkitektonisk 
uttrykk og funksjonelle løsninger. 
 
Boligen leveres med loftetasje klar for egeninnsats. Mot et pristillegg stort kr 448 000,- leveres boligen 
nøkkelferdig med innredet loftetasje. Se beskrivelse og romskjema fra selger. 
 
Byggemåte/leveranser 
Leveranser utføres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er gjeldende for dette prosjektet. 
Der ikke annet fremgår av kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til 
toleranser for ferdige overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1. 
 
Se for øvrig prosjektets tegninger, leveransebeskrivelse og romskjema.  
 
Prisantydning 
Kr. 3 425 000,- eks. omkostninger. 
 
Omkostninger 
Som en del av det samlede vederlaget skal kjøper i tillegg til kjøpesummen betale følgende omkostninger: 
 

 Dokumentavgift - 2,5% av tomteverdi. Tomteverdi er kr 175 000,-, som utgjør fra kr 4 370,- i 
dokumentavgift. 

 Tinglysningsgebyr skjøte kr 585,- 

 Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 585,- 

 Pantattest kr 172,- 
 

Dokumentavgiften utgjør 2,5% av tomtens salgsverdi på tinglysningstidspunktet for den enkelte bolig. 
Tinglysingsdommeren avgjør om dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjøpstidspunktet aksepteres, og dersom 
grunnlaget skulle bli endret vil dette være kjøpers ansvar og risiko.  
 
Det tas forbehold om endringer i omkostningsbeløpene som følge av offentlige vedtak. Eventuell økning dekkes 
av kjøper.  
 
Betalingsbetingelser/finansiering 
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales til overtakelse, forutsatt at 
selger har stilt lovpålagt garanti etter bustadoppføringslova § 12. Samtlige beløp skal innbetales til 
meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjøper og/eller kjøpers bankforbindelse. 
 
I det tilfelle kjøper har anledning til å gjøre tilvalg, vil det være selgers ansvar å sende til meglerforetaket en 
bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum for dette. Tilvalg må være innbetalt til overtakelse. Det 
gjøres oppmerksom på at selger, mot sikkerhet etter bustadoppføringslova § 47, kan kreve at kjøperen betaler 
forskudd for tilvalg. Alternativt kan selgeren kreve at kjøperen stiller sikkerhet for selgerens krav på 
tilleggsvederlag. Videre gjøres det oppmerksom på at alle innbetalinger skal skje til meglerforetakets 
klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom endringsavtale inngås direkte med selgers underleverandører, 
anbefaler meglerforetaket at betaling for disse endringene finner sted etter overtakelse har funnet sted. 
Dersom kjøper velger å betale slik endringsbestilling tidligere, gjør meglerforetaket oppmerksom på at slik 
betaling vil kunne være usikret ved en eventuell konkurs. 
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Side 3 
 

 
Kjøper er innforstått med at tilfredsstillende finansieringsbevis for hele kjøpesummen skal forelegges 
meglerforetaket når avtale om kjøp inngås, jf. bustadoppføringslova § 46 andre ledd. Med tilfredsstillende 
finansieringsbevis menes prosjektets finansieringsbevis, eller finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det 
skal fremgå av finansieringsbeviset at det reserverte beløpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med 
mindre forbrukeren har krav på erstatning, prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkår i 
finansieringsbeviset at finansinstitusjon skal godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter 
finansieringsbeviset ikke kan overdras til andre uten etter finansinstitusjonens samtykke. Finansieringsbevisets 
gyldighet må vare frem til overtakelse.  
 
Kjøper aksepterer at disse opplysningene kan bli videreformidlet til selgers byggelånsbank. 
 
Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjøper innen fristen ikke overholder sin 
forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjøper likevel bundet av avtalen, og selger vil kunne 
påberope avtalen som vesentlig misligholdt, og heve avtalen. Kjøper samtykker til at omkostninger knyttet til 
heving og dekningssalg i så fall dekkes av kjøper. 
 
Areal  
Bruksareal (BRA): ca. 129 kvm 
Primærareal (P-rom): fra ca. 85 kvm. til ca. 129 kvm. 
 
Følgende rom vil inngå i primærareal: Hall, stue, kjøkken, soverom, bad og vaskerom. 
Følgende rom vil inngå i sekundærareal:  uinnredet loftsetasje. 
 
Arealberegningene er angitt i henhold til målereglene i Norsk Standard Veileder til NS 3940 og retningslinjer for 
arealmåling. Arealer fremgår av prosjektets tegninger i denne salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av 
selger. 
 
Arealene i salgsoppgaven og annet markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og primærareal (P-rom). 
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og faste 
innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er også eventuell innvendig bod. Primærrom er lik 
bruksareal minus eventuelle innvendige boder. I tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor boligen, ev. 
parkeringsplass og ev. balkong/markterrasse.  
 
Arealene er å betrakte som omtrentlig areal, og kan være avrundet til nærmeste hele kvadratmeter. Som følge 
av eventuell gjenstående detaljprosjektering, vil det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte arealer i 
markedsføringen er å betrakte som et cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle 
vise seg å være 5 % mindre/større enn markedsført areal. 
 
Tomten  
Prosjekttomten vil bli fradelt med eget gårds- og bruksnummer. Cirka tomteareal etter fradeling vil bli ca. 1 295 

kvm. Eiet tomt.  
 
Tomtearealet etter fradeling vil først foreligge etter endelig oppmåling utført av kommunen. Det gjøres 
oppmerksom på at oppgitt tomteareal er å anse som cirka areal, og at tomten både kan bli større og mindre 
enn oppgitt/beregnet. Partene har derfor intet krav mot hverandre dersom tomten i fremtiden skulle bli 
mindre/større enn oppgitt. 
 
Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, med de krav som fremgår av 
reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser og grøntareal.  
 
Det gjøres oppmerksom på at utomhusplanen i salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer 
kan forekomme.  
 
Parkering  
Oppstillingsplass på egen tomt. Carport og garasje kan leveres som tilvalg. Konf. Megler. 
 

Side 4 
 

Oppvarming  
Boligen baserer seg på elektrisk oppvarming.  
 
TV/bredbånd 
Det er trukket fiberrør fra NTE Altibox inn til husvegg. Kjøper er selv ansvarlig for bestilling av oppkobling og 
kostnad forbundet med dette.  
 
 

ØKONOMI OG ORGANISERING 

 
Forsikring 
Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder også materialer som er 
tilført byggeprosjektet, jf. bustadoppføringslova § 13 siste ledd. Ved brann- eller annet skadetilfelle tilfaller 
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter å gjenopprette skaden.  
 
Fra overtakelse må kjøper ha tegnet egen bygnings-, innbo- og løsøreforsikring.  
 
Offentlige/kommunale avgifter  
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for boligen beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.  
 
Formuesverdi 
Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen 
etter beregningsmodell som skiller mellom "primærbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og 
"sekundærbolig". 
 
Når boligen er overtatt, kan man gå inn på skatteetatens boligkalkulator å få beregnet formuesverdien. Ta 
kontakt med Skatteetaten ved spørsmål vedrørende dette. 
 
Faste løpende kostnader  
Faste løpende kostnader for boligene er strøm/oppvarming, kommunale avgifter, TV/bredbånd og forsikring. 
Strøm og forsikring varierer ut fra personlig forbruk og ønsker.  
 

 
OFFENTLIGE FORHOLD 
 
Eiendommens betegnelse 
Boligen har p.t. ingen adresse. 
 
Gnr. 175, bnr. 98 i Tydal kommune. Prosjekttomten vil bli fradelt, og boligen blir tildelt endelig 
matrikkelnummer og adresse. 
 
Vei, vann og avløp  
Boligen vil være tilknyttet offentlig vei, og offentlig vann og avløp via private stikkledninger. Alle arbeider og 
kostnader er inkludert i kjøpesummen.  
 
Forurensning i grunn 
Selger kjenner ikke til at eiendommen er forurenset og som medfører behov for tiltak.  
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Side 5 
 

Heftelser/rettigheter/forpliktelser  
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.  
 
Kjøper aksepterer at det på prosjekttomten (herunder også kjøpt objekt) kan tinglyses erklæringer (heftelser) 
som måtte bli påkrevd av offentlig myndighet, private leverandører, omkringliggende eiendommer eller som er 
nødvendig for å sikre rettigheter knyttet til prosjektets enheter, herunder erklæringer som regulerer drift og 
vedlikehold av fellesområder, nærområder, veiretter og/eller drift og vedlikehold av energi/nettverk m.v. 
Kjøper kan ikke kreve prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.  
 
Kjøpers bank sitt pantedokument vil få tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert på 
prosjekttomten per i dag og/eller heftelser som vil bli tinglyst på prosjekttomten (herunder kjøpsobjektet) i 
forbindelse med utbygging av prosjektet. 
 
Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rør mv. liggende i grunnen samt stolper og 
lignende stående på deler av eiendommene i området, har rett til adkomst for vedlikehold av sine respektive 
anlegg. Kommunen kan ha rett til å ha søppelhåndteringssystemer liggende på eiendommen. 
 
Eiendommen er under fradeling, og det er enda ikke avklart hvilke heftelser/servitutter som vil følge den nye 
matrikkelen. Heftelser/servitutter som ikke skal gjelde for den fradelte eiendommen, vil bli forsøkt slettet. 
Dersom disse ikke lar seg slette, overtar kjøper erklæringene/heftelsene slik de fremgår av de tinglyste 
dokumentene. Konferer megler ved spørsmål vedrørende dette. 
 
Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra kan det være tinglyst heftelser/servitutter som 
erklæringer/avtaler. Selger har imidlertid opplyst at han ikke har kjennskap til slike erklæringer/avtaler som har 
innvirkning på denne eiendommen. 
 
Reguleringsmessige forhold  
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for «Søliåsen boligfelt, del av gnr/bnr 175/79 m.fl.» vedtatt 
15.02.2018. 
Eiendommen er regulert til Bolig/fritidsbebyggelse 
 
Plankart med tilhørende reguleringsbestemmelser følger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å 
gjøre seg kjent med disse.  
 
Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse  
Selger plikter å besørge ferdigattest for boligene. Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning så kan 
kommunen likevel utstede midlertidig brukstillatelse når de finner det ubetenkelig, slik at kjøper kan overta og 
bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger innen en frist som settes av kommunen. Dersom gjenstående 
arbeider ikke blir utført innen fristen, kan kommunen gi selger pålegg om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt 
og/eller forelegg.  
 
Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter å fremlegge 
minimum midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før overtakelse.  
 
Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjøres det oppmerksom på at kjøper overtar risiko for 
at ferdigattest vil bli stilt. Kjøper oppfordres til å sette seg inn i hva som gjenstår for at ferdigattest skal bli stilt. 
Kjøper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev. så kan kjøper benytte seg av retten til 
tilbakehold ved overtakelse.  
 
Dersom ferdigattest ikke foreligger på overtakelsestidspunktet, har kjøper rett til å holde tilbake et beløp av 
oppgjøret på meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Beløpet kan frigis på 
bakgrunn av garanti etter bustadoppføringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest. 
 
 
 
 
 

Side 6 
 

Utleie  
På generelt grunnlag er det tillatt å leie ut egen bolig eller del av egen bolig, så lenge formålet med utleien er i 
samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. Boligene vil være godkjent av kommunen 
med én selvstendig boenhet per bolig. Dette betyr at det ikke er adgang til å etablere og leie ut en ekstra 
selvstendig boenhet uten kommunens godkjennelse.  
 
Det gjøres oppmerksom på at det ikke vil være mulig å gjennomføre visning/befaring for potensielle leietakere 
før overtakelse.  
 
 
Konsesjon og odel 
Ervervet av boligene er konsesjonsfritt. Det er ikke odel på eiendommen. 
 
 

ØVRIGE KJØPSFORHOLD 

 
Tilvalg / kundeendringer 
Kjøper har mulighet til å få utført endrings- og tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Kjøper vil bli informert om 
frist for tilvalg/endringsbestillinger. Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal avtales 
skriftlig mellom partene og avtalen skal redegjøre for pris og eventuell fristforlengelse som følge av endringene. 
Dersom selger vil påberope seg tilleggsfrist, skal kjøper varsles ved inngåelse av endringene eller 
tilleggsarbeidene. Det gjøres oppmerksom på at selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, 

tegninger mv., jf. bustadoppføringslova § 44. 

 
Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for endringer og tilleggsarbeider. 
Priser kan inneholde påslag til selger for merarbeid knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra 
underleverandører. 
 
Kjøper kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider; 

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller mer, 
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse eller 
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står i forhold til kjøpers interesse i å kreve endringen eller 

tilleggsarbeidet.  
 
Se for øvrig nærmere informasjon om tilvalg/kundeendringer i selgers deklarasjon/leveransebeskrivelse. 
 
Selgers forbehold  
Selger tar forbehold om følgende: 

• At, en for selger, tilfredsstillende byggelånsfinansiering innvilges for prosjektet, herunder åpning av 
byggelån. 

• At, en for selger, tilfredsstillende offentlige godkjenninger innvilges for prosjektet, blant annet i form av 
ramme-/og igangsettingstillatelse. 

 
Nevnte forbehold skal være avklart innen 01.01.23 
 
Med «igangsettingstillatelse» forstås i denne sammenheng tillatelse til å oppføre bygg over grunn og 
fundamentering.  
 
Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper skriftlig når grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato 
for bortfallet. Selger står fritt til på et hvilket som helst tidspunkt velge å frafalle forbeholdene selv om 
forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt. Videre står selger fritt til på et hvilket som helst tidspunkt velge å 
gjøre forbeholdene gjeldende. 
 
Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper skriftlig når grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato 
for bortfallet. Selger er bundet av kjøpekontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kjøper om at 
forbeholdene gjøres gjeldene innen 21 kalenderdager etter utløp av fristen.  
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Straks forbeholdene er avklart plikter selger å stille garanti iht. bustadoppføringslova § 12 som beskrevet i 
avsnitt Garantier.  
 
Dersom selger gjør forbeholdene gjeldende i henhold til det ovenstående, bortfaller kjøpekontrakten. Beløp 
som kjøper eventuelt har innbetalt skal i så tilfelle tilbakebetales til kjøper, med tillegg av eventuelt opptjente 
renter. Renter blir ikke utbetalt dersom beløpet er mindre enn ½ rettsgebyr.  

 
Selger kan på hvilket som helst tidspunkt velge å frafalle forbeholdene selv om forutsetningene / forbeholdene 
ikke er oppfylt.  
 
 
Selgers rettigheter 
Selger forbeholder seg retten til å:   

•  transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet selskap. 
Også ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som er fremsatt overfor selger så vel før 
som etter transporten ble gjennomført, vil da være transportert.  

• Eventuell omorganisering av eiendommen eller eierform/struktur, herunder fradeling av 
anleggseiendom. 

• Etablering av ett eller flere realsameier, på bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og 
bruksrettigheter. 

• Å godta eller forkaste ethvert bud. 
• Foreta endringer i materialvalg, konstruksjonsløsninger, fargevalg, arkitektoniske løsninger, herunder 

blant annet mindre endringer i planløsninger, samt tilpasninger som er nødvendige etter hvert som 
prosjektet detaljprosjekteres, uten forhåndsvarsel til kjøper. Det tas spesielt forbehold om endringer 
og justeringer som er hensiktsmessige og nødvendige for eksempel i forhold til plassering av sjakter og 
kanaler, herunder innkassinger av kanaler/føringer som ikke er vist på tegningene. Endringene skal 
ikke redusere byggets eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sådan. 
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene. 

• Endring av priser og salgsbetingelser på usolgte boliger. 
• Beholde eller leie ut usolgte boliger. 
• Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjøpere - uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjøpere. 
• At prosjektet kan gjennomføres på en måte som imøtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkår 

for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med etablering av nettstasjon på eiendommen. Det samme 
gjelder imøtekommelse av øvrige offentlige påkrav forbundet med forholdet. 

• Kjøper plikter å gi tilgang til egen bolig og fellesområder, dersom det er nødvendig for drift og 
vedlikehold av fellesområder og energi/nettverk m.m. 

 
Overtakelse 
Forventet ferdigstillelse er 2 kvartal 2023, med dette tidspunktet er foreløpig og ikke bindende og utløser ikke 
dagmulkt.  
 
Når selger har opphevet forbeholdene skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal være lenger 
enn 12 måneder. Selger skal skriftlig varsle kjøper om når overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 4 
uker før ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjøper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den 
endelige datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.  
 
Boligen er forventet ferdigstilt ca. 12 måneder etter at ovenfor nevnte forbehold er frafalt.   
Angitt tidspunkt er foreløpig, og ikke bindende eller dagmulktsutløsende. Boligen skal dog være ferdig senest 15 
måneder etter at forbehold er frafalt. Dersom det oppstår forsinkelse som berettiger dagmulkt, så skal dette 
beregnes etter 15 mnd. fra tidspunkt for frafall av forbehold. 
 
Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst fire ukers skriftlig varsel. Kopi av varsel om overtakelse 
skal selger sende megler. 
 
Dersom selger fullfører eiendommen i god tid før overnevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil fire 
måneder før den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjøper om dette minimum to måneder 
før det nye overtakelsestidspunktet. 

Side 8 
 

 
Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bør skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil overtakelse skje 
ved midlertidig brukstillatelse dersom kommunen utsteder slik midlertidig brukstillatelse. 
 
Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjøper skal varsle om ev. 
forhold som påberopes som mangel ved eiendommen. Det påpekes at dette gjelder alle forhold kjøper 
avdekker eller med rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev. reklamasjoner og selgers standpunkt til 
disse skal protokolleres og overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.  
 
Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjøper har heller ingen plikt til å 
overta eller innbetale oppgjør uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom midlertidig 
brukstillatelse ikke foreligger, avholdes likevel selve forretningen, men overtakelsesdato utsettes til enten 
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.  
 
Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand. Kjøper aksepterer at 
alle utbedringer, overtakelser og ettårsbefaringer avholdes innfor normal kontortid.  
 
Kjøper kan nekte overtakelse dersom eiendommen på overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som gir 
rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid å utbedre alle feil og/eller mangler som 
blir protokollert under befaringen.  
 
Risikoen for eiendommen går over på kjøper når kjøper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen ikke 
overtas til avtalt tid, og årsaken ligger hos kjøper, har kjøper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne 
vært overtatt.  
 
Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort ved 
at eiendommen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som selger ikke svarer for.  
 
Det gjøres oppmerksom på at overtakelse vil kunne skje selv om eventuelle nødvendige formaliteter med 
fradeling ikke er på plass. Det samme gjelder dersom det fortsatt gjenstår byggearbeider på eiendommen i 
forbindelse med ferdigstillelse av de øvrige boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner. 
 
Uteomhusarealer/fellesareal 
Overtakelse av eventuelle felles- og uteareal skal gjennomføres av selger og realsameiets styre, og overtakelse 
av boligene kan skje uavhengig av dette. 
 
Fellesareal kan, avhengig av årstid, kunne bli ferdigstilt etter boligene. Selger kan beslutte at overtakelsen 
gjennomføres trinnvis, eksempelvis ved at innvendige fellesarealer overtas før de utvendige. Det føres protokoll 
fra overtakelsesbefaringene og eventuelle mangler som skal utbedres av selger protokollføres.   
 
Dersom uteomhusarealer/fellesarealer ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligene, anbefaler meglerforetaket 
at det holdes tilbake et forholdsmessig beløp på meglerforetakets klientkonto som sikkerhet for ferdigstillelse av 
manglene. Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen, med beløp utarbeidet av underentreprenør(er) 
og/eller takstmann. 
 
Overnevnte informasjon om tilbakehold gjelder tilsvarende for de forhold som gjenstår for å få ferdigattest 
 
Realsameie 
Det vil bli opprettet et realsameie for fellesområder, hvor kjøper plikter å være medeier. 
Det gjøres oppmerksom på at det kan påløpe kostnader vedrørende dette. 
Konf. Megler 
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Videresalg av kontraktsposisjon 
Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger og forutsetter at selger får en tilfredsstillende 
dokumentasjon på at ny kjøper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjøper, 
herunder tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Transport før selgers forbehold er avklart vil ikke bli 
akseptert. Selger forbeholder seg retten til å i samtykket fastsette nærmere vilkår for gjennomføring av 
transporten og oppgjøret for dette.  
 
I tillegg vil det påløpe et administrasjonsgebyr pålydende kr 40 000,- inkl. mva. Dersom realsameie er stiftet, 
kan eierskiftegebyr til forretningsfører komme i tillegg.  
 
Det gjøres spesielt oppmerksom på at kostnader til meglerforetaket knyttet til et videresalg kommer i tillegg til 
dette. 
 
Selger/meglerforetaket påberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet, 
herunder bilder og illustrasjoner. Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsføring 
for transport av kjøpekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.  
 
Det gjøres spesielt oppmerksom på at dersom boligen er kjøpt med henblikk på å ikke overta eller bebo denne, 
herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av bustadoppføringsloven. Herunder vil selger 
måtte oppfylle vilkår i Bustadoppføringslova ved ev. videresalg som også medfører garantistillelse. 
 
Avbestilling 
Kjøpers adgang til å avbestille følger av buofl. §§ 52 - 54. 
 
Dersom kjøper avbestiller før det er gitt igangsettingstillatelse betaler kjøperen avbestillingsgebyr, jf. buofl. § 
54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av total kontraktssum inkludert merverdiavgift. 
 
Dersom kjøper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt fastsettes selgers krav på vederlag og erstatning 
i samsvar med buofl. §§ 52 og 53. 
 
Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag etter 
dette punkt. 
 
Kjøper har rett til å avbestille ytelsen før overtakelse som regulert i bustadoppføringslova § 52 og § 53. Ved 
avbestilling av hele ytelsen reguleres erstatningen av bustadoppføringslovens § 53, slik at Selger skal ha 
erstattet hele sitt økonomiske tap ved Kjøpers avbestilling. Kjøper er gjort særskilt oppmerksom på at dette 
tapet – og derved Kjøpers økonomiske ansvar ved avbestilling – kan bli betydelig, bl.a. avhengig av 
markedsutviklingen fra kjøpekontraktens inngåelse. 
 
Elektronisk kommunikasjon 
Kjøper samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon hvor avtale om kjøp av bolig under oppføring eller 
bustadoppføringslova krever skriftlighet. Kommunikasjon vil foregå digitalt via e-post. 
 
Meglerforetakets vederlag som belastes selger 
Meglerforetakets vederlag er avtalt til kr. 32 000,- pr. solgte enhet (beløpet er eks. mva.). Meglerforetaket har i 
tillegg krav på å få dekket alle dokumenterte utlegg iht. oppdragsavtale med selger.  
 
Salgsoppgave  
Opplysningene i salgsoppgaven er basert på opplysninger gitt av selger og selgers leverandører, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen. Opplysningene er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres 
imidlertid til grundig besiktigelse av prosjektet (prosjekttomten), prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer 
fra meglerforetaket før bud inngis 
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Vedlegg til salgsoppgave 
- Tegninger  

o Fasadetegninger 
o Plantegninger  

- Selgers leveransebeskrivelse og rombeskrivelse 
- Utkast til kjøpekontrakt 
- Reguleringsplan med bestemmelser 
- Bindende kjøpsbekreftelse 
- Finansieringsbevis 

 
 

GENERELL INFORMASJON VED KJØP AV BOLIG UNDER OPPFØRING 

 
Lovgivning 
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny bustad 
(bustadoppføringslova), heretter kalt buofl. Bustadoppføringslova bruker betegnelsen entreprenøren og 
forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og kjøper om de samme betegnelsene.  
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til anvendelse 
der kjøper anses som næringsdrivende/investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i 
hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan 
likevel velge å selge etter buofl., men dette må avtales spesifikt ved avtaleinngåelse, og spesifiseres i kjøpers 
bud. Når midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen 
reguleres av avhendingsloven. 
 
Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. 3.  
 
Kjøpsbetingelser 
Kjøpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjøp av bolig. Avtale anses inngått når kjøper har levert 
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse på kjøp, og aksept er meddelt. 
 
Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra meglerforetaket. Avtalen inngås på bakgrunn av opplysninger i 
salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven med 
tilhørende vedlegg forutsettes lest og akseptert av kjøper. Kjøper og selger vil senere inngå fullstendig 
kjøpekontrakt med endelige vedlegg. Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser først kan bli avklart i 
kjøpekontrakt.  
 
Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre 
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet særskilt for handelen, foran 
standardiserte bestemmelser. 
 
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsoppgave med vedlegg og annen dokumentasjon som kjøper 
har fått tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er ønskelig eller noe er uklart, bes kjøper 
henvende seg til meglerforetaket før bindende avtale inngås. Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag 
av forhold som kjøper har blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å 
sette seg inn i. 
 
Det gjøres oppmerksom på at illustrasjoner i salgsoppgave og på nett ikke er bindende for boligens 
detaljutforming slik som farger, materialer, innredninger, mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes 
dersom selger anser det nødvendig eller ønskelig, dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning på den angitte 
standard. Det samme gjelder i forhold til situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle 
illustrasjoner, skisser, ”møblerte” plantegninger m.m. er ment å danne et inntrykk av den ferdige boligen, og 
kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke medfølger i handelen. Videre kan illustrasjonene være en 
kombinasjon av 3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke nødvendigvis stemmer. Det 
gjøres derfor oppmerksom på at bebyggelse og trær på naboeiendommer ikke nødvendigvis er korrekt 
illustrert. 
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Dersom informasjon om leveranse er mangelfull, tvetydig eller upresis - legges selgers vurdering til grunn. 
Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og romskjema, er 
det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og omfanget av leveransen er begrenset til denne. 
Prosjektets standard vil fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette uavhengig av evt. uttrykk i prospekt og 
annonsering som “god standard” etc. 
 
Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov eller forskrift som 
gjelder for selgerens ytelse, anses som kjøperens forhold og kostnad dersom selgeren ved avtaleinngåelsen 
ikke burde ha regnet med endringene. Herunder innbefattes endringer i offentlige myndigheters praktisering 
av lov- eller forskriftsverk som påfører selgeren uventede. Dersom de nevnte endringer medfører økte 
kostnader for selger vil dette medføre en tilsvarende økning i det avtalte vederlaget for kjøper. Selger skal uten 
ugrunnet opphold varsle kjøperen om endringene og de konsekvenser dette innebærer for kjøperen. 
 
Dersom kjøper har overtatt, hvor overskjøting er forsinket, gjøres kjøper oppmerksom på hans bo- og eiertid 
(skatteloven) ikke opparbeides før skjøte er tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved salg av 
boligen etter 1 år). 
 
Garantier 
Straks etter avtaleinngåelse skal selger stille garanti for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. buofl. § 
12. Dersom det er tatt forbehold om åpning av byggelån, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til 
igangsetting er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder 
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti før byggearbeidene 
starter.  
 
Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks å stille garanti har kjøper rett til å holde tilbake alt vederlag frem 
til det er dokumentert at garantien foreligger.   
 
Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngåelse og i fem år etter overtakelse. Garantien skal tilsvare 
minst 3 % av kjøpesum frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.  
 
Garantien gjelder som sikkerhet både for selve boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige arealer, 
eventuelle parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av disse.  
 
Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngåelse må selger i tillegg stille garanti etter 
buofl. § 47 for å få instruksjonsrett over midlene. Dersom selger velger å ikke stille garanti vil 
forskuddsbetalingen bero på meglerforetakets klientkonto inntil skjøte er tinglyst. Eventuelle renter av 
forskuddsbeløpet tilfaller kjøper frem til garanti er stilt, og selger etter at garanti er stilt.  
 
De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjøper og selger. Garantist oversender garantiene direkte 
til meglerforetaket, av praktiske årsaker. Garanti blir tilsendt kjøper. 
 
Eventuelle mangler må varsles til selger og garantist med kopi til meglerforetaket innen 5 år etter overtakelse, 
men så snart som mulig etter at de er oppdaget, eller det var mulig å oppdage dem. Kjøper må fremme et 
eventuelt reklamasjonskrav senest innen 5 år etter overtakelsen, jf. buofl. § 30.  
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Kjøpers undersøkelsesplikt 
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen 
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er ønskelig, bes 
kjøper henvende seg til meglerforetaket. Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av forhold som 
kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette seg inn i.  
 
Kjøper oppfordres til å ta kontakt med meglerforetaket dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig 
at slike avklaringer finner sted før bindende avtale om kjøp inngås. 
Reklamasjon/krav om mangler før overtakelse 
Dersom kjøper blir gjort oppmerksom på at det foreligger en mulig mangel før overtakelse, må det reklameres 
skriftlig på dette. Mangelen må påberopes innen rimelig tid etter at kjøperen oppdaget eller burde ha 
oppdaget mangelen. Det gjøres oppmerksom på at det påhviler kjøper en plikt om snarlig varsling om 
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for når kjøper har blitt oppmerksom på mulig mangel – selv om 
overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle reklamasjoner/krav kan medføre bortfall av 
reklamasjonsrett, jf. foreldelse. 
 
Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler 
Dersom kjøper etter overtakelsen oppdager og vil gjøre gjeldende at det foreligger en mangel, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må påberopes innen rimelig tid etter at kjøperen oppdaget eller burde 
ha oppdaget mangelen. 
 
Forbruker må til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel 
hindres i å utføre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste sin 
rett til utbedring. Kjøper har plikt til å kvittere for utført arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. Forbruker 
har ikke anledning til å sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med 
mindre selger unnlater å rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at forbruker skriftlig 
har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre. 
 
Spesielle forhold i byggeperioden 
Kjøper må være innforstått med og akseptere de ulemper som naturlig følger med under gjennomføring av 
byggeprosjektet, også etter innflytting har funnet sted. Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, 
og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må kjøpere som flytter inn påregne en periode med 
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid. Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr stående 
på eiendommen/i området frem til arbeidene er ferdigstilt. 
 
Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i følge av 
representant fra selger. Dette på grunn av selgers ansvar og forsikring for bygg og personer som oppholder seg 
på anleggsplassen. 
 
Forsinkelse kjøper 
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper lovens 
forsinkelsesrente til selger. Påløpte forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner 
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjøper rett til å forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt. 
 
Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale hele kjøpesummen og omkostningene, vil selger være berettiget til å 
kreve erstatning, heve kjøpet mm. (jf. buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én måned anses som vesentlig 
mislighold. 
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Forsinkelser 
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å regne fra dette 
tidspunkt, med unntak som nevnt under. 
 
Selger skal overholde frister som er avtalte for overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er tilpasset 
kjøpers forventninger. (jf. buofl. § 10). 
 
Selger forplikter seg til å informere om eventuelle forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så snart 
han er kjent med at det kan oppstå forsinkelser. 
 
Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjøper etter reglene i buofl. (jf. tilleggsfrister § 11). 
Forhold som gjelder er: 

 Dersom kjøper krever endringer eller tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.  

 Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir 
forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for. 

 Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor selger/entreprenørs kontroll, og at det ikke var rimelig 
å forvente at selger/entreprenør kunne ha regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet,  
eller at selger/ entreprenør ikke har mulighet til å unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik, 
ekstreme klimatiske forhold o.l.). 

 
Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid kjøperen har rett 
til å kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av arbeidet 
ikke er fullført eller hjemmelsoverføring ikke skjer til den tid kjøperen har rett til å kreve. 
 
Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen kreve: 

 Dagmulkt. 

 Heve avtalen. 

 Kreve erstatning. 

 Tilbakeholde deler av kjøpesum. 
 
Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§ 18, 19, 20 og 22. 
 
Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse bestemmelsene, og rådføre seg med meglerforetaket dersom noe 
skulle være uklart. Kjøper oppfordres spesielt om å tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av nåværende 
bolig, da bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved slik forsinkelse. 
 
Tinglysing av hjemmel  
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse. 
 
Energimerking 
Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående 
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er selgers ansvar å innhente lovpålagt energiattest for 
eiendommen, med en energiklassifisering på en skala fra A- G. 
 
Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest og merke på grunnlag av byggets tekniske leveranse, må 
disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.  
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Lov om hvitvasking  
I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) er 
megler pliktig å gjennomføre kundekontroll av begge parter i handelen.  
 
Dette innebærer blant annet plikt for meglerforetaket til å foreta kundekontroll av begge parter i handelen, 
herunder plikt til å foreta kontroll av reelle rettighetshavere der Kjøper opptrer på vegne av andre enn seg selv. 
Endelig kundekontroll av kjøper skjer senest på kontraktsmøtet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomføres 
kan ikke meglerforetaket bistå med gjennomføring av handelen, herunder ikke foreta oppgjør. 
 
Meglerforetaket er videre forpliktet til å rapportere «mistenkelige transaksjoner» til Økokrim. Med 
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes å involvere utbytte fra straffbar handling eller som 
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll kan også være et forhold som gjør 
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som følge av at 
meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. 
 
Finansiering  
Lokalmegleren &Partners samarbeider med Sparebankene i Lokalbanken om formidling av finansielle tjenester. 
Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrørende finansiering. Meglerforetaket 
kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester. 
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4. Elektrisk installasjon 

1. Elektrisk installasjon utføres med påkrevde lyspunkter og vegguttak. 

2. Komfyr, kjøleskap, fryseskap, oppvaskmaskin samt ventilator over komfyr i henhold til

Alvsbyhus standard. 

5. Glassarbeider 

1. Standard vinduer leveres som innadslående 3-lags glass. 

6. Blikkenslagerarbeider 

1. Takrenner, nedløpsrør, tilslutningsplater og vindusbeslag i overflatebehandlede stålplater.

Vindusbeslag festes med spiker. 

2. Skjøting utføres etteroverlappingsprinsippet. 

3. Ventilasjonskanaler utføres av ubehandlet galvaniserte stålplater. 

4. Stige i aluminium som også benyttes i byggeperioden. 

7. Transport og montasje 

1. Transport og montasje er inkludert i Älvsbyhus standardleveranse med unntak av 

ekstraordinære transportutgifter ved for eksempel omkjøring, ferger, akseltrykk og vanskelig 

adkomst. Mobilkran besørges og bekostes av kunde 

8. Entreprenørforsikring 

1. Entreprenørforsikringen gjelder i byggeperioden og frem til overtakelse. Etter overtakelse er 

kunden ansvarlig for å forsikre huset. 

9. Tegninger 

1. Alvsbyhus standard tegninger for standard husleveranse besørges av entreprenøren. 

2. Revidering av tegninger faktureresforbruker.

3. Øvrige tegninger/nødvendige dokumenter som kreves av bygningsmyndighet besørges av 

forbruker. 

10. Søknad 

1. Funksjonen som ansvarlig søker i henhold til plan- og bygningsloven overfor lokal 

bygningsmyndighet for en standard husleveranse besørges av entreprenøren. 

11. Annet 

1. Entreprenøren har rett til å foreta mindre endringer når det gjelder konstruksjonen og

leveranseutførelsen. 

2. Entreprenøren er ansvarlig for å levere de materialer og konstruksjoner som skal til for å 

oppfylle de krav som ved kontraktsinngåelse gjelder i henhold til kjent teknikk og kunnskap,  

myndighetskrav, lover og andre forfatninger. Endres slike bestemmelser etter kontraktsdato, 

har entreprenøren rett til godtgjørelse ved en slik endring. Forbrukeren skal ved slik endring 

av avtalt leveranse utbetale godtgjørelse for de merkostnader som entreprenøren påføres. 

3. Har noen andre foretak gitt garanti for komfyr, kjøleskap, fryseskap, ventilator, 
oppvaskmaskin, varmepumpe eller annet utstyr er denne ansvarlig når det er feil i utrustningen 

i det spesielle tilfellet. 

  

Vedlegg B3 
Romsbeskrivelse 

Denne beskrivelsen viser en oversikt på hva som inngår i de 
forskjellige rommene i boligen, samt en generell 
malingsbeskrivelse. 
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ROM GULV VEGGER HIMLING GENERELT GJELDER 

Soverom/stue 

Hall 

Bad 

Vaskerom 

 

 
 

 
 
 
 

 
 

Kjøkken, matplass 
(7mm) 

Tynnparkett 
(7mm) 

Tynnparkett 
(7mm) 

Våtromsbelegg 

Våtromsbelegg 

 
 

 

Tynnparkett 
Hvitmales under vinduer 

Tapet 
Hvitmales under vinduer 

Tapet 
Hvitmales under vinduer 

Baderomspanel 

Våtromstapet 

 

 

 

Tapet 

Foliert sponplate 

Foliert sponplate 

Foliert sponplate 

Foliert sponplate 

 

 

Foliert sponplate 

Skap i henhold til tegning 

Skap i henhold til tegning. I hus med innrednings-bart 
loft: trapp med espaljé. Takluke til loft 

Opplegg for vaskemaskin 
VA installasjoner i henhold til tegning 

Stål vaskekum, opplegg for vaskemaskin 
skap og benkeplate i.h.h. til tegning 
Fraluftsvarmepumpe 

 

Hvitmalt tre. 
Utvendig monteres kran for hagevann. 

Gulvsokkel i våtrom av belegg, i øvrige rom 

Malingsbeskrivelse: 

Generelt: 

 Tynnparkett 7mm. Materialet under toppskiktet består av HDF. Overflaten kan ikke slipes. 

 Taklister (fabrikkbehandlet) Hvitmalte 

 Dører, karmer og lister (fabrikkbehandlet) Hvitmalte 

 Kjøkken, garderobefronter (fabrikkbehandlet) PM 1/43* 

 Synlige skapsider tapetseres, ikke i klesbod og ikke møbelplater 

 Inn- og mellomsidekarmer, balkongdører og innvendige lister (fabrikkbehandlet) 

 Veggflate og oppvaskbenk 

Hvitmalte 

Hvitmalte 

Flismønstret plate 

 Skapsokler Hvitmalte 

 Radiatorer (fabrikkbehandlet) Hvitmalte 

 Innsiden av skap Hvitmalte 

 Vinduskarmer, vindusrammer og balkongdører Hvitmalte 

 Ytterdør (fabrikkbehandlet) Hvitmalte 

 Utvendig panel, takutstikk, vindskier og utforinger 

 Benkeplate kjøkken 

Nøytral grunningsfarge 

Laminat 

*PM 1/43 til Maling rivelse. 
Hvit foliert sponplate med ABS-kantlister i svart. Entreprenøren forbeholder seg retten til å foreta mindre 
justeringer i rombeskrivelsen som et ledd i kontinuerlig produktutvikling. 
Innredning og møbler tegnet med stiplet linje inngår ikke i vår leveranse 

 
 

         

    

 
Loftsplan   

Sponplater 22 
mm + eventuell 

Nødvendig 
isolering 

Bindingsverk 
Takstoler med 
variable c/c 

Avsettinger for vann, avløp el og ventilasjon for 
fremtidig innredning av loftsplan 
Vinduer på gavlene 

 

 

Dersom 2. etasje skal leveres ferdig innredet vil 
dette i utgangspunktet bestå av 2 soverom, wc og 
loftstue.  

 

Materialer vegger og tak soverom og loftstue: 
walls2paint veggerm tak-ess, laminatgulv eik 

 

Materialer wc: vinylbelegg, baderomsplater, tak-
ess. 

Electrolux hvitevarer til kjøkkeninnredning. Hvitt 
kjøleskap og fryser, innbygd platetopp induksjon, 
innbygningsovn hvit, mikroovn hvit, og rustfri hette 
ventilator, oppvaskmaskin. 

41



Side 1 av 15 
 

 

 
 

KJØPEKONTRAKT 
 

om rett til bolig under oppføring med tomt (eierseksjon) 
 
Denne kjøpekontrakten regulerer forholdet mellom en utbygger som har gjort avtalen som 
ledd i næringsvirksomhet og en forbruker om rett til ny boligseksjon under oppføring. Avtalen 
mellom selger og kjøper er følgelig underlagt bestemmelsene i Lov av 13.06.1997 nr. 43 Lov 
om avtaler med forbruker om oppføring av ny bolig m.m. (Bustadoppføringslova). De 
rettighetene som er gitt forbruker i denne loven, kan ikke innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 
3. 
 
Mellom 
  

Tydal utbygging AS Orgnr: 914831563 

 
 

 

 Mob: 91 37 23 43 E-post: tydal@bygdeservice.no 
 
heretter kalt selgeren, og 
 
 
 

 

 
 

 
heretter kalt kjøperen, er i dag inngått følgende kontrakt:

Megler: Lokalmegleren Trondheim AS Foretaksregisteret orgnr. 913124790MVA 
Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov) 
Eierform: Selveier / Eiet tomt 
Oppdragsnr: -- 
Omsetningsnr: 
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1. SALGSOBJEKT OG TILBEHØR 
 

Selger forplikter seg til å overdra til Kjøper ny bolig under oppføring. 
 
Ovennevnte kontraktsobjekt benevnes i fortsettelsen som "Boligen". 
 
Kjøper har fatt seg forelagt bygningsmessig leveransebeskrivelse av Boligen (inntatt som 
kontraktsdokument) samt salgsprospekt etc., og vil overta Boligen i overensstemmelse med 
spesifikasjoner, beskrivelser og eventuelle skriftlige avtaler om endringer / tilleggs-arbeider 
som inngås direkte mellom Selger, eller den Selger har oppnevnt, og Kjøper. 
 
Selger har rett til, uten at Kjøper kan kreve endring i pris, å foreta mindre endringer i oppgitte 
spesifikasjoner og beskrivelser som anses hensiktsmessige og som ikke forringer Boligens 
kvalitet og funksjon i vesentlig grad, samt eventuelle endringer som følge av pålegg fra 
myndighetene. 
 
Kjøper har ved gjennomgang av kjøpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens 
foreløpige tomtegrenser, samt reguleringsplan for området. Endelige tomtegrenser og 
tomteareal fastsettes av Selger, som også innhenter kommunal godkjenning. 
 
Dersom hjemmelen til eiendommen p.t. ikke skulle være overført til Selger, innestår Selger 
for å ha rett til å forføye over eiendommen iht. avtale med hjemmelshaver. 
 
 
2. KJØPESUM OG OMKOSTNINGER 

 
Eiendommen overdras for en kjøpesum kr X.XXX.XXX, 00/100, heretter kalt kjøpesummen. 

Andel av tomteverdien utgjør kr 175 000 av kjøpesummen. Andel tomteverdi er grunnlag for 
beregning av dokumentavgift. 
 
Kjøpesummen er kun gjenstand for justeringer på bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider 
ved skriftlig avtale mellom partene, se punkt 7. Alle endrings- og tilleggsarbeider avtales 
direkte mellom partene i separat avtale. Eventuelle tilleggsbestillinger innbetales til meglers 
klientkonto. Alle bestilte tillegg skal være oppgjort før overtagelse i tillegg til avtalt kjøpesum. 

Kjøpesummen gjøres opp på følgende måte: 
 

Kjøpesum og omkostninger Beløp  
Kjøpesum 
Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 175 000,-) 

X XXX XXX
4370

,- 
,- 

Tingl.gebyr skjøte 585,- 
Tingl.gebyr pantedokument 585,- 
Pantattest kjøper 172,- 
Totalt kr. X XXX XXX,- 

 
 
 
 
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. 
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3. SELGERS PLIKT TIL Å STILLE GARANTIER 
 
Selger vil stille garanti for oppfyllelse av denne kjøpekontrakten i henhold til 
bustadoppføringslova § 12. Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra 
en finansinstitusjon som har rett til å tilby slik tjeneste i Norge.  
 
Selger har tatt forbehold som beskrevet i bustadoppføringslova § 12 annet ledd, andre 
setning, se denne kontrakt punkt 14. Garantier vil bli stillet så snart forbeholdene er falt 
bort/hevet og kjøper er varslet om dette. Garanti skal uansett stilles før byggestart. 

Garantien stilles særskilt overfor kjøper av den enkelte seksjon eller i form av 
samlegaranti til sameiet. Ved bruk av samlegaranti skal garantibeløpet gjeldende for den 
enkelte seksjon/kjøper angis. Frem til garanti er stillet kan kjøper holder tilbake hele 
vederlaget. 
 
Garantien skal gjelde frem til fem år etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av 
kjøpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Endringer/tilvalg som 
avtales etter at kontrakt er inngått, fører ikke til at garantisummen endres.  
 
Selger må stille garanti etter bustadoppføringslova § 47 for å kunne disponere over 
innbetaltforskudd.  

Dersom det ikke er reklamert ved utløpet av garantiperioden eller de reklamerte forhold er 
tilfredsstillende utbedret, bortfaller garantien automatisk på dato etter at garantitiden er 
utløpt. 

Kjøper skal senest 14 dager etter signering av denne kjøpekontrakten, stille sikkerhet i 
form av tilfredsstillende finansieringsbekreftelse fra bank eller annen 
finansieringsinstitusjon for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter avtalen med et beløp lik 
kontraktssummen. Det skal ved fastsettelsen av den sikkerhet Kjøperen stiller, tas hensyn 
til avtalt delinnbetaling/ forskuddsbetaling. Finansieringsbekreftelsen må ha varighet frem 
til faktisk overtakelse. 

Dersom finansieringsbekreftelse ikke fremlegges innen fristen, kan Selger heve 
kontrakten. Dersom Selger velger å heve kontrakten på dette grunnlaget, skal ev. 
delinnbetaling tilbakebetales. Det gjøres imidlertid særskilt oppmerksom på at 
finansieringsbekreftelse ikke er et gyldighetsvilkår; herunder kan Selger velge å forholde 
seg til den inngåtte avtalen uten hensyn til om finansieringsbekreftelse fremlegges eller 
ikke. 
 
 
4. OPPGJØR 
 
Oppgjøret mellom partene foretas av: 
 
Weboppgjør AS 
Postboks 2454 Drotningsvik 
5834 Bergen, Tlf: , Epost: teamg@weboppgjor.no  

Partene gir Megler ugjenkallelig fullmakt til å foreta endelig oppgjør etter denne kontrakt, og 
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angående oppgjøret skal rettes til Megler. 

Oppgjør for endringsarbeider/ tilleggsbestillinger innbetales til Meglers klientkonto, og 
forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjøret dersom ikke annet er fastsatt i skriftlig avtale 
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mellom partene. Den delen av kjøpesummen som er egenkapital skal innbetales fra kjøpers 
konto i norsk finansinstitusjon. 

 
Dersom det avtales at endrings-/tilleggsbestillinger skal betales ved levering, er Selger 
forpliktet til å stille forskuddsgaranti for beløpet, ref. bustadoppføringslova § 47. Dersom det 
avtales at tillegg/endringer skal bestilles hos underentreprenører/leverandører, foretas 
oppgjør etter overskjøting. 

Ved betalingsmislighold har Kjøper ikke krav på overtakelse eller hjemmelsoverføring før 
betaling og medvirkning er ytt i samsvar med avtalen, jf. bustadoppføringslova § 55. 

Før nøkkel til Boligen kan utleveres og skjøte tinglyses, skal fullt oppgjør i henhold til avtalen 
være disponibelt på Meglers klientkonto inklusive oppgjør for utførte endringer og 
tilleggsarbeider. Eventuell forsinkelse ved tinglysing og oppgjør som skyldes forhold på 
Kjøpers side, er Kjøpers ansvar. Skyldes forsinkelsen forhold på Selgers side, er det Selgers 
ansvar. 

Utbetaling fra Megler til Selger skjer etter Kjøpers har overtatt Boligen og hjemmelen er 
overført fra hjemmelshaver til Kjøper. 

For øvrig forutsettes for gjennomføring av oppgjør at; 

 alle nødvendige dokumenter foreligger i underskrevet stand, 
 tomten er fradelt, 
 bygningen/eiendommen er seksjonert, 
 alle veier og tekniske anlegg er ført frem til tomten, 
 Boligen er klar til overtagelse, 
 det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for Boligen, 
 det foreligger garanti iht. bustadoppføringslova § 12, 
 Selgers byggelånsbank har bekreftet at pant slettes for matrikkelenheten  
 ev. pantedokumenter er tinglyst 
 overtagelsesprotokoll signert av både Selger og Kjøper er mottatt av Megler 

 
Weboppgjør AS gis fullmakt av begge partene til å foreta endelig oppgjør, registrere og slette 
heftelser, overføre hjemmel til kjøper og opprette og registrere andre dokumenter som har 
sammenheng med handelen. 
 
Avtalte forskudd, sluttoppgjør, omkostninger og ev. forsinkelsesrenter skal i sin helhet 
overføres eiendomsmeglers klientkonto 42851746786 innen dato for overtagelse. Alle 
betalinger merkes med KID-kode 028514 
 
Sluttoppgjøret (restsaldo etter betaling av forskudd) må overføres senest to virkedager før 
overtagelse. 

Selger samtykker i at megler, så snart forskuddsbeløpet er underlagt selgers instruksjonsrett, 
kan trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen. 

Når selger har oppfylt vilkåret om å stille forskuddsgaranti etter buofl § 47, godskrives selger 
renter av innestående forskuddsbetalinger på klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger 
som er innbetalt av kjøper. Overskrider rentebeløpet ½ rettsgebyr utbetales beløpet til den 
som til enhver tid har instruksjonsretten over pengene jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 
(3). 
 
Kjøper må svare forsinkelsesrente av hele kjøpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom 
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjøpesummen oversittes med mer enn 30 
dager, betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til å heve.  
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Dersom Kjøper har overtatt og/eller flyttet inn i Boligen før fullt oppgjør har funnet sted og 
ikke betaler fullt oppgjør etter denne kontrakt, godtar Kjøper utkastelse fra Boligen uten 
søksmål og dom, jf. lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette 
gjelder selv om det er stilt garanti for kjøpesum. 
 
Selgeren har rett til å heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg 
dersom kjøperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller øvrige forpliktelser etter 
denne kontrakt.  

Dersom kjøper påberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede beløp likevel 
betales til klientkonto (eller sperret konto iht. bustadoppføringslovens «§ 49 Deponering av 
omtvista vederlag») innen fastsatt frist for at overtagelse skal kunne avholdes. Selger er da 
forpliktet til å avholde overtagelse, og megler vil holde tilbake det omtvistede beløp på 
klientkonto (ev. sperret konto som partene i felles skap disponerer). Meglerforetak/bank vil i 
slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet mellom partene eller rettskraftig dom. 

Det tar vanligvis inntil 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til oppgjør overfor 
selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.  Rundt enkelte 
datoer og på sommeren kan det ta opptil 20 virkedager før oppgjør overfor selger foretas. 
Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Kartverket har, og megler/oppgjørsavdeling kan 
på ingen måte påvirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og 
påfølgende oppgjør. 

 
Meglerforetaket er underlagt lov av om «tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering». Dette 
medfører at meglerforetaket må gjennomføre identitetskontroll av samtlige parter innen 
handelen kan gjennomføres.  

 
5. HEFTELSER 

 
Kjøper har fått seg forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent 
med innholdet av denne. Kjøper er kjent med at grunnboksutskriften omfatter hele prosjektet, 
før fradeling/seksjonering.  

Kjøper er gjort kjent med at det til fordel for boligsameiet/de øvrige sameierne, til sikkerhet 
for sameiers forpliktelser overfor sameiet/sameierne, er lovbestemt pant i hver seksjon - for 
et beløp begrenset   oppad   til   2G (folketrygdens   grunnbeløp), jf.  eierseksjonsloven § 31. 
Videre har kommunen legalpant (lovbestemt pant) for kommunale avgifter, eiendoms-skatt 
og enkelte særlige eiendomsavgifter og - gebyrer, jf.  panteloven § 6-1. 

Kjøper kan forøvrig ikke motsette seg, eller kreve prisavslag/ erstatning, for tinglysing av 
øvrige nødvendige erklæringer/avtaler, servitutter og lignende vedrørende eiendommen, 
sameiet, naboforhold eller forhold pålagt av myndighetene knyttet til gjennomføringen av 
prosjektet. 

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for 
selgers regning. Selger forplikter seg til umiddelbart å underrette megler dersom 
utleggsforretninger varsles eller blir avholdt innen overtagelse. Dette gjelder også om slike 
forretninger blir avholdt innen tinglysning av skjøte finner sted. 

Selger opplyser videre at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder 
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det som grunnboksutskriften viser. Selger 
forplikter seg til umiddelbart å underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen 
tinglysing av skjøtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til å betale alle avgifter m.v. 
som vedrører eiendommen og som er forfalt eller forfaller før overtagelsen (jf. § 9). 
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Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til å innfri, eventuelt midlertidig innfri for 
overføring til annet panteobjekt de lån som fremgår av grunnboksutskriften/ oppgjørsskjema 
og som det ikke er avtalt at kjøper skal overta. 

Selger kan tinglyse rettigheter og forpliktelser, herunder servitutter og bestemmelser pålagt 
av det offentlige.  

Det gjøres oppmerksom på at kjøpers bank vil få prioritet etter ev. tinglyste 
rettigheter/servitutter.  

 

6. TINGLYSING/SIKKERHET 

Selger utsteder skjøte til Kjøper samtidig med kontraktsinngåelsen. Skjøtet deponeres hos 
Megler inntil tinglysing finner sted. Tinglysing av skjøtet kan først skje når Kjøper har 
innbetalt fullt oppgjør inkl. omkostninger, eller når det foreligger tilfredsstillende garanti for at 
fullt oppgjør vii finne sted. Selger og Kjøper gir Megleren fullmakt til å påføre korrekt 
eiendomsbetegnelse på skjøtet så snart dette foreligger; herunder når eiendommen er fradelt 
og deretter tinglyst seksjonert. 

Etter overtakelse skal eiendommen/Boligen overskjøtes til de(n) Kjøper(e) som 
kjøpekontrakten utpeker. In blanco skjøter aksepteres ikke. 

På eiendommen hefter en panterett med urådighetserklæring til megler for et beløp 
tilsvarende den samlede kjøpesum tillagt 10% for samtlige eiendommer i prosjektet. Megler 
sletter panteretten når forbrukeren har fått tinglyst skjøte for eiendommen.  

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses må 
snarest mulig overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand. 

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr. overtagelsesdato settes 
opp av kjøper og selger. Ønsker partene eiendomsmeglers bistand til dette, inngås det 
særskilt avtale om det. 

Når det er avtalt at kjøper skal betale forskudd, er forskuddet å anse som selgers penger når 
lovens vilkår om å sikre kjøper er oppfylt.  

Når selger har oppfylt vilkårene om å stille garantier etter bustadoppføringslova §§ 12 og 47 
godskrives derfor selger renter av innestående på klientkonto til enhver tid. Renter av 
omkostninger som er innbetalt av kjøper tilfaller kjøper.  

Kjøper og selger godskrives likevel ikke renter når disse for hver av partene utgjør mindre 
enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd. 
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7. BOLIGEN 

Selgeren skal levere boligen, og eventuelle arbeider på tomten med god håndverksmessig 
standard. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet. 

Arbeidet skal utføres etter god handverksmessig standard i samsvar med den 
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr m.v. som følger 
prospektet. Selger har likevel rett til å foreta endringer som beskrevet i kontrakten. 

I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjøter og 
sammenføyninger, dels på grunn av uttørking av materialer. Det påpekes spesielt at 
sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjørner ikke kan forlanges 
utbedret, så lenge disse ikke innebærer avvik fra god håndverksmessig standard. 

Dersom kjøperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en 
skriftlig redegjørelse for hva dette vil medføre av økte kostnader og endringer av tidsbruk. 
Endringer og tilleggsarbeider som skal utføres på bygget, skal avtales skriftlig med angivelse 
av tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. 

Tilvalg avtales direkte med utbygger. Selger har rett til å kreve tilleggsfrist ved endringer og 
tilleggsarbeid som forsinker fremdriften jf. bustadoppføringslova § 11.Kjøper kan ikke kreve 
utført endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn 15% jf. 
bustadoppføringslova § 9. 

Selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. i henhold til 
bustadoppføringslova § 44. Selger har videre rett til å kreve at kjøper stiller sikkerhet for 
betaling av endrings- og tilleggsarbeider før arbeidene påbegynnes. 

Selgeren har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir 
rett til endring av avtalt pris, under forutsetning av at dette ikke reduserer boligens kvalitet. 
Endringer som nevnt skal, så langt det er praktisk mulig informeres om til kjøper.  

 
8. UTVENDIGE AREALER  
 
Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte 
foreløpige utomhusplan.  
 
Partene er innforstått med at tomtearealet ikke er nøyaktig oppmålt.  
 
Selger skal fremlegge målebrev utstedt av kommunen før overtakelse. Partene aksepterer at 
arealavvik, så fremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag 
for endring av den avtalte kjøpesum.  
 
Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til å foreta mindre justeringer og endringer som 
er nødvendige som følge av offentlige pålegg eller tilpasninger i forhold til tekniske løsninger. 
Dersom det blir nødvendig med endringer som må anses som vesentlige skal selger så langt det 
er praktisk mulig, informere kjøper skriftlig om slike endringer. 
 
Kjøper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning på 
disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av eiendommen.  
 
Ferdigstillelse og overlevering av slike arealer kan ikke påregnes utført samtidig med 
innflytning av Boligen. Dette skal ikke regnes som en mangel eller forsinkelse ved Selgers 
ytelse i henhold til denne kontrakt, og gir derfor ikke Kjøper rett til å gjøre 
mislighetsbeføyelser gjeldende; herunder kan overtakelse ikke nektes på dette grunnlag. 
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Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer 
partene at 3 % av kjøpesummen holdes tilbake dersom annet beløp ikke er avtalt. Renter tilfaller 
selger.  
 
Mangler, gjenstående arbeider samt fremdrift og ferdigstillelse skal protokolleres. 

Ev. gjenstående arbeid skal utføres så snart arbeidet praktisk kan utføres av hensyn til årstid. 
Selger er forpliktet til å ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest 
før den midlertidige brukstillatelsen er utløpt.   
 
Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjøper samtykker til at det tilbakeholdte 
beløp utbetales selger, slik at verdien av gjenstående arbeider samsvarer med summen av 
tilbakeholdte beløp. Renter tilfaller selger.  
 
Punkt 10 om mangler er også gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer. 

9. FREMDRIFT I PROSJEKTET 

Forventet ferdigstillelse er 2 kvartal 2023, med dette tidspunktet er foreløpig og ikke 
bindende og utløser ikke dagmulkt.  
 
Når selger har opphevet forbeholdene skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke 
skal være lenger enn 12 måneder. Selger skal skriftlig varsle kjøper om når 
overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 4 uker før ferdigstillelse av boligen skal 
selger gi kjøper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er 
bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.  
 

Dersom Selger ikke har gjort gjeldende forbeholdet i pkt. 14 innen fristen, skal Selger 
fastsette en Overtakelsesperiode som ikke skal være på mer enn 12 måneder. Selger skal 
da innen 14 dager etter utløpet av fristen i pkt. 14 sende en skriftlig melding til Kjøper om når 
Overtakelsesperioden begynner og slutter. Boligen skal være ferdigstilt i løpet av denne 
perioden. Dersom Selger ikke har sendt melding til Kjøper og fastsatt en 
Overtakelsesperiode innen fristen på 14 dager, gjelder perioden 2.kvartal 2023 som 
Overtakelsesperiode. 

Endelig overtakelsestidspunkt fastsettes av Selger. 

Selger skal innkalle Kjøper til ferdigbefaring som vil bli avholdt 2 - 6 uker før overtakelse. På 
ferdigbefaringen skal partene kontrollere Boligen og søke og avdekke eventuelle feil og 
mangler som i hovedsak skal søkes utbedret før overtakelse. 

Dersom Selger oversitter avtalte tidsfrister, gjelder bestemmelsene i bustadoppføringslova § 
18 om dagmulkt og § 19 om erstatning. Ved forsinkelse beregnes dagmulkt med 0,75 
promille av kjøpesummen og regnes for hver kalenderdag frem til Boligen er klar for 
overlevering.  

Dagmulkt kan ikke

 
 kreves for mer enn 100 dager, jf. bustadoppføringslova § 18. For øvrig 

vises til det bustadsoppføringslovens kapittel III. 

Dagmulkt eller erstatning kan settes ned dersom det vii virke urimelig for Selger ut fra 
omfanget av arbeidet, størrelsen på tapet og forholdene ellers. 

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, lockout eller gjøre seg gjeldende andre 
forhold som Selger ikke er herre over, kan Kjøper av den grunn ikke kreve dagmulkt eller 
erstatning og heller ikke heve kjøpet eller påberope seg gunstigere betalingsbetingelser. 
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Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll, kan Selger ha krav på 
fristforlengelse. 

Inntil samtlige leiligheter med tilhørende utomhusarealer i hele prosjektet/omradet er 
ferdigstilt, har Selger rett til å ha støyende anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr på 
området. Denne retten gjelder sa lenge byggearbeidene med prosjektet/i området pågår. 
Eventuelle skader dette matte påføre eiendommen/området, skal Selger snarest utbedre. 
Kjøper må påregne ulemper i form av støv, støy mv., så lenge arbeidene pågår. 

Selger skal senest 10 uker før ferdigstillelse av Eiendommen gi kjøper skriftlig melding om 
endelig overtagelsesdato, som skal ligge innenfor overtagelsesperioden. Den endelige 
overtagelsesdatoen er bindende og dagmulktutløsende.  

Selger skal sørge for ferdigattest. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge 
før overlevering til kjøper.  

Selger skal overlevere eiendommen til kjøper i ryddig og byggerengjort stand, uten 
leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjøper. 

Kjøper skal overta eiendommen ved overtakelsesforretning. Overtakelsesforretning skal 
foretas ved en felles befaring av eiendommen hvor begge parter deltar. Selger skal sørge for 
at det føres protokoll over befaringen som skal undertegnes av partene. Selger vil innkalle til 
overtakelsesforretning med minst syv dagers varsel, jf. bustadoppføringslova § 15. 

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det måtte gjenstå mindre arbeider. Kjøper kan 
nekte å overta dersom det foreligger mangel som gir rimelig grunn til å nekte overtakelse. 

Kjøper har ikke rett til å overta boligen før hele kjøpesummen, inklusive omkostninger og 
eventuelle renter i henhold til punkt 5, samt betaling for endringer og tilleggsarbeider, er 
innbetalt. 

Hvis overtakelse ikke gjennomføres som følge av at boligen har slike vesentlige mangler at 
Kjøper kan nekte å overta boligen jf bufl. §15, vil den innbetalte del av kjøpesummen bli 
sperret på Meglers klientkonto inntil boligen kan overtas. 

Risikoen for eiendommen går over på kjøper når kjøper har overtatt bruken av eiendommen. 
Overtar kjøper ikke til fastsatt tid, og årsaken ligger hos ham, har kjøper risikoen fra det 
tidspunktet eiendommen kunne vært overtatt. 

Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, faller ikke kjøpers plikt til å betale 
kjøpesummen bort ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse 
som selger ikke svarer for.  

På overtakelsesforretningen skal partene sammen gjennomgå Boligen. Kjøperen er forpliktet 
til, under besiktigelsen, å påpeke synlige feil eller mangler. Selgeren forplikter seg til å 
utbedre alle kjente feil eller mangler innen rimelig tid. 

Kjøperen kan kun nekte overtagelse dersom Boligen på overtagelsestidspunktet lider av 
mangler som gir rimelig grunn til å nekte jf. bustadoppføringslova § 15 tredje ledd. 

Hvis det konstateres mangler som det faller uforholdsmessig kostbart å utbedre i forhold til 
den betydning mangelen har for Boligens bruksverdi, har Selgeren rett til å gi Kjøperen 
prisavslag i stedet for å foreta utbedringer. 

Hvis Kjøperen ikke gjør gjeldende mangler eller ikke møter til overtakelsesforretning, til tross 
for forsvarlig varsling, anses Boligen som godkjent. 
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Ved overtakelsesforretningen skal Selger eller den Selger utpeker føre protokoll. Protokollen 
skal underskrives av begge parter. Partene skal ha ett underskrevet eksemplar av 
protokollen. I tillegg skal ett eksemplar overleveres Megler. Dette kan også gjøres 
elektronisk. 

Dersom partene blir enige om ny overtagelsesdato, skal dette meldes skriftlig fra begge 
parter til Megler senest 7 dager før ny overtagelsesdato. 

Overtakelse baserer seg på prinsippet om ytelse mot ytelse. Dersom ikke annet er avtalt, 
utleveres nøklene til Boligen ved avsluttet overtakelsesforretning, såfremt kjøpesum, 
omkostninger og ev. tilleggsvederlag er bekreftet innbetalt. Manglende bekreftelse fra Megler 
på fullt innbetalt oppgjør gir Selger rett til å holde tilbake overlevering av nøkler inntil slik 
bekreftelse foreligger, eller inntil det foreligger dokumentasjon/garanti på fullt oppgjør som 
Selger aksepterer. 

Boligen er Selgers risiko frem til overlevering. Risikoen går over på Kjøper ved gjennomført 
overtakelsesforretning. Overtar Kjøper ikke til fastsatt tid og årsaken ligger hos ham, har han 
risikoen fra det tidspunkt da han kunne fatt overta bruken. 

Når risikoen for Boligen er gått over på Kjøper, plikter Kjøper likevel å gjøre opp etter denne 
kontrakt, selv om Boligen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som Kjøper ikke 
svarer for. 

Kjøper svarer fra overtagelsen for Boligens/seksjonens utgifter, herunder alle 
felleskostnader, og har rett til eventuelle inntekter. 

 
Ved overtagelsen skal Boligen av Selger leveres i ryddet stand. Det er ikke krav om at 
Selger skal ha foretatt vask av Boligen. Selgers totalentreprenør sørger for byggrengjøring 
som omfatter rydding og grovrengjøring, men ikke rundvask. 

Dersom det oppstår tvist mellom partene om hvorvidt Boligen er tilstrekkelig 
ryddet/grovrengjort ved overtagelsen, er partene enig om at en slik tvist skal kunne avgjøres 
med bindende virkning av Megler etter forutgående befaring av Boligen. Krav om slik 
befaring må være meddelt Megler før innflytning og senest 24 timer etter overtagelsen. I 
motsatt fall er kravet tapt. 
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10. ETTÅRSBEFARING 
 

Selger skal med rimelig frist sørge for at det skriftlig innkalles til ettårsbefaring når det er gått om 
lag ett år siden overtakelsen, jf. bustadoppføringslova § 16. 
 
Ved ettårsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomgå eiendommen. Kjøper skal bemerke 
forhold kjøper mener er mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 7 ovenfor gjelder også i perioden 
mellom overtakelse og ettårsbefaringen. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk 
av eiendommen eller skader påført av kjøper. Selger er ikke forpliktet til å foreta reparasjoner 
som er å anse som ordinært vedlikehold. 
 
Hver av partene kan kreve at det avholdes besiktigelse/kontrollbefaring av Boligen om lag ett 
år etter overtakelsen. Ved slik eventuell besiktigelse skal det føres og underskrives protokoll 
på samme måte som ved overtakelsesforretningen. Begge parter skal ha ett underskrevet 
eksemplar av protokollen. Det vises ellers til bustadoppføringslova § 16. 

Ved denne besiktigelsen plikter Kjøper å påvise de mangler som matte ha oppstått i perioden 
og som han mener kan tilbakeføres til Selgerens ansvar. Melder ikke Kjøperen ved ettårs-
besiktigelsen fra om mangel som han har oppdaget, eller som han burde ha oppdaget ved 
vanlig aktsom besiktigelse, kan han ikke senere påberope seg dem.  

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til å protokollere og utbedre så snart 
som mulig og senest innen 3 måneder etter befaringen. 

11.  KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD – REKLAMASJON 

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, 
kan kjøperen på de vilkår som følger av bustadoppføringslova kreve oppfyllelse, retting, 
prisavslag, erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av 
kjøpesummen. Vesentlig forsinkelse anses inntrådt når avtalt overtagelsesdato er passert 
med 30 dager. 

Dersom kjøperen ikke betaler kjøpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, 
kan selgeren på de vilkår som følger av bustadoppføringslova kreve oppfyllelse, heving, 
erstatning, forsinkelsesrenter og/eller nekte å overlevere skjøte eller overlate bruken av 
eiendommen til kjøperen. Vesentlig forsinket betaling anses inntrådt når forfallsdato er 
oversittet med 30 dager. 

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts 
oppfyllelse av plikter etter avtalen, må vedkommende gi motparten melding om at 
avtalebruddet gjøres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at 
misligholdet/mangelen ble oppdaget eller burde vært oppdaget, jf. buofl §§ 17 og 29. 

12.  FORSIKRING 

Selger er forpliktet til å holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. 

Dersom eiendommen før overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som 
dekkes av forsikringen, har kjøper rett til å tre inn i forsikringsavtalen. 

Kjøper sørger for forsikring fra og med overtagelsesdagen. 
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13. AVBESTILLING 

Kjøpers adgang til å avbestille følger av buofl. §§ 52 - 54. 
 
Dersom kjøper avbestiller før det er gitt igangsettingstillatelse betaler kjøperen 
avbestillingsgebyr, jf. buofl. § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av total 
kontraktssum inkludert merverdiavgift. 
 
Dersom kjøper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt fastsettes selgers krav på 
vederlag og erstatning i samsvar med buofl. §§ 52 og 53. 
 
Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr eller 
vederlag etter dette punkt. 
 
Kjøper har rett til å avbestille ytelsen før overtakelse som regulert i bustadoppføringslova § 
52 og § 53. Ved avbestilling av hele ytelsen reguleres erstatningen av 
bustadoppføringslovens § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt økonomiske tap ved 
Kjøpers avbestilling. Kjøper er gjort særskilt oppmerksom på at dette tapet – og derved 
Kjøpers økonomiske ansvar ved avbestilling – kan bli betydelig, bl.a. avhengig av 
markedsutviklingen fra kjøpekontraktens inngåelse. 
 

14. SELGERS FORBEHOLD 

Selger tar forbehold om følgende: 
• At, en for selger, tilfredsstillende byggelånsfinansiering innvilges for prosjektet, 

herunder åpning av byggelån. 
• At, en for selger, tilfredsstillende offentlige godkjenninger innvilges for prosjektet, 

blant annet i form av ramme-/og igangsettingstillatelse. 
 
Nevnte forbehold skal være avklart innen 01.01.23 
 
Med «igangsettingstillatelse» forstås i denne sammenheng tillatelse til å oppføre bygg over 
grunn og fundamentering.  
 
Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper skriftlig når grunnlaget for forbeholdene er 
falt bort, samt dato for bortfallet. Selger står fritt til på et hvilket som helst tidspunkt velge å 
frafalle forbeholdene selv om forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt. Videre står 
selger fritt til på et hvilket som helst tidspunkt velge å gjøre forbeholdene gjeldende. 
 
Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper skriftlig når grunnlaget for forbeholdene er 
falt bort, samt dato for bortfallet. Selger er bundet av kjøpekontrakten dersom det ikke er 
sendt skriftlig melding til kjøper om at forbeholdene gjøres gjeldene innen 21 kalenderdager 
etter utløp av fristen.  
 
Straks forbeholdene er avklart plikter selger å stille garanti iht. bustadoppføringslova § 12 
som beskrevet i avsnitt Garantier.  
 
Dersom selger gjør forbeholdene gjeldende i henhold til det ovenstående, bortfaller 
kjøpekontrakten. Beløp som kjøper eventuelt har innbetalt skal i så tilfelle tilbakebetales til 
kjøper, med tillegg av eventuelt opptjente renter. Renter blir ikke utbetalt dersom beløpet er 
mindre enn ½ rettsgebyr.  
 
Selger kan på hvilket som helst tidspunkt velge å frafalle forbeholdene selv om 
forutsetningene / forbeholdene ikke er oppfylt.  
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15. KJØPERS FORBEHOLD/MEDVIRKNING  

Kjøper tar ingen forbehold. 

Kjøper skal ikke fremskaffe materialer, utføre personlig arbeid eller på annen måte 
medvirke i byggeprosessen før overtakelsen. Dersom dette likevel skal skje, må det avtales 
særskilt med Selger i hvert enkelt tilfelle. 

16. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON 
 

Kjøper kan videreselge kontraktsposisjonen under forutsetning av at selger får tilfredsstillende 
bekreftelse på at ny kjøper trer inn i kontrakten med de samme rettigheter og forpliktelser som 
opprinnelige kjøper. Det må også fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved 
videresalg påløper et administrasjonsgebyr med kr.40.000,- (inkl. mva.).  
 

17. SÆRLIGE BESTEMMELSER  

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering på ev. øvrige eiendommer i prosjektet. 
Uansett om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngåelsen 
blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg. 

Dersom det er motstrid mellom tegninger og leveransebeskrivelse, skal 
leveransebeskrivelsen gjelde. 

Besøk på byggeplassen før overtakelse kan kun skje etter avtale med Selger, og Kjøper skal 
alltid være i følge med en representant for Selger eller totalentreprenør.  All annen ferdsel på 
byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med høy grad av risiko og er forbudt. 

Når det i denne kontrakten er bestemt at Selger skal gi melding, varsel, bekreftelse eller 
forøvrig skal kommunisere skriftlig med Kjøper, kan Selger benytte e-post. 

Partene har gjennomgått kontrakten med kontraktsdokumenter/bilag og bekrefter at den 
inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som ikke er 
tatt med, er således ikke å anse som avtalt mellom partene. 

Tvister angående forståelse av kontraktsforholdet eller gjennomføringen av dette, skal 
primært søkes løst ved forhandlinger mellom partene. Dersom forhandlingene ikke fører 
frem, skal tvisten løses ved alminnelig domstolsbehandling ved Boligens verneting. 

18. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID 
 
Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som ønskes utført skal avtales skriftlig med selger. 
Kjøper kan ikke kreve å få utført endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjøpesummen 
med mer enn 15 %, jf. bustadoppføringslova § 9. Det skal inngås skriftlig avtale mellom 
partene hvor endring av kjøpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.  
 

Kjøper kan endre spesifikasjoner for sin bolig gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. 
Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk forskrift.  
 
Selgers oppføring /leveranser i de ulike enheter er basert på at oppføringen kan skje 
rasjonelt. Kjøperen er derfor innforstått med at han / hun ikke kan kreve endringer eller 
tilleggsarbeid dersom dette vil medføre ulemper for selger som ikke står i forhold til kjøpers 
interesse i å kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke 
brukstillatelse for boligblokken som helhet. 
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19. SELGERS SANKSJONER 
 
Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjøpesummen oversittes med 30 
– tretti - dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir 
selger rett til å heve avtalen. Før selger gjør hevingsretten gjeldende plikter han å gi kjøper 
forutgående skriftlig varsel. Kjøper er innforstått med at selgers omkostninger og ev. tap i 
forbindelse med et dekningssalg må dekkes av kjøper.  
 
Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26. 
juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e). 
 
 
20. SELGERS FORSINKELSE 
 
Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjøper etter de nærmere regler som er inntatt i 
bustadoppføringslova kap. 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller 
heve avtalen dersom vilkårene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom 
overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. 
Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til 
overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. 
bustadoppføringslova § 18.   
 
Selger har krav på tilleggsfrist dersom kjøper ønsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.  
 
Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstår andre 
forhold som ligger utenfor selgers kontroll, jf. bustadoppføringslova § 11. Det er videre et 
vilkår for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjøper uten ugrunnet opphold etter at selger ble 
oppmerksom på forholdet som gir grunnlag for krav på forlengelse, jf. bustadoppføringslova 
§ 11 (4).  
 
 
21. MANGLER 
 
Dersom eiendommen har mangler kan kjøper på de vilkår som følger av 
bustadoppføringslova kap. IV kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller 
holde tilbake en forholdsmessig del av kjøpesummen. 
  
Dersom kjøper vil gjøre gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen må han 
reklamere skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde 
blitt oppdaget. Partene plikter å iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for å 
begrense omfanget av ev. skader som følge av mangelen. 
 
Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 år etter overtakelsen. Den absolutte 
reklamasjonsfristen gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages på et tidligere tidspunkt.  
 
Dersom det oppstår mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den 
betydning manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til å gi kjøper prisavslag i 
stedet for å foreta utbedring. 
 
Selger skal utbedre ev. mangler så snart som mulig og senest innen 3 måneder etter at 
selger har mottatt reklamasjonen fra kjøper. Kjøper forplikter seg til å gi selger og selgers 
representanter adgang til eiendommen, og mulighet for å gjennomføre utbedringsarbeider, 
på hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00. 
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22. ANNET 
 
Ved besøk på byggeplassen før overtakelse skal kjøper alltid være i følge med en 
representant fra selger. All annen ferdsel på byggeplassen er beheftet med stor grad av 
risiko og er forbudt. 
  
Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering på ev. øvrige eiendommer i prosjektet. 
Uansett om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngåelsen 
blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg. 
 

23. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON 
 
Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller 
bustadoppføringslova krever skriftlighet.  
 

24. VERNETING 
 
Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt. 
 

25. VEDLEGG 

 Grunnboksutskrift for eiendommen 

 Bustadoppføringslova 
 

 
Ved signering av denne kontrakt gis det gjensidig fullmakt selgere seg imellom og kjøpere 
seg imellom til å kunne gjennomføre overtagelse og signere overtagelsesprotokoll på vegne 
av hverandre. 

 

Sted/dato: Trondheim,  
 
Kjøper: Selger: 

………………………………………………  …………………………………………… 
Tydal utbygging AS 
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