&

LOKALMEGLEREN
PARTNERS

NYDALEN 33 €O






NYDALEN 33

Halvpart av tomannsbolig beliggende i Hopla, stor tomt.
- Gode solforhold

- Kort vei til Hammervatnet og sjgen

- Flotte turomrader

- Kort vei til Asen til sentrum

- Usjenert tomt




NYDALEN 33

Prisantydning 1 650 000
Ombkostninger 55 242
Totalpris 1705242
P-rom 125 m2
Bruksareal 157 m2
Soverom 3

Bad

Eierform Selveier

Eiet tomt 1579,5 m2

Kristen Fostad

Eiendomsmegler

94 17 18 19 / Kristen.Fostad@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Modfisera 8 A 7606 Levanger




KJOKKEN | %

Kjekkeninnredning med folierte skrog og profilerte furu-fronter. Laminat benkeplater
med et nedfelt oppvaskbeslag. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr
og et kjgleskap. Mekanisk avirekk over kokeplass. Enkel test med papirark viser

avtrekk fra vifte.
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BAD

Badet i 2.etasje har oppvarming via stréleovn pa vegg. Gulv er belagt med belegg,
vegger har vatromstapet og himling har panel. Innredet med dusjkabinett,
gulvmontert toalett og baderomsinnredning. Naturlig avtrekk, ingen tilluft.




VASKEROM

Boligen har en vaskekjeller fra byggedr. Vaskerommet har overflater av malt
betong. Innredet med utslagsvask, varmtvannsbereder og uttak for vaskemaskin.
Rommet har ingen ventilasjon. Stepejernsluk i gulv.




BELIGGENHET

Enebolig beliggende i Asen i Levanger kommune med ca. 34 km fil Levanger sentrum, 33 km fil
Stigrdal og 60 km til Trondheim.




Nydalen 33
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PLANTEGNING




INNHOLD

Kjeller

Vaskerom
8,5m2

Gang

Bod 4.5m2

Bod
13m2

Bod
10m2

INNHOLD

Boligen inneholder falgende rom:
2. etasje: 3. stk soverom, gang, bad og 2. stk kott.
1. etasje: Gang, stue og kjekken.
Kjeller: Vaskerom og 3. stk boder.

| tillegg er det garasje samt en hagestue pé& eiendommen.

P-ROM | 125 M?
BRA | 157 M?

Kjgkken
9,6m2
il Y
Stue
21,5m2
Gang
Inngang
Terrasse

‘ TAKST

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Stavrum

2. Etasje

Soverom
10m2

Soverom
17,5m2 |
e :' I
7S
Kott
L
-I_ Gang 1
0 =
Sog;rgm Bad

kst

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Stavrum




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 650 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

41 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 650
000,-))

12 650, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

55 242,- (Omkostninger totalt)

1 705 242,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

Véatrom > Generell > Vaskerom

Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Véatrom > Generell > Bad

Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
undertak. Det er observert rate i vindskier.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlep/beslag. Det mangler snafangere pd hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler beslag i
overgang taktekking og takrenne pé vindfang. Beslag i

overgang taktekking og takrenne er fart under spikerslag.

Synlig trevirke mellom takrenne og taktekking.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke /trepaneler. Det er
ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot

grunnmur. Det er observert rateskadet bordkledning rundt
utsparing til balkong.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det
er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det
er observert réteskadet treverk ved pipe. Ved befaring
ble det ikke avdekket skadelige fuktverdier.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
&pne/lukke. Det er pavist noen glassruter som er punktert
eller sprukne. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Darer
Det er pavist dgrer som er vanskelig & &pne eller lukke.
Der mangler derpakninger.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Malt heydeforskiell p& over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens




krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Ildfast plate mangler pé gulvet under ildstedet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé pipe. Det
er pdvist sprekker i ildfast stein inne i ovnen. Det er pavist
riss i overflate. Pipevanger er ikke synlige.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pdvist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgiennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler héndloper pé vegg i frappelopet. Apninger i
rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

Innvendig > Innvendige derer

Det er pavist avvik som tilsier det bar foretas tiltak pé
enkelte derer. Enkelte av innvendige darer har en del
slitasje.

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Vaskerom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen.

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken

Det er pdvist skader pé& overflater/kjgkkeninredning
utover normal slitasjegrad. Det er pavist
fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pé at dette
er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé
innvendige avlgpsledninger. Det er pavist at avlgpsrer av
jern har rustskader.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pdvist avvik i ventilasjonslasning i forhold fil
gjieldende krav pé& oppferingstidspunktet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Anbefaler en utvidet el-kontroll

Tomteforhold > Byggegrunn
Det er registrert symptomer p& setninger i grunnen i form

av sprekker i grunnmur.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet. Det er ut ifra observasjoner pavist
indikasjoner p& at drenering /tettesjikt har begrenset
effekt.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt p& utvendige
avlgpsledninger.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

For fullstendig og detaljert informasjon, se vedlagt
tilstandsrapport i prospekt.

Boligens areal
Primaerrom: 125 kvm, Bruksareal: 157 kvm

U . etasje/kjeller:

Bruksareal: 49 m2.

Primaerrom: 20 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Vaskerom.

1. etasje:

Bruksareal: 54 m2.

Primaerrom: 54 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, stue og kjgkken.

2. etasje:

Bruksareal: 54 m2.

Primaerrom: 51 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: 3. stk soverom, gang og bad.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Eierform: Eiet tomt

Det gjgres oppmerksom pa at bnr. 52 blir skjatet direkte
over il ny eier.

Garasje / parkering
P& egen tomt samt i garasje.

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kieller.
Boligen har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende kledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte stalplater.

Ferdigattest / brukstillatelse

| folge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p&
eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor
ikke dokumenteres. Dette gjelder ogsa garasie.

Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke
utstedes ferdigattest for tiltak det er sekt om fer 1.januar
1998. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med kommunen
for ytterligere informasjon om ev. konsekvenser av dette.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er til hinder for at hele eiendommen leies ut. Ingen
egen utleiedel.

Oppvarming
Oppvarming med strem og vedfyring. Det er montert
varmepumpe.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten.

Kommunale avgifter

Kr. 10 662,26 pr. ar

Feiing/ filsyn: Kr. 874, -

Vann fastgebyr: kr. 1 001,66, -
Vann akonto: Kr. 911,40, -

Avlgp fastgebyr: Kr. 1 500, -

Avlgp akonto: Kr. 1 483,31,-
Eiendomsskatt: Kr. 2 079,99, -
Innherred renovasjon: Kr. 2 811,26, -

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr. pr.
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan, og




det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Offentlige planer

Navn Kommuneplanens arealdel

Id L2021005

Ikrafttredelse 23.03.2022

Delarealer Delareal 413 m?

Arealbruk

LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert p& gardens
ressursgrunnlag, Névaerende

Kommuneplaner under arbeid
Id L2021005
Status Endelig vedtatt arealplan

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Rettigheter p& 5037-227 /51

Rettigheter i eiendomsrett
1981,/8232-1/67 Erkleering/avtale
20.08.1981

rettighetshaver:Knr:5037 Gnr:227 Bnr:49
rettighetshaver:Knr:5037 Gnr:227 Bnr:50
Bestemmelse om kloakkledning

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Levanger kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lasare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gielder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Dgdsbo
Eiendommen selges som et dedsbo, og arvingene har
begrenset med kunnskap om boligens tilstand, da de

aldri har bebodd den.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne

av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjzperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post fil

Kristen.Fostad@partners.no eller SMS: 94 17 18 19 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger & tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Det gjgres oppmerksom pé at det ikke foreligger
byggegodkiente tegninger av boligen i kommunens
arkiver. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere
hvorvidt boligen faktisk er oppfart i samsvar med
byggegodkiente tegninger.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé

kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen naye, gjerne sammen med




fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kigpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjsper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende szerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Nydalen 33, 7632, Asenfjord, Gnr. 227 bnr. 49 i

Levanger kommune

Eier

Marianne Aaknes
Roald Aaknes
Hakon Aaknes

Oppdragsnummer
71-22-0214

Meglers vederlag
Markedspakke (Kr.20 000)

Tilrettelegging (Kr.10 000)

Utlegg restansesjekk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Oppdragsgebyr (Kr.1 000)

Tingl. hjemmelserkleering - Statens Kartverk (Kr.585)
Utlegg fotograf (Kr.2 800)

Provisjon (Kr.40 000)

Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.14 880)
Kommunale opplysninger (Kr.3 594)

Oppgijer (Kr.4 500)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Servitutter (Kr.200)

Totalt kr. (Kr.101 041)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Lokalmegleren &Partners
avd Levanger sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pé www.partners.no.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Nydalen 33 , 7632 ASENFIORD
() LEVANGER kommune
3 Gnr. 227, Bnr. 49

Areal (BRA): Enebolig 157 m?, Garasje 22 m?, Hagestue 10 m?

Befaringsdato: 15.08.2022 Rapportdato: 27.08.2022 Oppdragsnr: 19298-1206 Referansenummer: TX6175

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert takstmann: Stian Stavrum

& TaksT..

Gyldig rapport
27.08.2022

Rapporten er gyldig i ett r fra rapportdato. Skjer

, oppstar skader ogsé videre pa boligen,

u som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.
Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i
resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& aksT

Stian Stavrum
Uavhengig Takstmann
27.08.2022 | VERDAL

Takst Midt AS Rapportansvarlig
Stian Stavrum
akstmann
midt.no

N
N1
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tllstandsgrader Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kjeller. Arealer
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Boligen har grunnmur av betong og overbygning av .
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har trekonstruksjoner, utvendig kledd med  liggende kledning. Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Sperretak med saltakform, tekket med profilerte stalplater. 2 Det gjgres oppmerksom pa at
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Oppvarming med varmepumpe og vedfyring. reguleri Komn 1 08
Hva er en ﬁ|standsrapport? Nér den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk ) Enebolig grunnboksutskrift ikke er giennomgétt og at eventuelle
; ) ) . } ) tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Enebolig forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten _— ETASIE TOTALT P-ROM S-Rom 20 Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. VATROM wilsid 2 Etasie 54 51 3 Kjent.
Bad 15 . .
Badet i 2.etasje har oppvarming via straleovn pa 1.Etasje 54 54 0 Oppsummering av avvik
5 o . Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK vege
Hva vurderer en bygningssakkyndig? ) » - ‘ Gulv er belagt med belegg, vegger har Kieller 49 20 29 10 rapporten.
’ ] : I tillegg ma bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 &r. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig P -
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder Eodlarelse vatromstapet og himling har panel.
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da | Innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett Sum 157 125 32
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje og baderomsinnredning. 5 Enebolig
etter normal bruk regnes ikke som awvik. TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Naturlig avtrekk, ingen tilluft. Garasje ]
Normal slitasje. er ikke ig. T61 kan gis nr er tilnzermet ny, og det ikke ETASIE TOTALT  P-ROM  S-ROM [ ] (JZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse. Vaskerom = > o » o < °
A q Boligen h: i 3 tasje . i Vétrom > Generell > Vaskerom Gatilside
@ Hva inneholder tilstandsrapporten? Soligen har en vas l:,lzfﬂ"::;,r:vbﬂfi;mng W e ingen awi Vatrommet m# oppgraderes for 4 tale normal bruk
. . TG1: Mindre eller moderate avvik
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Innredet med utslagsvask, varmtvannsbereder og Sum 22 o 2 indre efler moderate avvi etter dagens krav.
ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller * Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som ikke krever umiddelbare tiltak uttak for vaskemaskin. TG2: Awvik som ikke krever tiltak
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger 162 © WIEEEEGEEIS, W Al et Ll LGl Rommet har ingen ventilasjon e TG2: Awik som kan kreve tiltak ®  Kostnadsestimat : 50000 - 100 000
S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som i i "
. g Stgpejernsluk i gulv. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM TG3: Store eller alvorl k
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa pel g u ore eller alvorlige avvl ©  Vitrom > Generell > Bad Gatil side
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nar fremtid. Det er grunn til 4 varsle KIBKKEN G il side Etasje 10 0 10 B 761U: Konstruksjoner som ikke er undersokt Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for storre skade eller Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4 etter dagens krav.
folgeskade. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og Sum 10 0 10
profilerte furu-fronter. ®  Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear Q163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK ;’;‘\‘I"a:i::;::m’ med et nedfelt Forutsetninger og vedlegg Gatilside . .
. . . . Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks ' ] Anslag pd utbedringskostnad (EID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSKT
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 4 i el Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, I Gatl side
0 t pmerk 5 eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. > Lovlighet - . Ga til sid
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort komfyr og et kjgleskap. 1 ©  vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Ga til side
boligen ble bygget ps kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger d ). Den : ser etter awik som har Mekanisk avtrekk over kokeplass. Enebolig Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verd, og som IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte. mulig 4 foreta hulltaking i vegg bak vatsone
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskift til avhendingslova. ” « Det foreligger ikke tegninger 0.8
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. .
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Garasje
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens * Det foreligger ikke tegninger
forbedret. regelverk vildisse kunne fa en istandsgrad 2 eller 3 uten at det Hagestue 08 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
ngdvendigvis er krav om at awiket mé utbedres. uf
vendigvt v W Y o ) @  Utvendig > Taktekking Géti side
* Det foreligger ikke tegninger
o . 0.4 Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? pa undertak.
Ingen umiddelbare kostnader )
) ) Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Gatilside Det er observert rate i vindskier.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte Titak under k. 10,000 0.2
. I s :
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Sitak | rapporten Anlaget er git pd generelt grunnlag og mé ikke 3
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge £ ©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga tl side
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 0o < .
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og Ingen umiddelbare kostnader Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ « skjulte i j .l j utenfor markedspris pa materialer og tjenesteyter. pa renner/nedlgp/beslag.
; ull ; ing av/eh og V' . ke forholdos EEET SR G EN O TS Q Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 Tiltak under kr. 10 000 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
planigsning « bygningens innredning » Igspre slik som hvitevarer » utendars og . estetikk og I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, ®  Tiltak mellom kr. 10000 - 50000 men det var ikke krav om dette pa
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 byggemeldingstidspunktet.
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig ®  Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 . .
tilknytning til boligen), ) Det mangler beslag i overgang taktekking og takrenne
2 Titak over k. 300000 ®  Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 pa vindfang,
Q Tiltak over kr. 300 000 Beslag i overgang taktekking og takrenne er fgrt under
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4. spikerslag. Synlig trevirke mellom takrenne og
taktekking.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

@©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er observert rateskadet bordkledning rundt
utsparing til balkong.

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det er pavist -/skader i takkonstri
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er observert rateskadet treverk ved pipe. Ved
befaring ble det ikke avdekket skadelige fuktverdier.

©  utvendig > Vinduer Gatlsidge
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

©  utvendig > Darer Gatil side
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke

Dgr mangler dgrpakninger.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

© Innvendig > Overflater Gatilside
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatllside

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

© Innvendig > Radon Ga til side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.

Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Det er pavist riss i overflate.

Pipevanger er ikke synlige.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Gatil side

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa

enkelte dgrer.

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Gatil side
Vaskerom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre awvik i vatsonen.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatilside
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning

utover normal slitasjegrad.

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i

benkeskap.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa innvendige avlgpsledninger.

Det er pavist at avlgpsrer av jern har rustskader.

Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til

de krav pa oppfari

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ll

Anbefaler en utvidet el-kontroll

@© Tomteforhold > Byggegrunn Gatilside
Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i
form av sprekker i grunnmur.

©  Tomteforhold > Drenering GatiLside
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter GatiLside
Grunnmuren har sprekkdannelser.

@  Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
p4 utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

ENEBOLIG

Standard

Normal standard péa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt de fleste
bygningsdeler og overflater preg av alder og bruksslitasje. Det ma
generelt paregnes kostnader vedr. oppgradering og oppussing.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.

UTVENDIG

Taktekking

T i er av stal, init og taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Vindskier og dekkbord av tre, med beslag.

Alder: 1997 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
Det er observert réate i vindskier.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av foliert stal.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Vurdering av awvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler beslag i overgang taktekking og takrenne pa vindfang.
Beslag i overgang taktekking og takrenne er fgrt under spikerslag.
Synlig trevirke mellom takrenne og taktekking.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon
Veggene har tgmmerkasse fra byggear og liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Det er observert rateskadet bordkledning rundt utsparing til balkong.

Takkonstruksjon/Loft

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfert med pa takaser.
Utlagt glava over deler av 2. etasje.

Undertak av tretro.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang.

Fuktmerker i takkonstruksjon ved inngang.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist ji kader i takkonst
* Det er lig ventilering av takkonstr ji .

Det er observert rateskadet treverk ved pipe. Ved befaring ble det ikke
avdekket skadelige fuktverdier.

Vinduer m

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut.

Dgrer 07@1

Bygningen har teak hovedytterdgrer med integrert glass.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist dgrer som er vanskelig & 3pne eller lukke

Dgr mangler dgrpakninger.

Tiltak
* Dgrer md justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Altan t med stgpte oppbygd med et
trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Alder: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater m

1. etasje:

Gulv- Belegg.

Vegger- Malt strie og panel.
Himling- Malte takplater.

2. etasje:

Gulv- Belegg.

Vegger- Strie, tapet, malte plater og panel.
Himling- Malt papp og panel.

Vurdering av avvik:

Tiltak Tiltak  Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
o « Andre tiltak: Tiltak i Tiltak
© Innvendig > Pipe og ildsted Gaftilside ) « Det ma gjgres naermere undersgkelser. iltal
iske i j ilasj Ga til side. Det ma péregnes utskifting av vindskier. * Lokal utbedring ma utfgres. « Lufting/ventilering bgr forbedres. * Overflater mé utbedres eller skiftes.
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskiller er av betong i 1. etasje og trebjelkelag i 2.
etasje.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

* Forafati Oeller 1 ma j rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfort
med radonsperre.

Tiltak

 Andre tiltak:

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har en teglsteinspipe.

Sotluke er plassert i kjellerbod.

Boligen har installert en vedovn pa stue opplyst ca. fra 2016.
Eldre vedovn pa soverom i 2. etasje.

Vurdering av awvik:

« lldfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
« Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

* Det er pavist riss i overflate.

* Pipevanger er ikke synlige.

Tiltak

* Det bgr monteres ildfast plate under ildsted.

 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Takst Midt AS
Stiklestad Allé 1
7654 VERDAL  Norsk takst

Rom Under Terreng m

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
fortatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasj pa noe fuk |
 Det er pavist indikasj pa noe ji enging inn i
kjellermur.

Tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga
fuktskader.

Innvendige trapper @152

Boligen har malt tretrapper.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

Tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
« Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer Q162

Innvendige dgrer er i all hovedsak fra byggearet, av malte dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

Nydalen 33 , 7632 ASENFJORD
Gnr 227 - Bnr 49
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Generell

Boligen har en vaskekjeller fra byggear.

Vaskerommet har overflater av malt betong.

Innredet med utslagsvask, varmtvannsbereder og uttak for
vaskemaskin.

Rommet har ingen ventilasjon

Stppejernsluk i gulv.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Tiltak
« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner a

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pévist andre awvik i
vétsonen..

Vurdering av awvik:

* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Tiltak

* Gj ytterliger og foreta utbedring av skade.

Takst Midt AS
Stiklestad Allé 1
7654 VERDAL  Norsk takst

2.ETASJE > BAD

Generell

Badet i 2.etasje har oppvarming via straleovn pé vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromstapet og himling har
panel.

Innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett og
baderomsinnredning.

Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Vurdering av awik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak
* Vatrommet m totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. mé& dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:

« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig 4 foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning m
Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte furu-fronter.
Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader p overflater/kjgkkeninredning utover normal
slitasjegrad.

« Det er pavist i velling i i

Tiltak

* Det mé foretas lokal utbedring.

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger a

Synlig del av vanninntak i vaskerom, synlige innvendige vannledninger i
kobber.
Innvendig stoppekran og vannmaler er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer p funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Takst Midt AS
Stiklestad Allé 1
7654 VERDAL  Norsk takst

Avigpsrgr

Innvendige avigpsrgr som er synlig er av plast og soil.
Avigpsrgr av eldre stppejernsror. Disse er utgatt pa dato.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

 Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

« Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

* Det ma paregnes utskiftning av avlgpsrgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awik:

* Det er pavist avvik i ilasjonslgsning i forhold til gjt krav pa
oppfgringstidspunktet.

Tiltak

* Det bgr etableres iler/vir iler i alle opphols m

som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Alder: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er p& ca 200 liter.

Alder: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Anbefaler en utvidet el-kontroll

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. igger det t fra offentlig i — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

4. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Takst Midt AS
Stiklestad Allé 1
7654 VERDAL  Norsk takst

Drenering m

Dreneringen er trolig fra byggearet.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke
kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

* Det ma foretas naermere , det kan ikke

behov for tiltak.
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Tilstandsrapport

Takst Midt AS
Stiklestad Allé 1
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vegger il ig isolert med ti som er
pussetog malt.

Hull i betonggulv i kjeller.

Vurdering av avvik:

* Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er flatt.

Det anbefales pa generelt grunnlag 4 sikre fall pa utvendig terreng ut i
fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette

for d unnga pégr

Oppdragsnr:  19298-1206 Befaringsdato:

Utvendige vann- og dni aD

Utvendige avigpsrgr er av stgpejern. Utvendige vannledninger er av
ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Byggear Kommentar
2011

Standard

Ved boligen ligger ogsa en garasje.

Garasjen har gulv med grus, yttervegger av trevirke som er kledd med
liggende trekledning.

Saltak som er tekket med stalplater

Adkomst via en port.

Vedlikehold

Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere
vurdert for feil eller mangler.

De fleste har en tlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Hagestue

Byggear Kommentar

Standard

Ved boligen ligger en hagestue

Inneholder en stue med ildsted og rgykeri.

Hagestuen har tregulv med yttervegger av trevirke som er kledd med
liggende trekledning.

Pulttak som er tekket med stalplater.

Vedlikehold

Bemerkes om at hagestuen ikke omfattes av oppdraget og er ikke
naermere vurdert for feil eller mangler. De fleste bygningsdeler har en
giennomsnittlig levetid pa 15-40 &r, fortlgpende vedlikehold ma derfor
paregnes.

Arealer, byggetegninger og brannceller
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Hva er bruksareal?

'
‘§ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hpyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannceller
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogs Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), o gielder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Iapet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& f4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det eksempel krav til rgmningsve.

er vanskelig 4 fastsld tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og s videre.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3
rette eller tilbakefare rommet il godkjent bruk.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygni ige ser pa inger hvis de er tilgiengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 vere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
2. Etasie 54 51 3 Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Gang, Bad
1.Etasje 54 54 0 Gang, Stue, Kjgkken
Kjeller 49 20 29 Vaskerom
Sum 157 125 32
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM)
Etasje 22 0 22
Sum 22 0 22
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Hagestue

Oppdragsnr: 19298-1206 Befaringsdato:  15.08.2022

Takst Midt AS
Stiklestad Allé 1
7654 VERDAL

Sekundzrareal (S-ROM)

Kott, Kott 2

Bod, Bod 2, Bod 3

Sekundzrareal (S-ROM)

NI

Norsk takst

E] Nei

[:] Nei

Side: 18 av 22




Nydalen 33 , 7632 ASENFJORD Takst Midt AS Nydalen 33 , 7632 ASENFJORD Takst Midt AS Nydalen 33 , 7632 ASENFJORD Takst Midt AS Nydalen 33 , 7632 ASENFJORD Takst Midt AS ‘
Gnr 227 - Bnr 49 Stiklestad Allé 1 k I Gnr 227 - Bnr 49 Stiklestad Allé 1 k I I Gnr 227 - Bnr 49 Stiklestad Allé 1 k Gnr 227 - Bnr 49 Stiklestad Allé 1
5037 LEVANGER 7654 VERDAL Norsk takst 5037 LEVANGER 7654 VERDAL Norsk takst 5037 LEVANGER 7654 VERDAL Norsk takst 5037 LEVANGER 7654 VERDAL Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Erasie Totalt P-ROM SROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzzrareal (5-ROM) Kilder og vedlegg ens avgrensninger Tilstandsrapportens avgrensninger
Etasje 10 0 10
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
Sum 10 0 10 Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom) UTTRYKK OG DEFINISJONER PERSONVERN
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Lovlighet « Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt bram‘w, remming, sikkerhet, fo‘r eksempel . Tilslgnd: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, Norsk takst, byg_mngssakkyndig og (aks(fore_lake( behand!er
Egenerklaring Ingen 0 Nei avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt. pe ! som k trenger for_a kunne
o i i i mv. utarbeide rapporten. \erkleering med om
Byggetegninger tistandsanalyse i bruk for den som bestiler ogfeller | et salg il + Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
) ) . Arealoversikt Ingen 0 Nei forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, ' " Symptom: som gi Jon pa P pplysninger og 9 .
Det foreligger ikke tegninger struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk « For skjulte kgnsvukspner slik som vann og avlep uten tilstand et_byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes WWW. g/
_ Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert. ved beskrivelse av avvik.
Kommentar: Infoland.no Ingen 0 Nei av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . . X X X X X
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastm er, for innfelt belysning N rere: eller 3 DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
Tegninger Ingen 0 Nei for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. hovedsak rate, sopp og skadedyr. BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen  Fukisgk: O " 1 sol " Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
Brukstillat./ferdigatt. Det foreligger ingen brukstillatelse. Ingen 0 Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade. visuelle observasionar, | o yeter personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn i . joner. samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
o o o referansenivéet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider +Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og . X X § X X og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
Befa rl n S - O e I e nd O m SO I S n I n e ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (Kjelleretasje, underetasje + Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i hvordan du kan reservere deg pa
g g p p y g « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og ) eller andre skjer etter eiers. bakenforliggende konstruksjon ved ‘bruk av egnet maleutstyr hitps://www.norskiakst no/norsk/om-norsk-
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis (blant annet hammerelektrode og pigger). ; . o N
unnlates, se Forskift til Avhendingsloven. 9 Jon
i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tilegg m& ) 7 Utvidet fuktsok (Rulltaking): Boring av hul for inspeksion og Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
Befaring ? yg?ingsdg Iekn veer? til_naermeft n;,{, m|nddre“enn‘ 5 an og det ;o}?eol?g';oe"rag‘;;i;gmzkjgog%;rmpeﬁg’\tlle;::;rgegrk:lrl‘e?iré‘:?;;k:iiger vuekgtgmear Ilri]lgblad, utforede kjellervegger :éj ep\;g'::glll i oppforede rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
foreligger dokumentasjon pa faglig god utforelse. ikke stemmer med dagens bruk. ’ Kjellergulv. her:https://samtykke.vendu.no/TX6175
Dato Tilstede Rolle ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. ) . - -
1582022  Stian Stavrum Takstmann Strakstiltak ikke nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er + Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske + Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
+O- tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Aasmund Kunde utforelse. enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig vurderes sammen med bygningsdelens alder.
kan anbefale 4 konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert . X Er du som forbruker med \diges arbeid
Harald Aaknes iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser. + Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en eller opptreden ved taksering av bolig elier frtidshus, se
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever del av et byggverk fortsatt vil vsre tienlig for sitt formal (NS3600, eller s j
g umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i Termer og definisjoner punkt 3.9)
Matrikkeldata Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS@KELSER
som ikke krever umiddelbare iltak.
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold Konstruksjonen har normalt enten feil utforelse, en skade eller . o
5037 LEVANGER 227 9 0 1166.5 m? BEREGNET AREAL Eiet symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan (llslandsanalys_en utvides til ogsa a o_mfatte AREALBEREGNING FOR BOENHETER
(Ambita) Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & tileggsur 2 utover !
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa « Areal fastsett tter Forskift til avhendi |
Adresse grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte T lie(ab astsel es? ter It_;rs ”' il avi Ie", Il_ngs OV:‘”‘ K Standard
Nydalen 33 konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi BEFARINGEN 334; Aans:ens ref l”'"gi injer for areal "[‘aa ing og orsd ?Jnda'f
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som 40, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hjemmelshaver symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av HV'S. o er motsetning mellom disse, gielder Takstbransjens
Aaknes Aasmund Harald sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti retningsinjer.
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS + Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten. og gielder for det
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige awvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har kppg h Tt stod PP ) 09 9
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersokelsesniva fra 1 il 3, der undersokelsesniva 1 er det tidspunkt oppmalingen fant sted.
- . straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa . .
Eiendomsopplysninger sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersokelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom under + Bruksareal (BRA) er det mléleverdlge arealet som er mnen:or
terreng). | praksis betyr dette at gijennomferingen av befaringen :;"nilzﬁi?:sv:\?gﬁ;x:‘g‘glegr}; w;’ég‘; iﬁrgultjtlg::;:i‘emgl;‘ehllz;r?:gzr
Beliggenhet \Tiistandsgrad TGIU: lkke tilgjengelig for begrenses som folger: om fri bredde for at arealet skal vasre malbart, med betydning for
Enebolig beliggende i Asen i Levanger kommune med ca. 34 km til Levanger sentrum, 33 km til Stjgrdal og 60 km til Trondheim. « Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving). sller en brukssnhet er P-ROM 9 S-ROMiil sammen. P-ROM sr
" " fordi eller . \ da bare har maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er ;”F:g;;saée;g“nv pnma;]rdelzr!. Vegger melil;)m P'R?.INII méles som
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme. tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke toknioke rom Ro: gafrrs;:l?:nzgr‘osorgn e;ay:ei\\l, ;?',a'"kgu':nge
Siste hjemmelsovergang Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, reanes som é-ROM/malban areal g gang g
A sjablongmeAsslgI anslag basert pa registrert alvvik ogbangme tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv. 9 .
Kigpesum r rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa .
Omp 1981 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og + Fordelingen ":)e”"m P-ROM og S-ROMeere'lJasi'e;\EaBruken a
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert 'e‘ ro“m 4 be'a”ng ;«ﬁ; Unktet har bet dn% forJ ‘om rommet
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersokelse, tilbehor. deﬁnerSS o P-gROM Sller S.ROM Dyene bget ot oot bade
0g konkret og nayaklig vurdering av utbedringskostnad. Kan vasre 1 stid med teknisk forskiift og mangle godkjennelse i
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa Kkommunen for den aktuelle bruken. ulgn at dgenegvi\ fja betydnin
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak f I Kat A ’ Y 9
p og is pa i og tj ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes. or valg av arealkategori.
. i i + Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
PRESISERINGER ur?c;::(gczvr:sz:"r‘r?:c; :riiglic‘gswge':ﬁ;% k:gn\ggebere kontrol matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa P P 9 . rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes for beregning av eiendommens verdi.
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vl veere en del av saljsoppgaven

® Anticimex’

FORSIKRING

T12:0Z14

Lokalmegleren NT &5

Asenfiard

Harald aaknes

o Nelmja

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sam besvares med =|as, skal beskrives nasrmers i felet
= Karrimentars)

1.

Kjenner du til om det erfhar veert feil ved vBtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, ukt eler
soppskader?
E Mei[] Ja [J Vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom?
E Mei [ Ja, kun faglert [ Ja bide av Taglert og ulaglert | egeninaets [ |a, kun av ufaglert | egeninnstats [ Yet
ikke

Firmanawn

Redegjr far hva som ble gjort av bvem

g nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Mei Ja O Vet kke

Firmianawn

Redegiir for hve Som bl giodt av Fvem

oy nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidena?

O Meig)a [ Vel kke  KommenLar

Er arbeidet byggemekit?
O Mei] Ja [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det erfhar vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sk eler lignende?
El Mei[] Ja [J Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er'har vaert utfort arbeid/kontroll pd vanniaviep?

E Mei O Ja kun faglert O Ja bade av Tegleert ag ufaglert [ egeninnsats [ Ja, kun av ulaglerl | egennnstats [ Vet
ke

Rgde_gim Tar Five Som bl gjorl av Fvam

g mar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
wride retasjekjeler?

E Mei [ ja [J Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
phlegy etter tikyn, fyringsforbud eller ignende?

E Mei[)a O Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er'har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

1o,

1L

12.

13.

[ Mei[])a [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i baligen?
FE Mei[)a [ velkke  Kommenlar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det en'har veert skjegokre i boligen?
[E Mei[g)a [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter | terrasse/garasje/tak Fasade?
El Mei[J )a [J vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pi terrasse/garasje/tak fasade?

El Mei O Ja, kun leglaert [ Ja, bhde av Teglert ag ulagleert f egeninnsets [ Ja, kun av ulaglert [ egeninnatats [ Wet
ik

Frmanawm

R-.-d:_gim Tar hve sorm bl gjort aw Fam

g nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (Foeks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Mei [ )&, kun faglaert [ )& bade av Taglert ag ulagler § egeninnsaets [ Ja, kun av ulagler | egennnstats [ et
ik

Firmanawn

Redegjisr Tar hive Sorm bk giart av hvem
Bl nar:

13.1Foreligger det samsvarserklazring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

186.

17.

lavspenningsaniegg)?

O Mei [ )a [ vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Mei[])a [ Vet kke  Kommentar

Har du ladeanlegq/ladeboks for ekbil i dag?

El Mei[J )a [ vel kke  Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalkt ber utfares av fagleerte personer utover det
som er nevit tidigere (Feks. ph drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
[ Mei[])a [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pa eendommen?
E Mei [ )a [ vel kke

17.1Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde ofetanken kan bl iggende, f. eks. ved at den

18.

18,

20.

nedgravde oljstanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

O Mei[Q)a [ Vel kke  Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

E Mei [ )a [ el kke  Kommenlar

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillastelser vedrerende eiendommen?

[ Mei[])a ] Vet kke  Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leiighet eller hybel eller ignende?

El Mei [ )a [ vel kke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold] av

21,

bygningsmyndighetene?
O Mei[Q)a [ Vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

2L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

[ Mei[g)a ] Vet kke  Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Mei[)a [ Vel kke  Kommenlar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
[ Mei[])a ] Vel kke  Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vasre relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:
26, Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende siendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

FE Mei[)a [ velkke  Kommenlar

28. Kjenner du til om det er/har viert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/sget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
[ Mei[])a [ Vet kke  Kommentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
FE Mei[)a [ velkke  Kommenlar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har kke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa slendommen som ikke er spesifikt opplyst. Koper oppfordres derfor til
& foreta en serlig grundig besiktigeke, gjerne med bistand av teknisk sakkyndia,

Jg bekrefter Bt apglysninges er git etter beste skjann. |eg e kjsnt med at dersam jig har git ululstendige, uriktige slis
rmsvisends applysninger om sendommen, vl sekkapet kunne soke hel elier debds regress for sive utbetalinger eler redusere siit
ansvar helt eler devis, jfr. Vilkdr for bolgselgerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtaklven kagittel 4,

Je e arientert am At mill mulge ansver som selger stter sviendingsioven, eventuslt slter Kepsioven [aksjebolger), ag om
Aniticirnex Forddkring silt bolgsekerfors kringstibud. Jeg er kiar over at aviale om tegning av forskring er bindende fra signering
av egenerkleringsskiema. Premistibudet sorm er gitt av megler er bindende for Anticimes Forsiring i 6 mbneder fra
appdragsinnpleke med megler. Dersom du her tegnet Bolgs siyerpakken [bolgtegerfordikring med Anticimes: tistandsrapport)
er premistibudet bindende for Anticimes Forsikring frem tl aog med 1411 2022, For baliger som kke er solgh (budaksept) inren
denne dato ag frem tl og med & maneder etter oppdragsinnodete med rmaglern, v premien pd Boligs sgerpakken bi justert app
med et belap tlsvarends merverdiavgilt (rrval pB grunnpremien. Det forulsettes st denne premisusterngen aksepteras for at
baligselgerfarsikringen skal vasre gyldiy.

Mar premigtibudet ikke knger e bindende Tor farskringsselskapet, mb egenerklaringeakjemast signeres pd nytl ag eventuel:
endringer pifares. Det v da vaere forsikringsprermien og forsikringsvilkbrene pd ny signerngsdats som legaes bl grann.

Dt kan kke tegnes bolgsskherfarsikring ved sy av baligeiendon | falgende tileler:
= melom ekiefelier eler skekininger i rett oppstigende elier nedstigende linje. sasken, eler

- rebam personer sam bor eller har bodd pd bolgeiendommen ag/eller

- rifir salget skjer sarm ledd iskredes neeringsvirksarmhetfer en neeringseiendom

- gtter Al baligeEndarmmen e Bt ut for ek,

- Dersorm det kke forefgger risikoverdering (tstandsrappart} for bokgeiendommen som Wiredsstiler keavene | Torskrit tl
avhendingslova FOR-2021-06-0B-1850

Forskringsselkapet kan ved skriftiy sambykke kevel sksepters tegning av forsikring ogss | ovennevnte iifieler. Dersam
selskapet ke har gitl skrithy sarmtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppgjeraoppdrag trer farsikringen | kralt ndr kontrakten e signert av begoe perter, begrenset Ll site 12 mineder far
avertakelse

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere il & undersoke eie grundig, jf. §3-10
og kjop 520 5

Vel signering ev neervasrende skjeme sksepterss of Buysure A5, Vima Real Estate AS og Signicat AS kke har ansvar far
trensaksjonen som tenesten benyttes i, og ikke kan holdes ansvarlig Tor eventuelt tap av noen ert som falge av brukerfed,
envaribuali Tel ved Signical AS og VEma Real Estate AS sine tenesler aler redippants s ninges, herundar Bank|D.

Farsikringsvikarene keser du isin hehel pd: Les. rer om boligs dgerforsi

B - Aty & uirds. iy A i e il buysure.na/baligs soerfo

e o S& prisister her:

Jeg snsker & tegre bolgseerorskeing, ag bekrefter & ha mottatt ag kst Tarsikringsvikarens ag nformasjonsbrosjyre i
seger | forbindelse med tegning av balgselgerforsikring. Farsikringen trer i kraflt ph det tids punkt det forelgger en
budaksept mellam partene, begrerset 1 ol mineder for overtagele Ved appgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nbr
kontraklen e sinert av begoe parter, bagrenset 1 5Ete 12 maneder far overtakele, |ag bekraller med dette st
eiendomrren ikke er en naeringseiendom, at den kke selges som ledd | neeringsvirksombiet elier meliorm ektefeler sller
slektninger i retl oppatigende sler nedstigende inje, segken, sler melom personer som bar eler her bodd pd
baligeiendormmen. Dersom Torsikrngen er tegnet i sirid med avenstiende (se aged Torsikringsvikirene punkt 9) ken
Anticiinex Forskring sake hal gler delvis regress for sine utbelainger ogieler reagusers Silt ansvar hell dar delvis, |eg er
nnforstiit med At eendomsmegheren kke har fulmakt 1 & giare unntak Tra ovenneynte begrensninger. |eg e
apprmerksam pd at 9% av total forsikringskostnad er honorar 1 Buysure AS. Honararet nngle i den tolake premien du
som kunde betaer, Nkl evl. adminislrasjors gebyrar

Jeg snsker kke & tegne boligselermorskring, men megler har tbudt meg & tegne ik farsikring.

Jesgy kan ikke tegne baligslgerfarsikring ikl vilkar




ENERGIATTEST

Adresse Nydalen 33
Postnr 7632

Sted ASENFJORD
Andels-

Jeilighetsnr.

Gnr. 227

Bnr. 49

Seksjonsnr. 0
Festen. 0

Bygn.nr. 185610527
Bolign. HO101

Merkenr. 7327893a-0058-4c8d-ae97-0eab350c4eb3

Dato. 31 Aug 2022

Innmeldtay  *+sesseees

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

ENOVA

Energimerke

Energieflektiv

TLELLL

Energikaraktor

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energetiektn

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Isolere varmtvannsrer

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear: 1950

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 157

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for energil dingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energi iften (bygninger).

opplysninger om i ing
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( g9 1)

Adresse: Nydalen 33
Postnr/Sted: 7632 ASENFJORD
Bolignr: HO101

Dato: 31.08.2022 13:06:31

Gardsnr: 227
Bruksnr: 49
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0

Energimerkenr: 7327893a-0058-4c8d-ae97-0ea6350c4eb3 Bygningsnr: 185610527
Ansvarlig for energiattesten: *****-+*=*
Energimerking er utfort ay: *******+*

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og at man
felger anbefalte lasninger.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kijeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Brukertiltak

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté péa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unegdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.
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= — 3 300161737 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 15.12.2011
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
1: Bygning 185610527: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.2000
[V Tinglyst [] Deli samla fast eiendom [ Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
™ ["]Under i [k
Bygningsdata
[ Seksjonert [ |Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
B - -
1
[IHarfester [ ] Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelforingskrav Frist retting: :a;”lgsg’”p"e :""9 *x) :2: :m'g 58
efrakminne ei nnet
Kulturminne Nei BRA Totalt 158
Forretninger Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
- - Har heis Nei BTA Annet
Brukstilfelle Forrdato  Kom.saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fordato  Annen ref. Endr.dato Berorte Vannforsyning BTA Totalt
Kvalitetsheving for eksist. 13.06.2019  2019/3312 Aviop Bebygd areal
eiendom 13.06.2019 227/1, 227/1/6, 227/1/7, 227/1110, 227/1/11, 227/1/14, 227/1/15, Energikilder Utulistendig areal Nei
Annen forretningstype 227/117, 227/1118, 227/1/20, 227/1/21, 227/1/22, 227/1/23, :
22711124, 227/1/25, 227/1/26, 227/1/27, 227/1/28, 227/1/29, Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
227/1/30, 227/1/32, 227/1/33, 227/1/35, 227/1/36, 227/1/38,
227/1/39, 227/1/41, 227/1/42, 227/1/43, 227/1/44, 227/1/45, Byani tatushistorikk
227/1/46, 227/1/47, 227/1/48, 227/1/49, 227/1/50, 227/1/51, ygningsstatushistori,
227/1/52, 227/1/53, 227/1/54, 227/1/55, 227/1/56, 227/1/57, -
227/1/58, 227/1/59, 227/1/60, 227/1/62, 227/21, 227/22, 227/28, [Bygningsstatus [Dato [Regato |
227/33, 227/43, 227/49, 227/51, 227/52, 227/59, 227/61, 227/62, [Tatt ibruk [01.01.2000 [13.12.2006 |
227/63, 227/65, 227/69, 605/1
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 227/49
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 Bruksenheter
& Nymatrikulering av 10.12.2012 605/1 (4409,9) [Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentigang |
Nydalen grunneiendom 10.12.2012  2012/8766 1719-Mnrmangler, 1719-227/18, 227/1, 227/2, 22710, 227/13, -
Annen forretningstype 227/16, 227/19, 227/28, 227/49, 227/50, 227/51, 227/53, 501/1, |B°"9 \Nyda‘e" 33 [HOW |227/49 [0 \0 |0 |0 | |
514/1
2 21 Fradeling av grunneiendom 24.04.1981 227/2 (-1173), 227/49 (1173) Etasjer
26, Kart- og delingsforretning
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32) Ho2 0 54 0 54 0 0 0
Europaveg HO1 1 54 0 54 0 0 0
# Europaveg [Type teig X Y H  Hteig Ber. areal Arealmerknad | P o 50 o 50 9 0 o
,' Europaveg tunnel |Eiendomsle\g 7054312.7 596975.27 0 Ja 1166.5 ‘
FRikeve N B . N B
P R\kgsvs 5 B 2: Bygning 24103374: anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2000
9 Tinglyste eierforhold
Riksveg tunnel 50
#
Fylkesveg Navn Rolle Adresse Status B
L/ Fylkesveg D Andel Poststed Kategori Bygningsdata
- Fy“‘““fe‘! tunnel B ES HARALD AR Hiemmelshaver (H) Ded (D) Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering () BRA Bolig
'ﬁmg;";;:jveg Nei BRA Annet
= . kommunalveg tunnel Kulturminne Nei BRA Totalt
,
Privatveg Adresse Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Privatveg Har heis Nei BTA Annet
privatveg tunnal Vegad Nydalen 33 Ad i Vannforsyning BTA Totalt
Skogsbilveg ‘egadresse: Nydalen ressetilleggsnavn: s ety
Skogsbilveg Poststed 7632 ASENFJORD Kirkesogn 09150207 Asen Energikilder Ufullstendig areal Nei
anzkogsb\\veg tunnel . 407 LEANGEN Tettsted Oppvarmingstyper Antall boenheter
, Ferje 59 Valgkrets 23 Asen
Gang - og sykkelveger Bygningsstatushistorikk
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal f T T !
./ Annet gangareal
© 2016 Norkart °9 , Meti NORKART AS, Postboks 14 dvika (Org.nr 161 181) Side 1av3 NORKART AS, Postooks 145 Sandvika (Org.nr. 161 181)




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
! Levanger kommune: Grunneiendom 5037-227/52

Levanger kommune: Grunneiendom 5037-227/49
Utskriftsdato: 26.07.2022 12:15

Utskriftsdato: 31.08.2022 12:23

|Bygningsstatus |Dato |Regdato |
[Tatt ibruk [01.01.2000 |23.10.2006 | Eiend data (Gr
Bruksnavn BLEIKVOLLEN VESTRE 3 Beregnet areal 413
Bruksenheter Etablert dato 06.09.1982 Historisk oppgitt areal 414
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang | Oppdatert dato 28.12.2017 Historisk arealkilde Malebrev (1)
[Unummerert | [- (227129 [- [- [- - - | iky\T _ 0 Antall teiger 1
realmerknader
Etasjer V] Tinglyst ["] Del i samla fast eiendom [ Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
[Etasie__[Ant boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sumBRA [BTA Bolig [BTA Annet [sum BTA | ] ["]Under i [k
[Ho1 lo [o [o [o lo [o [o | [|Seksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfort oppmalingsforr. Frist fullfering:
[JHarfester [ ] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelforingskrav Frist retting:

3: Bygning 300161737: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.12.2011

Forretninger
Bygningsdata

Brukstilfelle Forrdato  Kom.saksref. Tingl.status Involverte
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig Forretningstype Mfordato  Annenref.  Endrdato Berorte
Sefrakminne Nei BRA Annet 22 Kvalitetsheving for eksist. 13.06.2019 2019/3312

- eiendom 13.06.2019 2271, 227/1/6, 2271117, 22711110, 227/1/11, 227/1/14, 227/1/15,
Kuturminng Nei_ _ ERAJICLL 2 Annen forretningstype 227/117, 227/1/18, 227/1/20, 22711121, 227/1/22, 227/1/23,
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 227/1/24, 227/1/25, 22711126, 227/1/27, 227/1/28, 227/1/29,
Har heis Nei BTA Annet 227/1/30, 227/1/32, 227133, 227/1/35, 227/1/36, 227/1/38,
227/1/39, 227/1/41, 227/1/42, 227/1/43, 227/1/44, 227/1/45,

Vannforsyning BTA Totalt 227/1/46, 227/1/47, 227/1/48, 227/1/49, 227/1/50, 227/1/51,
Aviop Bebygd areal 25 227/1/52, 227/1/53, 227/1/54, 227/1/55, 227/1/56, 227/1/57,

: . 227/1/58, 227/1/59, 227/1/60, 227/1/62, 227/21, 227/22, 227/28,
Ensrgididen Citlistendiglsres) Nei 227/33, 227/43, 227/49, 227/51, 227/52, 227/59, 227/61, 22762,
Oppvarmingstyper Antall boenheter 227/63, 227/65, 227/69, 605/1

Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 227/52
Bygningsstatushistorikk Omnummerering 01.01.2018 03.01.2018
Fradeling av grunneiendom 06.09.1982 227/1 (-414), 227/52 (414)
Bygningsstatus Dato Reg.dato Kart- og delingsforretning
Rammetillatelse 09.09.2010 [13.09.2010
Igangsettingstillatelse 09.09.2010 |13.09.2010 Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Tatt i bruk 15122011 |09.01.2012
|Type teig X Y H  Hiteig Ber. areal Arealmerknad |
|Eiendomsteig 7054331.27 596973.4 0 Ja 413 |
Bruksenheter
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang | Tinglyste eierforhold
[Unummerer E 220 E E E . . | Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori
Etasjer HAABETH ANDREAS Hjemmelshaver (H) HOPLA 34 Bosatt (B)
FO71188***** 11 7632 ASENFJORD
[Etasie Tant. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bollg [BTA Annet [sumBTA |
[Ho1 Jo [o |22 |22 lo [0 [o |
NORKART AS, Postboks vika (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 1

300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 3av3
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idomte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den ekonomiske risikoen det

innebzerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjeperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
atduikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.
Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogséa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

Norsk takst

Pa NI

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

W Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

® Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er

boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik

skader eller avvik som den

bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.

ved sin undersgkelse. Den

samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter

normal bruk, vil sjelden vaere noe

bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Vite mer?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no
NEFno

garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg boli

Forbrukerinformasjon
lighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. P& forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgiengelig
ogsé for ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fer bud avgis.

IS

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

~

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

®

Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

g

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

©

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

>

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

o

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.




"196]es Ap juslypob se usapBddosbips | susbuiusA|ddo
SHdIN1l4dVvd /00290’ 67 AP BuiBawswopuaie wo Ao7 "Y1 jowopin Bo £z0z €0’/ teneiddo Je usaoBddosBing
NIHITOINTYIOT J|1 JoBuDA®Y ‘siouping % uaia|Baw|oyo]

(49pun jja3 auaal6 >jnig) 3YIAIOANE ITTV Yd NOrSYWILIOIT D1ATAD @3A 39931 VY ISNH

L4INSIIANN /0Lva/ails
zlngow Z7]1s0d3
~ LTIOW
‘1S /INISOd
ANNOSYId

WNNOS¥d  LNAWN

19|Baw |1 ayep ssA|ddo p 1A /Bal 1apyjid ‘hoyow 1o oyl usapBddosBips wosieq “uswwopusie jabipjisaq oy _>\mm_ 1o Bo

usbuiuaiBpnq 1oy 66s|paa paw aaoBddosBios yoyow 1oy 1a /Bal 4o tayesinioy 1abjas Bo ia|Baw o paw jualy 1e 1 /Bar ‘Biyiys se)je Bijjunw psjdesyo
oy 1eB|es upu uepnd ebBaq 1oy spuspulq e jopng “jossaipo siabjaes wos IaBaw |4 1o|je doysuuny siabjes |y jowwoy Je ap Jpu 1eAIBpNq Joj spuspuiq
18 yopng 'sso /Baw ipjod 1A /Bal sesjepyiidio) ep Bo usapBddosBips Ap |ap us 18 wos BuluaiBpnqg wo Bunsjusiio uls sisuping paw jualy 1e 1eAIBpng

jouuy D Jajupjuoy D :B1j0q uebBa Ap B|ps pan [ojidoyusby

uswwos |i]

[oydoyusby

uaBuliaIsuDUY 219]|01u0)| B |1 PPW|INY S16 19|Bow - NY1dSONINAISNVNIA

jouuy D p|oyagio4 usin D

*ONINLISLNYOL IANIOT1Z4 AIW SI19 1iand

6-€ § 'WOPUBIS JSO§ AD BUIPUSYAD WO £ 1 7661 1INl “€ AD AO| 4l ‘05[9BIS5q POA D[BI0} USP PUDJS USP | I [1A JOP 10 USP WOS $3BJ9s UBWILIOPUSI
‘BuluniBpng wo uolspwiojunsyyniqio) Bo poddoispunis)y ‘epBddosBos ise| by o sayerjaq Bar D

:asjebojiano joysus : / oJpp |14 Spuspulq I3 jJopng
JOAIDIS D] }I0js pnq paAIay sio

aunwwoy Jabupaes] 1 67 YNG /22 IND “Om_wcmw.—wm
pioljuesy 79/ €€ uaPPAN i9ssalpy

vizozzlz sausboapddg
-Hojow png

vINADISangd




LOKALMEGLERENPARTNERS.NO



