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KATRINES MINDE

Katrines Minde er et boligprosjekt som inneholder 11 eneboliger over 2 etasje og 7 stk 1 etasjes eneboliger. Eneboligene
over 1 etasje inneholder gang, stue, kjgkken, kombinert bad og vaskerom, 2 soverom og bod/teknisk rom. | tillegg har man
carport med romslig sportsbod i bakkant.

Katrines minde ligger fint og landlig til pa Bruborg. Beliggenheten er populaer med naerhet til turomrader, sykehuset Levanger,
sentrum og Allti Magneten. Fra boligene vil man f& utsikt mot Moan og Eidsbotn.

Omré&det er pent opparbeidet med asfalterte veier, fotballbinge og en stor gressplen som kan brukes av fellesskapet.
Eneboligene har en gjennomgédende god standard og har store vindusflater for masse dagslys.

Av mange foretrukne kvaliteter gnsker vi & fremheve:
- Helt ny bolig med 5 drs garanti.

- Gjennomgéende standard med gode materialvalg.
- Energivennlige boliger.

- Mulighet til & forme din egen bolig.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

- Automatsikringer.

- Enkel adkomst, alt er p& bakkeplan.

- Utgang til terrasse, samt egen hage.




KATRINES MINDE 1

Prisantydning Se prisliste .__-_—_—_—__

Omkostninger Se prisliste “ I ®

Totalpris Se prisliste h 4
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TEGNINGER

TEGNINGER

© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.

Vi forbeholder oss retten til & endre pa utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen
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KJGPSBETINGELSER

KJOPSBETINGELSER

Kjgpsbetingelser for boliger under oppfgring i prosjektet
Katrines Minde, eneboliger over ett plan.

N@KKELINFORMASJON

Priser: Kjppesum for den enkelte bolig fremkommer av prisliste som fas ved henvendelse til meglerforetaket.
Ombkostninger: kr. 31 240,- Se prisliste.

Totalpris inkludert omkostninger: Se prisliste.

Selger: Kathrines Minde AS, organisasjonsnummer 992 070 633.

Eiendomstype: Enebolig.

Eierform: Selveier.

BRA/BRA -i: BRA: Ca. 113,2 m?. BRA- i: 84,5m?

Antall soverom: 2. stk.

Tomt: 1 101,7m?2. Felles eiet tomt.

Matrikkel: Gnr. 276 Bnr. 184 i Levanger kommune.

Informasjon om meglerforetaket: Lokalmegleren NT AS, organisasjonsnummer 996956512.
Ansvarlig megler:

Simen Bgrseth Fostad

Eiendomsmegler/Prosjektmegler

Mob. (+47) 979 76 172 | sbf@partners.no

Oppdragsnummer: 72-22-9004.

Kjgpsbetingelser av 19.03.2024.

Side 1

GENERELL INFORMASJON OM PROSJEKTET

Standard
Boligene leveres ngkkelferdig. Se beskrivelse og romskjema fra selger.

Byggemate/leveranser

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er gjeldende for dette prosjektet.
Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til
toleranser for ferdige overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Se for gvrig prosjektets tegninger, deklarasjon/leveransebeskrivelse og romskjema.

Priser
Kjgpesum for den enkelte bolig fremkommer av prisliste som er vedlagt salgsoppgaven.

Ombkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale fglgende omkostninger:

e Dokumentavgift - 2,5% av tomteverdi. Tomteverdi er kr. 600 000,-, som utgjgr kr. 15 000,- i
dokumentavgift. Se prisliste.

e Tinglysningsgebyr skjgte kr 500,-

e Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 500,-

e Pantattest kr 240,-

e Startkapital huseierforening/velforening kr 15 000,-

Dokumentavgiften utgjgr 2,5% av tomtens salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den enkelte bolig.
Tinglysingsdommeren avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjgpstidspunktet aksepteres, og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil dette vaere kjppers ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelppene som fglge av offentlige vedtak. Eventuell gkning dekkes
av kjgper.

lingsbetingelser/fi iering
Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales til overtakelse, forutsatt at
selger har stilt lovpalagt garanti etter bustadoppfgringslova § 12. Samtlige belgp skal innbetales til
meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjgper og/eller kigpers bankforbindelse.

| det tilfelle kjgper har anledning til & gjgre tilvalg, vil det vaere selgers ansvar & sende til meglerforetaket en
bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum for dette. Tilvalg ma vaere innbetalt til overtakelse. Det
gjpres oppmerksom pa at selger, mot sikkerhet etter bustadoppfgringslova § 47, kan kreve at kjgperen betaler
forskudd for tilvalg. Alternativt kan selgeren kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag. Videre gjgres det oppmerksom pa at alle innbetalinger skal skje til meglerforetakets
klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom endringsavtale inngas direkte med selgers underleverandgrer,
anbefaler meglerforetaket at betaling for disse endringene finner sted etter overtakelse har funnet sted.
Dersom kjgper velger a betale slik endringsbestilling tidligere, gjgr meglerforetaket oppmerksom pa at slik
betaling vil kunne vaere usikret ved en eventuell konkurs.

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbevis for hele kjppesummen skal forelegges
meglerforetaket nar avtale om kjgp inngas, jf. bustadoppfgringslova § 46 andre ledd. Med tilfredsstillende
finansieringsbevis menes prosjektets finansieringsbevis, eller finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det
skal fremga av finansieringsbeviset at det reserverte belgpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med
mindre forbrukeren har krav pa erstatning, prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkar i
finansieringsbeviset at finansinstitusjon skal godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter
finansieringsbeviset ikke kan overdras til andre uten etter finansinstitusjonens samtykke. Finansieringsbevisets
gyldighet ma vare frem til overtakelse.
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Kjgper aksepterer at disse opplysningene kan bli videreformidlet til selgers byggelansbank.

Dersom kjgpers ndveaerende bolig skal benyttes helt eller delvis til finansiering av kjgpet, kan denne stilles som
grunnlag for finansieringsbevis etter meglertakst utfgrt av Lokalmegleren &Partners.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjgper innen fristen ikke overholder sin
forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjpper likevel bundet av avtalen, og selger vil kunne
paberope avtalen som vesentlig misligholdt, og heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet til
heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper.

Areal
Bruksareal (BRA): ca. 113,2 m?
Intern bruksareal (BRA-I): ca. 84,5 m?

Fglgende rom vil innga i BRA -i:
Kjgkken/ stue, gang, bod/ tekn, 2. stk soverom og bad/ vask.

For oversikt over de ulike boligenes areal, se vedlagte plantegninger og/eller prisliste.

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene i Norsk Standard Veileder til NS 3940 og retningslinjer for
arealmaling. Arealer fremgér av prosjektets tegninger i denne salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av
selger/arkitekt, og er oppmalt etter tegninger datert 03.10.2017.

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og intern bruksareal (BRA-I).
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og faste
innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er ogséd eventuell innvendig bod.

Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan vaere avrundet til nzermeste hele kvadratmeter. Som fglge
av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte arealer i
markedsfgringen er a betrakte som et cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle
vise seg a vaere 5 % mindre/stgrre enn markedsfgrt areal.

Tomten
Prosjekttomtens grunnareal er ca. 1 101,7m? eiet felles tomt.

Parkering
Boligene blir oppfgrt med carport.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming i alle rom. Standard vedovn med stalpipe og utvendig takhatt.

Se for gvrig deklarasjon/leveransebeskrivelse og romskjema.
TV/bredbénd
Det blir trukket fiberrgr inn i svakstrgmskap. Kjgper er selv ansvarlig for bestilling av oppkobling og kostnad

forbundet med dette. Selger har pa vegne av kjgper anledning til & innga bindende avtale vedrgrende
serviceavtaler og andre avtaler med leverandgr av TV og bredband.

Side 3

PKONOMI OG ORGANISERING

Realsameie
Samtlige boliger eier en ideell andel i de uteomhusomrader som er felles for hele feltet. Realsameiet bestér av
lekeplasser, vei, fortau og gateparkering. Eierandelen vil bli tinglyst/etablert som et tingsrettslig realsameie.

Huseierforening (velforening)
Det er etablert en velforening i Katrines Minde. Det betales kr. 200,- pr, mnd. i kontingent pr enhet.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er
tilfgrt byggeprosjektet, jf. bustadoppfgringslova § 13 siste ledd. Ved brann- eller annet skadetilfelle tilfaller
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Fra overtakelse ma kjgper ha tegnet egen bygnings-, innbo- og lgsgreforsikring.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for eierseksjonen beregnes og fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen
etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og
"sekundeerbolig".

Nér boligen er overtatt, kan man ga inn pa skatteetatens boligkalkulator & fa beregnet formuesverdien. Ta
kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Faste Ippende kostnader
Faste Ippende kostnader for boligene er strgm/oppvarming, kommunale avgifter, TV/bredband og forsikring, i
tillegg til opplyst kontingent til velforening. Strem og forsikring varierer ut fra personlig forbruk og gnsker.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Katrines Minde 31.
Katrines Minde 33.
Katrines Minde 35.
Katrines Minde 37.

Gnr. 276, bnr. 184 i Levanger kommune. Felles eid tomt av realsameiet.
Vei, vann og avigp
Boligen vil veere tilknyttet offentlig vei via privat vei, og offentlig vann og avigp via private stikkledninger. Alle

arbeider og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Fglgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst pa prosjekttomten og vil fglge med ved overdragelse:
1920/900283-1/67 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST

15.10.1920
Rettighetshaver Frol E-verk

Side 4

OVERF@RT FRA: 5037-276/5

Gjelder denne registerenheten med flere
Rettigheter pa andre eiendommer
Rettigheter pd 5037-276/5 i eiendomsrett

2021/1234050-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK TINGLYST

05.10.2021 21:00

:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:172
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:173
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:174
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:175
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:176
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:177
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:178
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:179
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:180
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:181
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:182
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:183
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:184

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rettigheter pa 5037-276/5 i eiendomsrett

2021/1234050-2/200 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER TINGLYST

05.10.2021 21:00

:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:172
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:173
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:174
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:175
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:176
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:177
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:178
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:179
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:180
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:181
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:182
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:183
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:184

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rettigheter pa 5037-276/5 i eiendomsrett

2021/1234050-3/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT TINGLYST

05.10.2021 21:00

:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:172
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:173
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:174
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:175
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:176
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:177
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:178
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:179
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:180
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:181
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:182
:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:183
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:Knr:5037 Gnr:276 Bnr:184
Bestemmelse om vedlikehold

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa narmere forespgrsel.

Kjpper aksepterer at det pa prosjekttomten/hovedbglet (herunder ogsa kjgpt objekt) kan tinglyses erkleeringer
(heftelser) som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, private leverandgrer, omkringliggende eiendommer
eller som er ngdvendig for 4 sikre rettigheter knyttet til prosjektets enheter, herunder erklaeringer som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, nseromrader, veiretter og/eller drift og vedlikehold av
energi/nettverk m.v. Kjgper kan ikke kreve prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjgpers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert pa
prosjekttomten/hovedbglet per i dag og/eller heftelser som vil bli tinglyst p& hovedbglet/prosjekttomten
(herunder kjgpsobjektet) i forbindelse med utbygging av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rgr mv. liggende i grunnen samt stolper og
lignende staende pa deler av eiendommene i omradet, har rett til adkomst for vedlikehold av sine respektive
anlegg. Kommunen kan ha rett til & ha spppelhandteringssystemer liggende pa eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra kan det vare tinglyst heftelser/servitutter som
erkleeringer/avtaler. Selger har imidlertid opplyst at han ikke har kjennskap til slike erkleeringer/avtaler som har
innvirkning pé denne eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av reguleringsplan «Bestemmelser til detaljreguleringsplan, Kathrines Minde», plan id:
L2006005.

Eiendommen er regulert til bolig.
Omradet eiendommen ligger i er regulert til boligbebyggelse.
Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til &

gjore seg kjent med disse.

Ferdi /midlertidig br
Selger plikter & besgrge ferdigattest for boligene. Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning sa kan
kommunen likevel utstede midlertidig brukstillatelse nar de finner det ubetenkelig, slik at kjgper kan overta og
bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger innen en frist som settes av kommunen. Dersom gjenstdende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a fremlegge
minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at kjgper overtar risiko for
at ferdigattest vil bli stilt. Kjgper oppfordres til a sette seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjpper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev. sa kan kjgper benytte seg av retten til
tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunktet, har kjgper rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa
bakgrunn av garanti etter bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt a leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge formalet med utleien er i
samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. Boligene vil veere godkjent avkommunen
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med én selvstendig boenhet per bolig. Dette betyr at det ikke er adgang til & etablere og leie ut en ekstra
selvstendig boenhet uten kommunens godkjennelse.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke vil vaere mulig & gjennomfgre visning/befaring for potensielle leietakere
for overtakelse.

Konsesjon og odel
Ervervet av boligene er konsesjonsfritt. Det er ikke odel p& eiendommen.

PVRIGE KIGPSFORHOLD

Tilvalg / kundeendringer

Kjgper har mulighet til 3 fa utfgrt endrings- og tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli informert om
frist for tilvalg/endringsbestillinger. Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal avtales
skriftlig mellom partene og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell fristforlengelse som fglge av endringene.
Dersom selger vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved inngaelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at selger har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova & 44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for endringer og tilleggsarbeider.
Priser kan inneholde p3slag til selger for merarbeid knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra
underleverandgrer.

Kjgper kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider;
a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller mer,
b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller
c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i 8 kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Se for gvrig narmere informasjon om tilvalg/kundeendringer i selgers deklarasjon/leveransebeskrivelse.

Selgers forbehold
Selger tar forbehold om fglgende:

e At en for selger, tilfredsstillende offentlig godkjenning i form av igangsettingstillatelse innvilges for
prosjektet.

e Atdet selges 2 av 4 boliger slik at, en for selger, tilfredsstillende byggelansfinansiering innvilges for
prosjektet.

Nevnte forbehold skal veere avklart innen 01.12.2024.

Med «igangsettingstillatelse» forstas i denne sammenheng tillatelse til & oppfere bygg over grunn og
fundamentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato
for bortfallet. Selger star fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt. Videre star selger fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt velge
a gjore forbeholdene gjeldende.

Straks forbeholdene er avklart plikter selger a stille garanti iht. bustadoppf@ringslova § 12 som beskrevet i
avsnitt Garantier.

Dersom selger gjgr forbeholdene gjeldende i henhold til det ovenstaende, bortfaller kjgpekontrakten. Belgp

som kjgper eventuelt har innbetalt skal i sa tilfelle tilbakebetales til kjgper, med tillegg av eventuelt opptjente
renter. Renter blir ikke utbetalt dersom belgpet er mindre enn % rettsgebyr.
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Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge & frafalle forbeholdene selv om forutsetningene / forbeholdene
ikke er oppfylt.

Selgers rettigheter
Selger forbeholder seg retten til a:

* transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet selskap.
Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel fgr
som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da veere transportert.

« Eventuell omorganisering av eiendommen eller eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom.

* Etablering av ett eller flere realsameier, pa bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

¢ Agodta eller forkaste ethvert bud.

¢ Foreta endringer i materialvalg, konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske Igsninger, herunder
blant annet mindre endringer i planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige etter hvert som
prosjektet detaljprosjekteres, uten forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold om endringer
og justeringer som er hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i forhold til plassering av sjakter og
kanaler, herunder innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa tegningene. Endringene skal
ikke redusere byggets eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

* Endring av priser og salgsbetingelser p4 usolgte boliger.

* Beholde eller leie ut usolgte boliger.

*  Givederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjppere - uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

e At prosjektet kan gjennomfgres pa en méate som imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med etablering av nettstasjon pa eiendommen. Det samme
gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige pakrav forbundet med forholdet.

*  Kjpper plikter a gi tilgang til egen bolig og fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Overtakelse

Boligen er forventet ferdigstilt 12-16 maneder etter at ovenfor nevnte forbehold er frafalt.

Angitt tidspunkt er forelgpig, og ikke bindende eller dagmulktsutlgsende. Boligen skal dog vaere ferdig senest
16 maneder etter at forbehold er frafalt. Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, s skal dette
beregnes etter 16 mnd. fra tidspunkt for frafall av forbehold.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst fire ukers skriftlig varsel. Kopi av varsel om overtakelse
skal selger sende megler.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr overnevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil fire
maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjsper om dette minimum to
maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil overtakelse skje
ved midlertidig brukstillatelse dersom kommunen utsteder slik midlertidig brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjpper skal varsle om ev.
forhold som paberopes som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette gjelder alle forhold kjgper
avdekker eller med rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev. reklamasjoner og selgers standpunkt til
disse skal protokolleres og overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen plikt til &
overta eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom midlertidig
brukstillatelse ikke foreligger, avholdes likevel selve forretningen, men overtakelsesdato utsettes til enten
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand. Kjgper aksepterer at
alle utbedringer, overtakelser og ettarsbefaringer avholdes innfor normal kontortid.
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Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pé overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som gir
rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller mangler som
blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kigper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen ikke
overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne
vaert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pé kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjippesummen bort ved
at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Det gjgres oppmerksom pé at overtakelse vil kunne skje selv om eventuelle ngdvendige formaliteter med
fradeling ikke er pa plass. Det samme gjelder dersom det fortsatt gjenstar byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner.

Uteomhusarealer/fellesareal
Utombhusareal/ fellesareal er ferdigstilt og drives i dag av velforeningen.

Videresalg av kontraktsposisjon

Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger og forutsetter at selger far en tilfredsstillende
dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjgper,
herunder tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Transport fgr selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert. Selger forbeholder seg retten til & i samtykket fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

I'tillegg vil det palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr. 30 000,- inkl. mva. Dersom realsameie er stiftet,
kan eierskiftegebyr til forretningsfgrer komme i tillegg.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til et videresalg kommer i tillegg til
dette.

Selger/meglerforetaket pdberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfgring
for transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé at dersom boligen er kjgpt med henblikk pa a ikke overta eller bebo denne,
herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av bustadoppfgringsloven. Herunder vil selger
matte oppfylle vilkar i Bustadoppfgringslova ved ev. videresalg som ogsa medfgrer garantistillelse.

Avbestilling

Forbrukeren kan avbestille ytelsen eller deler av denne ifr. Bustadoppfgringslova § 52-54.

Dersom forbrukeren avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr.
Bustadoppfgringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av total kontraktssum inkludert
merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter det er gitt igangsettingstillatelse betaler forbrukeren avbestillingsgebyr
fastsatt til 15 % av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Kjgper baerer all risiko ved avbestilling.

Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag etter
dette punkt.

Elektronisk kommunikasjon

Kjgper samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig under oppfgring eller
bustadoppfgringslova krever skriftlighet. Kommunikasjon vil forega digitalt via e-post og SMS.

Side 9

Meglerforetakets vederlag som belastes selger
Meglerforetakets vederlag er avtalt til 1,4% pr. solgte enhet (belgpet er inkl. mva.). Meglerforetaket har i tillegg
krav pa a fa dekket alle dokumenterte utlegg iht. oppdragsavtale med selger.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa opplysninger gitt av selger og selgers leverandgrer, samt
opplysninger innhentet fra kommunen. Opplysningene er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av prosjektet (prosjekttomten), prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer
fra meglerforetaket fgr bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave

- Tegninger
o Fasadetegninger datert 03.10.2017
o Plantegninger datert 03.10.2017
o Situasjonsplan datert 12.09.2017

- Selgers leveransebeskrivelse

- Romskjema

- Reguleringsplan med bestemmelser

- Budskjema
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GENERELL INFORMASJON VED KJ@P AV BOLIG UNDER OPPF@RING

Lovgivning

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny bustad
(bustadoppferingslova), heretter kalt buofl. Bustadoppfgringslova bruker betegnelsen entreprengren og
forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som nzeringsdrivende/investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan
likevel velge & selge etter buofl., men dette ma avtales spesifikt ved avtaleinngéelse, og spesifiseres i kjgpers
bud. Nar midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. 3.

Kjgpsbetingelser
Kjppsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp, og aksept er meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra meglerforetaket. Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven med
tilhgrende vedlegg forutsettes lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
kjigpekontrakt med endelige vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser fgrst kan bli avklart i
kjppekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjpper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsoppgave med vedlegg og annen dokumentasjon som kjgper
har fétt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper
henvende seg til meglerforetaket fgr bindende avtale inngés. Kjgper har ingen rett til & reklamere pé grunnlag
av forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom pa3, eller som kjgper pé tross av oppfordring har unnlatt &
sette seginni.

Det gjpres oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er bindende for boligens
detaljutforming slik som farger, materialer, innredninger, mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte
standard. Det samme gjelder i forhold til situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, “mgblerte” plantegninger m.m. er ment a danne et inntrykk av den ferdige boligen, og
kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke medfglger i handelen. Videre kan illustrasjonene veere en
kombinasjon av 3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og treer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.

Dersom informasjon om leveranse er mangelfull, tvetydig eller upresis - legges selgers vurdering til grunn.
Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og romskjema, er
det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og omfanget av leveransen er begrenset til denne.
Prosjektets standard vil fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette uavhengig av evt. uttrykk i prospekt og
annonsering som “god standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov eller forskrift som

gjelder for selgerens ytelse, anses som kjgperens forhold og kostnad dersom selgeren ved avtaleinngaelsen
ikke burde ha regnet med endringene. Herunder innbefattes endringer i offentlige myndigheters praktisering
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av lov- eller forskriftsverk som péafgrer selgeren uventede. Dersom de nevnte endringer medfgrer gkte
kostnader for selger vil dette medfgre en tilsvarende gkning i det avtalte vederlaget for kjgper. Selger skal uten
ugrunnet opphold varsle kjgperen om endringene og de konsekvenser dette innebzerer for kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjgting er forsinket, gjgres kjgper oppmerksom pa hans bo- og eiertid
(skatteloven) ikke opparbeides fgr skjgte er tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved salg av
boligen etter 1 ar).

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. buofl. §
12. Dersom det er tatt forbehold om dpning av byggelén, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til
igangsetting er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti fgr byggearbeidene
starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks & stille garanti har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag frem
til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngelse og i fem &r etter overtakelse. Garantien skal tilsvare
minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige arealer,
eventuelle parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger i tillegg stille garanti etter
buofl. § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene. Dersom selger velger & ikke stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglerforetakets klientkonto inntil skjgte er tinglyst. Eventuelle renter av
forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til garanti er stilt, og selger etter at garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og selger. Garantist oversender garantiene direkte
til meglerforetaket, av praktiske arsaker. Garanti blir tilsendt kjgper.

Eventuelle mangler mé varsles til selger og garantist med kopi til meglerforetaket innen 5 ar etter overtakelse,
men sd snart som mulig etter at de er oppdaget, eller det var mulig a oppdage dem. Kjgper ma fremme et
eventuelt reklamasjonskrav senest innen 5 ar etter overtakelsen, jf. buofl. § 30.

Kjgpers underspkelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kigper henvende seg til meglerforetaket. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som
kjpper er blitt gjort oppmerksom p4, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med meglerforetaket dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig
at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp inngas.

Reklamasjon/krav om mangler fgr overtakelse

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa at det foreligger en mulig mangel fgr overtakelse, ma det reklameres
skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at kjpperen oppdaget eller burde ha
oppdaget mangelen. Det gjgres oppmerksom pa at det pahviler kjgper en plikt om snarlig varsling om
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjgper har blitt oppmerksom pa mulig mangel — selv om
overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle reklamasjoner/krav kan medfgre bortfall av
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler

Dersom kjpper etter overtakelsen oppdager og vil gjgre gjeldende at det foreligger en mangel, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen.
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Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel
hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste sin
rett til utbedring. Kjgper har plikt til & kvittere for utfgrt arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. Forbruker
har ikke anledning til a sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med
mindre selger unnlater & rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at forbruker skriftlig
har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjgper mé vaere innforstatt med og akseptere de ulemper som naturlig falger med under gjennomfgring av
byggeprosjektet, ogsé etter innflytting har funnet sted. Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn,
og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt il overtakelse, ma kjppere som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstpy pé dagtid. Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr stdende
pa eiendommen/i omradet frem til arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i fglge av
representant fra selger. Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for bygg og personer som oppholder seg
pa anleggsplassen.

Forsinkelse kjgper

For den del av kjppesummen som ikke matte vaere betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper lovens
forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale hele kjgpesummen og omkostningene, vil selger vaere berettiget til &
kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf. buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én maned anses som vesentlig
mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere a regne fra dette
tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er tilpasset
kjgpers forventninger. (jf. buofl. § 10).

Selger forplikter seg til 8 informere om eventuelle forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa snart
han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene i buofl. (jf. tilleggsfrister § 11).
Forhold som gjelder er:
e Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.
e Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.
e Dersom det oppstér forsinkelser som er utenfor selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var rimelig
a forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/ entreprengr ikke har mulighet til 8 unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid kjgperen har rett
til & kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av arbeidet
ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
e Dagmulkt.
e Heve avtalen.
e Kreve erstatning.
e Tilbakeholde deler av kjgpesum.

Side 13

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg inn i disse bestemmelsene, og radfgre seg med meglerforetaket dersom noe
skulle vaere uklart. Kjpper oppfordres spesielt om & tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av navaerende
bolig, da bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstadende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er selgers ansvar & innhente lovpélagt energiattest for
eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma
disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Lov om hvitvasking
I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) er
megler pliktig & giennomfgre kundekontroll av begge parter i handelen.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til & foreta kontroll av reelle rettighetshavere der Kjgper opptrer pa vegne av andre enn seg selv.
Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmgtet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres
kan ikke meglerforetaket bistd med gjennomfgring av handelen, herunder ikke foreta oppgjor.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa vaere et forhold som gjgr
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Sparebankene i Lokalbanken om formidling av finansielle tjenester.
Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering. Meglerforetaket
kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Side 14




ROMSKIJEMA OG LEVERANSEBESKRIVELSE

ROMSKJEMA OG LEVERANSEBESKRIVELSE

Romskjema Katrines Minde Kjedet enebolig 1 etasje

28.01.22

Vegger Himling Innredninger Kommentar
001 Synlig stendere/ Synlige
Carport Asfalt Synlig utvendig takbjelker
kledning
002 Synlig stendere/ Synlige
Bod Stept gulv Synlig utvendig takbjelker
kledning
003 Flis Sparklet og malte Sparklet og Ikke garderobeskap Varmekabler i gulv
Gang (Lys gra 30x60) gipsplater malt gips
004 Flis Flis Sparklet og Tegning fra rgrlegger | Varmekabler i gulv
Bad/Vask (Lys gra 20x20) (Lys gra 50x20) malt gips
005 006 Eik parkett Sparklet og malte Sparklet og Ikke garderobeskap
Soverom (Gré/hvit 3-stav) gipsplater malt gips
007 Eik parkett Sparklet og malte Sparklet og El-skap
Bod/Teknisk (Gréa/hvit 3-stav) gipsplater malt gips Ventilasjon
008 Eik parkett Sparklet og malte Sparklet og Tegning fra Inkl. hvitevarer
Kjagkken/stue (Gré&/hvit 3-stav) gipsplater malt gips kjgkkenleverandgr




BYGGEBESKRIVELSE
Dato 28.01.22

For kjedet eneboliger 1 etasje pa Katrines Minde i Levanger Kommune.

Generelt
Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner.

Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger. | slike tilfeller er
byggebeskrivelsen retningsgivende.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, sa
som mgblering, garderobelgsninger, fargevalg, der og vindusform/-starrelse, bygningsmessige
detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser,
beplantning etc.

Videre kan vindusplassering/-starrelse i den enkelte bolig avvike noe fra de generelle planer som fglge
av blant annet den arkitektoniske utformingen av bygget.

Det bygges etter gjeldende TEK.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse med kjgkken/bad leveranser, flis, parkett,
dgrer/vinduer og maling, samt elektrisk- og rer-anlegg. Disse omgjgringene er avhengig av hvor langt
byggeprosessen har kommet.

Ferdigstillelsesgrad

Boligen leveres ngkkelferdig med asfaltert gardsplass og tilsédd plen.

Boligen leveres med 1 strak beis (grunning) og 1 toppstrek. Farger tilnsermet illustrasjoner.
Kjgper ber snarest, og innen 5 &r etter overtakelse besgrge for maling av et ekstra strok.

Ringmurer leveres isolert pa begge sider.

Limtre, impregnert materialer og panel som er kappet/klgvd blir ikke malt.

Stattemurer vil bli levert ved behov. Omfanget og type mur bestemmes i sin helhet av utbygger.

For innvendige flater (gulv, vegg og himling):

Se romskjema.

Innkassinger

Det vil i, eller mellom, enkelte rom veere behov for & legge ventilasjonskanaler, disse vil bli innkasset.
Nye sjakter

Det kan enkelte steder vaere behov for framfering av rer og/eller kabler i sjakter/vegger eller nedforet
himling som ikke er vist pa tegning.

Grunnmur

Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og betonggulv pa grunn, isolert etter gjeldende
teknisk forskrift.

Yttervegger

Bordkledning av typene liggende og stdende dobbelfals etter fasadetegninger. All utvendig kledning
leveres med 1 strgk grunning og 1 toppstrek. Oppbygging yttervegg (beskrevet fra utside og inn):
Kledning etter fasadetegning, luftelekt, vindtetting av GU-gips, 198mm bindingsverk isolert med
200mm mineralull, dampsperre, 48mm péaforing isolert med 50mm mineralull og innvendig kledning.

Innervegger

Innervegger er av bindingsverk, som regel 68 eller 98mm. Noen ganger kan det forekomme at vegger
er bredere enn disse” standard” mélene. Dette gjgres slik at alt av rgr og ledninger blir skjult i vegg.
Men dette skal utfgres slik at de ikke blir bredere enn ngdvendig. Alle innervegger leveres isolert
med 50mm mineralull.

Vi gjgr oppmerksom at det kan forekomme sprekkdannelser i maling pga. bevegelse/tgrk i bygget.
Slike sprekkdannelser er ikke reklamasjonsberettiget sa lenge de ikke overstiger 2mm i bredde.
Vinduer og darer

Vinduer og balkongdgrer leveres overflatebehandlet i farge gra, begge sider. Hovedinngangsder
leveres med glass, hvitmalt karm, laskasse med sylinder, vrider med skilt. Ytterder til utvendig bod
leveres som tett der (uten glass), hvitmalt karm, laskasse med sylinder, vrider med skilt. Dar og
vindusbeslag er i gra farge. Innvendige derer leveres med overflatebehandlet grée derblad, type slett,
med barstet stal utseende pé dervridere og skilter.

Listverk og utforinger
Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Synlige spikerhull. Karmlist og gulvlist er

slett. Overgangslister mellom parkett og flis, utferes med metall-lister av” borstet stal”.
Listefri overgang tak-vegg. Listefritt rundt vinduer.

Takkonstruksjon

Pulttak (over boligdel), oppbygging fra utside og inn: papptekking, taktro, luftelekter, vindsperre,
sperretak, dampsperre, elektrikerlekt og innvendig kledning.

Ventilasjon

Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80-90 % varmegjenvinning.
Boligens isolasjon og varmetap

Boligen er isolert i henhold til gjeldende TEK.

Kjgkkeninnredning.

Kjgkken leveres i farge sort/gré, se tegning fra kjgkkenleverander.

Fk?;laglﬁrr;g; hvitevarer er inkludert, induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, ventilator og kombiskap

Baderomsinnredning

Baderomsinnredning leveres i farge gra.

Rerlegging og saniteerutstyr

Rerledninger for boligen tilkobles anlegget i omrédet. Innvendig fordeles vann og avlgpsledninger til
de forskjellige rom. Alle ledninger legges skijult i vegger himlinger eller gulv. Det leveres 200 liters
varmtvannsbereder. P& kjgkken leveres ettgreps blandebatteri for oppvaskbenk og vannlés for
avlgpsvann. Avsatt stikk for oppvaskmaskin er inkludert. Nedvendig vann og avlgp for vaskemaskin er
inkludert. Det leveres ettgreps dusjbatteri med dusjgarnityr. Dusjvegg er inkludert. 1 stk. utvendig
hagevannkran.

Elektriker, teknisk utstyr.

Kabelnett leveres av autorisert installater etter el-forskriftene. Anlegget dimensjoneres for elektrisk
oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg. Sikringsskap leveres med
automatsikringer og maler. Lys og lyspunkter leveres i ngdvendig utstrekning og ifelge el-forskriftene.
Det leveres lyspunkt i carport og bod. Det leveres ngdvendige utestikk og utebelysning. Varmekablene
i gang og bad/vaskerom leveres med gulvfglere og termostat. Nedvendige panelovner.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming i alle rom. Standard vedovn med stélpipe og utvendig takhatt.
Garderobeskap

Det leveres ikke med garderobeskap.

TV/ Bredband

Det leveres 1 stk. tv uttak med valgfri plassering.

Diverse utstyr

Brannslokningsutstyr og reykvarslere i henhold til forskrifter.

Utvendig arbeider

Gardsplass leveres asfaltert og plen blir tilsadd. Stgttemurer ved behov.
Endelig utforming bestemmes i sin helhet av utbygger.
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Reguleringsplankart

Reguleringsplan PBL 2008
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Eiendom: 276/184 Bestemmelsegrense
Adresse:  Katrines Minde 31 Boligbebyggelse
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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LEVANGER
KOMMUNE PlanID
L.2006005
Bestemmelser til detaljreguleringsplan
Kathrines Minde
Planen er datert: 18.02.2011

Saksbehandling etter plan- og bygningsloven:

Oppstartsmote

Melding om oppstart 23.08.2006
Komplett planforslag mottatt:

Vedtak om utleggelse til offentlig ettersyn 18.06.2008
Offentlig ettersyn 10.07 - 21.08.2008
Andre gangs behandling 10.06.2009
Vedtak i kommunestyret 24.06.2009
Mindre endring, endelig vedtatt 25.05.2011

Mindre endring, endelig vedtatt 15.06.2016
Mindre endring, endelig vedtatt 15.11.2017

Bestemmelsene er revidert - Iht. Plan- og utviklingskomiteens vedtak: ~ 15.11.2017

1/ / e— WCE
Robert §¥arva or”
Ordforer, Levanger kommune

Bestemmelser til detaljreguleringsplan — Kathrines Minde

§1. GENERELT

1.1 Planomridets avgrensning, plassering av bebyggelse
Det planlagte omridet er avgrenset med plangrense. Innenfor planomradet skal de enkelte omrader
utnyttes i samsvar med angivelsen pa planen og disse bestemmelsene.

1.2 Omridet er regulert til folgende formal.

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)

Omréder for boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, Felt A, Bl og B2
Omrade for vann og avlepsanlegg, VA.

Omréde for annen szrskilt bebyggelse og anlegg, F/PA.

Omrade for lekeplass, FL.

e o o o

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)
o Kjoreveg

o Gangveg/gangareal

e Annen veggrunn — grontareal

o Parkeringsplasser

Hensynssoner (pbl § 12-6)
o Hensynssone — frisikt
e Hoyspenningsanlegg

§2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Boligbebyggelse

o Det tillates oppfort inntil 24 boenheter

o Det tillates garasje i bolig med tilherende carport

e Boenheter kan bygges med saltak, pulttak eller flate tak

o Det kan oppfores boliger i 2 etasjer

o Boliger innenfor samme felt skal ha lik takvinkel og form

e Grad av utnytting: maksimum %BYA = 60%

o Felt A: For bebyggelse med flate- og pulttaksform, er maks gesimshoyde 7.5 m fra
ferdig planert terreng.
Felt B: og B2: Maks. gesimsheyde 6.5m og maks. menehoyde 8.5m fra ferdig planert
terreng.

o Garasje/carport kan plasseres med portvegg min. 5.0m fra eiendomsgrense mot veg,
eller med andre vegger min. 2.0m fra eiendomsgrense mot veg.

e Minimum 25% av boligene skal utformes som tilgjengelige boenheter.

2.2 Vann og avlep
Omréade for bygging av offentlig vann og avlepsanlegg, VA.

2.3 Postkasser/renovasjon
Omréde for bygging av felles postkassestativ og renovasjon, F/PA, for alle 24 boenheter.

Bestemmelser til detaljreguleringsplan — Kathrines Minde

2.4 Felles lekeplass

Det skal opparbeides lekeplass til bruk kun av beboere i 24 nye boenheter innenfor
planbegrensningen. Lekeplass skal utparselleres med eget gérds- og bruksnummer. Det skal
utarbeides egen utomhusplan for lekeplassen som skal godkjennes for/samtidig med forste
seknad om tillatelse til tiltak.

§3. SAMFERSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Offentlig kjoreveg (O_KJOREVEG)

Fra Servegen til omrade for VA, skal opparbeides i hht. reguleringsplan og utbyggingsavtale.
Avkjorsel fra Servegen skal utformes i henhold til Statens vegvesens normaler for utforming av
vegkryss for atkomstveger.

3.2 Felles kjoreveg (F_KJOREVEG)
Rettighetshavere til fellesavkjorsel er:
24 nye bruksnummer som skal utparselleres ut fra gbnr. 276/5.

3.3 Felles parkering FP
Omradet er felles for alle boenheter innenfor planomrédet.

3.4 Felles gangareal
Omradet er felles for alle boenheter innenfor planomrédet.
§4. HENSYNSSONER

4.1 Sikkerhetssone - kraftledning
Fareomrade er satt til 8m pa hver side av senter linjeforing.

4.2 Tillatt utnyttelse
Krav til frisiktsone pa 10m x 46m. I frisiktsonen skal det ikke tillates hoyere vegetasjon og
andre objekter enn 0,5 meter.

§5. FELLESBESTEMMELSER
5.1 Plankrav.

5.2 Byggesoknad
Sammen med forste byggesoknad skal det foreligge en utomhusplan i malestokk 1:500 for
nzrlekeplass.

5.3 Utforming
Boligene skal gis en god og enhetlig utforming. Boligene skal ha tilnzermet lik takvinkel
innenfor samme felt. Boligene kan ha tradisjonell utforming. Prinsippene for universell
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utforming kan vanskelig la seg gjennomfore i det svaert kuperte terrenget (1:8-10), da den
geotekniske vurderingen frardder masseforflytning pga. fare for ras/skred.

5.4 Parkering
e Min. 1,5 biloppstillingsplasser pr. bolig, hvorav 1 plass i garasje/carport.
e Min. | plass for utleieleilighet, 0,5 plass for rene hybler.
e Min. 2 sykkelplasser pr. boenhet.
e Det anlegges 8 plasser for gjesteparkering pa fellesareal.

5.5 Sikring

Det mé foretas nedvendig tiltak for & oke stabilitet/sikkerhet mot ras. Det er utarbeidet en
geoteknisk rapport fra Rambell Norge AS som beskriver tiltak for det konkrete
utbyggingsprosjekt. Geoteknisk konsulent skal vurdere i rapports form det konkrete
utbyggingsprosjekt for soknad om rammetillatelse og ved seknad om igangsettingstillatelse.

Det kan ikke gis tillatelse til utbyggingen for det er dokumentert tilfredsstillende sikkerhet mot
skred i henhold til gjeldende byggtekniske forskrift, med tilherende veiledning. Som del av
denne dokumentasjonen skal det foreligge en geoteknisk rapport som er kontrollert av en
uhildet tredjepart.

§6. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

6.1 Avkjorsel
Offentlig veg til Servegen med vegkryss iht. Statens vegvesens normer skal vare opparbeidet
for oppstart av terreng og grunnarbeider for boliger.

6.2 Lekeplass
For bygg i planomradet er ferdigstilt og tatt i bruk, skal utomhusomrader vaere ferdig
opparbeidet og klare til bruk.

6.3 Felles avkjorsel, felt A og B1
Felles avkjerselsareal skal vere opparbeidet frem til alle boliger i felt A og B1, for midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest gis for forste bolig.

6.4 Fortau/gang- og sykkelveg
Fortau eller gang- og sykkelveg i Servegen skal veare ferdigstilt for boligene tas i bruk.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kommuneplan/Kommunedelplan ~ PBL  200¢
-

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Bindlegginggrense

B3ndlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - ndvaere
Bindlegging etterlov om kulturminner - nSvz
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - nvaerende
Sentrumsform 3l - ndvaerende

Tjenesteyting - nSvaerende
Naringsbebyggelse - nSvaerende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukbur 1
Veg-niverende

Bane-nivaerende

Parkering - n3vaerende

Naturomride - nvarende

Friomride - nSvaerende

Friomrade - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivaere
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgren
Friluftsornride - nSvaerende

Kombinerte form3l sjg og vassdrag - nSvaerer
Byggegrense

Kombinerte form3l sjg og vassdrag - n3vaerer

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planomride

Planomride

Planens begrensning
Planens begrensning
Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Fjernveg - nBvaerende
Hovedveg - nivaerende
Hovedveg - framtidig
Samleveg - n3vaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg - n3varende
Gangveg - framtidig
Turveg/turdrag - nSvaerende
Jernbane - ndvaerende
Farled - ndverende
Kommune(del)plan - paskrift

PRISLISTE

PRISLISTE




PRISLISTE KATRINES MINDE

22.03.2024
ADRESSE CA KVM (BRA) CA KVM (BRA- 1) SOVEROM PRIS OMKOSTNINGER PRIS INK. OMK. STATUS
KATRINES MINDE 31 1132 84,5 2 3990 000 31 240 4 021 240 LEDIG
KATRINES MINDE 33 1132 84,5 2 4 090 000 31 240 4 121 240 LEDIG
KATRINES MINDE 35 1132 84,5 2 4 590 000 31 240 4 621 240 LEDIG
KATRINES MINDE 37 1132 84,5 2 4 790 000 31 240 4 821 240 LEDIG

LOKALMEGLEREN

ARTNERS

Katrines Minde 31

Nabolaget Vestgard/Geite - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

o Etablerere l

o Eldre

Offentlig transport

2 Domus 13 min 4
Linje 604, 635, 680, 741 1.1 km

@ Levanger stasjon 16 min 4
Linje 26, 71 1.3 km

X Trondheim Veernes 47 min &

Skoler

Frol barneskole (1-7 kl.) 14 min %

587 elever, 25 klasser 1.7 km

Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &

540 elever, 18 klasser 3.1km

Levanger videregdende skole 22 min &

1000 elever, 60 klasser 1.7 km

Verdal videregaende skole 18 min &

550 elever 14.5km

Ladepunkt for el-bil
& Sverres gate, Levanger 16 min %

&' Sykehuset Levanger 19 min 4

«Hyggelig nabolag, lite trafikk og fine
omgivelser!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
' Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

o Naboskapet
»% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Vestgard/Geite 383
B Levanger 10494
I Norge 5328198
Barnehager

Frol os barnehagen (0-6 ar)
45 barn, 3 avdelinger

Trimia barnehage (0-6 ar)
22 barn, 1 avdeling

Ruffen barnehage (0-5 ar)
64 barn, 4 avdelinger

Dagligvare

Coop Extra Sentrum Levanger
Post i butikk

Kiwi Kirkegata Levanger
Sgndagsapent

Husholdninger
150

4827
2398736

17 min %
1.4km

21 min &
1.7 km

23 min &
1.9 km

13 min 4
1.1 km

22 min &
18km

Primaere transportmidler

& 1. Egen bil

ob 2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 93/100

W

Trafikk
Lite trafikk 89/100

ez

Sport

@ Fabritiusbanen 7erbane kunstgress 9min &
Fotball 0.7 km

@ 17er kunstgressbane Elberg stadion 17 min &

Fotball 1.3km
& Care Treningssenter 13 min &
& Levanger Gym Helsestudio 25 min &
Boligmasse

Il 84% enebolig
W 15% rekkehus
M 1% annet

Varer/Tjenester
Magneten 8 min &
@ Vitusapotek Levanger 17 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 42% i barnehagealder
W 36%6-124r
W 6%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

M Vestgard/Geite
W Levanger
B Norge

Sivilstand

Norge
Gift 36% 34%
Ikke gift 54% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Egne notater Katrines Minde
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