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LUNDBERGVEGEN 16

Her vil du frives!

Nyetablert boligfelt med fin beliggenhet i rolige omgivelser i Byflaten med flott
Mijgsutsikt. Rolig og barnevennlig omrédde med kort gangveg til skole,
barnehage sé her har barna en trygg skoleveg. Det er ogsé kort veg il
bussholdeplass. Det foreligger ingen bestemmelser eller klausul i forhold til valg
av husleverander s& her kan du velge fritt s& lenge du holder deg innenfor
kommunens reguleringsbestemmelser for omrédet, disse ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Kjereavstand til Brumunddal sentrum er ca. 5 minutter. Her har du ulike
butikker, skoler, smabyhandel, idrettsplass, jernbane samt rikt tilbud av
spisesteder. Brummunddal byr pé levende gater og torg, blomstrende handel
med alt fra kjedebutikker il nisjeforretninger. Den flotte Mjasparken er et flott
frilufts- og rekreasjonsomrdde ved mjaskanten i Brumunddal og har et rikt tilbud
med bla. turomrader, lekeapparater, ballspill, skatepark, hundepark,
badeplass og matservering.

For den hundeinteresserte kan det ogsa nevnes at Bokrudstad hundesenter med
inngjerdet hundepark ligger kun 2,6 km fra eiendommen.

Det er ca. 7 km til Rudshegda med bla. Coop OBS, vinmonopol, og
bensinstasjon. Fra tomten er det kort kjgreavstand til b&de fiell og vann for
friluftsliv og rekreasjon.

Besok Ringsakers aldeles egne sjokoladefabrikk og se hvordan héndlaget
sjokoladekonfekt blir produsert. Med sentral plassering naer E6 er Kvarstad
siokolade kanskje den sgteste attraksjonen langs E6 mellom Oslo og
Trondheim. Ringsaker kan ogsa by pd bade avslappende kulturlandskapet
langs Mjesa, Norges starste innsjg, en flott fottur til utsiktspunktet pé&
Hasbjgrkampen, topptur til Bangsberget eller falelsen av fiellets frihet p&
Sjusizen. Med sykkel, ski eller tursko kan du velge ditt turmdl i skogene fiellet,
langs og pé vannet.




LUNDBERGVEGEN 16

Prisantydning 1 000 000
Ombkostninger 26 372
Totalpris 1026 372
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Lundbergvegen 16

Offentlig transport

2 Byflaten 3 min &
Line 615, 628, 634, 636 0.3 km

@ Brumunddal stasjon 8 min &
Linje R10 5.4 km

X Oslo Gardermoen

1112 min &

Skoler

Kirkekretsen skole (1-7 kI.) 3 min &
135 elever, 7 klasser 0.3 km
Brumunddal ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
390 elever, 15 klasser 4 km
Ringsaker videreg&ende skole 6 min &
750 elever 4 km
Statens gartner- og blomsterdekoraterskole Vea 19 min &
80 elever, 7 klasser 18.4 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
30% i barnehagealder

B 44%6-12 6r

B 14%13-15¢r

B 12%16-18 &r
Sivilstand

Norge

Gift 30% 34%
Ikke gift 54% 53%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Flisaker 271 135
[l Kommune: Ringsaker 34 488 15333
W Norge 5328198 2398736
Barnehager
Veldre barnehage (0-5 é&r) 3 min &
83 barn, 4 avdelinger 0.3 km
Kierringhaugen Steinerbarnehage (0-6 ér) 5 min &
18 bam, 1 avdeling 3.4 km
Temmerli barnehage 4 min &
Dagligvare
Spar Sveum 5min &
Eurospar Brumunddal 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.8 km
Sport
@ Kirkekretsen skole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Veldrevegen freningsfelt 5 min &
Ballspill 3.4 km
&  Fonix Treningssenter 8 min &
& Treningskompaniet Brumundal 8 min &
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BELIGGENHET

Tomten: Areal: 901 kvm, Eierform: Eiet tomt.
Merk ogsé at deler av huset i Lundbergvegen 14 er kun 2,5 m fra
tomtegrensen. Avstandserklaering kan fées av megler.

Fra eiendommen er det ca. kjgreavstand til:
Brumunddal: 5 min

Rudshggda: 8 min

Moelv: 16 min

Hamar: 20 min

Gijevik: 30 min

Lillehammer: 40 min




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 000 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

202, - (Pantattest kizper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

25 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 000
000,-))

26 372,- (Omkostninger totalt)

1 026 372,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Lopende kostnader

Ved ferdigstilt bolig m& det p&regnes utgifter til vann,
avlgp, renovasjon og eiendomsskatt il Ringsaker
kommune.

Adkomst
Se kart. Det er satt opp & Partners Eiendomsmegling
skilter p& tomten.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ved oppfering av ny bolig mé det sekes Ringsaker
kommune for tillatelse til tilak. Det m& ogsé sekes om
midlertidig brukstillatelse /ferdigattest hos Ringsaker
kommune nér arbeider er sluttfart.

Barnehage / skole i omradet
For spersmal vedrarende skolekrets, kontakt Ringsaker
kommune.

- Kirkekretsen skole (1-7 kl.), 135 elever, 7 klasser
0.6 km.

- Brumunddal ungdomsskole (8-10 kl.), 390 elever,
15 klasser 4 km.

- Ringsaker videregdende skole, 750 elever 4 km.

- Statens gartner- og blomsterdekoraterskole Vea, 80
elever, 7 klasser 18.4 km.

- Veldre barnehage (0-5 ar), 83 barn, 4 avdelinger
0.6 km.

- Temmerli barnehage, 3 km.

- Kjerringhaugen Steinerbarnehage (2-6 ér), 18
barn, 1 avdeling 3.4 km.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for
Lundberg, gnr. 21, bnr. 4, veldre fra 1998.
Reguleringsformdl for eiendommen er boliger.
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel
2014-2025 for Ringsaker kommune. Hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til boligbebyggelse,
framtidig. Omr&dene rundt boligen bestér av

et omrade regulert til framtidig boligbebyggelse, og
det mé& derfor paregnes at det vil komme opp flere
bygg i framtiden. Det er ogsa et omrade som er
regulert til felles lekeplass for boligomradet. Omradet
pd& andre siden av boligen er regulert til Landbruk-,
natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR). Kjzper
baerer ansvar og risiko for at tenkt utbygging blir
godkijent av offentlige myndigheter. Se vedlagte
reguleringsplan vedrgrende hva slags boliger som
kan fgres opp, samt utnyttelsesgraden av tomten.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst
ta kontakt med Ringsaker kommune.

Den aktuelle tomten ligger innenfor omrade "2" som
nevnes.

Konsesjon / odel

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt, men
egenerklaering om konsesjonsfrihet mé& fylles ut av
kizper ved ovedragelse av ubebygd tomt.

Vei/vann/avlep

Trasé for offentlig vann- og avlepsnett ligger rett ved
innkjgringen pa tomta. Det forutsettes at
viderefaringen er dimensjonert for utvidelse. Kjgper
oppfordres til & underseke med kommunene i forhold
til kapasitet pa offentlige hovedledninger.
Tilknytningsavgiften for vann og

kloakk betales av kjgper.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.




Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pé
Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 92 20 22 73 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Aksepffrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kisper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil std som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert nsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kizpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale. Vennligst oppgi @nsket tidspunkt for
overtagelse i ditt budskjema.

Diverse
Salgsoppgaven er basert p& selgers opplysninger gitt
til megler og opplysninger innhentet fra kommunen,

eventuelt forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave
med vedlegg. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.

Eiendommen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §

28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst

erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For nsermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Lundbergvegen 16, 2385, Brumunddal, Gnr. 21 bnr.
38 i Ringsaker kommune

Eier
Hege Jeanette Hanserud
Bjarne Olsen Hanserud

Oppdragsnummer
95-22-0039

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 30.000-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgijer kr. 6.250, -,
markedsfaringspakke kr. 17 900, -

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg inn i fremlagte dokumenter
fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom
du ensker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Hamar sine standard
kizpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Utskriftsdato: 21.01.2021

Vegstatuskart for eiendom 3411 - 21/38// A

Veger
Skeogshilveg
Skegshilveg tunnel
Privatweg
Privatweg turinel
/ Kommunalveg
»7 Kemmunalveg tunnel
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
/ Riksveg
#* Riksveg tunnel
# Eurcpaveg
¥ Eurcpaveg tunnel
Ferger
J~ Ferge
Gang - og sykkelveger
/ Gang - og sykkelveger
I 7 Gang - og sykkelveger tunnel
Gang - og sykkelveger - kjerbar til eiendom

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Kommuneplankart N

Eiendom: 21/38

Adresse: Lundbergvegen 16
Dato: 21.01.2021
Ringsaker kommune | Malestokk: 1:2000
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N 6755400
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 21/38

Adresse: Lundbergvegen 16
Dato: 21.01.2021
Ringsaker kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

[N 6755860

AV,

N 6755500
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N 6755400

©Norkart 2021

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




RINGSAKER KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR LUNDBERG, GNR. 21, BNR. 4, VELDRE

REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato 16.02.97
Sist revidert 01.12.97

Vedtatt av kommunestyret 29. 04. 1998, sak 40/98

Brumunddal .... .... 19, s
ordfgrer

UTNYTTELSESBEREGNINGER
Tillatt bebygd areal (inkl. garasje/uthus) BYA i h.h.t. NS 3940, skal beregnes i % av de enkelte tomters
nettoareal.

VARSLING OG UNDERS@KELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER (KML)

Hyvis det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
straks stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter (KML
§8§ 4 og 6). Varsel skal gis til kulturvernmyndigheten.

Kulturvernmyndighet er Hedmark fylkeskommune, kulturavdelingen, Fylkeshuset, 2300 Hamar.

REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert for fglgende formal, jfr. Plan-og bygningslovens § 25.

Byggeomrader (§ 25, 1.ledd nr.1)
-Bolig

Offentlige trafikkomrader (§25, 1.ledd nr. 3)
-Kjgreveg

-Gang-og sykkelveg

Spesialomrader (§25, 1.ledd nr.6)
-Trafo

Fellesomrader (§25, 1.ledd nr.7)
-Adkomstveg/parkering

-Felles lek

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.8.

1.9.

2.1.

De fglgende reguleringsbestemmelser er vedtatt med hjemmel i PBL §26
BYGGEOMRADER, BOLIGER

I omradet skal det oppfgres boliger som smahusbebyggelse med tilhgrende uthus og
garasjer.

I omradene 2, 3, 4 og 6 kan det oppfgres eneboliger med inntil 2 etasjer. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 meter. BYA skal ikke overstige 25 %.

I omréade 1 kan det oppfares rekkehus, kjedehus eller tilsvarende med inntil 3 etasjer
inkludert sokkeletasje og innredet loft. Gesimshgyder skal ikke overstige 3,5 meter mot
Veldromsvegen og 6,5 meter mot sydgst. BY A skal ikke overstige 30%.

Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 45 grader.

Garasjer/uthus oppfgres i 1 etasje, og skal ha samme detaljering og takvinkel som
boligbygg pa samme eiendom. Garasje plassert parallelt med veg, skal ligge minst 2
meter fra regulert veg. Garasje plassert vinkelrett pa veg, skal ligge minst 5 meter fra
regulert veg. Den tillates lagt i nabogrense.

All bebyggelse skal plasseres, tilpasset terrenget og nabobebyggelse med hensyn til
stgrrelse, karakter, materialbruk, takform, farge, og sol- og utsiktsforhold, slik at den
enkelte bygning styrker kvaliteten pa omradets samlede bygningsmiljg.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innleveres situasjonsplan i m. = 1:1000
som viser behandlingen av det ubebygde areal av tomta. Planen skal vise eksisterende og
framtidig terreng med koteangivelse, eventuelle forstgtningsmurer, gjerder, beplantning,
biloppstillingsplasser og garasje m.v. Situasjonsplanen skal vare godkjent for
byggetillatelse blir gitt.

For omrade 1 skal utomhusarealene opparbeides samtidig med byggearbeidene forgvrig
og skal ferdigstilles senest 1 ar etter at brukstillatelse er gitt.

For omradene 2, 3, 4 og 6 skal det innpasses garasje for 1 bil og oppstillingsplass for 1
bil pr. frittliggende bolig. For omrade 1 skal det innpasses oppstillingsplass for 1,15 biler
pr. boligenhet. Hybler skal ha oppstillingsplass for 1,0 bil pr. boligenhet. I tillegg er det
to steder pa planen anvist plass for gjesteparkering til beboerne i omradet.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, KJOREVEG

Det skal anlegges adkomstveg uten fortau som betjener samtlige boliger som vist pa
plankartet. Det skal innsendes egen byggeplan som viser adkomstvegens tilpasning til de
enkelte tomter og det kommunale og det fylkeskommunale vegnettet. Det er anledning til
a anlegge hastighetsregulerende tiltak i adkomstvegen.
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6.1.

6.2.

SPESIALOMRADER

Det skal anlegges trafo som vist pa plankartet.

Det er regulert inn frisiktssoner i forbindelse med de to vegkryssene pa Rognstadvegen
og krysset mellom Rognstadvegen og Byflatvegen. Frisiktslinjene er basert pa skiltet
hastighet pa 50 km/t, og fastlagt til 10 x 65 meter. Innenfor frisiktslinjene og
frisiktssonen som er vist pa plankartet, tillates ikke sikthindringer som ligger 0,5 meter
over tilstgtende vegkryss.

FELLES OMRADER

Det er regulert felles adkomstveg for boligeiendommene 21/5 og 21/14.

Felles parkeringsplass i nordre del av planomradet er felles for omradene 1, 2 og 6.
Felles parkeringsplass i sgndre del av planomradet er felles for omradene 3 og 4.
Omradet regulert til felles lek skal vare felles for boligomradene 1, 2, 3, 4 og 6.

Det tillates ikke oppf@rt bygninger i lekeplassomradet. Unntak fra dette kan vedtas av
kommunen nar det gjelder mindre lekehus/lekestativer som naturlig hgrer til omradets
funksjon.

FELLES BESTEMMELSER

Eksisterende hgyspentlinje over eiendommen skal legges som jordkabel.

Eksisterende steingjerde i grensen mot eiendommen Solstad, gnr.16, bnr.1, skal bevares.

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad tas vare pa. Dette gjelder spesielt
randvegetasjon mot Rognstadvegen, Veldromsvegen, Byflatvegen og mot Lundberg og
Solstad.

ETAPPEVIS UTBYGGING

Det gis anledning til etappevis utbygging av omradet etterhvert som behovet for boliger
melder seg.

Utbygger skal ferdigstille fellesomradene adkomstveg, lekeplass og gjesteparkering
samtidig med tilliggende bygninger.

Boligkjoperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den ekonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjgperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

v

NT

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

ndomsmealingsforetak

Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige
trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse

med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og e@vrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Néar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Egne notater Lundbergvegen 16
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 95220039

Adresse: Lundbergvegen 16, 2385 Brumunddal
Betegnelse: GNR 21, BNR 38 i Ringsaker kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato /- kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, filstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: 7 POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Hamar TIf: 922 02 273 PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 19.10.2022 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007. Homar
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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