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OVERGATA 27

Velkommen til @vergata 27 - en stilig og ubebodd 3-romsleilighet over 2 plan
midt i sentrum av Straumen. Bygget ble ferdigstilt s& sent som i 2018 og har en
gjennomgadende hgy standard.

- Innbydende leilighet over 2 plan p&a 101m?2 BRA.

- Privat balkong og skjermet takterrasse med flott utsikt.
- Heis og egen p-plass og bod i parkeringskieller.

- Vannbaren gulvvarme i stue og kjgkken.

- Flislagt bad og separat toalettrom.

- Balansert ventilasjonsanlegg.

- Utmerket beliggenhet midt i sentrum av Straumen.

- IN-ordning (individuell mulighet for nedbetaling av andel fellesgjeld).
- Kort gangavstand il alle fasiliteter i sentrum.

- Umiddelbar neerhet til brygga.

- Pent opparbeidede fellesarealer.




OVERGATA 27

Prisantydning 1 990 000
Fellesgjeld 2 295 080
Ombkostninger 7 982

Totalpris 4 293 102
Fellesutgifter 15 024 pr. mnd.
P-rom 99 m2

Bruksareal 101 m2

Soverom 1, mulig med 2
Eierform Borettslag

Byggear 2018

Petter Rastad Olsen
Eiendomsmegler MNEF / Prosjektansvarlig
99 56 02 98 / petter.rostad.olsen@partners.no
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BELIGGENHET

Leilighetskompleks i hjertet av vakre Straumen, i Indergy Kommune. Straumen
med sin beliggenhet ved tidevannstrammen som deler Trondheims- og
Borgenfjorden er et av de mest attraktive boomradene i denne delen av
Trendelag. Det er kort vei til alle servicefasiliteter, skoler, lege, tannlege,
butikker med mer.










INNHOLD

Leiligheten gar over to plan og inneholder falgende rom:

2. etasje: Gang, soverom, bad, wc, stue/ kjgkken og teknisk rom.

Loft: Loftstue og mulighet for soverom (opprinnelige godkjente
byggetegninger viser soverom pé loft)

| tillegg medfalger parkeringsplass og bod i kjeller.

P-ROM | 99 M?
BRA | 101 M?




@vergata 27

Offentlig transport
& Straumen 5min %
Linje 455, 640, 722 0.4 km
® Rgra stasjon 8 min &
Linje 26 7.1 km
X Trondheim Veernes Tt9 min &
Skoler
Sakshaug skole (1-7 kl.) 14 min #
205 elever, 10 klasser 1.7 km
Indergy ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
300 elever, 12 klasser 1.2 km
Indergy videregdende skole 11 min %
246 elever, 13 klasser 0.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 17%13-154r

16% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 36% 34%
Ikke gift 45% 53%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Aldersfordeling

16.6 %
17.8%

13.5%
15.2%
15.2%

345%
37.4%
38.9%
28.8%
1.2%

21.5%
17.3%

N
50 3% 50
oY
" .l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Straumen 1282 0
[l Kommune: Indergy 6 804 0
I Norge 5328198 2398736
Barnehager
Kribelin barnehage (0-6 ar) 6 min %
40 barn, 2 avdelinger 0.5km

Indergy familiebarnehage - Nesset (1-5... 10 min %

5barn, 1 avdeling 0.7 km
Folkvang barnehage (1-5 ar) 9min %
36 barn, 2 avdelinger 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Indergy 6 min &
Coop Extra Indergy 8 min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Sport
@ Nessveet ballgkke 7 min %
Ballspill 0.5km
@ Sundsand Sandvollyballbane 13 min %
Sandvolleyball 1 km
& Fresk Treningssenter 9 min %




EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
1 990 000,- (Prisantydning)
2 295 080,- (Andel av fellesgjeld)

4 285 080,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

500, - (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

8 022,- (Omkostninger totalt)

4 293 102, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

Kr. 15 024, - pr. mnd.

Inkluderer bl.a. renter pé fellesgjeld, TV/ internett
(grunnpakke), forsikring (bygget), kommunale
avgifter, renovasjon, styrehonorar, vedlikehold,
renhold av fellesareal, kontigenter m.m.

Fellesutgifter fordeles slik pr. mnd.:
Renter p& fellesgjeld: Kr. 11 571,-
Felleskostnader pr enhet: Kr. 1 811,-
Felleskostnader pr. kvm: Kr. 1 120,-
TV/ Internett: Kr. 522,-

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Ut i fra dagens lanebetingelser vil felleskostnader etter
avdragsfri periode ke med kr. 2.373,- / mnd for
denne leiligheten. Farste avdrag forfaller til betaling

01.01.2029.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste
fellesutgifter. Utgifter il stram og innboforsikring
varierer ut fra personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er pr. 01.01.2024: Kr. 2 295 080, -

Avdrag fellesgjeld
Kr. 0,- / mnd.
Uti fra dagens lanebetingelser vil farste avdrag som

forfaller til betaling 01.01.2029 utgjere ca kr 2.373,-

per méned for denne boligen

Andel formue
Andel fellesformue er pr. 01.01.2024 kr. 50 431, -

Borettslag

Borettslag: Straumen Park Borettslag, Orgnr:
921411472

Det gjeres oppmerksom pa at det er pliktig
medlemskap i borettslaget. Medlemsavgift kr. 600,-
pr. ar.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot
evt. tap av felleskostnader.

Det er mulighet for induviduell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN- ordning).

Fellesgjeld / lanevilkar

44841487602, Aasen Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per dr.

Rentesats per 20.12.2022: 5.8% paq, flytende rente.
Antall terminer til innfrielse: 419

Saldo per 08.08.2022: 32 253 928

Andel av saldo: 2 295 005

Farste termin: 01.01.2019 Neste avdrag: 01.01.2029
(siste termin 01.12.2058)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 01.01.2029
utgjere ca kr 2.373,- per méned for denne boligen

Rentekostnader fellesgjeld
Rentekostnad pr. 01.01.2024: Kr. 11 571,- pr. mnd.

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning
av at andelseier aksepterer borettslagets regler for
dyrehold. Beboere som holder dyr skal serge for at
det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer p&
borettslagets omré&de.

Se pkt. 6 i husordensregler vedlagt prospekt.

Boligens areal
Primaerrom: 99 kvm, Bruksareal: 101 kvm

2. etasje:
Bruksareal: 66 m2.
Primaerrom: 64 m2: Gang, soverom, bad, wc og

stue/ kjgkken.

Sekundaerrom: 2m2: teknisk rom.

Loft:

Bruksareal: 33 m2.

Primaerrom: 33 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Loftstue.

| folge byggetegninger er det mulighet for godkjent
soverom pa loft.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Standard

Lekker 3-romsleilighet over 2 plan fra 2018.
Leiligheten og bygget har en gjennomgdende hay
standard med bl.a. parkett p& gulv, vannbéren
oppvarming i gulv pd stue og kjekken, balansert
ventilasjon, flislagt bad, kigkken med integrerte
hvitevarer. Heis og parkeringskijeller.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Eierform: Eiet tomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Det medfelger egen p-plass og bod i
parkeringskieller. Heisadkomst.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for falgende tiltak; Riving og
nybygg av naeringsareal og leiligheter i @vergata
21,25,27 og 29 samt Nergata 16. Datert
25.01.2019.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste drene.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.
Vannbdren gulvvarme i stue / kjgkken 1. etasje.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter B

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten.

Formuesverdi

Stipulert formuesverdi for 2021 iht. skattetatens
kalkulator.

Primaerbolig pr. 31.08.2022: kr. 883.764,-
Sekundaerbolig pr. 31.08.2022: kr. 3.181.550,-

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/ forretning/ kontor.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst
ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Omré&deplan er en starre revisjon av Reguleringsplan
for Straumen sentrum, PLan -ID 2009001, vedtatt
04.05.2009 og gjelder i stedet for denne.
Bestemmerlser til omradeplan for Straumen

sentrum,2018. Sist revidert 15.04.2019.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.




Tinglyste rettigheter og forpliktelser
P& eiendommen:

2018,/973004-1/200 Seksjonering
03.07.2018 21:00

opprettet seksjoner: snr: 3

formal: Samleseksjon bolig

sameiebrgk: 2393 /2941

For avrige opplysninger om grunndata, se den
seksjonerte matrikkelenheten.

Vei/vann/avlep
Offentlig i felge Inderay Kommune.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lasare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Megler gjer szerlig oppmerksom pé& at selger ikke har
bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven.
Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader
pd eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse,
helst med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjgperpakke / boligkjesperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjesperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post til petter.rostad.olsen@partners.no
eller SMS: 99 56 02 98 . Alle budforhayelser skal

bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Det gjgres oppmerksom pé& at det ikke er innhentet
tilstandsrapport ifm. salget.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje mé kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kijgsper aksepterer dette
som bindende for seg.




Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel

@vergata 27, 7670, Indergy, Gnr. 135 bnr. 3 snr. 3,
andelsnr. 13 i Straumen Park Borettslag med orgnr.
921411472 i Indergy kommune

Eier
Aasen Sparebank
Straumen Invest AS (konkursbo)

Oppdragsnummer
72-22-0187

Meglers vederlag

Det er avtalt fast pris pd meglerprovisjon kr. 60.000, -
, tilrettelegging kr. 15.000, -, visninger kr. 2.000,- pr.
stk., oppgjersgebyr kr. 4.500,-, markedspakke kr.
9.900,-. Alle belep er inkl. mva. | tillegg kommer
utlegg som energimerking, arealoppmdling,
plantegning, sikringsobligasjon, kommunal info,
forretningsfarerinfo og fotograf + ev. tillegg.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren
&Partners avd Verdal sine standard kjspekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER










Adresse @vergata 27
Postnr 7670

Sted Inderay
Leilighetsnr.

Gnr. 135

Bnr. 3

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1436119
Dato 30.08.2022
Innmeldtav  Stian Iversen

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.
Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 2018

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 99

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling:  Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Varmepumpe: Har ikke informasjon om varmekilde
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g& inn p& www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).




Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

Vedtekter

for Straumen Park borettslag org nr 921 411 472

tilknyttet

Boligbyggelaget Midt AL orgnr 926332104

vedtatt pa stiftelsesmate 30.07.2018, endret pa generalforsamling 21.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Straumen Park Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

) S_traumen Park Borettslag har etablert ordning for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-
oerjclr::gr)n IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller deler av fellesgjelden som er knyttet til
andelen i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Indergy kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt AL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har borettslaget rett til & eie inntil 1 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.




(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende ndr andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av

boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av ret

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
0g uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.




(8) Verandaer med utgang fra leilighet D2 og K2 er det leilighet D2 og K2 som har bruksrett til.
Det kan ikke i noen omstendigheter gjares installasjoner som er av sjenanse eller hindrer utsikt for
leiligheter bak eller for andre boliger, herunder, oppsetting av levegger, parabol, markiser og
tilsvarende.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 1-4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (2).




For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling lov om boligbyggelag av samme dato.
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret AKX koK
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene




Disponible midler Straumen Park Borettslag Resultat Straumen Park Borettslag 2021

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2021 2020 2021 2022
Inntekter
Disponible midler Innkrevde felleskostnader 510 012 426 564 509 940 546 500
Regnskap Regnskap Renter 635 035 808 400 650 845 726 638
2021 2020 TVlinternett 93 309 100 608 95 808 95 808
Malingsbaserte inntekter 8 780 3300 0 3600
Andre driftsinntekter 0 2236 0 0
A. Disponible midler IB 690 042 477 267 -
Sum inntekter 1247 136 1341108 1 256 593 1372546
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 57193 211 005 Driftskostnader
Avdrag langsiktig gjeld 19 245 1770 Lannskostnader / styrehonorar 1 0 22 820 22 820 22 820
IN-midler til nedbetaling av gjeld -2 000 000 0 Revisjonshonorar 3020 6386 7000 7200
Inntektsfaring IN 2 000 000 0 Forretningsfgrerhonorar 61594 58 614 59 000 63 650
B. Arets endring disponible midler 76 438 212775 Andre fon/altnlngs.tjenester 3750 775 5000 2000
_ _ - Andre fremmede tjenester 17 438 28 000 10 000 15 000
C. Disponible midler UB 766 481 690 042 Vedlikehold 2 94 175 60 074 56 000 83 000
Renhold, fellesareal 13 586 146 13 440 3000
Verktay, driftsmatriell, inventar 10 759 2931 0 3000
Omigpsmidler 859 225 1046 915 TV/internett 60 488 51187 95 808 95 808
- Kortsiktig gjeld 92 745 356 873 Forsikring 3 67 556 94 604 86 500 86 500
C. Disponible midler 766 481 690 042 Energi og stram 37 608 35998 25000 35 000
Kontorrekvisita, trykksaker 905 2782 600 700
Porto 774 1723 500 1000
Kontingenter 5832 5832 6 000 6 240
Kommunale avgifter 4 146 178 15717 191 500 191 500
Andre driftsutgifter 5 5859 3249 6 500 5000
Bomiljg 9615 9 585 5 000 5 000
Tap pa fordringer 76 067 0 0 0
Sum driftskostnader 615 204 400 422 590 668 626 418
Driftsresultat 631 932 940 686 665 925 746 128
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1556 819 500 0
Rentekostnad 576 295 730 499 650 845 726 638
Resultat av finansinntekt- og kostnad -574 739 -729 681 -650 345 -726 638
Resultat som overfgres fri egenkapital 57 193 211 005 15580 19 490
Av dette overfares til fond -15 000 -54 000 0 0

Straumen Park Borettslag Straumen Park Borettslag




Balanse Straumen Park Borettslag 2021

Balanse Straumen Park Borettslag 2021

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6, 11 10 250 000 10 250 000
Bygninger 6, 11 58 510 000 58 510 000
@remerkede bankinnskudd 0 14 000
Sum anleggsmidler 68 760 000 68 774 000
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 7 4680 49 166
Andre kortsiktige fordringer 55 961 124 266
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa bankkonti 798 585 859 483
Sum omlgpsmidler 859 225 1032915
SUM EIENDELER 69 619 225 69 806 915

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 80 000 80 000
Fond/ avsetninger 69 000 54 000
Opptjent egenkapital 825 287 825 287
Arets resultat 42193 0
Sum egenkapital 1016 480 959 287
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 9 32 255 000 34 235 755
Borettsinnskudd 10 34 255 000 34 255 000
Innbetalt pa IN 10 2 000 000 0
Sum langsiktig gjeld 11 68 510 000 68 490 755
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5 647 5858
Leverandgrgjeld 35050 32787
Skyldig off. myndigheter 0 12 820
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 0 10 000
Annen kortsiktig gjeld 52 047 295 408
Sum kortsiktig gjeld 92 745 356 873
SUM GJELD 68 602 745 68 847 628
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 619 225 69 806 915

31.12.2021
Boligbyggelaget Midt

Sted: , dato:
Geir Solberg Per Reidar Naess Birgit Salberg
Leder Styremedlem Styremedlem

Anne Elisabeth Tromsdal

Styremedlem

Straumen Park Borettslag

Straumen Park Borettslag




ORDENSREGLER
FOR
STRAUMEN PARK BORETTSLAG

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar omsyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan

virke forstyrrende pa naboene. Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeids om skaper stgy skal ut fgres til tider der det
er til minst mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. Pa
spndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra st@y, varsles beboerne i
tilstptende boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i
den kalde arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for 3 unnga
kondensskader og muggdannelser i boligen.

e 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget.

e straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for
desinfeksjon,

e at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller vinduer ikke
forekommer.

e at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Andelseier skal sgke styret om adgang til a til & gjgre inngrep i

o

yttervegger/utearealer, som 3 sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til
andre, jf. borettslagslovens paragraf 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer
ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Spppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne
beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner
og sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser dersom det er anvist.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke seg
rotter og mus til boligene.

Utvendig bilvask er ikke tillatt i garasjekjelleren eller pa borettslagets eiendom.
Leking er ikke tillatt i garasjekjelleren.

Beboerne er pliktige til a foreta trappeliste etter oppsatt liste




5. Kjgring og parkering

Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen
plass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkering benyttes. Kjgring og parkering pa
gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier
aksepterer borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Reglene gjelder ogsa for de som har leiligheter i Nils Aas-bygget hva gjelder
borettslagets eiendom.

Dato 31 07 2019.

For styret i Straumen Park

Anders Kvam

styreleder.

-sendt beboerne i Nils Aas leilighetene

-lvar Andre Pedersen v/Aktiv Eiendomsformidling
-Olav Slapgaard

-BBL-Midt v/ Bodil Nessemo.
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BESTEMMELSER TIL OMRADEPLAN FOR STRAUMEN SENTRUM, 2018

SIST REVIDERT: 15.04.2019

1 FELLESBESTEMMELSER

Omréderegulering Straumen tettsted

TEGNFORKLARING

ssssss

010220192209 2018

1305201

EGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §125NR.2)

LI

:

RAG (PBL §12:5 NR6)
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HENSYNSS(

‘‘‘‘‘

1.1 TIDLIGERE PLANVEDTAK
Omradeplanen er en stgrre revisjon av Reguleringsplan for Straumen sentrum, Plan-ID 2009001,
vedtatt 04.05.2009 og gjelder i stedet for denne.

Reguleringsplanen opphever fglgende tidligere planvedtak:

- Reguleringsplan for Nessjordet, Plan-ID 2010002, vedtatt 18.03.2013

- Reguleringsplan for Venna, Plan-ID 2010008, vedtatt med endring 13.10.2014

- Reguleringsplan for Arfall gang-/sykkelveg, Plan-ID 2007009, vedtatt 12.12.2007

- Reguleringsplan for Block Watne, Plan-ID 2008002, vedtatt 22.09.2008

1.2 UTFORMING (PBL § 12-7 NR. 1)

1.2.1  Estetikk

Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal, nar det gjelder volumer, stiluttrykk,
materialbruk, farger, og lignende, utformes pa en slik mate at bygninger far en god arkitektonisk og
estetisk utforming og at neeromradet fremstar med et helhetlig preg. Det skal tas hensyn til
omkringliggende bebyggelse ved planlegging av nye tiltak.

Det skal legges vekt pa god kvalitet ved estetisk utforming, detaljering og materialbruk for
fellesarealer og offentlige grentomrader.

Det tillates ikke oppsetting av reklame eller virksomhetsskilt fgr det er godkjent en helhetlig skiltplan
for omradet. Ved behov for endret skilting skal hele skiltplanen revideres. Ved utforming av skiltplan
skal det legges vekt pa estetikk og tilpasning til bygningenes arkitektur.

1.2.2  Byggehgyde og utnyttingsgrad
Byggehgyde og grad av utnytting beregnes i henhold til Tekniske forskrifter til plan og bygningsloven.

1.3 VILKAR FOR BRUK (§ 12-7 NR.2)

1.3.1 Byggegrenser

Byggegrense mot fylkesveg er vist i plankartet og kan kun fravikes etter godkjenning fra
fylkeskommunen. Mindre bygninger som boder, sgppelskur, carport o.l. kan plasseres inntil 15 m fra
senterlinjen pa fylkesveg sa fremt det ikke hindrer sikt for sikker trafikkavvikling.

Byggegrense mot kommunal veg er 5 m fra regulert veg. Parkeringsplasser, skilt og tiltak beskrevet i
byggesakforskriften § 4-1, kan plasseres uavhengig av byggegrense sa fremt det ikke hindrer sikt for
sikker trafikkavvikling.

Byggegrense mot regulert veg med annen eierform er 2 m fra veg safremt annet ikke er oppgitt pa
plankart.

Planbestemmelser Omrdderegulering Straumen sentrum, Plan-ID 2017001




Byggegrense mot friomrade eller sjg gjelder for stgrre bygninger, inkludert tilbygg til slike, som kan
virke privatiserende eller skjemmende pa det naerliggende offentlige arealet. Mindre bygg under
15m? grunnflate og 3 m mgnehgyde, som redskapsbod, lekestue og liknende kan tillates inntil 1 m fra

eiendomsgrense mot friomrade.

1.3.2 Fortetting

Fortetting innen eksisterende utbyggingsomrader er tillatt safremt det kan skje innenfor planens krav
til grad av utnytting, byggegrenser og krav til utforming/estetikk.

1.4 MIU@KVALITET (§ 12-7 NR.3)

141 Stey

Anbefalte grenser i retningslinje for behandling av stgy i arealplaner (T1442) gjgres gjeldende for

planomradet.

Ved etablering av stgypmfintlig bebyggelse eller leke-/oppholdsarealer naermere FV755 enn 50 m
skal det dokumenteres at stgynivaene ikke overstiger de anbefalte grensene.

1.4.2 Forurensning

Det tillates ikke bedrifter som medfgrer lukt, rgyk eller annen forurensning som virker negativt pa
omradets funksjon som sentrums- og boligomrade.

1.5 FUNKSJONS- OG KVALITETSKRAV (§ 12-7 NR. 4)

1.5.1 Parkering

Fglgende krav gjelder til parkeringsdekning:

Arealformal/type enhet

Krav til minimum parkeringsdekning

Forretningsbebyggelse -
detaljhandel, service

2 p-plasser for bil og 2 p-plasser for sykkel per 100 m? forretningsareal

Serveringssted

1,5 p-plasser for bil og 1 p-plass for sykkel per 100 m? forretningsareal

Kontor

1,5 p-plasser for bil og 2 p-plasser for sykkel per 100 m? forretningsareal

Industri, Verksted

1 p-plasser for bil per 100 m? industriareal

Lager

0,5 p-plasser for bil per 100 m? lagerareal

Skoler, Kulturhus

1 p-plass for bil og 1 p-plass for sykkel per 100 m? bruksareal

Barnehager

2 p-plasser for bil og 1 p-plass for sykkel per 100 m? bruksareal.

| tillegg skal det veere minimum 5 plasser for henting/bringing i
umiddelbar nzerhet.

For alle virksomheter som er dpen for publikum, arbeidsplasser og boligbygg med mer enn 4
boenheter, skal minimum 5 % av parkeringsplassene, og minimum 1 plass, veere dimensjonert for
bevegelseshemmede. Disse plassene skal lokaliseres naeermest mulig inngang.

Generelt skal sambruk av p-arealer tilstrebes. Der maksimalbehovet for to virksomheter oppstar til
ulik tid kan dette etter konkret vurdering redusere kravet til parkeringsdekning (f.eks. skole —idrett).

Innenfor hensynssone H570_1 (gamle sentrumskjerne) er det angitt egen bestemmelse for parkering.

1.5.2 Universell utforming
All utbygging i omradet skal forholde seg til prinsippene for universell utforming, med utgangspunkt i
PBL § 12-7 nr. 4. Det gjelder bade bebyggelse og utomhusarealer.

15.3 Overvann
Ved detaljregulering og spknad om tiltak skal bygninger og anlegg utformes slik at naturlige flomveier
bevares og risikoen for overvannsflom reduseres.

Overvannstiltak skal planlegges som bruks- og opplevelseselementer i utearealer.

Apne strekninger for elv/bekk, vann og dammer skal opprettholdes.

1.6  AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER (§ 12-7 NR.6)
Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredede kulturminner, ma arbeide straks
stanses og fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminneloven § 8.2.

1.7 ENERGIFORSYNING (§ 12-7 NR. 8)
| omradet skal det tilrettelegges for at ny bebyggelse kan forsynes med vannbaren varme, jf. PBL
§27-5.

1.8 KRAV OM DETALIREGULERING (§ 12-7 NR. 11)
Det kreves detaljregulering for omrade BBB2 pa Nessjordet, samt for omrade B/N/T i Nessberga.
(Naermere krav angitt under beskrivelse av arealformal.)

1.9 KRAV OM NARMERE UNDERS@KELSER (§ 12-7 NR. 12)

For det gis igangsettingstillatelse for tiltak i nye utbyggingsomrader og i omrader hvor
utbyggingstettheten gker, skal det foreligge geotekniske vurderinger av omradestabilitet, og fare for
kvikkleireskred, pa areal med marine avsetninger.

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5NR.1)

Boligenheter over 100 m? BRA

2 p-plasser for bil og 3 p-plasser for sykkel

Boligenheter fra 60 m? til og
med 100 m? BRA

1,5 p-plasser for bil og 2 p-plasser for sykkel

Boligenheter t.0.m. 60 m? BRA

1 p-plasser for bil og 2 p-plasser for sykkel
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2.1 FRITTUGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE BFSO1 —BFS13, BFS21, BFS32-BFS33 oG

KOMBINERT FORMAL BARNEHAGE/FRITTLIGGENDE SMAHUS BBH/BFS
Hovedbygg skal ha saltak med takvinkel 15-35 grader, pulttak med takvinkel 10-22 grader eller flatt
tak. Mindre tilbygg underordnet hovedbygget tillates med annen takform. Takvinkel pa nye
bygninger skal tilpasses takvinkel pa nzerliggende bebyggelse i omrader hvor dette har et enhetlig
preg.
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% BYA=35%
Maksimal mgne- og gesimshgyde for bolighus er henholdsvis 8 m og 7 m.

Frittstdende garasje/uthus kan bygges med T-BRA = 60 m?. Det skal legges vekt pa 4 tilpasse
utseende til hovedbygget med tanke pa takvinkel, materialbruk og fargevalg.

Maksimal mgne- og gesimshgyde for garasje/uthus er henholdsvis 5,5 m og 4,5 m.

2.2 FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE BFS14 —BFS18
Som hovedregel skal alle husene oppfgres som trehus. Innslag av andre materialer kan tillates under
forutsetning av at trematerialer er dominerende.

% BYA=35%

Hovedbygg skal ha saltak med takvinkel 15-35 grader, pulttak med takvinkel 10-22 grader eller flatt
tak. Mindre tilbygg underordnet hovedbygget tillates med annen takform. Takvinkel pa nye
bygninger skal tilpasses takvinkel pa naerliggende bebyggelse i omrader hvor dette har et enhetlig
preg.

Maksimal mgne- og gesimshgyde for bolighus er henholdsvis 8 m og 7 m.

Frittstdende garasje/uthus kan bygges med T-BRA = 50 m?. Det skal legges vekt pa 4 tilpasse
utseende til hovedbygget med tanke pa takvinkel, materialbruk og fargevalg.

Maksimal mgne- og gesimshgyde for garasje/uthus er henholdsvis 5,5 m og 4,5 m.

For a ivareta utsikt fra Nessveet skal garasje/uthus i omrade BFS18 plasseres innenfor angitte
byggegrenser med mindre det bygges som sokkeletasje under terreng eller terrasse.

2.3 FRITTLGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE BFS19, BFS20 (LEHNHAUGEN/HELGESENBAKKEN)
Omradene kan bebygges med eneboliger, jf. definisjon i veilederen «Grad av utnytting — T-1459»,
med tilhgrende anlegg.

% BYA=26%

Maksimal mgne- og gesimshgyde for bolighus er henholdsvis 8 m og 7 m eller som eksisterende.
Maksimal mgne- og gesimshgyde for garasje/uthus er henholdsvis 5,5 m og 4,5 m.

Eiendommenes opprinnelige karakter som villabebyggelse med en stgrre hageflekk skal ivaretas. Det
skal legges vekt pa & tilpasse utseende pa garasje/uthus til hovedbygget med tanke pa takvinkel,
materialbruk og fargevalg.

Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng ved bruk av grunnmur, sokkeletasje e.l. og ikke ved
oppfylling av masse til plant niva.

2.4 FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE BFS22 (@VERGATA NORDVEST)
Omradet kan bebygges med eneboliger, jf. definisjon i veilederen «Grad av utnytting — T-1459», med
tilhgrende anlegg.

Eiendommenes opprinnelige karakter med en stgrre hageflekk ned mot Muustrgparken og Granaelva
skal ivaretas.
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% BYA =26 %

Hovedbygg skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader. Mindre tilbygg underordnet
hovedbygget tillates med andre takformer. Pabygg/tilbygg skal ikke forstyrre oppfattelsen av
hovedbygningens form og volum.

Maksimal mgne- og gesimshgyde for bolighus er henholdsvis 8 m og 6 m eller som eksisterende.

Det kan oppfgres garasje/uthus med T-BRA= 50 m?. Det skal legges vekt pa 4 tilpasse utseende til
hovedbygget med tanke pa takvinkel, materialbruk og fargevalg.

Maksimal mgne- og gesimshgyde for garasje/uthus er henholdsvis 5,5 m og 4,5 m.

2.5 FRITTUGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE BFS23 —BFS31 ((DVERGATA S@R, NERGATA S@R OG
EINHAUGEN)

25.1 Bruk
Omradene BFS 23-BFS 30 kan bebygges med eneboliger, jf. definisjon i veilederen «Grad av utnytting
—T-1459», med tilhgrende anlegg.

Omrade BFS31 kan bebygges med frittliggende smahusbebyggelse — eneboliger/tomannsboliger,
med tilhgrende anlegg.

2.5.2 Utforming
For BFS23 - BFS30 er maksimal BYA = 30 % eller i samsvar med eksisterende bebyggelse.

For BFS 31 er maksimal BYA = 35%.
Hovedbygg skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.

Maksimal mgne- og gesimshgyde for hovedbygg er henholdsvis 8 m og 6 m eller i samsvar med
dagens bebyggelse.

Det kan oppfgres frittstdende garasje/uthus med T-BRA= 50 m?2.
Maksimal mgne- og gesimshgyde for garasje/uthus er henholdsvis 5,5 m og 4,5 m.

Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng ved bruk av grunnmur, sokkeletasje el og ikke ved
oppfylling av masse til plant niva.

2.6 KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE — BKSO1-BKS14

2.6.1 Boligbebyggelsen

Omradene kan benyttes til rekke- kjede- og smahusbebyggelse med tilhgrende garasjer og anlegg.
Bygningene skal ha saltak, flatt tak eller pulttak. Saltak kan ha takvinkel mellom 20 og 35 grader.
Pulttak kan ha takvinkel mellom 10 og 22 grader. Hus i samme gruppe skal ha lik takvinkel.

% BYA =40 %.

Maksimal gesimshgyde er 9 m.

2.6.2 Garasjer og gvrige anlegg
Garasjer, uthus, gjerder og skjermvegger skal i utforming, materialbruk og farger veere tilpasset
boligbebyggelsen.
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Maksimal mgnehgyde for garasje med saltak eller flatt tak er 4,5 m. Maksimal gesimshgyde for
garasje med pulttak er 5,5 m.

2.7 FELLES LEKEPLASS F_BKL1 (ARFALLVN)
Omrade skal benyttes som felles lekeplass for beboere innenfor BKS02.

2.8 BLOKKBEBYGGELSE BBB1 (MUUS@RA)
Innenfor omrade kan det oppfgres kjede/rekkehusbebyggelse eller lavblokker.

%-BYA= 60 % skal beregnes ut fra areal avsatt til boligformal.

Eksisterende bebyggelse angir maksimal byggehgyde. Det tillates ikke at bebyggelse oppfgres med
kjeller. Minimum hgyde pa inngangsparti settes til hgydekurve 3,0 m.

Eventuelle nye forstgtningsmurer etc. skal oppfgres i naturstein eller forblendes med naturstein og
ha en enhetlig utfgrelse. Gjerder, stgttemurer og lignende bygningsmessige tiltak skal godkjennes av
kommunen. Kommunen kan i ngdvendig utstrekning kreve oppsetting av sikringsgjerde.

Ved sgknad om byggetillatelse/melding skal utomhusplanen som er utarbeidet for omradet
oppdateres med endringene og ligge ved sgknad/melding

Bebyggelsen mot sjg (tidevannsstrem) skal ha et variert fasadeuttrykk mot sjgkanten med variasjon
mellom gavler og langsider mot sjgen. Takvinkel kan variere fra 0 til 35 grader.

Terrasse, veranda, balkong, le-vegg osv. skal ikke bygges utover regulert byggelinje. Slike tiltak skal i
tillegg ikke stikke mer enn 2,5 m ut fra veggliv pa bygningene.

Faste installasjoner som utepeis, badeanlegg, sittegrupper, tgrkestativ osv. skal ikke plasseres
utenfor regulert byggelinje. Dette gjelder ogsa for tiltak som ikke er sgknadspliktige eller
meldepliktige etter plan- og bygningsloven.

2.9 FELLES LEKEPLASS F_BKL2 (MUUS@RA)
Omrade skal benyttes som felles lekeplass for beboere innenfor BBB1.

2.10 FELLES PARKERINGSAREAL F_P1 (MUUS@RA)

Pa felles parkeringsareal kan det oppfgres garasjeplasser og boder. Maksimal gesimshgyde settes til
3,5 m. Tak skal vaere utformet slik at det kan brukes til parkeringsplass, og med materialbruk som
harmonerer med naerliggende boliger. | tilknytting til hver bolig skal det avsettes 1,3 p-plasser pa
felles parkeringsomrade iberegnet garasjeplass.

2.11 FELLES FRIOMRADE F_GS (MUUS@RA)
Omradet f_GS skal gis en parkmessig bearbeiding. Det kan oppfgres enkle bygninger og anlegg som
har tilknytting til bruk av omradet som anlegg for lek. Maks hgyde for innretninger settes til 3 m.

En gangvegtrase skal ligge langs planomradet, fra kommunal veg ved Muusbrua langs sjgsiden til
Vangslivegen.
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2.12 BLOKKBEBYGGELSE BBB2 (NESSIORDET)

2.12.1 Generelt
| omradet kan det oppfgres boligblokker og konsentrert smahusbebyggelse.

For BBB2 er % BYA = 50 %, minimum BRA = 2200 m? og minimum antall boenheter er 20.

2.12.2 Krav om detaljplan
Fgr omradet kan bebygges skal det foreligge godkjent detaljreguleringsplan. Detaljreguleringsplanen
skal minimum vise:

- Plassering av bebyggelse og byggehgyde.

- Hgydeangivelse av bebyggelse, malsatt ved inngangsparti.

- Bebyggelsens hgyde og mgneretning

- Avgrensing av tomter og fellesarealer

- Interne lekearealer, parkeringslgsninger og annen disponering av ubebygde deler av
private- og fellesarealer, herunder terrengplanering, forstgtningsmurer med mer.

- Plassering av renovasjonsanlegg.

Det skal legges szerlig vekt pa:

- Estetisk utforming av bebyggelsen med god terrengtilpasning og god tilpasning til gvrig
bebyggelse.

- At det tilrettelegges for gode interne fellesareal for lek og opphold. Fellesarealene skal
minimum vaere 200 m2 og gkes med 10 m2 pr boenhet over 10. Fellesarealer skal
ferdigstilles fgr det gis brukstillatelse til nye boliger.

2.13 BLOKKBEBYGGELSE BBB4 (NESSIORDET OMSORGSBOLIGER)
Innenfor omrade kan det oppfgres lavblokker.

%-BYA= 60 %

2.14 LAGER— BL (GAMLE TELESENTRALEN)
Omradet kan benyttes til lager og/eller tekniske anlegg.

Maksimal mgnehgyde er 7,5 m og maksimal gesimshgyde er 5 m.

2.15 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING - BOP1, BOP2 0G BOP5 (AKSET, RADHUS 0G

SAKSHAUG BARNEHAGE)
Omradene kan benyttes til bebyggelse og anlegg for offentlig og privat tjenesteyting som
undervisning, forsamlingslokale og administrasjon.

Omrade BOP1 skal ha MUA pa minimum 7000 m?.
Omrade BOP2 kan bygges med inntil 6000 m? BYA inkludert p-plasser.

For omrade BOP5 er % BYA = 30 %.
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2.16 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING — BOP3 (SPIREN)
Omradet kan benyttes til bebyggelse og anlegg for offentlig og privat tjenesteyting som undervisning,
forsamlingslokale og administrasjon.

% BYA =40 %

Bebyggelse i BOP3 skal ha takvinkel mellom 22 og 35 grader. Mindre, underordnede tilbygg kan
oppfgres med annen takvinkel. Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bygninger i farge,
materialbruk og utforming.

2.17 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING — BOP6 (HELSEHUS)
Omradet kan benyttes til bebyggelse og anlegg for offentlig og privat tjenesteyting.

% BYA =80 %
Det skal legges til rette for minimum 40 p-plasser i kjeller.
Maksimal gesims-/mgnehgyde er 13 m.

Det skal legges vekt pa a tilpasse bebyggelsen til omgivelsene og i seerdeleshet til Klokkarstu,
gravhaugen og Meieribakken. Dette skal illustreres i byggesaken. Det skal utarbeides helhetlig
utomhusplan for omradet som viser Klokkarstu og SGT 2 ogsa.

Bebyggelsen skal ikke veere til hinder for fri sikt fra gravhaugen i H730_1 mot Bgrgin og mot
gravhaugen pa Strgmnes.

2.18 NAuUsT
% BYA = 100 %

Det tillates ikke stgrre vindusflater enn 0,5 mZ2. For nye naust tillates kun ett vindu.

Det tillates ikke a innrede rom for overnatting eller a bygge utvendig platting eller altan i tilknytning
til naustene.

2.19 FORSAMLINGSLOKALE BFL (PERS HUS)
Bygning kan benyttes til forsamlingslokale, utstillingslokale e.l.

Eksisterende grunnflate, takform, mgne- og gesimshgyde, samt utforming er styrende for omradet.

3 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5NR.1)

3.1 FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE/KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE — BKS/BFS 1

(SMIBERGET)
Omradet kan benyttes til frittliggende smahusbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse eller en
kombinasjon av disse.

% BYA =40 %

P3 omradet skal det etableres minst 6 boliger som har minimum 3 soverom i tillegg til oppholdsrom.
For bebyggelse utover dette settes det ikke minimumskrav til antall soverom.
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Fellesgarasjer/carporter skal ikke ha stgrre grunnflate enn 60 m? per bygg og garasje pad eneboligtomt
skal ikke overstige 50 m?.

Felles uteoppholdsareal p& minimum 200 m? skal etableres lett tilgjengelig for alle beboere i
omradet.

Det kreves felles utomhusplan for omradet. Denne skal minimum vise felles lekeomrade og aktuelle
tomtegrenser, og plassering av de bygninger og parkeringsplasser som det sgkes byggetillatelse for.

3.2  FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE/KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE — BKS/BFS 2 —
BKS/BFS 4 (SANDVAGEN)

Omradene kan benyttes til frittliggende smahusbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse eller en
kombinasjon av disse.

% BYA =30%

Ved utforming av bebyggelse skal det legges vekt pa a tilpasse volum, materialbruk, fasader og
uteomrader til omkringliggende bygningsmiljg. Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng ved
bruk av grunnmur, sokkeletasje el og ikke ved oppfylling av masse til plant niva. For konsentrert
smahusbebyggelse skal det redegjgres for tiltakets estetiske kvaliteter i ssknad om byggetillatelse.

Hovedbygg skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader. Mindre tilbygg underordnet
hovedbygget tillates med annen takform.

Maksimal mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 m og 6 m malt til eksisterende terreng.

Det kan oppfgres én stk frittstdende garasje/uthus med T-BRA= 60 m? pa hver tomt. Det skal legges
vekt pa a tilpasse utseende til hovedbygget med tanke pa takvinkel, materialbruk og fargevalg.

Maksimal mgne- og gesimshgyde for garasje/uthus er henholdsvis 5,5 m og 4,5 m.

3.3 BENSINSTASION/FORRETNING/TJENESTEYTING - BV/ F/T (SHELL)
% BYA = 80 %

Maksimal mgne-/gesimshgyde er 9 m fra planert terreng.

Ved endringer/tilbygg skal det legges vekt pa estetikk og grenne innslag/beplantning.

3.4 FORRETNING/KONTOR/TJENESTEYTING FKT1— FKT4 (NEDRE VENNA)

34.1 Generelt
Det kan oppfgres bygninger, anlegg og p-plasser til forretninger, offentlig og privat tjenesteyting og
kontor, samt lager og fjernvarmeanlegg.

Mindre bygninger, boder, renovasjonsskur, carport ol kan plasseres inntil 15 m fra senterlinjen pa
fv761.

Ved endringer/tilbygg skal det legges vekt pa estetikk og grenne innslag/beplantning.

3.4.2 Grad av utnytting
Omrade FKT1 har BYA = 3000 m?

Omrade FKT2 har BYA = 1600 m?
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Omrade FKT3 har BYA = 4000 m?

Omrade FKT4 har %BYA = 80%

3.5 FORSAMLINGSLOKALE/TJENESTEYTING BFL/BT (RINGSTU)
% BYA =100 %

Ringstu kan benyttes til forsamlingslokale og tjenesteyting.

Det er ikke kjgreveg til bygget og det er unntatt fra kravene til parkeringsdekning.

3.6 BOLIG/NARING/TJENESTEYTING — B/N/T (NESSBERGA)

3.6.1 Generelt
Maksimal % BYA =70 %

| omradet kan det oppferes bygninger og anlegg for bolig, naering eller tjenesteyting, med unntak av
detaljhandel. Neermere avklaring av formal gjgres i detaljplan.

Dersom omradet skal benyttes til boligformal skal disse oppfgres som blokk/terrassehus for best
mulig utnytting av arealet.

Maksimal gesims-/mgnehgyde pa omradets nordre del er 15 m. Bebyggelsen skal senkes mot sgr og
ikke vaere hgyere enn 9 m mot kommunal veg Nessveet og boligomrade BKS13.

3.6.2 Krav om detaljplan
For ny bebyggelse kan oppfdres i omradet, kreves det detaljplan for omradet.
Detaljreguleringsplanen skal minimum vise:

- Plassering av bebyggelse med formalsangivelse

- Angivelse av minimum antall boenheter ved regulering til boligformal

- Bebyggelsens hgyde og eventuelle mgneretning

- Avgrensing av tomter og fellesarealer

- Interne lekearealer, parkeringslgsninger og annen disponering av ubebygde deler av
private- og fellesarealer, herunder terrengplanering, forstgtningsmurer med mer.

- Plassering av renovasjonsanlegg.

Det skal legges seerlig vekt pa:

- Hgy utnytting; i form av antall boenheter dersom omradet skal benyttes til boligformal.

- Estetisk utforming av bebyggelsen med god terrengtilpasning og god tilpasning til gvrig
bebyggelse.

- At det tilrettelegges for gode interne fellesareal for lek og opphold. Fellesarealene skal
minimum vaere 200 m? og gkes med 10 m? pr boenhet over 10. Fellesarealer skal
ferdigstilles fgr det gis brukstillatelse til nye boliger.

3.7 BoLIG, FORRETNING OG KONTOR — BFK1 (VERGATA 4)
Omradet kan benyttes til bolig, forretning og kontor, hvorav 1. og 2. etg skal forbeholdes forretning
og kontor. En eventuell 4. etg skal vaere inntrukket pa siden som vender mot @vergata i vest.

% BYA =80 %
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Maksimal gesims-/mgnehgyde er 12 m.

Ved endringer/tilbygg skal det legges vekt pa estetikk og grgnne innslag/beplantning.

3.8 FORRETNING, KONTOR OG INDUSTRI — FKI1 (SLAKTERIET)
% BYA=80%

Maksimal gesims-/mgnehgyde er 12 m for de deler som ligger nord for den eldste delen av
komplekset og 9 m sgr for denne. En eventuell 4. etg skal vaere inntrukket pa siden som vender mot
@vergata i vest. Dette for 3 sgrge for en nedtrapping av byggehgyder ned mot bebyggelsen pa BFS22,
FKT2, BFK2 og BFK3.

3.9 BoLIG, FORRETNING OG KONTOR — BFK2-BFK4 (NERGATA NORD)
Omradene kan brukes til bolig, forretning, kontor, bevertning, tjenesteyting og handverkerbedrifter.

Eksisterende bygninger angir maksimal mgne- og gesimshgyde for den enkelte tomt.

Varelager og anlegg for renovasjon skal veere innendgrs, nedgravd i bakken eller pa overbygd areal.
Skilt, lysarmatur og liknende utstyr skal tilpasses bygningsmiljget.

Krav til parkering under punkt 1.5.1 gjelder kun som maksimumskrav innenfor disse omradene.

3.10 BoLIG, FORRETNING OG KONTOR — BFK5 (NILS AAS OG STRAUMEN PARK)
Omradet kan benyttes til bolig, forretning og kontor, hvorav 1. etg mot @vergata skal forbeholdes
forretning og kontor.

Eiendommen skal ha avkjgrsel fra @vergata.
% BYA=80%
Eksisterende bygninger angir maksimal mgne- og gesimshgyde.

Ved endringer/tilbygg skal det legges vekt pa estetikk og grgnne innslag/beplantning.

3.11 BoLIG, TIENESTEYTING — B/T (GAMLE GRESSBANEN S@R FOR GAMMELSKOLEN)
Omradet kan benyttes til bolig og/eller tjenesteyting.

% BYA =40 %

Bebyggelse skal ha takvinkel mellom 22 og 35 grader eller flatt tak. Bygninger skal danne en
harmonisk helhet med bebyggelse i BOP3 nar det gjelder volum, materialbruk og farger.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 OFFENTLIG VEGAREAL

Fortau og kjgreveger skal anlegges med den bredde som er vist pa plankartet. Arealet i en sone pa
2m fra vegkant (asfaltkant) skal disponeres til veggreft og sngoppsamling ved brgyting. | dette beltet
skal det ikke gjenbygges eller beplantes uten avtale med kommunens vegmyndighet.
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Omrade avsatt til annen veggrunn kan benyttes til plassering av avskjermende jordvoll, hekk eller
gjerde sa langt det ikke er til hinder for ngdvendig sikt i trafikkavviklingen.

Stgrre, sammenhengende arealer skal gis en parkmessig utforming.

4.2 OFFENTLIG GATETUN SGT1 0G SGT2

| omradene kan det legges til rette for sambruk av areal til kjgreveg, parkering, gang-/sykkeltrafikk og
gatemgblering/oppholdssoner.

4.3 PARKERINGSPLASS POS 0G PO8
Parkeringsfelter pategnet i kartet er kun veiledende.

4.4 PARKERINGSPLASS P09
P09 kan benyttes som bussholdeplass frem til SKH er ferdig opparbeidet.

4.5 PARKERINGSPLASS P12
P12 skal benyttes som parkeringsplass for BOP6.

5 GR@NNSTRUKTUR

5.1 GENERELT
| alle offentlige friomrader, o_GF1 — o_GF10, kan det tillates bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til friomradet og ikke er til hinder for omradets bruk av allmennheten.

Offentlig lekeplass kan opparbeides og bebygges med lekeapparat og anlegg som naturlig hgrer med
til den angitte bruken av omradet.

Parkbelte langs FKI1 skal vaere beplantet med busker/hgystamma treer.

5.2 FRIOMRADE O_GF2 (NESSIORDET)
I omradet kan det tilrettelegges for ski/akebakke med stgrre terrenginngrep, oppfylling, gjerding og
belysning for a bedre sikkerheten og gjgre arealet egnet til formalet.

5.3 FRIOMRADER 0_GF8 0G 0_GF9 (STRANDSONE EINHAUGEN OG SANDVAGEN)
Omradene kan benyttes til batopptrekk pa tilrettelagte steder og for anlegg til batopptrekk for
eksisterende og regulert naustbebyggelse. Omradene kan ogsa benyttes til korttidsparkering for
eiere av naust og andre rettighetshavere.

| omradet o_GF9 kan det tilrettelegges offentlig tilgjengelig gjestebrygge pa inntil 36 m basert pa
flyteelementer. Konstruksjonen skal vaere av en type som ikke er til skade for fuglelivet. Utfylling i sj@
tillates ikke.

5.4 PARKO_GP1—0_GP3 (MUUSTRBPARKEN)

Muustrgparken skal fungere som kommunens hovedpark hvor aktivitetene kan variere fra turgaing,
rasting og lek til opptredener, konserter med mer. Det tillates toalett, turveg med bruer, sitteplasser,
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amfi med scene, lekeapparater, skulpturer og liknende. Det tillates ikke annen motorisert ferdsel enn
det som er ngdvendig ved nyanlegg eller vedlikehold av omradet.

Granaelva skal bevares slik at den blir et sentralt element i Muustrgparken. Elveskraningene skal
sikres pa en naturvennlig mate hvor dette er ngdvendig. Kantvegetasjon langs elva skal vaere
tilstrekkelig til at god gkologisk tilstand i henhold til Vannforskriften (FOR-2006-12-15-1446), kan nas
for strekningen.

5.5 GR@NNSTRUKTUROMRADER G2 — G4
Omradene G2-G4 er helt eller delvis privat eid og skal fortsatt veere det.

Kantvegetasjon langs elva skal vaere tilstrekkelig til at god gkologisk tilstand i henhold til
Vannforskriften (FOR-2006-12-15-1446), kan nas for strekningen.

5.6 TURVEGERO_GT1-0_GT3

Turveger kan opparbeides i grus eller asfalt og det skal tilstrebes en universell utforming.

5.7 BADEPLASSO_GB

Dersom geoteknisk rapport tilsier at badeplass kan opparbeides, kan o_GB fylles ut med rene eller
stedlige masser. Tiltaket skal gijennomfgres pa en mate som ogsa er gunstig for serfuglen, herunder
f.eks. fylling med store steiner ytterst og beplantning med stedegne vekster som skjermer, i deler av
strandsonen.

Sa fort som mulig etter oppfylling skal arealet opparbeides slik at det blir egnet til opphold og bading.

Innenfor omradet kan det oppfgres offentlige toaletter, bord, benker og liknende som har naturlig
tilknytning til badeplassen og ikke er til hinder for allmenhetens bruk av omradet.

6 SMABATHAVN Vs1-Vs2 (NESS)

Omrade Vs1 kan benyttes til slipp, batforeningshus, toalett, parkering ol som har naturlig tilhgrighet
med smabathavna.

Omrade Vs2 kan benyttes til smabathavn med flytebrygge, med tilhgrende bglgebryter. Det tillates
inntil 85 batplasser.

7 PARK/SMABATHAVN GP/VS (K@LHAGAN)

Omradet skal opparbeides med tanke pa offentlig bruk og opphold.

Pa omrade mot sjgen kan det anlegges gjestebrygge, anlegg for batutleie eller kaianlegg som er med
pa & underbygge og a gjenopprette Straumens historiske tilknytning til sjgen.

Det skal ikke fylles ut med masser i sjg i forbindelse med utforming av amfi og gjestebrygge.
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8 HENSYNSSONER

8.1 SIKRINGS-, ST@Y OG FARESONER (§ 11-8 A)
I sikringssone for frisikt i kryss ma det ikke oppfares installasjoner, busker eller annet som er hgyere
enn 0,5 m over bakken. Oppstamma trzer kan tillates.

8.2 BANDLEGGINGSSONER—H730-1 06 H730-2 (§§ 11-8 D 0G 12-6)

H730-1 er en automatisk freda gravhaug, og Straumbrua i H730-2 er freda, etter lov om
kulturminner.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa disse to kulturminnene er ikke tillatt uten
dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal sendes Riksantikvaren i god tid fgr arbeidet er
planlagt igangsatt.

8.3 HENSYNSSONE H570_1 (GAMLE STRAUMEN SENTRUM) (§§ 11-8 c 0G 12-6)
Hensynssonen skal sikre bevaring av det eldre bygningsmiljget i gamle Straumen. Det er viktig a ta
vare pa den tette bebyggelsesstrukturen, gatelgp og mangfoldet i bygningsmiljget (bolig, neering,
sjgrelaterte bygninger m.m.).

Muusbrua og det trange gatelgpet i Nergata, Marenbakken og Jostubakken skal bevares, men det
tillates ngdvendig vedlikehold/gjenoppbygging for & sikre brua og gatelgpene for framtiden.
Kglhagan skal bevares som et apent omrade og kan ikke bygges igjen.

Bygninger bygd f@r 1945 skal bevares, og kan ikke rives. Bygningene kan settes i stand og fa ny bruk,
under forutsetning av at bygningens saerpreg opprettholdes eller tilbakefgres. Dette gjelder
fasadeutforming, takform, materialbruk og detaljer, samt tradisjonelle farger.

Eventuell ny bebyggelse skal i dimensjon, form, fasadeutforming, materialbruk og farger harmonere
med den eksisterende trehusbebyggelsens seerpreg og plasseres slik at en videreutvikler dagens
gaterom.

Gjenoppbygging kan foretas i samsvar med dagens bebyggelse med hensyn til plassering og
byggehgyde, uavhengig av PBL sine generelle krav om 4 m byggegrense mot naboeiendom.

Ved behandling av byggesgknader kan det kreves fasadeoppriss som ogsa omfatter den tilstgtende
bebyggelsen.

8.4 HENSYNSSONE H570_2 (GAMLE SENTRUM S@R OG EINHAUGEN) (§§ 11-8 c 0G 12-6)
Hensynssonen skal sikre bevaring av gamle strandsitterstuer, naustmiljg og sgndre deler av gamle
Straumen sentrum/ Einhaugen som et villaomrade.

8.4.1 Strandsitterstuer og naust

De tre strandsitterstuene Gnr/Bnr: 1/30, 1/121 og 1/76 ved Straumbrua skal bevares, og kan ikke
rives. Bygningene kan settes i stand og fa mindre tilbygg, under forutsetning av at bygningens
seerpreg opprettholdes eller tilbakefgres. Dette gjelder fasadeutforming, takform, materialbruk og

detaljer, samt tradisjonelle farger. Uthusene kan rives, og det kan fgres opp nye uthus. De nye uthusa

skal harmonere med strandsitterstua bade i volum og utforming.
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Naustmiljget rundt Einhaugen skal bevares. Naust kan rives forutsatt at det oppfgres nytt naust pa
samme sted. Nye naust som bygges skal ha samme form og volum, materialbruk og fargebruk som
eksisterende naust.

8.4.2  Utforming gvrig bebyggelse
Bygningsmiljget skal gi inntrykk av 3 besta av eiendommer med ett hovedhus og ett garasjebygg,
med tillegg av mindre uthus, lekestuer o.l.

Gjenoppbygging kan foretas i samsvar med dagens bebyggelse uavhengig av PBL sine generelle krav
om 4 m byggegrense mot naboeiendom. Nye bygg skal ha en plassering, mgneretning, form og
dimensjon som harmonerer med omkringliggende bebyggelse og tradisjonell eldre byggeskikk i
miljget.

Hager kan ikke fradeles til nye tomter.

8.5 HENSYNSSONER H570_3 (LEHNHAUGEN), H570_4 (LEIRRINGEN 10) oG H570_5
(SAKSHAUG GAMLE SKOLEMIL®) (§§ 11-8 c 0G 12-6)

85.1 Hensyn
H570_3 skal sikre eiendommenes karakter og bygningene pa Lehnhaugen.

H570_4 skal sikre den siste godt bevarte husmannsplassen i omradet (Leirringen 10).

H570_5 skal sikre de to eldste skolebygningene. For H570_5 gjelder kun fgrste og andre ledd i punkt
7.5.2 under.

8.5.2 Utforming
Bygninger bygd fgr 1930 skal bevares, og kan ikke rives.

Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at bygningens szaerpreg opprettholdes eller
tilbakefgres. Dette gjelder fasadeutforming, takform, materialbruk og detaljer, og tradisjonelle
farger. Bygningene kan bygges pa/til safremt byggets saerpreg og karakter opprettholdes.
Pabygg/tilbygg skal ikke forstyrre oppfattelsen av hovedbygningens form og volum. Lgsningene som
velges skal harmonere med eksisterende utforming.

Hager kan ikke fradeles til nye tomter.

9 VIDEREF@RING AV REGULERINGSPLAN (§§ 11-8 F 0G 12-6)

4

Fglgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde:

- Detaljplan for B3 pa Nessjordet, Plan-ID 2018005, vedtatt 22.03.2019

- Reguleringsplan for Sentrumstomta, Plan-ID 2016003, vedtatt 05.09.2016

- Reguleringsplan for omrade B1 pa Nessjordet, Plan-ID 2012004, vedtatt 01.06.2015
- Reguleringsplan for omrade B5 pa Nessjordet, Plan-ID 2011003, vedtatt 15.06.2011
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10 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (§ 12-7 NR. 10)

10.1

Senest samtidig med sgknad om rammetillatelse for bebyggelse i omrédde BKS/BFS 1 og BOP 6 skal
det leveres felles utomhusplan for omradet.

10.2

For det gis igangsettingstillatelse for alle typer tiltak, ma omradestabilitet og stgyforhold veere
dokumentert.

10.3

F@r det gis tillatelse til utvidelse eller endring av bebyggelse eller virksomhet skal det
sannsynliggjgres at det er tilstrekkelig parkeringsdekning for dette.

104
Fortau langs Arfallvegen fra FV761 til Sakshaug barnehage skal vaere etablert fgr bebyggelsen pa
BKS/BFS 1 kan tas i bruk.

10.5
Fortau langs Nessveet fra Nessveet 5 til omrade BKS12 skal vaere etablert fgr bebyggelsen pa B/N/T
kan tas i bruk.

10.6

For det gis ferdigattest for bebyggelse, ma tilhgrende atkomst, parkering og utomhusarealer vaere
ferdig opparbeidet.
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Adresse: @vergata 27

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Iversen
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Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian lversen




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi  hvis deter utett. Ver@ibeviset er gyldig i' fire ér forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjeperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjgperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjippesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:

Oppdragsnr: 72220187
Adresse: Qvergata 27, 7670 Inderay
Betegnelse: Orgnr 921 411 472, anr. 13 i Indergy kommune

Gis herved bud stort kr. ~ skriver

Budet er bindende til dato /- kl:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

- onsket overtagelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forel& ved besiktigelse, f lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: . POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

] LOKALMEGLEREN
L~ PARTNERS

Lokalmegleren & Partners, Verdal TIf:

Salgsoppgaven er opprettet 15.01.2024 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.



Egne notater Qvergata 27
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