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SORENSKRIVERVEIEN 40

Sorenskriverveien 40 er en naringseiendom pd tre plan med et BTA p& 864
kvm. Bygget ligger midt i handelsstedet Bossekop og kan skilte med en
eventyrlig utsikt mot Altafjorden og fiellene rundt. Solforholdene er optimale,
spesielt p& sommerstid nér den magiske midnattsolen velger & vise seg. Deler
av bygget er brannskadet, men om man velger & bygge opp igjen, eller rive
og starte med blanke ark er dette en eiendom med potensiale.

Pri dag inneholder bygningen en hovedbolig og en leilighet som begge er pé
to plan, og en leilighet i andre etasje. Naeringsdelen bestar av bakeriutsalg og
lager i farste etasje, samt produksjonslokale, fryseri, kjglerom, lagerrom,
teknisk rom og garasje i underetasjen. Utvendig er det gode
parkeringsmuligheter, en stor, solrik terrasse med jacuzzi og balkong.

Det er utarbeidet et skisseprosjekt for mulige framtidige boligblokker med 150-
200 boenheter i samarbeid med grunneiere p& gnr/bnr 27/2 og 27 /773.

Kort fortalt

- Neeringseiendom med potensial.

- Midti handelstedet Bossekop.

- Fantastisk utsikt over Altafjorden.

- Ombygd flere ganger, senest i 2006.
- Tidligere bakeri i naeringsdelen.

- Romslig hoveddel og to leiligheter.

- Deler av bygget er brannskadet.

- Bakeriutsalg og diverse lagerrom.

- Produksjonslokale, fryseri og kjglerom.
- Enkel adkomst til eiendommen.

- Garasje og store gdrdsplasser.

- Takterrasse p& hele 173 kvm.

- Gode solforhold og jacuzzi.

- Balkong pé 6 kvm i andre etasije.

- Utvendig kledning malt for 4 &r siden.
- Utarbeidet skisseprosjekt med naboeiendommer
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Prisantydning

Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Eierform
Byggear

Eiet tomt

9 000 000
226 369 —
9 226 369

342 m2

804 m2

Selveier

1949
1551 m2
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HOVEDBOLIG

Hovedboligen gar over to plan, med inngang i ferste etasje. Entreen
har sandfarget gulvbelegg og merke vegger med rundpanel. En
glassder med sprosser forer videre innover fil en gang med
parkettlignende gulvbelegg og hvitmalte vegger over brunbeiset
brystningspanel. Begge rommene har godt med skapplass til yttertay
og sko.

Kjekkenet er stort og med en romslig kjgkkeninnredning og naturskjenn
utsikt via et stort karnapp. Ved karnappet er det god plass for langbord
som kan dukes for sosiale sammenkomster.

Kjekkeninnredningen har profilerte fronter i heltre, enkelte vitrineskap
og laminatbenkeplate med nedfelt, dobbel oppvaskkum. Mellom skap
og benk er det hvite veggfliser med dekor. For evrig har kjgkkenet
avirekk fra ventilator, opplegg for oppvaskmaskin og nisje til kjgleskap.

P& samme plan er det en stue med store vinduer ut mot fjorden. Rommet
har gulvbelegg og malte vegger i hvitt og dempet blatt. Det er god
plass til sofa med tilhgrende mgblement og utgang til den store, solrike
utsikisterrassen.

Boligen har i tillegg en loftstue som ogs& kan skilte med vakker
fiordutsikt. Loftstuen har gulvbelegg, hvitmalte vegger og manet himling
med luftig takheyde. Videre har hovedboligen tre soverom med god
skapplass, samt ett bad og et separat vaskerom.

P& badet er det lyst gulvbelegg og menstret vatromstapet pé veggene.
Baderomsinnredningen er i merk, profilert utfarelse. Den bestér av
over- og underskap, en vegghengt hylle, servant nedfelt i benkeplate
og speil med belysning. Badet er ogsd innredet med et gulvmontert
toalett og dusjkabinett. Pa vaskerommet er det skyllekum og opplegg
for vaskemaskin.
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LEILIGHET

Leilighet

Leiligheten gér over to plan med vaskerom, samt stue og kjgkken i
&pen lasning i feorste etasie. Stuen er lys og med menet himling,
hvitmalte vegger og parkettlignende gulvbelegg. Gode vindusflater pa
to sider gir fine lysforhold og det er plass til sofa med filhgrende
mgblement.

Til tross for den dpne lzsningen ligger kigkkenet noe tilbaketrukket fra
stuen. Rommet har gulvbelegg, lyse, blémalte vegger og en fondvegg
med tapet. Kjgkkenet er av eldre &rgang med glatte fronter i heltre og
laminatbenkeplate med nedfelt, dobbel kum.

| andre etasje av leiligheten er det bad og tre soverom, hvorav ett har
utgang til balkong med utsikt utover fiorden. P& badet er det lys,
menstret vétromstapet p& veggene og sandfarget gulvbelegg.
Baderomsinnredningen har over- og underskap med hvite profilfronter,
heldekkende servantplate og speil med belysning. Videre har badet
gulvmontert toalett, dusjkabinett og skyllekum i stél.

Leilighet 2
Leilighet 2 ligger i andre etasje, og er brannskadet. Den bestar av stue,
kigkken, to soverom og bad. Badet har gulvbelegg og vétromstapet pa
veggene.







NARINGSLOKALE

Naeringslokalet ble pusset opp i perioden 2010-15, dette etter
befaring og anbefalinger fra Mattilsynet. Det ble blant annet utfart en
full oppgradering av ventilasjonsanlegget og montert varmepumpe for
& holde stabil temperatur i forbindelse med produksjon av sjokolade.

Butikklokalet ble pusset opp slik at det er i henhold til Mattilsynets
normer, og det ble ogsé laget et nytt kontor i forbindelse med utsalget.
Selve bakeriutsalget og et lagerrom ligger i ferste etasie, mens
produksjonslokale, fryseri, kjglerom, lagerrom, teknisk rom og en
garasije ligger i underetasjen. | kjelleren er det boder.

s

Butikklokale







UTEAREAL

Eiendommen har en nydelig beliggenhet, med utsikt over Altafjorden og fiellene rundt.
Solforholdene er gode, spesielt p& sommerstid nar den magiske midnattsolen velger & vise
seg.

Tomten er p& 1551 kvm og ligger i lett skranende terreng. Tomten har naturlig vegetasjon
og noe plen med beplantninger. Den er ellers opparbeidet med stor, asfaltert gardsplass
pd fremsiden av bygget og gruslagt gardsplass p& baksiden av bygget.

P& taket av produksjonslokalet er det en stor terrasse. Terrassen har betongdekke og

hvitmalt rekkverk rundt. En liten del av terrassen har spaltegulv av tre og uttrekkbar levegg.
Her er det ogsd jacuzzi hvor man kan nyte avslappende bad gjennom hele aret. Ved
inngangspartiet er det en hyggelig velkomstterrasse og utenfor leiligheten i andre etasje er
det en luftebalkong p& é kvm.
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et sentralt og barnevennlig boligomrade i Bossekop, ca.
1,7 km s@rvest for Alta sentrum i Alta kommune. Naeromrédet har skoler,
barnehager, buss og hurtigbdt, samt et godt utvalg av bymessige fasiliteter og
servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass og BUL Idrettspark med tilbud innen
handball, fotball, ski/skiskyting og skeyter. Kunstgressbaner finner du ved
barneskolen og Coop Arena.

Det er ogsa kort vei til naturskjgnne friluftsomréder med gode muligheter for
bl.a. jakt, fiske, bat, scooterkjgring og toppturer. Baskabut-runden skal i tillegg
nevnes, som gar gjennom variert terreng og egner seg like godt il fots som pé&
sykkel. Bylgypa gér sentralt gjennom Alta med ca. 6 mil oppkjerte lyslayper,
og @nskes alpine utfordringer kan du ta turen til Rafsbotn, ca. 2 mil unna.

Altaelva er velkjent utenfor landets grenser for sin storvokste laks og sitt
eksklusive fiske. Alta idrettsforening har et aktivt tilbud for store og smé& med
fotball, friidrett, handball, flere former av skiidrett, volleyball og boccia p&
agendaen, og byen har flere treningssentre og idrettshaller. Byen har ogsé
moderne badeland, bowlinghall, kunnskapspark, kino og bibliotek, samt flere
treningssentre og idrettshaller.

Nordlysbadet byr bl.a. p& konkurransebasseng, grotte, klatrevegg,
barnebasseng og velvaereavdeling med badstuer, iskulp og stamp. | tillegg har
Alta konsertsaler og kunstgalleri. Alta Museum er en stor turistattraksjon,
velkjent for bl.a. 7000 &r gamle helleristninger. Nordlyskatedralen, Alta Kirke
med sin unike arkitektur, har ogsa beliggenhet i sentrum.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres p& Bunnpris Gourmet og Exira som
begge ligger i kort gangavstand fra eiendommen. Alta sentrum har i de senere
arene veert under stor utvikling og modernisering. Pa sentrum finner man bl.a.
Parksenteret og Amfi-Alta, hvor sistnevnte er et av Nord-Norges starste
kigpesentre.

Omrédet gir mulighet for offentlig kommunikasjon i form av bybuss. Naermeste
bussholdeplass er Vertshushagen som ligger ca. 400 meter fra eiendommen.
Ved & benytte bil tar det ca. 5 min til Alta sentrum, 8 min til Alta lufthavn, 7 min
til Aronnes og draye fo timer til Hammerfest

Fra eiendommen er det gangavstand til Bossekop barneskole, og det er kort vei
til Alta ungdomsskole. P& sentrum ligger bade Alta videregdende skole og UiT -
Norges arktiske universitet, med et rikt utvalg av studietilbud. Kommunen byr
ellers p& et godt utvalg av barnehager, hvor Tornerose ligger naermest.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
9 000 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

225 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9
000 000,-))

226 369,- (Omkostninger totalt)

9 226 369,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Lopende kostnader
Kommunale avgifter for 2021 er fakturert med kr.
46.760,- og gjelder for vann, avlgp, renovasjon,
feiing og eiendomsskatt.

Forsikring
Gijensidige

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

Sprekker i grunnmur p& nordvegg og enkelte sprekker
pad vestvegg.

3.1 Vinduer og ytterderer

To og trelags vindu av forskiellige &rstall, standard
ytterderer og terrasse derer, noe treghet i dgr og
vinduer, handtak p& som ikke vill Iase igjen pé
terrasseder i leilighet 2 etg. Vinduene p& gamle delen
er plate belagt etter brann. lkke vaert inni boligen som
er brent. Avvik pa enkelte vindu pa servest vegg, réte
i panelen rundt vindu. Levetid vindu og derer: ca 40
ar. Tg 2 settes p& generell vurdering av vinduer og
derer.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket 91 cm og noe rdte i rekkverket og i
bjelkelag til lufte-terrassen. Uvisst hvilken membran

som er brukt under pasteypet pd Leca plankene
TGIU.

8.2 Kjgkken Leilighet
Tg 2 settes pa generell vurdering.

9.1.1 Under etg og kjeller

Veggenes og himlingens overflater

Sprekker i utvendig ringmur, avtrekksviftene er ikke
funksjonstestet, ventiler er teipet igjen. Belegg p&
vegg er antatt fra 1985-1988 er ca 34 &r gammelt,
levetid pd belegg er 25-35ar. Tg 2 setter pa generell
vurdering.

10.5 Ventilasjon

Store avtrekksvifter i produksjonslokalet, som ikke er
fungsjonstestet, men tilstanden p& utedelen settes TG2
pd generell vurdering.

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 3:

7.1.1 Bad 1 Bolig Overflate vegger og himling
Bad fra fer Byggeforskrift 1997 TG3. Takstmannens
prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100
000. - og 300.000.-

7.1.2 Bad 1 Bolig Overflate gulv

Belegg pd gulvet, ikke tilstrekkelig fall til sluk flekker
pd belegg og skadet i belegget.

Vaskerom: Belegg pa gulvet ikke funnet sluk i gulvet
pga mye inventar og innbo.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

7.1.3 Bad 1 Bolig Membran, tettesijiktet og sluk
Det er ikke boret hull for badet er eldre enn
byggetekniske forskrift 1997. Bade pd bad og
vaskerom.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.1 Bad 2 Leilighet Overflate vegger og himling
Generell vurdering og badet i leiligheten er eldre enn
1997.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.2 Bad 2 Leilighet Overflate gulv
Tg 3 settes pa generell vurdering og badet er eldre
enn 1997




Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas

mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.3 Bad 2 Leilighet Membran, tettesjiktet og sluk
Eldre enn 1997 sprekker i fuger vatromstapet krallet i
skaytene og sprekk i nordvegg

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas

mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

9.1.3 Under etg og kjeller Fuktméaling og ventilasjon

Registrerte forhayet verdier pd kjeller gulv mot grunn
med protimeter fukt indikator.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer

enn Kr. 300 000

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert
arbeid/kontroll pé vann/avlep? Ja, kun faglzert. Alta
Kommune Vann/avlgp. Utbedring av vann og avlep i
forbindelse omlegging av rer systemer, utfert i regi av
Alta kommune.

7. Kjenner du til om det er/har vaert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Sprekk i muren ved
tidligere spiserom i bakeridelen i 1 etg.

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider
pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)2 Ja, kun fagleert.
Kontroll av anlegget nér Skorpens Bakeri & Konditori
as, ndr det var i drift, ogsa nér det var utleie til
Sjokoladefabrikken. Kitex og Jaco elektro as.

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller
deler av det elekiriske anlegget (i henhold fil forskrift
om lavspenningsanlegg)? Usikker.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)2 Usikker.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Montert pé vegg i 2022.

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelsere Jq,
Alta Kommune v/plan avd.

Boligens areal
Primaerrom: 342 kvm, Bruksareal: 804 kvm,
Bruttoareal: 864 kvm

U . etasje/kjeller:
Bruksareal: 375 m2.
S-rom: 375 m2.

1. efasje:
Bruksareal: 228 m2.
Primaerrom: 146 m2.
S-rom: 82 m2.

Loft:

Bruksareal: 201 m2.
Primaerrom: 196 m2.
S-rom: 5 m2.

P-ROM:

Leilighet 1, 1 etg: Gang, kjekken, stue og vaskerom.
Leilighet 1, 2 etg: Trapperom, gang bad og 3 stk
soverom.

Fellesdel: Gang trapperom.

Leilighet 2 (2 etg) Gang, 2 stk soverom,
Bad/vaskerom, stue og kjskken.

Leilighet 3 (bolig) Vf, hall, kigkken og stue.

Leilighet 3 (bolig) Loft stue, 3 stk soverom, bad og
vaskerom.

S-ROM:

Under etasje: Produksjonslokaler, fryseri, kjglerom,
lager rom, tekniskrom, garasije.

Kjeller: Trapprom og boder.

1 etasje: Bakeri utsalg og lagerrom

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Byggemate

Fundament: Plate pd mark med vegger av betong og
iso-blokk ifzlge eier. Nedgravd fundament er ikke
synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er ikke
dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert
pd utskiftende masser. Det ble ikke foretatt geologiske
undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av
denne rapporten. P& bakgrunn av observasjoner gjort
pd befaringsdagen, vurderes grunnforholdene &
vaere stabile.

Drenering: Antatt drenert pé steinfylte grefter og
drenering slange av plast. Det er en begrensning at
selve drenering/fuktsikring ligger under bakkenivé og
er ikke tilgiengelig for inspeksjon. Utvendig fukisikring
ble ikke registrert p& befarings datoen. Normal
forventet levetid p& drenering av plastrer er fra 20 il

60 ar.

Vegger: Vegger i trekonstruksjon og betongstein som
er innforet. Med utvendig liggende og st&ende
kledning.

Etasjeskille: Etasje skille av tre og Lecaplank. Det
opplyses at etasjeskille og vegger ikke ble mé&lt med
instrument for & finne eventuelt avvik og

retning pd overflate. P& visuelt grunnlag observeres
det ikke retningsavvik i etasjeskille utover det som kan
forventes av dagens standard.

Vindu og dgrer: To og tre lags vindu i tre karmer og
standard ytterderer og eldre terrasse derer med glass
av forskjellige arstall.

Takkonstruksjon: Saltak i tre konstruksjoner, isolert og
dimensjonert ette byggetid forskrift. Primaer tekking
med shingel og skifer stein.

Renner og nedlep av metall og plast av forskjellige
arstall.
Byggedr 1949 - ombygget i 1985,1988, 1996 og
2006.

Ferdigattest / brukstillatelse
Bygget har midlertidig brukstillatelse datert
10.10.1985.

Adgang til utleie

Bygget er registrert med 4 bygningsnummer:
1. Annen forretningsbygning

2. Tilbygg 1

3. Tilbygg 2

4. Annen forretningsbygning

| de ulike bygningsnumrene er fglgende bruksenheter
registrert:

Annen forretningsbygg: 2 bruksenheter bolig + annet
enn bolig.

Tilbygg 1: 2 bruksenheter bolig

Tilbygg 2: 1 bruksenhet (unnumerert)

Annen forretningsbygg: 1 bruksenhet (unummerert).

Oppvarming
Bygget er elekirisk oppvarmet med panelovner. |

tillegg er det et varmesentralanlegg fra 1985-88. Det
er mekanisk avirekk fra kjgkkenet i hovedboligen. De
gvrige rommene ventileres naturlig. | boligdelen og
butikkdel er det sikringsskap med skrusikringer. |
produksjonsavdelingen er det sikringsskap med
automatsikringer. For gvrig har bygningen to
varmtvannsberedere fra 2005, hver p& 287 liter.

Energimerking
Det foreligger p.t. ingen energimerking av bygget. Ta
kontakt med megler for mer info.

Formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til sentrumsformél. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Det er utarbeidet et skisseprosjekt for framtidige
boligblokker med 150-200 boenheter i samarbeid
med grunneiere pé gnr/bnr 27/2 og 27 /773.
Eiendommen er i en sone med krav om felles

planlegging.

Reguleringsplaner under arbeid

Id: 20130007

Navn: Omréderegulering for Bossekop sentrum
Status: Planforslag

Plantype: Omré&deregulering

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1939/737-1/82 Bestemmelse om vannrett
16.12.1939




1956/ 114-1/82 Jordskifte
30.01.1956

Grensegangssak

Overfgrt fra gnr 27 bnr 163

Gijelder denne registerenheten med flere

Rettigheter p& 5403-27/398

Rettigheter i eiendomsrett
1960/626-1/82 Bestemmelse om veg
31.05.1960

rettighetshaver:Knr:5403 Gnr:27 Bnr:244

Vei/vann/avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at eiendommens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lasare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer

derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post til adamsen@partners.no eller
SMS: 95 02 67 64 . Alle budforhgyelser skal

bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Det er avvik mellom bygningstegninger og
rominndeling / godkjent bruk. Bruk av rommene il
andre formdl enn det godkjente er kjgpers risiko og
ansvar.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold fil

det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kijsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §




28 annet ledd
c) érsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil folge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Sorenskriverveien 40, 9513, Alta, Gnr. 27 bnr. 244 i

Alta kommune

Eier
Skorpens bakeri & konditori as v. Jan-Eirik Skorpen

Oppdragsnummer
89-22-0106

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Partners
Eiendomsmegling Alta AS sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Skisseprosjekt med mulighet for 150-200
boenheter sammen med naboeiendommer.
Ta kontakt med megler eller Alta kommune
for mer info.




TEKNISKE DOKUMENTER

EIERSKIFTERAPPORT ™

Bolig og utleie bygg
Sorenskriverveien 40
9513 Alta

WwWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

: Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Uttert v Scgesion 5 Buogmester

Takstmann Alta9517
Tom Robert Nyvoll Hansen | 90533751 T Hﬂﬂﬁ@ﬂ i
Dato: 12/04/2022 post@bmthas.no it 85 5

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(€) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

/16




EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersakel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pd en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved elerskifte.

Dette kan for eksempel vaae en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksdlitage.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfart.
*  Skadet, eller symptomer pa skade.
*  Svaat ditt.
TG 2 *  Nedsatt funkgon.
* Utgétt pa dato.
* Kort gjenvaaende brukstid.
* Det er behov for tiltak i naa fremtid.
* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vagre at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforliv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksion pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOM SDATA:

Matrikkeldata: Gnr: 27, Bnr: 244

Hjemmelshaver: Skorpene Bakeri & Konditori AS

Tomt: 1551.2 nv?

Konsesjonsplikt:

Adkomst: Kommunal

Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal

Regulering: Kommunal arealplan for Altadatert: 21.06.2011

Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst

Forsikringsforhold: Ikke opplyst

Ligningsverdi:

Byggear: 1949 ombygget i 1985,1988, 1996 og 2006
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 30.03.2022
Forutsetninger Adkomst til utvendig tak og innvendig loft.
(hindringer): Mgbler og inventar er ikke flyttet under befaringen.
Oppdragsgiver: Jan-Eirik Skorpen
Tilstede under

befaringen: Jan Eirik Skorpen

Fuktmadler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:
Eiet tomt pd 1551.2 kvm med fin utsikt ut Altafjorden.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundament: Plate pa mark med vegger av betong og iso-blokk ifelge eier. Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon.
Grunnforholdene er ikke dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert pa utskiftende masser.

Det ble ikke foretatt geologiske undersakelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. P& bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vaare stabile.

Drenering:

Antatt drenert pa steinfylte grafter og drenering slange av plast.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Utvendig fuktsikring ble ikke registrert pa befarings datoen

Normal forventet levetid pa drenering av plastrer er fra20 til 60 &r.

Vegger: Vegger i trekonstruksion og betongstein som er innforet. Med utvendig liggende og stéende kledning.

Etasjeskille:

Etasje skille av tre og Lecaplank. Det opplyses at etasjeskille og vegger ikke ble malt med instrument for & finne eventuelt avvik og
retning pa

overflate. Pa visuelt grunnlag observeres det ikke retningsavvik i etasjeskille utover det som kan forventes av dagens standard.

Vindu og darer: To og trelags vindu i tre karmer og standard ytterderer og eldre terrasse dagrer med glass av forskjellige rstall.

Takkonstruksjon: Saltak i tre konstruksjoner, isolert og dimensjonert ette byggetid forskrift. Primaa tekking med shingel og skifer stein.
Renner og nedlgp av metall og plast av forskjellige arstall.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen framstér som normalt vedlikeholdt normal elde og bruk er en tilstand i seg selv, men beskrivesikke.

Brent bolig settes som O-verdi, boenheten er uten naamere undersgkelse og formoder at den er totalskadet.

ANNET:

Oppgraderinger i feige eler.

Produksjons |okal et/bakeri kjeller.

Pusset opp produksjons lokalet i kjeller fraca 2010 til . 2015 .

Dette etter befaring og anbefalinger fra Mattilsynet, far jeg leide ut lokalene.

Delte av lokalet med der inn til resten av tidligere bakeri/konditori produksjons lokal et

Montert varmepumpe i produksjons lokalet, for at varmen skulle vaae stabil i forbindelse med produksjon av sjokolade.
Utfart av Alta Farvehandel as.

EIERSKIFTERAPPORT ™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Under etasie og kjeller.

Gulv: Malt betong gulv, betong og belegg.

Vegger: Belegg, malte plater og fliser.

Himling: Malte plater, malt Lecaplank.

1l etasie:

Gulv: Belegg, fliser.

Vegg: Malte plater, malt panel.
Himling: Malte plater og himlingspalter.

2 etage:

Gulv: Belegg.

Vegg: Matplater, tapet.
Himling: Panel, himling plater.

Bad bolig 2 etg:

Gulv: Belegg.

Vegg: Vétrom tapet.
Himling: Himling plater.

Bad leilighet.

Gulv: Belegg.

Vegg: Véatrom tapet.
Himling: Himling plater.

FORMAL MED ANALYSEN:
Sdlg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ombygget i 1985, 1988, 1996 og 2006 ifglge eier.

VERDIBEREGNING:

Nér det estimeres en teknisk verdi pé bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter nétidens

forskrifter.

Som oftest gjares det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitagie, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: Kr 14 200 000
_ - Fradrag: Kr 4 980 000
Butikk utsalg. =Teknisk verdi balig: Kr 9220 000 Kr 9220 000
Pusset opp lokalet, slik at dette ogsd var i henhold til Mattilsynets normer, og laget nytt kontor i forbindelse med utsal get.
Samtidig full oppgradering/ kontroll av ventilasjons anlegget for produksion og butikk lokalet.
Kjal og fryserommet.
Tomteverdi: Kr 2 000 000
DOKUMENTKONTROLL: Markedsverdi (normal salgsverdi): =Kr 9000 000

Eiendommsverdi.no, situasjonskart og eier.
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi):
Beskrivelse av markedsverdi:
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmélingene i denne rapporten méales etter Norsk Standard 3940.

Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Méleverdige arealer:

Starre arealer enn nedvendig dpninger for trapp, heis sakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mavaae
tilgjengelig, dlik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae mleverdig.

Markedsfering:
Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:

Etasie: P-Rom m? S-Rom m?2

Under etasje/ kjeller 375

letase 146 82

Loft 196 5

Sum bygning 342 462
AREALER GARASJE/UTHUS:

Type: P-Rom m? S-Rom m?2

Sum bygning(er)

P-ROM:

Leilighet 1, 1 etg: Gang, kjgkken, stue og vaskerom.
Leilighet 1, 2 etg: Trapperom, gang bad og 3 stk soverom.
Fellesdel: Gang trapperom.

Leilighet 2 (2 etg) Gang, 2 stk soverom, Bad/vaskerom, stue og kjakken.

Leilighet 3 (bolig) Vf, hall, kjgkken og stue.
Leilighet 3 (bolig) Loft stue, 3 stk soverom, bad og vaskerom.

S-ROM:

Under etasie: Produksjonslokaler, fryseri, kjglerom, lager rom, tekniskrom, garasie.

Kjeller: Trapprom og boder.
1 etasje: Bakeri utsalg og lagerrom

MERKNADER OM AREAL:
Arealmalingen er utfert med laser. Bruttoareal er skj@nnsmessig beregnet.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vagrei strid med teknisk forskrift

og mangle godkjennel se fra kommunen.

Areal paloft er malt fra 190 cm. Ved skrdtak og lagt til 60 cm mot yttervegger.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Total BRA m?
375
228
201

804

Total BRA m?

Total BTA m?

405

243

216

864

Total BTA m?
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GARASJE /UTHUS:

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med 8 analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen nagring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eilendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pd www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Tom Robert Nyvoll Hansen
Temrer. Teknisk fagskole. Mesterbrev. Takstmann

12/04/2022

Tm ch’&r{(‘ E{‘/’jw

Tom Robert Nyvoll Hansen
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet, se under.
Det er pavist riss, sprekker eller skader p& grunnmuren, se under.
Det er pavist avskallet puss som ferer til at isolasionen har blitt eksponert, se under.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Plate pA mark med ringmur i iso-blokk og betong.
Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fragrunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Skratomt med god avrenning ifelge eier

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etageskillere.

Det er pavist skader, sprekker og réteskade pa kledningen, se under.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen, se under.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene og
funnet i orden.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid, se under.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Yttervegger med liggende og stende kledning, begrenset lufting under utvendig kledning.
Pa boligen fra 1949 er det rate og sprekker i utvendig kledning. TG2

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

2lagsvindui tre karmer.
Produksjonshallen: Maling slitt og noe treghet i |asemekanismen/gliderne pa fungsjonstesting stikk prever.

Bolig og leilighet: 2 og trelags glassi tre karmer.
Bolig fra 1949: knuste og brent vindu TG3

Merknader:
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Taket er besiktet fra bakkeplan. Shingel og skiferstein renner og nedlgp i plast og metall enkelte skiferstein |asnet i
overgang frabolig 1949 og mot @st.

Merknader: Uten og ikke havaat pa kadloft paboligen fra 1949 antaes det at konstruksjonen ikke er fukt utsatt.
Hayden pa pipe ble visuelt undersgkt fra bakkeplan, da det ikke var forsvarlig & klatre patak. Det kan se ut til at pipen
har en hayde pa mer enn 80 cm over takstein.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas avaarei fra 1949,1985,1988,1996
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerehtsforsvarlig & inspisere skorstein.

Skifer og shingel som primaartekking, takrenner er bgyd antatt etter sng og is, nedlgp mangler og skifer stein mangler pa
nord side av skifer taket

Merknader: Antatt at ikke konstruksjonen ikke er fukt utsatt

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet senere enn boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjarere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasie rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket. Se under.

Ikke adkomst til kald loft.

M erknader : Antatt at bygningsdelen ikke er fuktutsatt

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Balkong over produksjons lokalet i betong 173 kvm og lufte terrasse 6 kvm i 2 etg over produksjons lokal et.
Merknader:
7. \Vatrom

7.1Bad 1 Bolig
7.1.1 Overflate vegger og himling
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Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Vatroms tapet og himlingplater.

Merknader: Gulvmontert toal ett, dusjkabinett servant med ett greps blandebatteri og laminert benkeplate med

underskap og overskap.
Vaskerom: utslagsvask end ettgreps blandebatteri og oppkobling til vaskemaskin.

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjater og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Bad frafer byggeforskrift 1997.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1949,1985

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mangetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for arengjare sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktméleverktgy. Se under.

Belegg pa gulvene pé bad og vaskerom.
Merknader:

7.2 Bad 2 Lilighet
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pévist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Vétromstapet og himling plater

Merknader: Gulv montert toalett, dusj kabinett og servant med ettgreps blandebatteri servant og bankeplate i

sementbasert materiale, overlot underskap og utslagsvask med ett greps blandebatteri og oppkobling til vaskemaskin
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7.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Sluket. Se under.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Belegg pagulvet.
Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1985
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mangietter eller klemring. Se under.

Det er muligheter for &rengjare suk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Belegg pa gulv og vatromstapet pé vegg.
Merknader:

7.3Bad 3
7.3.1 Overflate vegger og himling

Ikke inspisert pga brann

Merknader:
7.3.2 Overflate gulv

Ikke inspisert pga brann
Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1949

Ikke inspisert pga brann
Merknader:

8. Kjokken

8.1 Kjgkken Bolig
ﬂ 8.1 Kjekken Bolig
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Vanninstallasjonen er fra 2006 ifglge eier.

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Heltre fronter og laminert benkeplate med dobbel servant og ettgreps blandebatteri.
Hvitevarer som: Steikovn, ventilator, oppvaskmaskin og kjaleskap.

Merknader:

8.2 Kjakken Leilighet
8.2 Kjakken Leilighet

Vanninstallasjonen er fra 1985

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Eldre heltre fronter og laminert benkeplate med dobbel servant og ettgreps blandebatteri. hvitevarer som: Steikovn og
ventilator hette som ikke fungerer.

Merknader:

8.3 Kjokken

8.3 Kjekken

Vanninstallasjonen er fra 1949

Ikke inspisert pga brann.
Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Under etg og kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggedr.

Det er pavist noen riss eller sprekker. Se under.

Det er pavist setninger eller jordtrykk, se under.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke om diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler. Se under.

Kjeller: Betong gulv og vegger med etasjeskille i tre konstruksjoner.
Underetasjen: Belegg, fliser og betong. Malte plater og belegg pa vegg. Himling: Lecaplank og malt plater.

Merknader:

e 9.1.2 Gulvets overflate
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Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjater.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Betong gulv og belegg.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger €ller vinduer som er mulig & dpne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke boret hull i veggene mot grunn.

Merknader: Det er ikke borret hull i konstruksjonen mot grunn, pga betong vegger, og innforet vegger med belegg fra
1985-1988.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1949,1985,1988.2006

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Anbefaler en rerinspeksgon, her er det rar fraforskjellige arstall og forskjellige produkter.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2005

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Sluk i gulvet ved 2 stk vv-beredere 287 liter.

10.3 Vannbéren varme

Merknader: Elektrisk oppvarming av boligen i falge eier.

10.4 Varmesentraler
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Varmesentralanlegget var nytt i 1985-1988

Oppvarmet med panelovner ifglge eier.
Merknader:

10.5 Ventilagion
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 1949,1985,1988-2006
Det var sist inspisert i Samme arstall
Det var rengjort i Samme arstall
Anlegget ble sist fornyet i Samme arstall
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilagion.
Boligen har ikke balansert ventilasion.
Det er ikke pavist fukt og muggii filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader: Naturlig ventilasjon og mekanisk pa kjgkken i boligen.
Samtidig full oppgradering/ kontroll av ventilasjons anlegget i produksjon og butikk lokalet. ifelge eier.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaaringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 1985 oppgradert 1990 og 2006

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem &r siden.

Det elektriske anlegget bleinstallert i 1949-1988, 1990, 2006

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 1988,1990,2006

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver | @ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklazringsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| fglge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pétermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr, se under.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eler/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader: Eier opplyser at siste el-kontrollen var i 2006,

Anbefaler el-kontroll far omsettinga av bolig.
Lase ledninger i himling pabad i boligen 2 etg.
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Veaa oppmerksom p&

Egenerklagingsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikkei henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Boligen fra 1949 er brannskadet kun vaart og malt opp og laget rom plan.

Anbefalte ytterligere undersgkel ser:

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Sprekker i grunnmur pa nordvegg og enkelte sprekker pa vestvegg.

3.1 |Vinduer og ytterdarer

To og trelags vindu av forskjellige &rstall, standard ytterderer og terrasse darer, noe treghet i der og vinduer,
handtak pd som ikke vill |3se igjen paterrasseder i leilighet 2 etg. Vinduene pa gamle delen er plate belagt etter
Brann. Ikke vaat inni boligen som er brent.

[Avvik pa enkelte vindu pa sarvest vegg, rétei panelen rundt vindu.

Levetid vindu og derer: ca40 ar.
Tg 2 settes pa generell vurdering av vinduer og darer.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

Rekkverket 91 cm og noe réte i rekkverket og i bjelkelag til lufte terrassen.
Uvisst hvilken membran som er brukt under pasteypet pa Leca plankene TGIU.

8.2 |Kjokken Leilighet Kjokken Leilighet

Tg 2 settes pa generell vurdering.

9.1.1|Under etg og kjeller Veggenes og himlingens overflater

Sprekker i utvendig ringmur, avtrekksviftene er ikke funksjonstestet, ventiler er teipet igjen
Belegg pavegg er antatt fra 1985-1988 er ca 34 & gammelt, levetid pa belegg er 25-35ar.
Tg 2 setter pa generell vurdering.

10.5 [Ventilagon

Store avtrekksvifter i produksonslokalet, som ikke er fungsjonstestet, men tilstanden pa utedelen settes TG2 pa
generell vurdering.
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Takstmannens vurdering ved TG3:

7.1.1

Bad 1 Bolig Overflate vegger og himling

Bad frafer Byggeforskrift 1997 TG3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

7.1.2

Bad 1 Bolig Overflate gulv

Belegg pa gulvet, ikke tilstrekkelig fall til Sluk flekker p& belegg og skadet i belegget
Vaskerom: Belegg pa gulvet ikke funnet sluk i gulvet pga mye inventar og innbo.

[ Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

7.1.3

Bad 1 Bolig Membran, tettegjiktet og sluk

Det er ikke boret hull for badet er eldre enn byggetekniske forskrift 1997. Bade pa bad og vaskerom.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.1

Bad 2 Leilighet Overflate vegger og himling

Generell vurdering og badet i |eiligheten er eldre enn 1997.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.2

Bad 2 L eilighet Overflate gulv

Tg 3 settes pd generell vurdering og badet er eldre enn 1997

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.2.3

Bad 2 Leilighet Membran, tettesjiktet og sluk

Eldre enn 1997 sprekker i fuger vatromstapet krallet i skeytene og sprekk i nordvegg

T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

9.1.3

Under etg og kjeller Fuktmaling og ventilagon

Registrerte forhgyet verdier pakjeller gulv mot grunn med protimeter fukt indikator.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
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FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Eiendomsmegling Alta AS JOJJJele[clsFald 89220106

Adresse Sorenskriverveien 40

Postnr. 9513 Sted

Erdet dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

2L . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? <
Nar kjgpte du boligen 1985 Boligent 37 ar siste 12 mnd? H Nei X Ja
Ihwlklet selsklapl har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Gjensidige Polise/avtalenr
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Jan-Eirik Etternavn Skorpen / Skorpens bakeri & konditori as

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
J Nei [ Ja
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [J Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei [J Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats

Firmanavn Alta Kommune Vann/avligp.

Redegjer for hva som ble  ytpedring av vann og avlgp i forbindelse omlegging av rer systemer, utfart i regi av Alta kommu
gjort av hvem og nar: ne

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja Kommentar sprekk i muren ved tidligere spiserom i bakeridelen i 1 etg.




8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veaert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnstats

Firmanavn Kontroll av anlegget nar Skorpens Bakeri & Konditori as, ndr det var i drift, ogsa nar det var utlei
e til Sjokoladefabrikken.

Redegjor for hva som ble gjtex 0g Jaco elektro as
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [J Ja Kommentar ysikker, ma sjekke.

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
0 Nei ) Ja Kommentar som nevnt i nr.13.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
0 Nei X Ja Kommentar Montert p vegg i 2022.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[J Nei [J Ja Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
0O Nei X Ja Kommentar ajta Kommune v/plan avd.

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
] Nei X Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
O Nei [} Ja Kommentar | gjighet er godkjent

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[0 Nei [J Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPO@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikring sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering
av egenerkleeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Dersom du har tegnet Boligselgerpakken (boligselgerforsikring med Anticimex tilstandsrapport)
er premietibudet bindende for Anticimex Forsikring frem til og med 14.11.2022. For boliger som ikke er solgt (budaksept) innen
denne dato og frem til og med 6 maneder etter oppdragsinngaelse med megler, vil premien pa Boligselgerpakken bli justert opp
med et belgp tilsvarende merverdiavgift (mva) pa grunnpremien. Det forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at
boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankiD.




Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
0
O Jeg @nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til o o
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en = ¢
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar — \o::"
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at —
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller — g = -
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa = i e =y
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan e '_L‘?_J =S 2
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er e - é g
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er e % é’
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du [— = g
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer. i = &
= g |28 |£
O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring. e = Lé & g
— T | X 5 £
X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar [
Opprettet: 28/06/2022 09:19:44 (EES-versjon: 2) —
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) K-blankett 2128

Trykt pé selvkopierende papir

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-85

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssted (adr.) |Reg!sternr. (Gnr./bnr./festenr./evt. underf.nr.)
Bossekop,9500 A#ta 27 244

Arbeidets art ] Bygningens art [Dato for sgknad | Dato for vedtak | Sak nr.
Tilbygg 2.leilh/Bakeri

Byggherre |Adresse - [Tt
Atle Skorpen 9500 Alta

Anmelder |Adresse. [Tt
Atle Skorpen L

Ansvarshavende |Adrem ] TIf.
Kjell Johansen 9700 Lakselv

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
E hele bygget l:l fglgende del av bygget:

Ansvarshavende pélegges & utfgre fglgende arbeider: : g

— Mont. ny trapp med rekkverk i begge leiligheter
- Mont. ventilrister i vinduer

- Mont. ventiler i rester pa kald loft.

- Fullf. beh. i vegger i gang mot gammelt bygg

— Mont B- 15 der i gang mot gammelt bygg

- Innluft til garderobe, bad, w.c og vaskerom leiligheter og bakeri
— Endel listing innvendig :
- Brannslukingsapparater monteres permanent opp pa vegger.:-~::
- Mont rekkverk utvendig rundt inngang til en leilighet.

=

o

Arbeidet mé vare utfert innen: ferdigattest kan utstedes.

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Stedogdate [Sumeel pLTA KOMMUNE

Elvebakken ' 10.10.85 Roar haugen

Sendes til

T'Bymhorm rrlAnme!dar mAnwanhmnda mByggeloyvemvndighat [—-l

0 e P ) =%y e a1 A
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Utskriftsdato: 16.06.2022 Bestemmelser - http:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Alta kom m u n e = http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/1%20Planer%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf
= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/2%20Boligpotensiale%20i%20plan.pdf
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/3%20Parkeringsbestemmelser.pdf
Telefon: 78 45 50 00

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/4%20P-plasser%20i%20planen.pdf
= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/5%200versikt%200ver%20nye%20veger.pdf
P I an O p plyS n i n g er = http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/6%20Lekeplassnorm.pdf

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/7%20Frikjop%20parkering.pdf

. . B - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/8%20Skilt%2009%20reklame.pdf
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune ;
= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/9%20Tilknytningsplikt%20fjernvarme.pdf

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/10%20Innholdet%20i%20utbyggingsavtaler.pdf

Kommunenr. 5403 Gardsnr. 27 Bruksnr. 244 Festenr. Seks]onsnr. - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/11%20Spredt%20bebyggelse%20i%20LNFR.pdf
= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5403/20170001/Dokumenter/12%20Boligbyggeprogram122021.pdf
Adresse Sorenskriverveien 40, 9513 ALTA
Delarealer Delareal 1551 m?
KPHensynsonenavn H810_

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagdende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med Delareal 1551 m?

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt. Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn BS1

KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner under arbeid RegU|e” ngsplaner Under arbeld
Plantyper uten treff Id 20130007

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner Navn Omraderegulering for Bossekop sentrum
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken Status Planforslag
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Plantype Omraderegulering
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Side 1 av?2 Side 2 av 2




27/875

Grunnkart N Reguleringsplankart N
Eiendom: 27/244 Eiendom: 27/244 A
Adresse:  Sorenskriverveien 40 Adresse:  Sorenskriverveien 40
Dato: 15.06.2022 Dato: 15.06.2022
. 4. UTM-35 . 4. UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:1000 Alta kommune Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm (s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet = we e Hielpelinje vannkant ; g
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm W w w= Hielpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv g Q % 48
w— Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss nayaktighet = w = Hjelpelinje punkifeste ° °©
o an
a a1
N &
(=} (=]
o o
27/398
set
6&(3‘\6\‘6
27/398
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/ \ \ Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for kommuneplanens arealdel og reguleringsplan

Alta kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 27/244

Adresse:  Sorenskriverveien 40
Dato: 15.06.2022
Malestokk: 1:2000

UTM-35

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985)

Reguleringsplan (PBL 2008)

Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1) Begyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)
[ ] omrade for boliger med tihgrende anlegg Bebyggelse og anlegg
[ ] Frittiggende smahusbebyggelse Bolig- og yggelse, legg for bolig- og friti I
[ ] Forretningsomrade Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
I omrade for industri Fritidsbebyggelse
- Fritidsbebyggelse Fritidsbebyggelse - frittliggende
- Offentlig bebyggelse Sentrumsformal
Kjepesenter

Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
l:l Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
- Kjoreveg

I:l Annen veggrunn

- Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
[\ Heogsper
Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg
Parkbelte

jsanlegg/flomomrac

1o

F— Friluftsomrade

El Friluftsomrade i sjg og vassdrag
I:l Kommunalteknisk anlegg
% Frisiktsone

El Restriksjonsomrade rundt flyplass

El Nedslagsfelt for drikkevann

El Naturvernomrade (pa land)

= Kimavemsone

[T 1 Bevaringsomrade

I steinbrudd

- Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
I:l Seerskilte anlegg

Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.7)
Felles avkjersel

2704
Felles gangareal
v

Felles lekeareal for barn
m Annet fellesareal for flere eiendommer
Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd)
I:l Bolig/Forretning
[ N Bolig/Offentlig/institusjon
‘| Forretning/Industri
‘| Forretning/Offentlig
LINJER OG PUNKT

———- Grense for restriksjonsomrade
— — ' Grense for bevaringsomrade

Kommuneplan (PBL 2008)
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Naveerende Framtidig

A e e T

NN

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Fritid- og turistformal

Rastoffutvinning

Neeringsbebyggelse / Annen naering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg
Idrett / Naermiljganlegg

Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tienesteyting
Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Fortau / Torg / Gang- og sykkelveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - gregntareal

Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg )
Annen banegrunn - grentareal

Lufthavn

Havn / Kai

Kollektivnett

Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Kjopesenter
Forretning
Tjenesteyting

Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund

g
Al

Grgnnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Navaerende Framtidig

Grennstruktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

PBL2008 §11-7 NR.4)
Ulike typer militeere formal

Aniiii
Al

Forsvaret

7
4 [

Kombinerte militeere formal

008 §11-7 NR.5)
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Grgnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)

I:l Gronnstruktur

I:l Kombinerte grennstrukturformal

Kombinerte grannstrukturformal med andre hovedformal

Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4)

LNFR (PBL2008 §12-5 NR.5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal / Skogbruk

Seteromrade / Gartneri / Pelsdyr
Natur-/Friluft-/Reindrift

Spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern

N0

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Bruk, vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Fiske

Fiskebruk

Kaste- og lassettir
Akvakultur

Drikkevann

P / opp ade for yngel

Naturomréde, Friluftsomrade
Idrett/vannsport

OO

Badeomrade

I:l Kombinerte formal i sjg og vassdrag

I:l Angitt formal i sjg og vassdrag/andre angitte hovedformal
Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

m Faresone

E Sikringsone

E Stoysone - Rad, gul og grenn sone iht. T-1442
Infrastruktursone

E Gjennomfgringsone

[ ] Angitthensynsone

EEl Bandlegging

l;l Viderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone

Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)
IIl Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

Juridiske linjer og punkt PBL2008

— - — Sikringsonegrense

— - — Infrastrukturgrense

— + — Angitthensyngrense

— -+ — Gjennomfgringgrense

— - — Bandlegginggrense navaerende
— + — Detaljeringgrense

— — — Bestemmelsegrense

Felles for PBL 1985 og 2008
=== == Planens begrensning
— - — Faresonegrense
Formalsgrense
Regulert tomtegrense
Z — — Eiendomsgrense som skal oppheves
— — Byggegrense
—— Planlagt bebyggelse
——— Bebyggelse som inngar i planen
— - Regulert senterlinje
——— - Frisiktslinje
— - — Regulert kant kjgrebane
————— Regulert parkeringsfelt

[ Stenging av avkjersel

o Avkjersel

] Tunnelapning

4

Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Naveerende Framtidig

ﬂ] Faresone

Kombinert bebyggelse LNFR-areal E Sikringsone, Staysone
Samf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2)L__] ~ [[L_] LNFR-areal Spred bolig-fitids-og nzeringsbebyggelse 7 Angitthensynsone
isk i : - LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. I:l - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur II' - LNFR-areal Soredt friidsbebyagelse E Infrastruktursone
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. [ ] [ veg -areal .Sp ! Y99 RN Gjennomferingsone
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. [ B Bane [E] LNFR-areal Spredt naeringsbebyggelse —— ET sandieqging - G isert
p ] p ; . andlegging - Generalise

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. l:l - Lufthavn Bruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6) El Detaljeringsone

- - Havn I:l I:l Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone

I:l - Hovednett for sykkel - - Ferdsel,Farleder,smabathavn Linje- og punktsymboler(PBL2008)

[ [ «olektivnett =0 BBl Fiske === == Planens begrensning

- - Kollektivknutepunkt I:l Akvakultur — Grense for a_re.a fformal

) ) _— Faresone,-sikringsone,-staysonegrense

[ [ Parkering [] [ orikkevann — - —  Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomferingsgrense

I:l Trase for teknisk infrastruktur I:l - Naturomréade vann / Friluftsomrade —_—— Bandlegging.-detaljeringsgrense

I:l k\‘ Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur I:l I:l Kombinerte formal sjg og vassdrag




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
y r

Alta kommune: Grunneiendom 5403-27/244 Alta kommune: Grunneiendom 5403-27/244
Utskriftsdato: 15.06.2022 23:28 Utskriftsdato: 15.06.2022 23:28
- 7 Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
Eiendomsdata (Gl‘ unnelendom) 1 11657966 Annen forretningsbygning (329) Tattibruk (TB) 31.12.1971
Bruksnavn MO07/027 BEKKEDAL Beregnet areal 1551.2 2 11657966 ! Tilbygg Tatti bruk (TB) 02.10.1985
Etablert dato 22.09.1939 Historisk oppgitt areal 1351 s 11657966 2 Tilbygg Tatti bruk (TB) 17.01.1989
Oppdatert dato 13.03.2009 Historisk arealkilde Malebrev (1) 4 195415773 Annen forretningsbygning (329) Tatt i bruk (TB) 01.01.1950
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader 1: Bygning 11657966: Annen forretningsbygning (329), Tatt i bruk 31.12.1971
Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestéende [ | Under sammenslding [ | Kulturminne Bygningsdata
[ ]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 239
[ Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: Sefrakminne Nei BRA Annet 399
Kulturminne Nei BRA Totalt 638
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig
Forretninger Har heis Nei BTA Annet
Brukstilfelle Forr.dato Kom. sakstref. Tingl.status Involverte Vannforsyning ETA Totalt
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte Avigp Bebygd areal
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 27/244 Energikilder Ufullstendig areal Nei
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 Oppvarmingstyper Antall boenheter >
Fradeling av grunneiendom 27.11.1981 2012-27/877, 27/244
Kart- og delingsforretning . . .
Fradeling av grunneiendom 18.09.1981 271244, 27/875 Bygningsstatushistorikk
Kart- og delingsforretning .
- Bygningsstatus Dato Reg.dato
Sammensléing 14.07.1980 2012-27/105, 27/244 - -
Sammenslaing Igangsettingstillatelse 31.12.1970 |19.05.2008
Fradeling av grunneiendom 08.06.1970 2012-27/565, 27/244 Tatt i bruk 81.12.1971 [19.05.2008
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 08.12.1959 2012-27/416, 27/244 Bruksenheter
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 22,09.1939 27/2 (-1351), 27/244 (1351) Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Kart- og delingsforretning Bolig Sorenskriverveien 40 H0201 27/244 78 2 1 1 Kjekken
Konvertert jordskifteforretning 27/7,27/104, 27/244, 27/342, 27/419 Bolig Sorenskriverveien 40 HO102 27/244 161 5 1 2 Kjokken
Jordskifte 0005/55 - - -
Annet enn bolig Sorenskriverveien 40 HO101 27/244 82 0 0 0
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35) .
Etasjer
Type tei X Y H H.tei Ber. areal Arealmerknad
Y g Etasie | Ant boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Eiendomsteig 7765989.04 355778.07 0 Ja 1551.2
Ho2 1 149 0 149 0 0 0
Tinalvste eierforhold HO1 1 90 82 172 0 0 0
n jerfori
glyste elerforho uot 0 0 317 317 0 0 0
Navn Rolle Adresse Status
D Gucel fRostsied Kateqon 2: Bygningsendring 11657966-1: Tilbygg, Tatt i bruk 02.10.1985
SKORPENS BAKERI & KONDITORI AS Hjemmelshaver (H) Sorenskriverveien 40
$985231842 n 9513 ALTA
Bygningsdata
Adresse Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 224
Sefrakminne Nei BRA Annet 234
. . . Kulturminne Nei BRA Totalt 458
Vegadresse: Sorenskriverveien 40 Adressetilleggsnavn:
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Poststed 9513 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta Har heis Ja BTA Annet
Grunnkrets 606 BOSSEKOP Tettsted 8542 Alta Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Valgkrets 1 BOSSEKOP Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 2
Bygg

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4 NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Grunneiendom 5403-27/244

NORKART

Utskriftsdato: 15.06.2022 23:28

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 01.09.1984 |01.09.1984
Tatt i bruk 02.10.1985 [02.10.1985
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Bolig H0201 27/244 87 2 1 1 Kjokken
Bolig HO0101 27/244 137 5 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 154 0 154 0 0 0
HO1 1 70 84 154 0 0 0
uo1 0 0 150 150 0 0 0
3: Bygningsendring 11657966-2: Tilbygg, Tatt i bruk 17.01.1989
Bygningsdata
Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 167
Kulturminne Nei BRA Totalt 167
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 05.12.1988 |05.12.1988
Igangsettingstillatelse 05.12.1988 |05.12.1988
Tatt i bruk 17.01.1989 |17.01.1989
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Sorenskriverveien 40 - 27/244 - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
uo1 0 0 167 167 0 0 0
4: Bygning 195415773: Annen forretningsbygning (329), Tatt i bruk 01.01.1950
Bygningsdata
INaeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig
[ I I I |
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Alta kommune: Grunneiendom 5403-27/244

NORKART

Utskriftsdato: 15.06.2022 23:28

Sefrakminne Nei BRA Annet 17
Kulturminne Nei BRA Totalt 17
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

lgangsettingstillatelse

01.01.1949 |06.10.2008

Tatt i bruk

01.01.1950 |06.10.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad Kijokkentilgang
Unummerert - 27/244 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 17 17 0 0
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjoperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjiemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjeperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke faren seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:
B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjogper? Les mer pa neste side!

I l

N

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik

normal bruk, vil sjelden veere noe

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er negdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
beor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 89220106

Adresse: Sorenskriverveien 40, 9513 Alta
Betegnelse: GNR 27, BNR 244 i Alta kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato /- kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, filstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: 7 POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Alta Tlf: 784 03 500

PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 29.06.2022 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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