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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E
Soverom

Bad

Eierform

Byggedr

3 950 000
110 050

4 060 050
54 m2

42 m2

12 m2

2

Eierseksjon

1954

Bjgrnar Leirdal

Eiendomsmegler / Partner

46 44 56 33 / bjornar@bs-partners.no
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STANDARD

Velkommen til et sommerparadis i Furulyveien 8B. Her f&r du en flott beliggende heldrshytte med en praktisk og solrik tomt.
Hytta er fullisolert og har en moderne og god standard, noe som gjer dette til et perfekt sted & tilbringe fridagene hele dret og
spesielt sommeren. Skallevoldstranda ligger kun ca. 150 m unna, herfra springer det ut flere flotte turomr&der samt kyststi.

Selve hytta er pusset opp jevnlig de siste drene. Her far du et praktisk bad fra 2013 med toalett, dusjkabinett og opplegg til
vaskemaskin. Videre kommer du inn pé kjgkkenet med innredning fra 2015. Lys og flott innredning med integrert
oppvaskmaskin. De @vrige rommene er lyse og trivelig, s& her oser det sommeridyll!!

Utvendig er taket tekket om med glasert teglstein i 2020. Samtidig ble renner, nedlgp og beslag skiftet. Kledningen ble skiftet i
2005 og samtidig ble hytta etterisolert. Vinduer ble skiftet i 2000 og noen nyere.

Her kan sommeren nytes kun et steinkast fra en nydelig badestrand.
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BELIGGENHET

Dremmer du om & leve naer sjg og strand? Sol fra morgen til kveld2 Da er du velkommen il
Furulyveien 8B! Eiendommen ligger i en gate, helt uten gjennomgangstrafikk. Sveert idyllisk i landlige
omgivelser, samtidig som dette er sentralt beliggende naert det aller meste.

Sjeen og stranden pd Skallevold ligger rett i naerheten. Noe av det farste som slar en n&r man
kommer til omrédet er stillheten og idyllen dette miljzet byr p&! Ved stranden er det en populeer
lekeplass for barn, samt ballbane for spill og moro.

Skallevold er et stille og barnevennlig boligomréde. Med kun en kort spasertur har man tilgang il
sigen, Skallevoldstranda, kun ca.120 meter unna, Karlsvikabukta og flotte friarealer med blant annet
fine fiskemuligheter. Det er ogsa umiddelbar naerhet til Essoskogen; ideelt for géturer, laping og
sykling. Her bugner av hvitveis og blaveis p& varen - virkelig idylliske omgivelser og turomréder.
Skallevoldomrédet er ideelt for barnefamilier da man har sveert trygg, fin og kort skolevei. Kort vei il
barnehager og gode idrettstilbud. Herunder Slagenhallen og Flint idrettsanlegg med flere
fotballbaner, tennisanlegg og fin sandvolleyballbane.

Det er kun f& minutters kjgring fil Tolvsredsenteret og Olsrad Park som har et bredt tilbud av
forretninger, leger/tannleger og cafeer samt det populzere treningssenteret Level (som ogsé har
svgmmehall). Kort vei ogsé til Valle smébathavn. Bussholdeplass kun f& meter unna med flere
avganger i timen fil Tansberg sentrum.
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INNHOLD

INNHOLD

Sommeridyll noen f& meter fra stranda. Hytta er nyoppusset og inneholder:
Entré, bad, kjgkken, stue og 2 soverom.
Herlige uteplasser og utvendig bod/anneks.
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Beregnet totalkostnad
3 950 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Pantattest kjeper)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

98 750,- (Dok.avgift (forutsatt salgssum: 3 950 000, -))
9 950,- (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

110 050, - (Omkostninger totalt)

4060 050,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV/Internett fra Viken Fiber, utgjer ca. kr. 1 200, -

pr. mnd.

Arlig medlemskap i velforening utgjer kr. 500, -.

Arlig betaling for sneméking/vedlikehold - varierer fra
ar fil ar.

Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa névaerende eiers/husstands
senere &rs forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pd bredbdnd etc.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 7365267

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23.

Totalt bruksareal
Bruksareal: 54 m?2
BRA-i: 42 m?

BRA-e: 12 m2

TBA: 21 m2

1. efasje:

BRA-i: 42 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
kjgkken, 2 soverom og bad.

BRA-e: 12 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Frittliggende bod.

TBA: 21 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for nsermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.

Arealene er oppgitt iht. NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport avholdt
26.05.2023, utfert av takstmann Jan-Erik Rossavik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved &
trykke pé kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 1 214 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.

| henhold til seksjonering er tomten delt mellom seksjon 1
og 2. Se vedlagte kartskisse. Flat og praktisk tomt med
gode solforhold. Egen innkjering og parkeringsplass. Det
er plantet hekk i grensen mot naboer som gir lite innsyn.

Garasje / parkering
Det er egen parkeringsplass pa eiendommen.




Byggemate

Opprinnelig hytte fra rundt 1954 som er ombygget noe
senere. Det finnes ingen tegninger hos kommunen som
viser tidligere eller dagens status. Det foreligger ingen
ferdigattest eller brukstillatelse. Det er gjort vesentlige
oppgraderinger ut p& 2000 tallet og en del siste arene.
Dette gjelder innvendige og utvendige konstruksjoner
medregnet mye pd el-anlegget. Det tilhgrer fritliggende
bod som er av eldre drgang. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert flere symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stort sett som falge av alder, bruk
og forventet levetid. Noen av avvikene md sees i
sammenheng med den nye standardens strenge krav og
utfert en del egeninnsats. Det m& pdregnes flere
oppgraderinger og utbedringer. Det er ikke gitt
opplysninger om det har vaert skader, problemer med
skadedyr, lekkasjer eller andre forhold som kan ha
vesentlig betydning for bygningsmassen tilstand. Det ma
antas at boligen/hytta er bygget i henhold til de krav
som gjaldt p& sgketidspunktet for oppfering. Dagens krav
er en del strengere og avvik mé da paregnes.

Utvendig

Sperretak med saltak form. Adkomst til loft via utvendig
luke. Undertak av rupanel er tekket med glasert teglstein.
Opprinnelig asfaltpapp som var ca. 7 ér gammel ble ikke
fiernet. Arbeider er utfart som egeninnsats som legges til
grunn for vurderingen. Yitervegger i bindingsverk med
ukjent isolering. Det er opplyst at det er etterisolert nér
kledning ble skiftet.

Yttervegger er utvendig panelt med kledning fra rundt
2005 og en vegg er eldre. Det er i 2022 skiftet noen
bord og utfere vedlikehold.

Innvendig

Innvendige overflater er vesentlig oppgradert ut p&
2000-tallet. P& gulv: Parkett og laminat. P& vegger: Mdf
panel og malt panel. | tak: Malte plater og malt panel.
Deler av overflatene er vurdert under andre innvendige

forhold.

Vatrom

Badet er oppgradert i 2013 og det finnes ingen
dokumentasjon. Rommet inneholder opplegg for
vaskemaskin, dusjkabinett, we, innredning og servant.
Fliser pa gulv og vegger. Mekanisk avirekk er montert.

Kjgkken

Marbodal innredning med hvite profilerte fronter. Det er
integrert oppvaskmaskin. Det er montert ventilator over
kokesonen.

Tekniske installasjoner

Hytta har elekirisk oppvarming. Det er gulvvarme pé
badet som er frakoblet. Det er montert 4 panelovner.
Varmekilders funksjon er ikke testet. Anlegget er vesentlig
fornyeti 2022 og samtidig ble feil rettet ifalge selger.
Anlegget ellers er fra 2013 og 2015 ifglge selger.
Sikringsskapet er plassert i gangen.

Hovedsikringen pa 40 amp. automatsikringer med 7
kurser og overspenningsvern.

Tomteforhold

Grunnmuren bestdr av stept ringmur og mulig
sementblokker. Deler har stept gulv. Vurderingen er
basert p& utvendige observasjoner.

Vi gigr oppmerksom pé& at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3:

- Utvendige vinduer: Det er pdvist vinduer med
fukt/rateskader. Vinduet medregnet belistning og foringer
ma skiftes. Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Andre utvendige forhold: Bygget preges av alder, det er
skjevheter, stedvis rateskader og ufagmessig utferelse.
Taktekkingen preges av alder og mye av forventet levetid
er oppbrukt. Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt heydeforskiell pé&
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik. Malt haydeforskiell pa over 15 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik. Mélt haydeforskjell p& over
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Skjevheter gjelder alle gulv. Dette ma sees i sammenheng
med alder.

Se foravrig bemerkninger gjort under krypkieller.
Kostnadsestimat: Kr. 50 000 - 100 000, -.

- Bad: Vé&trommet mé& oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Det er ikke tett i vegger eller under
kabinettet og arbeider er generelt dérlig utfert.
Kostnadsestimat: Over kr. 300 000, -.

Vi gigr oppmerksom pé at fzlgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2:

- Utvendig veggkonstruksjon: Det er ingen
lusing/musebénd i nedre kant av konstruksjon. | tillegg
registreres det enkelte ufagmessige arbeider og flere
utette /dérlige lzsninger rundt flere vinduer og der. Deler
av veggene har ingen lufting og enkelte bord er noe
blate. Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig
ventilering av takkonstruksjonen. Det er ogsa registrert
noe terr rdte og spor etter treskadeinsekter. Basert pd
observasjoner ser dette ut til & vaere eldre forhold.
Vurderingen er i hovedsak basert pa alder og naturlige
svekkelser etter ca. 66 ér.

Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Overbygget er ikke bygget som tett tak. Det er registrert
noe rdte i bordet som ligger nederst mot taktekkingen.
Foruten noe ufagmessige arbeider er det ikke registrert
noen vesentlige skader.

Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Radonmdlinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot
radon, eiendommen ligger i et omrédde som i NGU
Radon aktsomhetskart er definert med "moderat fil lav"
aktsomhetsgrad. Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Andre VVS-installasjoner: Mer enn halvparten av
forventet brukstid p& VVS-installasjoner er oppbrukt.
Dette gjelder deler av anlegget og noe fagmessig
utfarelse er registrert. Det ber ogsé bemerkes at det ikke
er lokalisert lufting eller stakemulighet p& kloakken.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende lasning fra
varmtvannstank. Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Elektrisk anlegg: Selv om det ikke er registrert noen
vesentlige avvik vil det allikevel anbefales en kontroll for
& f& avklart anleggets tilstand. Tg 2 er satt da det mangler
samsvarserklaeringer for arbeider utfgrt for 2022.
Kostnadsestimat gjelder kontroll av anlegget og ikke
eventuelle utbedringer/oppgraderinger.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Taktekking: Det er ikke brettet papp opp ved vindskier
som kan vaere en svak lgsning. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pé& hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Dette var ikke et krav i 1954
det vil anbefales montering av snefangere da dette er
glasert stein. Det er ellers ikke registrert noen vesentlige
skader utover normal slitasje. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

- Andre innvendige forhold: Det er registrert enkelte
ufagmessige arbeider, noe slitasje og aldersrelaterte
forhold. En der subber noe i gulvet og en er noe skjev.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Drenering: Det er ingen kontrollmulighet av krypkjeller
og ikke mulig & vurdere dreneringsbehov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Grunnmur og fundamenter: Det er ikke registrert noen
vesentlige skader utover normale svekkelser etter ca. 70
ar. Vurderingen er da basert p& alder og naturlige
svekkelser. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
- Terrengforhold: Det meste av terreng rundt boligen er
ofte opparbeider som egeninnsats og endringer og
enkelte setninger vil normalt forekomme. Det er kun
forhold som kan ha vesentlig betydning som blir
ytterligere bemerket. Utbedringer og tiltak mé vurderes av
kjgper. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& utvendige vannledninger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vi gjer oppmerksom pé& at fzlgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

- Krypkieller: Krypkijeller har ingen adkomstmulighet og
derfor ikke naermere vurdert innvendig. Det bar bemerkes
at basert pd& fremvis film er det registrert noe fuktig grunn.
Da det ikke er mulig & gjere egne vurderinger kan
krypdel vaere er risiko for skjulte skader.




- Tilliggende konstruksjoner p& bad: Det er pga.
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vétsone.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

- Jordingsrgr i 2022, utfert av Bademiljz - Henriksen
Rerlegger.

- Nér vaskemaskin er i bruk kommer det litt vann opp i
vasken.

- Det er skjeve gulv i stuen og noen vegger er litt skjeve i
kjgkken.

- Helt ny terrasse og terrasseder. Nesten alt gjort av
fagleert i mai 2022.

- Ny takstein i mai/juni 2020. Utfert ved egeninnsats.

- Fasade ost og ser skiftet en del treverk september 2021.

Utfart ved egeninnsats.
- Skiftet de store vinduene pd begge soverommene mai
2021. Utfert ved egeninnsats.

- Hytta nymalt i september 2021. Utfart ved egeninnsats.

- Nesten alt el-anlegg er nytt februar og august 2022.
Utfert av Expert Installasjon AS.

- Det skal bygges hus i Furulyveien 10.

- Vann gdr gjennom Furulyveien 8A og deretter til 8B.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Jan-Erik Rossavik,
datert: 15.08.2024.

Ferdigattest / brukstillatelse

Tonsberg kommune opplyser om falgende:

- Det foreligger ikke tegninger, informasjon om byggedar,
ferdigattest eller brukstillatelse.

| henhold fil plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sokt om far
1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Takstmann opplyser at det ikke foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger. Det foreligger enkle tegninger
som er levert inn ved seksjonering av tomten i 2007.
Takstmann opplyser videre at det er utfart en del arbeider
pé el-anlegget, skiftet bereder, bygget veranda og
montert verandader. Dette kan dokumenteres. Det er eller
utfert en del egeninnsats.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

Oppvarming
- Gulvvarme pé badet (frakoblet).
- Panelovner.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Ca. 5 500 kwh. Energiforbruket vil variere fra husstand il
husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 13 290,- pr. ar.

Dekker vann, avlep og renovasjon. Det gjeres
oppmerksom pa at belgpet kan gke i 2025.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 301 541,-
pr. 31.12.2021.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pé statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omréade. | henhold il
kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i
et omrade avsatt til boligbebyggelse - navaerende, ras-
og skredfare samt flomfare. For ytterligere opplysninger
om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer
Selger opplyser at det p& naboeiendommen, Furulyveien
10, skal bygges hus.

Konsesjon / odel

Eiendommen er konsesjonsfri, men tilleggstomt GBNR.
137/72 er ubebygd, og det m& derfor signeres pa
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger

eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 22.08.2007, dagboknr. 12563.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 137 /4 i Tensberg
kommune:

Vilkér i kjspekontrakt, tinglyst 08.07.1939, dagboknr.
2231, gjelder: Eier av GBNR. 137 /4 og 137 /51 har

samme rett til vei.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefglge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etter
tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett il kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsta
med prioritet efter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Vei/vann/avlep

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Det gjeres oppmerksom pa at det ligger kommunale
ledninger i grensen mellom GBNR. 137/51 og 137/72.

Stoppekranen er beliggende i kjelleren til Furulyveien 8A.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen: Hvitevarer p&
kjgkken og vaskemaskin.

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbeher
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pd& vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du mé tenke pé.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.




Boligkjsperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gienoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjsperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 46 44 56 33. Alle budforhayelser skal bekreftes

av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kisper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjspekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kjzper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogs& opplysninger om
kundeforholdets formél og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere).

Dersom megler ikke klarer & gjennomfare pélagte
kundetiltak mé megler avvise kunden og oppdraget.
Megler har ogsa plikt & melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsd i enkelte tilfeller har plikt til & stanse
giennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjspe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé& kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belep p&
kr. 10 000, - (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.




For naermere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.
Dersom det gnskes mer informasjon, ta kontakt med
megler.

Adresse og matrikkel
Furulyveien 8B, 3150, Tolvsrad, Gnr. 137 bnr. 51 snr. 2 i
Tensberg kommune

Eier
Alexander Hosp

Oppdragsnummer
28-22-0247

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgijer
kr. 5 900, -, tilrettelegging. kr. 12 500, -, og
internettannonsering kr. 10 990,-. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nadvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering p& www.partners.no.

Dato
01.04.2025

TEKNISKE DOKUMENTER
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Areal og koordinater
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

Generelt ' ! ) - ) og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontak falger likevel ikke med.
Areal: 139,70 Arealmerknad Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
Representasionspunkt: ~ Koordinatsystem:  EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 657356183 @st: 585221,89 rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
Ytre avgrensning i . . . . . tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
(Grensepurik/Grensdinje Merke nedsat i/ Grensepunktype/ Ihenhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartparer montert i sokkel
lLepenr  Nord st Leng 4 Radius utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig medfglger likevel ikke
1 6573545,37 }5857221-30 e :iz‘;:‘:pd — 196 GPS kinematisk (Real ‘1: innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. '
A ) 1nj; . . . " . .
b —— }537521&32 d Offentiq aockjent 19 GPS Kinematisk (Rea 3 Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfaiger.
16,38 ke hielpelinie 13 hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».
3 6573561,51 585221,12 {Jord |Offentlig godkjent 196 GPS ki atisk (Real ic)|10
590 ke hilpainie o . . i _ 14. POSTKASSE medfglger.
Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
B }mﬁ,w 58522608 ford ffentia qockjent 90 GPSkinematisk (Red 0 ilbeh kal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
356 [kice hiepelinie 13 tilbehgr som skal folg ' g ! Joper og selger de 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
5 657357757 [585229,63 (Offentlig godkjent 196 GPS kinematisk (Redl ic)|13 annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale p& annen mate er utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue
e e — inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 - 4 4 ¢

23052023 110003

og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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