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BORREGATEN 8

Prisantydning 2 555000

Omkostninger Ca 2,65% av salgssum
Totalpris 2 629 360

Fellesutgifter 1 865 pr. mnd.

P-rom 65 m2

Bruksareal 70 m2

Soverom 1

Bad 1

Eierform Eierseksjon

Byggedr 1922

Jeanette Sgrvikakfiord

Eiendomsmegler / Partner

90 23 95 40 / jeanette@bs-partners.no

BAKKE S@RVIK
PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tensberg




STANDARD

Lys og tiltalende leilighet med stor vestvendt veranda som bader i sol! Leiligheten ligger i sentrale omgivelser av Tensberg og
fra leiligheten kan man gé til det meste av det Tensberg by har & by pd! Bilen kan parkeres i felles gérdsplass utenfor
leiligheten. Innvendig er leiligheten lys og luftig med sine mange vindusflater. Kigkkenet er delvis i egen sone og badet er
romslig!

Utvendig
Vinduer i tre (antatt fra 1996). Verandader i tre. Verandai i tre.

Innvendig
Gulvoverflater med parkett, belegg og fliser. Malte vegger og tak. Fliser pd vegg i bad. Trebjelkelag som etasjeskiller. Tegl-
/mursteinspipe. Peisovn. Innvendig trapp i tre. Innvendige darer i tre.

Vatrom
Fliser p& gulv og vegg. Panelt/malt tak. Inneholdende toalett, innredning med servant, dusjkabinett samt opplegg il
vaskemaskin. Ventilering via vifte i tak samt luftespalte i dar og vindu.

Kjekken
Kjekkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt benkebeslag,/kum. Integrert komfyr og platetopp.
Kjekkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledning i plast (rer i rer) og kobber. Innvendige avlgpsrer av plast. Ventilering via luftespalte i flere vinduer.
Varmekabler i bad. Ved og panelovner for avrig. Varmtvannsbereder pa ca. 200 |. Hovedsikring 50 A. Teknisk 20 A. @vrige
kurser 16/15/13 A.
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BELIGGENHET
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BELIGGENHET

Boligen ligger supersentralt pé attraktive Traeleborg, veletablert, hyggelig og trafikkstille villastrak. Et
populzert bomilisg med gangavstand til Tensberg sentrum med alle sentrumsfunksjoner som
kigpesenter, kafeer, Tansberg brygge med bryggeomradet med sine restauranter og yrende liv
sommerstid. Kort vei ogsd til Tensberg svemmehall, Sentralsykehuset i Vestfold, Tansberg
Jernbanestasjon, bibliotek og byens grenne parker samt Kilen handelsomréde med bl.a.
dagligvareforretninger, legesenter og stort utvalg av butikker. For de kulturinteresserte ligger béde
Haugar kunstmuseum og Slottsfiellet i naerheten. | neeromrédet finnes barnehager og skoler.

Bo sentralt og fordelaktig pé samme tid som man bor tilbaketrukket! Ypperlig beliggenhet for de aller
fleste!
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INNHOLD

INNHOLD

Leilighet i 3. etasie med gang/trapperom, stue/kjgkken, 1 soverom og
bad/wc/vaskerom.

Parkering i felles gérdsplass.
Bod i kjeller.

P-ROM | 65 M?
BRA | 70 M?




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 555 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

63 870,- (Dok.avgift (forutsatt salgssum: 2 555 000,-))
9 250,- (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

74 360,- (Omkostninger totalt)

2 629 360, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
1 865,- pr. mnd.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har f&tt melding om dette.

Sameie

Boligen er del av eierseksjonssameie bestdende av 3
seksjoner. Dette er et lite og uformelt sameie uten etablert
styre og regnskap/forretningsfarsel. Utgifter/kostnader il
vedlikehold, reparasjoner, forsikring mv. fordeles etter
sameiebraken eller etter annen avtale nér disse oppstar.
Sameiet som sadan reguleres etter eierseksjonsloven.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23.

Boligens areal
Primaerrom: 65 kvm
Bruksareal: 70 kvm

2. etasje:

Bruksareal: 10 m2.

Primaerrom: 5 m2. Falgende rom er oppgitt som
primeerrom: Trapperom/gang.

Sekundaerrom: 5 m2. Falgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Bod.

3. etasje:

Bruksareal: 60 m2.

Primaerrom: 60 m2. Falgende rom er oppgitt som
primeerrom: Stue/kjgkken, 2 soverom (eft av rommene er
ikke omsakt og godkjent hos kommunen) og

bad/wc/vaskerom.

NB! P-areal/rombenevnelse er beregnet uten hensyn fil
byggeforskriftenes krav fil rom for varig opphold og uten
hensyn til om rommenes bruk samsvarer med innsendte
tegninger/byggeseknad. Arealet i denne boligen er
vanskelig eller umulig @ maéle opp helt neyaktig pé grunn
av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omirentlig og skjgnnsmessig.

NB! Arealet i denne boligen er vanskelig eller & méle
opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner som skratak m.v. Arealet er
derfor fastsatt omtrentlig. Det anbefales eventuelt
arealméling ved hijelp av 3D skanning for mer nayaktig
resultat.

Det gjgres oppmerksom pd at ett av rommene i leiligheten
er p& tegninger omtalt som kjekken, dette er blitt avdelt til
to rom og benyttes i dag som soverom, men er ikke
omswkt og godkjent. Gjelder "soverom/kontor" innenfor
kjgkkenet.

Bod i kjeller p& ca. 2 m2.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnsermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for nsermere beskrivelse av
arealbetegnelser.




De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport avholdt
24.11.2023 av Takstmann Tore Renning. Arealene er
beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
vavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hayre side i FINN.no annonsen.
Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 611 kvm, Eierform: Fellestomt
Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Parkering i felles gardsplass.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 3.etasje/loftsetasje og
delsi 2. etasje i flermannsbolig oppfert i tre over
grunnmur i 1922. 3.etasje/loftsetasje ble ombygd il
leilighet i 1996 i tillegg il at det ble utfert ombygging av
innvendig trapp i 2011. Leiligheten disponerer en bod i
kieller. Parkering pé felles tomt. Utfart fukisek ved hijelp av
fuktindikator i tilknytning til bad samt utfert hulltaking i
vegg fra tilliggende rom og inn bak
dusjkabinett/vétsonen. Ingen unormale forhold
vedrarende fukt pavist.

Gulv har ikke tilfredsstillende fall til sluk (er dels motfall).
Det forutsettes fortsatt bruk av dusjkabinett s& lenge
rommet har sin navaerende utfarelse med bl.a. vindu i
vétsonen, ikke filfredsstillende fall til sluk samt alder pa
sluk og tettesijikt. Ifalge opplysninger i tidligere
boligsalgsrapport ble rommets overflater pusset opp i
2007.

Utvendig
Vinduer i tre (antatt fra 1996). Verandader i tre. Veranda
i tre.

Innvendig

Gulvoverflater med parkett, belegg og fliser. Malte
vegger og tak. Fliser pa vegg i bad. Trebjelkelag som
efasjeskiller. Tegl-/mursteinspipe. Peisovn. Innvendig
trapp i tre. Innvendige derer i tre.

Vatrom

Fliser p& gulv og vegg. Panelt/malt tak. Inneholdende
toalett, innredning med servant, dusjkabinett samt
opplegg il vaskemaskin. Ventilering via vifte i tak samt
luftespalte i der og vindu.

Kjekken

Kjekkeninnredning i malt utferelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrert komfyr og
platetopp. Kjekkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledning i plast (rer i rer) og kobber.
Innvendige avlepsrer av plast. Ventilering via luftespalte i
flere vinduer. Varmekabler i bad. Ved og panelovner for
ovrig. Varmtvannsbereder pé ca. 200 |. Hovedsikring 50
A. Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/15/13 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer. Raykvarsler.
Handslukkeapparat.

Vi gigr oppmerksom pé& at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3:

- Overflater gulv p& bad/wc: Gulv har ikke
tilfredsstillende fall til sluk (er dels motfall samt avvik fra
krav om 1:50 i dusjens nedslagsfelt). Det er pavist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Vannledninger: Stoppekran er ikke lokalisert eller
tilgiengelig. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige vannledninger.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

Vi gigr oppmerksom pé& at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2:

- Vinduer utvendig: Begynnende rdte i soveromsvindu
samt manglende glasslist. Diverse avflaking i overflater.
- Darer utvendig: Vanskelig & lése.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav fil
rekkverkshayder.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt heydeforskijell p& over
15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
Mélt haydeforskjell /planavvik pd ca. 10 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 25 mm i hele rommet i
stue/kjokken. Mdlt haydeforskjell/planavvik pé ca. 5
mm innenfor en lengde p& 2 m og ca. 10 mm i hele
rommet i soverom.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Det mangler héndlgper langs deler av vegg
i trappelepet.

- Sluk, membran og tettesjikt p& bad/wc: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlasningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& sluklgsningen.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pé innvendige avlgpsledninger.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende lasning fra
varmtvannstank. Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-
tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Elektrisk anlegg: Det ber utfares en utvidet kontroll av
det elektriske anlegget grunnet manglende
dokumentasjon.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

- Skjevheter i gulv mellom stue og kjekken.
- Sameiet utbedret lekkasije i tak i 2019.

- Sameiet og forrige eier rettet en vanngjennomtrengning.

Utfert av Hamborg AS.

For mer informasjon om boligens byggemdte og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning datert:
24.11.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 04.04.1923. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfart arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstdr pd visning.

Tonsberg kommune opplyser om falgende:

- Tilbygg fra 1974

- Soverom og stue pd loft innredet i 1995

- Tilbygg og ombygging av loft til leilighet i 1996
(tremannsbolig)

- Fasadeendring og ny innvendig trapp i 2011

- Garasje fra 2012

Takstmann opplyser at det foreligger godkijente og
byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Boligens faktiske bruk og planlasning avviker fra
innsendte byggetegninger. Rom som vist som kjekken p&
innsendte tegninger er avdelt med vegg for etablering av
et nytt rom. Det nye rommet er i denne rapport benevnt
som soverom fordi det benyttes som soverom/mgblert
med seng. Det foreligger ikke dokumentasjon pé& at
bruksendring fra kjgkken til soverom og etablering av
ytterligere soverom er godkjent hos Tensberg kommune.

Barnehage / skole i omradet

Omradet eiendommen ligger i sogner fil Traeleborg
skolekrets. For mer informasjon om barnehager og skoler
og ledige plasser - kontakt Tensberg kommune pé

fIf. 33 40 60 00.

Adgang til utleie

| henhold til eierseksjonsloven §24 er det ikke fillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd 90 degn kan fravikes i
vedtektene til sameiet og kan i sa fall settes til mellom 60
og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall p& minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pd sameiets drsmgatet.
Dette gjelder ikke for fritidsboliger.

Oppvarming

Varmekabler i bad. Ved og panelovner for avrig.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.




Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 12 166,- pr. ar. Belapet gjelder for 2022, og vil gke.
De kommunale avgiftene betales kvartalsvis.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 609 196, -

pr. 31.12.20

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 193 105, -
pr. 31.12.20

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pé statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, som i
kommuneplan (vedtatt 22.5.2019) er avsatt til
boligbebyggelse. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 10.04.2013, dagboknr. 282591.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etfter
tidspunkt for tinglysing. Kigpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsté
med prioritet etter servitutter som allerede hefter i
eiendommen

Vei/vann/avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep.

Offentligretislig palegg
VIB opplyser at det ble fart tilsyn med fyringsanlegget
03.02.2015. Det er varslet nytt tilsyn 28.09.2022.

Tilbehgr
Falgende filbehar medfalger handelen: Ingen.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og l@sere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du mé tenke pé.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjsperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkizperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjzperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pé& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 90 23 95 40. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kisper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kjzper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfgare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere).




Dersom megler ikke klarer & gjennomfare pdlagte
kundetiltak mé& megler avvise kunden og oppdraget.
Megler har ogsa plikt & melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsd i enkelte filfeller har plikt til & stanse
gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kigpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig filstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr. 10 000, - (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lapende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelep.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.

For naermere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.
Dersom det gnskes mer informasjon, ta kontakt med
megler.

Adresse og matrikkel
Borregaten 8, 3117, Tensberg, Gnr. 1007 bnr. 122
snr. 6 i Tensberg kommune

Eier
Tensberg Eiendom AS v. @yvind Nedrelid

Oppdragsnummer
28-22-0241

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 35 000,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 5.900, -,
tilrettelegging kr. 12.500, - og internettannonsering

kr. 17.990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering p& www.partners.no.

Dato
12.02.2024
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5. Egenerklerin
Undertegnede erklarer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

gielder a bygning hvor i bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b)

ingen omfatter alle e

<)

i giren enli ing av de enkelte

X
X
X
d) X bruksenhetens formal (bolig elter neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

O

det foreligger fillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen omfatter deler av eif somerr ig til bruk for andre i
e) X eiendommen, eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitti elier i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle iene beboernes eller bebyggelsens felles behov

n X areal som skal fiene i felles bruk eller ei omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor Ielsr har k]mperett (§14)

) X hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

X hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddeten av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne
rom,

eller
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[] atle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) X deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklizring (straffeloven § 189 og § 190).

SF0217 Elektronisk utgave Side 2 av3

8. Styrets samtykke mv. ved resek ring”

[T] styret samtykker tl reseksjonering (§ 12),
eller
[ styret erkizerer at samei har tl jonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

til sek

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. Br. Far. Snr,

D Befaring er foretatt

|:| 4 t for i er idet og vediagt *

[ Titiatelsen er inntatt nedentor

[ Titlateisen folger vediagt

6. T mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge sekéjoneringsbegjaeringe g

a)  Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene ag loft.
Pa er grensene for forslag til seksj og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet
ledd]

) Llsle) med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til inglysing.)

d)  Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)

€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra
ektefelle/ registrert partner hvor

sameiebroken reduseres)
Tensberg, den 21/3-2013 SWW

1007 122~ TToNsSBER ¢y kommune
Sted og dato Stempel og underskrift WMAMLIN
Th a F / 7 EN
3607
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Deter I som skal brukes.
3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) , jon bolig, jon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. L i § 25 farste
fedd kan ikke unglyses Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 (red]e Iedd Panterett inntatt i
girikke
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
9) skal legge ved ma med tinglysingsgjenpart.
Dato | Partenes underskrift

as20t3 Suewelor feery
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Utskrift - Situasjonskart Page 1 of 2
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©T¢NSBERG KOMMUNE Adresse: Borregaten 8, 3117 T@NSBERG ?f " M
b ¢ L
Dato: 12/3-2013 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 1007/122/0/0 [ 2 "“’)' ¢
s uTMm32 Euregg
& Tegnforklaring:
. — . Eiendomsgrense, anslatt > Mur
— — - Eiendomsgrense, ngyaktig X Gjerde
—— Vannledning ©* Hekk © Mlestokk 1:500
——— Overvannsledning @ Bygg takkant - ngyaktig beliggenhet
e Avigp felles [ Bygg fasadeliv - anslatt beliggenhet S
—.—. Spillvann D Bygg fasadeliv - ngyaktig beliggenhet 4

Kontroller mélestokk, rutenettet skal vaere 10cm x 10cm. Det tas forebehold am eventuelle feil eller mangler i kartet.
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hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

fastmontert.

—
SERER ol
ic|iS|tg S
FEIE R S 3 o
- 5" ‘§ 7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
o B = ¥ " 28 kjpkkengy.
: 22| 1 0029 T T 3! D
£ ) g.f; - E’;Fﬁ Ti - ’_;; ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
& :;; §§ ) % i\é }-—_—Fi p & § '5%( lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
33 (%8 - £ &%
8g |83 @ H . ) 1 :3Yd
85 |88 © . =5 - ity | & 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
1. 25 |38| € 9 b BES " %8 OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN e fventilas] g8, medialg
3|z 2 ) 3|% ] b3y i = F I o 22
Ful] lE [lE o g iy 2 <y | é = Pa 3 £ e i . . . . 10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
5 | © - 2 w Z9 | B R & B2 Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
5 8] ® %2 1z (3 N N . N
é 5 N o ':1‘) % 4?1‘ 6 fg_ & |2 Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
g 53 0§ g g.z\ plgs % . ' ‘r T 3_ . g‘ samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
644 ek PRUEEY £ ﬁ% 85(% 'S a0) | & Te Generelt . X . . . og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.
% 5 g.g .ﬁ'; ? gglm red §~— ”2“ §§ | = § Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
S 8 S5E-18O8V(I35 |8 ] ¥ ] . ] .
T = [ED[FAE5|Eas5|0t [ —_— | = L il rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
__12 (2 ) . . } . . tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
il . I'henhold til avhl. § 3-4 Ska! eiendommen, nar a'_""Et ikke er avtalt, overdras med |nnre.dn|nger o_g lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
| | . E utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig medflger likevel ikke
AETT ] \ = innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
( ! - Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 13. UTVENDIGE SBPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
yim| { ‘Tg hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».
i 1 \p i i o 14. POSTKASSE medfglger.
[ Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skallﬂzlge med elendornmen, er en del av avta!en mellom kjgper ?g selger d‘ersom ikke 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale p& annen méte er utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
inngatt. Der intet annet gr avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
5 0g § 3-5 og denne oversikt. robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgligerikke.
0052 | 051 2 -
| & f ) Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
| o o w gjenveerende leverandgrgaranti.
- S fa} montert.
=y © ¥ %
| L a Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge. 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
X L 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
. 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate. medfplger ikke
= . . .
. ‘ £ 3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfalger der dette er pabudt.
- o — T—m—}?!' @ festemate. Frlttstz.-]ende blopelser/varmeovner 0g terrassevarmere m.edfwlg.er _'kk_e‘ Det filger ikke Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
S i T med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning. uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fplge med ved salg av eiendom.
)
?-c 4.7, RADI? 06 MUEIK:ANLE?(?' TV-antenner 9g fellesanlegg for TV, herunde;l par;bolantenne, o8 21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
- v t_uneren/de oder/tv-. oks medfyl ger der dette eles. av selger. Veggr?ontert TV/flatskjerm med overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
4 5 tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12). e.l. med hengelds, skal Ias og nakler til disse medfalge.
= > =3
(K 5 ‘gj 5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
<
w

|
i

:%l:ﬂs:h,

ASADI
LI

Tegninger

I:J( |

i
Il

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av

4
’I %)

I
il

—

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfglger i handelen.
stenger og lignende, medfglger.
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