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IVER HOLTERS GATE 32

Iver Holters Gate 32 er en lekker, nyoppusset leilighet med sentral beliggenhet, flotte detajer og god planlgsning.

Boligen ligger i byggets 2 og 3. etasje, og inneholder bla. 2 soverom, 2 flislagte bad med varmekabler, flott kigkken med
integrerte hvitevarer og en stor loftsstue hvor du enkelt kan f& ditt tredje soverom om du @nsker. Loftsetasjen har ogsé en
separat inngang fra fellesgang og kan derfor ved enkle grep gjgres om til en hybel for utleie.

Her bor du i sentrale omgivelser med kort vei til Stremsa Torg med bla. den ny mathallen, Marienlyst aktivitetspark og
tog/flytog med verden for dine fetter. | fillegg har du enkel adkomst til E-18, og du er dermed kun en 35 minutters biltur unna
Oslo Sentrum.




IVER HOLTERS GATE

32
Prisantydning 4 490 000
Ombkostninger 121 269
Totalpris 4 611 269
P-rom 94 m2
Bruksareal 94 m2
Soverom 3
Anders Ddenes

Bad 2

Eiendomsmegler MNEF

Eierform Selveier
9503 71 01 / ao@partners.no
Byggear 1951

Fellestomt 523 m2

MEGLERHUSET
PARTNERS

Hauges gate 3 3010 Drammen




STANDARD

GulVlater belagt med en-stavs gulvbord. Vegger og himlinger med malte slette
flater. Profilerte innerderer.

Bad fra 2022. Gulv og veggflater belagt med flis. Himling med malt slett flate.
Innredning med slette fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri.
Speil med overlys. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med nedsenket gulv, glassderer,
to-greps blandebatteri, handdusj og regndusj. Gulvvarme. Opplegg for
vaskemaskin. Vannrer av typen "rer i rer" system og avlepsrer i plastmateriale fra

2020.

Kjekken fra 2022. Gulvflater belagt med en-stavs gulvbord. Vegger og himlinger
med malte slette flater. Innredning med slette fronter. Laminert benkeplate med
nedsenket oppvaskkum i metall. Ett-greps blandebatteri. Integrert kial/frys,
oppvaskmaskin, avtrekksvifte med kullfilter, platetopp og komfyr. Vannrer av typen
"rgr i rer" og avlepsrer i platmateriale fra 2020. Det er etablert komfyrvakt og
automatisk vannstopper.

Se salgsoppgavens punkt "diverse" og tilstandsrapport for boligenens tilstandsgrad.
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BELIGGENHET

Rundtom er et omréde i bydelen Stremsg/Danvik i Drammen. Det ligger p& sgrsiden av
Drammenselva mellom Stremsg, Tangen og Danvik. Navnet har sin bakgrunn i at omrédet i sin tid
var en @y, og at man matte seile "rundt om" denne @ya for @ komme til Tangen. Det eneste som
minner om dette i dag, er et gammelt brorekkverk som er satt igjen. En av byens klassiske
barneskoler, Brandengen som er nyrenovert samt ny flerbrukshall ligger ett steinkast unna

Via elveparken er det gangavstand til Drammen sentrum med jernbanestasjon samt alle fasiliteter og
servicetilbud. Flere fritidstilbud i umiddelbar naerhet som Marienlyst med friluftsbad/ny svemmehall,
fotballbaner, friidrettsanlegg, skeytebane og Drammenshallen.

God bussforbindelse fil sentrum.

F& minutters gangavstand til bussholdeplass for ekspressbuss retning Oslo og Kongsberg hver time,
degnet rundt.

Halvtimes avganger fil og fra Oslo morgen og ettermiddag.

Gangavstand fil Drammen stasjon med tog og bussforbindelse. 36 minutter med tog fra Drammen il
Oslo. Flytog fra Drammen til Gardermoen. Enkel adkomst til Bangelakka og pékjeringsrampen til
E18.




lver Holters gate 32

Offentlig transport

& Brandengen skole 5min &
Linje 35, 96 0.4 km

8 Stremse torg 22 min &
Linje F4,F5, RE10,RETT,R12,R13 1.7 km

X Sandefiord lufthavn Torp 54 min &
X Oslo Gardermoen T+11 min &

Skoler

Brandengen skole (1-7 kI.) 3 min &
545 elever, 26 klasser 0.3 km
Fiell skole (1-7 kL) 20 min &
482 elever, 26 klasser 1.7 km
Danvik skole (1-7 kL) 24 min &
> 1.9 km

17 min &
33 1.3 km

Drammen videregdende skole 22 min &
51 klasser 1.8 km
Akademiet videregaende skole Drammen 7 min &
270 elever 3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

22% i barehagealder
W 44%6-12 &
W 17%13156
17%16-18 ar

Aldersfordeling
EEES
ves
. £23
B o
EINN N
L I
Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(012 (13-184r)  (19-34&)  (35:64ar)  [over 654r)
Omrade Personer Husheldninger
Grunnkrels: Siromss 10 427 200
Il Kommune: Drammen 102272 47036
B Norge 5425412 2654586
Barnehager
Stremss familiebarnehage 8 min &
Kobbervik Gard Barnehage (0-5 ar) 9 min &
00 barn 0.7 km
Stremse barnehage (0-5 ér) 13 min A&
Jarn, 2 avdelinger km
Dagligvare
Rema 1000 Tollbugaten 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Spar Kristensen 8 min &
PostNord 0.7 km
Sport
@ Teglverksiomia, ballekke 1 min &
Ballspill 0.1 km
@  Brandengen skole, gymsal 3 min &
Akiivitetshal 0.2 km
& SATS BASE Stromse 8 min &
&  EVO Stromse 14 min &

70,

18

26

28

en
Frydenhaug‘“”\e

30

14




Beregnet totalkostnad
4 490 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

112 250, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 490
000,-))

199,50 (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

7 650,- (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

121 269,50 (Omkostninger totalt)

4 611 269,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring

Tryg
Polisenummer: 12345678

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

-Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Stedvis noe slitt / sprukken panel. Det er
stedvis ingen lufting bak panel, slétt reft utenpd den

opprinnelige.

-Utvendig > Vinduer

Det er pavist andre avvik: Vinduer som er vanskelig &
apne/ lukke. Defekte tetningslister i karm. Enkelte vinduer
tar i sidekarm. Ikke fagmessig innsettingsdetalier med
beslag, vannbord og utvendig belistning. Normal tid fer
utskifting av trevindu er 20 - 60 ér. Kan pdregnes
vedlikehold og justering med tiden.

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Rekkverk malt til 83,5 cm. Krav pé
oppferingstidspunkt var 90 cm. Mé& péregnes
regelmessig vedlikehold.

-Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre. Eiendommen ligger i
omrdde farget gratt, usikre verdier.

-Innvendig > Pipe og ildsted
Pipevanger er ikke synlige. Dette er ikke et avvik s& lenge
man ikke kobler til ildsted.

-Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pdvist indikasjoner pé noe fuktgiennomtrenging inn
i kiellermur. Fukt/rateskadet treverk p& enkelte
skillevegger. Synlig kalkutslag pa kjellermur.

-Innvendig > Innvendig sambatrapp fra 2. etasje og
loftsrom.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav. Det mangler h&ndleper pé vegg i
trappelepet. Trappen filfredstiller ikke dagens krav fil
remningsvei for varig oppholdsrom. Det er ikke montert
rekkverk pd repo i loftsetasjen.

-Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad-wc, 2.etg
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfert "uavhengig

kontroll". Det er pavist ufagmessig utfarelse rundt sluk.
Ikke synlig membran under klemring, det er montert
membran fra protan ifg eier og dokumentasjon
fremlegges. Det er registrert smaremembran i p&step til
sluk. Dette er ikke en anbefalt lzsning ved underliggende
membran, da det kan hindre vann/fukt i pé&step & bli
ledet il sluk.

-Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad - wc, loft
Det er pavist ufagmessig utferelse rundt sluk. Rommet er
et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfert "uavhengig kontroll".
Det er registrert smgremembran i pastep til sluk. Dette er
ikke en anbefalt Izsning ved underliggende membran, da
det kan hindre vann/fukt i péstep & bli ledet il sluk.

-Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i
boligen.

-Tomteforhold > Byggegrunn

Det er pdvist andre avvik: Det er ikke indikert symptomer
pa vesentlige setninger, men det er sprekker og
ujevnheter pa gulver i kjeller.

-Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet. Det er ikke tegn p& noe utvendig fuktsikring.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med
drensledninger er 20 - 60 &r. Normal tid fer vedlikehold
av drenssystem med drensledningerer 1 - 5 ér.

-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. Innsiden av
grunnmuren har misfarging. Stedvis registrert kalkutslag
pd& grunnmur.

-Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige avlgpsledninger. Det vites ikke alder pé
vannledning inn i bolig.

| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Mélt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Mdlt
haydeforskjell pé over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Registrert 35mm haydeforskiell i stue som utlgser TG:3.
Det er ikke registrert eller tegn til setning i boligen.

-Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Kostnadsestimat : Under 10 000.

Selgers egenerklaringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Hvis nei, ga til punkt 3.

-Firmanavn: Jensen varme og sanitaer.

-Nytt

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet2
-Firmanavn: Samme.
-Nytt

Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?
-Samme.

Er arbeidet byggemeldte
-lkke pliktig.

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp,
herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
-Tett. Spylt opp.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid /kontroll
pd vann/avlgp? -Firmanavn: Norva 24.

-Spyling.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)2 Hvis nei, gé til punkt 14.
-Firmanavn: Oaek.

-Oppgradering.

Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av
det elektriske anlegget (i henhold fil forskrift om
lavspenningsanlegg)?

-Fra elektriker.

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

-Glitre.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut
kieller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g&
til punkt 22.

-Godkjent.




Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
-Vedlagt

Boligens areal
Primaerrom: 94 kvm, Bruksareal: 94 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 59 m2.

Primaerrom: 59 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: stue, gang,bad,2 soverom

Loft:

Bruksareal: 35 m2.

Primaerrom: 35 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue og bad.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 523 kvm, Eierform: Fellestomt

Garasje / parkering
Det fglger en parkeringsplass i felles g&rdsplass med
leiligheten.

Byggemate

Fritliggende flermannsbolig oppfert i trekonstruksjon pa
grunnmur av betong. Bygget bestar av 2 etasjer med
innredet loftsetasije, felles kjelleretasje med boder.
Besiktet leilighet ligger i 1.etasje og oppgradert med nytt
kigkken, overflater og bad i 2022. Nér det gjelder
bygget generelt er det opplyst om taktekking og vinduer
er fra ca. 2008.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 17.04.1951 for
eiendommen.

Barnehage / skole i omradet

Barnehage

Stremse familiebarnehage 8 min.

Kobbervik Gard Barnehage (0-5 &r) 9 min 0.7 km.
Stremsg barnehage (0-5 &r) 13 min 1 km.

Skole

Brandengen skole (1-7 kl.) 3 min 0.3 km.
Heltberg barne- og ungdomsskl. (1-10 kl.) 17 min.
Fiell skole (1-7 kl.) 20 min 1.7 km.

Danvik skole (1-7 kl.) 24 min 1.9 km.
Marienlyst skole (8-10 kl.) 15 min 1.2 km.
Danvik Folkehagskole 20 min.

Drammen videregdende skole 22 min 1.8 km.

Alle tider er ved gange.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 63 682 pr. ar

Vann, avlegp og renovasjon.

Renovasjonsgebyret i 2022 var p& 12 710, - fordelt pé
fire leiligheter.

Kommunale gebyrer pa vann og avlep i 2022 var p& 50
972,- fordelt p& fire leiligheter. Det vil bli satt inn egen
vannmdler til hver leilighet.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 065 219 pr.
31.12.22

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 4 047 833 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Eiendommen er oppfert som et kulturminne -
enkeltminner.

Regulering

Eiendommen ligger i omradde som i
kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplan
(5.10.2015)

Ukjent Kommunedelplan - Kommunedelplan Stremsg,
gatebruk (22.6.2004)

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1938/1248-2/90 Bestemmelse om bebyggelse
06.07.1938

Forskjellige best. iflg. skjate bl.a. om

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: 3005-111 /300

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold fil informasjon fra
Drammen kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor
Felgende tilbehgr medfglger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger

boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven

gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet il legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside pé& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms




fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 95
03 71 01 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom

megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlegpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel
Iver Holters gate 32, 3041, Drammen, Gnr. 111 bnr. 300
snr. 3 i Drammen kommune

Eier
Sport tech as

Oppdragsnummer
11-22-0065

Meglers vederlag
Provisjon (Kr.40 000)
Tilrettelegging (Kr.12 900)




Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset & Partners
Drammen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pé www.partners.no.

Tilstandsrapport

@ Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN
() DRAMMEN kommune
# gnr. 111, bnr. 300, snr. 3

W
04/ /

15.06.202: pp! : 26.05.20. (o] .+ 21210-13080 Referansenummer: MQ7897

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Erik Mikarlsen

Gyldig rapport
26.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasj; 1 for landets bygnil kkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransj; er. Bygni dige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i neerir litisk heng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende
takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale @stlandet. Januar
2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold.
2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og Februar 2023 opprettet vi en
avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne
takstmenn hvor vi setter kvalitet hgyt. Vi har takstingenigrer /
bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal
vaere trygg pa at vi sender rett mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen
skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og neeringseiendom. Vi har
en  minimumsbakgrunn  som  byggmester/bygningsingenigr/teknisk
fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere &r i
byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden
til gode.

Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

-/ flL

Jan-Erik Mikarlsen
Uavhengig Takstingenigr
jan-erik@drammentakst.no

901 94 501
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Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 300
3005 DRAMMEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22

3024 DRAMMEN  Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 300
3005 DRAMMEN

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN  Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 300
3005 DRAMMEN

Frittliggende flermannsbolig oppfgrt i trekonstruksjon pa
grunnmur av betong. Bygget bestar av 2 etasjer med
innredet loftsetasje, felles kjelleretasje med boder.

Besiktet leilighet ligger i 2.etasje med interntrapp til innredet
loft, Loftsetasje bruksendret fra tilleggsdel til hoveddel 2023.
Boligen er oppgradert med nytt kjgkken, overflater, va, el og
badi2022.

Nar det gjelder bygget generelt er det opplyst om taktekking
og vinduer er fra ca. 2008.

Boligens tilstand anses som normal med ref til byggeér og
oppgraderingsar, det kan allikevel paregnes kostnader til
oppgraderinger med tiden, det dreier seg hovedsakelig om
levetider pa bygningsdeler.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningskroppens hovedkonstruksjon er
sameiets vedlikeholdsansvar.

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Taktekkingen er av betongtakstein og taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Taktekking med betongtakstein har en estimert
teknisk levetid p& 30-50 ar. Omfatter stein,
slpyfer/lekter og underlagsbelegg.

ig ettersyn og i er noe som
ma paregnes i sameiet.

Nedlgp og beslag bestér av stal.

Stigetrinn for feier.

Sngfangere montert.

Taknedlgp stedvis koblet pa tette rgr for
bortledning av overvann fra grunnmur.

Kan paregnes regelmessig ettersyn og
vedlikehold.

Beslag pa tak/vegg har en estimert teknisk levetid
pa 25 &r med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear og staende bordkledning.

Boligen er kledd om senere ar.

Utvendig panel er av normal kvalitet, men ma

Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 300
3005 DRAMMEN

Innvendig er det laminat pa gulv, malte veggflater
og malte overflater i taket.

Overflater er nye.

Overflater er av normal standard. Det kan stedvis
paregnes sma overflateavvik pa innvendige flater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stedvis registrert noe knirk og ujevnheter /
retningsavvik i gulv.

Noe nivaforskjell pa gulv fra enkelte rom til rom.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Pipen er innkledd pa alle fire sider i 2. etasje.
Pipen er Ikke tilkoblet ildsted.

Pipe/ildsteder kontrolleres av det lokale
feiervesen. Det foreligger ikke tilsynsrapport fra
feier.

Rommet har betonggulv betong/mur-vegg og
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er utforede

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS ‘
Varveien 22
3024 DRAMMEN Norsk takst

Bad har mekanisk avtrekk via elektrisk vifte
montert i yttervegg.

Spalte under dgrblad for tilluft fra tilstgtende
rom.

Hulltaking ikke gjennomfart.
Bad er nytt fra 2022 og ikke tatt i bruk.

Bad -wc, loft

Flislagt bad fra 2022.
det er ikke fremvist dokumentasjon pa
oppbyggingen.

Badet har flis pa vegger og malt innvendig tak.
Downlights i tak.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Registrert tilfredstillende hgydeforskjell slukrist -
gulv ved terskel pa 30 mm.

Fall mot sluk malt til 1:100.

&~ Hva inneholder hIStandsrapponen? N . paregnes regelmessig vedlikehold. trevegger.
- ) —— DN TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1951 Stedvis noe slitt / sprukken panel. Det er malt tretrapp mellom boenhetene, felles Det er plastsiuk o underliggende _
ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt G4 til side trapperom. sveisemembran utfgrt av Protan ifglge eier.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som 3pning av vegger funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes UTVENDIG Saltakkonstruksjon fra byggear bestdende av Interntrapp av ny dato mellom 2. etasje og loft. Dokumentasjon fremlegges.
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hullfor & gigre nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn taksperrer. Apen loftstrapp fra leilighet og opp til loftsrom.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nér du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p3 grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 4 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

). Den ser etter awvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk o trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at awviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentli * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs4 videre » utvendige trapper * « skjulte i joner « joner utenfor
i ull funksj ing av el- 0g V! . iske forhold og plassering pa grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning » Igspre slik som hvitevarer » utendars og . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).
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til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

909

Synlig luftespalte i gesims.

Noe begrenset inspeksjonsmulighet.
Ikke tilfredstillende lufting i konstruksjonen kan
medfgre svertesopp / kondens.

Det er ifglge selger etablert luftesjikt i
takkonstruksjonen.

1 kan pareg
ettersyn.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Leilighetsdgr i brannklasse B-30 og 35 dB
lydmotstand.
Malt balkongdgr i tre med glassfelt.
Dgrer kan paregnes justering og vedlikehold.
Standard inngangsder av tre pd loft.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er
2-8ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og
aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Terrasse ut fra stue bygget i imp/behandlet
treverk.
Rekkverk av tre tekket med kledningsbord.

G til side

INNVENDIG

Det er standard innvendige behandlede profilerte
dorer.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er
2-8ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe
smajusteringer kan paregnes med tiden.

4 id
VATROM Gle

Bad-wc, 2.etg

Flislagt bad fra 2022.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
oppbyggingen

Rommet har flis pa vegger og malt innvendig tak.
Downlights i himling.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Registrert tilfredstillende hgydeforskjell slukrist -
gulv ved terskel pa 35 mm.

Fall mot sluk malt il 1:100.

Det er plastsluk og underliggende
sveisemembran utfgrt av Protan ifglge eier.
Dokumentasjon fremlegges.

Bad bestar av innredning med nedfelt servant,

t toalett, ) hjgrne.
Opplegg for vaskemaskin.
Registrert synling drensapning under wc for
synlinggjgring av evt lekkasjevann fra innebygget
sisterne.

Bad bestar av innredning med nedfelt servant,

t toalett, j /hjgrne.
Registrert synling drensapning under wc for
synlinggjgring av evt lekkasjevann fra innebygget
sisterne.

Bad har mekanisk avtrekk via elektrisk vifte
montert i tak.

Spalte under dgrblad for tilluft fra tilstgtende
rom.

Hulltaking ikke gjennomfart.
Bad er nytt fra 2022 og ikke tatt i bruk.
Gatilside
KIBKKEN —
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og
laminat benkeplate.
Integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr
og platetopp.
Montert water guard i benkeskap.
Generelt vedlikehold og justering av fronter, kan
paregnes med tiden.

Gulv har laminat.
Vegger og tak har malte flater.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gt
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Vannledninger er av plastrgr (rgr i rgr) og er

Rekkverk malt til 83,5 cm. Krav pa Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
besiktiget i rgrskap.

. il si
Forutsetninger og vedlegg oppfaringstidspunkt var 90 cm. rom i boligen.

Veggkonstruksjon

Fordeling av tilstandsgrader BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Hovedstoppekran i kjeller. Lovlighet Ga il side Spesielt for dette oppdraget/rapporten Mé paregnes regelmessig vedlikehold. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr og staende
Det er avigpsrgr av plast. 25 Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport. Det er bordkledning.
Bygningen har naturlig ventilasjon. Bolighygg med flere boenheter | ] gitt opplysninger fra eier vedr boligens grunndata. ©  nnvendi > Radon chuts ©  Tomteforhold > Byggegrunn Gatiside Byggedr Kommentar Boligen er kledd om senere 4r.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. X Eier har ikke bebodd boligen. Den er kjgpt og pusset opp for . . Det er pavist andre awvik: 1951 Eiendomsverdi Utvendig panel er av normal kvalitet, men ma péregnes regelmessig
Plassert i felles kjeller. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 20 salg. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller vedlikehold.
Varmtvannstanken var ikke elektrisk tilkoblet stemmer med dagens bruk ikke utfgrt med radonsperre. Det er ikke indikert symptomer pa vesentlige s Anvendelse
1 . . 2 : - thil det kke jevnhet ! "
befaringsdagen. Eldre ger viser kun 1.etasje. s Oppsummerlng av awvik Eiendommen ligger i omrade farget gratt, usikre :S;E&Eg!;n let er sprekker og ujevnheter p: Selveler leilighet i boligbygg med flere boenheter. Vardering av awik:
Apent / skjult el-anlegg i boligen. Det er fremvist bruksendring loftsetasje tilleggsdel til Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i verdier. Standard « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
Sikringsskap i trappegang bestar av hoveddel i etterkant av befaring. rapporten. R grunnmur.
automatsikringer. 10 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side ©  Tomteforhold > Drenering E— Normal standard pd bygget utifraalder/konstruksion -jamfor Stedvis noe slitt / sprukken panel
Oppgradert ifbm renovering av leilighet 2022. i ' : Mer enn halvparten av forventet levetid p4 drenering beskrivelse under konstruksjoner. t K . . A
N N Pipevanger er ikke synlige. " Det er stedvis ingen lufting bak panel, slatt rett utenpa den
Dokumentasjon ma fremlegges. Boligbygg med flere boenheter er overskredet. Vedlikehold opprinnelige.
Kursfortegnelse er utstedt av autorisert elektro 5 Dette er ikke et avvik s& lenge man ikke kobler til Det er ikke tegn pé noe utvendig fuktsikring. Bygget er jevnlig vedlikeholdt
; i Konsekvens/tiltak
bedrift. (3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK fldsted. Normal tid fr utskifting av drenssystem med ) o e e
Ingen rgykvarsler montert = drensledninger er 20 - 60 r. Tilbygg / modernisering e tiftak:
htilde -_ 0 < @  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside ©  innvendig > Rom Under Terreng Gatilside Normal tid far vedlikehold av drenssystem med Det er ikk»e behov for umiddelbare tilta‘k, men ved evt bytting av
TOMTEFORHOLD B 760 ingen awik Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor Det er pavist indikasjoner pa noe drensledninger er 1- 5 r. 2022 pusset opp Leiligheten er oppgradert med nye kledning i fremtiden anbefales etablering av luftesjikt.
Det er byggegrunn av leirholdige masser. oo . en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med fuktgjennomtrenging inn i kiellermur. innvendig overflater, s, el, 2 nye bad og kjgkken i
Boligen er fund + med betongfund. TG1: Mindre eller moderate avvik bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik. : 2022 T SR
pa antatt stabile masser. TG2: Awvik som ikke krever tiltak Malt hpydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele Fukt/rateskadet treverk pa enkelte skillevegger. 1) > og Galilaide akkonstruksjon/Lof
Det er ikke foretatt undérsmkelser av TG2: Awik som kan kreve tiltak rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i Synlig kalkutslag pa kjellermur. Grunnmuren har sprekkdannelser. uksjon fra byggear a av taksperrer.
arunmforhold B 763 store eer aiorlige ik standardens krav til godkjente maleavvik. Innsiden av grunnmuren har misfarging. UTVENDIG Synlig luftespalte i gesims.
Det er ikke synlig grunnmurspapp/plast rundt B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ?égést’rjeer: gfm:; fr'ewyg?rf:rrtsgleellrlt:lf(:osr; rl:ilr:ﬂsier @ '™vendis> Innvendig sambatrapp fra 2. etasje og Gatil side, Stedvis registrert kalkutslag pd grunnmur. . Noe begrenset inspeksjonsmulighet.
boligen. 3. gl ] 9 loftsrom. Taktekking N A .
. Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4. boligen. Ikke tilfredstillende lufting i konstruksjonen kan medfgre svertesopp /
Det er mest sannsynlig smgremembran / goudron Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn 0 > Utvendige vann- og Ga til side Taktekkingen er av betongtakstein og taket er besiktiget fra bakkeniva. kondens.
pa utvendig grunnmur som er fra byggear. dagens forskriftskrav. Taktekking med betongtakstein har en estimert teknisk levetid pa 30-
Grunnmur og fundamenter av mur / betong fra Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 50 ar. Omfatter stein, slgyfer/lekter og underlagsbelegg. D o, | blert luftesjikt i takk ksj
b a ©  Tekniske installasj B kniske forhold il si ) pa utvendige avigpsledninger. n I ot ', SIoy ikehord clege. X et er ifplge selger etablert luftesjikt i takkonstruksjonen.
vegear. 3 i ekniske installasjoner > Branntekniske forho Trappen tilfredstiller ikke dagens krav til ramningsvei Lo P egeimessig ettersyn og vedlikehold er noe som ma paregnes |
Ref til alder - byggemate, ikke fuktsikret og isolert Anslag pa utbedringskostnad Ingen royvarsler monter forvaria oppholdsrom. Det vites ikke alder pa vannledning inn i bolig. sameiet. Kan péregnes r ig ettersyn.
mot grunn. 1 . Det er ikke montert rekkverk p repo i loftsetasjen. . R §
Eiendommen ligger i et plant og opparbeidet Kostnadsestimat: Under 10 000 Arstall: 2008 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eier.
terreng.
08 ©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad-wec, 2.etg Sitlside 5
Det er ikke noen spesielle faremomenter ift AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Det er pavist ufagmessig utfgrelse rundt sluk. Vinduer
beliggenheten / terrenget i henhold til Rommet er et vitrom hvor det ved etablering var krav Nedlgp og beslag Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
kommuneplanen / NVE 06 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatlside m "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen Nedigp og beslag bestir av stil.
Offentlig vann / avlgp via private stikkledninger. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig Stigetrinn for feier. Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Begrenset kontrolimulighet. mot grunnmur. kontroll". Sngfangere montert. i .
Vurdert ut i fra alder og forventet brukstid, kan 04 Stedvis noe slitt / sprukken panel. Ikke synlig membran under klemring, det er montert Taknedlgp stedvis koblet pa tette rgr for bortledning av overvann fra ‘_’"‘J’d:""x.a“’ :“"":: "
det paregnes tiltak utvendig med tiden da det Det er stedvis ingen lufting bak panel, slatt rett utenpa membran fra protan ifg eier og dokumentasjon grunnmur. et er pavist andre awvik:
antatt er gamle soilrgr til avigp. den opprinnelige. fremlegges. Det er registrert smgremembran i pastgp Vinduer som er vanskelig & dpne/ lukke.
0.2 til sluk. Dette er ikke en anbefalt Igsning ved Kan paregnes regelmessig ettersyn og vedlikehold. Defekte tetningslister i karm.
underliggende membran, da det kan hindre vann/fukt Beslag pa tak/vegg har en estimert teknisk levetid pa 25 ar med ref. til Enkelte vinduer tar i sidekarm.
3 @©  utvendig > Vinduer Galtilside i pastap & bli ledet til sluk. Byggforsk / levetidstabeller. Ikke fagmessig innsettingsdetaljer med beslag, vannbord og utvendig
€ .
Arealer 0 < Det er pavist andre avvik: belistning.
Ingen umiddelbare kostnader Vind Kelig 3 3pne/ lukk Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). & Defekte totminauister tom ©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad - w, loft SaiLside Kan paregnes vedlikehold og justering med tiden.
Tiltak under kr 10 000 Eekel e gdr\\ngs ISt ?r'ld ‘1”“‘ Rommet er et vitrom hvor det ved etablering var krav Konsekvens/titak
@ Titak mellom kr 10000 - 50 000 nkelte vinduer tar i sidekarm. om "uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen onselvens/uitak X
. Ikke fagmessig innsettingsdetaljer med beslag, dokumentasjon pé at det er utfrt "uavhengig * Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.
Bolighygg med flere boenheter Gatllside ®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 vannbord og utvendig belistning. Kontroll"
ETASIE TOTALT __ PROM __ SROM @ Tiltak mellom kr 100 000 - 300000 Normal td fgr utskifting av trevindu er 20- 60 4r. Det er pavist ufagmessig utfarelse rundt sluk.
Kan péregnes vedlikehold og justering med tiden.
2. etasje 61 61 0 % Tiltak over kr 300 000 Det er registrert smgremembran i pastgp til sluk.
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. N . Dette er ikke en anbefalt Igsning ved underliggende
Loft 35 35 0 @ Utvendig>Balkonger, terrasser og rom under Gillside membran, da det kan hindre vann/fukt i pastgp 4 bli
balkonger ledet il sluk.
Sum 96 96 0 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. .
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gallside
Oppdragsnr.: 21210-13080 Befaringsdato:  15.06.2022 Side: 8 av 21 Oppdragsnr.: 21210-13080 Befaringsdato:  15.06.2022 Side: 9 av 21
Oppdragsnr.: 21210-13080 Befaringsdato: 15.06.2022 Side: 7 av 21 Oppdragsnr.: 21210-13080 Befaringsdato: 15.06.2022 Side: 10 av 21




Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘ Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 111 - Bnr 300 vareien22 |\ [l Gnr 111 - Bor 300 vareien22 \ [ Gnr 111 - Bor 300 vareien22 \ [l Gnr 111 - Bnr 300 Varveien 22
3005 DRAMMEN 3024 DRAMMEN  Norsk takst 3005 DRAMMEN 3024 DRAMMEN  Norsk takst 3005 DRAMMEN 3024 DRAMMEN  Norsk takst 3005 DRAMMEN 3024 DRAMMEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD-WC, 2.ETG 2. ETASIE > KIBKKEN Elektrisk anlegg
Dgrer Etasjeskille/gulv mot grunn m Rom Under Terreng m Ventilasjon Sluk, membran og tettesjikt
= @ Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
Bygningen har malt hovedytterdgr. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Rommet har betonggulv betong/mur-vegg og Generell Bad har mekanisk avtrekk via elektrisk vifte montert i yttervegg. Det er plastsluk og underliggende sveisemembran utfgrt av Protan Overflater og innredning som forskrift til (tryggere boli §
Leil i 8-30 og 35 dB Stedvis registrert noe knirk og ujevnheter / retningsawik i gulv. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er utforede trevegger. Flislagt bad fra 2022. Spalte under dgrblad for tilluft fra tilstatende rom. ifglge eier. Dokumentasjon fremlegges. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. 2-18i . Dette kan ikke ignes med en kontroll utfart
Malt balkongdgr i tre med glassfelt. Noe nivaforskjell pa gulv fra enkelte rom til rom. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbyggingen ) ) ) ) Integrert kigl/fryseskap, in, komfyr og av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
Drer kan paregnes justering og vedlikehold. Arstall: 2022 Kilde: Eier Arstall: 2022 Kilde: Eier i ) )
Ll paregnes j g 08 Montert water guard i benkeskap. t, og en har verken

Standard inngangsdgr av tre pa loft.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
« Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

Vurdering av awvil
 Det er pavist indikasj; pa noe
Kjellermur.

enging inn i

Fukt/rateskadet treverk pa enkelte skillevegger.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av avvik:
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var kravom
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at

Generelt vedlikehold og justering av fronter, kan paregnes med tiden.

Gulv har laminat.
Vegger og tak har malte flater.

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsér pa produkt godkjente maleavik. Synlig kalkutslag pa kjellermur. _ det er utfart "uavhengig kontroll" v ey
« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. ’ Overflater vegger og himling Hulltaking ikke gjennomfart. N Detreur pwérvistuu‘flagmni‘sgsi;:tfr:re\.se rundt sluk mangler som en slrkforep{(let underswke!.se ikke 11/1/ avflekke. Veer derfor
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente Konsekvens/tiltak Rommet har flis & vegger og malt innvendig tak. Bad er nytt fra 2022 og ikke tatt i bruk. ‘ : 3 ) Aestall: 2022 Kilde: Eier Oppmerkfom pa denne risikoen, og sgk videre v‘elledmng eller fa en
maleawvik. « Det paviste fuktniv gir grunn til & overvike konstruksjonen jevnlig Downlights i himling. Det er registrert smgremembran i pastgp til sluk. Dette er ikke en rstall: : fullstendig kontroll utfort av registrert elektrovirksomhet.
Registrert 35mm hoydeforskiell i stue som utlgser TG:3. Det er ikke for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unngd Arstall: 2022 Kilde: Eier anbefalt Igsning ved underliggende membran, da det kan hindre Apent / skiult el-anlegg i boli

Balkonger, terrasser og rom under balkonger € ydeforsijel 3 fuktskader. Arstall: 2022 Kilde: Eier vann/fukt i pastap 4 bli ledet il sluk. pent / skjult el-anlegg i boligen. -

. registrert eller tegn til setning i boligen. Sikringsskap i bestar av inger.

Terrasse ut fra stue bygget i imp/behandlet treverk. Konsekvens/tiltak Fuktskadet treverk ma fiernes. Tiltak kan paregnes. Konsekvens/tiltak Avtrekk Oppgradert ifbm renovering av leilighet 2022.

Rekkverk av tre tekket med Kledningsbord. e oeller 1m3 eller rett petui LOFT >BAD - WC, LOFT + Innhent dokumentasjon, om mulie. Dokumentasjon mé fremlegges.
e o oo o e, et Ventilasjon av kjeller kan med fordel forbedres. * Lokl utbedring mé utfores. Det er kigkkenventilator med kullfilter. Kursfortegnelse er utstedt av autorisert elektro bedrift.
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstidende

Overflater Gulv Generell

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk malt til 83,5 cm. Krav pa oppfgringstidspunkt var 90 cm.
Ma paregnes regelmessig vedlikehold.

tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

* Andre tiltak:

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Innvendige trapper

Det er malt tretrapp mellom boenhetene, felles trapperom.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Registrert tilfredstillende hgydeforskjell slukrist - gulv ved terskel pa 35
mm.

Flislagt bad fra 2022.
det er ikke fremvist dokumentasjon p& oppbyggingen.

Sanitaerutstyr og innredning

Bad bestar av innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

Arstall: 2022 Kilde: Eier

N

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

" i 2 Kilde: Ei 1 i
Konsekvens/tiltak Ytterligere undersgkelser ma foretas for & 4 kartlagt omfanget for Fall mot sluk malt til 1:100. Arstall: - 2022 ilde: Eier dusjvegger/hjgrne. TEKNISKE INSTALLASJONER 2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
. ) utbedring. Registrert synling dr ing under we for synlinggjering av evt 2022
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa Arstall: 2022 Kilde: Eier i
d ) ) ineslinior : lekkasjevann fra innebygget sisterne. ) :
byggemeldingstidspunktet. Tilstandsgrad settes etter or _ ) Vannlednineer 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Innvendig sambatrapp fra 2. etasje og loftsrom. @162 . . g elektroinstallasjonsvirksomhet?
Overflater vegger og himling Arstall: 2022 Kilde: Eier Vannlednis | . besiktiget i rarsk " !
e — e Apen loftstrapp fra leilighet og opp til loftsrom. annde mnge‘: er avkp ﬁstror (rgr i rgr) og er besiktiget i rgrskap. Ukjent
. - . A A Sluk, membran og tettesjikt m Badet har ﬂ',s pé vegger og malt innvendig tak. Hovedstoppekran i kjeller. 4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med rstall: 2022 Kilde: Eier i ) Downlights i tak. Arstall: 2022 Kilde: Eier tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
radonsperre. Det er plastsluk og underliggende sveisemembran utfgrt av Protan . i
Ouesflaten Vurdering av awvil ifglge eier. Dokumentasjon fremlegges. Arstall: 2022 Kilde: Eier Ventilasjon Ukjent
Innvendig er det laminat p3 gulv, malte veggflater og malte overflater i Vurdering av avvik: « Apninger mellom trinn i innvendig trapp er strre enn dagens o Bad har mekanisk avtrekk via elektrisk vifte montert i tak. 5 :T;s"ig(eD’L‘;?‘e'l‘lz:‘:5::5:::::;are":les::':rm"d'ghe‘ ~ et Lokale
taket. Deter iﬁke fore!a;t radonmalinger, og bygget er heller ikke utfort forskriftskrav. Arstall: 2022 Kilde: Eier Spalte under dgrblad for tilluft fra tilstgtende rom. kontn"’ollins(anser med awvik som ikke er utbedret eller kontrollen
Overflater er nye. N ’ * Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Avlgpsrgr

Overflater er av normal standard. Det kan stedvis paregnes sma
overflateawvik pa innvendige flater.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

med radonsperre.
Eiendommen ligger i omrade farget gratt, usikre verdier.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Trappen tilfredstiller ikke dagens krav til rgmningsvei for varig
oppholdsrom.
Det er ikke montert rekkverk pa repo i loftsetasjen.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Det ma monteres rekkverk pé repo i loftsetasjen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse rundt sluk.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at
det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Ikke synlig membran under klemring, det er montert membran fra
protan ifg eier og dokumentasjon fremlegges. Det er registrert
smgremembran i pastgp til sluk. Dette er ikke en anbefalt Igsning ved

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Registrert tilfredstillende haydeforskjell slukrist - gulv ved terskel p& 30

mm.

Fall mot sluk malt til 1:100.

Arstall:

2022

Kilde: Eier

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ikke gjennomfgrt.
Bad er nytt fra 2022 og ikke tatt i bruk.

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Ventilasjon m

Bygningen har naturlig ventilasjon.

erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

" o Det bgr gjgres tiltak for & minske lysapningen mellom trinn ved underliggende membran, da det kan hindre vann/fukt i pastgp & bli Arstall: 2022 Kilde: Eier 8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
Emen er :::H:Id: Ela :IIIZ f:redS\der i2. etasje. interntrapp i leilighet ledet il sluk. pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
ipen er Ikke tilkoblet ildsted. . ; N ok Bkl
R . . . Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik: Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
I’.lpellldsteder kontrolleres av det lokale feiervesen. Det foreligger ikke . « Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen. varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
tilsynsrapport fra feier. Innvendige dgrer * Lokal utbedring ma utfgres. KIBKKEN Nei

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Dette er ikke et avvik sa lenge man ikke kobler til ildsted.

Det er standard innvendige behandlede profilerte dgrer.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &r.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan
paregnes med tiden.

« Innhent dokumentasjon, om mulig.

Sanitaerutstyr og innredning

Bad bestar av innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres iler/vi iler i alle om
som ikke har det.

Varmtvannstank

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fierne

=
°

Konsekvens/tiltak Arstall: 2022 Kilde: Eier Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. ::?slmger.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig. Registrert synling dr ing under wc for inggjering av evt Plassert i felles kjeller. 1

Ved montering av ildsted pa pi gjores synlig og til lekkasjevann fra innebygget sisterne. Varmtvannstanken var ikke elektrisk tilkoblet befaringsdagen. 11. z::rrl\:;:re;: kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
avstand, evt fores innvendig. Dette tiltak er VATROM Arstall: 2022 Kilde: Eier Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsér pa produkt Ja

spknadspliktig/meldepliktig til feiervesen.

-
o

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
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Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘ Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘ Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS ‘

Iver Holters gate 32, 3041 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS h
Gnr 111 - Bnr 300 Virveien22 |\ Gnr 111 - Bnr 300 Varveien22 |\ Gnr 111 - Bnr 300 Virveien 22

Gnr 111 - Bnr 300 Varveien 22

3005 DRAMMEN

Tilstandsrapport

3024 DRAMMEN  Norsk takst

3005 DRAMMEN

3024 DRAMMEN Norsk takst 3005 DRAMMEN 3024 DRAMMEN Norsk takst 3005 DRAMMEN 3024 DRAMMEN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Branntekniske forhold

Ingen rgykvarsler montert

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst By ift 19852
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet skader pa rpykvarslere?
Ukjent Monter rgykvarsler og awvik lukkes.

4. Er det mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Rgykvarslere er ikke montert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn Q7162
Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Boligen er t med pa antatt stabile
masser.

Det er ikke foretatt undersgkelser av grunnforhold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke indikert symptomer pa vesentlige setninger, men det er
sprekker og ujevnheter pa gulver i kjeller.

Konsekvens/tiltak

 Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 21210-13080 Befaringsdato:

Drenering (0762
Det er ikke synlig grunnmurspapp/plast rundt boligen.

Det er mest sannsynlig smgremembran / goudron pa utvendig
grunnmur som er fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60
ar.

Normal tid for i av med erl-5
ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men ti for nér dette er ig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter ¢

Grunnmur og fundamenter av mur / betong fra byggear.
Ref til alder - byggemate, ikke fuktsikret og isolert mot grunn.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Stedovis registrert kalkutslag pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Regelmessig vedlikehold og ettersyn kan paregnes.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i et plant og opparbeidet terreng.

Det er ikke noen spesielle faremomenter ift beliggenheten / terrenget i
henhold til kommuneplanen / NVE

L dige vann- og avigpsledni Q162
Offentlig vann / avigp via private stikkledninger.

Begrenset kontrollmulighet.

Vurdert ut i fra alder og forventet brukstid, kan det paregnes tiltak
utvendig med tiden da det antatt er gamle soilrgr til avigp.

Vurdering av awik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

Det vites ikke alder pa vannledning inn i bolig.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

'
" BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pé 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare 4 registrert malbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet m# ha dar eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

T j for ling forklarer
mélereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmélingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzzrrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i [pet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstorrelse,
romningsvei og lysforhold som mé viere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& f3 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfylge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ige ser pa inger hvis de er ti og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere o svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
. Entré , Soverom , Bad-wc, 2.etg,

2. etasje 61 61 0 Kjgkken , Soverom 2, Stue

Loft 35 35 0 Innredet loftsrom, Bad - wc, loft

Sum 96 96 0

Kommentar

Innvendig areal er oppmalt med 3D scanning.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Eldre b i viser kun ing 1.etasje.
Det er fremvist bruksendring loftsetasje tilleggsdel til hoveddel i etterkant av befaring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Kommentar: Leiligheten er totalt oppgradert med nye innvendige flater, nye bad, kjgkken, vvs og el.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21210-13080 Befaringsdato:  15.06.2022

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.6.2022 Jan-Erik Mikarlsen Takstmann

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3005 DRAMMEN 1 300 3 523.2m? Evinfo Eiet
Adresse

Iver Holters gate 32
Hjemmelshaver
Sport Tech As

Eierandel
103/338

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert omrade, sentralt pa Strgmsg / Rundtom. Noe blandet bebyggelse av bolig og naering.
Kort vei / gangavstand til skoler, barnehager, butikker, idrettsanlegg, jernbane og sentrum.
Meget kort adkomst til E18.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Opparbeidet tomt med gruset innkjgrsel, gressplen og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold vedr. eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

ens avgrensninger

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom) UTTRYKK OG DEFINISJONER PERSONVERN
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel . Tilslgnd: Byggverkets_ eller bygmngsdel_ens_ tekniske, Norsk takst, bygningssakkynmg og takstforetaket behandler
Oppdelingsbegjzring Ma fremlegges Ikke vist 0 Nei avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt. person-c som bygr k trenger for & kunne
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv. ) X X rapporten. Persol g med informasjon om
Eiendomsverdi.no Innhentet o Nei forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, ) v ) -vSymptom, Observerbart Yorhold_som gir indikasjon p? hvilken bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du hej
. struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten tilstand et byggverk ellgr en bygningsdel befinner seg i. Benyttes WWW. | om-r P rerklaering
X X X Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert. ved beskrivelse av avvik.
Egenerklaering Ikke vist 0 Nei av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . X .
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer o te , for innfelt belysning . rere: eller o DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
Megler Har gitt info om eiendommen Ingen 0 Nei for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. hovedsak rate, sopp og skadedyr. BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen - Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
Tegni N . vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade. -_Fuklsmk: Overﬂatesmk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller 9 P: _y o .
gninger Fremvist 0 Nei beskriver avik, altsa on tistand som er darigere enn visuelle observasjoner. personopp!ysnmger fra rapporten for ar_|alyse og slatlsllkk!ormal,
referansenivéet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider +Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og X X X . X {s)an;lngtr\gliag;? ?g;“"a\_/oz:zimfr;g Ezrs\er:leerrohrj“r ;ael;f;b;anslen
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje + Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i hsordan du kan reservgere dex ag . 9
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og eller andre bygnit skjer etter eiers bakenforliggende konstruksjon ved vbruk av egnet maleutstyr hitps:/www.norsktakst. no/norgsE/um-ncrsk-
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis (blant annet hammerelektrode og pigger). ps: . o N
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. . ( P verner 9 asjon
WTi X : Ingen awvi r r 1 il « Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
Ty ke s g oot oo e RO s i st
i " i foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede -
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse. ikke 3(Qem'%er ri\ed dagenysggrukv gninge gninge Kollergulv, her:https:/samtykke.vendu.no/MQ7897
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. o ) o N
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er + Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske * Normal : Forventet ned av materiale i
tilngermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer overflaten som er basert pa e_nkle visuelle observasjoner. Kan KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
utforelse. enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig vurderes sammen med bygningsdelens alder.
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert " .
jiyTilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige awvik, og mindre avvik som elekirofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.  Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en Er du som forbruker misfornoyd med bygningssakkynciges arbeid
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever del av et byggygrlf fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, W Pp! o fcgr mer 9 . '
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i Termer og definisjoner punkt 3.9)
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS@KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller . "
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. E:ter avtale kan ulstandsanalys_en utvides til ogsé a o_mfane AREALBEREGNING FOR BOENHETER
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & illegg utover !
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa .
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte : Areal fas(_settes stter For_sknﬂ il avhenqmgsloven,
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi BEFARINGEN Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som 3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av va§ det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti retningslinjer.
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS . . .
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har + Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring L iva fra 1 til 3, der iva 1 er det tidspunkt oppmalingen fant sted.
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa " .
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under + Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen omsluttede vegger méit | gu\vhpyde (pruttoareal minus arealet
Wi TGiU: Ikke " tilgjengelig for begrenses som folger: som qpptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder rggler
undersokelse. om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving). eller en bruksenhet er P-ROM °9 S-ROM til sammen. P-ROM er
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har méleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er er bruksareal av prlmaardelerj, Vegger mellom P'RO.M males som
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke P-ROM. S-ROM er méleverdige rom som benyttes til lagring, og
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv. regnes som S-ROM/malbart areal.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa :
er?aprings(all i sekg in(er%allgr‘ gg kan ik?«e forvgks%s med :n « Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og + Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert retningslinjene °9 bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse, tilbeher. et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. defineres som P-ROM e\l_er S-ROM. Dette betyr at rommet béc_ie
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa kan vesre i strid med teknisk forskrift og mangle gof:lkjennelse !
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f4 betydning
p og is pa i og tjenesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes for valg av arealkategori.
. . Y . « Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
PRESISERINGER u:étrg;zﬁ;‘:;z'wg :Li:g?;%!sﬂitﬁ;%;::n'gg_ebare kontroll matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes for beregning av eiendommens verdi.
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Egenerklaeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerh t & Partr D
Meglerfirma aeglemuse & Partners Drammen - SR 11220065

Adresse Iver Holters gate 32

Anticimex’

Postnr. 3041 Sted Drammen

Er det dedsbo? & Nei W Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei W Ja Navn hjemmelshaver
Nér kjopte du _ Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen "

&N N
boligen? 2022 boligen? siste 12 mnd? I Nei @ ja
\hvﬂk‘etselsk‘ap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet polise/avtalenr IEEYEED)
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornawn Etternavn Sport tech as

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1.

2.1

2.2

2.3

Kjenner du til om det er/har vart feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei J Ja O Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[ Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn Jensen varme og saniteer

Redeogjar for hva som ble gjort av hvem Nytt

og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei ) Ja [J Vet ikke

Firmanavn Samme

Rede:;jzr for hva som ble gjort av hvem Nyt opplegg
og nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

O Nei® Ja [ Vetikke Kommentar sgmme

Er arbeidet byggemeldt?
Nei [J Ja [J Vetikke = Kommentar |kke pliktig

Kjenner du til om det er/har vart feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
0 Neid Ja [J Vetikke — Kommentar Tett, Spylt opp

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

O Nei ® Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn Norva 24

Redegjr for hva som ble gjort av hvem  gpyiing

og nér:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei (] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja [ Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

10.

11.

12.

13.

-

3

15.

20.

21

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:

Kjenner du til om det er/har veaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Oaek

Redegjzr for hva som ble gjort av hvem  gppgradering
og nar:
.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[0 Nei X Ja [J Vetikke  Kommentar ra Elektrikker

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el g, andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)?
[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentar gjtre

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

Kienner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [J Vet ikke

1 Har k

oljetanken

bli liggende, f. eks. ved at den

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei givelser?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Selges ei med
X Nei [])Ja [J Vet ikke

eller hybel eller lignende?

til ovennevnte godkjent a

til beboelse (rom til varig opphold) av

nyndighetene?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
O Nei ) Ja [ Vetikke  Kommentar Godkjent

yagi jent hos bygningsmyndi ?

.1Er

22.

23.

24.

25.

O Nei g Ja [J Vetikke — Kommentar yedlagt

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
XI Nei [JJa [J Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

Kienner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, i apporter eller
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei[JJa [J Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26.

27.

28.

29.

Kjenner du til om ie/laget/ er i
XI Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

t i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra /i / yri iet/laget/: som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [JJa O Vetikke  Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m8 egenerklaeringsskjemaet signeres pé nytt og eventuelle
endringer péfares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for

overtakelse.
For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke ei grundig, jf. i §3-10
og kjop § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet p&:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsé forsikringsvilkrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé& at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg snsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 8 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




ENERGIATTEST

Adresse Iver Holters gate 32
Postnummer 3041

Sted DRAMMEN
Kommunenavn Drammen
Gardsnummer 1

Bruksnummer 300
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer =
Bygningsnummer 158575159

Bruksenhetsnummer  H0202
Merkenummer 5ad116af-1455-462a-bd75-44deff3376a1

Dato 26.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

& enova

“ DRAMMEN
W ¥ KOMMUNE

-etgodtsted aleve

SPORT TECH AS
Post boks 7045
3007 DRAMMEN

Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00608-8 Deimante Kaupaite 10.05.2023

Iver Holters gate 32, tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 111/300/0/0
Tiltakshaver: SPORT TECH AS
Drammen kommune viser til ssknad om tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel mottatt

31.03.2023. Soknaden var fullstendig samme dag.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-4,jf. § 20-1

Godkjent tiltak
Drammen kommune godkjenner falgende tiltak:
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i loftsetasjen.

Folgende dokumentasjon er godkjent i tiltaket

Grunnlag Datert Dato

Situasjonsplan Mottatt 31.03.2023
Tegning ny fasade Mottatt 31.03.2023
Tegning nytt snitt Mottatt 31.03.2023

Betingelser for vedtaket:

1. Tiltakshaver forplikter seg 8 giennomfere tiltaket iht. plan— og bygningsloven, byggteknisk forskrift
og gitt tillatelse.

2. Byggeplassen skal sikres forskriftsmessig i byggeperioden, jf. pbl. § 28-2.
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Virksomhet
avdeling
Organisasjonsnummer  Postadresse Besoksadresse Telefon +4732040000
921234554 Postboks 7500 Engene 1 e-post

3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN

Vilkér

Vilkér for midlertidig brukstillatelse

1 folge pbl. § 21-10 tredje ledd kan midlertidig brukstillatelse kun gis nar det gjenstar mindre
vesentlig arbeid og kommunen finner det ubetenkelig & gi brukstillatelse. I soknaden om midlertidig
brukstillatelse ma dere bekrefte at tiltaket har tilfredsstillende sikkerhetsniva, identifisere gjenstdende
arbeid og oppgi tidspunkt for ferdigstillelse av tiltaket, jf. SAK10 § 8-1 tredje ledd.

Vilkér for ferdigattest
Dersom du ikke soker om midlertidig brukstillatelse, m& vilkdrene som er satt for midlertidig
brukstillatelse veaere oppfylt ved soknad om ferdigattest.

Folgende dokumentasjon mé sendes inn:
1. Er det utfert mindre, ikke soknadspliktige, endringer i forhold til godkjente tegninger, ma ajourforte
tegninger (“som bygget”) ogsé sendes inn for ny godkjennelse.

Opplysninger om sgknaden

Kort beskrivelse av sgknaden
Det er sokt om bruksendring fra disponibelt-rom (tilleggsdel) til loftstue med bad (hoveddel).
Bruksendringen medferer ikke opprettelse av ny bruksenhet/boenhet.

Plangrunnlag
For eiendommen gjelder kommuneplanens arealdel, vedtatt 05.10.2015, og dens bestemmelser.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til arealformél boligbebyggelse.

1 tillegg gjelder kommunedelplan for Stremse gatebruk, vedtatt 22.06.2004, og dens bestemmelser.

Nabovarsling
Berorte naboer og gjenboere er varslet etter bestemmelsene i pbl. § 21-3. Det har ikke kommet inn
merknader fra noen av disse.

Kommunens vurdering

Kommunen vurderer at seknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter SAK10 kapittel 5 og §
6-4.

Utforming av tiltak og visuelle kvaliteter
Etter kommunens skjonn har tiltaket god arkitektonisk utforming og gode visuelle kvaliteter, i samsvar
med pbl. § § 29-1 og 29-2.

Krav til plassering av tiltak
Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Side 2 av 4




Tillatelsens varighet

Det folger av pbl. § 21-9 at dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 &r etter at tillatelse er gitt,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Bestemmelsene gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges.

Dersom det klages pa vedtaket, beregnes 3 ars fristen fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Gebyr

Etter Forskrift om gebyrer etter plan— og bygningsloven, forurensningsloven, eierseksjonsloven og
matrikkelloven gjeldende fra 01.01.2023, skal det betales gebyr for utferte tjenester.

Ved behandling av saker der innsendt dokumentasjon er mangelfull eller feilaktig, beregnes et
tilleggsgebyr etter medgétt tid med kr. 1 600, pr. pabegynte time etter forste mangelbrev og inntil
saken er fullstendig. Ved avslag, avvisning eller trukket seknad skal det etter gebyrregulativet § 3.15
ilegges gebyr.

Folgende gebyr er pélopt:
N

Best: Sum Varenr.

§ 3.6.1 a, grunngebyr kr. 1 600,— Vnr. 306011
§ 3.9.1. b., bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel eller kr. 11 600, Vnr. 309012
omvendt innenfor en bruksenhet, jf. SAK § 3-1 ¢

Totalt kr. 13 200,

Totalt gebyr i saken er kr. 13 200,—. Gebyret inkluderer behandling av seknad om ferdigattest. Faktura
ettersendes fra ekonomitjenesten.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan paklages til Statsforvalteren av parter med rettslig klageinteresse. Klagen
skal sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til
den péferte adresse. I klagen mé du angi arsaken til klagen, endringene du onsker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsé angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til & klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage—i—plan—eller-byggesak/klage-pa—
vedtak/

Med hilsen
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Deimante Kaupaite
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Tegning ny fasade
Situasjonsplan
Tegning ny plan
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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