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Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggedr

Eiet tomt

2 650 000
82070
2732070
244 m2
291 m2
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Underetasje

Kjakken

Gang / Bi-inngang

Il
Soverom

1L

Soverom

AURSNES
PARTNERS

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle
avvik i forhold til boligens innredning.

Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.

INNHOLD

Kj. Etg: Bi-inngang/gang, Vaskerom, Bad, Kjgkken, 2 Soverom, 2 boder og verksted
1. Etg: Vindfang, Hall, Stue, Kjgkken, 2 Bad, soverom, kontor og tilknyttet garasje
2. Etg: Trapperom/gang, Bad, 3 Soverom og 2 boder

Boligen har ogsé romslige raftekott i 2.etg, samt en sveert romslig veranda i 1.etg, dels
med overbygg.

P-ROM | 244 M?
BRA | 291 M?

DALEVEGEN 92

Hovedetasie
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Bad | WC / Vaskarom
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Loftetasje

Raftekolt Bod

Sovercm = Soverom

Trapperom / gang
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle
avvik i forhold til boligens innredning.

Rommenes benevnelse kan ogsi avvike fra dagens bruk av disse.
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Raftekot Bad | Raftekott
Soverom
Raftekott
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle
avvik i forhold til boligens innredning.

Rommenes benevnelse kan ogsi avvike fra dagens bruk av disse.




STANDARD

Velkommen til en sveert romslig og innholdsrik enebolig over tre etasjer med filknytt
garasje. Boligen ble tilbygd rundt 1992, og ble samtidig oppgradert med flere bad
og overflater. Boligen er ogsa oppgradert med nyere sikringsskap, diverse vinduer
og varmepumpe. Boligen har i hovedsak en standard fra rundt 90-tallet, med
gulvoverflater av vinyl og tregulv, vegger med malt panel, malte plater og tapeter,
og himlinger kledd med malte, strekte flater, malt panel og himlingsplater.

9



ENTRE

Boligen har et overbygd inngangsparti p& den nordvestlige siden. Her er det pent
tillaget med hageareal, og romslig parkeringsareal og innkjgrsel med
belegningsstein. Boligen har ogsa bi-inngang pd den nordestlige siden, samt
tilkomst til veranda fra garasjen. Tradisjonell entré med trapp til loftsetasjen. M
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STUE

Stuen er sveert romslig pa sterrelse, med flere store vindusflater som gir mye naturlig
lys. Det er montert bade varmepumpe (luft/luft) og vedovn.

Tilbygget utgjer spisestuedelen i rommet, og har utgang til en svaert romslig veranda
som delvis er overbygd med gode sol- og utsikisforhold.
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Det er ogsé laget et lite overbygg for lagring av
utemgbler, samt luke inn til garasjen




KJOKKEN

Kjekkenet i hovedetasien har montert en fler-seksjonsinnredning med over- og
underskap medd profilerte eikefronter og vitrinefronter. Benkeplate i laminat med
nedfelt stélservant, samt montert komfyrvakt, ventilator, opplegg for oppvaskmaskin
og frittstéende hvitevarer. Skyveder mot stuen.

| underetasjen er det ogs& montert en eldre, enkel kigkkeninnredning med overskap.
Her er benkeplaten i stél med servant, samt ventilator og opplegg for komfyr.
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Kjekkenet i underetasjen er enkelt og funksjonelt, med
ventilator og opplegg for komfyr




BAD

Boligen har totalt fire bad.

| hovedetasjen er det ene badet med gulvoverflate av vinyl, og vegger med
vétromstapet. Her er det montert badekar, ventil, stréleovn og baderomsinnredning
med nedfelt servant. | tilknytning til soverommet er det et bad fra 1992 med
gulvoverflate av vinyl med gulvvarme, og vegger med vatromstapet. Her er det
montert &pen dusjnisie med glassder, toalett, baderomsinnredning og opplegg for
vaskemaskin.

| 2.etg ble badet etablert rundt 1992, og har gulvoverflate med vinyl, og vegger
med vdatromstapet. Her er det montert dusj p& vegg med forheng, wc og enkel

servant.

| kielleretasjen har badet montert wc, enkel servant og dusj pé vegg.







SOVEROM

Boligen har totalt seks soverom, men med potensiale for hele ni soverom!
Det er per i dag to i underetasjen, ett i hovedetasjen, og tre i loftsetasjen.
Hovedsoverommet, beliggende i hovedetasjen, er sveert romslig pa sterrelse, og
har en veggdekkende skyvedarsgarderobe med  speilderer, samt uttak for

sentralstevsuger og utgang til verandaen.

| loftsetasjen har soverommene tilgang til raftekott.










BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i Dalevegen (Slegstadmarka), cirka 2 km fra Stranda sentrum med alle
sentrumsfunksjoner. Dalevegen er et etablert boligstrak, der det i senere ar har blitt tillaget gangfelt
langs riksveien.

Innenfor en gaavstand pa cirka 800m har man b&de ungdomsskole og videregaende skole, samt 2
barnehager. Det er ogsd g&avstand til barneskolen p& Stranda. Til Stranda Skisenter er det kun 5-10
minutters kjering.
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Offentlig transport

& Korsbakken

linje 110, 250

X Alesund Lufthavn, Vigra

Skoler

Ringstad skule (1-7 kl.)

205

Vestborg vidaregaande skule

20 elever, 4 klasser

Stranda vidaregéande skule
230l

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

7 min &
0.6 km

1137 min &

22 min &
2 km

15 min &
1.1 km

14 min &
1 km

13 min &
1 km

32% i barnehagealder
W 44%6-12

W 5%

3-15ar

10% 16-18 &r

Sivilstand

Gift
lkke gift
Separert

Enke/Enkemann

Aldersfordeling

20.5%
19.7%
215%

357%
38.1%
389%

255%
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=
Q
<
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Bam Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(012 (13-184r)  (19-34&)  (35:64ar)  [over 654r)
Omrade Personer Husheldninger
Grunnkrels: Slagsiadmarka 224 13
[l Kommune: Stranda 4565 1949
M Norge 5328198 2398736
Barnehager
Trollhaugen bamehage (0-6 ar) 7 min &
29 bam, 1 avdeling 0.6km
Ringstad barnehage (1-5 ar) 9 min &
72 bam, 3 avdelinger 07 km
Tusenfryd bamehage (0-5 &r) 21 min %
0 bam, 2 avdelinger 17 km
Dagligvare
Spar Svingen 21 min &
Rema 1000 Stranda 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.2km
Sport
@ Strandahallen 10 min &
Akiivitetshall, ballspill, fotbal 0.8 km
@ Vestborg ballbane 14 min &
Ballspill, sandvolleybal km
&  Siranda Treningssenter 3 min &




Adresse og matrikkel
Dalevegen 92, 6200, Stranda,
Gnr. 52 bnr. 394 i Stranda kommune

Eier
Selvi Leganger Slyngstad

Oppdragsnummer
21-22-0028

Beregnet totalkostnad
2 650 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

66 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 650
000,-))

14 650, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

82 070, - (Omkostninger totalt)

2 732 070, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lepende kostnader

Kommunale avgifter kr 11 258,- / ér

(inkluderer Vann (forbruk), slamtemming, feiing og
(redusert) renovasjon)

Eiendomsskatt kr 2 912,- / ar

| tillegg ma det pdregnes utgifter il stram og forsikring,
samt noe hgyere kommunale avgifter ved normal bruk.

Forsikring
Gijensidige - Polisenummer: 90020949

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

- Se under "Byggemate"

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

- "Vannlekkasije i kjeller i vinter. Forsikringssak. Utbedret.
Men er fortsatt litt fuktig. Sak er under handsaming."

- Arbeid pd vatrom dels gjort pé egeninnsats.

- "Bekk under garasje"

- "Tilbygget seig noen cm. Blei rettet opp"

- "Kommer litt mus inn av og til"

- Bruksendret loft/kjeller/andre deler: " Bygd soverom"
(ikke omsekt/godkijent)

Boligens areal
Primaerrom: 244 kvm, Bruksareal: 291 kvm

Kj. Etg: P-rom: 69 m?, BRA: 82 m?
Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Gang,
Vaskerom, Bad, Kjgkken, 3 Soverom

1. Etg: P-rom: 129 m?2, BRA: 163 m?
Falgende rom er oppgitt som primaerrom: Vindfang, Hall,
Stue, Kjgkken, 2 Bad, Soverom

2. Etg: P-rom: 46 m?, BRA: 46 m?
Falgende rom er oppgitt som primeerrom: Gang, Bad, 3
Soverom

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei.

Tomt
Areal: 1 057 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering

Romslig enkelgarasje pa 34kvm, med gode
lagringsmuligheter. Montert vippeport og innlagt strem,
samt luke ut mot veranda.

Ellers gode parkeringsmuligheter i den romslige
innkjerselen som er belagt med belegningsstein.

Byggemate

Drenering til terreng, TG3. Det er ikke tegn pa noe
utvendig fuktsikring, og mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er

overskredet. Bakgrunn for beskrivelse er p.g.a. bekk
under garasje, og det er ikke kontrollert for lekkasijer eller
andre forhold knytt til bekk.

Byggrunn av lesmasser, TG2. Det er registrert symptomer
pd setninger i grunnen i form av sprekker i grunnmur.
Grunnmur med riss av eldre dato, ikek ovbservert nye
riss, TG2. Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er
registrert skrdriss som er symptom pd setninger.
Yitervegger av bindingsverk fra byggedr, TG1. Kledning
antatt & veere fra byggedr og tilbyggingsar.

Vinduer av ulik argang, TG2. Vindu av 2- og 3-lags glass
i 2.etg. Koblavindu i underetasje. Kondens mellom ruter
pd noen av glassene. Generelt fra rundt 1981.
Taktekking med glasert pannestein, TG 1. Stigtrinn til pipe
og snefangere. Betongtakstein p& ark.

Nedlep og takrenner av metall, TG 1.

Etasjeskille av trebjelgelag, samt gulv mot grunn av
betong i underetasje, med oppforing av lekter av tre og
tregulv i boligrom. TG2. Malt haydeforskjell mellom 10-

20mm innenfor lengde pd 2m, og tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Inngangsparti fré off. veg til eigedom med
beleggingsstein, samt plen med beplantning, TG2.
Veranda med dekke og rekkverk av tre, TG 1.

Radon er malt under grenseverdi, TGO.

Pipe av murstein med pipekledning over tak, og vedovn
paG stuei l.etg - TG1.

Innvendige trapper med starre dpninger enn dagerns
forskriftskrav, TG2.

Overflater med belegg pd de fleste gulv i etasjene,
vegger i hovedsak med malt panel, plater og tapet, og
himlinger med malt panel og malte himlingsplater,
generelt TG 1.

Bad pé loft fra 1992 med generell TG3. Vatrommet ma
oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav,
men fungerer slik det er i dag. Hulltaking er ikkje
gjennomfgrt p.g.a. manglande tilkomst pé bakside.
Bad i 1.etg med generell TG3. Vatrommet md
oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav,
men fungerer slik det er i dag. Vatrommet ma
totalrenoveres, og alle forhold med tettesiikt, vétsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Foretatt hulltaking mellom
bad og kontor, ikke registrert fukt, TG 1.

Bad i 1.etg fra 1992 med generell TG3. Vatrommet ma
oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav,
men fungerer slik det er i dag. Vatrommet ma
totalrenoveres, og alle forhold med tettesiikt, vétsone,
sluk m.m. m& dokumenteres. lkke foretatt hulltaking,
vegger med vann ligger mot yttervegg.

Vaskerom i kjeller fra byggedr med generell TG3.
Vétrommet m& oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav, men fungerer slik det er i dag. Vatrommet
md totalrenoveres, og alle forhold med tettesijikt, vétsone,
sluk m.m. mé& dokumenteres. lkke foretatt hulltaking,
vegger med vann ligger mot yttervegg.

Bad i kjeller fra byggedr, TG3. Vatrommet md
oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav,
men fungerer slik det er i dag. V&trommet m&
totalrenoveres, og alle forhold med tettesiikt, vétsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kjekken i 1.etg med generell TG1, samt avirekk med TG 1.
Kjekken i kjelleretasje med eldre innredning og generell
TG1, samt avirekk med TG 1.

Varmepumpe (luft/luft) TG1. Vvbereder fra 2021 med
TG1. Sentralstevsuger med TG2. Elekirisk anlegg med
automatsikringer, TG1.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige vannledninger og avlgpsledninger, TG2
Septiktank gra byggeér av ukjent type og utfering, TG2.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
septiktanken.

Rom under terreng med TG3. Det har vaert vannlekkasie i
u.etg, sak opprettet, og ansvaret for dette avklart. Det er
mdlt fukt i lister/nedre del av vegg p& 18%H20. Gulv
med overflate av furugulv er ikke tatt opp (kun avfuktet),
og det er uklart om det har gatt vatn inn under gulv. lkke
mulig & foreta hulltaking i uetg p& utsatte konstruksjoner.
Pavist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrening inn i
kiellermur. Pavist fuktighet i oppforet tregulv i uetg/kijeller,




og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

Beskrivelsen er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, som i
sin helhet ber leses.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Boligen har ingen separat utleiedel, men kan i sin helhet
fritt leies ut. Det er delvis innredet med hybler i
underetasjen, og disse var tidligere utleid.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via gulvvarme pa bad i
hovedetasje, samt eventuelle panelovner.
Varmepumpe (luft/luft)

Vedovner

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter F

Megler har pa vegne av selger energimerket boligen.
Megler har ikke byggteknisk kompetanse, og har kun

brukt tilstandsrapporten som grunnlag for & utarbeide en

enkel energiattest. Feil kan derfor forekomme, og hverken
megler eller selger tar ansvar for informasjon som faelger

av energiattesten. Attesten ligger vedlagt.

Energiforbruk
Energiforbruket er ikke opplyst. Energiforbruket vil variere
fra husstand til husstand.

Eiendomsskatt

Det er i Stranda kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 4 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt oppmerksom
pd at beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger
som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 458 481 pr. 2020.
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 1 650 531 pr.
2020.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrd
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.

25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundzerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er beliggende i uregulert omrade, som er
avsatt til naveerende boligbebyggelse i kommuneplanen
sin Arealdel 2021-2033. Nedre del av tomten er avsatt
til LNFR, og det er foravrig markert med diverse
faresoner. Tilhgrende faresegner er datert 23.06.2021.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
25.02.1954 100690-1/58 Rettighet

Rettighetshaver: Stranda Kommune

Leieavtale

Kontrakt til Stranda Vassverk, Trspt. Stranda Kommune
V/ Db.nr. 5794/65, om tillatelse til anlegg av vassverk
med damm og rerledning etter nerm. best. i 40 ar med
rett til forlengelse, over bl. A. D. E

Overfgrt fra: 1525-52/5

Gielder denne registerenheten med flere

23.01.2017 68575-1/200 ** Delvis sletting ved
arealoverfgring

Gielder: Rettihet 1954/100690-1/58

Pant frafalt i overfert areal av 137,7 m2 fra gnr. 49 bnr.

18 til gnr. 49 bnr. 251

20.03.1964 101393-3/58 Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: 1525-52/5/2

10.03.2006 159825-2/200 Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver:Knr: 1525 Gnr:52 Bnr:5
Overfgrt fra: 1525-52 /394

07.12.2005 190210-4/200 Festenummer gitt
bruksnummer

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr: 1525 Gnr:52
Bnr:5

07.12.2005 190210-5/200 Overfering fra tidligere
festenummer
Utgatt festenummer:Knr: 1525 Gnr:52 Bnr:5 Fnr:2

07.12.2005 190210-6/200 Grensejustering
Gijelder riksvegsareal som har gnr 52 bnr 348.

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknyttet vei og vann. Privat avlgp til septiktank
med kommunal temming.

Offentligrettslig palegg
Ingen kjente.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbeher.

Gienstéende tilbehar kan medfalge etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjgr en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan fés ved henvendelse il
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet il legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside pé& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post fil
hellevik@aursnespartners.no eller SMS: 90 18 63 94 .
Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30




minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres fil &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om

tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det er avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente, eksempelvis er det endret bruk
av "boder" i kjeller til soverom, uten at det er
omsekt/godkjent. Det foreligger ikke formell
godkjennelse av loftet og tilbygg, men det er registrert
med boligareal i kommunens papirer.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Feier opplyser at sist feiing ble utfart 23.04.2020, og
siste filsyn ble utfert 19.03.2015. P4 tilsynet ble det
registrert falgende avvik: "Pipa skal vaere synlig pé alle 4
sider for kontroll. Er dekt til med tapet. Kigkkenskapet er
ok, trenger ikkje og gjere noe med det." Rapporten er
vedlagt prospektet.

Stranda Energi har ikke respondert pé vére henvendelser
pt. Det er derfor ukjent om det foreligger mangellrapport
pa eiendommen, og nér den siste kontroll av det
elektriske anlegget var foretatt.

Det opplyses p& generelt grunnlag at det ikke er oljetank
pa eiendommen.

Huset er ferdig nedvasket, og blir ikke ytterligere
nedvasket far overtagelse.

Det ble tidligere i innmeldt vannskade il
forsikringsselskap. Dette var lekkasje pé trykksatt vannrar
inn til toalett i underetasjen. Etter utbedring ble det
innmeldt ny forsikringssak pé arbeidet, da det oppstod
lekkasje. Ansvarlig utferer tok pé seg jobben med retting,
og etasjen ble avfuktet i lengre tid. | sluttrapporten vises
det til mélinger fra 8,1% fuktighet til 9,8% fuktighet. |
tilstandsrapport tatt noen méneder senere vises det til
vesentlig hayrere fuktprosent, men det pdstés da at dette
kommer av konstruksjonsmessige arsaker. (ikke fuktsperre,
treverk mot betong etc). Rapportene fra
forsikringsselskapet ligger vedlagt prospektet.

| desember 2022 ble det en ny vannskade pa loftet.
Dette var ogsa en forsikringssak. Trykksatt vannrer p&
raftekott i loftsetasjen fras og sprakk. Det ble i den
forbindelse gjort utbedringer her, i hovedetasjen (kontor
og gang) og vaskekjelleren i underetasjen. Rapporter
ligger vedlagt prospekt.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa

gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende seaerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.




12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.19 900)

Megleropplysninger Stranda Kommune (Kr.1 500)
Oppgier (Kr.4 800)

Visninger pr. stk. (Kr.1 500)

Meglerprovisjon (Kr.50 000)

Tilrettelegging (Kr.4 900)

Megleropplysninger Statens Kartverk (Kr.2 500)
Totalt kr. (Kr.85 100)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pd at Aursnes & Partners
Sykkylven sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pd www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Dalevegen 92 , 6200 STRANDA
() STRANDA kommune
# Gnr. 52, Bnr. 394

Markedsverdi
2650 000

Areal (BRA): Enebolig 291 m?

Befaringsdato: 20.07.2022 Rapportdato: 04.08.2022 Oppdragsnr: 15031-1055 Referansenummer: NC7912
Autorisert foretak:  Steinar Belsby Var ref: Svein Olav
Slyngstad

Gyldig rapport
04.08.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre p4 boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
giores tilgiengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnés, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Steinar Belsby

Steinar Belsby

04.08.2022 | STRANDA

Steinar Belsby Rapportansvarlig
Framhusvegen 150 Steinar Belsby
48503 988

steinarbelsby2@gmail.com
485 03 988

N1

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kijgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med & kijgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
). Den ser etter awvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nodvendigyis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vediikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig + etasjeskillere *

tlleggsbyg sik som garasie, o), anneks, naust ogs3 videre + - utvendige trapper

ull ing av el- og V

* skjulte i . j utenfor

plasserlng pa grunnen « bygningens

planigsning * bygningens innredning ¢ lgsgre slik som hwtevsrer « utendprs

« bygningens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller o forhold som épenban kan pavirke helse, milj og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Ti ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for vaIg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
I tillegg ma bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfarelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. iitak er ikke ig. TG1 kan gis nar bygni er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

* Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som ikke krever umiddelbare tiltak
« Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som kan kreve tiltak

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

G IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

is pa materialer og tj .

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

9900

Oppdragsnr:  15031-1055 Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 4 av 26




Dalevegen 92 , 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Beskrivelse av eiendommen

Einebustad med garasje oppfert i 1965 i Dalevegen 92 pa
Stranda.

Bygning med underetasje i betong og 1 1/2 etg over dette i
bindingsverk.

Etasjeskille og takkonstruksjon i tre.

Taktekking med glasert teglstein.

Bygning med 7 soverom, bad kjgkken og stuer.

Bygning er oppgradert over ar.

Eigedomen framstar som godt vedlikehalden og i god stand.

Enebolig - Byggear: 1965

Ga til side
UTVENDIG
Eigedomen har liggande utvendig kledning.
Vindu av isolerglass i tre ramme.
Takkonstruksjon med sperrer, taktro og
taktekking med glasert takstein, samt
snpfangere.
Kledning pa pipe over tak.

Gé til side

INNVENDIG
Himling:
Bygning har himling med malte takplater.

Vegger:

Bygning har i hovedsak tapet som overflate pad
vegger.

Noko betong/betongstein i underetasje

Gulv:

Bygning har belegg som overflate pa gulv.
Kjeller har betong og belegg, samt noko
furugulv.

VATROM

Eigedomen manglar dokumentasjon for
membran pa vatrom. Bad med flis pa gulv og
vegg.
Varmekabel i gulv.
Bad med dusj pa vegg med dgrer, vask
m/innredning, samt wc.
Opplegg for v.maskin.
il i

KIBKKEN
Kjpkken med profilerte fronter.
Innredning med over- og underskap.
Benkeplate i laminat med dobbel vask.
Nokre overskap har glassdgrer.
Oppvaskmaskin og ventilator.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vedovn pé stue i 1. etg.
Varmepumpe.

Oppdragsnr:  15031-1055

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150

6200 STRANDA Norsk takst

TOMTEFORHOLD

Tomt bestar av to deler.
Pent opparbeidd tomt mot nord.
Litt bratt tomt med naturterreng mot sgr.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 291 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 0 m?
Totalpris 2 650 000

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 26 26 0
Etasje 163 129 34
Kjeller 82 69 13
Sum 291 244 47
Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4300 000
Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
« Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 5 av 26
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Gatil side
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Dalevegen 92 , 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Steinar Belsby '
Framhusvegen 150
6200 STRANDA Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate awik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

L XX R4

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr: 15031-1055

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takst er basert pa synfaring, samt opplysningar som er gjevne
ved synfaring eller ved andre anledningar.

Dei berekna areal vil ikkje npdvendiguis tilfredsstille krava i plan

- og bygningslova.

Ein fpreset ellers, at tiltak pa eigedomen og bygningar er
omsgkt og godkjend av bygningsmyndigheiter, og at det
foreligg ferdigattest eller brukslgyve.

Synfaring er gjort fré bakkeniva.

Det var sng pé bakken veg synfaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  innvendig > Rom Under Terreng Gatilside

Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i
utsatte konstruksjoner.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i
underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt
hulltaking.

© vitrom > Generell > Bad Ghtilside

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

© vitrom > Generell > Bad Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

©  vitrom > Generell > Bad 2 Ga til side

Vitrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

@  vatrom > Generell > Vaskerom Gatlside

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat : Over 300 000

e ¢

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

20.07.2022 Side: 6 av 26

Vétrom > Generell > Bad Galilside

Dalevegen 92 , 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
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Sammendrag av boligens tilstand

L4

o

Oppdragsnr: 15031-1055

Tomteforhold > Drenering Gé til side
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Bakgrunn for beskrivelse er p.g.a. bekk under

garasje.
Ikkje kontroll pa lekkasje eller andre forhold knytt til
bekk.

Kostnadsestimat : Over 300 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist tegn pé innvendig kondensering av
enkelte glass.

Utvendig > Andre utvendige forhold GatiLside
Fremlagte Til t,

av en slik art at bygningssakkyndig mener den er

uegnet til bruk idag.

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GatiLside
Mélt hpydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige trapper Satilside
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatilside
Det er avvik:

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold > Byggegrunn Gé til side
Det er registrert symptomer pé setninger i grunnen i
form av sprekker i grunnmur.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert skrariss som er symptom pé
setninger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Befaringsdato:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa utvendige vannledninger. ENEBOLIG

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Tomteforhold > Septiktank Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa septiktank.

Byggear
1965

Standard
Bygninmgsmessig standard fra byggear med noko oppussing og
modernisering

Vedlikehold
Normalt vedlikehald

Tilbygg / modernisering

1990 Ombygging

UTVENDIG

Taktekking

Taktekking med glasert pannestein
Stigtrinn til pipe.

Sngfangere.

Side: 7 av 26
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Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall

Veggkonstruksjon
Vegger av bindingsverk fra byggear.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon med sperrer.

Vinduer m

Vindu av ulik argang.

Vindu av 2 og 3. lags glass i 2. etg.

Kopla vindu i underetasje. Kondens mellom ruter pa nokre av glassa.
Alder: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
Tiltak

* Andre tiltak:

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som

kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer/dgrer.
* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Vinduer - 2. etg
Vindu av 2 og 3-lags glass

Alder: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Hovedinngangsdgr av teak.

Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger G

Veranda med dekke og rekkverk av tre.

Utvendige trapper

Utvendige trapper av betong.

Andre utvendige forhold @

Inngangsparti fra off. veg til eigedom med beleggingsstein.
Plen med beplantning.

Vurdering av awvik:
* Fremlagte Til t i
bygningssakkyndig mener den er uegnet til bruk idag.
* Det er ikke utarbeidet Ti t, i el
for fellesdeler i bygget.

Tiltak

 Andre tiltak:

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en

T "

avenslikartat

/ for i bygget. Da
dette er opp til bor g/ ie & rekvirere er i ikke
satt.

INNVENDIG
Overflater

Belegg pa dei fleste gulv i alle etasjer.
Himling p4 alle etasjer med malt panel og malte himlingsplater.
Vegger har malt panel, plater og tapet.

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn m
Etasjeskille av trebjelkelag.

Golv mot grunn av betong

Underetasje har oppforing av lekter av tre med tregulv pa boligrom.

Vurdering av awil
* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Tiltak

* Andre tiltak:

eForafati dsgrad 0 eller 1 ma h j rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

* For & fa til ad 0 eller 1 ma j rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Radon m

Malt radom under grenseverdi

Pipe og ildsted

Pipe av murstein Pipekledning over tak.
Vedovn pa stue i 1. etg.

Rom Under Terreng

Det har vore vannlekkasje i underetasje.

Sak er oppretta, og ansvar for dette er avklara.

Malt fukt i lister/nedre del av vegg pa 18% H20.

Golv med overflate av furugulv er ikkje tatt opp, og det er uklart om
vatn har gatt inn under gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

* Det er pavist indikasj pa noe il ing inn i
kjellermur.

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

Tiltak

* Andre tiltak:

 Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unngd
fuktskader.

Oppdragsnr:  15031-1055 Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 9 av 26

Dalevegen 92 , 6200 STRANDA
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper m

Kjellertrapp

Trapp til 2. etg

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

« Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

Innvendige dgrer

Hovedsakleg malte glatte dgrer.
Nokre dgrer av furu.
Glassdgr til stue i 1.etg.

Dgreri 2. etg.

Dor i 2. etg

Andre innvendige forhold

Det har vore vannlekkasje i underetasje,

* Andre tiltak: Rorlegger har tatt pa seg ansvar for dette.
VATROM
Oppdragsnr:  15031-1055 Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 10 av 26

Dalevegen 92 , 6200 STRANDA
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Generell

Bad oppfert i 1992.

Bad med skrétak.

Bad med dusj pé vegg, vask og toalett.
Sluk

Belegg pa gulv.

Alder: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Andre tiltak:

Bad fungerer slik det er i dag.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

litaking er ikkje gj tp.g.a. tilkomst pa bakside.

Oppdragsnr:  15031-1055 Befaringsdato:

Steinar Belsby
Framhusvegen 150 I
6200 STRANDA  Norsk takst

ETASIJE > BAD

Generell

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. mé dokumenteres.

* Andre tiltak:

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking i vegg mellom bad og kontor.
Ikkje noko fukt vart registrert.

20.07.2022 Side: 11 av 26
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ETASJE > BAD 2

Generell

Bad fra 1992.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tle normal bruk etter dagens krav.

Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

* Andre tiltak:

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Vegger med vann ligg ut mot yttervegg,

Alder: 1992 Kilde: Eier

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

KJELLER > VASKEROM
Generell ad
Vaskerom fra byggear.

Vegger av delvis betong og plater.
Gulv og tak av betong.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

* Andre tiltak:

Kostnadsestimat : Over 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vatrom med betongvegger.
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Tilstandsrapport

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

Dalevegen 92 , 6200 STRANDA

Gnr 52 - Bnr 394

1625 STRANDA

Tilstandsrapport

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

Norsk takst

KJELLER > BAD

Generell

Bad fra byggear.
Vegger av delvis betong og delvis av plater.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak

* Vatrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. mé& dokumenteres.

 Andre tiltak:

Fukt i tilliggende konstruksjoner

KIBKKEN

Oppdragsnr:  15031-1055

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter av eik.

Over og underskap. Nokre overskap med glassdgrer.
Skuffeseksjoner.

Oppvaskbenk med to vasker.

Komfyrvakt.

Avtrekk

Ventilator over komfyr.

Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 13 av 26

KJELLER > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter.
Innredning av eldre dato

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr:  15031-1055

Vannledninger

Avlgpsrgr

Avlgpsrer av soilrgr og plast.

Ventilasjon

Naturleg ventilasjon med ventiler i vegger.

Andre VVS-installasjoner

Det er montert varmepumpe i bygning.

=

B fumu’

R

Varmtvannstank
Tank plassert pa vaskerom i underetasje.

Alder: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 14 av 26
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner m

Sentral stgvsuger
Noko defekt kopling utvendig

©o

-
~

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Tiltak
o Tiltak:

Ledningssystem mé koplast saman.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer

=

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

[ od

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjend

o

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Ead

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserkleering.

Nei

Ll

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Lo

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr:  15031-1055

-
=
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Nei
Er der synlig defekter p kabler eller er disse ikke tilstrekkelig

. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap 1.

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

festet? Reytkvarslere er montert.
Nei Brannslukkingsapparat.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

Er det skader pa i eller er app eldre enn
10ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 15 av 26
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Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

Byggegrunn ad

Byggegrunn av Igsmasser.
Sprekk i grunnmur pé div. stader. Mindre sprekker.

Vurdering av avvik:

« Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Befaringsdato: 20.07.2022 Side: 16 av 26
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Tilstandsrapport

Drenering

Drenering til terreng.
Det gar "bekk" under garasje som delvis er open.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Bakgrunn for beskrivelse er p.g.a. bekk under garasje.

Ikkje kontroll pa lekkasje eller andre forhold knytt til bekk.
Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

« Overvak til jevnlig. For 4 4 ti ad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

* Det ma gjs ytterligere

« Lokal utbedring ma utfares.

Kostnadsestimat : Over 300 000

Steinar Belsby Dalevegen 92 , 6200 STRANDA
Framhusvegen 150 I I Gnr 52 - Bnr 394
6200 STRANDA  Norsk takst 1525 STRANDA

Grunnmur og fundamenter

Riss i grunnmur av eldre dato. Ingen nye riss.

Vurdering av avvik:
« Grunnmuren har sprekkdannelser.

« Det er registrert skrariss som er symptom pé setninger.

Tiltak

 Paviste skader ma utbedres.
* Lokal utbedring ma utfres.
* Andre tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr:  15031-1055 Befaringsdato: 20.07.2022

Forstgtningsmurer

Mur i samband med kjellertrapp.

Terrengforhold

U pn

ige vann- og avlgpsledni Q162

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Septiktank Q162
Tank fra byggear av ukjend type og utfgring.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa septiktank.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Andre tiltak:

Side: 17 av 26 Oppdragsnr:  15031-1055 Befaringsdato: 20.07.2022
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr. 2 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller

e ey B festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 291 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 650 000

Kr. 4 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 650 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Einebustad med adresse Dalevegen 92 pa Stranda

Bygning over tre plan, oppfgrt i 1963 med pabygging/ombygging.
Grunnmur i betong og betongstein.

Hovedetasje og 2. etg i isolert bindingsverk med utvendig liggande kledning.
Takkonstruksjon med sperrer og taktekking med glasert stein.

Etasjeskille i tre med bjelkelag.

Bygning med 7 soverom, kjgkken, bad, stue, vaskerom, boder og garasje.
Ligg med god adkomst fra fv60 mot Hellesylt/Stryn.

Oppdragsnr: 15031-1055 Befaringsdato:  20.07.2022 Side: 19 av 26
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 7268
Feiing/Kontroll Kr. 574
Eigedomsskatt Kr. 2912
Vassavgift Kr. 5338
Slam Kr. 1560
Renovasjonsavgift Kr. 3775
Vedlikehald Kr. 6500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 28 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6700 000
Fradrag (utit i elde, vedlikel , gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 650 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for belj Normal nad ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi b

for det aktuell j (Avrundet) Kr. 4300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

)
‘P BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes il kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet m4 ha dor eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
T jens retni for ing forklarer Om brannceller

mélereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skrétak. For areal gjelder ogsé Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei.
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke e rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ser pa his de er og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om og kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare p4 alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Loft 46 46 0 Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom Bod , Bod 2
3, Bad
Ftasje 163 129 34 Vindfang , Hall, Stue, Kjgkken , Bad , Garasie
Bad 2, Soverom
Kjeller 82 69 Gang, Vaskerom , Bad, Kjgkken , Bod, Bod 2, Verksted
Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Sum 291 244 47

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
20.7.2022 Steinar Belsby Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde

1525 STRANDA 52 394 0 1056.7 m* BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Dalevegen 92

Hjemmelshaver
Slyngstad Sglvi Leganger

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Dalevegen 92 pa Stranda i 1525 Stranda kommune.
Denne ligg ca 2,6 km fra Stranda sentrum langs fv60 mot Hellesylt/Stryn.

Adkomstvei

Offentleg veg til eigedomen.

Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.
Tilknytning avigp

Eigedomen er tilknytta offentleg avigpsnett.
Om tomten

Tomt er pa 1056,7 m2.

Tomt er delvis opparbeidd og delvis naturtomt.

Innkgyring til eigedomen fra fv60 med beleggingsstein, til garasje og inngangsparti.
Opparbeidd med plen og beplantning pa nordaust sida av bygg.

Mot sgr-vest, bratt naturterreng.

Mot nord-aust grensar eigedomen mot off. veg.

Mot sgr-aust mot LNF-omrade.

P4 dei andre sidene bebygde naboeigedomar.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 2021 Uskifte

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Gjensidige 90020949 Fullverdi 4873 362
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Byggetillatelse

Egenerklaering

Tegninger

Situasjonskart 11.04.2022
Forsikringsavtale

Kvitt. off. avgifter

Rekvirent 11.04.2022

Tidligere takst 17.08.2009

Oppdragsnr: 15031-1055

Kommentar

Befaringsdato:

20.07.2022

Status
Ingen
Ingen
Ingen
Ingen
Ingen
Ingen
Ingen

Ingen

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

N ||

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

i (tryggere boli Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

), svar.

beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
i . Rapp normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU: lkke i ilgj ig for
undersokelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.

til ikke i i il kan

forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og is pa i og tj ;

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150
6200 STRANDA Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
i , ulovlige inger,

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*F ir j for innfelt

(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il utover mini i forskriften.
BEFARINGEN
Rapporten gir en g av byggverk og i som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. jorere: i eller bi i N
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

i injene og diges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Steinar Belsby ‘ I

Framhusvegen 150
6200 STRANDA Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygnir og

person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
ide rapporten. Perso ing med il jon om

bruk av inger og dine finner du her

WWW. i

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

p wverner asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/NC7912

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i j
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmdlsam besvares med «|as, skal beskrives nasrmere i felet
«=Karmmentars]
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, ukt eler
soppskader?
[ Mei B Ja Kormmentar yanniekkasie | kieller i vinter_ Farsikringssak. Lithedret. Men er fartsatt it fuktiy. Sak er under ha
fds aming.
2.  Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom?
O Mei [ Ja, kun leglert B |a, bhde av Teglert ag ulaglert f egeninnsels [ )a, kun av ulaglert [ egeninnstats
Frmanawn L24 oy Sykkyhen rar
Redegjer far hve som bl nnisd rerlegger og eletriker for jobben. Gjorde en del seh.
gjort av Fvem ag ndr:
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
[ Mei@ Ja
Frmanawm
Redeqjer for hva som bl va kkje
gjort av bvem ag ndr:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?
[E MNei [ Ja Eammentar
2.3 Er arbeidet byggemelkdt?
[ Mei {] Ja Kammentar 5
3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tibakeslsg, tett sk eler lignende?
O Mei @ Ja Kommentar gu myanfor

4. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pa vannjaviep?
O Mei B Ja, kun leglaert [ Ja, bhde av Teglert ag ulaglert | eger
Firmanaun Sykkyhen ror

nstats

NSaLE [ Ja, kun av ulaglerl | eger

Redegjor far hva som bl | sait inn reduksjon av vanntrykket, ny vt
gjort av bvem ag ndr:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[ Mei B Ja Eommentar Bagk under garasie

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
pélegg etter tisyn, fyringsforbud eller ignende?

El Mei[Q )a Kommentar

7.  Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks, rigs/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O Mei @ )& Kormmentar feqy seig noen cr. Bl rettel apg.
& Kjenner du til om det erfhar veert soppirateskader i boligen?
[ Mei[] Ja Eormmentar
9. Kjenner du til om det er'har véert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
O Mei [ Ja Kormmentar Kommer [tk mus inn, av ag .
10. Kjenner du til om det er'har viert skjeggkre i boligen?
Mei ] Ja Earmmentar

11. Kjenner du til om det er'har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak fasade?
E Mei O Ja kun faglesrt O Ja bide av Tagleert ag ufaglert [ egeninnsels [ |a, kun av ulaglect f egeninngtats
Firmanawn

Redeqjer far hva sorm ble

ajert av hvem ag nd
13. Kjenner du til om det er'har veaert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner [feks. ofjetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

O Mei B Ja, kun feglart [ )a bide av Teglert og ulagleert | age

Firmanawn LZd

128l [ Ja, kun av ufaglerl fag

Tar hva som ble | pyis elaniegy

av bem ag ndr:

13.1Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anbegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsankegg)?
O HMei @] Ja Karmmenkar gl2q

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
O Mei @ Ja Eormmentar g gy

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
E Mei g Ja Karmmentar

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalk ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidigere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
E Mei] Ja Karmmentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd offetank pa eendommen?
E HeiJa

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde ofetanken kan bl iggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljigtanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
O Mei [ Ja Eormmentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller siendommens omgivelser?
B Mei[] Ja Eormmentar

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E Mei] Ja Earmmentar

20. Selges eiendommen med utheiedel, leilighet eller hybel eller ignende?
E Hei[] Ja

20.1 Hvid ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
O Mei [ Ja Eommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeler eller loft eller andre deler av boligen?
O Mei B Ja Kormmentar Bygad soverom

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygnings myndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?




E Mei] Ja Karmmentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
O HMei @] Ja Karmmentar Dan var ok

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller mblinger?
E Mei [ Ja Karmmentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning $om kan vesre relevant for kjoper & vite om (f.eks, rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
E Meig Ja Karmmentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
El Mei [ Ja Karmmentar

27. Kjenner du til vedtak forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/okt Fellesgjeld?
[E Mei] Ja Karmmentar

28. Kjenner du til om det erfhar vaert soppiriteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selkapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignendea?
E Mei [ Ja Earmmentar

29. Kjenner du til om det er'har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Mei] Ja Karmmentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Swart etter beste evnie.

Jeq bekrefter st applysringer er git etter beste skjgnn. |eg er kjsnt med at dersam jeg har git ulfulstendige, uriktige sler
rmisvisende applysninger om siendommen, v sekkapet kunne soke hel eler debds regress for sine uibetalinger eler redusere sit
ansvar hell eber debvis, jir. Vikhe for bolgselgerlorsiking punkt 9.1 og Torsikrings avtakelaven kagittsl 4,

Jeq & orientert om al mill mulge ansver som selger stter svhendingsioven, eventusl elter kppsioven [eksjeboliger), og om
Anticimes Forsikring silt bolgselgerforskringstibud. Jeg er kar over at aviale om tegning av forskring er bindende fra signering
av egenerklErngsskjema. Premietibudet 2om e gitt &v megler e bindende for Anticimes Fordikring i 6 mBneder Tra
oppdragsinngiele med megler. Dersom du her tegnet Bolgseer pekken (bokyseherTorakring med Anticimes: tistandsrappart)
er premistibudet bindende for Anticimes Forsiring frem tlog med 14112022, For baliger som kke er solgt (budaksept) inrnen
denne dalo ag frem til og med 6 mineder etter oppdragenngdele med megler, vl premien pd Boligs sgerpakiken bl justert app
e et belap tsvarende merverdiavgifl (rrval pi grunnpremien. Det forutsettes st denne premisjusteringen aksepleras Tor at
baligselgerfarsikringen skal vaere gykdio.

Mar premietibudet ikke knger e bindende for forskringsselskapet, mi egenerkiaingsskjernaet signeres ph mytt og eventuels
endringer pifares. Det vl da vaere forsikrngs premien og forsikringsyvikbrena pd ny sigrerngsdats som kegges bl grunn.

Det kan kke legnes balgselerfarsikring ved Saly av boligeiendam i falgende tileler:

- melom ekiefelier eler slekininger i rett oppstigende elier nedstigende linje. sesken, aler

- melom perdoner sam bor eler har bodd p bolgeendomemen og/leler

- nbr salget skier som ledd i skredes neringsvirksombetier en neeringseiendom

- etter al baligeendarmnmen e lagt ut for sak.

- Dersom det kke forelgger risikovurdering [tistandsreppart] for bolgeisndommen som tilfredsstiler kravene | Torskrit tl
avhendingslova FOR-2021-06-0B-1850

Forskringssekkapet ken ved skrilty sambykke lkevel ksepters tegning av fors
Selskapet kke har gilt skriflhy Samtykke, kan erstatningen bortfake

Ve pppagjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset tilsite 12 maneder far
averlakele

ing ogsd | ovennewnte tifeler. Dersom

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eie grundig, jf. §3-10
og kiep §20( %

Ve signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, ViEma Real Estate A5 og Signicat AS kke har ansvar for
trengaksjonen som tenesten benyttes L, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuell 1ap v noen art sam fakpe av brukerfed,
evertuele Ml ved Sknicat AS og Visma Real Estate A5 sine tenester eler tredjepartslasninger, herunder Bank D

Farsikringavikirens leser du i sin hehet pa: Les mer om bolgselgerfarsikrngen og s& prisister her:

i) Jeg ensker & tegne bolgseerforaking, og bekrefier § ha mottall og lest Torsikrngsvikirene ag nlformesjonsbrosjyre 1l
sedper | lorbindelse med tegning av bolgselperorsikeing. Forskringen trer ikralt pd det tidspunkt det foreigger en
budaksept mellm partens, begrardet L tak ménader far cwertagele. Ved oppajersappdrag e forsikringen i krafl née
kontrakten er signert av begge parter, begrenset 1 siste 12 maneder far overtakeke. |eg bekrelter med dette at
siendomiren ikke e én neeringseendom, Al den kka selgas Som ledd i naringsvirksombel el meliom eklefeler el
slekininger i rett oppstigende ler nedstigende linje, spsken, eller melom personer sam bar eler har bodd pd
baligeiendammen. Dersom Torsikrngen e tegnet i sirid med ovenstiende (e agsh farsikringsvikarens punkt 9) ken
anticimex Forsikring sake hel eler detvis regress for sine ulbelabngar ogleler redus are Evar hell dler debvis, |eag ar
mrlorsthit med at siendomamegleren kke har fulmakt 1 B gjare unntak fra overmesnte begrensninger. |eg er
apprmerksanm pd at 9% ey totd forsikringskestnad e honerar W Buysure AS, Honararet nnole | den tolake premien du
som kunde betaler, inkl evi. administrasjpregetyrer

[m] Jeg snsker kke & tegne boligselgerorskning, men megler har tlbudt meg & tegne sk farsikring.

[m] Jeg kan ikke tegne baligselgerTarsikring ibt. vikar
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Energimerke

Energieffektiv

NN R

Energikarakter

B -
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi méalt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3. Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi Vi nde tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld p& kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1965

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 291

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Varmepumpe

Ved
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g&inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppyitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere r&d og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dalevegen 92 Gnr: 52
Postnr/Sted: 6200 Stranda Bnr: 394
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:

Dato: 13.07.2022 14:35:13 Bygnnr: 13050805

Energimerkenummer: A2022-1421871
Ansvarlig for energiattesten:
Er g er utfert av: Eiendc Lars Hellevik

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pé varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke mé alltid giennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra

nederst p utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 9: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmdling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogs benyttes

for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak p& luftbehandlingsanlegg
Tiltak 10: Montere blafrespjeld p& kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsé& programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pd energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da f&r du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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1) Rettsverknad av kommuneplanen

1.1) Kommuneplanen sin samfunnsdel

JE.pbl. § 11-2

For alle planar og tiltak i kommunen skal kommuneplanen sin samfunnsdel leggjast til grunn.

1.2) Kommuneplanen sin arealdel

JE.pbl. § 11-5

Plankart etter pbl. § 11-5 2. ledd saman med feresegner fastsett framtidig arcalbruk etter pbl.
for kommunen og er etter kommunestyret sitt vedtak bindande for nye tiltak eller utviding av
eksisterande tiltak nemnt i pbl. § 1-6.

Foresegn til plankartet er tekst innanfor ramme i dette dokumentet.

1.3) Kommuneplanen sin arealdel - retningsliner

Tekst utanfor ramme og i kursiv er retningsline og er rettleiande for bruken av areala.
Retningsliner er ikkje juridisk bindande, men med vedtak av koi tyret er ko
pliktig a folgje opp retningslinene.
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2) Generelle foresegner

2.1) Kommuneplanar

Jf. pbl. § 1-5

Alle kommunedelplanar som gjeld arealbruk skal opphevast ved vedtak av kommuneplanen
sin arealdel, bortsett fra:

Namn pé plan Vedtak Sak
KDP Fv. 60 Tomasgard —Reyrhus bru 02.04.2014 KOM-032/14

skal gjelde for arealdelen.

2.2) Reguleringsplanar

Jf. pbl. §§ 1-5 og 11-8f

Ingen reguleringsplan vert oppheva som folgje av den nye kommuneplanen sin arealdel. Ved
motstrid gjeld kommuneplanen sin arealdel fore reguleringsplanar som er vedtekne for
arealdelen. Reguleringsplanar som gjeld fore den nye kommuneplanen sin arealdel, far
omsynssone H910; gjeldande reguleringsplanar vidareforast. Reguleringsplanar som gjeld for
den ny kommuneplanen sin arealdel er lista opp under omsynssoner, punkt 4.5.

2.3) Krav til reguleringsplan — plankrav
Jf.pbl. § 11-9 nr. 1
For areal som pa plankartet er sett av til:
e bygningar og anlegg (pbl. § 11-7, nr. 1)
o samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 11-7, nr. 2)

kan ikkje tiltak etter pbl. § 1-6, jamfer kap. 20 i pbl.-setjast i verk utan at omradet er omfatta
av eigengodkjent reguleringsplan.

For omréde som det i reguleringsplan er bestemt skal utarbeidast- bebyggelsesplan for (28-2 i
pbl. 1985), skal det utarbeidast detaljplan etter pbl. § 12-3, alternativt omradeplan etter pbl. §
12-2.

For V_11—V_13 er det ikkje krav om regulering dersom vegane berre blir nytta til
skogbruksformal.

2.4) Unntak fréa plankrav (ikkje regulerte areal)
Jf. pbl.§ 11-6
Ikkje plankrav for teknisk infrastruktur:
e Leidningsnett med kummar
o Navigasjonsinstallasjonar
Alle tiltak skal ha stor samfunnsnytte. Tiltaket skal vere avklart med kulturavdelinga hja
fylkeskommunen i god tid fer oppstart.

eller mindre tiltak pa bygd eigedom ( t.d. tilbygg, garasje, bod). Tiltaket ma ikkje kome i strid
med anna regelverk.

BOP_1 — Geiranger
Foresegner for formalet:

o Innanfor formélet skal det byggjast for blalysfunksjonar i Geiranger, med alle
nedvendige funksjonar.

e Det vert opna for bygg med maksimal gesims 8,0 m, maksimal menehogde 9,0 m over
gjennomsnittleg terreng.

e % BYA vert sett til 30 %.

o Parkering skal dimensjonerast etter nedvendig bruk.

e Krav om avbetande tiltak for a redusere mest mogleg negative konsckvensar for
registrert naturtype ved elva.

e Krav om tilpassing til omradet med farge og materialbruk.

o Tiltaket skal vere avklart med kulturavdelinga hja fylkeskommunen i god tid for
oppstart.

R: For tiltak etter forste ledd kan setjast i verk skal grunneigarar og naboar vere godt
orienterte om tiltaket (nabovarsling pluss).
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2.5) Utbyggingsavtalar
Jf. pbl. § 11-9 nr. 2v
Heimel i pbl. kap. 17: Utbyggingsavtalar.

Definisjon av utbyggingsavtale: Avtale mellom kommunen og utbyggjar om privat utbygging
av eit omréade, og som m.a. regulerer rettar og pliktar for partane — jf. pbl. § 17-1.

Foresetnad for 4 innga utbyggingsavtale for eit omrade er at omradet inngér i vedteken
reguleringsplan eller at det gjeld tilheve som kommunen har gjeve reglar om i
kommuneplanen sin arealdel, jf. pbl. § 17-3, 1. ledd. Avtalen skal sikre at utbygging av eit
omrade i privat regi byggjer pd kommunen sine krav, enskjer og intensjonar, jf. kommunale
styringsdokument som kommune(del)plan, reguleringsplanar, VA-norm m.m..

For omrader der det ikkje er fort fram tekniske anlegg, jamfor pbl §18-1, skal det liggje fore
ein utbyggingsavtale som gjer greie for nar ein kan seke dispensasjon til fradeling med
pafelgande byggelayve. Utbyggingsavtalen skal ogsa definere kva som skal vere ferdig for
ein kan fa mellombels bruksleyve for tiltak i omréadet.

Tiltak som grunneigar/utbyggjar kostar skal sta i eit rimeleg forhold til utbygginga, jf. pbl. §
17-3.

Der godkjend utbyggingsavtale gjeld gjennomfering av godkjent reguleringsplan med
rekkjefolgjekrav, skal rekkjefolgjekrava vere ein del av utbyggingsavtalen.

Etter pbl. § 17-4 skal kommunen kunngjere oppstart av forhandlingar om utbyggingsavtale.
Tilsvarande gjeld utlegging til offentleg ettersyn med ein frist pd 30 dagar til 8 kome med
merknader dersom framlegget til avtale byggjer pa kompetansen i § 17-3 andre eller tredje
ledd. Inngatt avtale skal kunngjerast, jf. pbl. § 17-4 tredje ledd.

Folgjande element skal vurderast og eventuelt inngé i utbyggingsavtale:
e Geografisk avgrensing
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e Kostnadsdeling mellom utbyggjar og kommune
e Forskotering av offentlege investeringar
e Teknisk plan, der opparbeiding av leikeareal/friomrade mv. ogsé skal vere med
e Kuvalitetskrav til planane og ferehandsgodkjenning
o Krav til byggjeskikk, universell utforming, tilgjenge etter TEK 17 eller ev. tilsvarande

seinare forskrifter

Bygging av veglys og felles anlegg

o Qkonomiske foresetnader, eventuelle bidrag som utbyggjar skal betale til infrastruktur
og garantiar for gjennomfering mv.

e Overtaking av grunn og anlegg (teknisk infrastruktur) etter utbygging og i tilknyting
til dette; drift og vedlikehaldsansvar for ferdige opparbeidde areal

e Utbyggjar sitt ansvar for a etablere ei organisasjons- og driftsform for fellesanlegget/-
a, her under; ansvar /plikter /oppgaver for nye eigarar

e Bankgaranti

Réadmannen har ansvaret for & forhandle fram utbyggingsavtalar pa grunnlag av desse punkta
over. Sakshandsaming med offentleg utlegging m.m. skal felgje reglane i pbl. § 17-4.
Utbyggingsavtalar for smé prosjekt (mindre enn 20 einingar eller 2000 m> BRA) kan
godkjennast av Planutvalet (reguleringsplanutvalet) dersom dei ikkje forer til kommunale
investeringar eller driftskostnadar utover pliktene i pbl § 18-1 femte ledd. Avtalar for sterre
prosjekt skal godkjennast av kommunestyret etter tilrdding frd Planutvalet.

Det skal inngaast utbyggingsavtalar knytt til bustadsosiale tiltak ndr kommunen skal ha
forkjeps- eller utpeikingsrett til delar av bustadane.

2.6) Tilknytingsplikt til offentleg vatn og avlep

Jf.pbl. § 11-9nr. 3

All busetnad, inkludert eksisterande og ny fritidsbusetnad har plikt etter lov om tilknyting til
offentleg vatn og avlepsnett dersom det etter kommunen sitt skjenn ikkje vil vere urimeleg
store kostnader forbunde med dette, eller andre szrlege omsyn ligg fore som tilseier at det bor
gjerast unntak fra dette kravet.

I samsvar med plan- og bygningslova § 30-6 skal §27-1 og § 27-2 ogsa gjelde for
fritidsbusetnad.

2.7) Parkering

Jf.pbl. § 11-9nr. 3

Det skal setjast av areal for oppstilling av bilar og syklar pa eigen grunn i samsvar med tabell
1 og 2 under.

Ein biloppstillingsplass pa bakken skal minimum reknast med 18 m? i utrekninga av BYA.
For blokk, konsentrert smahusbusetnad og offentleg verksemd er det krav om
sykkeloppstilling pa bakken, det skal settast av minimum 2 m? per plass. Sykkeloppstilling
skal ikkje reknast med i BYA.

Tab. 1: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for bustadformadl.

o Tal pa bustad-/fritidseiningar som kan byggjast med grunnlag i plan for omradet
o Bustad-/fritidstypar og fordeling
e Neringsbygg, foremél og utnytting m.m.
o Utbyggingstakt og tidspunkt for oppstart og avslutning
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Foremal Tal p-plassar (pr. bueining) Sykkel (pr. bueining)
min. min.
Frittliggjande smahus 2 1-2%
Sekundzrleilegheit i bustad 1 1*
inntil 40 m?
Sekunderleilegheit i bustad 2 1-2%
over 40 m?
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Konsentrert smahusbusetand 2, 1-2
tillegg ein ekstra for kvar 3.
bueining, for gjesteparkering

Blokk 2, 1-2
tillegg ein ekstra for kvar 3.
bueining, for gjesteparkering**

Rorbu/fritidsbustad/naust 1** 1-2%

’* Retningsline

“** Vurderast i samband med detaljregulering, avhengig av lokalisering/kollektivtilbod
Tab. 2: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for neerings-/offentlege-/andre
formal.

Sunnylven:
SPA_4 (parkeringsplass) kan ikkje byggjast ut for ny fylkesveg er ferdig bygd ut.

Stranda:

BOP_4 (Ringstadmarka): Rekkjefolgjekrav om trafikksikker skuleveg. Gang- og sykkelveg
pa begge sider av fv. 60 som nedvendig, avkeyringssanering, ny felles kryssloysing for skule,
barnehage, brannstasjon og bustadomréde, planskilt kryssing for mjuke trafikantar,
kollektivleysing med trygge gang sambinding.

B_3 og BKB_10 (Ringstadmarka): Rekkjefolgjekrav om trafikksikker skuleveg. Gang- og
sykkelveg péa begge sider av fv. 60 som nedvendig, avkeyringssanering, ny felles kryssloysing
for skule, barnehage, brannstasjon og bustadomrade, planskilt kryssing for mjuke trafikantar,
kollektivleysing med trygge gang sambinding.
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Foremil P-foremal Biloppstilling Sykkel
(min.) (min.)*
Forretning/detaljhandel Parkeringsplass (Ppl.)/40 1 0,3
m? BRA
Kjopesenter Ppl./40 m> BRA 1 0,3
Kontor Ppl./40 m? BRA 1 0,5
Industri/lager Ppl./150 m*> BRA 1 0,3
Forsamlingslokale Ppl./50 m> BRA 1 0,3
Hotell Ppl./Gjesterom 0,5 0,1
Restaurant/kafé Ppl./50 m*> BRA 1 0,3
Barnehage Ppl./avdeling 6 3
Trening studio Ppl./50 m?> BRA 1 1
Omsorgssenter/bukollektiv | Ppl./tilsett/besokande Avklaring 0,5
regulering
Barne-/ungdomsskule Ppl./tilsett 1,5 0,5
Idrettsanlegg Ppl./tilskuar plass 3 0,5
Béathamn Ppl./bétplass 0,5 0,1**

“* Skal ikkje reknast i BYA
*** Retningsline

2.8) Rekkjefolgjekrav

Jf.pbl. § 11-9 nr. 4

I omrade som er sett av til byggjeforemal for bustad kan utbygging ikkje skje for godkjente
tekniske infrastruktur (keyreveg, gang- og sykkelveg, avlep, kraft- og vassforsyning,
breiband) er planlagt og starta opparbeidd.

Liabygda:
Det kan ikkje gjerast tiltak etter pbl. § 1-6 pa utbyggingsarealet innanfor SHA_1-2 og areal til

fritidsbusetnad aust for omsynssone fare (hegspenningsanlegg) eller aust for ei tenkt line fra
omsynssone fare mot ser til sjo, for det er sikra trase for straum til SHA_1-2 fra BAB_2-3.

Geiranger:
Byggjefelt Berget (planid 2009001) og Kopane (planid 2015002) skal byggjast ut for
bustadomradet Hole.

2.9) Fortetting - retningsline

Bustad

Hellesylt

Hog utnytting skal nyttast som prinsipp for bustadareal som ligg neer fylkesvegen ved
Ringdalsasen, leggje til rette for konsentrert smahusbusetnad.

Liabygda
Hog utnytting skal nyttast som prinsipp for eigedom gnr./bnr. 8/103; leggje til rette for
konsentrert smahusbusetnad.

Stranda sentrum

Figur 2. side 21 i planomtalen definerer omrade der hog utnytting skal nyttast som prinsipp.
Fra begge sider av Storgata 15, Kyrkjegata fram til nr. 19, del av Bankgata, Sjogata,
Strandvegen skal det vere forretning/neering/service pa grunnplan, og bustadar i etasjane
over.

Fritidsbustadar

Hevsdalen

Hog utnytting skal nyttast som prinsipp for utbyggingsareal som ligg ncer skitrekk eller med
kort veg til fylkesvegen.

2.10) Veg, vatn og avlep (VVA)
Jf.pbl. § 11-9 nr. 3

Teknisk forprosjekt
For alle planframlegg som gjeld bygg og anlegg, skal det utarbeidast teknisk forprosjekt for

offentleg ettersyn for & sikre areal og dimensjonering for all nedvendig teknisk infrastruktur.

Overvasshandtering
Overvatn skal i storst mogleg grad handterast lokalt og pa miljomessig rett mate. Lokal

overvasshandtering skal skje i tre steg:
e fange opp og infiltrere
e forsinke og dryge
e sikre trygge flaumvegar.
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Krav til brannvatn (pbl § 27-1)

Det skal vere tilstrekkeleg slokkjevasskapasitet ved alle utbyggingar for 4 stette brannvesenet
sitt behov. Der det er tvil om kapasitet vil kommunen sette krav om berekning av dette fra
utbyggar.

Krav til tekniske anlegg i sjo

Trase for tekniske installasjonar/anlegg ut i sjo skal framstillast til reelle djupner. Sé langt
rad skal innretningar unngé neerleik til kaier og andre stader der farty normalt skal kunne
nytte sjoarealet til ankring. Det ma i planen vere klargjort om store farvannsskilt med
Ankring forbode kan tillatast ved landtaket for ror/leidningar. Krav om godkjenning etter
Hamne og farvassloven.

2.11) Buffersone mot landbruk

JE.pbl. § 11-0nr. 4

For nye byggjeomrade som grensar til dyrka mark skal det settast av buffersone pa 30 m til
dyrka mark fra byggjegrense for bustadhus.

2.12) Byggjegrense i 100 m beltet langs sjoen/vassdrag

Jf.pbl. § 11-9nr. 5

Byggjegrensene for utbyggingsforemél mot sjo ligg inne plankartet.

2.13) Leikeplassar

Jf.pbl. § 11-9nr. 5

A: Leikeplassar skal fungere for alle aldersgrupper. Plassane skal kunne fungere som
samhandlingsarena mellom born, unge, vaksne og eldre. Dei ber difor leggjast til rette for a
samle folk for til demes grilling eller ein prat, sa vel som til leik.

B: Leikeplassane skal folgje minimum oppgitt storleik, ikkje mindre enn 200 m? for
nerleikeplass og 1 500 m? for omradeleikeplass. Areal smalare enn 10 m skal ikkje reknast
med.

C: Leikeplassar skal som hovudregel ikkje liggje ved trafikkert veg. Leikeplassar skal vere
skjerma med gjerde eller jordvoll der det er behov som til demes ved trafikkert veg eller
tilstoytane tomter. Hovudtilkomst ma vere langs gang-/sykkelvegar, fortau, sti eller langs lagt
trafikkerte vegar.

D: Alle leikeapparat skal sta pa godkjent underlag.

E: Leikeplassane skal ikkje ligge i omrade brattare enn 1:3 og minst 50 % av arealet skal vere
flatt (1:20). Dette gjeld ikkje akebakkar, naturleikeomrade og liknande.

F: Leikeplassane skal liggje sentralt, vere lett tilgjengeleg og ha ein tilkomst som s langt rad
ikkje kjem i konflikt med motorisert trafikk.

G: For bustadar/fritidsbustadar kan fa bruksleyve/ferdigattest skal leikeplass til desse vere
opparbeidd.

H: Leikeplassane skal ha gode klimatiske forhold (sol, vind m.m.) og det skal vere
innsyn/utsikt.
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I: Tilrddde grenseverdiar for stoy i stille omrader i Miljoverndepartementet si
stoyretningslinje T-1442/2016 skal ikkje overskridast, lagare eller lik Lpen 55 dB (A).

J: Leikeplassane som heyrer til barnehagar og skular kan ikkje erstatte narleikeplassar, og blir
ikkje rekna som fullverdige leikeareal, da tilgangen er avgrensa til ettermiddag og helg. Desse
arcala vil vere eit supplement til naerleikeplassar.

K: Minst 50 % av leikeplassarealet skal kunne ha sol k1. 15.00 ved var-/haustjamdegn. Ved
detaljregulering skal det der det er tvil, leggjast ved sol- og skuggediagram som minst syner
soltilhove ved var-/haustjamdegn.

L: Der det blir regulert til konsentrert busetnad/blokk skal arealkrava til leikeplass vere i ovre
dimensjoneringsintervall for bueiningar, sja tabell under.

M: Leikeplassane skal i storst mogleg grad plasserast i samanheng med tilstoytane
friomréade/grenstruktur.

N: Nerleikeplassar skal vere felles for dei eigedomane som ligg inntil til desse.
Matrikkelforing av narleikeplassar som felles areal (realsameige) ma sikrast i
reguleringsplan. Eigarane av narleikeplassane er ansvarlege for drift og vedlikehald.

O: I samband med regulering og tiltak skal “registrert barnetrakk” vurderast skriftleg i
planomtalen/byggjesoknad.

P: I samband med regulering av bustad/fritidsbusetnad ma leikeplass situasjonen vurderast for
tilstoytane utbyggingsomrade til tiltaket/reguleringsplanen. Ei slik oversikt over
leikeplassareal skal vere med i planomtalen som tekst/illustrasjon.

Q: Ved regulering skal leikeplass vere sikra i plankart og foresegner med areal og
funksjonskrav.

R: Ved omdisponering av areal som er regulert/opparbeidd til fellesareal/leikeareal skal det
skaffast fullverdig erstatningsareal.
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Tab. 3: Oversikt over minimums areal- og funksjonskrav for leikeplassar.
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Neerleikeplass Omrideleikeplass
Tal bueiningar 4-20 25-50
Minimum storleik 200 m* 1500 m*

klatrekonstruksjon og
huske*

Avstandskrav Sentral plassering, maks | Sentral plassering, maks
50 m gangavstand fra 300 m gangavstand fra
bustadtomt bustadtomt

Tidspunkt for Opparbeidd med utstyr Nar det er gjeve

ferdigstilling for det blir gjeve byggjeloyve for 50 % av
mellombels bruksleyve- | regulerte bustadar, skal
/ferdigattest det ikkje gjevast fleire

byggjeloyve for
omradeleikeplassen er
opparbeidd

Minimumskrav til Sandkasse, Sandkasse,

utstyr piknikbenk**, piknikbenkar**, klatre-

konstruksjonar, husker,
eventuelt ballfelt og
sykkelstativ*

* Gjerne med tillegg av grillutstyr og liknande for 4 leggje til rette for meteplass pa tvers

av generasjonar

** Piknikbenk for vaksne

2.14) Universell utforming, tilgjenge for alle

Jf.pbl. § 119 nr. 5

Vurdering av universell utforming og tilgjengelege bueiningar skal ha eige avsnitt og omtale i

planomtalen til alle reguleringsplanar.

For alle reguleringsplanar skal det vere reglar om universell utforming av uteareal. Offentlege

bygg skal stette krava til universell utforming.

I samband med tiltak og bygg retta mot turisme og reiseliv skal det vere spesielt fokus pa

framkome for alle.

Ved regulering til bustadferemal skal krava til tilgjenge etter TEK17 § 12-2 (alle
hovudfunksjonar pd inngangsplanet) utgreiast.
Ved regulering av 10 eller fleire bueiningar skal minimum 20 % vere tilrettelagt som
tilgjengeleg bueining etter teknisk forskrift (TEK17 § 12-2); alle hovudfunksjonar pa
inngangsplanet og tilkomst i samsvar med TEK17 § 8-5.

Frd og med 2023 skal det ved regulering av 10 eller fleire bueiningar minst 40 % vere
tilrettelagt som tilgjengeleg bueining etter teknisk forskrift; alle hovudfunksjonar pa
inngangsplanet, og tilkomst i samsvar med TEK17 § 8-5.

Feresegner og retningslinjer
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Avvik fra hovudregelen skal det gjerast greie for i reguleringsplan. Avvik kan godkjennast der
gjennomforing etter hovudregelen (20 % /40 % over) og tilkomst etter TEK17 § 8-5 vil
medfere urimelege kostnadar eller ulemper i form av darleg estetisk utforming eller uheldig
terrenginngrep.

2.15) Hogde golv, strandsona

Jf.pbl. § 11-9nr. 5

Bygg og konstruksjonar i strandsona skal byggjast med topp golv avhengig av
tryggleiksklasse mot flaum (hegdereferanse NN2000).

Tryggleiksklasse mot stormflo Konsekvens | Arleg sannsyn | Hegde topp golv
Fl Liten 1/20 Minst kote 2,5 m
F2 (Berre for fritidsbusetnad ved Middels 1/200 Minst kote 2,6 m
sjo, rorbu)

F2 Middels 1/200 Minst kote 3,0 m
F3 Stor 1/1000 Minst kote 4,0 m

Dersom bygg og konstruksjonar for tryggleiksklasse F1 og F2 (berre for rorbu blir) bygd
lagare, skal dei tole a bli overfloymd av sjevatn og dimensjonarast for a tole belgjepaverknad.
1 samband med regulering skal det gjennomferast vurdering av lokale- vind og
belgjepaverknad. Ved vurdering av lokale vind- og belgjepaverknad kan reell trygg kote for
tiltak blir hegare enn minimumskrava over. Sistnemnde vurderingar skal og gjerast der det
vert vurdert unntak fra reguleringskrav.

2.16) Stoy

Retningsline for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016, med tilhoyrande rettleiar
M-128, skal leggjast til grunn for all arealplanlegging og tiltak. Krav til vurdering av stoy
innanfor steysoner for veg og helikopter ved gjennomfering av enkeltsaker og
reguleringsplanar som ikkje har avklart tilheva til stery innanfor .

2.17) Estetikk

Jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Det skal i alle plansaker gjerast ei vurdering som syner kva estetiske omsyn som er vurderte,
Jjf. pbl. § 29-2. Dokumentasjonen skal syne tilhevet mellom bade bygd og ubygd landskap,
naboskap, i heve valt loysing.

Ved bygging i etablerte bustadomrade skal det leggjast stor vekt pd omsynet til eksisterande
busetnad, sjelv om gjeldande reguleringsplan ikkje har detaljerte foresegner om
utforming/estetikk. Det skal settast krav om snitt som viser hagder for kringliggande bustadar
i hove tiltaket.

2.18) Terrengtilpassing

Jf. pbl.§ 11-9 nr. 6

Terrenginngrep skal synast pa utomhusplan og vere del av byggjeseknad og handsaming av
denne. Ved nye tiltak skal det leggjast stor vekt pa terrengtilpassing for & redusere
terrenginngrep. Eksisterande landskap/terreng og grentdrag skal vere forande ved plassering
av nye bygningar. Terreng i overgang til naboeigedom skal gjevast ei naturleg utforming.
Bruk av stettemurar over 1 m for & oppna flat tomt skal i sterst mogleg grad unngéast.

Med terrengtilpassing meinast det at bygningar/tiltak skal ha god tilpassing til terrenget ut fra
omsyn til arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgjevne foresetnadar, tryggleik, helse,
miljo, tilgjenge, brukbarheit og energibehov. Bygg skal plasserast slik at det blir teke omsyn

til lys- og soltilheve, samt lyd- og vibrasjonstilheve, jamfor pbl. §§ 29-1 til 29-4. Med
terrenginngrep meinast det sprenging, graving, masseuttak, skjering, fylling eller planering av
terreng.

2.19) Inngrep i sjo/strandsone

Terrenginngrep i sjo/strandsone synast pa utomhusplan og veaere del av byggjesoknad og
handsaming av denne. Ved nye tiltak skal det leggjast stor vekt pa terrengtilpassing for &
redusere terrenginngrep. Eksisterande landskap/terreng og grontdrag skal vere forande ved
plassering av nye bygningar. Terreng i overgang til naboeigedom skal gjevast ei naturleg
utforming.

Utfylling i sjo skal synast med planlagd hegde for fyllingskropp og berekna utslag for
fyllingsfot/fotavtrykk pa sjebotnen.

Krav om godkjenning etter Hamne og farvasslova.

2.20) Kulturminne og kulturhistoriske bygg

Jf.pbl. § 11-9 nr. 7

Kulturminne og bygg med kulturhistorisk verdi skal takast i vare i samband med plan- og
byggjesaker/fradeling. Dette gjeld:

e Automatisk freda kulturminne.

o Kulturhistoriske verdifulle bygningar, og bygningar og anlegg som er del av eit

heilskapleg kulturmilje/kulturlandskap.

e Kulturminne som steingjerde, hustufter, krigsminne med meir skal sokast bevart.
Kulturmilje/kulturlandskap har potensiale for nye funn, og det er viktig & oppretthalde den
visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og oppleving. Alle tiltak skal
sendast regional kulturminnesstyresmakt for vurdering. Nye bygg ved/ tilbygg til
kulturhistoriske bygg skal tilpassast det naturlege terrenget, eksisterande bygningar og skal ha
seerskilt god arkitektonisk utforming. Ved seknad skal eksisterande og planlagde forhold
dokumenterast.

Verneverdige enkeltbygningar, bygningsmilje og andre kulturminne skal i sterst mogleg grad
bli tatt vare pa som ein ressurs, og setjast i stand. Det blir synt til verdivurderingane Regional
delplan for kulturminne og Stranda kommune sin kulturminneplan.

Dersom det i samband med gravearbeid vert avdekt automatisk freda kulturminne, eller det
viser seg at tiltaket kan verke inn pa automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks
stansast og fylkeskonservator orienterast for ei narare gransking pa staden, jf.
kulturminnelova § 8, 2.ledd.

2.21) Utarbeiding av reguleringsplanar/vurdering for tiltak
JE.pbl. § 11-9 nr. 8
I samband med utarbeiding av reguleringsplanar skal folgjande vurderast/leggjast til
grunn/innarbeidast:

e Kirav til leikeplassar, jamfor foresegn til arealdelen
Barnetrakk registreringar
Gamle ferdselsarar, raser i aktiv bruk og snarvegar til funksjonar
Trafikktryggingsplan for Stranda kommune
Kommunalteknisk VA norm Sunnmere, datert 19.05.2015 eller nyare
Teknisk forprosjekt, jamfor § 2.9 over:

o Sikre areal og dimensjonering av teknisk infrastruktur

o Overvasshandtering
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o Brannvatn

Forskrift om renovasjon, del 4; Renovasjonsteknisk planlegging

Estetisk utforming

Strategi for fortetting, retningsline i foresegnene

Universell utforming/tilgjenge etter teknisk forskrift

Verknad planen/tiltaket har for folkehelsa

Kulturminne (automatisk freda kulturminne, nyare kulturminne og SEFRAK-bygg)

Foresegn til arealforemal i arealdelen og plankart

Kommuneplanen sin samfunnsdel

Eventuelle vilkar for byggjeloyve

Dersom det er mistanke eller pavist ustabile massar i omréadet kring planomréadet/tiltak

(under marin grense), eller fare for skred, skal det gjerast ei fagkunnig underseking av

planomradet/tiltaksomradet i samband med planarbeidet

e Ved regulering skal det utarbeidast ROS-analyse

e For areal sett av til bustad- og fritidsbustadar skal det takast omsyn til/leggje inn
loypetrase, turvegar, snarvegar, tilkome til utmark, strandsone, friomréade, leike- og
aktivitetsomrade

e Vurdere krav om meir medverknad utover pbl. i potensielle konfliktomrade

e Innarbeide krav om gjenbruk/mellomlagring av matjord

e Vurdering av skipstypar, oppankringsmoglegheiter utanfor kai

2.22) Avklaring ved regulering
JE.pbl. § 11-9nr 8

o Veg V_I; Ekresvingen til Lausneset — regulering skal avklare detaljert linjeforing

e Veg V_2; Fra Opplendskedalen til kommunegrense — regulering skal avklare detaljert
linjeforing.

Veg V_3; Gjennom Ringdalsasen - regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_4; Kjellstadlia — fylkesgrense - regulering skal avklare detaljert linjeforing
Veg V_5; Ringstadmarka - regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_6; Tunnel Svemorka — Sykkylven - regulering skal avklare detaljert linjeforing
Veg V_8; Ny veg ved Kjolas - regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_9; Tunnel gjennom Oshammaren - regulering skal avklare detaljert linjeforing
Veg_10; Ny veg Storgjerde (BKB_13 og 14) — regulering skal avklare detaljert
linjeforing

e Veg V_l14; Ny veg til Ovraneset — regulering skal avklare detaljert linjeforing

e Veg V_15; Veg ved Overa — regulering skal avklare detaljert linjeforing

2.23) Senterstruktur og handel

Jf.pbl.§ 11-9nr8

Innanfor sentrumsforemal skal det leggjast til rette slik at det er lett og naturleg a velje a ga og
sykle mellom og til funksjonar.

Kommunesenter skal vere i Stranda sentrum, avgrensa som sentrumsforemal i plankartet og
arealet mellom elva og ferjekaia innanfor omradeplan Stranda sentrum (planid 2011001).

Side 13 av 34

Foresegner og retningslinjer

Side 14 av 34

Foresegner og retningslinjer

Side 15 av 34

Feresegner og retningslinjer




Kommuneplanen sin arealdel Stranda kommune 24.06.2021

Kommuneplanen sin arealdel Stranda kommune 24.06.2021

Det er avgrensingar for detaljhandel elles i kommunen, med maksimal utnytting inntil 3 000
m? for dei ulike bygdelaga.

2.24) Bevaring av matjord

JE.Pbl. § 11-9nr. 8

Ved regulering og tiltak der jordvernet ma vike for utbyggingsforemal skal det settast krav om
bevaring og gjenbruk av matjord. Gjenbruk av matjord skal knytast til nydyrking,
jordforbetring eller andre jordbruksferemal. I samband med regulering skal det utarbeidast
plan for korleis ta vare pd matjorda. I tillegg mé det utarbeidast foresegn til reguleringsplan
som sikrar at matjorda blir teke vare pa i samsvar med plan. Krav om dokumentasjon av
gjenbruk/godkjent mellomlagring av matjord for areal som blir omdisponert i byggjesoknad.

2.25) Ustabil grunn

For reguleringsarbeid og tiltak etter pbl § 1-6 i areal under marin grense, skal det
dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik mot omradeskred av kvikkleire etter prosedyre i NVE
rettleiar 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».

2.26) Kantvegetasjon til vassdrag

For vassdrag med arsikker vassforing skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassresurslova 11, for 8 motverke avrenning og gjev levestad for planter
og dyr. NVE sin rettleiar Kantvegetasjon langs vassdrag gjev meir informasjon.

2.27) Stranda sentrum
Utsjanad som den kvite bygdebyen skal vidareforast. Alle bygningar i Stranda sentrum skal
ha gjennomgaande lyse overflater — helst kvite.
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3) Foresegner til arealforemal

3.1) Busetnad og anlegg

Jf.pbl. § 11-9nr. 5

Byggjegrense mot sjoen er lagt inn plankartet. Innanfor byggjegrense gjeld ikkje forbod mot
tiltak langs sjo.

3.1.1) Utbyggingsvolum, tomteutnytting, jf. pbl. § 11-9 nr. 5
I reguleringsplanar der det er mangelfulle opplysningar, eller storleik ikkje er fastlagd i plan,
eller der gamle mélereglar gjeld, og retningsgivande for nye planar, skal folgjande gjelde:

Mialereglar
Ved berekning av grad av utnytting og byggjehogd skal ein nytte siste versjon av Grad av
utnytting, eller tilsvarande.

Bustadtomt
Regulert areal til bustad, eventuelt med regulerte eigedomsgrenser, uavhengig av
eigedomsgrenser etter matrikkelova.

Tomteutnytting

Bygd areal per bustadtomt skal ikkje vere meir enn:

Inntil 40 % BYA for frittliggande einebustad, eventuelt med sekunderleilegheit inntil 40 m?2.
Inntil 45 % BYA for inntil 2 mannsbustad eller frittliggande einebustad med
sekunderleilegheit over 40 m2.

Inntil 50 % BYA for konsentrert sméhusbusetnad.

Byggjehogde

For frittliggjande og konsentrert sméhusbusetnad skal maksimal gesimshegd 8,0 m og
maksimal menehogd 9 m frd gjennomsnittleg planert terreng brukast. Faresegn om etasjetal i
gjeldande reguleringsplanar skal ikkje gjelde.
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i) Bustad (klargjering terminologi gamle reguleringsplanar), jf. Grad av utnytting
Definisjonar/ulike typar av bustadar i reguleringsplan:
o Frittliggjande einebustad — ein einebustad
e Frittliggjande einebustad med sekundcerleilegheit (hybelleilegheit)
e Frittliggjande bustad (ar) — inntil tomannsbustad
Bustad(ar) — inntil tomannsbustad
Frittliggjande smahusbusetnad — inntil tomannsbustad
Konsentrert smdahusbusetnad — frd tremannsbustad og oppover
Lagblokk, 4 bueiningar eller meir, inntil 4 etasjar
Hogblokk, 4 bueiningar eller meir, over 4 etasjar
e Blanda busetnad — fid frittliggjande einebustad til konsentrert smahusbusetnad

For planar som har hogare byggjehogde enn ovanfor for bustadar, skal kommunen gjere
konkrete vurderingar. Det skal leggjast betydeleg vekt pa eksisterande busetnad i
dispensasjonshandsaminga.

3.1.2) Foresegn til arealformal bustad, jf. pbl. § 11-7 3. ledd
Innanfor nye utbyggingsformal skal det leggjast til rette for mjuk ferdsel og opphaldsareal.
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Minste uteopphaldsareal (MUA)

For kvar bueining skal det setjast av eit MUA pa minst pa 100 m?, der minst 25 m? skal vere
privat/skjerma.

For blokk skal det setjast av MUA pa minst 50 m? per bueining, der minst 10 m? av desse skal
vere privat/skjerma. Gode innvendige fellesareal kan kompensere krav om felles MUA. Privat
/skjerma MUA skal ikkje innga i fellesareal.

Heile eller delar av ikkje overbygd del av terrassar og takterrassar kan reknast som
uteopphaldsareal. Det skal dokumenterast at det er gode kvalitetar pa uteopphaldsareal for
mellom anna stay, sol, utsikt, vind og innsyn.

Garasje

Plassering av garasje, ogsa framtidig garasje, skal visast pa situasjonsplan ved seknad om
byggjeloyve for bustaden. Utforming av garasje/uthus skal sta i stil med bustaden i hove
storleik og estetikk.

B 9
Det kan maksimalt ferast opp inntil 5 bueiningar innanfor formalet.

B_12 Uksavika
Det skal ikkje forast opp fleire bueiningar utanfor byggjegrense innanfor formélet.

3.1.3) Fritidsbusetnad
Ved regulering av fritidsbusetnad og i einskilde saker der det er mangelfulle opplysningar
eller storleik ikkje er fastlagt i plan gjeld folgjande:

i) Fritidsbusetnad_BFR_#

For hytte kan det setjast opp einingar med inntil 400 m? BRA per brukseining, med
hovudhytte, anneks og uthus og garasje. Uthus/anneks/garasje skal kvar for seg ikkje vere
over 80 m? BRA (vert funksjonane slatt saman kan kvart bygg likevel ikkje vere over 80 m?
BRA). Maksimal menehegd er sett til 6 m over gjennomsnittleg terreng. Hogde pa synleg
grunnmur skal ikkje vere over 50 cm over ferdigplanert terreng. Det er ikkje hove til & gjerde
inne tomtene, eller setje opp portar, flaggstong eller liknande, utan godkjenning fra
kommunen. Ved regulering/utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming, med god
tilpassing til landskap og terreng. For tomter som har vegtilkomst er det krav om ein
biloppstillingsplass per tomt.

ii) Fritidsbusetnad ved sjo (rorbu)

Fritidsbusetnad, eventuelt kombinert med naust ved sjoen. Fritidsbusetnad ved sjo skal
byggjast med topp golv kjellar/naustdel i intervallet kote 1,8 — 3,0 m. Bygningsdel under kote
2,6 m ma dimensjonerast og utformast for a tole a bli overfloymd, bygningsdelar under kote
3,0 m ma dimensjonerast for pakjenningar av stormflo. Fritidsbustad utan naustdel under, skal
ha golv over kote 3,0 m. Referansenivd NN2000. BY A kan vere inntil 60 m?. Fritidsbustad
ved sjo skal ha menetak. Monehogd rekna fra topp golv naerast sjo skal ikkje vere storre enn
6,5 m. Det skal vere tilgjenge for almenta langs fjora framfor fritidsbustad ved sjo. Det er
ikkje tillate med gjerde, levegg, platting eller andre stengsler som hindrar/privatiserer for
almenta sin tilgang til strandsona. Det skal opparbeidast ein biloppstillingsplass per
fritidsbustad ved sjo.

3.1.3) Sentrumsforemal
Innanfor feremalet kan det vere forretning, tenesteyting og bustad, kontor, hotell/overnatting
og bevertning, nedvendig areal til bustadar, offentleg park, tekniske anlegg, vegar, parkering

og gangareal. Det skal vere forretning/kontor/sentrumsfunksjon i 1. etasje som naturleg
vender seg mot ferdselsomrade/offentleg rom.

Det skal setjast strenge krav til estetikk. Innanfor sentrumsforemal skal det leggjast til rette for
mjuk ferdsel og moteplassar.

3.1.4) Forretning
Foremilet gjeld byggjeomrade for forretning med tilheyrande tekniske anlegg, parkering, veg
og anna felles areal.

3.1.5) Offentleg eller privat tenesteyting
Foremilet gjeld byggjeomrade for offentleg eller privat tenesteyting med tilhoyrande tekniske
anlegg, parkering, veg og anna felles areal.

BOP_6 — Ringstad
I samband med regulering skal det vurderast om heile formalet trengs & byggjast ut.

3.1.6) Fritids- og turisme

Formalet gjeld byggjeomrade sett av til utleigehytter og andre typar overnattingsanlegg som
blir drive kommersielt. Krav om terrengtilpassing med minst mogleg inngrep i terrenget og
krav om 4 nytte farge og materialbruk som er tilpassa staden.

BFT_7 Hellesylt

Det vert ikkje opna for tiltak utanfor formalet BFT_7. Innanfor formélet kan det opparbeidast
nedvendige tiltak for pendel/gondolbane, utkikstiltak, restaurant med nodvendige funksjonar,
toalett og tiltak utvendig for a leggje til rette for ferdsel, gangvegar.

3.1.7) Rastoffutvinning

Foremailet gjeld byggjeomrade sett av til rastoffutvinning med tilhoyrande parkering, veg,
bygningar og anlegg. For omréde sett av til rastoffutvinning/masseuttak eller vesentleg
endring av eksisterande masseuttak kan det ikkje setjast i verk arbeid eller tiltak som nemnt i
pbl. kap. 20 eller gjennomferast fradeling til slike foremal for omradet er omfatta av ein
reguleringsplan. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjerast nzrare undersekingar av
planen sine konsekvensar nér det gjeld stey, avrenning, fare og landskap (pbl. § 11-9 nr. 8).
Reguleringsplanen skal innehalde krav om driftsplan (pbl. § 11-9 nr. 8). For omrade der
massar blir teke ut skal etterbruk synast i ein avslutningsplan.

Drift skal skje i medhald av feresegner i minerallova med gjeldande foreskrifter, og vilkar i
loyve etter lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er mynde etter minerallova.

3.1.8) Neeringsverksemd BN

Foremilet gjeld etablering av nzringsverksemd med tilheyrande tekniske anlegg, parkering,
veg og anna felles areal. I neeringsomradet skal det avsetjast areal til vegetasjonsskjerm mot
omrade med landbruk, busetnad og turomride. Skjerming mot andre feremal skal fastsetjast i
reguleringsplan og skal ha minimum breidde pa 8 m (pbl. § 11-9 nr 6 og nr. 8).

Det vert opna for BYA pa inntil 80 %. Syner til krav om parkering under fellesferesegner.

3.1.9) Idrettsanlegg BIA

Foremalet gjeld omrade for etablering av idrettsanlegg med tilheyrande bygningsmessige
anlegg, parkering, veg og anna felles areal. Krav om regulering for nye areal kan takast i bruk.
Syner til krav om parkering under fellesforesegner.
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3.1.10) Andre typar bygningar og anlegg

Framlegg til arealbruk for nye kraftverk og vassforsyningsanlegg krev loyve etter anna
lovverk enn pbl., framlegg i arealdelen legg ikkje bindingar eller forskotterer utfall av
handsaming etter anna lovverk.

i) BAB_#
Oversikt over formal for BAB_#:

Liabygda:
BAB_0 — massedeponi (Stavseng)

BAB_1 — kraftverk (Liabakkane) Ikkje rettsverknad etter pbl.
BAB_2 — 1-2 kraftverk (Satreelva) Ikkje rettsverknad etter pbl.
BAB_2-3 — transformatorstasjon (Overa)

Sunnylven:
BAB_6-1 — trafostasjon (Tryggestad)

BAB_ 6-2 — vassforsyningsanlegg (Ringdalsasen)
BAB_6-3 — kraftverk (Hole)

BAB_7 — helikopterlandingsplass (Gamle Ljovegen)
BAB_8 — massedeponi (Herdalen)

Stranda:
BAB_10 — kraftverk (Svemorka)

BAB_11 — vassforsyningsanlegg (Furset) Ikkje rettsverknad etter pbl.
BAB_12 — naust (Uksavika)

BAB_13 — kraftverk (Fausadalen)

ii) Naust

1. Naust i regulerte omrade kan ha BRA inntil 50 m?. I reguleringsplanar for nye
naustomrade kan ein etter vurdering av tilheva pa staden opne for naust inntil 60 m?
BRA.

2. Maksimal meneheogd er sett til 5 m rekna frd ferdig golv.

3. Vindauge si dagslysflate skal ikkje overstige 3 % av hovudplanet sitt bruksareal
(BRA).

4. Naust skal vere i tradisjonell stil, med trekledning, enkel utforming utan arker, kvist
og/eller andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.

5. Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsle i omrade med naust.

6. Det skal vere mogleg for alle & ferdast framfor naust og mellom naust/naustgrupper,
jamfor allemannsretten. Naeromradet rundt naust skal ikkje privatiserast.

7. Naturleg strandlinje skal bevarast mest mogleg.

8. Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 30 — 40 grader.
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9. Det er ikkje tillate med stoypte vorar.

10. Utfylling i sje, etablering av moloar og belgjevern er ikkje tillate i naustomrade,
dersom ikkje naustomrada ligg i etablert hamn.

11. Naust er definert som bygg som skal nyttast til oppbevaring av bat, utstyr til bat,
fiskevegn og sjorelatert friluftsutstyr. I naustomrade kan det ikkje forast opp bygg
anna enn i risikoklasse 1, jamfer byggteknisk forskrift § 11-2 eller tilsvarande nyare.

12. Nér ei naustgruppe far sterre samla areal enn 400 m?, skal det vere 8 m avstand til
neste naustgruppe. Alternativ til 8 m avstand, brannskiljekonstruksjon som held klasse
EI60, eller tilsvarande brannteknisk konstruksjon.

13. Det er ikkje tillate med varig opphald i naust, eller innreierom/loft til varig opphald.

14. Det er ikkje heve til & omdisponere eller nytte naust som fritidshus eller bustad.

15. Naust skal byggjast med heile golv si flate i intervallet kote 1,8 — 3,0 m. Naustgolv og
nedre del av vegg, opptil kote 2,6 m, skal dimensjonerast og utformast for a tole a bli
overfloymd, bygningsdelar under kote 3,0 m skal dimensjonerast for pakjenningar av
stormflo. Referanseniva NN2000.

16. Ved sgknad om loyve til fradeling og bygging skal det vere vedlagt malsett
situasjonsplan som syner plassering av naust, portar, tomtedeling, parkeringsloysing
og avklaring av tilkomst.

17. Plassering av naust skal ta omsyn til turvegar, grontareal m.m.
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iii) Flytebrygger retningsline

1. Flytebrygger skal i hovudsak planleggjast for fleire eigedomar og naust.

2. I offentlege friomrdde kan det tillatast utlagt flytebrygger som tener dlmenta, til domes
badebrygger og gjestebrygger og liknande. Slike tiltak krev soknad om dispensasjon.

3. Etter neerare vurdering kan det tillatast at det blir lagt ut flytebrygger knytt til
etablerte naust i LNF-omrdde. Vilkar er at desse skal vere felles for fleire.

4. Ved plassering av flytebrygger og landfeste for landgang skal det leggjast scerleg vekt
pd terrengtilpassing.

5. Flytebryggje og liknande anlegg i strandsona skal ikkje hindre ferdsel for dlmenta.

3.1.11) Kombinerte byggje- og anleggsformal

I samband med regulering av BKB omrada ma fordeling av arealbruken avklarast, til domes
som eintydig arealbruk, maksimalt bruksareal for dei ulike forméla areal, kva etasjar i bygg
som kan nyttast eller tidsavgrensa skilje mellom ulike formal.

Framlegg til arealbruk for kraftverk og vassforsyningsanlegg krev loyve etter anna lovverk
enn pbl., framlegg i arealdelen for BKB_12 legg ikkje bindingar eller forskotterer utfall av
handsaming etter anna lovverk.

Liabygda

BKB_0 (Stavseng): Kombinasjonsformal kontor, industri og lager. Vidarefering av formal
erverv, utan forretning.

BKB_1 (Ringset): Kombinasjonsformal fritidsbustad, uteopphaldsareal og fritid/turisme.
BKB_2 (Liabakken): Kombinasjonsformal fritidsbustad, uteopphaldsareal og fritid/turisme.
BKB_3 (Liagarden): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor og naring (erverv).

Det kan ikkje forast opp meir enn inntil 3 000 m? BRA med forretningsareal for detaljhandel
for heile Liabygda.

BKB 5 (Liagarden): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor og naring
Det kan ikkje forast opp meir enn inntil 3 000 m?> BRA med forretningsareal for detaljhandel
for heile Liabygda.

BKB_6 (Liagarden): Kombinasjonsformal parkering, offentleg eller privat tenesteyting.

BKB_7 (Ystehaugen): Bustad, uteopphaldsareal, fritid/turisme og hotell.
Det skal leggjast til rette for inntil 6 nye bustadtomter med tilstrekkeleg leikeareal.

Geiranger:

BKB_8-0 (Moll): Kombinasjonsformal offentleg eller privat tenesteyting, nzring.
Krav om at dyrka mark skal regulerast til landbruksferemal.

BKB_8-1 (Hole): Kombinasjonsformal fritidsbustad, fritid og turisme.

BKB_8-2 (Hesteyna) Kombinasjonsformal massedeponi/masseuttak.

Sunnylven:
BKB_9-1 (Tryggestad): Kombinasjonsformal massedeponi/masseuttak.

BKB_9-2 (Ringdalsdsen) Kombinasjonsformal bustad/fritidsbusetnad.

BKB_9-3 (Ljeen): Kombinasjonsformal fritidsbustad, uteopphaldsareal og fritid/turisme.
BKB_9-4: (Tryggestad kraftverk): Kombinasjonsformal kraftverk og naring.

BKB_9-5: (Ringdal kraftverk): Kombinasjonsformal kraftverk og nzring.

BKB_9-6 (Stadheim kraftverk): Kombinasjonsformal kraftverk og naring.

BKB_9-7 (Sunnylvsbygda): Kombinasjonsformal bustad, fritidsbustad og uteopphaldsareal.
Det kan maksimalt forast opp 10 bueiningar innanfor formalet.

Stranda:
BKB_10 (Ringstadmarka): Kombinasjon bustad, naring, offentleg eller privat tenesteyting.
Det er ikkje hove med naering som forureinar med stoy, lukt eller visuell stoy av uteareal.

BKB_11 (Ringstad): Kombinasjons bustad, uteopphaldsareal, offentleg eller privat
tenesteyting.

BKB_12 (Langedalen): Kombinasjonsformal teknisk infrastruktur (sneproduksjon) og
nedfart.

BKB_13 og 14 (Sxtregjerda, ovanfor Storgjerdet byggefelt): Kombinasjonsformal
uteopphaldsareal, turdrag, fritidsbusetnad, fritids- og turismeformal.

3.2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 2 og siste avsnitt
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3.2.1) Viktige lenker i kommunikasjonssystemet

Nye vegtrasear synt i arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjeforing
for hovud-, samle-, tilkomst-, tur-, gang- og sykkelvegar skal avklarast ved regulering. (pbl §
11-9 nr. 8)

Avkeyrsler fra fylkesvegar skal utformast i samsvar med den til ei kvar tid gjeldande
vegnormal og vurderast ut i frd rammeplan for avkeyrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Innafor tidlegare KDP Hevsdalen skal som for hovudvegar opparbeidast som landbruksveg
klasse 3.

For avkeyrsler frd kommunal veg skal den til ei kvar tid gjeldande vegnormal vere
retningsgjevande.

Det skal leggjast til rette for kollektivtransport i alle tiltak og planar. Etablering av
haldeplassar skal skje i samrad med Stranda kommune, aktuell vegeigar og busselskap, og
vere i samsvar med Statens vegvesen si handbok N100 — Veg og gateutforming.

Nye utbyggingsomrade skal leggjast til rette for effektiv gang- og sykkelsambinding til
hovudnett.

Alle tiltak og planar skal fremje trafikktryggleik og gode gang- og sykkelsambindingar.
Det skal vurderast eigne ferdselsérar i samband med regulering for mjuke trafikantar, men
ikkje nedvendigvis knytt til eksisterande vegar. Ved regulering skal sambindingsvegar
vurderast i og rundt planomradet.

V_1 - Veg frd Opplenskedalen til kommunegrense: Krav om KUVA for a utgreie
konsekvensar verdsarvomréadet.

V_7 - Veg til Roalden: Bruken av vegen skal avgrensast til drift og vedlikehald av
Paviljongen og skiheis.

BFR_5,6,7,8,9,10, 11 (BFR_12), BFT 2 og BFT 4 — fritidsbustad, fritids- og turistformal
Hevsdalen - krav om at alle nye utbyggingsomréde skal ha tilkomst til fv. 60 via regulerte
kryss.

SPA_1 @rnesvingen — rekkjefolgjekrav om detaljregulering for 4 sikre at vernet av vegen og
omradet blir teke vare p4, at tiltaket er i samsvar med gjeldande vegnormalar, sikre universell
utforming og tilpassing til landskapet.

Skogsbilvegar
V_11til V_13 er lagt inn etter hovudplan for skogsbilvegar i Stranda kommune. Linjeforinga
er retningsgivande og skal gjelde som skogsbilveg. Dersom vegane berre skal nyttast til
skogbruksformal er det ikkje krav om detaljregulering. Skogsvegar skal byggjast i samsvar
med rettleiarane:

o Skogsdrift og veger i bratt terreng — en veileder i planlegging

o Skogsvegar og skredfare - rettleiar

e NVE rapport 9/2019 — fareindikatorar ved skogsvegbygging
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3.2.2 Hamn
SHA_1 - Liabygda ferjekai
Formélet skal tene til ferjedrift for fv. 650.

SHA_1-2 — Ovraneset
Framtidig hamn.

Ankring _1 — Geiranger
Formalet skal nyttast til ankring av sterre skip. Installasjonar og anlegg i vassflata, i
sjevolumet og pa sjebotnen som kan vere til hinder for bruken, skal ikkje tillatast.

3.2.3) Parkeringsplassar (SPA_#)

Foremalet gjeld omrade for parkering. Avsett areal i kommuneplanen sin arealdel skal vere
offentleg parkeringsplassar. Innanfor formalet kan det forast opp toalett og utstyr til
renovasjon.

3.3) Groenstruktur

Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 3 og siste avsnitt

Foremalet gjeld omrade sett av til generell gronstruktur som til demes storre friomrade og
tursti- og loypesamanhengar, samband mot sterre naturomrade og viktige samanhengande
landskapsdrag og enkeltomrade.

Samanhengande gronstruktur skal bevarast. Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det
leggjast til rette og styrke samanhengande grenstrukturar (naturomrade, turdrag, friomréade,
parkar, aktivitetsomrdde). Tilgang til utmark, sterre friomrade, kulturlandskap og strandsone
skal sikrast.

Framlegg om bruk av gronstrukturareal til andre foremal krev utarbeiding av reguleringsplan,
og det ma liggje fore dokumenterte tungtvegande grunnar for omdisponering. Korridor
mellom busetnad og grentomrade skal oppretthaldast.

3.3.1 Friomréade (GF_#)

Statleg sikra friomréade er lagt inn som friomrdde med omsynssone friluftsliv, med eigarform
felles og forméalsnamn GF_#.

Det kan ikkje gjerast tiltak innanfor desse omrada utan dialog med Fylkesmannen.

3.3.2 Naturomréade (GN_#)
Areal sett av for 4 sikre badekulpar (Hevsdalen) og leikeareal (Liabygda). Det kan opnast for
tiltak som stettar slik bruk for omrada.

11

3.3.3 Turveg

Ved ny tiltak og/eller forbetring av eksisterande turvegar skal det leggjast vekt pa
terrengtilpassing og minst mogleg natur inngrep. Det skal leggjast til rette for framkome for
flest moglege, med dekke som setter seg (knust grus).

Turvegar markert i plankartet kan opparbeidast som stiar, med breidd maksimalt 1 m.

Turveg TUR_7a (Korsbrekke — Aseneset) og TUR_8b (Ringdalsstolen — Instesztra) kan
opparbeidast som sykkelveg, med breidd maksimalt 1,5 m.

Kommuneplanen sin arealdel Stranda kommune 24.06.2021

dei er ein viktig del av kommunen si folkehelsesatsing. Omrdada skal som utgangspunkt ikkje
byggast ned, med mindre avbotande tiltak er eller vil bli sett i verk. Sikring av areal til
allmenta skal alltid vurderast.
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R: I grontomrdde inngar alle omrader avsett til friomrdde og frilufisomrdde i vedtekne
planar. Grontareal er ein kvalitet som ma ivaretakast og sikrast som fellesgode for kommunen
sine innbyggarar. Grontareal av betyding for allmenta skal derfor ikkje avhendast, ogsa sidan
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3.4) Landbruks-, natur- og friluftsforemal (LNF-omréade)
Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 5 og siste avsnitt

Det kan opnast for skilting av turvegar. All skilting skal skje i samrad med grunneigar og
godkjennast av kommunen. Rettleiaren Tilrettelegging av turveier, loyper og stier skal
leggjast til grunn for planlegging, skilting, drift og vedlikehald av turvegar. For skilting av
turvegar skal rettleiaren Skiltmanual leggjast til grunn.

3.4.1) LNF-A-stadbunden nering (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav a)

I desse omrada er det ikkje tillate med ny spreidd bustad-, nzrings-, og fritidsbusetnad som
ikkje er knytt til stadbunden nzring, jamfor pbl. § 11-7 nr. 5, bokstav a. I LNF formalet er det
deleforbod. Forbod gjeld ogsa plassering av mellombelse bygg, konstruksjonar og anlegg som
nemnt i pbl. § 20-1 ferste ledd, bokstav j, som ikkje skal sta lenger enn 2 manadar.

3.4.2 LNF -spreidd naering (LSN_#)

Innanfor formalet er det opna for fritids og turisme knytt til gardsdrifta. Det er deleforbod
innanfor formalet. Det er opna for ei utbygging pa inntil 1 500 m? BRA for kvart av omrada.
Byggjehogde vert sett til maksimalt 9 m over gjennomsnittleg planert terreng. Material- og
fargebruk for konstruksjonar og anlegg skal tilpassast omgivnaden. I god tid fer det kan
gjerast seknadspliktige tiltak i grunnen skal kulturavdeling hja fylkeskommunen varslast.

3.4.3 LNF- spreidd bustad (LSB Flydalen)

Foremalet gjeld spreidd bustadbygging som ikkje er knytt til landbruksnaering med
tilheyrande tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar og parkering. Det kan forast opp inntil 5
bueiningar innanfor formalet.

Innanfor formalet er det opna for frittliggande smahusbusetnad (inntil tomannsbustadar) med
maksimal gesims 8,0 m gesimshegde, og maksimal menehogde 9,0 m over gjennomsnittleg
terreng. Maksimal BYA vert sett til 120 m?, inklusiv biloppstilling pa bakkeniva. Krav om to
biloppstillingsplassar ber bueining. Det kan forast opp mindre bygningar pa til saman 49 m?
BRA, som ikkje skal innehalde rom for varig opphald.

Saman med byggjeseknad skal det liggje fore malsett situasjonsplan som syner plassering av
alle tiltak (alle bygningar, parkering, vegareal, avkeyrsle m.m.), inklusiv uteopphaldsareal.

Maksimal tomtestorleik vert sett til 1,2 daa.

Areal og funksjonskrav til nerleikeplass skal stettast, areal til leikeplass skal plasserast
sentralt i formalet.

Kommuneplanen gjev heve til fradeling av nye bustadtomter. Fradeling innanfor LSB krev
ikkje landbruksmynde si godkjenning.

For forste byggjesoknad kan handsamast skal sekjar avklare med fylkeskommunen si
kulturavdeling tilhove til automatisk freda kulturminne.

3.4.4 Byggjegrense i strandsona for tiltak i landbruket

Jf. pbl. § 11-11 nr 4.

Naudsynte bygningar og anlegg knytt til landbruksverksemd kan oppforast i 100-metersbeltet
langs sjoen dersom bygning vert plassert i tilknyting til eksisterande tun/gardsanlegg. Unntak

fra plassering i tilknyting til eksisterande tun/gardsanlegg kan gjerast for tiltak som er knytt til
bruk av sjeen.

3.4.5 Vernskog

Kommunen mé gjere narare vurderingar av skogsdrifter for verknad pa kartlagt skredfare og
klimatiske konsekvensar innanfor areal som er sett av til vernskog for skogsdrift kan starte
opp, jamfor vernskog registrert i Statleg skredfarekartlegging for Stranda og registrering av
vernskog utfort av Fylkesmannen si landbruksavdeling.
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3.4.6 LNF retningsliner

Det opnast for mindre tiltak pa bygd bustadeigedom. Med mindre tiltak pa bustadeigedom
meinast her blant anna frittstaande garasje, pabygg/ tilbygg/ endring av eksisterande
bustad/busetnad. Utnyttingsgrad av busetnaden sin storleik og omfang skal tilpassast
kringliggjande busetnad.

For oppbygging etter brann eller naturskade kan det gjevast layve for tilncerma tilsvarande
bygg som var lovleg oppfort.

Loyve til garasje pa egen tomt er tillate i samsvar med foresegn for garasje under kap.
Utbyggingsvolum, tomteutnytting over.

Unntak fra byggjeforbod i 100-metersbeltet langs sjo (pbl. §§ 1-8 og 11-11, nr. 2 0g 4.)
1 100-m beltet langs sjo kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5
ar.

Nye landbruksbygg som er nodvendig for neeringa, kan oppforast innanfor 100-m beltet langs
sjo i scerskilde tilfelle der det ikkje finst alternativ lokalisering pa eigedomen. Dette gjeld ogsa
andre nodvendige bygg, mindre anlegg og opplag for d oppretthalde det lokale landbruket,
fiske, fangst og ferdsel pa sjoen.

Oppforing av konstruksjonar og bygg skal vere i samsvar med TEK17.

1 god tid for det kan gjerast nye soknadspliktige tiltak i grunnen skal kulturavdeling hja
fvlkeskommunen varslast.

I turomrade og ved badeplassar innanfor 100-m beltet langs sjo, kan det gjevast loyve til
tiltak for tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge. (Til domes toalett, parkering mv.) For
det kan gjevast Ioyve skal det gjerast ei vurdering av tryggleik for naturfare.

For handsaming av overskotsmassar skal rettleiar for god handtering av reine
overskotsmasser frda Norsk Landbruksradgjeving nyttast.

3.5) Bruk og vern av sjo og vassdrag

Jf. pbl. §§ 11-72. avsnitt nr. 6, siste avsnitt og 11-11

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen ligg som
grunnlag for vurdering av utbygging i delar av strandsona.

For det vert foreteke inngrep i sjebotnen, skal plan eller tiltak leggjast fram for Bergens
Sjefartsmuseum for uttale, jamfer kml. § 14.

Det kan gjevast loyve til a leggje leidningar/reyr pa sjebotnen innanfor formala.

Alle tiltak/bygge-/anleggsarbeid i sjo krev behandling etter havne og farevannsloven, i tillegg
til pbl, uavhengig planstatus. Bade Kystverket og kommunen er forvaltningsmynde og har
ansvar i samband med sjo og sjonre tiltak.

I vassayla og pa sjebotnen i alle andre omréde for kombinert bruk i sjo kan akvakulturanlegg
strekke fortoyingar og forankringar under foresetnad av at desse har tilstrekkeleg djupne, er
utan beyemarkering, og ikkje er til hinder eller fortrenging for fiskeaktivitet, skipsfart, ferdsel
pé sjo og ferdsel langs strandsona.

3.5.1) Farleier

Det skal ikkje leggjast installasjonar eller andre hindringar i farleiene ned til -25 m LAT
(referanse sjokartnull). I desse omrada kan tiltak berre skje etter/i samsvar med forskrift av
30. november 2009 nr. 1477 (forskrift om farleder).

3.5.2) Ankringsomrade

Qygardsvika

Tiltak skal unngdast i omrdda, eller plasserast slik at dei ikkje blir til hinder eller fare for bruk
av anker i omréadet.

3.5.3) Natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv (NFFF — omrade)

Desse omrada er sett av til natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv bruk. Akvakulturanlegg kan
ikkje etablerast innanfor formalet. I NFFF-omrade som grensar til omrade for akvakultur kan
forankring av akvakulturanlegg strekke seg inn i sone for NFFF, under foresetnad av at
forankringa har tilstrekkeleg djupne, ligg -25 m LAT (referanse sjokartnull), er utan
beyemarkering eller anna som kan vere til hinder for ferdsel.

3.5.4) Natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur (NFFFA — omrade)
Desse omréda er sett av til natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur.

3.5.5) Natur-, ferdsel- og fiske (NFF-omrade)
Desse omrada er sett av til natur-, ferdsel- og fiske.
Innanfor NFF-omrade er det registrerte areal for fiske med passive reiskap.

3.5.6) Smabathamn

e For ny smabathamn og vesentleg utviding av eksisterande smabathamner skal det
utarbeidast reguleringsplan. Leysing for molo med planlagd hegde vist pa
fyllingstopp.

e Tiltak i sjo, som til demes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sje og/eller
vesentleg inngrep pa land, er ikkje tillate utan at omradet inngdr i reguleringsplan.
Vedlikehaldsmudring i eksisterande anlegg kan tillatast.

e Utfylling i sje/sjebotn med visning av berekna fyllingsfot pa sjebotnen.

e For mudring kan skje skal sjobotnen undersekjast med omsyn til miljegifter.

e Det kan tillatast flytebryggje og belgjedempande tiltak i sjedelen av feremédlsomradet
etter soknad.

o Tilkomstveg med parkeringsplassar og servicebygg kan tillatast p& landelen av
foremalsomradet.
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e Det skal leggjast stor vekt pa miljokvalitetar ved utforming av molo og landareal mot
hamnebassenget.

e Det skal utarbeidast situasjonsplan for smabathamner med tilhoyrande anlegg for det
kan bli gjeve layve til utbygging. Situasjonsplanen skal syne:

o Leysing for molo

Landfeste

Utfylling i sje/sjebotn

Tilkomst

Parkeringsareal, oppstillingsplassar

Eventuelle servicebygg

Lyssetting av anlegget

Murar

Koter, for og etter tiltak

Handtering av avfall med oppsamling av botnstoff etter spyling/batpuss

VA — leidningsnett med tilhgyrande utstyr

Naust

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOO0oOOo

3.5.7) Elver/vassdrag

Byggjegrense mot elver og bekkar er sett til minst 20 m fra elv/bekkekant for elvar med
nedbersfelt mindre enn 20 km?. For sterre vassdrag med nedbersfelt storre enn 20 km? er det
sett byggjegrense pa 75 m. Det er ikkje hove til tiltak etter pbl. § 1-6 innanfor byggjegrense.

Anna byggjegrense kan nyttast etter vurdering av omsyn til vassressurslova og tryggleik mot
flaum i samsvar med TEK17 § 7-2.
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4) Omsynssoner

4.1) Fare-, sikrings- og stoysone

Jf.pbl.§11-8a

4.1.1) Sikringssone (H_100)

Nedslagsfelt drikkevatn - omsynssone H_110_#

Innanfor omsynssoner som i plankartet er synt som sikringssone H_110_#, er det ikkje tillate
med noko form for tiltak som kan forringe vasskvaliteten, jf. pbl. § 1-6.

4.1.2) Steysoner (H_200)
Retningsline for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016, med tilhgyrande rettleiar
M-128, skal leggjast til grunn for all arealplanlegging og utbygging.

Stoy - raud sone, jamfor rundskriv T-1442 - omsynssone H_210_#
Innanfor omsynssone H_210_# er det ikkje tillate a fore opp ny steyfelsam busetnad.

Sty - gul sone, jamfer rundskriv T-1442 - omsynssone H_220_#

Innanfor omsynssone H_220_# skal det i samband med omrade- og/eller
detaljregulering/tiltak gjennomforast stoykartlegging/vurdering av fagkyndig. Gul sone er
vurderingssone, busetnad med stoyfolsam bruk kan forast opp dersom det med avbetande
tiltak er mogleg & stette krav til stoy. Stoytilhova skal avklarast sa tidleg som mogleg i
planprosessen/tiltak ved at det blir utarbeidd ei stoyfagleg utgreiing der stoyniva vert talfesta i
tabell/punkt i kart for representative hogder. Stoytiltak som gar fram av steyutgreiinga skal
innarbeidast i plankart og feresegner. Det ma vere gjennomfort avbetande tiltak innanfor gul
sone for det blir gjeve mellombels bruksleyve eller ferdigattest for stayfolsam busetnad.

4.1.3) Faresone (H_300)

Ras- og skredfare — omsynssone H 310_#

H310_0: Omsynssona viser fare for flodbelgje som sekunder verknad av fjellskred og har
storre arleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i
tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) for det er gjennomfort sikringstiltak
slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd eller tiltaka er avklara etter byggteknisk forskrift § 7-4
gjennom omraderegulering etter pbl § 12-2.

H310_1: Omsynssona viser fare for flodbelgje som sekundar verknad av fjellskred og har
sterre arleg sannsyn enn 1/5000. Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i
tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) for tiltaka er avklara etter byggteknisk
forskrift § 7-4.

H310_2: Omsynssona viser potensiell skredfare med grunnlag i aktsemdskart for Sneskred og
steinsprang (NGI), Jord- og flaumskred, Steinsprang og Sneskred. I samband med regulering
ma reell skredfare avklarast i samsvar med krav til tryggleik fastsett i byggteknisk forskrift §
7-3.

H310_S1: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har sterre arleg sannsyn enn 1/100.
Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 (jf.
byggteknisk forskrift § 7-3) for det er gjennomfort sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik
vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.
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H310_S2: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har storre drleg sannsyn enn 1/1000.
Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. byggteknisk
forskrift § 7-3) for det er gjennomfort sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd.
Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

H310_S3: Skredfaren innanfor denne omsynssona har sterre drleg sannsyn enn 1/5000.
Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift §
7- 3) for det er gjennomfort sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nddd.
Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

Hegspenningsanlegg — omsynssone H 370 #

For omsynssone H_370_# ma bygningar bli etablert med avstand til kraftleidning slik at krav
etter regelverk under el-tilsynsloven blir overhalde. ((LOV-2009-06-19-103) LOV-1929-05-
24-4 og forvalta av Direktoratet for samfunnstryggleik og beredskap). Det skal ikkje byggjast
bustadar, barnehagar eller skular innanfor omsynssona. Dersom det er usikkert om slike tiltak
kjem innanfor magnetfeltniva over 0,4 uT, skal det gjennomferast utgreiingar som skal gje
grunnlag for & vurdere avbetande tiltak.

4.2) Infrastruktursone
Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav b) og retningslinje for omsynssone H_400

4.2.1) Krav som gjeld infrastruktur
Sone pa 35 m fra senterline i tunnel og 35 m hogde over tunneltaket der det ikkje kan
gjennomforast tiltak for tiltaket er avklart med vegeigar.
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4.3) Sone med sarlege omsyn
Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav c) og retningslinje for omsynssone H_500

4.3.1) Hovudomsyn omsyn landbruk — H_510_# og omsyn kulturlandskap — H_550_#

o [ sonene skal omsyn til jordvern, matproduksjon og landskap til leggjast stor vekt ved
sporsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

o Dyrka jord som kan drivast pa ordincer mdte (maskinelt eller beitebruk) skal etter
Jjordlova sin intensjon haldast i hevd, og ikkje byggjast ned.

o [ sone med scerleg omsyn til kulturlandskap md ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrayser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det md ikkje utforast
planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande
grad terrengprofilen. Kommunen kan krevje at desse vert halde ved like eller satt i
stand.

o Ved endring av bygningar og konstruksjonar eller ny bygging i soner med scerleg
omsyn til kulturlandskap bor byggjeskikken vere i trad med den tradisjonelle for
omrddet. Slike saker skal sendast til uttale til fylkeskommunen i More og Romsdal.

4.3.2) Hovudomsyn friluftsliv H_530_#, omsyn landskap H_550_#
o [ sonene skal omsyn til friluftsliv, landskap og naturmiljo til leggjast stor vekt ved
sporsmdl knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.
o [sone med scerleg omsyn til frilufisliv og landskap ma ikkje kulturminne som
steingardar, rydningsroyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma
ikkje utforast planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i
nemnande grad terrengprofilen.

Side 30 av 34

Foresegner og retningslinjer

Kommuneplanen sin arealdel Stranda kommune 24.06.2021

o Eksisterande hytter, naust og uthus bor haldast ved like, utan vesentleg endring i
materialbruk, fargeval eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske loysingar bor
underordne seg omsyna som ligg til grunn for soneformadlet.

o Tiltak som bryt opp omradet, privatiserer/hindrar tilgjenge eller bruk til
Sfrilufisforemal skal unngdast.

e Byggjetiltak innanfor sona skal dokumentere scerlege omsyn til allment friluftsliv i
strandsona og i sjo.

4.3.3) Omsyn landskap H_550_KULA
Sona femnar om delomrdde nord - verdsarvomradet i Geirangerfjordomradet — Vestnorsk

fjordlandskap, eit natur- og kulturlandskap med nasjonal og internasjonal verdi.

Omsynssona tilsvarar kjerneomrddet for verdsarv som er definert i verdsarvdokumentet.
Foremdlet med omsynssona er d sikre verdsarvverdiane og neerverknaden av dei. Innanfor
kjerneomradet er det ikkje tillate med tiltak som reduserer eller svekker verdsarvverdiane.
o Det skal ikkje gjennomforast utbyggingstiltak som kan verke skjemmande pa
landskapet.
o Kulturlandskapet bor sokjast oppretthalde gjennom skjotsel og beite
e Krav om HIA/KUVA for tiltak/planar som kan kome i konflikt/paverke
verdsarvverdiane
e Rettleiarane miljokonsekvensutgreiing og konsekvensutgreiingar for
verdenskulturarvomrdder skal leggjast til grunn for HIA/KUVA.

4.3.4) Bevaring naturmiljeo — H560_1 - 3 marin
o [ sonene skal omsyn til gyteomrdde leggjast stor vekt ved sporsmal knytt til arealbruk,
byggje- og anleggstiltak. Vilkar for eventuell giennomforing av tiltak etter pbl. at
tiltaket ikkje trugar eller skadar verdien av lokaliteten.

4.3.5 Bevaring naturmiljo — H 560 101 - 103 verna vassdrag
Dei ulike omrada av verna vassdrag blir delt inn i forvaltningsklasser, jamfor kapittel om
verna vassdrag i planomtalen.
e H 560_1 og H560_2: Loyve til byggje- og anleggtiltak i vassdragsbelte dersom
tiltaket inngdr i reguleringsplan.
e H 560_3: Ikkje loyve til byggje- eller anleggstiltak i vassdragsbeltet.

4.3.6) Bevaring kulturmilje — H_570, omsyn landskap H_550

o [ sonene skal bevaring av kulturmiljo, frilufisliv, landskap og naturmiljo til leggjast
stor vekt ved sporsmdl knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

o I sone med seerleg omsyn til kulturmiljo ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsroyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Kommunen kan krevje at
desse vert vedlikehalde eller satt i stand. Det md ikkje utforast planering, graving eller
flling.

o FEksisterande bygg bor haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk,
fargeval eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske loysingar bor underordne seg
omsyna som ligg til grunn for soneformdlet.

o Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet a sja pa som
sikringsareal kring kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggtiltak eller andre
tiltak som kan svekkje verdien av kulturminnet. Den naturlege vegetasjonen ma takast
vare pd. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for dette er lagt fram for
kulturminnestyresmaka for uttale og avgjerd etter kml.
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o Omrdde kring automatisk freda kulturminne har potensial for funn og det er viktig d brukast til gravlegging eller andre tiltak som medforer inngrep i grunnen. Inngrep i 2016002a Korsmyra — Indreeide 25.05.2016
oppretthalde den visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pd det automatisk freda kulturminnet er ikkje 2016003 UH7 22.06.2016
oppleving. Det skal forast streng dispensasjonspraksis og alle tiltak skal sendast tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova. Eventuell soknad om loyve til inngrep 2016004 UHS 16.11.2016
regional kulturminnestyremakt for vurdering. skal sendast rette antikvariske myndigheit, More og Romsdal fylkeskommune, i god tid for 2011017 Opshaugvik 14.12.2017

o Sone med swrlege omsyn til den Trondhjemske postveg som eit kulturminne av arbeidet er planlagd satt i gang. Kostnad er knytt til nodvendige undersokingar og 2012001 Liabygda gjestehus 23.01.2013
nasjonal verdi: Ved restaurering og tilrettelegging av vegen samt tiltak i omrddet eventuelle arkeologiske utgravingar vert belasta tiltakshavar. 2017001 Omradeplan Geiranger 01.07.2020
rundt, skal om-synet til vern vere avgjerande for om tiltak kan gjennomforast. Dersom 2017002 Langeland - Tryggestad 01.03.2017
det vert opna for tiltak, skal det leggast vekt pd antikvariske retningslinjer i utforming N . _ 2017003 Opshaug 14.02.2018
og materialbruk ved restaurering, 4.4.3) Omrade bandlagt etter anna lov — IIT 40 ) o o 2017004 Ottogrenda hytteomrade 21.06.2017

Areal bandlagt etter energilova med forskrifter for hegspentliner. Det er ikkje hove til & 2018001 Grilstad 21.06.2018
4.4) Bandleggingssone oppfering av konstruksjonar og anlegg utan loyve fré linjeeigar innanfor sona. 2018003 Skytebane Stavseng 14.02.2018
Jf. pbl. § 11-8 d og omsynssone (700) 4.5) Vidareforine av reeuleringspl: 2018004 Svemorka nord 19.03.2018
1") ldaretoring av reguicringsplan 2018008 Del av @degérdsvegen og Langlovegen 29.08.2018
4.4.1) Omrade bandlagde etter naturvernlova — H_720 Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav f og omsynssone 900 2018009 H22 (Fursetreset) 14.12.2018
Til dei ulike verneomrada er det forskrift som ligg i lovdata. Dei ulike verneomrada er: Omréde der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde er synt med sone med skravur og 2018010 121-52, Geiranger 31.10.2018
planidentitet for reguleringsplanen. I desse sonene har reguleringsplanen rettsverknad 2019001 Svingen eigedom 10.04.2019
H_720 1 Presten naturreservat framfere kommuneplanen sin arcaldel. Tiltak innanfor desse omrada skal folgje gjeldande 2019007 Langoeylia hyttefelt 26.02.2020
H_720 2 Korsbrekke naturreservat foresegner. Reguleringsplanar som gjeld framfore arealdelen: 2019018 Hellesylt Turistsenter 28.08.2019
H_720_3 Hyskjet naturreservat 2019009 Reset, del av gbnr. 46/47 13.11.2019
H_720 4 Geiranger-Herdalen landskapsvernomrade Planident Plannamn Vedteken 2019013 Denheimgrenda 26.06.2019
2002002 Rlngs!adkryssel 13.11.2020 2020002 Ringstadsetra hyttegrend omrade 1 og2  18.12.2019
Naturmangfaldlova gjev heimel for 4 verne utvalde naturtypar, jf. naturmangfaldlova § 4. 2002003 Dalsnibba 28.05.2003 2020008 Stranda feriesenter 29.01.2020
2008001 Fossevandring Geiranger 28.05.2008
Utvalde naturtypar 2008002 Otto 12.11.2008

e Omsynssone for bevaring av naturmilje syner utvalde naturtypar; sléttemark med 2009002 FV 60 Sve — Rodset 17.12.2009 4.5.1) Reguleringsplanar under arbeid - retningsline
verdi A (sveert viktig) og B (viktig). Desse omréda er difor omfatta av forskrift om 2010003 Moll 24.03.2010 Kommuneplanen sin arealdel skal ikkje leggje foringar for reguleringsplanar under arbeid
utvalgte naturtyper etter naturmangfaldloven. Omradet mé forvaltast og skjettast slik 2010005 H65 og H71 24.06.2010 som har vore pa offentleg ettersyn for vedtak av arealdelen.
at karakter og omfang av naturtypen blir oppretthalden eller forbetra, jamfor metodar i 2010006 H73 24.06.2010
DN -rapport 6-2009 Handlingsplan for slattemark, eventuelt seinare handlingsplan. 2010010 Korsbakken 16.02.2011

2010011 Hevsdalen sentrum 10.05.2010

5) Bestemmelsesomrade

4.4.2) Omrade bandlagde etter kulturminnelova — H_730_# 2011001 Stranda sentrum ny 09.11.2011 BO 2 (Ringstad): 1 o best esompidet kan det ikkic forast onn byee cller eicrast
Automatisk freda kulturminne og vedtaksfreda kulturminne er bandlagt etter kulturminnelova 2011002 Hellesylt sentrum ny 02.09.2015 itk n;n}%ilgr )I: d‘:“a‘:l or :S::{n?\;:‘t L or forste b (_1] tZ:llér rsp léf;‘?’ﬁ " Iar;g]( lz;nid
og synt med omsynssone for automatisk freda kulturminne, jf. kulturminneloven (kml.)§§ 4 2011003 Kopane 16.02.2011 1tak som hindrar driving av tunnel. Nar tunnel er terdig bygd u guleringsp. p

og 6. Det er ikkje tillate & setje i gang tiltak som kan skade, oydeleggje, grave ut, flytte, 2011004 H34 og H43 30.03.2011 §00(210£2) elr inileva ktinl?ng?det ‘byggjﬁt ut 1 sarr:isvar “}“‘ qreag(?:ln?let. t]?eltsom d‘:‘tlfrk
forandre, dekkje til, skjule eller pd annan mate utilberleg skjemme kulturminna innanfor desse 2011005 Camping Hevsdalen 14.03.2012 YEC tunnel, skat eventuetl utbygging avidarast mec vegeigar 1 god e lor utlormg av iltak.
omrada, utan leyve til inngrep frd kulturminnemynde, jamfor kml. §§ 3 og 8. Den naturlege 2011007 H59 09.11.2011
vegetasjonen ma takast vare pa. 2011008 Overvoll 11.05.2011
2011009 UHS5 17.04.2013
Vedtaksfreda kulturminne er Moll-tunet innanfor verdsarvomrédet, badeanlegg pa Hellesylt 2011010 Raoyr — Heldal 05.10.2011
og reykjestove pa Hauge. 2011011 Vike ny 18.11.2011
2011012 Ringstadsaterkrysset 12.09.2012
Automatisk freda kulturminne som ligg i omrade for utbyggingsomrade (bygg og anlegg, 2011015 Blaadalen H37 02.09.2015
samferdsel og teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkeleg vernesone, jamfor kml. § 6, 2011017 Opshaugvik 14.12.2017
bevarast gjennom bruk av omsynssone i kombinasjon med grentomrade/friomréde eller 2013002 Andersgrenda 17.04.2013
liknande i framtidig omrade-/detaljregulering. Eventuelle dispensasjonar vert avgjort av 2013004 UH6 ny 20.09.2013
Riksantikvaren. 2013006 Norsk Fjordsenter 14.06.2015
2014001 Detaljreg- Remabygget 02.04.2014
Retningsline til H730_20 — mellomalderkyrkjegarden pd Slogstad, som ligg innanfor 2014003 Reg. endring del av Svemorka 13.05.2014
omrddeplan Stranda sentrum, som skal gjelde for arealdelen: 2015001 Nytt kryss Fursetreset 16.12.2015
Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i 2015002 Kopane 2 25.06.2015
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har veert i bruk etter 1945 skal ikkje 2016001 UHS5 nord 26.01.2016
Side 32 av 34 Side 33 av 34 Side 34 av 34
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Stempelmerker 690 5he

kr'3f:_ Kontrakt:

.I T Undertegnede elere og brukere ev nedenfor nevnte elendommer,
som ogsd har bruks- og eiendomsrett i og ved Langloelva, gir
Kartverket i med dette Sfranda Vassverk tillatelse %il anlegs ov vassverk

med dam~ og rerdedningsutbygging pd folgeade vilkir:

AURSNES & PARTNERS SYKKYLVEN 1. Demnb: i skuravatnet,

PB 222 Vassverket Ttr adgang til & demme opp Skuravatnet, Veger
6230 SYKKYLVEN eller stier (réser) som mdtte bli péfert skede eller lagt

under vatn som fa#lge av oppdemminga, skal Vessverket sette
1 stand igjen.

I den utstrelming vi rér over det, fér Vessverket rett til
& lede grofter eller bekker inn i Skubavatnet. Idiksd far
Tasaverket rett til & gjsre seg nytte av den steln og jord

—— Bestiller: drift@websystemer.as Dato som gir med til oppbyssingen ev demmingen,

Deres referanse: 21-22-0028 (Lars Hellevik) 09.05.2022 ARdre Ut jamningsdammer :
Vir refe : 2843320/18509154 i .
. Bc;tiﬁii‘::nég b Skulle deT senere viso seg nedvendlg, f&r Vasaverket adgeng

4 J il & bysge ut en eller flere utjamningsdammer lenger ned i
Skuragrova eller Iangloelva wot en rimellg godtgjerelse til
Kopi av dokument fra virt arkiv grunnelerns eller rettighetshaverne, og ellers p& samme vilkér
soim 1 punkt 1 nevnt.

N
. .

o

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

34 Inntaksdam péd gnr, 49 brnr, 13,

"o

w

Sov Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: 2 Tlerne av bruket hvor dammen sk2l bypmes, sambykker 1 & avsbd
® 100690 58 25.2.1954 ERKLARING/AVTALE 3 grum til dem og demfeste og gir samtldig Vessverkebt rett til
RETTIGHET =9 lede nsrmere’ phviste &komrekker-irn i dammen, Dersom kjsrew

| _—{ Q g veger, broer eller lreaturrdser blir pifsmrt skede som falge

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom: 8 av anlegget, plilter Vasecverket 8 setie disse 1 forsvarlig

H NZS%D@R 28 stand igjen,
gou AP ! Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar. -]
F——— 1525 STRANDA 49 1 0 0 X £ unn til rgrledning.

\soveriet far & crave ned ds 2 hovedrgrledningene
over eicndommene vire, arbeldet mé ntfpres pd en frstid de
det gier min , liltsom nedleguingsarbeidet mé
utfres slik ot vlenper blir minet mlige.

R

26 Dokumentet falger vedlagt.

W

S~
I
E—
VASK,
|
VINDY BLENDES

5, Yaasforinga,

T ERNES ~ - Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
VESH FJERNES £ (1 8 g Vessverkot f8r rott til hele vassfouringa i clva, Flveeierne
K % kan ilke gi noen nedenfor Deleborget tilletelse til A legge
i = — private remlodninger f elva,
SPISEPIASy | KoK | 2 i B g D L E ! *oruten det vetneh aom Vassverket trenger, har elveeierne
Nyt BAD/W STRANLIA KM | rott til & ruke olve -mom £zv, Porurenzing av elva m& dog
BYGNING55JEFEN | Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4 ixlie I'inne steds

https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd _
0o Irstatning.

}ig]en:iekontfaktkrlmlz((ll(Var(ggkggdglselr;t;ropa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle YessverEel e%"er pliktigy t1l & yte erstatning til grunneiernse
verdager ira klokken 09.00 ul 15.00. for eventuelle skader som miatte oppstd ved at de 1 punkt 1

. og 2 nevnte demninger skulle spronges,

Med hilsen o Skulle Vagsverket under arbeidet skjsre over drenoringsgrefter
Statens kartverk Tinglysing sl;al dette sottes 1 stand med rpr eller pi annen forsverlig
mite. 5

Craftene skel forgvarlls igjenkasntes og ordnes sd godt som
forholdene tillater det, Grumnelerne skel etter at arbeidet

T er ferdig, ha rett til & kontrollere og eventuelt patale om

| X ) arbeldet ikke er gjort etter avtale, Skader p& grumnnen i den-

072 04 90

| eyt trapp ne forbindelse skal erstattes,
RAWPE J/] IEW' Dersom vasslednlngens trenger reparasjoner og arbeidet hermed
skader &rsveksten eller gjor skade p& annen méte, skal granne

78.03.9 UNV-Hus
OVERDEIKET I : B eierne ha rett til erstatning. Det summe gjelder om vetnet
i I —— Lo [oer ] M| (wiwwkartverketno > som f@lge av brudd pa ledninst.an glor skade,

™ T —— TR
— 3 T y—— e Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiend: v e -
T L SWHGSTAD- W VOMUHE mﬁ@ﬂ Yﬁi’&” H‘fﬁ WMI E:s:nl;a:m;:e: K:‘rgv);sr:‘s%eie"r‘ugzﬁsﬂgnel:ss:,lgzsz:resse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss . I tllfelle av at partene ikke blir emge om stgrrolsen av

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
ARKITEKTFIRMA oaTo: 20.02.9p [ TEGN.NR. E-post: i no O 1971 040 238

2, .
{4 G.KIBSGAARD-PETERSENS [NPA| 85y o175 Ol
6001 AALESUND

ronss
ARKITEKTER MNAL NPA GUNNAR KIBSGAARD-PETERSEN | "Aint’| TEL. 07125 750
L ETER! it eon. oKP

E




Ad: 690 & ‘

ake;‘deserstatningen akal tvisten avgjoves ved voldgift, sé- ‘ ’ ‘
ledes at hver av pértene oppnevnoer -en -hvoldgiftsmann nver g??fff‘ff-?ﬁllom Stranda Vaseverk og grunneierne m.fl. g
og sorenskriveren 1 Novdre Sunnmgre den tredje. Disse menn Al P LT, oy et e S - Godk jennes. ‘
bindonde virkning skadebotens stgrrelse - N |
; svgJur med bing m‘ ré i . . | ‘ Gnr. 52 bror. 3 ‘(And.r. Solbaklken): Intet vederlai. Forbe=- pd vegne av Opplysningsvemenets Fond som eier av-Stranda t .
7. Kontraltens vuriﬁget. ; Iy 1 jolder sog rott til i ymse hove & tappe fra ; ?
Denne ronbrakt skal vere gjeldende 1 40 » forti - ar, regw ‘ m;;gga”ﬁf’?;r%f'a en lran nede pi warke inntil 2 prestegérd, Kartverket
net fra tinglysingen. Eg’cer"at le':l.étidenter uié;lﬂpet, a];all];gr | der “8% yeral kr. 50,-. 4 O S o -
Vassverket ha rett till fortsatt lele, enten péd samme vill 1 ‘u T . rke- og Undervisningsdepartemen 3 |
e}ler pd yidkir som en mitte bli Toplilts om. Dersom en ikke | 6 é;"éi fﬂlf) }m ggtﬁzv Zegeziggg g:ige?::a;:d;:s . T ) \ QgggyES&PARTNERS SYKKYLVEN
- oy B - 1] " Y G n; n . Jjamua: .
oppndr eniphet om.vilkirene, skel disse fastsettes ved vold | ‘ - - ti1 Tolie Ringsted,Vendl o, 80, . 4 s.o, ) ) 6230 SYKKYLVEN

£t slik som 1 punkt beskrevet.
SN o ! . E Birger Bergersen (sign)

! 4 (F.J..Ringstad)s Elver i )
Verdi nlg-. 50)_-. etten uten godtgjerel

8, Vederleg til grunnelerne og rettighetshaverne,
¥ Vederilag til grunneisrne op retbighetshaverme skal fordeles gy Thor Halvorsen (sign)

pé folgende bruk, sbledes: (N&r et bruk ilkke er nevnt i dotte 50 1 (Hens glepdrd): Flverett

wps B Y0 g 4 1 | en 1 40 &r uten godt-
B Rl lgpntxtktens aviige, bR gdeianls EJﬂTGl;}eo%erdiz kr, 504« £ Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Gnr. 49 bror.l8 (Ked.K.Lenglo): Kr, 9004~ kontant. Porbe- ! i 2 T o g . g . Deresreferan'se:21-22-0028(LarsHellevik) 09.05.2022
. holder seg rettén-til-brukets vassimatak 7 s l‘g:;:f:;:vl;g ‘)1'1 lﬁ}’.cig%tte‘n 1 40 & uten godt- { ;’:;Jlelf:r;nég 22(2)3;2330257:)]9851(1)2192
B ] . . 205

lenger oppe eller tillmytning etter forlilk,
Tilimytningsverdisn kre 504~

Porgyris ojelder lontrakien falpends eicndommer:

" 9 (Eergl%lu-;q' g ) i Kro 550~ lmnig%nt og / Kopi av dokument fra vart arkiv
B S N A0 5 ‘;ﬁﬁtg“gsnﬂmgegﬁm'lgg paresll Je-dl puder Stoanda Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet
N . - " ) { 29 tegd tilhoronde lrer Sivert ddefiily Hérsol 5 et kopi av falgende dokument fra arkivet:
: o “"‘““f J]' Lapélg),_”r:r__.. .fc(go,’g:ontctnt gem under gorme tilharende Cle HY Fj.zfrstads"g yzﬁgll nr('(%.u.s' i
. fri tilloytodnge.verdl kr. 50.=. tilgrende Andr. A, Ringdel (hans hustrw & uskifiet bo), i ]1)90(;‘2;‘('; %‘6""‘9: R]E:Z()g”. R iftel
7 . L o5 o & nryitltharer 713 jonssarbandet (handelsslmlen) 7.12.2005 FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER
; ; L ‘,K;J":{‘ﬁ‘a n%]'g)' fn}. E&ztl)a.; g lé%n’:ant gEmk i n del av hovedvegen til lerdelen, samt parsell nr, T . GRENSEJUSTERING
Iri’ tilkmytnlng.ver . o= under Stranda Presteg d,"?ilh-l’-oHoEmdal,‘té;].ﬂ/tl-zo " OVERF@RING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER
3 i - ZERLVE. ol . SR Br = v omsyn til tinglysinge- og stempelaviifly seltes etter bLeste
" 16 ég];‘l\;éézsmﬁi;{; szg:;xt]{gﬁrjeiig{!’z;?ﬁi}iil , cljsmn veralen ov 5illmptalngeretton 51l o'y 600.- sekshundre. ) ’ ‘ Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:
ning ebber TorllkeVerdl ki, 0l.~e . { Knr. Gur. Bnr. Fur. Snr.
G 1525 STRANDA 52 5 0 0

Strunda de SGrnar &
s 14 (8. Langelo): Samme Torbehold som gnrs Stranda den bjarwar 1958

49 brnr. 16.Verdl ir. 50.-¢ I styret for strends Vassverk:
" 12 og 1 ‘\5, B& e 57‘ q;rig 10): iri billmyvtning. \,é Dokumentet folger vedlagt.

v 5 L. P, Lenglo formann Tlegge Nllsen  0lav Dinmen
. [1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

N

(K.0.Tanzlo): Frli tilknyhing.
' Verdl koo 50.-. o -
o 4 (P.h.Tenglo): Rett il & bruke kvernfale | e -y -
let som feor, nir dot er vatn nok ved fale Gusvav Giskemno 0diiaund 3vo
leteVerdi kr. 50.=.

o

" a Vgrzgir;%coc i%zgls_aﬁt): Som ghr,49 brar. X&x 4. ) : W il 2
fang ’ | Jernh R j
(S.LeP.langlo): ire 125.= kontant, Bernh

3 iE Ringdal (si = ) Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
1.Endel https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa

n 23 o "
. g% i . by ;T ;‘F:ilgo ](-1$1 pupa) gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

3

" 7 (@.f.wng;lo)x Kr. 75ep kontant. L Peder Ringstad " hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
. Warie Langlo Rudset " H, Emdal o
52 1 (Peder P. Ringstad): Fri tilmytning til Heng J, goeghed U Med hilsen
misa som er ph pArden, Verdl kr. 50.-. e it Statens kartverk Tinglysing
; R K,J.H.,Ringstad i )
n 2  (Jens Ringstad): Fri tillmytning til huse ‘ J.T-‘Z;Langjl_; .
som er p& girden, Skulle disse bll fiyttet, ) 3.L.P.Langlo * 0.K, Herje e
vil eieren hg rett til & disponere tilsvare 0 " Johs. A, Bondevik 3
ende VavifrvliviikVerdl ke 50.=. e N\ 511, W 01av Jorrvrenn” ;‘ ‘
) TR {x 3 . i Opghang " Rasmig Tunde 3,
" 6  (KeJeOpshaug): Fri tillmytning o 88 sen S &y I ' Langelo e Paul Furseth Xy
i ;r.p& gérd};g. Har en bruk for vatn til et Z S\Q X Tens Bingeted n John P, Ring~tad ded
nytt hus  til ph bruket, skal en til dette o s 0,7 jarstad i > B www. Kartverket.no
tilimytning for en arsavglft pl lr. S.=. i : A, Solbakken " L] | Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ail kr 50e= < »d " | Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
e il = E ’ e : ) - Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

e / i E-post: i no O j 971040 238




' [Returneres ti: ) N s 1)
TINGLYST ] Skjote
uten grensejustering -~
MALEBREV [x| e yerassirg = o T Festan \ £ oo 197825 |
—— oy 52 394 MALEBREVKART | [ ™1 10 !
Malebrev nr. | Representasjonspunkt Jnr . |
Stranda kommune 27063 | X 479568 Y 44494 | | 2605 | Kartverket ifetone 1-6
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr. Kanblad —rLandsnsn | Maélebrev nummer de A
| AU100-1-08 ‘ 27083 | AURSNES & PARTNERS SYKKYLVEN mnen Ko
Mileb Mélestokk Areal 2 22?3%2§YKKYLVEN 1525 STRANDA 52 394
ebrev over 1. 500 1057.39 m |
Gor. Tenr. TFestenr, e —_— L — e Tidl. 52 5 PF.or.2
5 304 Komnen ka inglyee malbrev, i Smproenartph o () (], | Qe — [,
Eiendom Of som er 9 Godkjenring fra bortfester er ikke Borttaster har godkjent o'vevdlagennn
Bruksnavn/ad ford °pp'°ﬁa ’°g‘s':'2'{',‘,§',°,2\;9;‘,‘,’,‘§2‘,";?’Lu, t, xg]\lalerﬁse it  tomislesteioven [ et [ oq undemkrev:lllnll for e [
rosse o
27083 sl’)“e?rse:r‘n?‘n‘é §]gl%esre meAlebrav sogm gir uttrykk 1o’r)a| Orfatter ovardragelsen idesll andel, Starielse ideell andel Elanaor;‘m:x ligger tll en ;nnsn eiendom som lilbehar
S e g | ! - Besiller rif @uebsystemeras Do e SRR [ i [ u
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"Andre avialer (som IKke skal tinglyses)

Kjoperslerververs underskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

L

7. Kjop ors ved av —
Jeg/vi erkiaerer at mittivart erverv av soksjonen ikke strider med beste i ei §22,3.ledd
Sted, dato

)

Sted, dato

8. ing om sivilstand m.v. o S o o
1.Er gift eller

| Ja 7\ Nei Hvis ja, m& 0gsa sporsmal 2 besvares B . - o
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

\Ja \*I Nei Hvis nei, mé ogsé sporsmal 3 besvares B
[3. Glelder overdragalsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) cktefeila(r) eller regisirert(e) partner(e) bruker som felles bollg?

lva [ |Nei Huis ja, ma ektefellen(e)registrart(s) partner(e) samiykke | overdragelsen
9. Underskrifter og bekreftelser e

Utsteders underskrift 7 Giontas mod maskin sllar blokkbokstavar

Som eklefelle/reqisirert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato TEktefellos/registrert partners underskrift TGientas med maskin eller blokkbokstaver

9 Jeg/vi bekretter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifter) pa dette dokument
i mittvart nervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norgf.
1. vitneunderskritt

TGjentas med maskin oller blokkbokstaver

Adra

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrit s med maskin eller blokkbokstaver

10. Erklzering om sivilstand m.v. for 2]

1. Er i giftelter
v |da \'—l Nei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares

4’Er hjemmelshaverne gift eller regisirerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavera?

[X]Ja Nei Hvis nei, ma ogsd sporsmél 3 besvares
3. Gjelder bolig som ag dennes (deres) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
lva_[X]nNei Hyis ja, m& gistreri(e) samtykke i

11. Underskrifter og bekreftelser

Som ei j ) jegii

Sted, dato
Stranda 22.februar 2006.

nlemmeunavm underskiify~ I Gjentas med maskin elier blokkbokstaver
Otto Opshaug
perney N

Som hjs i .pé’vmev tykker jeg i

Dato “TEktefelle/registrert partners underskrift TGlentas med maskin eller bickkbokstaver

22.02.06. & OFO’MF Erna Opshaug

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har unfferskrevet eller Vedkjem seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mwwan nasrvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

| 1. vitneunderskrifl T Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
da. G~
a2 )475( Z uySty,  Oddrun AsbS-Evensen
Adresse
fvxovegen 110 , 6200 Stranda
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin aller biokkbokstaver

O‘H‘ é& Xz ~z< }(jell 0.Habostad

/\dms%
agerhvn 71, 6200 Stranda.

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det iolge en gjenpart skrevet pa t T og m3 veere bealt for
dokument kan tinglysos.

2) Dersom eiendommen har underfestanumer {ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes

3) D ac knytet til salgsverdi Dersom kjopesummen tilsvarer salgsverdi, er det tistrekkelig 4 fylle ut dette belaps-
fell. Feltet salgsverdivavgitsgrunniag skal fylles ul dersom Kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgifisgrunn
ag alltid vare det hoyeste, unntatt ilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1. 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes

5) Fellet kan sloyles dersom ikke gjelder av

6) Scpararte regnes som gifte, og bofigen mé vanligvis fortsalt regnes som felles.
Samboere regnes som .09 gen er vanligvis bare nodvondig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er ma godkjenne ved sarskilt pAtegning med vilnebekreftelse, og
om nodvendig med tilsvarende erkiaring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

Dersom utstedaren/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, m4 utstederens/jemmelshaverens underskrit bekreftes. Detie kan bl.a.
glores av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av iensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokattulimektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververans ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift

Kartverket

AURSNES & PARTNERS SYKKYLVEN
PB 222

2
6230 SYKKYLVEN
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 21-22-0028 (Lars Hellevik) 09.05.2022
Vir referanse: 2843323/18509169

Bestilling: C3 2022-05-09 114

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
68575 200 23.1.2017 DELVIS SLETTING VED AREALOVERFORING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1525 STRANDA 49 1 0 0

}«Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: ti i no O j 971 040 238

Erklaering

h Stranda | org.nr. 964 980 098, frafell rett; dok.nr 100690 25/02/1954
(leigeavtale) iarealoverforing av 137,7 m2 mellom GBN 49/18 og GBN 49/251.

19 . — Stade
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SIGNATUR: " :
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B s

Doknr: 68575 Tinglyst: 23.01.2
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

‘ Rett kopi bekreftes
Anders Dihle \ﬁ i)
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Gjensidige Forsikring ASA
Postboks 700 Sentrum

Gjensidige ‘

0106 Osl
Foretaksregisteret: NO-995 568 25107 gesiktigellsen ble gjennomfort av: :::ded 1(10) 00020949.4 Sesiktigellsen ble gjennomfert av: g::ied 2(10) 000209494 ; ik .H I 1 ble gj fort av: g:(dz 3(10) 000208494
onny Holm adenummer: , onny Holm adenummer: , onny Holm adenummer: ,
gjensidige.no ‘ POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015 ‘ POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015 ‘ POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015

Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022 Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022 Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022

Sglvi Leganger Slyngstad

e Tocascal Skaderapport

@vrig informasjon om objektet Planskisse

Beskrivelse av skadet lgsore

Informasjon om skaden Objekt T Verdi
Skadenummer 90020949,4
Forsikringsselskap / GJENSIDIGE FORSIKRING
Din ref: Din dato: Var ref: Vér dato: Saksbehandler ASA/
90020949,4 12.05.2022 Hans-Christian Andersen
Kunde / Selvi Leganger Slyngstad
Forsikringstaker Preerien 10 B
3870 Fyresdal
Skadenummer 90020949,4
Skaderapport er vedlagt. Forsikringstype Hus
Forsikringsform Enebolig - BTA: Fullverdi,
4.873.362
Hvordan kontakter du oss?
Ved & logge inn p& gjensidige.no, kan du se status, sende melding til saksbehandler og laste opp Egenandel 6000 - A
vedlegg til skadesaken. Logg inn med BankID og g4 til "Skadesakene mine". Skadestedets adresse | Dalevegen 92
6200 Stranda r—\\w
GNR/BNR 52/394 m“"m!m!
Vennlig hilsen Kommune 1525 Stranda
Gjensidige Forsikring ASA Kontaktperson Solvi Leganger Slyngstad
Skade (Kunde)
tif. 47413622
solvi.slyngstad@gmail.com
o Svein Olaf Slyngstad (Sgnn)
Hans Christian Andersen tIf. 99225709
Skadedato 04.05.2022
Besiktigelsesdato 06.05.2022
Personer til stede
Navn Rolle ‘ Mobiltelefon E-post
Ronny Leknes Holm Inspektar 93490480 rcoormy.holm@polygongroup.
Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt
Bygningstype ‘ m? ‘ Byggear ‘ Gjennomfarte oppgraderinger/oppussing
Enebolig i 140 | 1964 i
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365 Telefon 05365 Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo Enebakkveien 307, N-1188 Oslo Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com

Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 5 (10)

a\ Ronny Holm Skadenummer: 90020949,4
L) POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015

Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022

Besiktigelsen ble gj fort av: Side: 6 (10)
7\ Ronny Holm Skadenummer: 90020949,4
‘ POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015
Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022

Besiktigelsen ble gji fort av: Side: 7 (10)
N .
7 \| Ronny Holm Skadenummer: 90020949,4
e POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015
Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022

(mm) etter rom

Rom ‘ L (mm) (mBm) ‘ H(mm) ‘ m? | Gulv Vegg ‘ Tak ‘ @vrig informasjon
Arsak til skade
Type skade Vannlekkasje  [J Brann O Innbrudd [ Ytre pévirkning
[ Glass O Natur [ @vrige:
Installasjon Kilde Arsak
A. Vannrer innvendig apent D. Rerdel/skjgt, kupling, sluk Annen eller ukjent

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

Lekkasje pa trykksatt vannrer fra kobling i vegg og inn

pa toalett.

Det er kobling mellom tilfarsel og toalett som er skyld i

lekkasjen

Ja
Det var en skadesak i boligen 08.09.2021.
Polygon var da engasjert i den saken. Toalett pa wc ble da de og remontert av innleid firma Sykkylven Rar As.

Sykkylven Rer AS
Bakkedamvegen 20
6230 Sykkylven
Org nr 930 083 305

Har vert i dialog med overnevnte ansvarlige firma pa befaringen na i dag, a di ensker a reparere skadene etter seg i
kjeller uten & involvere forsikringen noe mere.
De har tgrket opp vann, leid avfukter av polygon & er allerede godt i gang med reparasjon etter skaden.

Skadeomfang

Vann pa gulv i gang og wc

Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK

Annen info:

Beskrivelse av avtale med kunde

Kontanttilbud:

Dnsker styrt reparasjon

Annen info:

Oppsummering

Reparasjonsbehov
Riving
Riv inntrekt gulvfliser i gan
Tarking
Terke bunnsvill i vegg pa gang
Tgmrerarbeid

Nye gulvlister i gang

Lekkasje pa tilkoblet toalett i kjeller.
Kunde har kontaktet ansvarlig rgrlegger. Rgrlegger har pétatt seg ansvar a gnsker a ordne opp etter seg.
De er allerede godt i gang med reparasjon etter skade.

Det bor ingen i huset pr dags dato

Spesielle betingelser:

Viser kobling, den er na byttet

Igangsatt arbeid

Kunde har selv kontaktet ansvarlig rgrlegger, de har vert inne & byttet del samt tarket opp vann, revet lister a satt pa en

avfukter.
Polygon har utfert besiktigelse av skade

Mulig regress?

Besiktigelsen ble gjer fort av: Side: 4 (10)
\ Ronny Holm Skadenummer: 90020949,4
‘1 POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015
Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022
Etasje 1
£ Gang 2 £
3 1270
PAL T — R T
Gang £
8 154m H
2169mm
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE

Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo

www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva

Beboelighet

Beboelighet: Ja

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva

Bilder av stedet

Toalett der lekkasje oppstod

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com
Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Besiktigelsen ble gjer fort av: Side: 8 (10) Besiktigelsen ble gjennomfort av: Side: 9 (10) Besiktigel ble gj fort av: Side: 10 (10)
\] Ronny Holm Skadenummer: 90020949,4 \] Ronny Holm Skadenummer: 90020949,4 N\ Ronny Holm Skadenummer: 90020949,4
/Q POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015 (‘4 POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015 (Q POLYGON 93490480 Arbeidsnummer: 7179015
Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022 Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022 Polygon AS Rapport opprettet: 11.05.2022

| trekte gulvfliser fiernes, & tark

Avfukter satt ut av rgrlegger i gar.
utfgres av spill.

Leid av polygon
Viser fk i svill rett utenfor we

Polygon har den seneste tiden mottatt varsel om prisendringer pa byggevarer fra vare leverandgrer, grunnet kraftige
valutasvingninger. Det er fremdeles noe usikkert nar endringene kommer og hvor store de blir. Polygon tar derfor
forbehold om at material prisene i denne kalkylen vil bli rekalkulert i henhold til vare priser pa leveringstidspunktet.

Oversiktsbilde gang Besiktigelsen ble gjennomfart av:

Ronny Holm

Ingen tegn pa fukt under belegg i 93490480

gang ronny.holm@polygongroup.com
Polygon AS

Oversiktsbilde gang
Ingen tegn pa fukt under belegg i
gang
POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE
Telefon 05365 Telefon 05365 Telefon 05365
Enebakkveien 307, N-1188 Oslo Enebakkveien 307, N-1188 Oslo Enebakkveien 307, N-1188 Oslo
www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com www.polygongroup.no firmapost@polygongroup.com

Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva Konto: 6084 06 05399 Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva




Tekniker / Takstmann: Side: 1 (3) Tekniker / Takstmann: Side: 2 (3) Tekniker / Takstmann: Side: 3 (3)

\ Ronny Leknes Holm Skadenummer: N\ Ronny Leknes Holm Skadenummer: \ Ronny Leknes Holm Skadenummer:
POI'YGON 93490480 Arbeidsnummer: - POI'YGON 93490480 Arbeidsnummer: POI'YGON 93490480 Arbeidsnummer:
Polygon AS Rapport opprettet: 24.05.2022 Polygon AS Rapport opprettet: 24.05.2022 Polygon AS Rapport opprettet: 24.05.2022
Fuktrapport Fuktmilinger P
Dato Instrument Mélepunkt | Vegg Material | T(°C) | RF% FK%
24.05.2022 Protimeter 1 Treverk 9,2%
Informasjon om skadestedet mms 2
Dato Instrument Mélepunkt | Vegg Material | T(0C) | RF% FK%
Skadenummer
24.05.2022 Protimeter 2 Treverk 9,8%
Forsikringsselskap / mms 2 < t‘;r.--,
Saksbehandler N
Dato Instrument Mélepunkt | Vegg Material | T(oC) | RF% FK%
Kunde / Sykkylven Rar AS 24.05.2022 Protimeter 3 Treverk 8,7%
Forsikringstaker Bakkedamsvegen 20 mms 2
6230 Sykkylven
thad Dato Instrument Mélepunkt | Vegg Material | T(0oC) | RF% FK%
Skadestedets Dalevegen 92 24.05.2022 Protimeter 4 Treverk 8,5%
adresse 6200 Stranda mms 2
Arbeidsnummer: Dato Instrument Méalepunkt | Vegg | Material | T(oC) | RF% FK%
24.05.2022 Protimeter 5 Treverk 8,1% i T 1806
Skadedato 05.05.2022 mms 2
Besiktigelsesdato 24.05.2022
Merknader : Tark av treverk etter lekkasje fra kobling p& wc rom i kjeller.
Stremforbruk (kwh) =
Male- instrument Kommentarer
Protimer mms 2 Maling av Fk % i trevek
Beskrivelse av konstruksjonen 268
Gulv : gulvebelegg rett ned pa betongplate, ingen fuktsperre ned mot grunn. Her vill man ikke kunne opné lavere Rh enn -
Planskisse med malepunkt

fuktinnholdet i grunnen.

Vegger. Stavet opp vegger til deling av kjellerens rom. Bunnsvill er montert rett mot betong uten fuktsperre, sa her kan
vannet trekke opp i treverk om betongen blir vat. Kapilaeroppsug i betong er veldig vanlig der det ikke er fuktsperre, sa
fuktinnholdet i treverket som ligger ned mot betongplaten kan forandre seg.




y®ung

Sglvi Leganger Slyngstad

Dalevegen 92
6200 Stranda

Rlesund, 02.05.2023

Deres ref.:

Oppsummering etter vannskade i Dalevegen 92

o

o

Etter vannskade som oppsto i kneloft ved trapp p8 loftet 14. desember 2022 p& grunn av frost sa
har Polygon revet materialer som er skadet og erstattet med nye. Dette gjelder det meste av

isolasjon og himlingsplater i kjeller, gang og soverom i hovedetasjen. Bjelkelag og gvrig reisverk

som var vatt er tgrket.

Polygon har utfert fuktmalinger og terkerapport datert 14. april 2023 viser at alle verdier er godt

]

innenfor de verdier som trengs for a kunne kle igjen.

Med vennlig hilsen

SIVILINGENI@R PATRICK YOUNG AS

Olav Ulstein
M: 99260884

olav@young.no

E

Medlem av

Norsk takst

\

NELFO Sluttkontroll

D jon av det
Rapport fra sluttkontroll

OPPDRAGSGIVER/KUNDE
Firma/Navn Polygon AS

Kontakiperson | Krystian Staski
Adresse Enebakkveien 307
Postboks

Postnr/Sted | 1188, 0SLO
Telefon

Epost

Kundenr 210118

ORDREOPPLYSNINGER

Ordrenummer Pabegynt dato

55433 23/02/2023 07:30 - 12:00
UTARBEIDET AV

Firma/Navn EL 24 ENSIKO AS

Kontaktperson Franz-Kevin Jorgensen

Adresse Bankgata 14, 6200, STRANDA

Postnr/Sted 6200, STRANDA, STRANDA

Telefon 41242424

Epost post@el-24.n0

Nelfo mediemsnr

Organisasjonsnr 914986303

Elvirksomhets-ID

ANLEGGSADRESSE
Firma/Navn
Adresse Dalevegen 92
Postnr/Sted 6200, Stranda
Husnr/Bokstav
Boligmappe-Id
Avsluttet dato/Planlagt ferdig

13/04/2023 07:30 - 15:30

ANLEGGSBESKRIVELSE
O Nyanlegg O Utvidelse ® Endring Type installasjon:
Bolighus

Utfort i henhold til:
[CJ NEK 400 (Angi utgave):
B Annet
Angi utgave (NEK 400)

2022
Hvis annet, beskriv norm

Raudeboka/ elsikkerhet
RAPPORTENS OMFANG
O Heleanlegget ® Anleggsdel

Anleggsdel
Deler av skjult og apent elektrisk anlegge kjeller og montering av nye lamper og dimmer 1.etg

RISIKOVURDERING
1.1 Er det foretatt risikovurdering av anlegget?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

VISUELL KONTROLL
2.1 Er utstyr montert i henhold tilonteringsanvisning og CE-merket dersom det er pakrevet?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.2 Er kabler og utstyr betryggende festet?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.3 Er alle spenningsferende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.4 Er jord og utjevni i tilkoblet?

Kommentar
Ny Jording fra hoved vann inntak til sikringskap i kjeller og 1.etg

2.5 Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.6 Har du tettet alle gjennomferinger i brannskiller?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.7 Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og stromferingsevne?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.8 Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.9 Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utiesestrom?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.10 Er det valgt nedvendig frakobling, sil yter, nedstopp ningsutloser?

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

@ Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

@ Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

@® Ikke aktuelt




Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.11 Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.12 Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfort?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.13 Er anlegget tilstrekkelig merket?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.14 Er alle tilkoblinger riktig utfart?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.15 Er skjult varme dokumentert og eier informert?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.16 Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

217 Er montert og r i jon/ir jon overleverttil ei

Kommentar
Skriv inn teksten din her

2.18 Er det montert nodvendige overspenningsvern?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

MALING/PRGVING

3.1Er inuitet i 0g utjevnir i malt ogfunnet i orden?

Maleverdi ?

Skriv inn teksten din her

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.2 Er isolasjonsmaling utfort og funnet i orden?

Maleverdi M?

Skriv inn teksten din her

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.3 Er det malt eller beregnet overg: d pa j ?Angi metode og verdi.

Maleverdi ?
Skriv inn teksten din her

Kommentar
Skriv inn teksten din her

3.4 Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

3.5 Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

3.6 Er det malt gulv- og veggresistans?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

3.7 Er det kontrollert spenningsfall?

O Ja

O Ja

® Ja

O Ja

O Ja

O Ja

© Ja

O Ja

®© Ja

O Ja

O Ja

O Ja

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

O Nei

® Nei

@ Ikke aktuelt

@ Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

@® Ikke aktuelt

@® Ikke aktuelt

@® Ikke aktuelt

@ Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

@ Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

@ Ikke aktuelt

@ Ikke aktuelt

O Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her
Maleverdi V
3.8 Er anlegget funksjonstestet?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

3. 9 Er det foretatt polaritetskontroll?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

GENERELT
4.1 Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall sortert?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

4.2 Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjering registrert og overlevert firma?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

4.3 Er vinduer lukket, derer last og nekler levert tilbake til eier?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

4.4 Er, eller blir, dokumentasjon overfert Boligmappa?

Kommentar
Skriv inn teksten din her

® Ja

O Ja

®© va

® Ja

® Ja

© Ja

O Nei O Ikke aktuelt

O Nei @ Ikke aktuelt

O Nei O Ikke aktuelt

O Nei O Ikke aktuelt

O Nei O Ikke aktuelt

O Nei O Ikke aktuelt

BESKRIVELSE/KOMMENTAR
Elektriker Kontrollert av
Navn INSTALLATOR
Dato Dato
18.04.2023 Skriv inn teksten din her
Signatur Signatur
Navn:
-endelav KONSTZ=L
EL 24 ENSIKO AS Ti: 41242424

Bankgata 14
6200 STRANDA Org. nr. 914986303

post@el-24.no
www.el-24.no

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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