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DALEVEGEN 92

Prisantydning 2 650 000

Omkostninger 82 070

Totalpris 2 732 070

P-rom 244 m2

Bruksareal 291 m2

Soverom 6

Bad 4

Eierform Selveier

Byggeår 1965

Eiet tomt 1057 m2

Lars Hellevik

Eiendomsmegler MNEF

90 18 63 94 / hellevik@aursnespartners.no

Skulegata 9 6230 Sykkylven
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INNHOLD
Kj. Etg: Bi-inngang/gang, Vaskerom, Bad, Kjøkken, 2 Soverom, 2 boder og verksted
1. Etg: Vindfang, Hall, Stue, Kjøkken, 2 Bad, soverom, kontor og tilknyttet garasje
2. Etg: Trapperom/gang, Bad, 3 Soverom og 2 boder

Boligen har også romslige raftekott i 2.etg, samt en svært romslig veranda i 1.etg, dels 
med overbygg.

P-ROM 244 M²
BRA 291 M²
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STANDARD
Velkommen til en svært romslig og innholdsrik enebolig over tre etasjer med tilknytt 
garasje. Boligen ble tilbygd rundt 1992, og ble samtidig oppgradert med flere bad 
og overflater. Boligen er også oppgradert med nyere sikringsskap, diverse vinduer 
og varmepumpe. Boligen har i hovedsak en standard fra rundt 90-tallet, med 
gulvoverflater av vinyl og tregulv, vegger med malt panel, malte plater og tapeter, 
og himlinger kledd med malte, strekte flater, malt panel og himlingsplater.
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ENTRÉ
Boligen har et overbygd inngangsparti på den nordvestlige siden. Her er det pent 
tillaget med hageareal, og romslig parkeringsareal og innkjørsel med 
belegningsstein. Boligen har også bi-inngang på den nordøstlige siden, samt 
tilkomst til veranda fra garasjen. Tradisjonell entrè med trapp til loftsetasjen.
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STUE
Stuen er svært romslig på størrelse, med flere store vindusflater som gir mye naturlig 
lys. Det er montert både varmepumpe (luft/luft) og vedovn. 

Tilbygget utgjør spisestuedelen i rommet, og har utgang til en svært romslig veranda 
som delvis er overbygd med gode sol- og utsiktsforhold.
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Det er også laget et lite overbygg for lagring av 
utemøbler, samt luke inn til garasjen
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KJØKKEN
Kjøkkenet i hovedetasjen har montert en fler-seksjonsinnredning med over- og 
underskap medd profilerte eikefronter og vitrinefronter. Benkeplate i laminat med 
nedfelt stålservant, samt montert komfyrvakt, ventilator, opplegg for oppvaskmaskin 
og frittstående hvitevarer. Skyvedør mot stuen. 
I underetasjen er det også montert en eldre, enkel kjøkkeninnredning med overskap. 
Her er benkeplaten i stål med servant, samt ventilator og opplegg for komfyr.
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Kjøkkenet i underetasjen er enkelt og funksjonelt, med 
ventilator og opplegg for komfyr



22 23

BAD
Boligen har totalt fire bad. 

I hovedetasjen er det ene badet med gulvoverflate av vinyl, og vegger med 
våtromstapet. Her er det montert badekar, ventil, stråleovn og baderomsinnredning 
med nedfelt servant. I tilknytning til soverommet er det et bad fra 1992 med 
gulvoverflate av vinyl med gulvvarme, og vegger med våtromstapet. Her er det 
montert åpen dusjnisje med glassdør, toalett, baderomsinnredning og opplegg for 
vaskemaskin. 

I 2.etg ble badet etablert rundt 1992, og har gulvoverflate med vinyl, og vegger 
med våtromstapet. Her er det montert dusj på vegg med forheng, wc og enkel 
servant. 

I kjelleretasjen har badet montert wc, enkel servant og dusj på vegg.
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SOVEROM
Boligen har totalt seks soverom, men med potensiale for hele ni soverom! 

Det er per i dag to i underetasjen, ett i hovedetasjen, og tre i loftsetasjen. 

Hovedsoverommet, beliggende i hovedetasjen, er svært romslig på størrelse, og 
har en veggdekkende skyvedørsgarderobe  med speildører, samt uttak for 
sentralstøvsuger og utgang til verandaen. 

I loftsetasjen har soverommene tilgang til raftekott.
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BELIGGENHET
Eiendommen er beliggende i Dalevegen (Sløgstadmarka), cirka 2 km fra Stranda sentrum med alle 
sentrumsfunksjoner. Dalevegen er et etablert boligstrøk, der det i senere år har blitt tillaget gangfelt 
langs riksveien. 

Innenfor en gåavstand på cirka 800m har man både ungdomsskole og videregående skole, samt 2 
barnehager. Det er også gåavstand til barneskolen på Stranda. Til Stranda Skisenter er det kun 5-10 
minutters kjøring.
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Dalevegen 92

Offentlig transport

Korsbakken 7 min
Linje 110, 250 0.6 km

Ålesund Lufthavn, Vigra 1 t 37 min

Skoler

Ringstad skule (1-7 kl.) 22 min
295 elever, 16 klasser 2 km

Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min
172 elever, 7 klasser 1.1 km

Vestborg vidaregåande skule 14 min
120 elever, 4 klasser 1 km

Stranda vidaregåande skule 13 min
230 elever 1 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
44% 6-12 år
15% 13-15 år
10% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 45% 34%

Ikke gift 41% 53%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Sløgstadmarka... 224 113

Kommune: Stranda 4 565 1 949

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Trollhaugen barnehage (0-6 år) 7 min
29 barn, 1 avdeling 0.6 km

Ringstad barnehage (1-5 år) 9 min
72 barn, 3 avdelinger 0.7 km

Tusenfryd barnehage (0-5 år) 21 min
10 barn, 2 avdelinger 1.7 km

Dagligvare

Spar Svingen 21 min

Rema 1000 Stranda 3 min
Post i butikk, PostNord 2.2 km

Sport

Strandahallen 10 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

Vestborg ballbane 14 min
Ballspill, sandvolleyball 1 km

Stranda Treningssenter 3 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil
AS, FINN.no AS eller Aursnes & Partners Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2022

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil
AS, FINN.no AS eller Aursnes & Partners Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Adresse og matrikkel
Dalevegen 92, 6200, Stranda, 
Gnr. 52 bnr. 394 i Stranda kommune

Eier
Sølvi Leganger Slyngstad

Oppdragsnummer
21-22-0028

Beregnet totalkostnad
2 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
66 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 650 
000,-))
14 650,- (Boligkjøperpakke If (valgfritt))
--------------------------------------------------------
82 070,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
2 732 070,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Løpende kostnader
Kommunale avgifter kr 11 258,- / år
(inkluderer Vann (forbruk), slamtømming, feiing og 
(redusert) renovasjon)

Eiendomsskatt kr 2 912,- / år

I tillegg må det påregnes utgifter til strøm og forsikring, 
samt noe høyere kommunale avgifter ved normal bruk.

Forsikring
Gjensidige - Polisenummer: 90020949

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt 
tilstandsgrader 2 og 3:
- Se under "Byggemåte"

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- "Vannlekkasje i kjeller i vinter. Forsikringssak. Utbedret. 
Men er fortsatt litt fuktig. Sak er under handsaming."
- Arbeid på våtrom dels gjort på egeninnsats.
- "Bekk under garasje"
- "Tilbygget seig noen cm. Blei rettet opp"
- "Kommer litt mus inn av og til"
- Bruksendret loft/kjeller/andre deler: " Bygd soverom" 
(ikke omsøkt/godkjent)

Boligens areal
Primærrom: 244 kvm, Bruksareal: 291 kvm

Kj. Etg: P-rom: 69 m², BRA: 82 m² 
Følgende rom er oppgitt som primærrom: Gang, 
Vaskerom, Bad, Kjøkken, 3 Soverom

1. Etg: P-rom: 129 m², BRA: 163 m² 
Følgende rom er oppgitt som primærrom: Vindfang, Hall, 
Stue, Kjøkken, 2 Bad, Soverom

2. Etg: P-rom: 46 m², BRA: 46 m² 
Følgende rom er oppgitt som primærrom: Gang, Bad, 3 
Soverom

Arealet av primære rom (P-ROM) er primærrommenes 
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige 
vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet 
tilnærmet likt primærrommenes bruksareal (BRA). Se 
vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealbetegnelser.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei.

Tomt
Areal: 1 057 kvm, Eierform: Eiet tomt
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Garasje / parkering
Romslig enkelgarasje på 34kvm, med gode 
lagringsmuligheter. Montert vippeport og innlagt strøm, 
samt luke ut mot veranda. 
Ellers gode parkeringsmuligheter i den romslige 
innkjørselen som er belagt med belegningsstein.

Byggemåte
Drenering til terreng, TG3. Det er ikke tegn på noe 
utvendig fuktsikring, og mer enn halvparten av forventet 
levetid på drenering er
overskredet. Bakgrunn for beskrivelse er p.g.a. bekk 
under garasje, og det er ikke kontrollert for lekkasjer eller 
andre forhold knytt til bekk.
Byggrunn av løsmasser, TG2. Det er registrert symptomer 
på setninger i grunnen i form av sprekker i grunnmur. 
Grunnmur med riss av eldre dato, ikek ovbservert nye 
riss, TG2. Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er 
registrert skråriss som er symptom på setninger. 
Yttervegger av bindingsverk fra byggeår, TG1.  Kledning 
antatt å være fra byggeår og tilbyggingsår.
Vinduer av ulik årgang, TG2. Vindu av 2- og 3-lags glass 
i 2.etg. Koblavindu i underetasje. Kondens mellom ruter 
på noen av glassene. Generelt fra rundt 1981. 
Taktekking med glasert pannestein, TG1. Stigtrinn til pipe 
og snøfangere. Betongtakstein på ark.
Nedløp og takrenner av metall, TG1. 
Etasjeskille av trebjelgelag, samt gulv mot grunn av 
betong i underetasje, med oppforing av lekter av tre og 
tregulv i boligrom. TG2.  Målt høydeforskjell mellom 10-

20mm innenfor lengde på 2m, og tilstandsgrad 2 gis 
med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik. 
Inngangsparti frå off. veg til eigedom med 
beleggingsstein, samt plen med beplantning, TG2.
Veranda med dekke og rekkverk av tre, TG1. 
Radon er målt under grenseverdi, TG0.
Pipe av murstein med pipekledning over tak, og vedovn 
på stue i 1.etg - TG1. 
Innvendige trapper med større åpninger enn dagerns 
forskriftskrav, TG2. 
Overflater med belegg på de fleste gulv i etasjene, 
vegger i hovedsak med malt panel, plater og tapet, og 
himlinger med malt panel og malte himlingsplater, 
generelt TG1. 
Bad på loft fra 1992 med generell TG3. Våtrommet må 
oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav, 
men fungerer slik det er i dag. Hulltaking er ikkje 
gjennomført p.g.a. manglande tilkomst på bakside.
Bad i 1.etg med generell TG3. Våtrommet må 
oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav, 
men fungerer slik det er i dag. Våtrommet må 
totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres. Foretatt hulltaking mellom 
bad og kontor, ikke registrert fukt, TG1.
Bad i 1.etg fra 1992 med generell TG3. Våtrommet må 
oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav, 
men fungerer slik det er i dag. Våtrommet må 
totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres. Ikke foretatt hulltaking, 
vegger med vann ligger mot yttervegg.

Vaskerom i kjeller fra byggeår med generell TG3. 
Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter 
dagens krav, men fungerer slik det er i dag. Våtrommet 
må totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres. Ikke foretatt hulltaking, 
vegger med vann ligger mot yttervegg.
Bad i kjeller fra byggeår, TG3. Våtrommet må 
oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav, 
men fungerer slik det er i dag. Våtrommet må 
totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.
Kjøkken i 1.etg med generell TG1, samt avtrekk med TG1. 
Kjøkken i kjelleretasje med eldre innredning og generell 
TG1, samt avtrekk med TG1. 
Varmepumpe (luft/luft) TG1. Vvbereder fra 2021 med 
TG1. Sentralstøvsuger med TG2. Elektrisk anlegg med 
automatsikringer, TG1. 
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på 
utvendige vannledninger og avløpsledninger, TG2
Septiktank gra byggeår av ukjent type og utføring, TG2. 
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på 
septiktanken.
Rom under terreng med TG3. Det har vært vannlekkasje i 
u.etg, sak opprettet, og ansvaret for dette avklart. Det er 
målt fukt i lister/nedre del av vegg på 18%H2O. Gulv 
med overflate av furugulv er ikke tatt opp (kun avfuktet), 
og det er uklart om det har gått vatn inn under gulv. Ikke 
mulig å foreta hulltaking i uetg på utsatte konstruksjoner. 
Påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrening inn i 
kjellermur. Påvist fuktighet i oppforet tregulv i uetg/kjeller, 
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og det er derfor ikke foretatt hulltaking. 

Beskrivelsen er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, som i 
sin helhet bør leses.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse iflg. kommunen. I henhold til plan- og 
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre 
ferdigattest for tiltak det er søkt om før 1/1-98. Dette 
innebærer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes 
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke 
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie
Boligen har ingen separat utleiedel, men kan i sin helhet 
fritt leies ut. Det er delvis innredet med hybler i 
underetasjen, og disse var tidligere utleid.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via gulvvarme på bad i 
hovedetasje, samt eventuelle panelovner.
Varmepumpe (luft/luft)
Vedovner

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter F

Megler har på vegne av selger energimerket boligen. 
Megler har ikke byggteknisk kompetanse, og har kun 

brukt tilstandsrapporten som grunnlag for å utarbeide en 
enkel energiattest. Feil kan derfor forekomme, og hverken 
megler eller selger tar ansvar for informasjon som følger 
av energiattesten. Attesten ligger vedlagt.

Energiforbruk
Energiforbruket er ikke opplyst. Energiforbruket vil variere 
fra husstand til husstand.

Eiendomsskatt
Det er i Stranda kommune vedtatt eiendomsskatt. 
Eiendomsskatten utgjør 4 promille av 
beregningsgrunnlaget. Det gjøres spesielt oppmerksom 
på at beregningsgrunnlaget vil være høyere for boliger 
som benyttes som sekundærbolig.

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr. 458 481 pr. 2020.
Formuesverdi som sekundærbolig kr. 1 650 531 pr. 
2020.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
årlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjøre hhv. 

25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for 
sekundærboliger (alle andre boliger).

Regulering
Eiendommen er beliggende i uregulert område, som er 
avsatt til nåværende boligbebyggelse i kommuneplanen 
sin Arealdel 2021-2033. Nedre del av tomten er avsatt 
til LNFR, og det er forøvrig markert med diverse 
faresoner. Tilhørende føresegner er datert 23.06.2021.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
25.02.1954 100690-1/58  Rettighet   
Rettighetshaver: Stranda Kommune   
Leieavtale
Kontrakt til Stranda Vassverk, Trspt. Stranda Kommune 
V/ Db.nr. 5794/65, om tillatelse til anlegg av vassverk 
med damm og rørledning etter nerm. best. i 40 år med 
rett til forlengelse, over bl. A. D. E
Overført fra: 1525-52/5
Gjelder denne registerenheten med flere
 
23.01.2017 68575-1/200   ** Delvis sletting ved 
arealoverføring   
Gjelder: Rettihet 1954/100690-1/58
Pant frafalt i overført areal av 137,7 m2 fra gnr. 49 bnr. 
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18 til gnr. 49 bnr. 251

20.03.1964 101393-3/58  Bestemmelse om gjerde   
Overført fra: 1525-52/5/2
 
10.03.2006 159825-2/200  Bestemmelse om gjerde   
   Rettighetshaver:Knr:1525 Gnr:52 Bnr:5   
   Overført fra: 1525-52/394
 
07.12.2005 190210-4/200  Festenummer gitt 
bruksnummer   
   Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:1525 Gnr:52 
Bnr:5
 
07.12.2005 190210-5/200  Overføring fra tidligere 
festenummer   
   Utgått festenummer:Knr:1525 Gnr:52 Bnr:5 Fnr:2
 
07.12.2005 190210-6/200  Grensejustering   
   Gjelder riksvegsareal som har gnr 52 bnr 348.

Vei/vann/avløp
Offentlig tilknyttet vei og vann. Privat avløp til septiktank 
med kommunal tømming.

Offentligrettslig pålegg
Ingen kjente.

Tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i innredningen, medfølger ikke i 
handelen. Fastmontert og innebygget kjøkken- og 
baderomsinnredning følger boligen. Med mindre annet 
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende 
liste over løsøre og tilbehør.

Gjenstående tilbehør kan medfølge etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har i forbindelse med salget tegnet 
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring. 
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt 
salgsoppgaven og interessenter må sette seg inn i dette 
dokumentet før bud inngis. 
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter 
avhendingsloven. Dersom kjøper oppdager forhold ved 
eiendommen som man mener utgjør en mangel, vil 
Claims handling AS behandle reklamasjonen på vegne 
av selger. Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til 
megler.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig 
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebærer at 
du får alle relevante dekninger inkludert til en meget 
konkurransedyktig pris. 

Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne 
Boligkjøperpakken. Denne kan inkludere bl.a. 
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, 
Flytteforsikring og Boligkjøperforsikring. 
Boligkjøperpakken må senest tegnes på kontraktsmøte og 
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere 
informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post til 
hellevik@aursnespartners.no eller SMS: 90 18 63 94 . 
Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
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minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 

tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det er avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente, eksempelvis er det endret bruk 
av "boder" i kjeller til soverom, uten at det er 
omsøkt/godkjent. Det foreligger ikke formell 
godkjennelse av loftet og tilbygg, men det er registrert 
med boligareal i kommunens papirer.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.
 
Feier opplyser at sist feiing ble utført 23.04.2020, og 
siste tilsyn ble utført 19.03.2015. På tilsynet ble det 
registrert følgende avvik: "Pipa skal være synlig på alle 4 
sider for kontroll. Er dekt til med tapet. Kjøkkenskapet er 
ok, trenger ikkje og gjøre noe med det." Rapporten er 
vedlagt prospektet.

Stranda Energi har ikke respondert på våre henvendelser 
pt. Det er derfor ukjent om det foreligger mangellrapport 
på eiendommen, og når den siste kontroll av det 
elektriske anlegget var foretatt. 

Det opplyses på generelt grunnlag at det ikke er oljetank 
på eiendommen.

Huset er ferdig nedvasket, og blir ikke ytterligere 
nedvasket før overtagelse.

Det ble tidligere i innmeldt vannskade til 
forsikringsselskap. Dette var lekkasje på trykksatt vannrør 
inn til toalett i underetasjen. Etter utbedring ble det 
innmeldt ny forsikringssak på arbeidet, da det oppstod 
lekkasje. Ansvarlig utfører tok på seg jobben med retting, 
og etasjen ble avfuktet i lengre tid. I sluttrapporten vises 
det til målinger fra 8,1% fuktighet til 9,8% fuktighet. I 
tilstandsrapport tatt noen måneder senere vises det til 
vesentlig høyrere fuktprosent, men det påstås da at dette 
kommer av konstruksjonsmessige årsaker. (ikke fuktsperre, 
treverk mot betong etc). Rapportene fra 
forsikringsselskapet ligger vedlagt prospektet. 

I desember 2022 ble det en ny vannskade på loftet. 
Dette var også en forsikringssak. Trykksatt vannrør på 
raftekott i loftsetasjen frøs og sprakk. Det ble i den 
forbindelse gjort utbedringer her, i hovedetasjen (kontor 
og gang) og vaskekjelleren i underetasjen. Rapporter 
ligger vedlagt prospekt.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
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gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom 
megler ikke klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må 
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har også 
plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.
Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.  

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold 
som bl.a. gir selger rett til å heve når det er gått 30 dager 
fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer dette som 
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.
(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om 
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende 
kommune panterett foran alle andre heftelser i den 
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale 
etater for følgende særlige eiendomsavgifter:
a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern mot 
forurensninger og om avfall,
b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28 
annet ledd
c) årsgebyr for vann og avløp etter lov 16. mars 2012 nr. 
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12 om kommunale vass- og avløpsanlegg.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta 
kontakt med megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Meglers vederlag
Markedspakke (Kr.19 900)
Megleropplysninger Stranda Kommune (Kr.1 500)
Oppgjør (Kr.4 800)
Visninger pr. stk. (Kr.1 500)
Meglerprovisjon (Kr.50 000)
Tilrettelegging (Kr.4 900)
Megleropplysninger Statens Kartverk (Kr.2 500)
Totalt kr. (Kr.85 100)

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Aursnes & Partners 
Sykkylven sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel 
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på www.partners.no.
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Tilstandsrapport

STRANDA kommune

Dalevegen 92  , 6200 STRANDA

Gnr. 52, Bnr. 394

Markedsverdi
2 650 000

Befaringsdato: 20.07.2022 Rapportdato: 04.08.2022 Oppdragsnr: 15031-1055

Gyldig rapport
04.08.2022

Rapporten er gyldig i ett år fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Steinar BelsbyAutorisert foretak:

NC7912Referansenummer:

 Areal (BRA): Enebolig 291 m²

Svein Olav 
Slyngstad

Vår ref:

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Steinar Belsby

Steinar Belsby Rapportansvarlig
Framhusvegen 150
485 03 988
 
 

Steinar Belsby

steinarbelsby2@gmail.com
485 03 988

04.08.2022 | STRANDA

Steinar Belsby

15031-1055Oppdragsnr: 20.07.2022Befaringsdato: Side: 2 av 26
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

Dalevegen 92  , 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Steinar Belsby
Framhusvegen 150

6200 STRANDA

15031-1055Oppdragsnr: 20.07.2022Befaringsdato: Side: 3 av 26

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

I tillegg må bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år. Det må også foreligge dokumentasjon på faglig 
god utførelse.

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny, og det ikke 
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak•
Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak•

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som 
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utførelse, en skade eller tegn på 
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid. Det er grunn til å varsle 
fare for skader på grunn av alder, eller overvåke bygningsdelen spesielt på grunn av fare for større skade eller 
følgeskade.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr.  300 000

Dalevegen 92  , 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Steinar Belsby
Framhusvegen 150

6200 STRANDA

15031-1055Oppdragsnr: 20.07.2022Befaringsdato: Side: 4 av 26

45



Einebustad med garasje oppført i 1965 i Dalevegen 92 på 
Stranda.
Bygning med underetasje i betong og 1 1/2 etg over dette i 
bindingsverk.
Etasjeskille og takkonstruksjon i tre.
Taktekking med glasert teglstein.
Bygning med 7 soverom, bad kjøkken og stuer.
Bygning er oppgradert over år.
Eigedomen framstår som godt vedlikehalden og i god stand.

Enebolig - Byggeår: 1965

UTVENDIG
Gå til side

Eigedomen har liggande utvendig kledning.
Vindu av isolerglass i tre ramme.
Takkonstruksjon med sperrer, taktro og 
taktekking med glasert takstein, samt 
snøfangere.
Kledning på pipe over tak.

INNVENDIG
Gå til side

Himling:
Bygning har himling med malte takplater.

Vegger:
Bygning har i hovedsak tapet som overflate på 
vegger.
Noko betong/betongstein i underetasje

Gulv:
Bygning har belegg som overflate på gulv.
Kjeller har betong og belegg, samt noko 
furugulv.

VÅTROM
Gå til side

 Eigedomen manglar dokumentasjon for 
membran på våtrom. Bad med flis på gulv og 
vegg.
Varmekabel i gulv.
Bad med dusj på vegg med dører, vask 
m/innredning, samt wc.
Opplegg for v.maskin.

KJØKKEN
Gå til side

Kjøkken med profilerte fronter.
Innredning med over- og underskap.
Benkeplate i laminat med dobbel vask.
Nokre overskap har glassdører.
Oppvaskmaskin og ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Gå til side

Vedovn på stue i 1. etg.
Varmepumpe.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 46 46 0

Etasje 163 129 34

Kjeller 82 69 13

Sum 291 244 47

Markedsvurdering

Totalpris 2 650 000

Totalt Bruksareal 291 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 0 m²

TOMTEFORHOLD
Gå til side

Tomt består av to deler.
Pent opparbeidd tomt mot nord.
Litt bratt tomt med naturterreng mot sør.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 300 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

• Det foreligger ikke tegninger

Gå til side

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr.  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Takst er basert på synfaring, samt opplysningar som er gjevne 
ved synfaring eller ved andre anledningar.
Dei berekna areal vil ikkje nødvendigvis tilfredsstille krava i plan
- og bygningslova.
Ein føreset ellers, at tiltak på eigedomen og bygningar er 
omsøkt og godkjend av bygningsmyndigheiter, og at det 
føreligg ferdigattest eller bruksløyve.
Synfaring er gjort frå bakkenivå.
Det var snø på bakken veg synfaring.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Det er ikke mulig å foreta hulltaking i underetg i 
utsatte konstruksjoner. 
Det er påvist indikasjoner på noe 
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. 
Det er påvist fuktighet i oppforet tregulv i 
underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt 
hulltaking. 

Våtrom > Generell > Bad Gå til side

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. 

Våtrom > Generell > Bad Gå til side

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. 

Våtrom > Generell > Bad 2 Gå til side

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. 

Våtrom > Generell > Vaskerom Gå til side

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. 

Kostnadsestimat :  Over 300 000

Våtrom > Generell > Bad Gå til side

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. 

Dalevegen 92  , 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Steinar Belsby
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Framhusvegen 150
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Tomteforhold > Drenering Gå til side

Det er ikke tegn på noe utvendig fuktsikring. 
Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering 
er overskredet.

Bakgrunn for beskrivelse er p.g.a. bekk under 
garasje.
Ikkje kontroll på lekkasje eller andre forhold knytt til 
bekk.

Kostnadsestimat :  Over 300 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Det er påvist tegn på innvendig kondensering av 
enkelte glass. 

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Fremlagte Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan 
av en slik art at bygningssakkyndig mener den er 
uegnet til bruk idag.
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, 
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor 
en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav 
til rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gå til side

Det er avvik:

Kostnadsestimat :  Under 10 000

Tomteforhold > Byggegrunn Gå til side

Det er registrert symptomer på setninger i grunnen i 
form av sprekker i grunnmur.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert skråriss som er symptom på 
setninger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på utvendige avløpsledninger.

Tomteforhold > Septiktank Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på septiktank.

Dalevegen 92  , 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA
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Framhusvegen 150
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UTVENDIG

Taktekking
Taktekking med glasert pannestein
Stigtrinn til pipe.
Snøfangere.

ENEBOLIG

Byggeår
1965

Standard
Bygninmgsmessig standard frå byggeår med noko oppussing og 
modernisering
Vedlikehold
Normalt vedlikehald

Tilbygg / modernisering

1990 Ombygging  

Nedløp og beslag
Takrenner og nedløp av metall

Veggkonstruksjon
Vegger av bindingsverk frå byggeår.

Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjon med sperrer.

Vinduer
Vindu av ulik årgang.
Vindu av 2 og 3. lags glass i 2. etg.
Kopla vindu i underetasje. Kondens mellom ruter på nokre av glassa.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist tegn på innvendig kondensering av enkelte glass. 
Tiltak
• Andre tiltak:
• Kondensering på enkelte glass har medført fuktskader i treverk som 
kan medføre utskiftningsbehov av enkelte vinduer/dører.
• Det bør gjøres tiltak for å bedre ventilering av rommet.

Alder: 1981 Kilde: Produksjonsår på produkt

Vinduer - 2. etg
Vindu av 2 og 3-lags glass

Alder: 1981 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører
Hovedinngangsdør av teak.

Tilstandsrapport
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med dekke og rekkverk av tre.

Utvendige trapper
Utvendige trapper av betong.

Andre utvendige forhold
Inngangsparti frå off. veg til eigedom med beleggingsstein.
Plen med beplantning.

Vurdering av avvik:
• Fremlagte Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan av en slik art at 
bygningssakkyndig mener den er uegnet til bruk idag.
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. 
for fellesdeler i bygget.
Tiltak
• Andre tiltak:
• For å lukke avviket ihht NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da 
dette er opp til borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke 
satt. 

INNVENDIG

Overflater
Belegg på dei fleste gulv i alle etasjer.
Himling på alle etasjer med malt panel og malte himlingsplater.
Vegger har malt panel, plater og tapet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille av trebjelkelag.
Golv mot grunn av betong
Underetasje har oppforing av lekter av tre med tregulv på boligrom.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde på 2 
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til 
godkjente måleavvik.
Tiltak
• Andre tiltak:
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan 
man vurdere slike tiltak.
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. 
Ytterligere undersøkelser må foretas for å få kartlagt omfanget for 
utbedring.

Radon
Målt radom under grenseverdi

Pipe og ildsted
Pipe av murstein Pipekledning over tak.
Vedovn på stue i 1. etg.

Rom Under Terreng
Det har vore vannlekkasje i underetasje.
Sak er oppretta, og ansvar for dette er avklara.
Målt fukt i lister/nedre del av vegg på 18% H2O.
Golv med overflate av furugulv er ikkje tatt opp, og det er uklart om 
vatn har gått inn under gulv.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke mulig å foreta hulltaking i underetg i utsatte 
konstruksjoner. 
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i 
kjellermur. 
• Det er påvist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er 
derfor ikke foretatt hulltaking. 
Tiltak
• Andre tiltak:
• Ytterligere undersøkelser må foretas for å få kartlagt tilstanden og 
omfanget på eventuelle skader.
• Det påviste fuktnivå gir grunn til å overvåke konstruksjonen jevnlig 
for å se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for å unngå 
fuktskader.

Tilstandsrapport
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Innvendige trapper

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i 
trapper.
Tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av åpninger  opp til dagens krav.
• Åpninger  er såpass  store  at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold 
anbefales å lage mindre åpninger.
• Andre tiltak:

Kjellertrapp

Trapp til 2. etg

Innvendige dører
Hovedsakleg malte glatte dører.
Nokre dører av furu.
Glassdør til stue i 1.etg.

Dører i 2. etg.

Dør i 2. etg

Andre innvendige forhold
Det har vore vannlekkasje i underetasje,
Rørlegger har tatt på seg ansvar for dette.

VÅTROM

Tilstandsrapport
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Generell
Bad oppført i 1992.
Bad med skråtak.
Bad med dusj på vegg, vask og toalett.
Sluk
Belegg på gulv.

LOFT > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Tiltak
• Andre tiltak:

Bad fungerer slik det er i dag.

Alder: 1992 Kilde: Eier

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikkje gjennomført p.g.a. manglande tilkomst på bakside.

Generell

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.
• Andre tiltak:

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking i vegg mellom bad og kontor.
Ikkje noko fukt vart registrert.

Tilstandsrapport
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Generell
Bad frå 1992.

ETASJE > BAD 2

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.
• Andre tiltak:

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Vegger med vann ligg ut mot yttervegg,

Alder: 1992 Kilde: Eier

Generell
Vaskerom frå byggeår.
Vegger av delvis betong og plater.
Gulv og tak av betong.

KJELLER > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.
• Andre tiltak:

Kostnadsestimat :  Over 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Våtrom med betongvegger.

Tilstandsrapport
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Generell
Bad frå byggeår.
Vegger av delvis betong og delvis av plater.

KJELLER > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.
• Andre tiltak:

Fukt i tilliggende konstruksjoner

KJØKKEN

Overflater og innredning
Innredning med profilerte fronter av eik.
Over og underskap. Nokre overskap med glassdører.
Skuffeseksjoner.
Oppvaskbenk med to vasker.
Komfyrvakt.

ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk
Ventilator over komfyr.

Tilstandsrapport
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Overflater og innredning
Innredning med glatte fronter.
Innredning av eldre dato

KJELLER > KJØKKEN 

Avtrekk
Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Avløpsrør
Avløpsrør av soilrør og plast.

Ventilasjon
Naturleg ventilasjon med ventiler i vegger.

Andre VVS-installasjoner
Det er montert varmepumpe i bygning.

Varmtvannstank
Tank plassert på vaskerom i underetasje.

Alder: 2021 Kilde: Produksjonsår på produkt

Tilstandsrapport
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Andre installasjoner
Sentral støvsuger
Noko defekt kopling utvendig

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Tiltak
• Tiltak:

Ledningssystem må koplast saman.
Kostnadsestimat :  Under 10 000

Elektrisk anlegg
Sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik 
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjend

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt 
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?  I såfall 
etterspør samsvarserklæring.
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende 
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen 
er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i 
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) 
på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 
Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank

Nei
9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig 

festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske 
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Tilstandsrapport
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Branntekniske forhold
Røytkvarslere er montert.
Brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. 
forskriftskrav?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 
10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn av løsmasser.
Sprekk i grunnmur på div. stader. Mindre sprekker.

Vurdering av avvik:
• Det er registrert symptomer på setninger i grunnen i form av 
sprekker i grunnmur.
Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tilstandsrapport
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Drenering
Drenering til terreng.
Det går "bekk" under garasje som delvis er open.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tegn på noe utvendig fuktsikring. 
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er 
overskredet.
Bakgrunn for beskrivelse er p.g.a. bekk under garasje.
Ikkje kontroll på lekkasje eller andre forhold knytt til bekk.

Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.
• Det bør gjøres lokale tiltak.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og være 
avgjørende. 
• Det må gjennomføres ytterligere undersøkelser.
• Lokal utbedring må utføres.

Kostnadsestimat :  Over 300 000

Grunnmur og fundamenter
Riss i grunnmur av eldre dato. Ingen nye riss.

Vurdering av avvik:
• Grunnmuren har sprekkdannelser.
• Det er registrert skråriss som er symptom på setninger.
Tiltak
• Påviste skader må utbedres.
• Lokal utbedring må utføres.
• Andre tiltak:
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tilstandsrapport
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Forstøtningsmurer
Mur i samband med kjellertrapp.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avløpsledninger

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på utvendige 
vannledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på utvendige 
avløpsledninger.
Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Septiktank
Tank frå byggeår av ukjend type og utføring.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på septiktank.
Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag. 
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• Andre tiltak:

Tilstandsrapport
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

0 m²/0 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Enebolig
Bruksareal andre bygg:  291 m²

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 650 000

2 650 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr. 4 300 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr. 2 650 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller 
festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Einebustad med adresse Dalevegen 92 på Stranda.
Bygning over tre plan, oppført i 1963 med påbygging/ombygging.
Grunnmur i betong og betongstein.
Hovedetasje og 2. etg i isolert bindingsverk med utvendig liggande kledning.
Takkonstruksjon med sperrer og taktekking med glasert stein.
Etasjeskille i tre med bjelkelag.
Bygning med 7 soverom, kjøkken, bad, stue, vaskerom, boder og garasje.
Ligg med god adkomst frå fv60 mot Hellesylt/Stryn.

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 6 700 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 2 650 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 050 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 050 000

Årlige kostnader
Forsikring Kr. 7 268

Feiing/Kontroll Kr. 574

Eigedomsskatt Kr. 2 912

Vassavgift Kr. 5 338

Slam Kr. 1 560

Renovasjonsavgift Kr. 3 775

Vedlikehald Kr. 6 500

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 28 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Loft 46 46 0 Gang , Soverom , Soverom 2, Soverom 
3, Bad Bod , Bod 2

Etasje 163 129 34 Vindfang , Hall , Stue , Kjøkken , Bad , 
Bad 2, Soverom Garasje 

Kjeller 82 69 13 Gang , Vaskerom , Bad , Kjøkken , 
Soverom , Soverom 2, Soverom 3 Bod , Bod 2, Verksted 

Sum 291 244 47

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
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Befaring

Dato Tilstede Rolle
20.7.2022 Steinar Belsby Takstmann

Matrikkeldata

Kommune
1525 STRANDA

Gnr
52

Bnr
394

Areal
1056.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Dalevegen 92  

Hjemmelshaver
Slyngstad Sølvi Leganger

Fnr Snr
0

Eigedomen ligg med adresse Dalevegen 92 på Stranda i 1525 Stranda kommune.
Denne ligg ca 2,6 km frå Stranda  sentrum langs fv60 mot Hellesylt/Stryn.

Beliggenhet

Offentleg veg til eigedomen.

Adkomstvei

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.

Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg avløpsnett.

Tilknytning avløp

Tomt er på 1056,7 m2.
Tomt er delvis opparbeidd og delvis naturtomt.
Innkøyring til eigedomen frå fv60 med beleggingsstein, til garasje og inngangsparti.
Opparbeidd med plen og beplantning på nordaust sida av bygg.
Mot sør-vest, bratt naturterreng.
Mot nord-aust grensar eigedomen mot off. veg.
Mot sør-aust mot LNF-område.
På dei andre sidene bebygde naboeigedomar.

Om tomten

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
0

År
2021

Type
Uskifte

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Forsikring

TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie
Fullverdi 4 873 362 7 268Gjensidige 90020949

Kommentar
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Byggetillatelse Ingen 0 Nei

Egenerklæring Ingen 0 Nei

Tegninger Ingen 0 Nei

Situasjonskart 11.04.2022 Ingen 0 Nei

Forsikringsavtale Ingen 0 Nei

Kvitt. off. avgifter Ingen 0 Nei

Rekvirent 11.04.2022 Ingen 0 Nei

Tidligere takst 17.08.2009 Ingen 0 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NC7912
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse Dalevegen 92

Postnr 6200

Sted Stranda

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 52

Bnr. 394

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 13050805

Bolignr.

Merkenr. A2022-1421871

Dato 13.07.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Eiendomsmegler Lars Hellevik

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprøving

- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, 
alternativt pelletskamin

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår: 1965
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 291
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet

Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjøkken

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i
(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Dalevegen 92 Gnr: 52
Postnr/Sted: 6200 Stranda Bnr: 394
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: Festenr: 
Dato: 13.07.2022 14:35:13 Bygnnr: 13050805
Energimerkenummer: A2022-1421871
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: Eiendomsmegler Lars Hellevik

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft
Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller løsblåst isolasjon. Etterisolering krever dampsperre på varm side av 
isolasjonen. Tetting av loftsluke må alltid gjennomføres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For 
etterisolering av yttertak avhenger utførelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra 
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for å redusere varmetap og direkte luftlekkasjer. 

Tiltak 8: Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak 9: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
Tiltak 10: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den 
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg
Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg
Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner 
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut 
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og 
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at 
man kan stille inn ønsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan også programmere inn 
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.
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Sølvi Leganger Slyngstad
Prærien 10 B
3870 Fyresdal

Gjensidige Forsikring ASA
Postboks 700 Sentrum

0106 Oslo
Foretaksregisteret: NO-995 568 217

gjensidige.no

Din ref: Din dato: Vår ref: Vår dato:

90020949,4 12.05.2022

Skadenummer 90020949,4
Skaderapport er vedlagt.

Hvordan kontakter du oss?
Ved å logge inn på gjensidige.no, kan du se status, sende melding til saksbehandler og laste opp 
vedlegg til skadesaken. Logg inn med BankID og gå til "Skadesakene mine". 

Vennlig hilsen
Gjensidige Forsikring ASA
Skade

Hans Christian Andersen

  

Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 1 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

 Skaderapport 
Informasjon om skaden 

Skadenummer 90020949,4 

 

Forsikringsselskap / 
Saksbehandler 

GJENSIDIGE FORSIKRING 
ASA / 
Hans-Christian Andersen 

Kunde / 
Forsikringstaker 

Sølvi Leganger Slyngstad 
Prærien 10 B 
3870 Fyresdal 
 

Forsikringstype Hus 

Forsikringsform Enebolig - BTA: Fullverdi, 
4.873.362 

Egenandel 6000 - A 

Skadestedets adresse Dalevegen 92 
6200 Stranda 

GNR/BNR 52/394 

Kommune 1525 Stranda 

Kontaktperson Sølvi Leganger Slyngstad 
(Kunde) 
tlf. 47413622 
solvi.slyngstad@gmail.com 

Svein Olaf Slyngstad (Sønn) 

tlf. 99225709  

Skadedato 04.05.2022 

Besiktigelsesdato 06.05.2022 

  

 

Personer til stede 

Navn Rolle Mobiltelefon E-post 

Ronny Leknes Holm Inspektør 
93490480 ronny.holm@polygongroup.

com 

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt 

Bygningstype m2 Byggeår Gjennomførte oppgraderinger/oppussing 

Enebolig 140 1964  
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Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 2 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

Øvrig informasjon om objektet 

 

Beskrivelse av skadet løsøre 

Objekt Verdi 

 

 

  

Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 3 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

Planskisse 
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POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 
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www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 
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POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

 
 

 

Skadeområdets dimensjoner (mm) etter rom 

Rom L (mm) 
B 

(mm) 
H (mm) m2 Gulv Vegg Tak Øvrig informasjon 

 

Årsak til skade 

Type skade ☒ Vannlekkasje ☐ Brann ☐ Innbrudd ☐ Ytre påvirkning 

☐ Glass ☐ Natur ☐ Øvrige:  

 

Installasjon 
A. Vannrør innvendig åpent 

Kilde 
D. Rørdel/skjøt, kupling, sluk 
 

Årsak 
Annen eller ukjent 
 

Hva forårsaket skaden, og hvorfor? 

Lekkasje på trykksatt vannrør fra kobling i vegg og inn 
på toalett. 
Det er kobling mellom tilførsel og toalett som er skyld i 
lekkasjen  

Viser kobling, den er nå byttet 

 

Mulig regress? 

100

  

Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 6 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

Ja 
Det var en skadesak i boligen 08.09.2021. 

Polygon var da engasjert i den saken. Toalett på wc ble da de og remontert av innleid firma Sykkylven Rør As.  

 

Sykkylven Rør AS 

Bakkedamvegen 20 

6230 Sykkylven  

Org nr 930 083 305 

 

Har vert i dialog med overnevnte ansvarlige firma på befaringen nå i dag, å di ønsker å reparere skadene etter seg i 

kjeller uten å involvere forsikringen noe mere.  

De har tørket opp vann, leid avfukter av polygon å er allerede godt i gang med reparasjon etter skaden.  

 

Skadeomfang 

Vann på gulv i gang og wc 

 

Reparasjonsbehov 

Riving 

 Riv inntrekt gulvfliser i gan 

Tørking 

 Tørke bunnsvill i vegg på gang 

Tømrerarbeid 

 Nye gulvlister i gang 
 

 

Spesielle betingelser:   

 

Igangsatt arbeid 

Kunde har selv kontaktet ansvarlig rørlegger, de har vert inne å byttet del samt tørket opp vann, revet lister å satt på en 

avfukter. 

Polygon har utført besiktigelse av skade  

 

 Beboelighet 

Beboelighet: Ja 

 

  

Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 7 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.:   NOK 

Annen info:  

 

Beskrivelse av avtale med kunde 

Kontanttilbud: 

Ønsker styrt reparasjon  

Annen info:  

 

 

Oppsummering 

Lekkasje på tilkoblet toalett i kjeller. 

Kunde har kontaktet ansvarlig rørlegger. Rørlegger har påtatt seg ansvar å ønsker å ordne opp etter seg. 

De er allerede godt i gang med reparasjon etter skade.  

 

Det bor ingen i huset pr dags dato   

 

 

Bilder av stedet 

 

 

Toalett der lekkasje oppstod 
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Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 8 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

 

Avfukter satt ut av rørlegger i går. 
Leid av polygon 

 

 

Oversiktsbilde gang 

 

 

Oversiktsbilde gang 

 

  

Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 9 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

 

Viser fk i svill rett utenfor wc 

 

 

Ingen tegn på fukt under belegg i 
gang 

 

 

Ingen tegn på fukt under belegg i 
gang 
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Besiktigelsen ble gjennomført av: 
Ronny Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 10 (10) 
Skadenummer: 90020949,4 
Arbeidsnummer: 7179015 
Rapport opprettet: 11.05.2022 

 

POLYGON AS - ALLTID VED DIN SIDE 

Telefon 05365 

Enebakkveien 307, N-1188 Oslo                                   

www.polygongroup.no                         firmapost@polygongroup.com       

Konto: 6084 06 05399                       Foretaksnr.: No 915 229 115 Mva 

 

I trekte gulvfliser fjernes, å tørk 
utføres av spill. 

 

 

Polygon har den seneste tiden mottatt varsel om prisendringer på byggevarer fra våre leverandører, grunnet kraftige 

valutasvingninger. Det er fremdeles noe usikkert når endringene kommer og hvor store de blir. Polygon tar derfor 

forbehold om at material prisene i denne kalkylen vil bli rekalkulert i henhold til våre priser på leveringstidspunktet. 

Besiktigelsen ble gjennomført av: 

Ronny Holm 
93490480 
ronny.holm@polygongroup.com 
Polygon AS  
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Tekniker / Takstmann: 
Ronny Leknes Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 1 (3) 
Skadenummer:  
Arbeidsnummer:  
Rapport opprettet: 24.05.2022 

 

 

 Fuktrapport 

Informasjon om skadestedet 

Skadenummer  

 

Forsikringsselskap / 
Saksbehandler 

 

Kunde / 
Forsikringstaker 

Sykkylven Rør AS  
Bakkedamsvegen 20  
6230 Sykkylven  

Skadestedets 
adresse 

Dalevegen 92 
6200 Stranda  

Arbeidsnummer:  

Skadedato 05.05.2022 

Besiktigelsesdato 24.05.2022 

Merknader : Tørk av treverk etter lekkasje fra kobling på wc rom i kjeller.  

 

Strømforbruk (kWh)  

 

 

Måle- instrument 
Protimer mms 2  

Kommentarer 
Måling av Fk % i trevek  

 
 

Beskrivelse av konstruksjonen 

Gulv : gulvebelegg rett ned på betongplate, ingen fuktsperre ned mot grunn. Her vill man ikke kunne opnå lavere Rh enn 

fuktinnholdet i grunnen.  

Vegger. Stavet opp vegger til deling av kjellerens rom. Bunnsvill er montert rett mot betong uten fuktsperre, så her kan 

vannet trekke opp i treverk om betongen blir våt. Kapilæroppsug i betong er veldig vanlig der det ikke er fuktsperre, så 

fuktinnholdet i treverket som ligger ned mot betongplaten kan forandre seg.  

 

 

Tekniker / Takstmann: 
Ronny Leknes Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 2 (3) 
Skadenummer:  
Arbeidsnummer:  
Rapport opprettet: 24.05.2022 

 

 

Fuktmålinger 

Dato 
24.05.2022 

Instrument 
Protimeter 

mms 2 

Målepunkt 
1 

Vegg  Material 
Treverk  

T(oC) RF% FK% 
9,2%   

  

Dato 
24.05.2022 

Instrument 
Protimeter 

mms 2 

Målepunkt 
2 

Vegg  Material 
Treverk  

T(oC) RF% FK% 
9,8%   

  

Dato 
24.05.2022 

Instrument 
Protimeter 

mms 2 

Målepunkt 
3 

Vegg  Material 
Treverk  

T(oC) RF% FK% 
8,7%   

  

Dato 
24.05.2022 

Instrument 
Protimeter 

mms 2 

Målepunkt 
4 

Vegg  Material 
Treverk  

T(oC) RF% FK% 
8,5%   

  

Dato 
24.05.2022 

Instrument 
Protimeter 

mms 2 

Målepunkt 
5 

Vegg  Material 
Treverk  

T(oC) RF% FK% 
8,1%   
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Tekniker / Takstmann: 
Ronny Leknes Holm 
93490480 
Polygon AS 

Side: 3 (3) 
Skadenummer:  
Arbeidsnummer:  
Rapport opprettet: 24.05.2022 

 

 

Planskisse med målingspunkt 

 
Planskisse med målepunkt  
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Rapport fra sluttkontroll

OPPDRAGSGIVER/KUNDE

Firma/Navn Polygon AS

Kontaktperson Krystian Slaski

Adresse Enebakkveien 307

Postboks

Postnr/Sted 1188, OSLO

Telefon

Epost

Kundenr 210118

ANLEGGSADRESSE

Firma/Navn

Adresse Dalevegen 92

Postnr/Sted 6200, Stranda

Husnr/Bokstav

Boligmappe-Id

ORDREOPPLYSNINGER

Ordrenummer Påbegynt dato Avsluttet dato/Planlagt ferdig

55433 23/02/2023 07:30 - 12:00 13/04/2023 07:30 - 15:30

UTARBEIDET AV

Firma/Navn EL 24 ENSIKO AS

Kontaktperson Franz-Kevin Jørgensen

Adresse Bankgata 14, 6200, STRANDA

Postnr/Sted 6200, STRANDA, STRANDA

Telefon 41242424

Epost post@el-24.no

Nelfo medlemsnr

Organisasjonsnr 914986303

Elvirksomhets-ID

NELFO Sluttkontroll
ANLEGGSBESKRIVELSE

 Nyanlegg   Utvidelse   Endring

Utført i henhold til:
 NEK 400 (Angi utgave):
 Annet

Type installasjon:

Bolighus

Angi utgave (NEK 400)

2022

Hvis annet, beskriv norm

Raudeboka/ elsikkerhet

RAPPORTENS OMFANG

 Hele anlegget   Anleggsdel

Anleggsdel

Deler av skjult og åpent elektrisk anlegge kjeller og montering av nye lamper og dimmer 1.etg

RISIKOVURDERING

1.1 Er det foretatt risikovurdering av anlegget?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

VISUELL KONTROLL

2.1 Er utstyr montert i henhold tilonteringsanvisning og CE-merket dersom det er påkrevet?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.2 Er kabler og utstyr betryggende festet?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.3 Er alle spenningsførende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.4 Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Ny Jording fra hoved vann inntak til sikringskap i kjeller og 1.etg

2.5 Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.6 Har du tettet alle gjennomføringer i brannskiller?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.7 Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og strømføringsevne?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.8 Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.9 Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utløsestrøm?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.10 Er det valgt nødvendig frakobling, sikkerhetsbryter, nødstopp ognullspenningsutløser?  Ja   Nei   Ikke aktuelt
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Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.11 Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.12 Er merking av PEN-, PE- og N-leder utført?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.13 Er anlegget tilstrekkelig merket?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.14 Er alle tilkoblinger riktig utført?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.15 Er skjult varme dokumentert og eier informert?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.16 Er det nødvendig adgang for drift og vedlikehold?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.17 Er advarseltekster montert og nødvendig dokumentasjon/informasjon overleverttil eier/bruker?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

2.18 Er det montert nødvendige overspenningsvern?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

MÅLING/PRØVING

3.1 Er kontinuitet i beskyttelsesleder og utjevningsforbindelser målt ogfunnet i orden?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Måleverdi ?

Skriv inn teksten din her

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.2 Er isolasjonsmåling utført og funnet i orden?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Måleverdi M?

Skriv inn teksten din her

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.3 Er det målt eller beregnet overgangsmotstand på jordelektroden?Angi metode og verdi.  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Måleverdi ?

Skriv inn teksten din her

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.4 Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.5 Er det målt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.6 Er det målt gulv- og veggresistans?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3.7 Er det kontrollert spenningsfall?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

Måleverdi V

3.8 Er anlegget funksjonstestet?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

3. 9 Er det foretatt polaritetskontroll?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

GENERELT

4.1 Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall sortert?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

4.2 Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjøring registrert og overlevert firma?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

4.3 Er vinduer lukket, dører låst og nøkler levert tilbake til eier?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

4.4 Er, eller blir, dokumentasjon overført Boligmappa?  Ja   Nei   Ikke aktuelt

Kommentar

Skriv inn teksten din her

BESKRIVELSE/KOMMENTAR

Elektriker
Navn

Dato

18.04.2023

Signatur

Navn:

Kontrollert av
INSTALLATØR

Dato

Skriv inn teksten din her

Signatur

 

41242424

post@el-24.no

www.el-24.no

EL 24 ENSIKO AS

6200 STRANDA

Bankgata 14

914986303Org. nr.

Tlf.:
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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