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TORD FOLESONS GATE 2E

En lys og tidsriktig 3-roms leilighet fra 2020 med fin beliggenhet i 2.etg p& Nestvold.
Leilighetens kvaliteter:

* Apen stue- og kigkkenlgsning.

* 2 soverom.

* Utvendig bod.

e Utgang fil romslig terrasse.

e Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

* Kort avstand inn til Verdal sentrum med de fleste fasiliteter. Barne- og ungdomsskole like i naerheten.

Velkommen til en hyggelig visning!




TORD FOLESONS
GATE 2E

Prisantydning 990 000
Fellesgjeld 2204 169
Omkostninger 9422
Totalpris 3 203 591

Fellesutgifter 12 260 pr. mnd.

P-rom 66 m2
Bruksareal 70 m2
Etasje 2

Eierform Borettslag

Byggedr 2020

Martine Green

Eiendomsmegler

46 87 38 88 / Martine.Green@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Leilighet med gjennomgdende god standard.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, belegg og flis.
Vegger: Malte slettvegger og flis.
Himling: Malte sletthimlinger.










KJOKKEN

Kjekken i leiligheten er fra byggearet. Kigkkeninnredning med folierte skrog og

glatte fronter. Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag.
Avsatt plass for et kigleskap. Integrerte hvitevarer ellers. Mekanisk avtrekk over

kokeplass.
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BAD

Badet er fra byggedret. Rommet har gulv med gulvvarme. Gulv er belagt med flis,
vegger har flis og himling har malte plater. Innredet med et vegghengt wc, en
baderomsinnredning, uttak til vaskemaskin og et dusjhjgrne med forheng. Mekanisk
avirekk, tilluftspalte i der. Plastsluk i gulv.
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BELIGGENHET

Leilighetsbygg beliggende ved Nestvold i Verdal Kommune. Utsikt mot omkringliggende bebyggelse
og bygder. Kort avstand inn til Verdal sentrum med de fleste fasiliteter. Barne og ungdomsskole like i
naerheten.




PLANTEGNING




INNHOLD

Leiligheten inneholder falgende rom:
Gang, stue, kjgkken, bad, 2. stk soverom og teknisk rom.

STUE/KJBKKEN

| tillegg er det en utvendig bod som tilhgrer leiligheten.

P-ROM | 66 M?
BRA | 70 M?

N



EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
990 000, - (Prisantydning)
2 204 169,- (Andel av fellesgjeld)

3 194 169, (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

500, - (Tingl.gebyr BRL-skjete - Statens Kartverk)
500, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

8 250, - (Boligkjsperpakke If (valgfritt))

9 422,- (Omkostninger totalt)

3 203 591,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
kr. 12 260,- pr. mnd.

Ifalge vedlagt regnskap fra forretningsferer, inkluderer
fellesutgiftene blant annet; forsikring, honorar
styret/revisjon/forretningsferer, kommunale avgifter,
andre driftskostnader mm.

Felleskostnadene inkluderer:
Felleskostnader kr. 871,-

Renter pd fellesgjeld kr. 8 817,-
Fellesutgifter kr. 2 173, -
Tilleggsytelser: Tv/internett kr. 399, -

Borettslaget har fatt bygd ut infrastrukturen for elbillading
i fig vedtaket pé siste generalforsamling. De har nr.-
parkeringsplasser, samme nr. som leilighet og det er
ladepunkt p& hver plass. Den som skal lade mé kjgpe
egen lader, fra NTE, type Zaptek. Prisen er i dag kr 3,00
pr kw. Utgifter til infrastruktur gér over fellesutgifter.

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pé fellesgjelden forfaller til betaling
01.12.2035. Ut i fra dagens l&nebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 3 928, -. Total felleskostnad vil etter farste
avdrag bli ca. kr 16 188,- ut i fra dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker

Andel fellesgjeld
kr. 2 204 169,- pr. 12.01.2024.

Avdrag fellesgjeld

Farste termin: 01.11.2020 Neste avdrag: 01.12.2035 (
siste termin 01.11.2060 )

Avdrag fellesgijeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):
Ferste avdrag péd fellesgjelden forfaller til betaling
01.12.2035. Ut i fra dagens lénebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 3 928, -.

Andel formue
kr. 33 925,- pr. 12.12.2022

Borettslag
Borettslag: Nestvoldjordet Borettslag, Orgnr:
924765437

Det gjeres oppmerksom pd at det er plitig medlemsskap i
borettslaget. Kr. 600,- i innmeldingsavgift, deretter kr.
300,- pafelgende ar, pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.




Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 40 852 965,82, pr.
12.01.2024.

Aasen Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12.01.2024: 4.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 442

Saldo per 12.01.2024: 40 852 966

Andel av saldo: 2 204 170

Farste termin: 01.11.2020 Neste avdrag: 01.12.2035 (
siste termin 01.11.2060 )

Uti fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 01.12.2035 utgjere ca kr 3 928,00
per méned for denne boligen.

Rentekostnader fellesgjeld
kr. 8 817,- pr. 12.01.2024.

Forsikring
Eika forsikring AS
Polisenummer: 6555609

Vedtekter / husordensregler

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.
Interessenter bes d sette seg inn i disse fer eventuell
budgivning.

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny
eier.

Husdyrhold

Det er tillatt & holde dyr i borettslaget. Borettslaget kan
likevel forby dyrehold i ordensregler eller i vedtektene.
Har borettslaget forbudt dyrehold, kan brukeren av
boligen sake styrets godkjennelse il & holde dyr, dersom
gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
seknaden bli innvilget.

Det er kun tillatt med et dyr pr. leilighet. Det er kun tillatt
med innekatt, og den mé luftes i band om den skal ut.
Katter ma steriliseres. Det er ikke lov & drive med oppdrett
i borettslaget.

Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer
noen, eller etterlater ekskrementer p& borettslagets
omrade.

Boligens areal
Primaerrom: 66 kvm, Bruksareal: 70 kvm

2. etasje:

Bruksareal: 70 m2.

Primaerrom: 66 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, stue, kigkken, bad og 2. stk soverom.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Fellestomt
Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Egen merket p-plass falger leiligheten. Gjesteparkering
pa borettslagets tomt.

Byggemate

Byggedr 2020. Bygget har gulv pé grunn, yttervegger
kledd med liggende bordkledning. Bygget er over to
etasjer med flattakskonstruksjon. Ukjent tekking, ligger
ikke tilstatende taksert leilighet. Antatt stepte skiller
mellom leiligheter.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 15.10.2020.
Felger vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold il Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten til
andre for opp til tre &r dersom man har bodd i leiligheten
i minst ett av de to siste drene.

Oppvarming

Oppvarming med strgm via varmekabler og panelovner.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter C

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 670 553 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 413 991 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
OMRADEREGULERING FOR
NESTVOLDJORDET, PLAN NR. 2012012
Dato for kommunestyrets

vedtak/egengodkjenning:29.05.2017, sak 49/17
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-
blokkbebyggelse.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kjent med disse.

Offentlige planer

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030, id 2013011
Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist
revidert iht. mindre endring 21.09.2021.

Vedtatt av Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017,
sak nr. 45/17. (Kunngjering 03.06.2017).

Kommunal- og moderniseringsdepartementets avgjerelse
av innsigelser: 22.05.2019

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Tinglyste rettigheter og forpliktelser pé& borettslagets
eiendom:

1901/900131-1/67 Skjgnn

16.03.1901 Ekspropriasjonsforr./kondukterforr.
vedrgrende NSB

Overfert fra: 5038-16/1

Gijelder denne registerenheten med flere

1905,/900379-1/67 Skisnn

16.11.1905 Ekspropriasjonsforr./kondukterforr.
vedrgrende NSB

Overfgrt fra: 5038-16/1

Gijelder denne registerenheten med flere

1905/900380-1/67 Erkleering/avtale
16.12.1905 Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr.
vedrgrende NSB

Overfert fra: 5038-16/1

Gijelder denne registerenheten med flere

1942/1151-1/67 Erkleering/avtale

14.07.1942 Bestemmelse om
spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
NSBs betingelser vedtas

Overfert fra: 5038-16/1

Gijelder denne registerenheten med flere

1964/5453-1/67 Erkleering/avtale
08.10.1964 Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfert fra: 5038-16/1

Gijelder denne registerenheten med flere

1965/5242-3/67 Skjenn
02.11.1965 Grensegangssak




Overfert fra: 5038-16/1
Gijelder denne registerenheten med flere

1970,/922-1/67 Jordskifte
11.02.1970 Grensegangssak

Overfert fra: 5038-16/1

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Offentlig via private stikkledninger.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbeher.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kijeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,

Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 46
87 38 88 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &

akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé& opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kigpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler




gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter mé
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pé fraflyttede og
usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning fra
borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer
av borettslaget/boligbyggelaget har 20 dagers frist fil &
melde sin forkjepsrett etter at borettslaget har mottatt

melding om salget fra oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel

Tord Folesons gate 2E, 7654, Verdal, Gnr. 16 bnr. 339,
andelsnr. 5 i Nestvoldjordet Borettslag med orgnr.
924765437 i Verdal kommune

Eier
Stéle Elnes

Oppdragsnummer
72-22-0106

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgier (Kr.5 900)

Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.5 500)
Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 804)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.4 070)
Restansesjekk (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Tilrettelegging (ord. 15 000,-) (Kr.5 000)

Utlegg kommunale opplysninger (Kr.2 108)
Visninger pr. stk. (Kr.1)

arealoppmaling og energimerking (Kr.1 500)
Provisjon (Kr.48 452)

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.500)

Informasjon fra forretningsfarer - BoMidt (Kr.3 500)
Totalt kr. (Kr.99 266)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfgring av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pé www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER




Egenerklaeringsskjema

Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr.

Adresse Tord Folesons gate 2E

Postnr. 7654 Sted

Erdet dgdsbo? % Nei MW Ja Avdgdes navn

72220106

Salg ved fullmakt? X Nei MW Ja Navn hiemmelshaver

2 Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
? 5
Nar kjgpte du boligen 2021 boligen? siste 12 mnd? W Nei X Ja
I hvilket selsk‘ap har du (ewvt. sameiet/bri/aksjelaget) tegnet Eika forsikring AS el e _
bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Stéle Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsméal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vdtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei (] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og ndr:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

2.2 Foreligger c

n pa arbeidene

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vart feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei [ Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som ble
gjort av hvem og nér:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Nei ] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei 0 Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei (] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei O Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i ji (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som ble
gjort av hvem og ndr:

Fol
lav

i henhold til forskrift om

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-ank g/eller andre i j (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja

Har ine

N til at . ved at

n bli liggende

, sanere:

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiend eller eiend givelser?
X Nei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja Kommentar
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

rom til varig

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei ] Ja Kommentar

1Er innredningen/utbygg

gen godkjent hos

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei ] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

24.

25.

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boli apporter eller
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

XI Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26.

27.

28.

29.

Kjenner du til om ie/laget/ eri
X Nei [J Ja Kommentar

t i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
XI Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/i / dyri iet/laget/ som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei[J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklaeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

Né&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerkleeringsskjemaet signeres pé nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene p& ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tifeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0ogsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for

overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke ei grundig, jf. i § 3-10
og kiop: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet p&: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg onsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsé forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkér
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART

: . Borettslagsandel 5 i NESTVOLDJORDET BORETTSLAG (924765437), Verdal kommune Borettslagsandel 5 i NESTVOLDJORDET BORETTSLAG (924765437), Verdal kommune
Verdal k Utskriftsdato: 30.09.2022 Id 2012012 o Utskriftsdato: 30.09.2022 12:46 o Utskriftsdato: 30.09.2022 12:46
eraal kKommune '
Navn Nestvoldjordet [ o [Navn [NESTVOLDJORDET BORETTSLAG [orgar [924765437 |
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal ) orettslagsande
s Plantype Omraderegulering [Adresse [Postboks 213, 7651 VERDAL [Ant. andeler [12 |
Telefon: 74 04 82 00 : Bruksenhet
Status Endelig vedtatt arealplan ruksenhe Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Pl [ . Ikrafttredelse  29.05.2017 [Type  [Adresse [Brennet [Eiendom [BRA_ JRom  [Bad WG [Kiokkentigang | Type Matrikkelnr Beregnet areal ‘Arealmerknader
anopplysninger [Boig[Tord Folesons gate 2E [Foz05 [167339 |2 B [1 [1 [Kiokicen | T — o 507
Bestemmelser - hips/webhotei2gisiine.no/GisLinePlanarkiv/5038 Plan/gjeldendebestemmelser/2012012-B%20Mindre%20endring%20120319.p : .
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune Andelsei Grimelendam 1655 18
) Delarealer Delareal 154 m2 ndelseiere
Formal Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse Navn Rolle Adresse Status
o . D Andel Poststed Kategori
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. 16 Bruksnr. | 339 | Festenr. Seksjonsnr. Feltnavn BG5 Y
ELNES STALE Eiendomsret Tord Folesons gate 2E Bosatt
2 280568"*** 17 7654 VERDAL
Adresse Tord Folesons gate 2E, 7654 VERDAL Delareal 1342 m
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavh BBB3 Vegadresse: Tord Folesons gate 2 E Adressetilleggsnavn:
Opplysningene omfa.mer gjelde‘nde planer og pégégnde planarbeid for elendommelnA Neermere oplplysnlngler om der\ enkelte plan e 7654 VEFDAL e 09150107 Sikesad
mled dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, ge lenker under. Oppgme dellarea?ler viser planlnf(?rmaSJon pa TS 201 VERDALSORA NORD oted 7068 Verdalsora
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med Vaigkrets 21 Ora stemmekrets
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.
Plantyper med treff Bygg
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner [N TBygningsnr [tor— Type [Bygningsstatus [Dato
[1 [300766759 | | stort ritiggende boligbygg pa 2 etg. (141) |Ferdigattest (FA) [15.10.2020 |
Plantyper uten treff
© Kommuneplaner @ Kommuneplaner under arbeid 1: Bygning 300766759: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Ferdigattest 15.10.2020
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid Byaningsdat
@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten ygningsdata
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 914
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud SR Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 914
Kommunedelplaner Opprimesesiods Vanig regisieng BTA Boly
. ) Har heis Ja BTA Annet
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon. Vo Tk of vanmverk BTA Totalkt
Id 2013011 Aviop Offentlig kloakk Bebygd areal 503
Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Utullstendig areal Nei
Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 12
Plantype Kommunedelplan . L
Bygningsstatushistorikk
Status Endelig vedtatt arealplan -
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Ikrafttredelse  29.05.2017 Igangsettingstillatelse 19.09.2019 |26.09.2019
Midlertidig brukstillatelse  [10.09.2020 |17.09.2020
Bestemmelser - i LinePlanarkiv/5038/Plan/gel Ferdigattest 15.10.2020 |19.11.2020
Delarealer Delareal 1497 m? 7
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig Etasjer
OmradenavnB5 Etasie ‘Ant. boenh, BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 6 457 0 457 0 0 0
: Ho1 6 457 0 457 0 0 0
Reguleringsplaner
Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Borettslag
Norkart AS, Hoffs OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2 Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av2

Side 1av2 Side 2av 2




OMRADEREGULERING
NESTVOLDJORDET

REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsplankart datert:
Reguleringsbestemmelser datert:

Reguleringsbestemmelser for plan nr2012012

14.07.2016 sist rev. 08.02.19
14.07.2016 sist rev. 08.02.19

Side 1 av 9

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERING FOR
NESTVOLDJORDET
PLAN NR. 2012012

Dato: 14.07.2016
Dato for siste revisjon: . 08.02.2019

Dato for k yrets vedtak/egengodkjenni 29.05.2017, sak 49/17

Vedtatte endringer Utvalg Vedtaksdato | Sak nr. | Kunngjering
av vedtak

«Mindre endring» Komité plan og samfunn 04.12.2018 | 109/18 | 15.12.2018.

(tilfoyelse i bestemmelse 2,4).

Endring iht. pbl. § 12-14 andre | Komité plan og samfunn 12.03.2019 24/19 | 19.03.2019.
ledd.

I
1 medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det omradet
som er avgrenset pd plankartet med reguleringsplangrense.

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er or:tla"det regulert til folgende arealformal:
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Boligbebyggelse (B)

12 Boligbebyggelse- frittliggende smahusbebyggelse (BFS)

13 Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

14 Boligbebyggelse- blokk-bebyggelse (BBB)

15 Garasje for bolig-/fritidshebyggelse (BG)

1.6 Energianlegg (BE)

17 Avlgpsanlegg (BAV)

18 Renovasjonsanlegg (BRE)

1.9 Lekeplass (BLK)
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2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 Veg(SV)

2.2 Kjareveg (SKV) 6
a)

23 Fortau (SF)

2.3 Gang- og sykkelveg (SGS)

2.4 Gangveg/gangareal (SGG)

2.5 Anne veigrunn-grgntareal

3. GRONNSTRUKTUR b)

3.1 Friomrade (LF)

I

I'medhold av plan- og bygningslovens § 12-6, jf. § 11-8 tredje ledd, er det fastsatt folgende

hensynssoner:

4. HENSYNSSONER c)

a) Frisikt

b)  Andre hensynssoner (Trafo)

c) Hensynssone fareomrade- Omrade med ustabile grunnforhold

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 jf. § 11-8 tredje ledd, er det fastsatt folgende

bestemmelsessoner:
d)

Reguleringsbestemmelser for plan nr 2012012
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1 medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 er det gitt folgende bestemmelser om bruk og utforming
av bygninger og arealformal i planomradet:

FELLESBESTEMMELSER:

Stay

For boliger og utendgrs oppholdsarealer skal ekvivalent stayniva ikke overstige
grenseverdiene for stgy i arealplanlegging (T-1442/2012) med tilhgrende veiledning.
Alle boenheter innenfor avvikssonen skal veere gjennomgaende og ha en stille side.
Minimum 50% av antall rom til stayfalsomt bruksformal i boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

Steykrav for uteoppholdsplasser skal veere tilfredsstilt.

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stayfalsomt bruksformal kun har vinduer mot
stayutsatt side ma ha mekanisk ventilasjon.

Geoteknikk

Multiconsult AS har utfert grunnundersgkelse pa omradet. Det er patruffet
kvikkleireforekomster sgr for Ysseelva. For Hensynssone landskap- Omrade med
ustabile grunnforhold mé det utfores stabiliserende tiltak for det kan gis
byggetillatelse. For hele planomradet ma det gjennomfares geoteknisk prosjektering
for byggetillatelse kan gis.

Tiltak i grunn

Dersom det i forbindelse med tiltak i grunnen oppdages automatisk fredete
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanse i den utstrekning det
bergrer kulturminnene.

De som utfgrer arbeidet i grunnen skal straks melde fra til Nord-Trgndelag
Fylkeskommune, jfr. Lov om kulturminner §8, annet ledd.

Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for utforming av
uteomradene.

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn detaljert utomhusplan.
Planen skal vise bebyggelse med markering av innganger, atkomst og parkering,
behandling av overflater, sitteplasser, lekeplasser med utstyr, areal for avfall,
eventuelle stattemurer samt andre arealavgrensende tiltak.

Alle bygningene der det er krav om heis skal ha adkomst som er universelt utformet.

Minimum 50% av boligene skal vaere utformet som tilgjengelige boenheter.

Reguleringsbestemmelser for plan nr 2012012
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e)

9)

h)

Bebyggelse og estetikk

Bebyggelsen skal gis en attraktiv og estetisk tiltalende utforming.
Bebyggelsen kan flatt tak, sal- eller pulttak.

Boligene skal planlegges med en enhetlig karakter.

Ubebygde arealer skal gis en tiltalende behandling.

Fargebruk skal illustreres ved sgknad om byggetillatelse.

Parkering

For boligblokkene skal det beregnes 1,2 bil pr. boenhet.

For byvillaer med utleie-enhet skal det beregnes 2 parkeringsplasser pr. hus.

For konsentrert smahusbebyggelse skal det beregnes 1,5 parkeringsplass pr. enhet.
Innenfor planomradet skal 5% av parkeringsplassene vere tilrettelagt for bruk av
bevegelseshemmede.

Det skal settes av plass til 1 sykkelparkeringer pr. boenhet.

Overflatevann
Norconsult har utarbeidet er forprosjekt for VA datert 16.01.2017. Dette forprosjektet
legges til grunn for videre prosjektering av VA-anlegg.

Sikring mot jernbanen

Det ma etableres planskilt kryssing av jernbanen, og det ma settes opp et sikkerhets-
gjerde med hgyde 1,8m mot jernbanen. Ngyaktig plassering avklares med Bane NOR.
Det er 30m byggegrense fra naermeste jernbanespors midtlinje.

Naturmangfold og fremmede arter

Miljgkvalitetene i Ysseelva ma ivaretas ved gjennomfering av errosjonstiltakene.
Ved all massehandtering ma fare for spredning av fremmede arter vurderes. Det ma
foretas en kartlegging far anleggsstart og etterkontroll etter &pning av anleggene.

Byggegrenser

Bygninger skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser. Garasjer og boder tillates
plassert inntil 1m fra tomtegrense.

Reguleringsbestemmelser for plan nr 2012012
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1.

BEBYGGELSE 0G ANLEGG

1.1 Boligbebyggelse (B)

1.2

13

Flateregulering.
Omréadet B1 ma detaljreguleres far bygging.
Det skal etableres minimum 67 boenheter pa omradet.

Boligbebyggelse- frittliggende smahusbebyggelse (BFS)

a) Utnyttingsgrad

Felt BFS skal ha en maksimalt utnyttelsesgrad som angitt pa plankartet.
Utnyttelsesgraden er angitt som maks % bebygd areal (%BYA).

b) Hegyde

Maksimal gesims- og manehgyde er angitt med hayde over gjennomsnittlig planert
terreng med 10m.

c) Antall boenheter.

Det skal etableres minimum 12 eneboliger pd omrédet, 9 av eneboligene skal ha
bileilighet. 1alt 21 boenheter. Bileiligheten skal ha egne inngang og vare fysisk
adskilt fra eneboligen. Bileiligheten skal inneholde alle hovedfunksjoner for bolig slik
som stue, kjokken, soveplass, bad og toalett.

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

a) Utnyttingsgrad

Felt BKS skal ha en maksimalt utnyttelsesgrad som angitt p& plankartet.
Utnyttelsesgraden er angitt som maks % bebygd areal (%BYA).

b) Hayde

Maksimal gesims- og magnehgyde er angitt med hgyde over gjennomsnittlig planert
terreng med 10m.

c) Antall boenheter.
Det skal etableres minimum 24 boenheter pa omradet.

Reguleringsbestemmelser for plan nr 2012012
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14

15

1.6

17

18

1.9

Bolighebyggelse- blokk-bebyggelse (BBB)
a) Utnyttingsgrad
Felt BBB skal ha en maksimalt utnyttelsesgrad som angitt pa plankartet.
Utnyttelsesgraden er angitt som maks % bebygd areal ( %BYA).
b) Hayde
Maksimal gesims- og mgnehgyde er angitt med hgyde over gjennomsnittlig planert
terreng med 10m.

¢) Antall boenheter.
Det skal etableres minimum 68 boenheter pd omréadet.

Garasje for bolig- og fritidsbebyggelse (BG)
a) Utnyttingsgrad

Felt BG skal ha en maksimalt utnyttelsesgrad som angitt pa plankartet.
Utnyttelsesgraden er angitt som maks % bebygd areal (%BYA).

b) Hayde
Garasjene kan ha flatt tak, sal- eller pulttak med maksimal gesimshgyde angitt med
hayde over gjennomsnittlig planert terreng med 4 m.

c) Bebyggelsens plassering.
Bebyggelsen skal oppfares som angitt p plankartet. +/- 2 m

Energianlegg (BE)

Plassering av trafokiosk er vist p& plankartet. Det skal veere en sikkerhetsavstand til
andre bygninger pa 5 m hvis det ikke gjeres branntekniske tiltak i trafokiosken eller pa
tilstatende bygninger.

Avlgpsanlegg (BAV)
Eksisterende pumpestasjon for kloakk.

Renovasjonsanlegg (BRE)
Infrastruktur for avfall skal planlegges med felleslgsninger for omradet med nedgravde
sgppelcontainere. Avfallslgsning ber tilrettelegges for kildesortering.

Lekeplass (BLK)

Det skal avsettes felles areal til lek og opphold. Omradene for lek og opphold skal gis
en attraktiv utforming og utformes med tanke pa god tilgjengelighet. Arealet
tilrettelegges for aktiv bruk av beboere i ulike aldersgrupper.

Reguleringsbestemmelser for plan nr 2012012
Side 7av 9

2.
21

2.2

2.3

24

25

2.6

3.

31

41

4.2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg (SV)
Interne veier skal ha fast dekke.

Kjoreveg (SKV)
Kjareveg SKV1 og SKV3 skal ha fast dekke og en bredde pa 4,5m. P& hver side av
veien skal det settes av 0,5m til veigraft.

Kjereveg SKV2 skal ha fast dekke og en bredde pa 4m. P4 en side av veien skal det
settes av 0,5m til veigreft. P& den andre siden skal det veere kantstein.

Fortau (SF)
Fortau skal asfaltdekke. Regulert bredde er vist pa plankartet.

Gang- og sykkelveg (SGS)
Gang- og sykkelveien skal asfaltdekke. Regulert bredde er vist pa plankartet.

Gnr:16 Bnr:1 har rett til & kjore pa gang- og sykkelvei o_SGS4 med
landbruksmaskiner for & fa tilkomst til dyrket mark pa vestsiden av jernbanen via ny
kulvert under jernbanen.

Gangveg/gangareal (SGG)
Nye snarveier for gangtrafikk. Det skal settes av et areal i en bredde pa 2m.

Anne veigrunn-grgntareal
Anne veigrunn-grgntareal skal opparbeides med beplantning med gress eller busker.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade (LF)
Friomrade langs Ysseelva.

HENSYNSSONE

Frisikt

Det skal vere fri sikt over 0,5m over tilstatende veiers planum. Frittstdende traer der
trekrona ikke skjermer for sikt for biler og lastebiler kan tillates innenfor frisiktsonen.

Andre hensynssoner (Trafo)

Sikkerhetsavstand til trafo er 5m. Kortere sikkerhetsavstand kan etableres ved
tillatelse fra NTE.
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Ve rd al k ommune Verdal k - Landbruk, miljo og arealforvaltnin, Side 2 av 2
Landbruk, miljg og arealforvaltning
4.3 Hensynsone fareomrade - Omrade med ustabile grunnforhold FERDIGATTEST Kop il
Hensynssonen viser lgsneomrade for et evt. jord- eller leirskred. Det mé utferes etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10. DELINEO Lisbet Andersen Holm Stiklestad alle 1~ 7654  VERDAL
stabiliserende tiltak for det kan tillates utbygging innenfor hensynssonen. ELEI;;E'QENASL ASION AS gi Lf:ﬁ::‘g’: ggc ;gg‘z‘ b‘é‘éﬁig“
Stabll_lserende tiltak vil her veere eroslon_55|kr|ng av Ysseelva og fylling av GRANDE ENTREPRENOR AS NORCONSULT AS Postboks 626 1303 SANDVIKA
skraningsfot opp mot gvreplata med helling 1:2. Neptunvegen 1 NORSK KONSTRUKSIONSRADGIVNING  Industrivegen 2B 7652 VERDAL
7652 VERDAL AS
PROMIDT AS Moafjera 10 7606 LEVANGER
STIKLESTAD EIENDOM NESTVOLD AS Skoleparken 3 7604 LEVANGER
\V SVEBERG ROR AS E6 Vinne 16 7657 VERDAL
REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR: Deres ref: Vir ref: FATALM 2019/3336 Dato: 15.10.2020
Adresse: Sjobygdvegen 29, 7654 VERDAL __ Eiendom: 16/335/0/0
Vilkar for gjennomfering av bestemte tiltak. . . . .
g.' € Godkjent seknad om ferdigattest - 5038/16/321 - 350 - Stiklestad Eiendom
a) Geoteknikk: Nestvold As
Det ma gjennomfares geoteknisk prosjektering for byggetillatelse kan gis. L . o
For hensynssone fareomréade- Omrade med ustabile grunnforhold, mé det utfares Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 14.10.2020.
stabiliserende tiltak far byggetillatelse kan gis.
Med hj l i plan- og bygningslovens § 21-10 des ferdig for o iend.
b) Sikring mot jernbanen: tiltak.
Det ma etableres planskilt kryssing av jernbanen, og det ma settes opp et sikkerhets-gjerde mot Merknader:
jernbanen for det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av boliger innenfor planomrédet. Ingen merknader.
¢) Veier: . o
Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa folgende:
Vei o_SKV1 ma opparbeides for ferdigattest kan gis.
Vei o_SKV3 ma opparbeides for ferdigattest for BI, BBB1, BBB2 og BKS3 kan gis. o Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
. . . . . . gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
Vel o_SKV2 mi opparbeides for ferdigattest for BFSI, BFS2, BKS1 og BKS2 kan gis. den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
d) Lekeplasser: plan- og bygningsloven.
Smébarnslekeplass f_BLK1 md opparbeides for ferdigatest gis. o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
Smabarnslekeplass f BLK2 mé opparbeides for ferdigattest gis. bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og
Kvartalslekeplass f BKL3 ma opparbeides for ferdigattest gis. bygningsloven § 20-1.
o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
¢) Brannrapport pa myndighetenes avslutning av saken.
Brannrapport skal leveres sammen med byggeseknad. . . . N .
¢ Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppméling av
eiendommen/bygningen.
Med hilsen
Fatima Almanea
Byggesaksbehandler
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon: Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Reguleringsbestemmelser for plan nr 2012012 Posthoks 24 Fatima Almanea Organisasjonsnr. 938587418 Postboks 24 Fatima Almanea Organisasjonsnr. 938587418
cguleringsbestemmelser for plan nr 20712 7651 VERDAL fatima.hazzam almanca@verdal kommune.no E-post: postmottak@verdal kommune.no 7651 VERDAL fatima. hazzam.almanca@verdal kommune.no E-post: postmottak@verdal kommune.no
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ORDENSREGLER
FOR
NESTVOLDJORDET BORETTSLAG
Sist vedtatt 12.11.2020

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for
& etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra
stay etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngd kondensskader
og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sappel, mgbler eller lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omréde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjering og parkering
Dersom borettslaget har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjaretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den far
fellesparkeringen benyttes. Kjering og parkering p& géardsplasser, gang- og sykkelveger er
ikke tillatt, bortsett fra nadvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr i borettslaget. Borettslaget kan likevel forby dyrehold i ordensregler
eller i vedtektene. Har borettslaget forbudt dyrehold, kan brukeren av boligen sgke styrets
godkjennelse til & holde dyr, dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget.

Katter ma steriliseres. Det er ikke lov & drive med avell i borettslaget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer
pé borettslagets omrade.

7. Julelys
Det er ikke lov & bruke blinkende julelys ute.

8. Brudd pé ordensreglene
Brudd p& ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.

Vedtekter for tilknyttede borettslag

VEDTEKTER

For Nestvoldjordet Borettslag org. 924 765 437

tilknyttet
Boligbyggelaget Midt

vedtatt p§ stiftelsesmgtet den 01.03.20, sist endret 18.09.20

1. Innledende best 1

1-1 Formal

Nestvoldjordet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretni or, forretni sel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget med gérds- og bruksnummer 16/339 og 16/340 ligger i Verdal
kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p& kroner 5.000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
form8l & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om 8 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

(5) Stat, fylkeskommune, kommune, boligbyggelag, institusjoner eller
sammenslutning med samfunnsnyttige formal og dessuten arbeidsgivere som skal
leie ut til sine ansatte, kan eie tjue prosent av andelene i tillegg som kan eies
etter § 4-2 fgrste ledd

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkj ing av ny
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. St&r
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal f& overta andelen.




(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest p8 stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfagre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Lading av elektriske kjgretgy

(1) Eksisterende streamkontakter skal ikke benyttes til lading av elbiler eller andre
ladbare kjgretoy. Dette gjelder ogsd for besgkende.

(2) Andelseiere som har behov for lading av slike kjoretgyer kan fa tillatelse til
dette hvis fglgende krav etterfglges:

- Avtale om betaling etter forbruk mellom borettslaget og styret er
etablert.

- Ladepunkt for elbil skal etableres etter gjeldende forskrifter og for den
enkelte andelseiers regning. Arbeidet skal utfgres av autorisert elektriker og
samsvarserklzaering skal leveres til styret for arkivering.

(3) @nskes det hgyere ladehastighet enn det infrastrukturen i borettslaget tilsier,
og dette medfgrer endringer i det elektriske anlegget, ma alle kostnader i
forbindelse med dette dekkes av andelseieren.

(4) Lading av elbil eller andre ladbare kjgretgy via skjsteledning er ikke tillatt i
borettslaget.

4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av &ret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4-4 Organisering av felles utomhusarealer

Borettslaget eier ideelle andeler i felles utomhusomr&der Nestvoldjordet
Fellesareal, gnr. 16 bnr. 341 og 336 som er felles vei, grent, lek og friarealer for
alle enheter/matrikler innenfor innenfor planomrédet. Dette er organisert ved at
den enkelte matrikkelenhet far tinglyst eierandeler for de fellesarealer de skal ha
rettigheter til. Eierandeler tinglyst pa den enkelte matrikkel kan ikke selges eller
pa annen méte Igsrives fra matrikkelenheten, og sameier ma forholde seg til de
til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V&trom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogs8 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer
borettslagets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten
forhdndsgodkjenning fra styret/8rsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis-legging eller annet fast
belegg p& balkonger/terrasser, innglassing, fastmontert belysning og lignende.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som névaerende eller
tidligere andelseier har montert, slik som nevnt ovenfor, m& ved rehabillitering og
andre felles tiltak pd eiendommen, belastes den enkeltes andel installasjonen
tilhgrer. Styret/8rsmgtet avgjer om remontering skal tillates.

Eventuell sol/vindskjerming, innglassing samt utforming av balkonger/terrasser
skal utformes av styret slik at det blir likt hos alle som vil montere dette.

De andelene som er solgt fra utbygger med innglassing, er det borettslaget som
har vedlikeholdet.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s& langt plikten ikke ligger p8 andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beaerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget p8legge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mé&neds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Forsikring, eiendomsskatt og avsetning til vedlikehold fordeles etter areal.
Renter fordeles etter opprinnelig I8neandel og gvrige kostender fordeles likt pr.
andel.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p8 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder p&
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre

medlemmer med 2-4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver




(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller § knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, n8r tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget p§ mer enn fem prosent av de
&rlige felleskostnadene.

8-4 Repr jon og
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
o o 75 : ; )
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m8 vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p8 generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pé generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.




Normal 2024 - 209 Nestvoldjordet Borettslag

Budsjetterte kostnader
2654 627,24

Inntekter

Linjetekst

Innbetalte felleskostnader
Innbetalte felleskostnader
Leie neeringslokale

Tv/ internett

Overskudd Elbillading
Renter

Annen driftsinntekt
Sum inntekter

Kostnader

Linjetekst

Lgnn til ansatte

Feriepenger beregnet
Godtgjgrelse til styre- og
bedriftsforsamling
Arbeidsgiveravgift
Arbeidsgiveravgift
Arbeidsgiveravgift av andre
palgpte lgnnskostnader
Avskrivning p& bygninger og
annen fast eiendom
Renovasjon, vann, avlgp o.l.

Renovasjon, vann, avigp o.l.

Div strgm (lys,varme)
Renhold

Sommer- og vinterkostnader
Sommer- og vinterkostnader
Verktgy

Driftsmateriale

Reparasjon og vedlikehold
bygninger

Reparasjon og vedlikehold
fellesanlegg

Reparasjon og vedlikehold
fellesanlegg

Reparasjon og vedlikehold
uteomrade
Revisjonshonorar

Forretningsfgrerhonorar

Tilleggstjenester ut over
forretn.f.kontrakt
Teknisk r&dgivning/ HMS

Budsjetterte inntekter

Budsjettert overskudd

2738 634,00 84 006,76
Belgp Kommentar
469 400,00 etter enhet
200 000,00  Etter kvm
0,00 Strgm i bod, ikke hensyntatt i budsjettet
86 184,00 Kr 399 pr andel pr mnd
22 000,00

1961 050,00

0,00
2 738 634,00

Belgp

4 200,00
525,00

10 000,00

592,20
1 410,00
74,04

0,00
75 910,00

102 000,00

25 000,00
0,00

24 000,00
5000,00
0,00

0,00

20 000,00

45 000,00
3 000,00
2 000,00

7 500,00
58 485,00
2 600,00

10 000,00

Beregnet med 4,90%. Fastrente 4,60% frem til
31.12.2024. Henter inn litt ekstra for & gjore opp for
2022.

Kommentar
Kr 350 pr mnd heisvask

Settes likt belgp vedtatt sist GF. Minner om at dette m3
legges inn i styreportal for & f& utbetalt.

Renovasjon. @kning ca 10%

Kommunale avgifter, gkt 25% pd vann og 15% pa
avlgp.
lar st

Broyting/strging, lar st§ som 2023
Plenklipping, lar st& som 2023

Heis.

Ventilasjon. Filter viderefaktureres andelseier.

Indeksjustert

HMS-avtale, BoMidt

Teknisk r&dgivning/ HMS

Lopende drifts- og
serviceavtaler

Lopende drifts- og
serviceavtaler

L@pende drifts- og
serviceavtaler

Lgpende drifts- og
serviceavtaler

Lgpende drifts- og
serviceavtaler

Annen kontorkostnad
(kopiering, annonser o.l.)
Porto og andre
forsendelseskostnader
Elektroniske fellesavtaler

Kontingent,
fradragsberettiget
Kontingent Boligbyggelaget

Forsikringspremie

Premie sikringsfond
felleskostnader
Generalforsamling/styremgte

@redifferanser
Eiendomsskatt

Bank og kortgebyrer
Kostnader for bomiljgtiltak
Andre kostnader

Renter 18n

Andre rentekostnader

Renter leverandgr
Sum kostnader

5000,00
10 240,00

3 990,00
5 800,00
13 860,00
7 580,00
1 000,00
1500,00

86 184,00
9 000,00

7 200,00
53 000,00
5 000,00

2 500,00
0,00

75 000,00

3 700,00

1 500,00
0,00

1 961 050,00

4 227,00

0,00
2 654 627,24

Arskontroll brann, Elektriker-Service Verdal AS
Heiskontroll 2024

Alarmavtale heis, Addsecure
Serviceavtale heis, BoMidt Teknisk
Arsavgift 110-sentral, Midt-Norge 110-sentral

Alarmtilknytning servicesenter, Schindler

Kr 399 pr andel pr mnd
Velforening

Kr 400 pr andel
Eika forsikring

Verdal kommune varsler gkning, lagt inn ca 20%

Beregnet med 4,80%. Fastrente 4,60% frem til
31.12.2024. Henter inn litt ekstra for 8 gjore opp for
2022.

Rentekostnad avtale nedbetaling NTE infrastruktur
elbilanlegg.
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Borettslag.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til ordineer generalforsamling for 2022 for Nestvoldjordet Borettslag.
Generalforsamling avholdes p& Verdal Hotell torsdag 11.05.2023, klokken 16:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Det foreslds Hanne Strand v/Boligbyggelaget Midt

1.3 Valg av referent

Forslag til vedtak: Det foresl8s Hanne Strand v/Boligbyggelaget Midt

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. STYRETS INFORMASJION

Se vedlegg for styrets informasjon.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

4. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjor&rets honorar var kr 5000, - til styreleder

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Odd Olsen til 2023 (pa valg)

Styremedlem Inger Helene Haugmark til 2024 (ikke p8 valg)
Styremedlem Jan Arve Kirkbak til 2025 (ikke p8 valg)
Styremedlem Odd Martin Valsg Nestvold til 2024 (ikke pd valg)
Varamedlem Merete Gausen til 2024 (ikke pd valg)

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Odd Olsen er p& valg.

5.2 Valg av styremedlem
Ingen av de sittende styremedlemmene er p8 valg.

Styremedlem Inger Helene Haugmark til 2024 (ikke p8 valg)
Styremedlem Jan Arve Kirkbak til 2025 (ikke pa valg)

Styremedlem Odd Martin Valsg Nestvold til 2024 (ikke pa valg)

5.3 Valg av varamedlem
Varamedlem Merete Gausen til 2024 er ikke pa valg.

5.4 Valg av delegat til bolighyggelagets generalforsamling
Nestvoldjordet Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende 1 delegat til
boligbyggelagets generalforsamling

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Elbil lading

Forslag om at vi monterer opplegg til ladding og at vi tar det p& avbetaling over 7 &r.
Mé&nedspris blir da p& kr. 3134,00. Den vil bli noe mindre om borettslaget Tor Folesons
10er blokka blir med 8 dele p& opplegg.

Inntekter blir péslag pr kw, i tillegg til strempris og 15% til Zaptek for administrasjon.
Det er sendt henvendelse til Defa, om tilbud pd ladeopplegg, men har ikke fatt svar.

Disponible midler 2022 Nestvoldjordet Borettslag 924765437

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler IB 575071 448 526
B. Endringer disponible midler
Avrets resultat -332 180 281 251
Kjop / salg anleggsmidler 0 -371 250
Opptak langsiktig gjeld 0 216 544
Avdrag langsiktig gjeld 5723 0
B. Arets endring disponible midler -326 457 126 545
C. Disponible midler UB 248 614 575071
Omlgpsmidler 448 881 673 380
- Kortsiktig gjeld 200 267 98 309
C. Disponible midler 248 614 575071

Nestvoldjordet Borettslag

Resultat 2022 Nestvoldjordet Borettslag 924765437

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 478 992 485 939 479 000 572709
Renter 1019928 810 924 1013 600 1970 394
TVlInternett 86 184 97 200 86 184 86 184
Andre driftsinntekter 2748 5250 0 0
Sum inntekter 1587 852 1399313 1578784 2629 287
Driftskostnader
Lannskostnader / styrehonorar 1 8795 5705 5705 7 906
Revisjonshonorar 10234 3129 6 500 7500
Forretningsfererhonorar 49 632 49 688 52 150 55 803
Andre forvaltningstjenester 3025 1075 2600 2600
Andre fremmede tjenester 11 244 18 796 10 000 15 000
Vedlikehold 2 85 446 46 608 62 000 84 000
Renhold, fellesareal 368 0 0 4200
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 3791 0 0
TVl/Internett 86 184 75012 86 184 86 184
Forsikring 3 43 456 49 739 53 020 54 000
Energi og strem 14 488 19 109 25 000 25000
Kontorrekuvisita, trykksaker 215 792 500 500
Porto 1055 1203 1000 1300
Kontingenter 6 687 6561 16 020 16 200
Kommunale avgifter 4 235137 110 846 188 000 241000
Andre driftsutgifter 5 5780 6184 6 000 6 200
Bomiljg 1186 215 0 1500
Sum driftskostnader 562 932 398 453 514 679 608 893
Driftsresultat 1024 920 1000 860 1064 105 2020 395
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2766 648 0 0
Rentekostnad 1359 866 720 258 1013 600 1970394
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1357 101 -719 610 -1013 600 -1970 394
Resultat som overfares fri egenkapital -332 180 281 251 50 505 50 001

Nestvoldjordet Borettslag




Balanse 2022 Nestvoldjordet Borettslag 924765437 Balanse 2022 Nestvoldjordet Borettslag 924765437 Noter 2022 Nestvoldjordet Borettslag 924765437 Noter 2022 Nestvoldjordet Borettslag 924765437

Note 2022 2021 Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler EGENKAPITAL OG GJELD Note 0 - Regnskapsprinsipper Note 5 - Andre driftsutgifter
Varige driftsmidler Egenkapital Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for 2022 2021
Tomter 6,11 1639 996 1639 996 Innskutt egenkapital 90 000 90 000 sma foretak.
Bygninger 6,11 56 691 250 56 691 250 Opptjent egenkapital 679 366 679 366 | den innaAende bal . i " o " endel i e foreadend o<, Forskil mel Generalforsamling/styremate 2049 2520
. len inng&ende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsér. Forskjell mellom Gredifferanser 1 0
Garasier/ boder 6 11 400 000 400 000 Arets resultat -332 180 0 eiendeler og gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp Bank og kortgebyrer 3733 3490
Sum anleggsmidler 58 731 246 58 731 246 Sum egenkapital 437 186 769 366 som opptjent egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ. And kg . gd V! o 173
ndre kostnader
. . Disponible midler er de skonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa sum 5780 6183
Omlgpsmidler Gjeld de disponible midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som den enkelte
Aksjer Avsetninger og forpliktelser beboer betaler, om det er behov for & ta opp I&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.
Note 6 - Bygninger
Fordringer . Borettslag som har individuell nedbetaling pa Ian (IN) benytter gjeldsmetoden. Y9 9
Husleierestanser 7 6 949 12317 Langsiktig gjeld Ikke avskrivbare.
Andre kortsiktige fordringer 8 30511 33145 Annen langsiktig pantegjeld 9 40 766 674 40 760 951 Borettslagets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift. Bygninger Tomt Garasjer
Borettsinnskudd 10 17 776 000 17 776 000 Anskaffelseskost pr.01.01 : 56 691 250 1639 996 400 000
Bankinnskudd og kontanter Sum langsiktig gjeld 1 58542 674 58536 951 Note 1 - Lennskostnader/honorar Arets tilgang : 0 0 0
Innestaende pa bankkonti 411 420 627 918 2022 2021 Arets avgang : 0 0 0
Sum omlgpsmidler 448 881 673 380 Kortsiktig gjeld Lonn til ansatte 700 0 Anskaffelseskost pr.31.12: 56 691 250 1639 996 400 000
Forskuddsbetalt felleskostnader 12578 43 Timelgnn 1750 0 Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
SUM EIENDELER 59 180 127 59 404 626 Leverandergjeld 32725 24006 Feriepenger 179 0 Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Skyldig off. myndigheter 1591 0 Feriepenger beregnet 79 0 Bokfart verdi pr.31.12: 56 691 250 1639 996 400 000
Annen kortsiktig gjeld 153373 74 260 Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 5000 5000 Anskaffelsesar - 2020 2020 2020
Sum kortsiktig gjeld 200 267 98 309 Arbeidsgiveravgift 1050 705 Antatt levetid i &r :
Arbeidsgiveravgift av pélgpt ferielann 25 0
SUM GJELD 58 742 941 58 635 260 Arbeidsgiveravgift av andre palapte lannskostnader n 9 Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om
Sum 8795 5705 tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning.
Det er utbetalt lann i lopet av aret ti vasking av heis mv. Tomten er kjgpt i 2020 for kr. 1.639.996,- Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi inkl omkostninger.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tienesteordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon. . .
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 180 127 59 404 626 Note 7 - Husleierestanser og tapsavsetnlnger
Note 2 - Vedlikehold 2022 2021
2022 2021 Restanser felleskostnader 6949 12317
31.12.2022 Sommer- og vinterkostnader 33212 22688 Sum 6949 12317
Bolighyggelaget Midt Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 6792 Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 47 324 13725
Sted:  dato; Reparasjon og vedlikehold uteomrade 3276 3404 Note 8 - Andre fordringer
Reparasjon og vedlikehold annet 1634 0 2022 2021
Sum 85 446 46 608
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene. Forskuddsbetalt 30511 33145
Odd Olsen Inger Helene Haugmark Jan Arve Kirkbak Sum 30511 33145
Leder Styremedlem Styremedlem P
Note 3 - Forsikring
2022 2021
Forsikringspremie 41076 49 739
Odd Martin Valsg Nestvold Premie sikringsfond felleskostnader 2380 0
Styremedlem
Sum 43 456 49739
Note 4 - Kommunale avgifter
2022 2021
Renovasjon, vann, avigp o.l. 173 549 109 516
Eiendomsskatt 61588 1330
Sum 235137 110 846

Nestvoldjordet Borettslag Nestvoldjordet Borettslag Noter Noter




Noter 2022 Nestvoldjordet Borettslag 924765437

Note 9 - Pantegjeld
Kreditor:

Lanenummer:

Lénetype:

Opptaksar:

Rentesats:

Betingelser:

Aasen Sparebank
44841543502
Annuitet

2020

4.36 %

3 mndr Nibor +
margin 1,1% p.s.

Beregnet innfridd: 01.11.2060
Opprinnelig lanebelgp: 40 544 000
Lanesaldo 01.01: 40 760 951
Avdrag i perioden: -5723
Lanesaldo 31.12: 40766 674
Saldo 5 &r frem i tid: 40 919 285

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 2766 109 2766 109
1 2695724 2695724
1 2579 590 2579 590
1 2509 206 2509 206
2 2 368 437 4736 874
7 2199514 15 396 598
5 2016 515 10082 575
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
L&n 44841543502 har farste avdrag 01.12.2035 med kr 75 530 1 2766 109 5125
1 2695724 4994
1 2579590 4779
1 2509 206 4649
2 2368 437 4388
7 2199514 4075
5 2016 515 3736
Det er ikke inngétt avtaler om individuell nedbetaling.
Note 10 - Borettsinnskudd
2022 2021
Borettsinnskudd 17 376 000 17 376 000
Garasjeplass 400 000 400 000
Sum 17 776 000 17 776 000

Borettsinnskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelser

Av lagets bokfgrte gjeld er kr. 58.142.674,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 58.731.246,-

Noter

Resultat og balanse med noter for Nestvoldjordet Borettslag.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nestvoldjordet Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nestvoldjordet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 16. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tore Eggen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Nestvoldjordet Borettslag 2022

Amermber firm of Emst & Young Global Limited
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Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Protokoll

Signat

Fjor&rets honorar var kr. 5 000,- til styreleder

Vedtak:
Vedtak: Det vedtas kr. 10 000,- til styreleder

Fra ordinaer generalforsamling i Nestvoldjordet Borettslag torsdag 11.05.2023 kl. 16:00 -
Verdal Hotell.
5. VALG AV TILLITSVALGTE

1. KONSTITUERING

Tore Eggen 5.1 Valg av styreleder
Statsautorisert revisor Styreleder Odd Olsen er p3 val
Serienummer: 9578-5999-4-1237630 1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter Y P 9
1P: 94.246.Xxx.XXX Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr. andel Vedtak:

2023-03-16 22:46:00 UTC . .
Vedtak: Valgt: Odd Olsen tar gjenvalg til 2025
7 fremmgtte, hvorav 7 stemmeberettigede. Ingen fullmakter
5.2 Valg av styremedlem

1.2 Valg av mgteleder Ingen av de sittende styremedlemmene er pa valg.

dtak Vedtak:
Vedtak . . Styremedlem Inger Helene Haugmark til 2024 (ikke pd valg)
Valgt: Hanne Strand v/Boligbyggelaget Midt Styremedlem Jan Arve Kirkbak til 2025 (ikke pa valg)

Styremedlem Odd Martin Valsg Nestvold til 2024 (ikke p& valg)
1.3 Valg av referent

5.3 Valg av varamedilem
Vedtak: Varamedlemmet er ikke p& valg

Valgt: Hanne Strand v/Boligbyggelaget Midt
g /Boligbyggelag Vedtak:

Merete Gausen til 2024 (ikke pa valg)
1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak: 5.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling
Valgt: Alfred Wold Nestvoldjordet Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende 1 delegat til
. boligbyggelagets generalforsamling
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden Vedtak:
Styreleder velges, og gis fullmakt til 8 delegere ved frafall
Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt 6. INNKOMNE SAKER
2. STYRETS INFORMASJON 6.1 Elbil lading
Se vedlegg for styrets informasjon Forslag om at vi monterer opplegg til ladding og at vi tar det p§ avbetaling over 7 ar.
M&nedspris blir da pd kr. 3134,00. Den vil bli noe mindre om borettslaget Tor Folesons
Vedtak: 10er blokka blir med & dele pa opplegg.
Styrets informasjon tas til etterretning Inntekter blir pdslag pr kw, i tillegg til strempris og 15% til Zaptek for administrasjon.
Det er sendt henvendelse til Defa, om tilbud p& ladeopplegg, men har ikke fatt svar.
3. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING Vedtak:
Vedtak: Styret far fullmakt til & ta saken videre.
Vedtak:

Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning
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Aasen Aasen
H Sparebank H Sparebank

Protokoll for Nestvoldjordet Borettslag

- gode og andre dager - igode og andre dager
Pokumentet er signert elektronisk av: NESTVOLDJORDET BORETTSLAG Aasen Sparebank Dato Avdrag Rente Terminbelgp Terminomk. Restgjeld Sum
Pb 33 B1.12.2023 2.48| 632.464.60 633.367,08 900,00 40.542.983.70| 2023
M B Landstadsgt. 1 7631 Asen B1.12.2024 154,47|  632.621,55 633.367,08 900,00 40.543.138,17| 2024
7650 Verdal B1.12.2025 148.96] 632.318,12 633.367.08 900.00) 40.542.989.21] 2025
Mgteleder Hanne Strand (sign.) 22.05.2023 131.12.2026 242| 632.464,66 633.367,08 900,00 40.542.986,79| 2026
ekretar Hanne Strand (sion.) iz 0 Torsr| 6ansa1 5] Gasa67 08 S00.00 408413 75] 2028
Protokollvitne Alfred Wold (sign.) 28.05.2023 [31.12.2029 148,96] 632.318,12 633.367.08 900,00 40.542.989,83| 2029
s T 31.12.2030 241 632.464,67 633.367,08 900,00 40.542.987.42] 2030
NEDBETALINGSPLAN Bedriftslan annuitet niborr - 4484 15 43502 B112.2031 2.45] 632.464.63 633.367 08 900,00 20.542.984 97 2031
) ) 51.12.2032 -154,47|  632.621,55 633.367,08 900,00 40.543.139,44| 2032
gzizgﬁfm"::er ; g;iégggb Holtekim Dato:  17.09.2020 51.12.2033 148,94| 632.318,14 633.367,08 900,00 40.542.990,50] 2033
B31.12.2034 2,38| 632.464,70 633.367.08 900,00 40.542.988,12| 2034
Lanevilkar B31.12.2035 111.034,27 | 632.464,65 744.398,92 900,00 40.431.953,85| 2035
Lanebelop “Kr 40.544.000,00 B1.12.2036 1.343.53572| 621.31344]  1.965.749.16 900,00 39.088.418,13| 2036
Laneform : Ann.lan med fast lzpetid 31.12.2037 1.364.962.14| 599.887.02|  1.965.749,16 900,00 37.723.45599| 2037
Lopetid " 40 &r og 1 mind. B1.12.2038 1.386.264,91| 578.584,25|  1.965.749,16 900,00 36.337.191,08| 2038
Innfrielsesdato ©01.10.2060 31.12.2039 1.408.04593| 556.80323|  1.965.749,16 900,00 34.929.145.15| 2039
Renteberegning  Etterskuddsvis 31.12.2040 1.430.016,18| 534.832,98|  1.965.749,16 900,00 33.499.128,97| 2040
Kapitalisering - 01. hver maned 81.12.2041 1.452.760.64| 512.088,52|  1.965.749.16 900,00 32.046.368,33| 2041
Renteopplysninger : Nominell rente B1.12.2042 1.475.46342| 489.38574|  1.965.749,16 900,00 30.570.904.91| 2042
pt. 1,56 % p.a. 51.12.2043 1.498.64592| 466.20324|  1.965.749,16 900,00 29.072.258.99| 2043
Effektiv rente 81.12.2044 1.522.061,18| 442.787,.98|  1.965.749,16 900,00 27.550.197.81] 2044
pt. 1,57 % p.a. 51.12.2045 1,546.208.49|  418.640,67|  1.965.749.16 900,00 26.003.989,32| 2045
Farste forfall :01.11.2020 31.12.2046 1,570.401,39| 394.447.77|  1.965.749,16 900,00 24.433.587.93| 2046
Terminforfall : 01. hver maned B1.12.2047 1.595.075,55| 369.773,61 1.965.749,16 900,00 22.838.512,38| 2047
Terminbelap 1 Kr 163.737,43 31.12.2048 1.620.028,84 | 344.820,32|  1.965.749,16 900,00 21.218.48354| 2048
Terminomkostninger : Kr 75,00 pr.termin 131.12.2049 1.645.669,23| 319.179,93 1.965.749,16 900,00 19.572.814,31 2049
Etableringsomkostninger : 31.12.2050 1.671.448,10| 293.401,06]  1.965.749.16 900,00 17.901.366,21] 2050
Ekspedisjonsgebyr - etablering/forhayelse Kr 5.000,00 31.12.2051 1.697.709,93| 267.139,23|  1.965.749.16 900.00) 16.203.656,28| 2051
B1.12.2052 1.724.300,20| 240.548.96|  1.965.749,16 900,00 14.479.356,08| 2052
Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det 31.12.2053 1.751.529,78 | 213.319,38 1.965.749,16 900,00 12.727.826,30| 2053
ikke tatl hensyn til forsmke]sesren}er, purreomkostninger o.a., samt eventuelle restanser. B1.12.2054 1.778.996,67| _185.852,49 1.965.749.16 900,00 10.948.829.63 2054
Kredittens pvrige nedbetalingsbetingelser er spesiisert ovenfor. B1.12.2055 1.806.948,30| 157.900,86]  1.965.749,16 900,00 9.141.881,33| 2055
[31.12.2056 1.835.280,86| 129.568,30|  1.965.749,16 900,00 7.306.600,47| 2056
Dato Avdrag Rente Terminbelap Terminomk. Restgjeld Sum 31.12.2057 1.864.201,88| 100.647,28 1.965.749.16 900,00 5.442.39859| 2057
17.09.2020 0,00 0,00 0,00 0.00 40.544.000,00 B1.12.2058 1.893.465.42] 71.383.74 1.965.749,16 900,00 3.548.933,17| 2058
01.11.2020 0,00 77.764,72 77.839,72 75,00 40.544.000,00 31.12.2059 1.923.215.60]  41.633.56 1.965.749,16 900,00 1.625.717,57| 2059
01.12.2020 86244] 51.843,15 52.780,59 75,00 40.543.137,56 31.12.2060 1.625.717,67]  11.655,95 1.638.123,52 750,00 0,00] 2060
81.12.2020 862,44 129.607,87 130.620,31 150,00 40.543.137,56| 2020
01.01.2021 -864,52|  53.570,11 52.780,59 75,00 40.544.002,08
01.02.2021 -1.01244|  53.718,03 52.780,59 75,00 40.545.014,52
01.03.2021 4.18487| 4852072 52.780,59 75,00 40.540.829,65
] 01.04.2021 -1.008,23|  53.713,82 52.780,59 75,00 40.541.837,88 g
H 01.05.2021 72318| 51.982.41 52.780,59 75.00) 40.541.114,70 H
H 01.06.2021 -1.008.61|  53.714,20 52.780,59 75.00) 40.542.123,31
H 01.07.2021 722.81| 51.982,78 52.780,59 75.00) 40.541.400,50 H
: 01.08.2021 -1.008,99|  53.714,58 52.780,59 75.00) 40.542.409,49 F
] 01.09.2021 -1.010,33|  53.715,92 52.780,59 75.00) 40.543.419,82
F 01.10.2021 72115 51.984.44 52.780,59 75,00 40.542.698,67 £
p1.11.2021 -1.010,71]  53.716,30 52.780,59 75.00) 40.543.709,38
01.12.2021 720.78|  51.984.81 52.780,59 75.00) 40.542.988,60
B1.12.2021 148,96 632.31812 633.367.08 900,00 40.542.988,60| 2021
B1.12.2022 242| 632.464,66 633.367,08 900,00 40.542.986,18] 2022
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Verdal kommune
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benytes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguleringsplan  PBL 2008
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ikringsonegrense

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyg

Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyag
liobebvagelse - bl

Gar: | forbolig-/fritidsb
Undervisning

Naermiljganlegg

Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Avigpsanlegg
Renovasjonsanlegg

Lekeplass

veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Kollektivholdeplass

Parkering

Park

Friluftsform 3l

Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsone - Frisikt
sikringsone - Andre sikringssoner

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Regulerings- 0g bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Frisiktslinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert stgyskjermn
M3lelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P3skrift reguleringsform 31/ arealforrn3l
Paskrift areal

PAskrift utnytting

Paskriftbredde

Verdal kommune

Kommuneplan

Dato:

Eiendom: 16/339
Adresse:  Tord Folesons gate 2E

30.09.2022
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
sikringsonegrense

sikringsonegrense

sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Bindlegginggrense

B3ndlegginggrense

83ndlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - nSvaere:
Bindlegging etterlov om naturvern - nSvaere:
Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vz
Detaljeringgrense

Detaljeringgrense

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Bebyggelse og anlegg - n3 d
Boligbebyggelse - ndvaerende

Boligbebyggelse - nvarende
Boligbebyggelse - nvarende
Boligbebyggelse - fremtidig

Tjenesteyting - n3vaerende

Tjenesteyting - n3vaerende

Tjenesteyting - ndvaerende

Tienesteyting- fremtidig

Tienesteyting- fremtidig

Namringsbebyggelse - fremtidig
Naringsbebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - nd
Veg - niverende

Bane-nivaerende

Bane- nivaerende

Friomride - nSvaerende
Friomride - fremtidig

LNFR-areal - nSvaerende

LNFR-areal - nSvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
LNFR-areal - n3vaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
Drikkevannr - n3varende

Friluftsomr3de - n3vaerende

Friluftsomride - nSvaerende

Kombinerte form 3l sjg og vassdrag - n3vaerer
Byggegrense

Drikkevannr - n3vaerende

Friluftsomr3de - n3vaerende

Kombinerte form 3 sjg og vassdrag - nSvaerer

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomride
Planomride
Planomride
Planens begrensning

Planens begrensning
Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Grense for arealforml
Fjernveg - nvaerende
Fjernveg - ndvaerende
Hovedveg - ndvaerende
Hovedveg - n3vaerende
Gang-/sykkelveg - n3vaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg-nivaerende
Turveg/turdrag - framtidig
Jernbane - ndvaerende
Jernbane - ndvaerende
Paskrift omridenavn
Paskrift omridenavn




T d F | t 2 E Primaere transportmidler Varer/Tjenester
or olesons ga e . © Domus Senter 18 min &
&
Nabolaget Verdalsgra nord/Melan - vurdert av 27 lokalkjente e 1. Egen bil
1@ Boots apotek Verdal 17 min &
&b 2. Sykkel
Grunnkart N Nabolaget spesielt anbefalt for
- ™) Opplevd trygghet Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Eiendom: 16/339 e Familier med barn Veldig trygt 89/100 )
Adrosse:  Tord Folosons gate 26 e Etablerere l . . yy Vedlikehold hager
Verdal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33 e Godt voksne Kvalitet pa skolene ¥ Godt velholdt 86/100 B 25%i barnehagealder
T ——— S Veldig bra 86/100 . . W 34%6-124r
e ———— T —— == bopoinevaant s P—— o Kvalitet pa barnehagene W 20%13-154r
Eiendomsgr. mmrmk..g >30¢=200 om Elendomsar. wviss noyaklighet ‘ nje\»e\.f,evunktve:;e offen tlig transpo rt N ab o Sk a p et A Vel dig bra 84/100 21% 16-18 ar
l ) Godt vennskap 70/100
£ ® Z‘déeiaalsnmo 680, 7503 881:: g Turmulighetene
inje 635, 640, 680, 7 km )
?E/ ; YoEL w ! i Al Neerhet il skog og mark 83/100
36D e \
roaods e osotao 8 Verdal stasjon 21 min # Aldersfordeling Famili tni
Linje 26, 71 17km e amiliesammensetning
0o Sport
> Trondheim Veernes 57 min & . E ” 28« . Par m. barn
239 . 2an 482 @ Verdal flerbrukshall NY 9min #
/- g A 259 - - Aktivitetshall 0.7 km
16/345 88 oo 2 ~ . . Par u. barn
e e 6: mé Skoler - - @ Verdalsgra barne- og ungdomsskole 9 min 4
E Verdalsgra barneskole (1-7 kl.) 12 min 4 Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.7 km
(012&) (13184 (19344 (356440  (over65an) .
405 elever, 17 klasser 0.9 km ) ) Ensligm. barn
s . & Sprek Treningssenter 16 min & —
Omrade Personer Husholdninger —
@rmelen skole (1-7 kl.) 5min & [l Verdalsgra nord/Melan 1082 529 —
16/1
278 elever, 14 klasser 2.6 km Il Verdalsora 8240 3888 . Enslig u. barn
B Norge 5328198 2398736 Boligmasse
Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min 4
372 elever, 14 klasser 1km Flerfamilier
Barnehager B 63% enebolig -
Verdal videregaende skole 6min & W 12% rekkehus il
550 elever 3.4km Knettene barnehage (0-6 4r) 3min % W 11% blokk
55 barn, 4 avdelinger 0.3km 14% annet
. N 7080000 Levanger videregdende skole 19 min & 0% 41%
’d;as 2 .
l:"”‘ga, 1000 elever, 60 klasser 14.8 km Lekekrgken barnehage (0-6 &r) 15min 4 B Verdalsora nord/Melan
e 2 avdelinger 1.3km B Verdalsora
S Maritvold barnehage (0-5 &r) 17 min & I Norge
o~ " 48 barn, 2 avdelinger 1.4km
El Sivilstand
Z Norge
B 4 Dagligvare Gift 31% 34%
g Rema 1000 Suljordet Verdal 16 min & Ikke gift 53% 53%
16/263
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. COOD Mega Verdal 17 min £ Sepa rert 10% 9%
Dette kartet kan ikke brukes som for i Post i butikk 1.4 km
Enke/Enkemann 6% 4%
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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