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CUDRIOS GATE 29

Meglerhuset Telemark v/Jern Eik-Nilsen har gleden av & presentere
Cudiros gate 29.

Leiligheten ligger flott til i "Spiret"! Leiligheten er en del av Smietangen |
borettslag og er oppfert i 2021. Leilighet fremstar med med svaert liten
bruksslitasje. S& her er det mulig & fllytte inn i nesten "ny" leilighet i flotte
Langesund!

Mange @nsker & bo rett ved sjgen, her pé Smietangen kan du f& muligenhet
enten som bosted eller som fritidsbolig. Smietangen | har spektakulaer
beliggenhet. Innbydende og effektiv 2-roms med balkong og bétplass! Stue
med utgang til balkong! Pent kjgkken med profilerte fronter. Ett soverom med
god plass til dobbeltseng og skyvedersgarderobe. Lekkert flislagt bad med
dusjvegger.

Spiret er et hayhus pa 10. etasjer og er et kiennemerke for omrédet!

En unik mulighet! Her kan du ga til alle konserter pa Wrightegaarden!




CUDRIOS GATE 29

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggear

2 290 000
1 625 000
8 009

3 923 009
9 080 pr. mnd.
53 m2

56 m2

1

1

3
Borettslag

2021

Jorn Eik-Nilsen
Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner

90 63 86 96 / eiknilsen@partners.no
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Storgata 112 3921 Porsgrunn




STANDARD

Meglerhuset Telemark v/ Jern Eik- Nilsen har gleden av & presentere Cudrios gate 29.
Dette er en topp moderne leilighet fra 2021 med en fantastisk beliggenhet. Smietangen |
borettslag er et vakkert bygg som ligger helt ut i "Langesundet"! Leiligheten har god og
gjennomtenkt planlgsning med utgang til balkong. Det er eikeparkett pa alle gulv i boligen,
bortsett fra p& badet som er flislagt. Det er lysmalte gipsplater p& vegger og lysmalte
himlinger. Det er enkel adkomst via heis til 3. etg. i bygget. Hyggelig entré med praktisk
skyvedersgarderobe. Pent kigkken med profilerte fronter. Det er montert glass p& vegg
under overskap, i tillegg er det integrerte hvitevarer. Stue med utgang til balkong. Lekkert
flislagt bad med varmekabler i gulv. Smart innredet med pent servantskap, we,

handklevarmer og dusjnisie med glassvegg. Opplegg for vaskemaskin. Leiligheten har ett
soverom med skyvedersgarderobe! Det er montert elektrisk screen pa soverom. Leiligheten
har vannbaren varme og balansert ventilasjonsanlegg. Unik mulighet!

Det er ikke boplikt pd leiligheten og det falger med egen bétplass!

Det foreligger boligsalgsrapport i forbindelse med salget og det henvises il denne for
detaljert teknisk vurdering.
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BELIGGENHET

Attraktiv og sentrumsnaer beliggenhet pa Smietangen. Sjgnzere, maritime og
idylliske omgivelser ved Langesundsundet. Smietangen ligger i umiddelbar
naerhet til alt hva en koselig serlandsby kan tilby. Langesund med sine koselige
butikker, badeparken, uterestauranter, spisesteder og ikke minst
Wrightegaarden som er i naerheten, med sitt unike musikk og konsertmiljg.
Skjeergdrden i umiddelbar naerhet, med badestrender bathavner og fantastiske
friluftsmuligheter.

Fritidstilbud

G4 inn pd nettsiden:

http:/ /www.bamble.kommune.no/

Her finner man totaloversikt over alle aktiviteter, tienester, kultur- og
servicetilbud i Bamble kommune. Skoler og barnehager i kommunene ligger
alfabetisk under kategorien "skole og barnehage" p& samme nettside.
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Cudrios gate 29

Nabolaget Vaterland/Sota - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 84/100
e Etablerere
Godt vok v  Naboskapet
L] v n o) of
° oksne i Godt vennskap 75,/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport 1 Bra75/100
& Halen gérd 6min &
Linje M1 0.7 km .
" Aldersfordeling
@  Porsgrunn stasjon 27 min &
Linje R11, R11x, 52 22.4 km RN
933 s
X Sandefiord lufthavn Torp 52 min & se 3¢ . b E’ &% s
® 5o < s SR N
I | 1
- L
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Langesund barneskole (1-7 kl.) 21 min & Omrade Personer Husholdninger
304 elever, 15 klasser 1.9 km Vaterland/Sota 735 356
. B Porsgrunn/Skien 91379 41 969
Langesund ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min & B Nowe 5328 198 2398736
156 elever, 7 klasser 1.3 km
Bamble videreg&ende skole Q min &
350 elever, 15 klasser 5.7 km Barnehager
ifljgblle vgs - avd Croftholmen M mg I:D Nustad barnehage (1-5 é&r) 6 min &
cever " 40 barn, 3 avdelinger 3.1 km
Sundby bamehage (0-5 &r) 6 min &
. 50 barn, 3 avdeli 3.9k
Ladepunkt for el-bil am, 3 ovdelinger "
Tiriltoppen barmehage (0-5 é&r) 8 min &
&' Bamble radhus 13 min & 45 barn, 3 avdelinger 5 km
Dagligvare
Coop Exira Langesund 13 min 4
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Joker Langesund 14 min &

Innholdet pé¢
(der kjente ga
AS, FINN

Eiendomsp




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. ALTI Broforvet 10 min &
&= 1 Egenbil
@ Vitusapotek Langesund 13 min A&
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

&, Turmulighetene
Al Naerhet fil skog og mark 92,/100

e Trafikk
Lite trafikk 88,/100

23% i barnehagealder
W 44% 612 &
W 15%13-158r

18% 16-18 ar
Gateparkering ‘
&9 lenga/100 \ \
\ "\ S
. \ S
- \
Familiesammensetning | §” M
Sport 5 )
7 | \
X Par m. barn B 1 A
@ langesund ungdomsskole 13 min & /
Akivitetshall, ballspill 1.3 km el i
Par u. bam j‘
@  Skjeergardshallen, flerbrukshall 13 min & ’ J—:k
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.3 km e — Eh
& Puls Skjsergérdshallen 14 min & Enslig m. barn
—
& Nrl Fitness Langesund 14 min & —
Enslig u. barn
I ———
I —
BOIigmasse Flerfamilier
—-—
—
82% enebolig
W 7% blokk 0% 41%
12% t
u anne Vaterland /Sota
Il Porsgrunn/Skien
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 34%
lkke gift 39% 53%
Separert 11% Q%
Enke/Enkemann 10% 4%




INNHOLD

Leiligheten ligger i 3. etg. og inneholder:
bad/vaskerom og soverom.

Sportsbod.

Batplass nr 14 medfalger i salget!

Entré, stue/kjekken,

P-ROM
BRA

53 M?
56 M?

e ] SPISESTUE

BALKONG

NIHHS M

SOVEROM

Salgerfmegher tar ke ansvar for eventuniia awaik p.'a ram, innredning elfler meblement




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 290 000, - (Prisantydning)
1 625 000,- (Andel av fellesgjeld)

3 915 000, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

199,50 (Pantattest kigper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 009,50 (Omkostninger totalt)

3 923 009,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Bruk av forkjgpsrett kr. 7 643, - inkl. mva.

Ved kjgp av leiligheten mé du melde deg inn i PBBL
om du ikke allerede er medlem. Det koster 700, - &
melde seg inn i Porsgrunn Bamble Borgestad
Boligbyggelag. Deretter betaler du en kontingent pé
kr 300, - pr. ér.

Felleskostnader

9 080 pr. mnd.
Felleskostnader dekker:
Renter kr 4 675
Felleskostnader drift kr 4 055
Vannbéren varme kr 175
Forbruksvann kr 175

Kapitalkostnader er renter og avdrag (fra ér 2041)
pd leilighetens andel av borettslagets fellesgjeld.
Renten pa

fellesl&net er flytende. Det betyr at renten vil endres i
samsvar med den generelle renteutviklingen.
Borettslaget kan senere beslutte & binde hele eller
deler av fellesgjelden til en fastrente. | denne
perioden fryses andelseiernes mulighet til & foreta
individuelle nedbetalinger av sin andel av
fellesgjelden, men som gjeninnfares etter
fastrenteperiodens utlgp. Se avsnitt om IN-ordning.

Driftskostnader utgjer kommunale avgifter,
bygningsforsikring, fellesstram, forretningsfarsel,
grunnpakke kabel-TV og internett, renhold av
fellesarealer, vedlikehold, snemaking samt generell

drift av borettslaget.

Lopende kostnader

Lepende kostnader vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg efc.
Borettslaget har kabel tv og bredbénd inkludert i
felleskostnadene.

Andel fellesgjeld
1625 000

Avdrag fellesgjeld
Avdragsfrihet frem til 2041.

Andel formue
7 860

Borettslag

Smietangen | Borettslag, org. nr.: 927 302 047
Styreleder: Merethe Olsen

Adresse: Cudrios gate 29

Postnr/-sted: 3970 LANGESUND

TIf.: 99286397

E-post: smietangen 1 @mittpbbl.no

Smietangen | Borettslag er et samvirkeforetak som har
til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

70 % av boligene er underlagt boplikt.

30% av boligene er fritatt for boplikt og vil ha seerlige
regler for plikt til & bo og for rett til bruksoverlating.

Boliger uten boplikt:

Andelseieren er ikke pliktig fil & bo i boligen.
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet

enn bolig- og fritidsboligformdl uten styrets samtykke.

Boliger uten boplikt:

Andelseieren kan uten samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre. Denne retten til
bruksoverlating har fglgende begrensninger:

- Bruksoverlatingen skal minst ha 14 dagers varighet
med unntak av bruksoverlating fil naerst&ende.

- Bruksoverlatingen kan ikke skje til juridiske personer
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

Mer informasjon om dette stdr i vedtektene for
borettslaget.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt




bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pd fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av
de avrige andelseierne.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

PBBL antar at nytt byggetrinn ved siden av Spiret vil
bli lagt ut for salg, sommer 2023. Det blir
garasjekjeller i 1. etg. med innkjering fra siden ved
Spiret.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Boligselskapet er tilknyttet sikringsordning.
Borettslaget har inngétt avtale med PBBL med IN-
ordning. Det medfgrer at rente og avdragsdelen i
felleskostnadene kan bli endret manedlig.

Fellesgjeld / lanevilkar
Lanenummer: 28008709442, Sparebanken Ser

Annuitetsl&n, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09.02.2023: 3.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 156

Saldo per 09.02.2023: 96 402 500

Andel av saldo: 1 625 000

Farste termin: 31.12.2021 Neste avdrag: 30.09.2041
( siste termin 31.12.2061 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.09.2041
utgjere ca kr 4 418,00 per maned for denne boligen

Rentekostnader fellesgjeld
4 675

Forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP3564998

Regnskap
Regnskap ligger vedlagt i prospektet.

Vedtekter / husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i prospektet. Borettslaget har
ikke egne husordensregler.

Husdyrhold
Det ber sgkes styret i borettslaget om husdyrhold.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra

tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG2: Bad/vaskerom: Det er ikke pdvist tilfredstillende
lzsning for & synliggjere en eventuell lekkasje fra
innebygget toalettsisterne til baderomsgulv. Ofte lzses
dette ved et dreneringshull (&pning) nede ved gulvflis.
Dreneringshull er ikke pavist.

Tilstandsgrad er satt fordi dreneringshull ikke er pavist.
Sa snart dette er utfert vil tilstandsgrad endres iflg.
takstmann. Dette er en garantisak! Dette vil vaere en
reklamasjonssak for utbygger som garanterer at
badet er bygget etter TEK 17. Megler bistér med
dette!

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven. Da dette er et bo og selger av
eiendommen ikke har bebodd denne, oppfordres
kigper til & undersgke boligen med fagpersoner.

Boligens areal

Primaerrom: 53 kvm, Bruksareal: 56 kvm

3. etasje:

Bruksareal: 56 m2.

Primaerrom: 53 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, stue/kjzkken, bad/vaskerom og
soverom.

Sportsbod pé& ca 5 kvm.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Nér du ankommer Langesund sentrum ta til venstre pd
torget, og felg veien til du ankommer Smietangen.
Leiligheten ligger p& hayre side mot sundet, og er
merket med fil salgs plakat fra Meglerhuset Telemark.
Det vil bli skiltet ved fellesvisning. Se forevrig vedlagte
kart.

Tomt

14 408 kvm eiet tomt. Tomten er fellesareal.Fantastisk
tomt med utsikt til Langesundet og Langaya. Fint
opparbeidet fellesarealer mot Langesundet. Det er

kun en kort spasertur inn til Langesund sentrum med
alle byens fasiliteter.

Garasje / parkering

Parkeringsplass i eget garasjebygg. Lading av
el.bil/hybrid. Det er mulighet for & installere dette pé
kizpers egen bekostning i ettertid.

Byggemate

Nyoppfert leilighetsbygg i 2021, oppfert over ti
etasjer + garasjekjeller i eget bygg. Felles
inngangsparti med callinganlegg fil hver.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger forelapig midlertidig brukstillatelse
datert 29.06.2021 for eiendommen. Ferdigattest vil
komme i falge Bamble kommune.

Barnehage / skole i omradet
BARNEHAGER:

Nustad barnehage (1-5 &r) 6 min
Sundby barnehage (0-5 &r) 6 min
Tiriltoppen barnehage (0-5 &r) 8 min

SKOLER:

Langesund barneskole (1-7 kl.) 21 min
Langesund ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
Bamble videregdende skole 9 min

Bamble vgs - avd Croftholmen 11 min

Adgang til utleie

Andelseieren kan uten samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre. Denne retten til
bruksoverlating har fglgende begrensninger:

- Bruksoverlatingen skal minst ha 14 dagers varighet
med unntak av bruksoverlating fil naerst&ende.

- Bruksoverlatingen kan ikke skje til juridiske personer

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

Mer informasjon om dette star i vedtektene for
borettslaget.

Oppvarming

Leiligheten har vannbé&ren varme. Dersom
beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning falger dette heller ikke med.
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Energimerking

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene blir betalt gjennom
felleskostnadene.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 646 973

pr. 06.03.23 11:50

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 458 496
pr. 06.03.23 11:50

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformdl i felge
reguleringsplanen for Smietangen. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Konsesjon / Odel

Skiema egenerklaering om konsesjonsfrihet mé&
signeres i forbindelse med kjep av leiligheten. Skjema
egenerklaering om konsesjonsfrihet mé& signeres i
forbindelse med kjep av leiligheten.

Konsesjon / odel

Skijema egenerklzering om konsesjonsfrihet mé
signeres i forbindelse med kjep av leiligheten.
Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Ingen tinglyste rettigheter/heftelser falger andelen.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om




bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil falge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra Bamble kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor
Kjeper far rett til batplass nr. 14.

Smietangen Brygge er organisert som et tingsrettslig
sameie med vedtekter og havnereglement. Kjgper
plikter & rette seg etter disse. Smietangen Utbygging
AS har rettigheter til usolgte batplasser. Disse blir
etablert ved salg til sluttbruker og tilknyttet
Smietangen Brygge. Smietangen Utbygging AS
oppebeerer alle inntekter og dekker alle kostnader
ved salg av usolgte batplasser. Smietangen
Utbygging AS har rett til & styre og forvalte
Smietangen Brygge inntil Smietangen er ferdig
utbygd samt alle batplasser er solgt.

Falgende tilbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lasare og tilbehar.

Dodsbo
Eiendommen selges som et dedsbo, og arvingene har
begrenset med kunnskap om boligens tilstand, da de

aldri har bebodd den.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan f&s ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 90 63 86 96 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil sté som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for

kigpet frem til oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse

Etter avtale. Det gjeres oppmerksom pé at det kreves
styregodkjennelse av kigper (20 dager fra mottatt
soknad). Eiendommen kan ikke overtas far
borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt
er godkjent etter loven.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kijsper aksepterer dette
som bindende for seg.




Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lzpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter p& fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av
de avrige andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil falge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de avrige andelseierne i
boligbyggelaget

forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nér
andelen overdras fil ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens

slekining i rett opp- eller nedstigende linje, il
fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste
arene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende
nér andelen overfares pé skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er
nevnt i farste ledd fé&r anledning til & gjere

forkjgpsretten

gjeldende og pé& deres vegne gjere retten gjeldende
innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Forkigpsretten blir avklart etter salg.

Adresse og matrikkel

Cudrios gate 29, 3970, Langesund, Gnr. 106 bnr.
1144, andelsnr. 7 i Smietangen | Borettslag med
orgnr. 927302047 i Bamble kommune

Eier
Morten Gunnar Seland

Oppdragsnummer
90-22-0110

Meglers vederlag

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 915 000, -)
(Kr.58 725)

Markedspakke (Kr.14 900)

Visninger/ overtagelse pr. stk. (Kr.2 500)
Tilrettelegging (Kr.12 500)
Megleropplysninger/gebyr forr. farer (Kr.4 115)
Oppgier (Kr.5 950)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom p& at Meglerhuset & Partners
Telemark sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjsres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Cudrios gate 29, 3970 LANGESUND
(U BAMBLE kommune

FE gnr. 106, bnr. 1144

# Andelsnummer 7

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 56 m?
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra
bransjen.

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk. *Skjgnn

*Neering. *Skade.

*Bolig

sen
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& %
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Are Bjgrkheim
Uavhengig Takstingenigr
are@takstforum-telemark.no

918 58 552
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20349-1289 Befaringsdato:

14.02.2023
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20349-1289

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

’ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
&)

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i Langesund
Leilighet i borettslag oppfert i 2021.
Leilighet fremstar med med sveert liten bruksslitasje.

Antall TG:3 = 0 stykk

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

Ga til side

UTVENDIG

Leiligheten ligger i 3. etasje og har ingen ytre
takflate.

Takkonstruksjonen er oppbygget som flatt tak.
Yttervegg i bindingsverk med teglsponfasade.
Bygg med barende konstruksjoner av stal og
betong.

Isolert etter forskrift som var gjeldende ved
byggetidspunkt.

Veranda med utsikt over fjorden.

Utvendig vedlikehold tilfaller borettslaget.

Ga til side

INNVENDIG

OVERFLATER PA INNVENDIG TAK.
Beskrivelse: Malte plater eller betong.

OVERFLATER PA INNVENDIG GULV.
Beskrivelse: Parkett.

OVERFLATER PA INNVENDIG VEGG.
Beskrivelse: Malte plater.

Etasjeskiller av betongelementer som er avrettet
og pamontert parkett.

Leiligheten er oppvarmet med vannbarenvarme.
Innerdgrer med malt dgrblad med flat terskel.

VATROM

Bad/vaskerom fra 2021.

Baderomsgulv med flis pa gulv.

Flis pa vegger og malte plater pa innvendig tak.
Rommet er innredet med servantskap, wc,
handklevarmer og dusjnisje med glassvegg.
Opplegg for vaskemaskin.

Ga til side
KI@KKEN
Kjgkkeninnredning fra 2021.
Innredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate.
Nedfelt stalkum med ett grep blandebatteri.
Glass pa vegg under overskap.
Integrert kjgleskap/frys, komfyr med platetopp
og oppvaskemaskin.
Det er montert komfyrvakt og lekkasjestopper.
Mekanisk avtrekkshette er montert til
innredningen og etablert over platetopp.

Oppdragsnr.: 20349-1289
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TEKNISKE INSTALLASJONER
Interne vannrgr av regr i rgr.
Innvendig avlgpsrgr av plastrgr og stepejernsrgr.
Vannbaren varme i form av vannrgr i gulv.
Varmtvann kommer fra fellesanlegg for
borettslaget.

Leiligheten har balansert ventilasjon.
Aggregat i bod med kanaler og ventiler til rom.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og 11
kurser.
32 Amp hovedsikring.

Reykvarsler og brannslokkingsapparat montert i
leilighet.
Leilighet er brannsprinklet.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

3. Etasje 56 53 3

Sum 56 53 3

Forutsetninger og vedlegg Galilside

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest fra 2021.
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

N 1|

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

N

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil. Bruker eller annen part kan
ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede.
Arealene er malt med lasermaler, fuktsgk er utfgrt med
Protimeter, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Oppdragsnr.: 20349-1289

Befaringsdato:

Om kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har blant annet plikt til 3 sette seg inn i og forsta
realitetene i den dokumentasjon som fremlegges i forbindelse
med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde
opplysninger som ikke er opplagt for alle a forsta det reelle
innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til & kontakte
takstmannen med spgrsmal om innholdet i rapporten.

Dersom utdypende bygningstekniske undersgkelser (niva 2 og
3) er gnskelig, kan dette bestilles som et tillegg til rapporten.
Det er ofte vanskelig eller umulig a fastsla noen bygningsdelers
tilstand og funksjon ved en niva 1 kontroll (dette er
standardkontrollen som blir utfgrt av de fleste takstforetak,
basert pa visuell kontroll uten inngrep) uten at det blir tatt hull i
konstruksjoner og / eller bruk av andre tekniske hjelpemidler.
Om det i rapporter blir benevnt risikokonstruksjoner og/ eller
en anbefaling for videre tekniske undersgkelser sa ma dette tas
alvorlig. Takstmann er fagmann og viser en fagmann usikkerhet
og anbefaler naermere kontroll er dette ett klart faretegn.

Om selgers opplysningsplikt:

Det gjgres spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse
med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast
eiendom". Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige
vesentlige feil og mangler ved eiendommen, selv om han ikke
kjenner til slike.

Selger har saledes plikt til 4 gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjgper.

Selger plikter a lese igjennom rapporten og gi skriftlig
tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler fgr rapporten
tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en
eiendomsmegler.

Tredjeperson skal ikke vurdere sine avgjgrelser pa denne
rapporten uten fgrst a ha kontaktet undertegnede takstmann
for ngdvendig avklaring og/eller eventuelle
tilleggsundersgkelser. Rapporten fratar ikke eier /kjgper ansvar
for selv a fgre tilsyn og kontroll med eiendommen og foreta
ngdvendig vedlikehold og skadeforebyggende tiltak.

| sammenfattet takstbeskrivelse og under de ulike
bygningsdeler er det gjort rede for de oppgraderinger som er
gjort og eventuelle svakheter som er registrert. Beregning av
markedsverdiene er basert pa forhold nevnt i takstdokumentet
med hensyn til beliggenhet og teknisk tilstand. Det er foretatt
et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessighet. |
fradraget inngar ogsa et normalt avvik fra dagens
byggeforskrifter.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Utvendig konstruksjoner

14.02.2023 Side: 6 av 17

Ga til side

@© nnvendig > Pipe og ildsted G til side

L Jc AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > il si
Bad/vaskerom
Det er awvik:

Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for a
synliggjgre en eventuell lekkasje fra innebygget
toalettsisterne til baderomsgulv. Ofte Igses dette ved
et dreneringshull (3pning) nede ved gulvflis.
Dreneringshull er ikke pavist.

Oppdragsnr.: 20349-1289 Befaringsdato:  14.02.2023

Side: 7 av 17




Cudrios gate 29, 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 1144

Takstforum Telemark AS

Porsgrunnsvegen 188 l I I

Cudrios gate 29, 3970 LANGESUND Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 106 - Bnr 1144 Porsgrunnsvegen 188 k I I
3813 BAMBLE 3735 SKIEN  Norsk takst

3813 BAMBLE 3735 SKIEN  Norsk takst

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2021 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder og byggemetode.

Vedlikehold
Bygget er rimelig nytt og dermed lite vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

Utvendig konstruksjoner

Leiligheten ligger i 3. etasje og har ingen ytre takflate.
Takkonstruksjonen er oppbygget som flatt tak. Yttervegg i bindingsverk
med teglsponfasade. Bygg med baerende konstruksjoner av stal og
betong. Isolert etter forskrift som var gjeldende ved byggetidspunkt.
Utvendig vedlikehold tilfaller borettslaget.

Det bemerkes spesielt at dette er en forenklet rapport beregnet for
leiligheter tilknyttet borettslag/boligbyggelag. Det er kun
observasjoner gjort inne i leiligheten og byggebeskrivelser nevnt i
denne rapporten som er kontrollert. Det henvises til borettslag
vedrgrende utvendig ansvarsforhold.

Vinduer

Vinduer med isolerglass som utvendig er aluminiumsbeslatt.

Malt brannsertifisert inngangsdgr.
Verandadgr med skyvedgr med glass.

Oppdragsnr.: 20349-1289

Befaringsdato:

Veranda

Veranda pé ca 12 m? med betongdekke palimt flis. Fall til renne for
oppfang av regnvann. Rekkverk med hgyde malt til 100 cm.

Arstall: 2021

INNVENDIG

Overflater

OVERFLATER PA INNVENDIG TAK.
Beskrivelse: Malte plater eller betong.

OVERFLATER PA INNVENDIG GULV.
Beskrivelse: Parkett.

OVERFLATER PA INNVENDIG VEGG.
Beskrivelse: Malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betongelementer som er avrettet og pamontert
parkett.

Ved enkle malinger ble det malt 6 mm hgydeforskjell i stue/kjskken.
Ved enkle malinger ble det malt 5 mm hgydeforskjell i soverom.

Radon

Leiligheten ligger i 3 etasje og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Leiligheten har ildsted. Leiligheten er oppvarmet med
vannbarenvarme.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med malt dgrblad med flat terskel.

VATROM

14.02.2023 Side: 8 av 17

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra 2021.

Baderomsgulv med flis pa gulv.

Flis pa vegger og malte plater pa innvendig tak.

Rommet er innredet med servantskap, wc, handklevarmer og dusjnisje
med glassvegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Dokumentasjon ved Ferdigattest pa leilighet.

Baderommet er vurdert pa bakgrunn av dagens forskrift.

Overflater vegger og himling

Baderommet har flis pa vegg og malte plater pa innvendig tak.

Overflater Gulv

Baderomsgulv med flis pa gulv og varme.
Gulv har fall til sluk og nedsenk i dusjsone.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med prefabrikert membran.

Oppdragsnr.: 20349-1289

Befaringsdato:

Sanitarutstyr og innredning

Rommet er innredet med servantskap, wc, handklevarmer og dusjnisje
med glassvegg. Opplegg for vaskemaskin.

FUktsgk uten fuktighet rundt toalett.

SINTEF Teknisk Godkjenning - TG 20798

-

Vatromsmembran ——————

Demonterbar !
fuktbestandig I
bygningsplate
|
|

nrensapnmgg

) i L |
ﬂ‘_I\~

Skisse som viser drenshull

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for & synliggjgre en eventuell
lekkasje fra innebygget toalettsisterne til baderomsgulv. Ofte Igses
dette ved et dreneringshull (3pning) nede ved gulvflis. Dreneringshull
er ikke pavist.

Tiltak
o Tiltak:

Ny eier ma etablere dreneringshull pa veggflis under toalett for
synliggj@ring av eventuelt lekkasjevann. Arbeidet ma utfgres av
fagfolk.

Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekksvifte .
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ufgrt destruktiv apning i form av hulltaking (boring) i vegg bak
vatsone. Ved fuktmaling ble det ikke malt unormal fuktighet i
bunnsvill. Fuktmaling utfgrt fra bod.

Fuktmaling uten fuktighet
Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking med
fuktmaling utfgrt av takstmann

KJBKKEN
3. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra 2021. Innredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Nedfelt stalkum med ett grep blandebatteri.
Glass pa vegg under overskap. Integrert kjgleskap/frys, komfyr med
platetopp og oppvaskemaskin. Det er montert komfyrvakt og
lekkasjestopper. Hvitevarer er ikke kontrollert av takstmann.

Avtrekk

Mekanisk avtrekkshette er montert til innredningen og etablert
over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20349-1289

Befaringsdato:

Vannledninger

Interne vannrgr av rgr i rgr.

Samlestokk i rom med sluk.
Stoppekranener er merket og er pa bod.
Funksjonstesting av stoppekran ok.
Vannrgr er begrenset inspisert.

Avlgpsrgr

Innvendig avlgpsregr av plastrgr og stgpejernsrgr.
Avlgpsrgr er begrenset inspisert.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon. Aggregat i bod med kanaler og
ventiler i rom. Filter skiftes av eier fgr salg.

Varmtvannstank

Varmtvann er en del av felleskostnader og vannmaler er etablert i
leilighet.

Fiber
Fibernett fgrt inn til leilighet.

Porttelefoni

Leiligheten har dgrcalling med kamera og dgrapner.

14.02.2023 Side: 10 av 17

Screens pa soverom

Elektrisk screen ettermontert pa soverom.

Garderobeskap

Garderobeskap med skyvedgrer pa soverom og entre.

Vannbaren varme

Leiligheten har vannbaren varme. Vannbaren varme i form av vannrer i
gulv. Varmtvann kommer fra fellesanlegg for borettslaget. Ifglge eier er
anlegget innregulert og i orden.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og 11 kurser.
32 Amp hovedsikring.
Det foreligger dokumentasjon hos borettslag.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Py

T,

Oppdragsnr.: 20349-1289

Befaringsdato:

Branntekniske forhold

R@ykvarsler og brannslokkingsapparat montert i leilighet.

Leilighet er brannsprinklet.

Lovpalagt rgykvarsler og brannslukningsapparat skal fglge leilighet ved
salg.

Branntekniske forhold er vurdert etter referanseniva av
byggeforskriftskrav fra 2010.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20349-1289 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)

Bad/vaskerom , Stue/kjgkken ,

3. Etasje 56 53 ; Bod
Soverom , Entré

Sum 56 53 3

Kommentar

Rombenevnelsen er i henhold til dagens bruk og skjsnnsmessig vurdert.
Arealmaling er foretatt etter lasermaling pa stedet.
Faktisk areal kan avvike da det er utfgrt avrundinger av delareal for @ oppna totalt bruksareal.

Parkering pa felles parkeringskjeller.
Leilighet disponerer bod p& 5 m? i fellesareal.
Andel i borettslag gir rett til batplass.
Tilkomst til leilighet via heis.

Stue med tilgang til veranda pa ca 12 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger ferdigattest fra 2021.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Leilighet er bygget i 2021.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

14.2.2023 Are Bjgrkheim Takstingenigr

Morten Seland Rekvirent

Oppdragsnr.: 20349-1289 Befaringsdato:  14.02.2023

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188 k

3735 SKIEN Norsk takst

Sekundzerareal (S-ROM)

[Jia  [“Nei
[“lia  [INei

E]Ja Nei
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Matrikkeldata

Kilder og vedlegg

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3813 BAMBLE 106 1144 0 576.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse Dokumenter
Cudrios gate 29 q q
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Hjemmelshaver

Smietangen | Borettslag Egenerklaering Ingen 0 Nei
Andelsobjekt FDV 08.03.2023 Innhentet 0 Nei
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter Salgsprospekt 08.03.2023 Innhentet 0 Nei

/SMIETANGEN | BORETTSLAG 927302047 Seland Bjgrn Gabriel

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i Langesund

Adkomstvei

Eiendommen har tilkomst via offentlig vei
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade som er regulert til bolig.
Om tomten

Tomten bestar av felles parkeringsomrade med veranda utenfor leilighet.
Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser som pavirker takst.

Egenerklzering

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at selger ikke bebor eiendommen og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
251 405 000 2021
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Cudrios gate 29, 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 1144
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188 k
3735 SKIEN Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/BW1938

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Telemark

AS Oppdragsnr. 90220110

Meglerfirma

Cudrios gate 29

Pastnr. 3970

Erdet deds W MNei g4 Ja A 25 nawn

M Nei H |a Mawvn hjermm

2 har du bodd i bodd i boligen

b £ MNei W Ja

Selger 1 Fornawn

Selger 2 Fornavn Bjem Gabriel Etternavn

® Anticimex’

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «)a», skal beskrives nzermere | feltet

«=Kommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

O Neifg Ja [ Vetkke Kommentar mManglende drenhull toalett, ref takst og prospekt

2.  Kenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Mei [J Ja, kun faglzert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk ocppgradert/fornyet?

5]
kJ

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidena?

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Fl Nei[QJa O Vetkke  Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
B MNei [J Ja, kun fagleert [] ]a, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
kke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
0g nar:

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Bl Mei [ Ja [ Vet kke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Bl MNei [0 Ja [ Vet kke Kommentar

e dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumeniel og dets vedlegg mot endringer efier signering

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

21.

e dokumr

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
Nei ] Ja [J Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
B MNei O )a O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
F Nei [ Ja [ Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

® MNei [J Ja. kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
lkke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.

® Nei ] Ja. kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
lkke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:
1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lawspenningsanlegg)?

Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

B Nei [ Ja [ Vet kke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei ] Ja [J Vetkke  Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Fl Nei[QJa [ Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

O HWei O )a B Vet kke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

O WNei[Ja O Vetikke Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Nei[JJa ] Vetikke Kommentar gmridet er under utbygging.

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?

E Nei O Ja [ Vet kke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, lellighet eller hybel eller lignende?
B Nei [ )a [ Vet kke

0.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetens?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.

enbet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-vitne na. Dette sirer dokumeniel og dets vedlegg mod endringer efter signering




B Nei[dJa O Vet kke Kommentar Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfell,

N ; geE W — - = 5
21.1Er innredningen/utbyggingen godijent hos bygningsmyndighetene? eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiasninger, herunder Bank!D.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pé: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
B Mei[JJa [JVetikke Kommentar https:ibuysure. no/Anticimex fvilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?

K Nei[]Ja []Vetkke Kommentar E Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til

selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger? budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér

i kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
O Nei ® Ja O Vetkke  Kommentar i - i ! egge p - beg
Ttandsvirdering forstett. o gpdkienttRiSEmanm i dete s, eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
tinglyste forhold eller private avtaler)? boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
B Nei[J)a [J Vet kke Kommentar Anticimex Forsikring soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
SPEORSMAL FOR LEILIGHETER I SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du

som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? : ek s

E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

R Nei [ Ja [J Vet kk ¢ O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
el a et ikke ommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende? Opprettet: 17/03/2023 10:59:11 (EES

EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne

sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til
& foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra
oppdragsinngielse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

Nar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da veaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- melom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende elier nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligelendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skrifty samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumente! o dels vedlegg med endringer etier signering Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electranic Sigratures) av ldfy/E-vitne no. Defte sirer dokumenie? og dels vedlegg mod endringer efier signering




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Inger Lise Drage Dato utkjgrt: 09.02.23 Side 1 av 2
Smietangen | Borettslag Var ref.: 344/7
Cudrios gate 29 Type: Borettslag
3970 LANGESUND Eiere: Bjgrn Seland' bo
Organisasjonsnr: 927 302 047 Andelsnr: 7
1: Fellesutgifter
Tot. innev. maned: 9 080
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Fellesutgifter: Renter 4675
Felleskostnader drift 4 055
Maler: Vannb. varme Smietangen | Brl: Enhet: 344/7 (82 - 7) 175
Forbruksvann Smietangen | Brl: Enhet: 344/7 ( 83 - 7) 175
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 1625 000 Gjeld siste arsoppg.: 1625 000

TEKNISKE DOKUMENTER o wmm i e

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 28008709442, Sparebanken Sgr
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 09.02.2023: 3.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 156
Saldo per 09.02.2023: 96 402 500
Andel av saldo: 1 625 000
Forste termin: 31.12.2021Neste avdrag: 30.09.2041 ( siste termin 31.12.2061 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2041
utgjore ca kr 4 418,00 per maned for denne boligen

4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Merethe Olsen

Adresse: Cudrios gate 29
Postnr/-sted: 3970 LANGESUND
Telefon: Mob.: 99286397

E-post: smietangen1@mittpbbl.no

Borettslaget har inngatt avtale med PBBL om IN. Det medferer at rente og avdragsdelen i felleskostnadene kan bli endret manedlig.
5: Restanse fellesutgifter pr. 09.02.2023

Utestaende saldo: 9 145
Fellesutgifter: 9145 Restanse: 9145
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2021

Gjeld: 1625 000 Andre inntekter: 2
Annen formue: 7 860 Utgifter: 8 858
7: Palydende
Palydende: 5 000 Opprinnelig innskudd: 1625 000
Andelsnr: 7 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2021
Gards/bruksnr: 106/1144, 106/1145
Bygningstype: Heayblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring
Forsikret i: If... Skadeforsikring Polisenr: SP3564998

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 15.06.2021 SSBnr: H0302




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Inger Lise Drage Dato utkjert: 09.02.23 Side 2 av 2
Smietangen | Borettslag Var ref.: 344/7
Cudrios gate 29 Type: Borettslag
3970 LANGESUND Eiere: Bjgrn Seland' bo
Organisasjonsnr: 927 302 047
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Vannbaren-fiernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg
Systemlas: Nei Antall rom: 2 BRA 55.9
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Individuell husleiebrgk  P-rom 52
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlemskap i boligbyggelaget
Fasiliteter:
Brl. har kabel tv og bredband inkludert i felleskostnadene.

Forholdet til boplikt og bruksoverlating for boliger uten boplikt (andel 1, 5, 7, 9, 13, 16, 19, 22, 23, 26, 36, 37, 39, 42) som er regulert i
hervaerende vedtekter er en del av stiftelsesforutsetningene for Borettslaget og kan ikke endres. (kfr punkt 4-1, 4-2).
Ikke boplikt.

F008.3.3
PROTOKOLL FRA ORDIN/ZER GENERALFORSAMLING

Borettslagets navn: gM‘eTﬁWMV l ROQM

Dato: 1S5.0%5. A

Sted: Quslidn Helohh  Siey Qs ekl —

1) Konstituering

Mgtet ble apnet av: :EE -Q.?Q;\)Ne- O\%Q/V

Antall andelseiere: : ?)O

Antall fullmakter: \

Godkjenning av innkailing: (ch‘.c,.l gank”

Godkjenning av dagsorden: chl\n]e,a.f\-

Til meteleder ble valgt: Toep Rao STO()-“(V

Til referent ble valgt: S RERTHIM ISSEW :

Evt. tellekorps ble valgt: K< ﬂx—;\n Do S s o (% Tn KDCJ
Fra PBBL matte: Ton RIDSTOGA e $TC R wieV

Til & underskrive protokilen sammen med mateleder, ble valgt (minst 1 andelseier):

£ Pen

2) Arsmelding

Arsmeldingen ble gjennomgatt \/ ) ,.L:.gw : W M vawL Vi %&wjﬁp

Vedtak: Arsmeldingen bie godkjent

3) Arsregnskap
Arsregnskapet ble gjennomgatt!

Vedtak: Framlagte regnskap med styrets forslag til disponering av borettslagets overskudd/underskudd ble

godkjent.

4) Godtgjerelse til styret.
Det skal hvert &r spesifiseres hvilket belap leder og styremedlemmer/varamedlemmer blir tildelt.

Evt. samiet sum styret far til fordeling.

K 1. So0 £r -éwl\-d- FJ-’MA anS S"‘QI‘DP\
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Fo08.3.3

5) Valg i flg. pkt. 8-1 i vedtektene D

Folgende vedtak ble gjort: Stryk det som ikke passer: ¥
Styreleder {V\ catTAE OLS Ev\/ Malgi-for2 ar / ikke pa valg Ve d t e kt e r Porsgrunn Bamble Borgestad
5 o 3 Boligbyggela
Styremedlem \Aﬂl—e ‘F;WOA'L Matgtfor2ar / ikke pa valg igbyggelag
5 - F2 V4 Valgifer2-ar / ikke pa valg
Styremediem K‘ M oc HAE ?ETEO'S ) 1 val for Smietangen | Borettslag org nr.
Styremediem Jan  ERY BEc K Vatgtfor2-4r / ikke pd valg
Styremediem ! Valgt for 2 &r / ikke pa valg tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag
Varamedlem Dae  kRosSTAD 1ar vedtatt pa stiftelsesmgtet den 19.03.2021.
- 1ar
Varamedlem AVAWL L Am@ L 1. Innledende bestemmelser
1ar
m
Varamedle 1-1 Formal
. i Smietangen | Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
6) Valg av delegater til PBBLs generalforsamling eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Folgende ble valgt: 70 % av boligene er underlagt boplikt.

(en delegat mivara for inntil 50 andelseiere, to delegater m/vara for inntil 100 og tre delegater 30% av boligene er fritatt for boplikt og vil ha saerlige regler for plikt til & bo og for rett til bruksoverlating.
mivara for inntil 150)

Delegat: _3 AN E 2\« Rl

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bamble kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

Delegat:
Delegat: (2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsferer.
Varadelegat:
2. Andeler og andelseiere
i innkallingen
7) Evt. andre saker som er nevnt i [¢] = 2-1 Andeler og andelseiere
TE‘\:}.E: ‘(GQ— NB&JQ 6 — yAL L ro M;‘TE‘ . (2 7 (1) Andelene skal veere p& kroner 5 000,-
; ; T 5, Y
Tove SkAvG = VALKOMTE 2 f\ (2, (2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
SUEin INESHOLT - VALE KoM TE 1A KR Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.
\/ : A - v
Ay NA wa oo - Vﬁl_,6 Kol J& \ A R_ (3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger
og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
8) Evt. andre saker som er nevnt i innkallingen samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
\'S -E(N’ SlC&C\ \'\\ X‘T‘ [US Q\S ex \"Qf‘ (4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
7 €N (G, u";cs.\m VAL A ved
3  Son O_{ p v
- g,m)r £ p Am{\'\&;\r‘( \7(, -E(YMULP.(\M‘C« ™ T lz— €5 2-2 Sameie i andel
R /i . Lo
UQ»O\f\\ OQSM&QIA Wae_ (Zr\-@.ﬂu\ (.Q{qh.m '\.nc\e_g,\ NS l'L-l( c’b6€ “-‘\0 (1) To personer kan bli sameiere i en andel.
c, -lﬂ ."\{v‘l‘sdw \ LBI‘L\-O‘K‘}\ ’m\ fﬁ%\M‘c\ _ti‘ W Se‘.‘:f‘eﬂ\l@/ I ﬁ 5 55 ES (2) Boliger med boplikt: Dersom to eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en av
" ﬁ’«l £ evaleres ¢ = &3-&\’\6’“\ '(:J(SO«M\“’“‘S 20273 sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
/(_’ — (1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
7 bli gyldig overfor borettslaget.

Mzteleder

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil

C‘m %O_p/to veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Protokollufiderskriver (3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
Rev.01.02.2018 rett til & erverve andelen.

Versjon 2.0




(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken
eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier,
med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget
som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest p& stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Boliger med boplikt: Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Boliger uten boplikt: Andelseieren er ikke pliktig til & bo i boligen. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn bolig- og fritidsboligformal uten styrets samtykke.

(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p4 eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
1) Boliger med boplikt: Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4) Boliger uten boplikt: Andelseieren kan uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Denne retten til bruksoverlating har fglgende begrensninger:
- Bruksoverlatingen skal minst ha 14 dagers varighet med unntak av bruksoverlating til neerstdende.
- Bruksoverlatingen kan ikke skje til juridiske personer

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets utvendige vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for




andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.
Minst et styremedlem og et varamedlem skal veere valgt blant andelseiere i boliger uten boplikt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer

for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie,

jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utagves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til bolighyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.




10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal der medlemmet selv eller
neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de
i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
(2) Forholdet til boplikt og bruksoverlating for boliger uten boplikt (andel 1, 5, 7, 9, 13, 16, 19, 22, 23, 26, 36, 37,
39, 42) som er regulert i hervaerende vedtekter er en del av stiftelsesforutsetningene for Borettslaget og kan
ikke endres. (kfr punkt 4-1, 4-2).

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Seerlige forhold

Bamble kommune kan gi tillatelse til en gang arlig a fortaye ett skip av inntil 14 dagers varighet ved seerlige
anledninger langs Smietangens gstre kaifront.

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjoperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldig i' fire ér forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjeperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjgperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon
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Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:
loven om kjgp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.

Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto

mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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] A ‘NGF  HENDOM NORGE

Norsk takst \4/{1159,\353//




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 90220110

Adresse: Cudrios gate 29, 3970 Langesund
Betegnelse: GNR 106, BNR 1144 i Bamble kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Telemark TIf: 359 01 355 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 14.03.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PARTNERS
29.06.2007. Telemark

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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