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BREDINGSBERG 1

Velkommen til Bredingsberg 1!

En stor og innholdsrik enebolig beliggende sentralt til i Vuku sentrum. Ca. 15 km. til Verdal sentrum med offentlige kontorer,
banker, forretninger, jernbane, etc.

Kvaliteter vi gnsker & fremheve:

* Eiendom med flere muligheter.
* Gangavstand fil skole, dagligvare, café, vukuhallen og flere servicefasiliteter.
* Beliggende fint til ved elva.

e Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.
* Dobbel garasje.

Velkommen til en hyggelig visning!




BREDINGSBERG 1

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Eierform
Byggedr

Eiet tomt

2 590 000
83 540

2 673 540
290 m2
556 m2
Selveier
1880

1127 m2

Martine Green

Eiendomsmegler

46 87 38 88 / Martine.Green@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Overflater innvendig:

Utleie:

Gulv- Flis og tregulv.

Vegger- Malte panel, flis, og panel.
Himling- Panel og malt panel.

1. etasje:

Gulv- Laminat, belegg og parkett.

Vegger- Malt panel, plater, strie, og panel.
Himling- Himlingsplater og sletthimling.

2. etasje:

Gulv- Treguly, laminat og belegg.
Vegger- Malt panel og panel.
Himling- Malt panel og panel.

Kjeller:
Fremst&r som en grakijeller med utbedringsbehov.
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KJOKKEN

Kjokken i 2. etasje.
Kjekkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag. Avsatt plass for komfyr.

Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:
Kjekken > Avtrekk > Kjgkken > 2.etasje
Avtrekksvifte er defekt.

Starter ikke, ikke tilkoblet avtrekksrar.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken

Det er avvik:

Lappet over skjgter i benkeplater, samt rundt vask. lkke forseglet overgang mellom
vegg og benkeplate.

Front til overskap tar i avirekksvifte. Noe lgst blandebatteri. Eldre vann og avlep-
leder inn til badet.
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Kjekken 1.etg i utleid del av bolig:

Kjekkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.

Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Kjekken i 1. etasje er av eldre dato.

Kjekkeninnredning av eldre dato med glatte fronter.

Laminat benkeplater med et heldekkende oppvaskbeslag.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken

Det er avvik:

Generell alders og brukslitasjer. @delagt bunnplate i oppvaskskrog. Eldre vann/
avlgp- se eget punkt.

Kjekken > Avtrekk > Kjgkken
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.
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BAD

Badet i 2. etasje er av eldre dato. Rommet har gulv uten gulvwarme. Oppvarming
via stréleovn pa vegg. Gulv er belagt med belegg, vegger har panel og himling har
panel. Innredet med et gulvmontert wc, et dusjkabinett, servantinnredning og en
bereder. Ingen avtrekk. Sluk i gulv.

Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Vétrom > Generell > Bad > 2. etfasje

Vétrommet mé& oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet baerer preg av alder, fare for skjulte skader utover synlige skader pd
belegg efc.

Utett belegg,/ vétrom.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad > 2.etasje

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Utett belegg/ vétrom. Utslag ved fuktsgk pa gulv i omrédet dus;.

Utett rundt sluk

Badet i utleid del av bolig er opplyst fra ca. 2013.

Rommet har gulv med gulvvarme. Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling
har panel. Innredet med et gulvmontert wc, uttak til vaskemaskin, et dusjkabinett og
en servantinnredning. Sluk i gulv under kabinett.
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Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Det er avvik: Bad fra ca. 2013, ingen dokumentasjon fremlagt. (Se kommentar i
egenerklaringen).

Vétrom > Sanitserutstyr og innredning > Bad
Det er avvik: Flotter henger seg opp i we. Vann renner i we.

Vétrom > Ventilasjon > Bad
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Via vindu, ingen filluft.

Badet i kjeller er av eldre dato.

Rommet har gulv uten gulvwarme. Oppvarming via panelovn p& vegg. Gulv er
belagt med belegg, vegger har tapet/plater og himling har plater. Innredet med et
dusjkabinett og en servantinnredning. Naturlig avirekk, ingen filluft. Sluk i gulv.

Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Vétrom > Generell > Bad > kjeller

Vétrommet m& oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Pakjent bad, fare for skjulte skader. Utslag ved fuktsek som i kjeller foravrig.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad > kjeller
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.
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BELIGGENHET

Eiendom beliggende sentralt til i Vuku sentrum, boligen ligger tett inn mot hovedveien. Ca. 15 km. il
Verdal sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc. Utsikt mot
omkringliggende bebyggelse og bygder.
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SOVERDM

SOVERDM
HOVEDSOVEROM

SOVERCMYKONTOR

INNHOLD

Boligen inneholder falgende rom:

SOVERGM

== __ ==

Kjeller: Bad, Wc, Flere boder/ ganger

1. Etasje: Soverom, Kjekken, Entré, Stue, Kott, Kjellernedgang,

Utleid del av egen bolig: Gang, Stue, Kjekken, Bad, Gang/kontor,
Soverom, Trapperom/ bod.

TEKNISK/BOD

2. etasje: Kjgkken, Stue/ soverom, Gang, Bad,Soverom, Soverom 2, Bod, Bod 2, Bod 2. £TasIE
3, Bod 4
Ikke registrert med godkjent utleie. .
g g | Rl SOVEROM
!E: e | SOVERDHM
g —
w
- KIGKKEN
—
- <]
SPISESTUE
EMTRE . SPISESTUE

P-ROM | 290 M?
BRA | 556 M?

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 590 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

64 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 590
000,-))

17 550, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

83 540,- (Omkostninger totalt)

2 673 540,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Forsikring
SMN 1

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Vinduer - 2

Det er avvik:

Pakjente vinduer, sprekk i glass.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Skjevhet pa over 160 mm. registrert.

Stdlstatter i kjeller, disse er pakjente med rustdannelser.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler héndlaper pd vegg i trappelapet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav fil
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav fil
rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vétrom > Generell > Bad > 2.efasje
Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter

dagens krav.

Rommet baerer preg av alder, fare for skjulte skader
utover synlige skader p& belegg efc.

Utett belegg/ vatrom.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad > 2.etasje
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pdvist
indikasjoner pd fuktskader.

Utett belegg/ vatrom. Utslag ved fuktsek pa gulv i
omradet dus;j.

Utett rundt sluk

Véatrom > Generell > Bad > kjeller

Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Pakjent bad, fare for skjulte skader. Utslag ved fuktsak
som i kjeller foravrig.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad > kjeller
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken > 2.etasje
Avtrekksvifte er defekt.

Starter ikke, ikke tilkoblet avtrekksrer.
Kostnadsestimat : Under 10 000




Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc

Det er avvik:

P&kjent rom med skader. Utslag ved fuktsek som i kjeller
foravrig.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Les ledning under kjgkkenskap i utleiedel. Las ledning i 2.

etasje.

Flere &pne koblinger/ lzse ledninger i kjeller.
Hovedstramkabel ligger lzst p& markloftet.

Mangelfull kursoversikt i 2. etasje. En del eldre opplegg i
boligen

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Branntekninske forhold

Er det mangler pé raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav
pé seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Ja. Flere er plukket ned

Er det skader pa raykvarslere?

Ukjent Ikke funksjonstestet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke filfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Skade i nedlgp. Opplyst lekkasje i renne ut mot gaten.

Utvendig > Veggkonstruksjon

et er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Det er avvik: Skjevheter i bygget, noe som ma kunne
paregnes tatt alder i betrakning. Noe oppsprukket
kledning, avskallinger. Rate i kledning registrert. @kende
pakjenning med rate i gavl mot gst. Stedvis dpent inn
mellom grunnmur og yttervegg.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er avvik:

Lite med lufting, registrert ventiler i en gavl.

Vindu i motsatt gavl er kledd igjen utvendig.

En del spor efter mus.

Mye fuktmerker, tert ved befaring. Kan med fordel holdes
under oppsikt, dette ogsé med evt. kondensering pd
kalde dager.

Ikke beregnet for tyngre tekking.

Store deler er skjult bak panel og ikke tilgjengelig for
tilstrekkelig inspeksjon.

Omréadet over deler mot vest er ikke tilgjengelig for
kontroll.

Utvendig > Dgrer

Det er avvik:

Noe sér og slitasjer. Utett der, skade i pakning til utleie.
Byggskum pé& dar/ karm.

En der til 1. etasje trenger noe justering. Mangler
utvendig blikkbeslag under en der.

Utvendig fukiskader i balkongder, las sprosse.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er avvik:

Oppsprekking i trapp mot vei. Avskalling pa rekkverk.
Blottlagt armering i stept dekke, redusert styrke.

Slike konstruksjoner er ofte beheftet med lekkasjer. Noe
pékjent biinngang til kjeller fra gate via kjellerlem.

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Normale brukslitasjer som mé kunne péregnes etter
daglig bruk over tid.

Mangler stedvis avslutninger/ listverk.

Skader i himling pa stue i utleie.

Skader i himling pa soverom ved kjgkken i 1. etasje.
Uferdige omrader i entre, lzse belegg.

Noe svelling i laminatgulv i 2. etasje.

Deler av 2. etasje er under riving for tiltenkt renovering.
Mye fuktmerker p& panel rundt pipe i 2. efasie.

Kotti 1. etasje var full-lagret, ikke tilgjengelig for kontroll.
Registrert vann og avlep i dette rommet.

Bevegelse i furugulv ved gange i 2. etasje.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke p&
pipe. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pé pipe.

Mye svimerker p& gulv foran ovn.

Beksot pa pipelep i midire del.

Riss/ sprekker registrert. Skjevmurt pipelep mot @st pé
morkloft.

En del dede fugler efc. innenfor sotluke i 2. etasije.
Sprekk i steiner inne i vedovn.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er avvik:

Heye utslag ved fukisek pé alle overflater.

Piggmalinger i himlinger og panelvegger viser over 30
%. Rateskader i trevirke registrert, hulltaking er av denne
grunn utelukket da skader allerede er pavist.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og mdles i
vektprosent.

21-30% Stor fare for sopp og réte (Trevirket er fibermettet
ved 28 %).

Mye saltutslag og avskallinger pé fritt eksponerte
overflate.

Fuktmerker p& panelvegger og i himlinger, fare for skjulte
skader.

Riss/ sprekk i gulv.

Innvendig > Rom Under Terreng - 2
Det er avvik:

Uavklart situasjon, kjellerrom med fare for skjulte skader.

Innvendig > Innvendige derer
Det er pavist avvik som tilsier det bar foretas tiltak pé
enkelte derer. Alders og brukslitasjer.

Vétrom > 1.etasje/utleie > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er avvik:

Bad fra ca. 2013, ingen dokumentasjon fremlagt. (Se
kommentar i egenerkleeringen).

Vétrom > 1.etasje/utleie > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er avvik:

Flotter henger seg opp i wc.

Vann renner i wc, avstengt vann til we ved befaring
grunnet dette.

Vétrom > 1.etasje/utleie > Bad > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Via vindu, ingen
tilluft.

Kjekken > 1.etasje/utleie > Kjekken > Avtrekk
Det er avvik: Ikke tilkoblet avirekksrar.

Kjekken > 1.etasje > Kjokken > Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avirekk fra kokesone i
kjgkken.

Kjekken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Det er avvik:

Generell alders og brukslitasjer.

@delagt bunnplate i oppvaskskrog.

Eldre vann/ avlep- se eget punkt.

Kjekken > 2. Etasje > Kjekken > Overflater og innredning
Det er avvik:

Lappet over skjeter i benkeplater, samt rundt vask.

Ikke forseglet overgang mellom vegg og benkeplate.
Front fil overskap tar i avirekksvifte.

Noe lest blandebatteri.

Eldre vann og avlep- leder inn til badet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger.

Gijelder eldre kobberrar og galvaniserte rar.

Ikke merket rer i rgr inn pé& fordelerstokker.

Mangler tettemuffer i ender av varerer.

Apent plastrer pé badet i utleie.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa




innvendige avlepsledninger.
Gijelder stepejernsrar og eldre plastrar.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Det er ikke tegn p& noe utvendig fuktsikring.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert skrariss som er symptom pd setninger.
Ventiler ligger tett ned mot jordbandet.

Tomteforhold > Terrengforhold

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht.
kommuneplan.

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Det er pavist merkbart trykkfall ved samtidig tapping i to
vannkraner i boligen, dette kan indikere avvik i utvendige

vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank

Eldre olie/ parafintank i kjeller

Opplyst ikke i bruk, ukjent om denne er tamt og rensket.
Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne ber
fiernes.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Forventet levetid er 15-20 ar.

Beredere ligger tett opp mot dette.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Utvendig > Taktekking
Tomteforhold > Byggegrunn

Fullstendig og detaljert tilstandsrapport ligger vedlagt i
prospekt.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Kjenner du fil om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Ja, kun fagleert.
Firmanavn: Mur og puss samt rerleggeren verdal.

Redegijer for hva som ble gjort av hvem og nér: Avretting

guly, flislegging, vann, avlep pa 1 bad.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja.

Firmanavn: Rerleggern verdal

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Alt nytt
pd 1 bad ca 2013.

Kjenner du il om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fukimerker i
underetasije/kjellere

Ja. Saltutslag pé vegger enkelte plasser.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Ja. Fatt rer innvendig i 2 piper.

Kjenner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja. Det er gjennomgéende skjevheter i stort sett hele

bygget.

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i
boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. Mus i utleiedel p& hast/vinter.

Kijenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. Men ikke etter nytt tak ble lakt.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pé
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert / egeninnstats.

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Bygd
garasje, byttet tak/vindu/en del kledning utvendig.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun fagleert.

Firmanavn: Holmlimo

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Sikringsskap og utbytte av en del elanlegg.samt ny
inntakskabel.

Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av
det elektriske anlegget (i henhold fil forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Ja. Det som er nyest.

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Elanlegg ca 5 ér siden, ingen merknad.

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde
olietanken kan bli liggende, f. eks. ved at den nedgravde
olietanken temmes, saneres eller fylles igien med masser?

Nei. Den stér i kjeller.

Kjenner du fil forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan
medfere endringer i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser?

Ja. Pagar flom forebygging, men det vil ikke f& direkte
innvirkning pa eiendommen, men det vil padga arbeid ut
2023 langs elva.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut
kieller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja. Del som far var butikk er innredet som leilighet.

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
Nei.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest2
Ja. Tror ikke ferdigattest foreligger.

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere
relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste
forhold eller private avtaler)2

Ja. Tinglyst elvepromenade men ikke i bruk.

Boligens areal
BRA: 556m?.

BRA-i: 556m?

Kjeller: Bad, wc, flere boder/ ganger.

1. etasje: Soverom, kigkken, entré, kott, kiellernedgang
og stue.

1. etasje/ utleie: Gang, trapperom/ bod, stue, kjekken,
bad, gang/kontor og soverom.

2. etasje: Kigkken, stue/ soverom, gang, bad, 2. stk
soverom og 4. stk boder.

TBA: 7m2.
Terrasse.

Kommentar fra takstmann:

Store rom i 2. efasje er under renovering/ filtenkt
renovering. Disse er benevnt som boder iht. dagens
tilstand.

Hele kjeller er vurdert som s- areal iht. tilstand.

Det er ingen klare grenser mellom utleie og opprinnelig
bolig, derer mellom enhetene og ingen klare skiller.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle
opp helt nayaktig p& grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Gijelder kjellerplanet, opplyses om at deler er en
blindkjeller. | falge selger er kjellernedgangen til denne
delen kledd igjen i 1. etasje, og

blindkieller er et tidligere hvelv. Igjen kledd areal i 1.
etasje er medregnet inn i boligens bruksareal for denne
delen, arealet i kjeller er trukket

ut og ikke medregnet. Areal i kjeller ma betraktes som
omtrentlig.




Arealmadlinger er basert p& Norsk standard 3940:2023
Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Eksternt bruksareal BRA-e

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.Eksempler: Arealer

som har adkomst il fellesareal eller utvendig som
kijellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilharer
boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e
hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. |
BRA-b inngdr ogsé innglasset veranda eller
altan.Veggarealet

mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dette arealet inngér ogsé dpen veranda
eller altan mv.

Arealet mdles til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller
som

fotavirykket der det ikke er ytre begrensinger som
rekkverk ol.

Adkomst

Fra Verdal sentrum falger man FV 757 astover mot vuku,
ca 15 km. Né&r du kommer til Vuku ligger huset pé hayre
side av vegen, like ved Coop Prix.

Tomt
Areal: 1 127 kvm, Eierform: Eiet tomt

Del av inngangspartiet til boligen stér utenfor
tomtegrensen. Kjgper overtar ansvar og risiko
vedrerende dette.

Garasje / parkering
Ved boligen ligger ogsa en garasje pd 45 m?, byggear
2012

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kjeller og
markloft.

Boligen har grunnmur av grésteinsmur/sparemur og
overbygning av trekonstruksjoner,

utvendig kledd med temmermannskledning. Sperretak
med saltakform, tekket med takplater.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse p& boligen og garasjen iflg. kommunen. |
henhold il plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er fil hinder for at hele eiendommen leies ut. Boligen
har registrert kun en boenhet. Ingen egen utleiedel.

Oppvarming
Oppvarming med strem, vedfyring og luft il luft
varmepumper i 1 og 2 efasje

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter G

Kommunale avgifter

Kr. 35 335,50 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 6 722,-

Feiing og tilsyn kr. 750, -

Vann 271-300 m2 kr. 7 863,75
Vann <300 m2 kr. 707,50

Vann fastgebyr kr. 1 875, -
Avlgp 271-300 m? kr. 11 671,25
Avlgp <300 m2 kr. 1 057,50

Avlgp fastgebyr kr. 1 153,50
Renovasjon kr. 3 901, -

Nye priser eiendomsskatt etter retaksering vil veere pa
plass i mars.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 136 780 pr.
31.12.22

Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 4 319 762 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Sefrak

Sefrakminne p& eiendommen:

Id- 1721 20 11

Obijektnavn- VANINGSHUS, BREDINGSBERG, VESTRE
Tidfesting- 1850-1874

Saksgang for endring p& meldepliktig bygning:

Eier m& sgke kommunen om alle endringer pé
bygningen. Kommunen sender sgknaden til
fylkeskommunen som skal uttale seg om sgknaden F@R
kommunen fatter vedtak. Kommunen skal melde alle
endringar p& bygninga il fylkeskommunen.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformél.
Reguleringsbestemmelser for Vuku, ikrafttredelse
28.09.1998 med ID 1996004

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
2005/2287-1/67 Bruksrett

07.03.2005 Til sti, gjelder i 20 ér
Rettighetshaver Vuku Velforening

Gijelder denne registerenheten med flere

1995/9739-2/67 Grensejustering

16.11.1995 Gnr. 139 bnr. 9 avgir 30 m2 il gnr. 139 bnr.

4
Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Offentlig via private stikkledninger.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsare og tilbehar.

BRANNVESENET MIDT IKS

Avwvik eller anmerkninger som er registrert:

Awvik Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt:
Skorsteinen er innkledd med brannbart materiale pa en
vange

mot nord i ferste etasje pd stue. Mangelfull avstand il
brennbart materiale kan gi brannspredning til

bygning/bygningsdel.

Awvik Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt:
Skorsteinen er innkledd med brannbart materiale pa en
vange

mot vest pd badet i kjeller. Mangelfull avstand til
brennbart

materiale kan gi brannspredning til

bygning/bygningsdel.

Anm. Mangler
tettband /darlig puss.




Mangler tetteband pé der i vedovn lunas Finse i 2 etasie,
samt

at reykrer er utette i overgang fra ildsted fil skorstein.
Disse

ber skiftes ut da det ogséd mangler inspeksjonsluker pa
begge kne.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema felger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjgperpakke
slik at du kan vaere trygg pé& at du har alle forsikringene
du trenger. Enten du har kjept hus, leilighet eller hytte.
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen
utover det som er opplyst om. Boligkjgperpakken
inneholder innboforsikring, renteforsikring for situasjoner
der kigper ikke fér solgt ndvaerende bolig, samt en
flytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte
omfatter den i fillegg bygningsforsikring hvor kostnader
for & reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjzperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt faktura for

Boligkjgperpakken siden kostnaden det farste dret legges
til oppgijeret for kispesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 46
87 38 88 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &

akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale med selger.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Bolighus:

Opprinnelig butikk og bolig, omgjort til bolig i senere tid.
Det finnes ikke tegninger fra omgjering fra butikk fil
bolighus. Boligen er videre sakt endret il flere
utleieenheter i 1997, men tiltaket er ikke gjennomfart.
Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppfert i samsvar med det som er
byggegodkient. Kjgper péatar seg risikoen for bade
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og
alle kostnader forbundet med dette.

Garasije:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Kommentar: Mindre avvik registrert.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gijennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogs& opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig

legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak mé&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kigpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &




undersake eiendommen naye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god radgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28

annet ledd
c) arsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Bredingsberg 1, 7660, Vuku, Gnr. 139 bnr. 9 i Verdal

kommune

Eier
Robert Kirknes

Oppdragsnummer
72-22-0091

Meglers vederlag

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.540)
Utlegg kommunale opplysninger (Kr.3 594)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 804)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.4 070)

Restansesjekk (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.22 500)
Tilstandsrapport Takst Midt AS - oppdatering (Kr.3
062,50)

Visninger pr. stk. (kr. 2 000,-) (Kr.1)

Provisjon (forutsatt salgssum: 2 800 000,-) (Kr.35 076)
Kommunale opplysninger (Kr.652)

Markedspakke (Kr.15 000)

Oppgijer (Kr.5 900)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Totalt kr. (Kr.111 230,50)

Vedlegg til salgsoppgave og kijspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pd at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd www.partners.no.




TEKNISKE DOKUMENTER

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Bredingsberg 1, 7660 VUKU
() VERDAL kommune
# gnr. 139, bnr. 9

Areal (BRA): Enebolig 556 m?, Garasje 45 m?

TAKST midt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 08.02.2024 Rapportdato: 13.02.2024 Oppdragsnr.: 20346-1158 Referansenummer: MC1266

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen

& 1AksT..

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m3 selger sprge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& TaksT

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no
47374562

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20346-1158 Befaringsdato: 08.02.2024

& aksT

Side: 2 av 37




Bredingsberg 1, 7660 VUKU
Gnr 139 -Bnr 9
5038 VERDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Takst Midt AS
Nordgata 17

7650 VERDAL  Norsk takst

Bredingsberg 1, 7660 VUKU Takst Midt AS ‘
Gnr 139 -Bnr 9 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Bredingsberg 1, 7660 VUKU
Gnr 139 - Bnr 9
5038 VERDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

Bredingsberg 1, 7660 VUKU
Gnr 139 -Bnr9
5038 VERDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Takst Midt AS Y
Nordgata 17

7650 VERDAL Norsk takst

. . . Forutsetninger og vedle Gatilside
Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader i o ) ) ger og 99 deli standsgrad
Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kjeller og . Shtilside Fordeling av tilstandsgrader s ielt for dett: d t/ rt
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 morkloft. Lovlighet i pesielt for dette oppdraget/rapporten
. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Tidligere er deler av 1. etasje benyttet som utleie, denne N Det gjgres oppmerksom pa at
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel delen sto tom ved befaringen. Videre leies deler av 2. etasje Enebolig reguIeerlgsb'eitefT.r;kelser/Kommen?delpla;\ og el
. 2 N : N . i i It A rirt ikke er og at eventuelle
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik p3 boligen. Rapporten utbedrlnger, ma brukerelw. av ralpport.en vurdere om tiltakene er ﬂmdvem%l%e ogl\(ﬂ.nnsgmme. ol o ) . " ut ved befaringen. Det forelwgger godkjente og byggemeldte tegninger, men 25 ?orbehold som méte folge ke or ot mEEd T betrakiningen
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. Nér den bygnir .ve ger t s ad, »bas»eres vurd‘ermgen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisl Boligen har grunnmur av grasteinsmur/sparemur og de stemmer ikke med dagens bruk O retidenes ki o8 bygningon o ihto .
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med Enkle og ufullstendige tegninger. Kun enkle plantegninger av 2 kj:ﬁ(y 8 8 pa bygning
tgmmermannskledning. to etasjer. . _ o ) )
. . Sperretak med saltakform, tekket med takplater. OPP”MEUE butikk og b?llg, omgjort til bolig i senere tid. s Oppsummering av avvik
Hva vurderer en bygnlngssakkyndlg? Boligen er sgkt endret til flere utleieenheter i 1997, men i X R .
HOVEDKONKLUSJON: tiltaket er ikke gjennomfgrt. Undertegnede har derfor ikke Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder . - . . kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfrt i 10 rapporten.
o type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gialdt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt flere samevar med det som er byggegodkjent, Kigper pitar seg
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa bygningsdeler og overflater preg av alder og bruksslitasje. isikoen for bade fremtidig bruk t le pal Jatert -
etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. De fleste bygningsdeler har en giennomsnittlig levetid pa 15- risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relater 5 Enebolig
it fortl d dlikehold m3 derf . til dette, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, _
40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes. og alle kostnader forbundet med dette. E
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Flere bad/vatrom ma paregnes renovert. Garasje 0 < (3TX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig. Graden kan ogsa El-kontroll mé utfgres og tiltak mé paregnes pd el anlegget. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som B 7G0: Ingen awik ©  Utvendig > Vinduer -2 G i side
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler. . N ’ v
Den slik det kommer frem av Forskrift til Enebolig - Byggedr: 1880 stemmer med dagens bruk TG1: Mindre eller moderate awvik
T' bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller i tlside Mindre avvik registrert. TG2: Awvik som ikke krever tiltak © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 TEKNISKE INSTALLASJONER e TG2: Awik som kan kreve tiltak
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gigre len skal ha feil utforel: i " Jitasle ell X . .
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. G e e i e G E D e b TG R CIPUELE S Oppvarming med strgm, vedfyring og luft til luft B 763: Store eller alvorlige avvik © innvendig > Innvendige trapper il si
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes varmepumper i
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn : I 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
o . . . ° til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © vitrom > 2. etasje > Bad > Generell Gatil side.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear ) ) ) )
Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir T62 markert med en lysere farge.
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & Areal Vatrom > 2. etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga il side
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart realer Ga il side | 3 utbedri K d o konstruksjoner
boligen ble bygget pa kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger Den bygnit ser etter avvik som har O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Oversikt over totalt bruksareal  BRA m?) Anslag pa utbedringskostna
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks 4
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. ©  Vitrom > Kjeller > Bad > Generell Gé til side
omganger, eller det oppfores tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Eneboli
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den nedolig . - Ga tl sid
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE : Ek - 3 o Vatrom > Kjeller >Bad > Fukt i tilliggende Lslde
forbedret. regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Det kan vaere avvik/skader som ke er avdekket nternt sternt nnglasset konstruksjoner
ndvendigvis er krav om at awviket ma utbedres. : bruksareal bruksareal  balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b Sum 2 © Kigkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side
q . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader Kieller 153 o 0 153
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen D - 0 . - ] @ Spesilrom> Kieller> We > Overflater og G tlside
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vl koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig ) konstruksjon
anslag basert pa navzerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 1.etasje/utle 109 0 0 109 -
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ie g
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge N o < ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Shillaie
§ y . N A N > Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 2. etasje 202 0 0 202
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs videre « utvendige trapper » « skjulte . utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Ingen umiddelbare kostnader
ingen « full ing av el- 0g V! . iske forhold og plassering pa grunnen e bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og Sum 556 0 0 & o iske installasi . h Ga tl side
planlgsning  bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs og . estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tiltak under kr 10 000 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatlside
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) » Sum BRA 556 )
- o - N . . . . ®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogss gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 — ®  Tiltak mellom kr 50000 - 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © Utvendig > Taktekking Gatil side
iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 il ki
% iltak over kr 300 000 Internt Eksternt Innglasset % Tiltak over kr 300 000
. . bruksareal bruksareal balkong
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Byggegrunn Galtilside
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b Sum
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi). 1. Etasje 0 45 0 45 (329 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 45 0
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar. Sun @ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Sum BRA 45
Utvendig > Veggkonstruksjon GatiLside
g 88 1
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Rom Under Terreng - 2

Innvendig > Innvendige dgrer

Vétrom > 1.etasje/utleie > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

® © & & & & 6 & © ©

Vitrom > 1.etasje/utleie > Bad > Sanitarutstyr og
innredning

Vatrom > 1.etasje/utleie > Bad > Ventilasjon

Kjokken > 1.etasje/utleie > Kjgkken > Avtrekk

Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tomteforhold > Drenering

> og

Tomteforhold > Terrengforhold

> dige vann- og

e & © ©¢ ©¢ ¢ & & © © © & ©

Oppdragsnr.: 20346-1158

Sammendrag av boligens tilstand

Gé til side

G4 til side

Gatil side

Gé til side

Gatil side

Gé til side

G4 til side

G4 il side

Gatil side

Ga til side

Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17

7650 VERDAL Norsk takst

© Tomteforhold > Oljetank Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
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Bredingsberg 1, 7660 VUKU Takst Midt AS
Gnr139-Bnr9 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1880 Opplyst av selger iht. Norges
bebyggelse. Ma betraktes som
omtrentlig.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med profilerte takplater, opplyst lagt av ufaglzert.
Ujevnheter/ skjevheter i takflaten.

Takkonstruksjonen er ikke opprettet ved omtekking.

Ukjent iht. undertak, kun besiktiget fra bakkeniva.

Se kommentarer fra punkt takkonstruksjon.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
« Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas narmere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

(UL

m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Heldekkende pipebeslag over tak.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Skade i nedlgp.
Opplyst lekkasje i renne ut mot gaten.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Bredingsberg 1, 7660 VUKU Takst Midt AS
Gnr139-Bnr9 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

m Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, trolig tammer pé hele eller deler av boligen.
Utvendig kledd med stdende bordkledning.

Vurdering av awik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er avvik:

Skjevheter i bygget, noe som mé kunne paregnes tatt alder i betrakning.
Noe oppsprukket kledning, avskallinger.

Rate i kledning registrert.

Pkende pékjenning med rate i gavl mot gst.

Stedvis dpent inn mellom grunnmur og yttervegg.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Skifte av rateskadet kledning.

Oppdragsnr.: 20346-1158 Befaringsdato: 08.02.2024 Side: 9 av 37

Bredingsberg 1, 7660 VUKU Takst Midt AS ‘
Gnr 139 -Bnr9 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

(-] Takkonstruksjon/Loft

Opprinnelig/ eldre takkonstruksjon i saltaksform.

Oppbygd med sperrebukker med ovenforliggende tgmmerstokker og bokser.
Reg. undertak av tro.

Store deler er innkledd og danner skjulte konstruksjoner.

Adkomst via en luke med trapp.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Lite med lufting, registrert ventiler i en gavl.

Vindu i motsatt gavl er kledd igjen utvendig.

En del spor etter mus.

Mye fuktmerker, tgrt ved befaring. Kan med fordel holdes under oppsikt, dette ogsa med evt. kondensering pa kalde dager.
Ikke beregnet for tyngre tekking.

Store deler er skjult bak panel og ikke tilgjengelig for tilstrekkelig inspeksjon.

Omradet over deler mot vest er ikke tilgjengelig for kontroll.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll.
Nzermere undersgkelser og utbedringer.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak av , med 2- lags it
Ikke brukt blikkbeslag under vinduer, skrabord som vassnese med ackryl/ silikon. Ma holdes under oppsikt.

Ikke innvendig sluttfgrt rundt noen vinduer.
Noe utvendig slitasje/mindre avskallinger.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vinduer -2

Eldre vinduer i kjeller.
Flere vinduer er murt kledd igjen.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Pakjente vinduer, sprekk i glass.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Utskiftninger.
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Bredingsberg 1, 7660 VUKU
Gnr 139 -Bnr9
5038 VERDAL

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Dgrer

Utadslaende ytterdor til leilighet, dgren har integrert isolerglass med utenpaliggende sprosser.
Utadslaende ytterdgrer til 1. etasje, dgrene har integrert isolerglass med utenpaliggende sprosser.
Utadslaende balkongdgr fra 1. etasje, dgren har isolerglass som er datostemplet 2004.

Arstall: 2004
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe sar og slitasjer.

Utett dgr, skade i pakning til utleie.
Byggskum pa dor/ karm.

En dgr til 1. etasje trenger noe justering.
Mangler utvendig blikkbeslag under en dgr.

Utvendig fuktskader i balkongdgr, Igs sprosse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og utbedringer.

Tilstandsrapport

Kilde:

Eier

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

aR Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Plasstgpt trapp til hovedinngang, takoverbygd. Ligger tett ut mot veien.

Overbygd inngangsparti til utleiedel.

Plasstgpt dekke foran denne, danner uteomrade. Utvendig kjellerlem som leder til rom under dekket og videre inn i kjeller.

Biinngang til jeller fra gate via en kjellerlem.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20346-1158

Befaringsdato: 08.02.2024
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Tilstandsrapport

Oppsprekking i trapp mot vei.
Avskalling pa rekkverk.

Blottlagt armering i stgpt dekke, redusert styrke.
Slike konstruksjoner er ofte beheftet med lekkasjer, utslag ved fuktsgk.

Noe pakjent biinngang til kjeller fra gate via kjellerlem.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vedlikehold og utbedringer.

INNVENDIG
3 overflater

Utleie 1. etasje:

Gulv- Flis og tregulv.

Vegger- Malte panel, flis, og panel.
Himling- Panel og malt panel.

1. etasje:

Gulv- Laminat, belegg og parkett.

Vegger- Malt panel, plater, strie, og panel.
Himling- Himlingsplater og sletthimling.

2. etasje/utleie:

Gulv- Tregulv, laminat og belegg.
Vegger- Malt panel og panel.
Himling- Malt panel og panel.

Kjeller:
Fremstar som en grakjeller med utbedringsbehov.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Normale brukslitasjer som mé kunne paregnes etter daglig bruk over tid.

Mangler stedvis avslutninger/ listverk.

Skader i himling pa stue i utleie.

Skader i himling pa soverom ved kjgkken i 1. etasje.

Uferdige omrader i entre, Igse belegg.

Noe svelling i laminatgulv i 2. etasje.

Deler av 2. etasje er under riving for tiltenkt renovering.

Mye fuktmerker p& panel rundt pipe i 2. etasje.

Kott i 1. etasje var full-lagret, ikke tilgjengelig for kontroll. Registrert vann og avlgp i dette rommet.
Bevegelse i furugulv ved gange i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Bredingsberg 1, 7660 VUKU Takst Midt AS
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Tilstandsrapport

Fortlgpende vedlikehold/renovering og utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awik:
« Malt hgydeforskiell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i krav il

Skjevhet pa over 160 mm. registrert.
Stalstgtter i kjeller, disse er pakjente med rustdannelser.

Konsekvens/tiltak
* For a fa til Oeller 1 ma j rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3 Radon

Vurdering av awvik:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Gnr139-8nr9 Nordgata 17

5038 VERDAL 7650 VERDAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

an Pipe og ildsted

Teglsteinspipe i utleie, pipen er opplyst rehabilitert. @vre del er murt opp med lettklinker pa markloftet.
Sotluke er plassert pa stue.
Vedovn etablert pa stue.

Teglsteinspipe i midtre del, ukjent tilstand.
Sotluke i 2. etasje, ellers ingen sotluke funnet.
Opplyses og vaere rehabilitert.

Teglsteinspipe pa stue i 1. etasje, leder opp til kjgkken i 2. etasje.
Vedovner i tilknytning til denne.

Forblendt inntak pé kjokken i 1. etasje.

Sotluke i kjeller.

Vurdering av awvik:
« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé pipe.

Mye svimerker pa gulv foran ovn.

Beksot pa pipelgp i midtre del.

Riss/ sprekker registrert. Skjevmurt pipelgp mot gst pa merkloft.
En del dgde fugler etc. innenfor sotluke i 2. etasje.

Sprekk i steiner inne i vedovn.

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det bgr foretas narmere undersgkelser av pipelgp.

(3 Rom Under Terreng

1all hovedsak fritt eksponerte vegger, noe utforede vegger med panel.
Stgpte gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Hoye utslag ved fuktsgk pa alle overflater.

Piggmalinger i himlinger og panelvegger viser over 30 %. Rateskader i trevirke registrert, hulltaking er av denne grunn utelukket da skader allerede er pavist.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Mye saltutslag og avskallinger pa fritt eksponerte overflate.

Fuktmerker pa panelvegger og i himlinger, fare for skjulte skader.

Riss/ sprekk i gulv.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:
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Tiltak mot fukt ma paregnes.
Naermere undersgkelser, fare for skjulte skader.

(m Rom Under Terreng - 2

Opplyst blindrom/kjeller under deler ved trapp fra entre i 1. etasje.
Rommet opplyses og vare et tidligere hvelv.
Opplyst en igjen kledd trapp fra 1. etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Uavklart situasjon, kjellerrom med fare for skjulte skader.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Neaermere undersgkelser.

Innvendige trapper

Tretrapper fra byggearet.
Stopte trapper ned til kjeller.

Vurdering av awvik:

« Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet.

« Rekkverkshoyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utbedringer og vedlikehold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

1.ETASJE/UTLEIE > BAD

Overflater vegger og himling

1.ETASJE/UTLEIE > BAD
Overflater Gulv

Noe ujevn varmefordeling i gulv.

m Innvendige dgrer

Ubehandlet furudgrer med profiler.

Eldre malte tredgrer og malte slettdgrer. 1.ETASJE/UTLEIE > BAD

33 sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av awvik:
 Det er pavist awik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Alders og brukslitasjer. Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
f‘;":::;f;‘;’:t':';"ak o8 enkelte dorer. Bad fra ca. 2013, ingen dokumentasion fremlagt. (Se kommentar i egenerklzeringen).

) Konsekvens/tiltak
Justeringer. « Tiltak:

VATROM Fortsatt bruk av kabinett.
1.ETASJE/UTLEIE > BAD

Generell

Badet i utleiedel i 1. etasje er opplyst fra ca. 2013.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har panel.

Innredet med et t wc, uttak il in, et jkabis og en servantinnredning.
Sluk i gulv under kabinett.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASJE/UTLEIE > BAD

i Saniteaerutstyr og innredning

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Flottgr henger seg opp i wc.
Vann renner i wc, avstengt vann til we ved befaring grunnet dette.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Skifte wc.

1.ETASJE/UTLEIE > BAD

&1 Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Via vindu, ingen tilluft.

Konsekvens/tiltak
« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Etablere tilluft under dgrblad.
1.ETASJE/UTLEIE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt fra kjpkken uten & pavise unormale forhold.

Registrert spor etter mus inne i veggen.

2. ETASJE > BAD

(O™ Generell

Badet i 2. etasje er av eldre dato.

Rommet har gulv uten gulvvarme.

Oppvarming via straleovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har panel og himling har panel.

Innredet med et t wc, et dusjkabi er i ing og en bereder.
Ingen avtrekk.

Sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet bzerer preg av alder, fare for skjulte skader utover synlige skader pa belegg etc.
Utett belegg/ vatrom.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Utslag ved fuktsgk pa gulv mellom wc og kabinett.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i vatsonen.

* Ved andre enn ing, er det pavist indikasj pa

Utett belegg/ vatrom.
Utslag ved fuktsgk pa gulv i omradet dusj.
Utett rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > BAD

Generell

Badet i kjeller er av eldre dato.

Rommet har gulv uten gulvwarme.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har tapet/ plater og himling har plater.
Innredet med et dusjkabinett og en servantinnredning.

Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Pakjent bad, fare for skjulte skader.
Utslag ved fuktsgk som i kjeller forgvrig.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av awvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Alderslitt bad med synlige skader og utslag ved fuktmalinger.
Utett vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Renovering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KIBKKEN
1.ETASJE/UTLEIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken i utleidel.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Laminat med et nedfelt

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Normale brukslitasjer etter daglig bruk.
Mangler dampsikring over oppvaskmaskin.
Mangler noen sokler.

Ikke forseglet mellom benkeplate og vegg.
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1.ETASJE/UTLEIE > KIBKKEN

m Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ikke tilkoblet avtrekksrgr.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Etablere avtrekk ut fra viften.

1. ETASJE > KIBKKEN
(m Overflater og innredning

Kjpkken i 1. etasje er av eldre dato.

Kigkkeninnredning av eldre dato med glatte fronter.

Laminat med et

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

Generell alders og brukslitasjer.
@delagt bunnplate i oppvaskskrog.
Eldre vann/ avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppgradering/ renovering mé paregnes.

Oppdragsnr.: 20346-1158 Befaringsdato: 08.02.2024

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

\

Norsk takst

Side: 21 av 37

Bredingsberg 1, 7660 VUKU
Gnr 139 -Bnr9
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIBKKEN

(m Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

2. ETASIE > KIBKKEN
(3 overflater og innredning

Kjpkken i 2. etasje.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Laminat med et nedfelt

Avsatt plass for komfyr.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Lappet over skjgter i benkeplater, samt rundt vask.
Ikke forseglet overgang mellom vegg og benkeplate.
Front til overskap tar i avtrekksvifte.

Noe Igst blandebatteri.

Eldre vann og avlgp- leder inn til badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Iht. registreringer.
Lokale utbedringer og vedlikehold.

2. ETASIE > KIBKKEN

(O Avtrekk

Avtrekksvifte montert.

Vurdering av avvik:
* Avtrekksvifte er defekt.

Starter ikke, ikke tilkoblet avtrekksror.
Lgse deler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utbedre viften.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM
KJELLER > WC

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er av eldre dato.
Innredet med et gulvmontert wc.
Naturlig avtrekk, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Pakjent rom med skader.
Utslag ved fuktsgk som i kjeller forgvrig.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Renovering.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

7] Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og galvaniserte rgr.
Enkelte rgrstrekk av rgr i rgr, fordelerstokker i kjeller.

Eldre hovedstoppekrane i kjeller.

Avsatt plass til vaskemaskin i et av kjellerrommene, fremstar som en grékjeller forgvrig.

Enkelte nyere rgrstrekk av kobber.

Vurdering av awvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Gjelder eldre kobberrgr og galvaniserte ror.
Ikke merket ror i rgr inn pa fordelerstokker.
Mangler tettemuffer i ender av varergr.
Apent plastrgr pa badet i utleie.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontroll av rgrlegger anbefales.
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Tilstandsrapport

m Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.
Det er skiftet ut en del rgr, synlig i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avigpsledninger.

Gjelder stppejernsrgr og eldre plastrgr.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Kontroll av rgrlegger anbefales.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Luft til luft varmepumper i 1 og 2. etasje.

Vurdering av avvik:

* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmtvannstank

VVB er plassert pa bad i 2. etasje, denne rommer 50 liter og er fra 2014,
To stykk beredere i kjeller, disse rommer 194 liter.
En eldre bereder og en fra 2009.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Forventet levetid er 15-20 ér.
Beredere ligger tett opp mot dette.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Jevnlig kontroll.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(A Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18 . Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i ogen i ig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap i utleie er plassert i gang, samt et skap plassert pa en bod i 2. etasje.

Skap inneholder automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja DLE rapport foreligger med avvik som ikke er utbedret.

5. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Ja

Lgs ledning under kjgkkenskap i utleiedel.

Lgs ledninger i 2. etasje.

Flere &pne koblinger/ Igse ledninger i kjeller.
ligger Igst pa

Mangelfull kursoversikt i 2. etasje.

En del eldre opplegg i boligen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrappor

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som f under. Til er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke ignes med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til a gi slik i

eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Ja Flere er plukket ned

4. Er det skader p roykvarslere?
Ukjent Ikke funksjonstestet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

a:Rn Drenering

Evt. drenering er trolig av eldre dato.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.
Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Hgye utslag ved fuktsgk i hele kjelleren.
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
(3 Grunnmur og fundamenter Vurdering av awik: Garasje

* Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Eldre grasteinsmurer og/ eller sparemurer med grastein. 3
Trolig stgpte fundamenter eller stedlige masser. Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anvendelse Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av innenfor vegger. kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten|

Vurdering av awvik: Sanering, Byggear Kommentar Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

* Grunnmuren har sprekkdannelser. 2012 Opplyst ved befaring

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
« Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Innglasset balkong mv BRA-D | - ellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Ventiler ligger tett ned mot jordbandet. Standard
: Garasje pd en etasje. Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa 3pen veranda eller altan mv.
Konsekvens/tiltak Stgpt gulv med brystning, Terrasse- og balkongareal | TBA ;xrfalft Lr:(él‘e;nl ;nr:y:ke av re!kkv:rk, brvs(mnrg, parapki(, sk‘\(llelvegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
* Andre tiltak: Trekonstruksjoner som er utvendig kledd med staende trekledning. e S C ST YIS DERIEEasr SomIeRRveTs o
Innvendig ubehandlet plater.

Jevnlige observasjoner. Saltak som er tekket med takplater.

. . o
Lokale utbedringer ma paregnes. Adkomst via en port med portapner. Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
Vedlikehold BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere foribygningen.erbr minusarealet som opptasaviytervegger.

vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

. Om brannceller
ngyaktig
Terrengforhold

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

Terrengforholdene rundt boligen er flatt med skranende partier.

Vurdering av awvik:

. ligger i omrade iht.

« Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

« Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
« Ytterligere undersgkelser anbefales.

a3 dige vann- og avlgpslednii

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er
derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avigpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem
t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist merkbart trykkfall ved samtidig tapping i to vannkraner i boligen, dette kan indikere awvik i utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det ma foretas narmere undersgkelser, kan vaere behov for utskiftning av anlegget.

Oljetank

Eldre olje/ parafintank i kjeller
Opplyst ikke i bruk, ukjent om denne er tgmt og rensket.
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Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp
noyaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, 3pne rom over flere etasjer og s&
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke
alene benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 4 f3
unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forflge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er

og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i isk forskrift pa skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) M
Kjeller 153 153
1. Etasje 92 92 7
1.etasje/utleie 109 109
2. etasje 202 202
SumMm 556 7
SUM BRA 556
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Kjeller Bad, Wc, Flere boder/ ganger

Soverom, Kjgkken , Entré , Kott,

1. Etasj
asie Kjellernedgang, Stue

Gang , Trapperom/ bod, Stue , Kjgkken ,

1.etasje/utleie
fel/ Bad , Gang/ kontor, Soverom

Kjgkken , Stue/ soverom, Gang , Bad,
2. etasje Soverom , Soverom 2, Bod , Bod 2, Bod
3,Bod 4

Kommentar

Store rom i 2. etasje er under renovering/ tiltenkt renovering. Disse er benevnt som boder iht. dagens tilstand.

Hele kjeller er vurdert som s- areal iht. tilstand.

Det er ingen klare grenser mellom utleie og opprinnelig bolig, dgrer mellom enhetene og ingen klare skiller.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Gjelder kjellerplanet, opplyses om at deler er en blindkjeller. | fglge selger er kjellernedgangen til denne delen kledd igjen i 1. etasje, og
blindkjeller er et tidligere hvelv. Igjen kledd areal i 1. etasje er medregnet inn i boligens bruksareal for denne delen, arealet i kjeller er trukket
ut og ikke medregnet. Areal i kjeller ma betraktes som omtrentlig.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkj ogh i , men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:
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Enkle og uft i i . Kun enkle i av to etasjer.

Opprinnelig butikk og bolig, omgjort til bolig i senere tid. Boligen er sgkt endret til flere utleieenheter i 1997, men tiltaket er
ikke gjennomfgrt. Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som
er byggegodkjent. Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:  Ikke godkjente brann og lydskille mellom boenhetene.
Ikke godkjente utleieforhold.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

0 Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRAb) sum (T8A) (ALH)
1. Etasje 45 45
SUM as
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Mindre awvik registrert.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 290 266
Garasje 0 45
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.2.2024 Robert Kirknes Kunde

Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5038 VERDAL 139 9 0 1127.8 m?
Adresse

Bredingsberg 1

Hjemmelshaver
Kirknes Robert

Kommentar
Sefrakminne pa eiendommen

1d-17212011
Objektnavn- VANINGSHUS, BREDINGSBERG, VESTRE
Tidfesting- 1850-1874

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende sentralt til i Vuku sentrum, boligen ligger tett inn mot hovedveien
Ca. 15 km. til Verdal sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Bebyggelsen

P& eiendommen ligger en enebolig i to etasjer pluss kjeller og mgrkloft.

Hovedinngang i 1. etasje mot veien.

Utgang via en balkongdgr fra stue i 1. etasje.

Utleieenheter med egen innganger.

Ved boligen ligger ogsa en garasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar Type
220 000 2020 Opphgr av samboerskap
Oppdragsnr.: 20346-1158 Befaringsdato:  08.02.2024

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

\

Norsk takst

Eieforhold

Eiet
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Dokumenter

Kilder og vedlegg

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

UTTRYKK OG DEFINISJONER

ens avgrensninger

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt bramj, remming, sikkerhet, for eksempel . Tilslgnd: Byggverkets_ eller bygmngsdel_ens_ tekniske, Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
Egenerkleering 09.02.2024 Innhentet 0 Nei avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt. fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv. ) ) veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjonn. P-ROM er
Eier 08.02.2024 Ingen 0 Nei forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, ) v ) + Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
o struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten tilstand et byggverk ellgr en bygningsdel befinner seg i. Benyttes er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
. . . X . . X Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert. ved beskrivelse av avvik. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
Brukstillat./ferdigatt. 10.10.2022 Finnes ingen ferdigattest Eksisterer Ikke 0 Nei av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer o F T te il j , for innfelt belysning . rere: eller i L rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
Infoland.no 10.10.2022 Ikke registrert med godkjent utleie. Innhentet 0 Nei for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. hovedsak rate, sopp og skadedyr. godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for ?e"i adV hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen Fukisok: Overfiatesok med + sakeutstyr (ukindikator) el vil fa betydning for valg av arealkategori.
i ; i i vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten or skade. * Fukisgk: Overfiatesgk med egnet sakeutstyr (lukiindikator) eller
Tegninger 10.10.2022 Kun enkle planskisser med avvik Innhentet 0 Nei beskriver avvik, alted ZE lils?and Soym e? Sanigere ennpp ‘ ‘ » visuelle observasjoner. . Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3340
referansenivéet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider +Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og X X . . X (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje + Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og eller andre bygni skjer etter eiers bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis (blant annet hammerelektrode og pigger). PERSONVERN
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tilegg ma + Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
bygningsdelen vzere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke fuktmaling i risikoutsatte konstruksmnen primaert i tilstotende Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede pel pplysninger som bygr trenger for & kunne
ikke stemmer med dagens bruk. kjellergulv. rapporten. Persol ing med informasjon om
i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. e . bruk av plysninger og dine rettig| finner du her
Strakstitak ikke nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er + Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske * Normal : Forventet ned av materiale i Bersonvernerklzering - iVerdi
tilngermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
utforelse. enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig vurderes sammen med bygningsdelens alder.
k‘ank(an?efla_lefé konsultere;geathg$ myndlgheter e\lgr kva\kifllsert E et ai e brukstid: Ansiatt tid et b el DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
jii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser. « Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
et)ler NS 360% gir TG 2, men som ?kke nmdve?\digvis Kkrever del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i Termer og definisjoner punkt 3.9) g:rrssgr::;;:ygiiizreersfrsaa:::Lboergzpfi?r:‘r:lybsj-]yc:;erstatisnkklormal
E:mﬁ;‘:ak’:‘er\‘;‘:r”gzg;:b’:rg‘:“:::(' 1TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS@KELSER samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller Etter avtale kan tistandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte zsoarg(ai:‘edauklsz:é::rllvge;rrés:gln;:gen. Les mer om dette og
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. N
Vyedlli)keholdpeller tiltak trengs i na{r fremtid, det er grurjm tila tillegg utover mil i i AREALBEREGNING FOR BOENHETER h"PS-//WWW-‘"‘:"iﬁaks‘-’j‘°i”°r5k/°:‘}:?|’5k‘
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa - .
/ « Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Vens g o ogara basrp it 12
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som La;?,,?" en,, ae;:n:l: o‘r,vven:uter‘g;_;M(\:/?;én ettt
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av . . . ) . - .
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti + Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS tidspunkt oppmalingen fant sted.
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har § . KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring L iva fra 1 til 3, der iva 1 er det + Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa °"‘s'”"e?e "999;” malt i gu\\;r:_fla‘yde ﬁ’”"ﬁﬁ’ﬁj‘ ""f‘u‘j area\clet Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under Som opptas av 1 ervegger). | tillegg til gulv oyde gjelder regler eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning PP f 9 g eller g
W TGIU: Ikke ¢ ilai for begrenses som falger: for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt e -nofor mer informasjon
undersokelse. bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
« Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater ba\kc_mg mv (BRA-b). Terrasse- og b_alko_ngareal (TBA) opplyses
+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving). der tllslanGS(apponen skal benyitss | bollgomsstningen og der det
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, kunne regnes som BRA/maleverdig areal.
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv. . "
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa + Arealet males og oppgis dersom arealel oppfyl\er krav tl
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert 0,6m og minst en I_wyde pat.9m OSV. Et rom kan vasre i strid
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse, tilbeher. med teknisk forskrift og mangle godkjennelsg hos kommunen for
og konkret og nayaktig vurdering av utbedringskostnad. den aktuelle br_ukelj, uten at dette far betydning for om arealet
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa males ©g oppgis (llslandsrappovrtenv Nér arealet males tas det
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
p og is pa aler og tienesteyter. mé vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfores. lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bredingsberg 1
Postnr 7660

Sted Vuku
Leilighetsnr.

Gnr. 139

Bnr. 9

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1446483
Dato 10.10.2022

Innmeldtav ~ Stian Iversen

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energ\merkmg no

Malt energi

Brukeren har valgt & ikke oppgi méalt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mélt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende ftiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Tiltaksliste: Se vedlegg 1 til energiattesten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak m& skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1880

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 556

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallméling:  Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Angis kun for nybygg

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Kun naturlig
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g& inn p4 www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes p& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger m& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan ndr som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste:

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bredingsberg 1

Postnr/Sted: 7660 Vuku

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 10.10.2022 15:59:42

Energimerkenummer: A2022-1446483

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Stian Iversen

Gnr: 139
Bnr: 9

Seksjonsnr:

Festenr:
Bygnnr:

Generell informasjon

Byggedr er opplyst av selger ihht. Norges bebyggelse. Ma betraktes som omtrentlig.

Egenerklaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjerma vil vaere en del av salgsoppgaven

Lokalmegleren HT AS

aredingsherg 1

o Hel m

T2220091

o Nel @ a

el @ Ja

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER [sporsmil som besvares med sjas, skal beskrives nesrmere | leltet
wlammentars |

1. Kjenner du til om det erhar veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

E Mei [ Je Kommentar

ph badivitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[ Mei B Ja, kun Taglaert [] e, bhde av laglert ag ulagleet | egeninnsats [ Ja, kun av uleglerd | egeninnsats

2.  Kjenner du til om det er utfort arbei

Firmanavn Mur og puss sami rarleggeren verdal

Redeqgjar for Iva 20m | gy raiting qulv, Mlislegging, vann, avlep pb 1 bad
ble gjort av hvern ag

nar

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradertFornyet?
O Hei B Je
Firrmanavn Rarlegoern verdal

Redegjar for hva $0m [ nytt pA 1 bad £a2013
ble gjort av hvern ag
nbr

2.2 Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?

El Hei [ Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldi?
[E Hei [ Je Kammentad

3. Kjenner du til om det er/har veert feil ph vann/aviep, berunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
El Mei [ Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det erfhar vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?

O Mei @ Je, kun fagleert [ e, bide av laglert og ulagleert | egeninnsats O Ja, kun av ulaglert | egeninnsats

Firmanavn Rarleggeren verdal
Redegjar for hva sem Ca 10 &r siden_ Vann aviep i leilihet Lety
bla gjort av hvarm ag
nbr:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

O Hei B Ja Eommentad sanirslag pl vegger snkelte plasses
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/'skorstein/pipe, f. eks dadig trekk, sprekker,
pélegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

OO Nei @ Ja Kommentar piy oae innvendig i 2 piper

7. Kjenner du til om det erfhar veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O Hei B o Kommentas net er gjennamgbende skjevhater i stort sett hele bygget

#.  Kjenner du til om det erhar veert sopp/rateskader i boligen?
E MNei O Ja Kormmentas

9. Kjenner du til om det erfhar veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
O Hei B o Karmimentas mug i utlsiedel ph hastivinter

10. Kjenner du til om det erhar vaert skjeggkre i boligen?
E Hei 0 Ja Kaormrmentas

11. Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
O Hei B Ja Kammentar pan jkke stter nytt tak ble lakt pb balig
12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
O Mei O )& kun Taglaert [] e, bEde sy faglent ag ulaglaert [ egeninnsats B la, kun av ufeglet | eganinnsats
Firmanawn
Redegjer for hva sam Bygd garasje, byttet takivinduden del kledning ubvendig
ble gjort av hvem og
i
13. Kjenner du til om det erfhar vaert utfort arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hyis nei, gé til punkt 14,
O Mei @ )&, kun faglaert [ Ja, bEde sy Tagleent ag ulaglaert [ egeninnsats [ Ja, kun av ufeglet | eganinnsats

Firmanawn Holmlima

Redegjer for hva sam Sikringsskap ag utbytie av en del elanlegy

bile gjort av hvermn ag Sarnl ny inntakskabel
nér:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavipenningsanlegg)?
O Mei {@ j& Kommentar nar oo nyest

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (F.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
O Hei B Ja Esmmentar Novernber?3 Smerknader

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[E MNei O Ja Kormrmentas

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks, ph drenering, murerarbeid, temrerarbeid ete.)?
E Hei 0 Ja Kaormrmentas

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pé eiendommen? Hvis nei, g8 til punkt 18,

[ MNei ] ja

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
wvedtak som kan medfore endringer | bruken av eiendommen eller siendommens omgivelser?

O Hei B Ja Kommentas pigls flam forebygging, men det il ikke 14 direkte innvirkning pd eiendemmen, men det vil
pand arbeid ut 2023 langs elva

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
E Nei O Ja Karmmentas

20. Selges eiendommen med utleiedel,
O Hei @ Ja

20.1 Hvis ja, &r rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold] av
bygningsmyndighetena?
[El Hei [ Ja Eammentas

ighet eller hybel eller lignende?




21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gé til punkt 22.

OO Nei @ Ja Kommentar ne) gom far var butikk &f innredet som leilibet
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
El H=i [ Ja Eamimentas
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
O Nei B J& Komimentas Ty ke ferdigattest foreligger
23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?
El Hei J ja Esmmentas

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[ MNei O Ja Kormmentas

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
O Mei B Jo Karmmentas Tinglyst elvepramenade men ikke | bruk

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Mei O Ja Kormrmentas

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
[El Hei [ Ja Eammentas

2B. Kjenner du til om det er/har veert soppirateskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

El Hei [ Ja Eommentas

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre baliger)?
[El Hei [ Ja Eommentas

TILLEGGSKOMMENTAR

&g bekrefter at opplysninger er gitt etter baste skjann. jeg er kjent med at dersom jég har gitl ululistendige, uriktige aller
misvisande applysninger orm eiendommen, vil selkkapet kunne sake hal eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere gitt ansvar helt eller debis, jir. Vilkar for baligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert am at mitk mulige ansvar sam selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjapsloven {aksjeboliger], ag am
Anticimex Forsikrings boligsalgarforsikringstilbud. Jag &r Klar cver 8t aviale arm tegning av forsikiing er bindende fra
signering av egenerklaringaskjema. Premietilbudet sam er gitt av megler er bindende for Anticimesx Forsikring | 6 mineder
fra oppdregsinnobelse med megler. Eter dette vil pramien ag forsikringsvilkhrens kunne justenes.

Mar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mi egenerkleringsskjemast signeres pd nytt ag
eventuglle endringer pAfares. Det vil da vaere forsikringspremien og Tarsikringsvilkhrene ph ny signeringsdeto sam legges til
grunn.

Dret kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom eklelfeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, aller

- meflom personer sam bor eller har badd pB boligeiendammen og/eller

- nilir salget skjer som ledd | sikredes nasingsvirksambetier en naringseiendarm

- etter at beligeiendommen ar lagt ut for saly.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (lilstandsrappart) for boligeiendommen sarm tilfredsstiller kravens i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1B50

Forsikringsselskapet kan ved skrifthg sambykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd | avennevnte tilfeller. Dersam
sefskapel ikke har gitt skriftlig samlykke, kan erstalningen bortlfalle.

Ved appgjarsappdrag trer forsikringen i kreeft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset Ll siste 13 mBneder for
avertakelie.

Far avrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Wed signering av naervasrende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS ag Signicat AS ikke har ansvar for
transaksajonen som Lienesten banyttes til, of ikke kan holdes ansvarlig for eventuslt tap av noen Brt Som fabkge av brukesfeil,
eventuelle feil wed Signicat AS og Visrma Real Estate AS sine tjenester eller redjepartslasninger, heronder Bank|D.

Farsikringsvilkirens leser du i sin b
hittpa-fibuy S ure. naAnticimes/vilk aar

Les mer arm baligselgerforsikringen ag se prislister her:
buysure novbaligselgedardikring

i3] Jen ansker & tegne boligselgerfarsikring, og bekrafter B ha mattalt og lest farsikringsvilkirense og
infarmasjansbrosyre il selger i forbindelse med tegning av boligselgerorsikring. Forsikringen ter i kralt pd dat
tidspunkt det fareligges en budaksept mellom partense, begrensat Ll tolv mbneder far overtagelse. Ved
appgjarsoppdrag Lrer forsikringan i krall ndr kantraklen er signert av begge parter, bagrendet Ll siste 12 maneder fior
avertakelke. |eg bekrefter med dette at elendommen ikke er en naeringseisndam, at den ikke selges som ledd i
naringsvirksomhel efler mellarm aklefeller aller sleklninger i rett oppstigande eller nedstigend
mellom persaner sarm bar eller har bodd pd boligeiendommen. Dersam forsikringen er tegnet i strid med
avenstiende (se aged TorsikringsvilkBrene punkt 9] kan Anticimes Forsikring soke hel eller delvis regress Tor sine
angwar helt eller delvis. Jeg e innfarsthtt med al siendamsmegleren ikke Fears
ennevnte begrensninger. jag er opprmerksom pl at 9% av total forsikringskostnad er
hanarar Ll Buysure AS. Honeraret innghs i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt
administrasjonsgebyrer.

linje, sasken, ellar

ulbetalinger agleller redusers
fullmakt til & gjere unntak fra o

[m] Jen ansker ikke & tegne baligselgerfoniking, men megler har tlbodt rmeg & tegne slik Tarsikring.

[m] Jeg kan ikke tegne boligselgerfarsikring iRt vilkar

Utskriftsdato: 06.10.2022

Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. | 139 ‘ Bruksnr. | 9 | Festenr. | | Seksjonsnr.

Adresse Bredingsberg 1, 7660 VUKU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og p&gaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2008008

Navn Kommuneplanens arealdel
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  26.04.2011

Bestemmelser - nipsiennoter2 gisine no/GisLinoPlanar

v/5038/Plan/ve jokumenter/2008008-B.pdf
Delarealer Delareal 1128 m?
KPHensynsonenavn 1996004
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av2

- hitps:/webhotel2.gisiine.no/GisLinePlanarkiv/5038/Plan/vedtaksdokumenter/1996004-B.pdf

Id 2022001
Navn Kommuneplanens arealdel
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1996004
Navn Vuku sentrum
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  28.09.1998
Bestemmelser
Delarealer Delareal 236 m?
Formal Friluftsomrade
Feltnavn FRILUFTSOMRADE
Delareal 185m?
Formal  Gang-/sykkelvei
Delareal 18 m?
Formal Kjorevei
Delareal 94 m?
Formal  Friluftsomrade
Delareal 595 m?
Formal  Boliger

Side 2av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART

: . Verdal kommune: Grunneiendom 5038-139/9 Verdal kommune: Grunneiendom 5038-139/9
V d | k Utskriftsdato: 06.10.2022 Utskriftsdato: 06.10.2022 14:04 Utskriftsdato: 06.10.2022 14:04
eraal ko une 600/1730, 600/1770, 600/1952, 600/2100, 600/3050,
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal Ei (Gr 600/3400, 60014450, 60014940
Fradeling av grunneiendom 14.08.1995 1721-139/19 (955,1), 139/9 (-955,1)
Telefon: 74 04 82 00 Bruksnavn BREDINGSBERG VES Beregnet areal 11278 Kart- og delingsforretning
Etablert dato 15.09.1932 Historisk oppgitt areal 1091 Grensejustering 14.08.1995 139/4 (30), 139/9 (-30)
. . ° Oppdatert dato 13.11.2020 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5) Grensejustering
Vann og avlep med informasjon om vannmaler Sod o Aol eigr i Soraceing i5e 1632 1391, 1299
Arealmerknader
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
§ ppdrag 9 opplysningsp [V Tinglyst [] Deli samla fast eiendom [ Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
4 [JUnder i [ Kuiturmi [Type teig X Y H  Hieig Ber. areal ‘Arealmerknad |
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. ‘ 139 | Bruksnr. ‘ 9 ‘ Festenr. | | Seksjonsnr. []Seksjonert [ | Kiage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: |E‘endom5‘eig 7074962.2 634551.09 0  Ja 1127.8 |
. [[JHar fester  [] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Adresse Bredingsberg 1, 7660 VUKU Tinglyste eierforhold
i Navn Rolle Adresse Status
. . P Forretninger
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen D Andel Poststed Kategori
Brukstilfelle Forrdato  Kom. saksref. Tingl.status Involverte KIRKNES ROBERT Hjemmelshaver (H) BREDINGSBERG 1 Bosatt (B)
o f i F: 1 7660 VUKI
e — | Stand | Dato | Aviesningstype Forretningstype Mdfordato  Annenref. Endr.dato Berorte 300580 / 660 VUKU
Kvalitetsheving for eksist. 14122018 2018/9940
R R eiendom 14.12.2018 139/1, 139/8, 139/9, 502/2
Ingen treff pa vannmalere. Avtale om eksist. grense Ad
Fradeling av grunneiendom 14.12.2018  2018/9940 Tinglyst 139/8 (-2031,3), 139/23 (2031,3) fessg
Oppmalingsforr. 14.12.2018  1721sko 21.12.2018 Mnrvannmangler, 139/1, 139/9, 503/1
Offentlig vann Ja Kvalitetsheving for eksist. 14.12.2018  2018/9940 Vegadresse: Bredingsberg 1 Adressetilleggsnavn:
eiendom 18.12.2018  Kualitetsheving vestside 139/1, 139/8, 139/9, 502/2
N Annen forretningstype P 7660 VUK Kirk 150105 Vi Vuki
Offentlig avigp Ja gstyp oststed 660 VUKU irkesogn 09150105 Vera og Vuku
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 139/9 Grunnkrets 602 VUKU Tettsted 7065 Vuku
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 Valghies T ——
Arealoverforing 26032013 2012/5878 29/40 (-817,1), 20/41 (-7589,8), 502/1 (-4159,6), 502/2
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER: Oppmalingsforr./arealoverf. 26.03.2013 (6592,7)
o o ) ) o ) o 1721-Mnrmangler, 1721-19/287, 1721-23/95, 1721-
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom 25/9,1721-91/2, 1721-139/19, 1721-140/3, 18/3, Bygg
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i 18/23, 18/30, 18/34, 18/36, 18/38, 18/49, 18/80,
h d eiendomsf I 18/120, 18/140, 18/145, 18/146, 18/165, 18/178, : _
sammenheng med eiendomsforespersler. 18/198, 18/199, 18/206, 18/207, 18/284, 18/317, Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
18/390, 18/398, 18/465, 18/508, 18/516, 18/531, 1 185995836 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)
18/557, 18/615, 18/617, 18/619, 18/638, 18/639, -
181640, 18/688. 18/742. 181753, 18/851. 18/884. 2 300288742 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 20.12.2012

18/890, 18/895, 18/896, 18/899, 18/904, 18/915,
18/920, 18/928, 18/931, 18/932, 18/933, 18/939,
18/962, 18/965, 18/1022, 18/1064, 18/1065, 18/1066,
18/1105, 18/1106, 18/1227, 18/1229, 18/1355,
18/1400, 19/2, 19/8, 19/18, 19/20, 19/26, 19/27, 19/33,
19/43, 19/50, 19/51, 19/88, 19/132, 19/208, 19/237, Bygningsdata
19/248, 19/270, 19/286, 19/288, 19/605, 19/635,

1: Bygning 185995836: Enebolig (111), Tatt i bruk

19/718, 19/732, 19/771, 19/852, 20/1, 20/11, 20/19, T - ;
20/28, 20/76, 20/78, 20/93, 20/118, 20/123, 20/124, Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 414
20/125, 20/152, 20/167, 20/180, 21/1, 21/10, 21/11, Sefrakminne Ja BRA Annet
21112, 21/14, 21/18, 21/45, 21/48, 21/68, 21/71, 21/82, Kulturminne Nei BRA Totalt 4
21/85, 2212, 23/1, 23/4, 2317, 23/8, 23/15, 23/20, - - -
23/31, 23/40, 23/41, 23/42, 23/44, 23/49, 23/50, 23/57, Opprinnelseskode Massivregistrering BV
23/59, 23/67, 23/70, 2412, 2414, 24/5, 24/6, 24/8, 24/9, Har heis Nei BTA Annet
24/11, 24/18, 24/20, 24/21, 24/23, 24/39, 25/1, 255, Vet e
2506, 25/11, 25/12, 25/15, 25/18, 25/21, 25/22, 25/23, ¥ning
25/26, 25/28, 25/30, 25/31, 25/32, 25/35, 25/39, 25/89, Aviop Bebygd areal
25/98, 25/101, 26/2, 26/8, 26/9, 26/13, 27/1, 272, Energiider Ululstendig areal Noi
27/4, 27/5, 2706, 277, 27/9, 27110, 28/1, 28/2, 28/8, -
28/9, 28/12, 29/1, 29/2, 29/8, 29/10, 29/16, 29/25, Oppvarmingstyper Antall boenheter [
29/27, 29/36, 29/36/1, 29/37, 3017, 31/1, 31/5, 92/1,
9212, 92/9, 92/10, 94/1, 95/1, 95/6, 95/11, 95/15, ) o
95/22,108/1, 108/3, 109/1, 109/2, 110/1, 110/3, Bygningsstatushistorikk
110114, 131/1, 131/2, 131/3, 131/6, 13212, 132/4,
132/5, 132/6, 135/3, 136/1, 13612, 136/3, 137/1, 138/1, [Bygningsstatus [Dato [Reg.dato |
138/3, 138/4, 139/1, 139/4, 139/5, 139/7, 139/8, 139/9, [Tatt ibruk | [s0042007 |
139/11, 139/12, 139/17, 140/2, 140/37, 256/2, 50012,
501/6, 503/1, 5041, 524/1, 525/1, 525/2, 533/1,
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART ! aevos 710 9
Verdal kommune: Grunneiendom 5038-139/9 ' | i i 1 o
Utskriftsdato: 06.10.2022 14:04 " : ¥ T 3 R 3 '3 :'[g{g.ak gvde : 1
¥ ¥ F
Bruksenheter g —_ o e e { »
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang |
[Bolig [Bredingsberg 1 [Hoz01 [13919 [o [o [o [o | | | SRR — W S R — § e S R g =
+
Etasjer U & N — e 1 § _ .
Etasie Ant. boenh BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA % N
Ho2 1 207 o 207 0 0 o T i - T
Ho1 0 207 0 207 0 0 0
‘ ) | _ ) ) ) 4 o ’
2: Bygning 300288742: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 20.12.2012 — &
I ""
At
Bygningsdata . = - . i { :; D
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig | B “ §* ||
Sefrakminne Nei BRA Annet 49 = Q‘i“ o
Kulturminne Nei BRA Totalt 49
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig —n % -
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt - e -
Aviop Ingen kloakk Bebygd areal 19 —
i Elektrisitet Ufullstendig areal Nei e g - e e
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1 éj
”. o iy — |
- SE—— L - ,,,,,,,_O)Q.A SR — = |
Bygningsstatushistorikk . - o , !
Bygningsstatus Dato Reg.dato o, N ’
5oy e L g Y
Rammetillatelse 29.03.2012 [30.03.2012 g I\') -]
Igangsettingstillatelse 29.03.2012 |24.01.2013 oA 4L & L o AT |
Tatt i bruk 20.12.2012 |24.01.2013 ﬁ\ T . (gtmé o~
Bruksenheter O\ - N *&
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang | hi
[ | B =D - T T T | - . — QM .
Etasjer A . L S S
-
[Etasie [Ant. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bolig [BTA Annet [sum BTA | ] W - \{u
S N - il R AR 2 : !
[Ho1 [o [o a9 |49 o [o o | H ng« " gg
. - A i- 5y - - N\ \6
\ R 1 B
) T O
[T | | T R
T L) v l ' v o
— - e - - s - e - R L ) 8
"~
- Y o o ,\‘\‘,— ~ o S | R
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NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. & Side3av3 v T ™ - - N - )
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Kartverket

LOKALMEGLEREN &PARTNERS AVD LEVANGER
MOAFJARA 8 A
7606 LEVANGER

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 72-22-0091 (Gjertrud Vinne) 15.09.2022
Var referanse: 2968253/19593014

Bestilling: C3 2022-09-15 (7) 5

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2287 67 7.3.2005 BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bar. Fur. Sor.
5038 VERDAL 139 1 0 0

‘i Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom. kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O i 2971 040 238

TINGLYST
07 MARS 2005
STJBR. 0G VERDAL TINGRETT

DAGBOKNR.: QRS?—
AVTALE OM BRUKSRETT TIL STI

Dette ‘er en avtale mellom grunneier og Vuku Velforening. Grunneier gir Vuku Velforening
bruksrett til sti som gir over eiendommen til grunneiere som har skrevet under pa denne
avtalen.

Denne avtalen vil bli tinglyst i 20 &r.

Verdal, 16. februar 2005

Etter fullmakt
\%{\ > AN
{ nna vinne
| leder Vuku Velforening
o)
5
%./ Solveig Breding Bjorn Aarstad
gnr./bar. 139/1 enr.fonr. 139/8

Rett kopi bekr
Anders Dihle

b s
lartnes Erling Ostnes

I |
“\ Robert Kirknes og Ingjerd Gretting
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04.03.98
Rev. 08.06.99

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR VUKU

§1
Generelt.
Omradet reguleres til:

Byggeomréder
Landbruksomrader
Offentlige trafikkomrader
Offentlige friomréder
Spesialomrider
Fellesomréder

§2
Omréde for boliger.

a. Bebyggelsen skal besta av frittliggende boliger og kan oppferes i 1 etasje med
loftsetasje innenfor folgende hoyder:
B Gesimhgyde max 4,30 m
B Monehoyde max 7,50 m
Heyden méles fra gjennomsnittsniva rundt bygningen.

b. Starste tillatte bebygd areal (BYA) er 33% av netto tomt.
c. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje, samt plass for oppstilling
av minst 1 bil. Garasjer kan oppfores i 1 etasje med maks. grunnflate p4 49,9 kvm og

skal veere tilpasset bolighuset m.h.p. materalvalg, form og farge.

d. P& areal tilherende gnr 139 bnr 1 tillates ikke reguelerte tomter utbygd fer grustaket
pd Breding er avviklet.

§3

Bensinstasjonen skal skjermes med et 2,0 m bredt vegetasjonsbelte mot ser og vest, som en
del av friomrédet.

§4

a. P areal regulert til forretning/kontor og bolig/forretning tillates ikke oppfart bygninger
inntil 2 etasjer felgende hoyder:
® Gesimhoyde max 7,5 m

b. Bygninger skal ha saltak med takvinkel og meneretning som er tilpasset naboskapets
bygninger.

c. Starste tillatte bebygd areal er 66% av netto tomt.

d. For boligbebyggelse innenfor biandet forméal skal det p& egen tomt veere 2 bilplasser
pr. bo-enhet.

§5

P4 areal regulert til almennyttig formal tillates oppfart bygninger i 2 etasjer eller en etasje med
sokkel innenfor folgende hoyder:
B Gesimhgyde max 7,5 m

§6

P4 areal regulert til parkeringsplass v/kirke og idrettsplassen skal det anlegges parkeringsplass
etter gjeldende parkeringsnormer. Adkomst til p-plass v/kirke skal skje fra kommunal gate, til
p-plass v/idrettsplassen fra Rv 757.

§7
Stay, luftforurensing.

Boliger, undervisningslokaler, barnehager og arbeidslokaler med begrenset bakgrunnstey som
utsettes for vegtrafikkstey som overstiger de laveste grenseverdiene i
Miljeverndepartementets retningslinjer gitt i rundskriv T-8/79, skal staybeskyttelse ved hjelp
av skjerming, ytterveggisolering, plassering av bygningene, planlesning o.L slik at:

¢ Innenders stoyniva tilfredstiller de Javeste grenseverdiene i Miljgverndepartementets
rundskriv T-8/79.

e Steyniva fra vegtrafikk tilfredstiller retningslinjenes laveste grenseverdier utenfor fasader
for et flertall av rom for varig opphold i hver bolig.

o Det til en hver tid kan anvises et utenders oppholdsomrade hvor rundskrivets laveste
grensenivé for bolig naere oppholdsomréder tilfredstilles.

® For & unngé pavirkning av bilavgasser innendars, tillates ikke friskluftsinntak til

bygningenes ventilasjonsanlegg plassert pa fasader mot sterkt trafikkerte gater.

For utenders luftforurensing gjelder anbefalte grenseverdier gitt i SFT-rapprot 38 (1982),

Luftforurensing, virkninger p& helse og miljs.

Anlegg og tiltak skal vare ferdig ved innflytting.

§8
Omuréade for spesialomrade.

a. Innen frisiktsarealet i vegkryss skal det veere fri sikt i en heyde av 0,5 m over de tilstetende
vegarmers nivé.
b. Avkjersler utformes og vedlikeholdes i samsvar med vegnormalene.

c. I omrédet for graviund tillates oppfert bygninger i tilknytning til driften.
d. Kirkegarden er middelalderkirkegérd. All graving innen omradet mé meldes
kulturminnemyndigheten jfr. § 8.1 i kulturminneloven.

§9

Fellesomrader:

a. Felles friomréde/lekeplass pa eiendommen gnr 139 bnr 1. Omuradet skal nyttes som felles
friomréde/lekeplass for de parsellene av 139/1 som inngdr i reguleringsplanen, samt
eiendommene 139/18, 139/6, 139/10, 139/4 og 139/5. P4 friomrédet/lekeplassen tillates
oppsatt byggverk/anlegg som naturlig herer til pa en lekeplass. Arealet skal opparbeides
samtidig som boliggata opparbeides.

b. Felles friomrade/lekeplass pa eiendommen gnr 141 bar 77.

Omréadet skal nyttes som felles friomréde/lekeplass for eiendommene som grenser til
Bléhaugen, 141/78, 141/32, 141/33, 141/34, 141/35, 141/36, 141/37, 141/66, 141/70,
141/38, 141/75, 141/39, 141/40, 141/41, 141/42, 141/43 og som grenser til Moanvegen
gnr 141/44, 141/45, 141/46, 141/47, 141/48, 141/49, 141/50, 141/18, 141/27 og som
grenser til Skolemestervegen gne/bnr 141/62, 141/53, 141/54, 141/82, 141/74, 141/58,
141/31, 141/11, samt eiendommene 141/19, 141/13, 141/22, 141/20 og 141/17.

P4 friomradet/lekeplassen tillates oppsatt byggverk/anlegg som naturlig herer til p& en
lekeplass.

§ 10
Fellesbestemmelser.

a. Bygningene skal ha saltak, eller pulttak.
Takvinkelen fastsettes av planutvalget, og skal vare mellom 18 og 35 grader. Planutvalget
kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik
takvinkel.

b. Planutvalget skal ved behandling av byggemelding ha for gyet at bebyggelsen fir en god
form og materialbehandling og at bygninger i samme boligfelt far harmonisk utforming.
Farge pé huset skal godkjennes av planutvalget.

c. Eksisterende vegetasjon mé sokes bevart s langt som mulig.
Fjerning av vegetasjon pé felles lekeareal skal godkjennes av planutvalget.
Heoye forstgtingsmurer ber unngss.
Eventuelle murer bygges s lave som mulig, og oppferes som terrmur hvor det er statisk
forsvarlig,

d. Innhenging skal godkjennes av planutvalget. Gjerder skal s& vidt mulig utferes ensartet 1
samme strok, det ber tilstrebes at eventuelle innhenging blir utfert av lave beplantninger
som kan inng# som en del av hagen.

e. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor szerlige grunner

taler for det, tillates av planutvalget innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Verdal kommune.




BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER, kommuneplanens arealdel

Vedtatt av Levanger kommunestyre den 13.04.2011, sak nr. 18/11.  .....oooovviiiiiiiiiinninn

Vedtatt av Verdal kommunestyre den 26.04.2011, sak nr. 34/11.  ....oooiiiiiiiiiiiiinin,

ordforer

Rettslig bindende bestemmelsene framgar av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer
er gitt med kursiv tekst. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke brukes som selvstendig
begrunnelse for vedtak, men er ment som en klargjering om hvordan bestemmelsene skal
forstas.

Forholdet til kommunedelplaner og reguleringsplaner som fortsatt skal
gjelde.

Kommunedelplanene for Levanger sentrum vedtatt 27.09.2000 og Verdal by vedtatt
26.03.2007 gjelder foran kommuneplanens arealdel.

Regulerings- og bebyggelsesplaner utenfor kommunedelplanomradene for Levanger sentrum
og Verdal by som fortsatt skal gjelde, er vist pa plankartet og opplistet i punktet nedenfor.

1. Generelle bestemmelser (gjelder innenfor alle arealformal).
1.1 Plankrav (§ 11-9, nr. 1).

1.1.1 Tillatelse til tiltak etter § 1-6 (Pbl. 2008) innenfor omréader for bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, grennstruktur og forsvaret (§11-7, nr.1, 2,
3 og4) kan ikke gis for omradet inngar i reguleringsplan.

1.1.2 For nye utbyggingsomrader i Leklemsasen skal det foreligge omraderegulering for
detaljregulering kan vedtas. Omradereguleringen skal bygge pa folgende
forutsetninger;

Leklemsasen skal tilrettelegges for utbygging av hovedsakelig eneboliger.

For omradet Hotran, Skogn avgrenset i ser av en framtidig omlagt Eknesveg (hvor det
tas utgangspunkt i eksisterende avkjersel fra E6), kan det igangsettes
omraderegulering for et mulig framtidig naeringsareal fra det tidspunkt at
naringsarealene innenfor Norske Skogs omrade er utnyttet.

1.1.3  For campingplassene Tuset nordre (C 02), Midtholmen nordre (C03) og Auskin (C 04)
kreves detaljreguleringsplan.

1.2 Utbyggingsavtale (§ 11-9, nr. 2).

1.2.1 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele kommunen. Utbyggingsavtale skal inngés
for igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med
tilherende bestemmelser ogsé forutsetter andre tiltak som er nedvendig for
gjennomforing av planvedtak.

14

1.42

1.5

1.5.1

1.5.1a

152

Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er enskelig a regulere
antallet boliger i et omrade, storste og minste boligsterrelse, eller 4 stille krav til
bygningers utforming.

Teknisk infrastruktur (§ 11-9, nr. 3)

Innenfor omréader hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme, skal ny bebyggelse
inklusiv pabygg, tilbygg og sterre hovedombygginger med BRA over 250 m?
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Konsesjonar ma da bekrefte at fjernvarme kan leveres
til det aktuelle tiltaket. Kommunen kan gjore helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten, der det dokumenteres at bruk av alternative losninger for tiltaket
vil veere miljomessig bedre enn tilknytning.

Rekkefelgekrav (§ 11-9, nr. 4).

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygging finne sted for
nodvendige tekniske anlegg for vann, avlep, energiforsyning og kommunikasjon
(adkomstveg, gang- og sykkelveg, parkering) er gjennomfort for bebyggelsen tas i
bruk.

Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles for ferdigattest kan gis.

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5).

Byggegrense
Bygninger tillates ikke oppfert naermere offentlige vann- og avlepsanlegg enn 4 meter.

Utenfor regulert omrdde gjelder byggegrenser fastsatt i Vegloven og Jernbaneloven.
Dersom ikke annet folger av reguleringsplan er det forbudt uten etter avtale med
kjoreveiens eier d oppfore bygning eller annen installasjon, foreta utgraving eller
oppfylling innen 30 meter regnet fra ncermeste spors midtlinje.

Der Veglovens byggegrense tidligere er fraveket giennom plan, skal byggegrensen mot
veg folge hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Boligbebyggelse

Fradelt boligtomt kan vare maksimalt 2 dekar.

Boligtomt kan bebygges med prosent bebygd areal (%-BYA) = 35 % og bebygd areal
(BYA) =300 m”.

Boligbebyggelse kan oppferes med maksimal gesimshoyde pa 6,5 m og maksimal
menehoyde pa 9,5 m over planert terreng mélt ved bygningens hoyeste fasade.
Takoppleft eller ark pa inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshoyde.

Garasjer

Garasje i tilknytning til bolig kan oppferes med maksimalt bebygd areal (BYA) = 50
m’. Garasjer kan ha maksimal gesimshoyde pa 3,0 meter og maksimal menehoyde pa
5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens heyeste fasade.

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

Frittstaende garasjer i tilknytning til boliger innenfor bebyggelse og anlegg og som
ligger ved kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres med portvegg
minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant.

Hyttebebyggelse

Fradelt hyttetomt kan vaere maksimalt 1,5 dekar. Hver hyttetomt eller feste kan
bebygges med kun en hytteenhet.

Hyttetomt kan bebygges med maksimalt bebygd areal (BYA) = 120 m*.

Hyttetomt med vegadkomst kan bebygges med maksimalt bebygd areal (BYA) = 135
m?, der en parkeringsplass pa 15 m® inngar i maksimalt bebygd areal.

Innenfor disse arealgrenser tillates i tillegg til hytte ogsa oppfert uthus og anneks.
Uthus kan eventuelt oppferes sammen med garasje.

Hytte og anneks skal danne en hytteenhet og avstanden mellom disse skal ikke veere
mer enn 4,0 meter.

Sterrelsen pa hytte kan vare maksimalt bebygd areal (BYA) = 90 m?, og uthus/garasje
eller anneks kan vare maksimalt bebygd areal (BYA) = 30 m’.

Terrasser kan i tillegg til totalt bebygd areal pa 120/135 m?, tillates med maksimalt
bebygd areal (BYA) =30 m*.

Hyttebebyggelsen kan oppferes med maksimal gesimshoyde pa 3,5 m og maksimal
menehoyden pa 5,5m over planert terreng malt ved bygningens heyeste fasade.
Bebyggelsen skal tilpasses landskapet og narliggende bebyggelse.

Maksimalt bebygd areal kan gjennom reguleringsplan settes lavere ut fra spesielle
landskaps-, milje-, kultur- og friluftsverdier.

Naust

Monehoyden for naust skal vaere maksimalt 4,5 m ved sjo og 3,5 m ved ferskvann over
planert terreng malt ved bygningens heyeste fasade. Naust skal ha takvinkel mellom
25 og 35 grader.

For naust i tilknytning til sjo tillates maksimalt bebygd areal (BYA) = 30m” med
maksimal bredde 5 m regnet til utvendig kledning. For naust i tilknytning til ferskvann
tillates maksimalt bebygd areal (BY A) = 20m’ med maksimal bredde 3,5 regnet til
utvendig kledning.

Naustplassering skal tilpasses terrenget og males i naturtilpassede farger.

Campingplasser

Campingplassene pa eiendommene Tuset nordre 1721/64/1, Midtholmen nordre
1721/216/2 og Volen nedre 1721/131/3 kan ikke bebygges med faste installasjoner
som beslaglegger dyrka mark. Viss campingvirksomheten oppherer skal arealet
tilbakefores til LNF-omrade.

Parkering

I reguleringsplaner eller soknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget
omrade eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og manevreringsareal som
dekker folgende krav;

Type bebyggelse Antall p-plasser

Enebolig/tomannsbolig 2,0 pr. boligenhet
Rekkehus /boliger med 3 eller flere enheter 1,5 pr. boligenhet
Hybler 1,0 pr. boligenhet
Fritidsbolig m/vegadkomst 1,0 pr. hytteenhet

1.5.8

1.5.9a

Industri/Lager 1,0 pr. 100 m* BRA (bruksareal)

Forretning/kontor 1,0 pr. 50 m* BRA (bruksareal)
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 25 m” BRA (bruksareal)
Skoler/barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt

Oppstillingsplasser for sykler og motorsykler skal i henhold til behov avsettes pa eget
omréde.

Minimum 5 % av parkeringsplasser i tilknytning til felles parkeringsanlegg skal
tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene
gjor dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Leke- og uteoppholdsareal
I reguleringsplaner skal det dokumenteres at det pa eget omréde eller fellesomrade kan
avsettes leke- og oppholdsareal som dekker folgende krav;

. Iboligomradene skal det avsettes minimum 50 m” felles eller offentlig uteareal pr.

boligenhet.

. Boligomrader med 5 eller flere enheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra

boligbzebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smébarnslekeplass pd minimum
150 m”.

. Boligomrader med 25 eller flere enheter skal innenfor en avstand pa 250 m fra

boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til omradelekeplass pa minimum 1,5
dekar.

Boligomrader med 100 eller flere boligenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt pd minimum 1,5 dekar.

. Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt spesielt i bykjernene kan det fastsettes

andre krav til leke- og uteoppholdsareal, som ligger innenfor rammen om at minste
uteoppholdsareal (MUA) = 20 % av bruksarealet (BRA) for bebyggelsen pa tomten og
at minst 50 % av MUA skal ligge pa bakkeplanet.

. Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha

tilfredsstillende stoyforhold pa maksimalt 55 Lden, ha solrik beliggenhet og vaere
skjermet for sterk vind, forurensning, sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare.

. Deler av omréadelekeplasser skal vaere universell utformet.
. Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt til felles uteoppholdsareal

eller friomrade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdige
erstatningsareal.

Universell utforming

Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn for reguleringsplaner og
soknad om tiltak. Det publikumsrettede fysiske miljo skal planlegges og opparbeides
slik at bygninger og anlegg er tilgjengelig for alle. Det skal dokumenteres hvordan
universell utforming ivaretas.

Planer for utbygging skal i storst mulig grad gis universell utforming, dvs. at
bebyggelse og anlegg er tilgjengelige og kan nyttes av brukere med ulike

Sfunksjonshemninger uten spesielle innretninger for disse.

Det skal legges til rette for brukermedvirkning for d identifisere problemer og
kvalitetssikre losninger.




1.5.10 Skilt- og reklameinnretninger

1.6
1.6.1

1.6.2

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat storrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljeet for evrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og
det tillates ikke plassering pé tak, mene eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til
4 meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal
skal ikke overskride 8 m”. P4 fredede eller bevaringsverdige bygninger skal
maksimum sterrelse vaere 1,0 m?. Der det er flere virksomheter med samme inngang
skal det vaere et felles ensartet skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha sterre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hoyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger mé ikke virke skjemmende eller sjenerende i seg selv, i
forhold til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med ensket utvikling i
kommunen. Innretning som antas & medfere fare kan kreves fjernet ved palegg fra
kommunen.

Milje, fare, estetikk m.m. (§ 11-9, nr. 6)

Stey og annen forurensning

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-
1442) skal legges til grunn ved planlegging og bygging av bebyggelse til stoyfolsom
bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og for
stoyende virksomhet. For innenders steyniva gjelder teknisk forskrift.

I omréder med stoyvarselkart skal det innenfor red sone ikke tillates oppfort ny
bebyggelse til stayfolsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av
eksisterende bebyggelse til stayfolsom bruk kan tillates, der det kan framlegges
stoyfaglig utredning som viser hvordan tilfredsstillende innenders og utenders
stoyniva kan oppnés. Utbygging som medferer okning i antall enheter skal ikke
tillates.

I omréder med stoyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfores stayfaglig
utredning for omréadet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stoyfolsom bruk.

Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner og
permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt storre
enn 0,4 mikrotesla.

Flom

For ny bebyggelse og sterre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i flomutsatte
omrader, skal bebyggelsens grunnmursheyde eller laveste golvniva ha minimum
kotehoyde for 200 — arsflom + 0,5 meter.

For ny bebyggelse og sterre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved
sjoen hvor stormflo er dimensjonerende for havnivéet, skal bebyggelsens
grunnmursheyde eller laveste golvniva ha minimum koteheyde pé 3,2 m.

1.6.3

1.6.3a

1.6.3b

1.6.3¢

1.7

1.7.a

1.7.b

1.7.c

Estetikk

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslosninger som ivaretar estetiske
skjennhetshensyn mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder
béde for tiltaket i seg sjol og i forhold til omgivelsene.

Ved nybygging innen eksisterende utbyggingsomrader skal det legges vekt pé at ny
bebyggelse tilpasser seg strokets karakter mht. plassering i forhold til vei, gate, plass,
og i forhold til bygningsvolum, proporsjonering, hoyde, takform, materialbruk m.v.

Nye bygninger og anlegg samt endringer av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den
tradisjonelle byggeskikken.

Bebyggelsen skal underordne seg omradets topografiske scerpreg, ha en helhetlig

Sform-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. I scerlig

eksponerte omrdder skal det tas ekstra hensyn.

Storre byggevolum i sentrumsomrdder bor utformes slik at bygningene blir oppbrutt i
volum og fasade. I neeringsomrader skal parkeringsanlegg, omrdde for varelevering
og lagringsplass ute, skjermes med bygninger og beplantning.

I omrdder som har mer sammensatt bebyggelse ma ny bebyggelse vurderes i
sammenheng med det ncermeste naboskap, og bidra til at omradet far et helhetlig
preg.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har
gjennomfort en estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Bevaringsverdig bygninger og milje (§ 11-9, nr. 7)

For bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmilje har historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som ber bevares, kan kommunen kreve at det
tas hensyn til disse verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av
fasade. Med sikte pa bevaring og /eller gjenoppretting av bygningens karakter kan
kommunen kreve at husets takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger
opprettholdes eller tilbakefores.

For ombygging eller riving av eldre SEFRAK registrerts bygninger godkjennes, skal
det innhentes uttalelse fra antikvarisk myndighet (fylkeskommunen).

Kulturminner og kulturmiljo skal tas vare pa og utvikles som positive og
identitetsskapende el i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bade enkeltanlegg og
bevaringsverdige omrader skal sikres. Kulturminner ma ses i sammenheng med sine
omgivelser, og ved ny bebyggelse og anlegg i kulturminners neerhet ma det tilstrebes
en tilpassing.

Undersokelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pa
reguleringsplanniva. Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet
automatiske fredete kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad
det berorer kulturminnet eller dens sikringssone. Alle tiltak som vil eller kan berore
slike kulturminner skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning.

1.8.1a

1.8.1b

1.82

1.8.2a

1.8.2b
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1.83

AvKklaring og oppfelging i videre reguleringsarbeid (§ 11-9, nr. 8)

ROS-analyse
Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal innga i reguleringsplaner for
utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak.

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal det pases at risiko- og
sarbarhetsanalyse gjennomfores for planomrddet. Analysen skal vise alle risiko- og
sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og
eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt utbygging.

Risiko og sdrbarhet vurderes i forhold til naturfarer samt menneske- og
virksomhetsbaserte farer, og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)
sin sjekkliste skal legges til grunn. Analysen skal vurdere sannsynlighet og
konsekvenser av uonskede hendelser.

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for
reguleringsplaner. Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljo skal beskrives og
vurderes sarskilt.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part
blir ivaretatt.

Det skal sikres et oppvekstmilje som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og
sykkelforbindelser og gode og varierte aktivitetsomrader.

Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og
unge, skal barn og unges behov veere grunnleggende for utformingen. Omrdader som er
spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal vurderes
strengt i forbindelse omdisponeringer av areal.

Innenfor boligomrddene skal det avsettes tilstrekkelig og godt egnet uteareal til lek og
opphold for barn og unge. Leke- og oppholdsareal skal veere skjermet mot vind,
snadrev, samt mot forurensing og helsefare. Terrenget skal veere egnet til formalet.
Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samkvem mellom barn, unge og voksne.
Adkomst til omradene md kunne forega langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og
unges oppvekstmiljo blir berort, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske
retningslinjer (RPR) for styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp.

Grad av utnytting
Ved regulering av nye nzringsarealer skal det legges opp til effektiv og hey utnytting
av arealene. Minimums utnyttingsgrad skal innga i bestemmelsene.

1.8.4

1.8.4a

1.8.4b

Energi

I reguleringsplaner som tilrettelegger for utbygging med BRA sterre enn 500 m2, skal
det foreligge en varmeplan for omradet basert pa fornybar energi. Tilknytning til
eventuelt naervarmeanlegg eller til fijernvarmeanlegg skal avklares i varmeplanen.
Dersom varmeplanen viser at det er lonnsomt med fornybar energi, skal dette velges
som energilgsning.

Kommunens "Klima og energiplan” legges til grunn for energivurderinger i saker
etter plan- og bygningsloven.

Ved oppforing av ny bebyggelse skal det i storst mulig grad legges til rette for
energiokonomisering og bruk av fornybar energi. Bebyggelsen skal prosjekteres og
utfores slik at det fremmer lavt energibehov (lavenergi-/passivhus).

2. Bebyggelse og anlegg (11-7, nr. 1).

2.1

2.2

2.b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1)

Folgende tiltak kan unntas fra plankravet dersom de er i samsvar med arealformélene
og avrige bestemmelser i kommuneplanens arealdel:

Mindre tilbygg og pabygg som utgjer maksimalt 25 % av eksisterende bygg eller
ombygging av eksisterende bebyggelse, samt utvidelse av tidligere godkjent
bebyggelse pa eksisterende bolig- og hytteeiendommer innenfor bestemmelsenes pkt.
1.5, unntatt eksisterende fritidsbebyggelse innenfor 100 metersbeltet langs sjo.

Tiltak innenfor eksisterende omrader som er mindre enn tre boligenheter, ikke har
storre BYA enn 500 m? eller ikke er en etappe av sterre utbyggingstiltak.
Installasjoner og bygninger som er del av vann-, avleps- og energianlegg.

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5).
Generelle bestemmelser pkt. 1.5 gjelder i den utstrekning de vil vare aktuelle.

Arealutnyttelse og byggetetthet

Ved planlegging av nye byggeomrader for neering skal det tilstrebes en hay
arealutnytting. Gjennom reguleringsplaner og ved ovrig tilrettelegging skal det
stimuleres til fortetting, transformasjon og hoy arealutnyttelse i eksisterende
neeringsomradder.

Alle reguleringsplaner skal starte med en enkel landskapsanalyse og en
egnethetsvurdering for forskjellige typer utbygging i forhold til eksisterende
vegetasjon, topografi og klima, slik at omrddets kvaliteter kan bevares.

Boligomrader

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boliger skal det pdses at omradet far sikker
adkomst og gode kommunikasjoner. Det skal avsettes nodvendige arealer til
fortau/gang- og sykkelveger, bussholdeplasser og lekeareal/gronnstrukturer. Lokale
leke- og oppholdsmuligheter skal vurderes for arealer til boliger og veger fastsettes.
Grontomrdder og korridorer med trafikksikker beliggenhet skal vurderes i tilknytning
til boligomrddene.

Fortetting pd eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestorrelse og
terrengform egner seg. Bdde gjenveerende og fradelte boligtomter skal veere
tilstrekkelig til @ romme bolig, garasje og parkeringsbehov. Bade ny og gjenveerende
boligtomt skal ha tilfredstillende leke- og uteoppholdsarealer.




2.c

2.d

Hytteomrader

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye eller fortetting av eksisterende
hytteomrdder, skal det tas hensyn til terrenget og naturlige elementer som dser, koller,
svaberg m.v. Disse elementer skal ikke nedbygges selv om de ligger innenfor
avgrensninger pd plankartet.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold
slik at skiemmende skjceringer/fyllinger og store terrenginngrep unngds.

Hytter skal fortrinnsvis plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan infrastruktur
som adkomst, parkering, strom, avlops-/ resipientforhold og innlegging av vann kan
loses. Stromledninger bor legges som jordkabler innenfor byggeomrddene. Felles
parkeringsplasser innenfor hytteomrddene bor dimensjoneres for 1,5 parkeringsplass
pr. hytteenhet.

Hytter skal ikke plasseres pd dyrka jord.

Rastoffutvinning

Masseuttak utenfor omrader avsatt til rastoffutvinning er ikke tillatt, med unntak av
mindre masseuttak til alminnelig landbruksdrift pd egen eiendom. Nye masseuttak skal
vurderes og avklares gjennom revisjon av kommuneplanens arealdel med pafolgende
detaljregulering. Detaljregulering skal bl.a. avklare behovet for egne drifisplaner,
avbotende tiltak, etappevis og tidsavgrenset drift, restaurering og tilbakeforing av
terreng samt etterfolgende arealbruk.

Omrader for rdstoffutvinning skal lokaliseres slik at eksisterende boligbebyggelse i
minst mulig grad utsettes for stoy, stov eller annen negativ pavirkning fira driften og
transporten til og fra omrddet, eventuelt at det skal vurderes avbotende tiltak.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7, nr. 2).

3.1

3.2

3b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1).
Utbedringstiltak som ikke medferer inngrep i annet arealformél kan gjennomferes uten
reguleringsplan.

Rammeplan for avkjersler (§ 11-10, nr. 4).
Statens vegvesen sin rammeplan for avkjersler skal ligge til grunn for nye og utvidet
bruk av avkjersler pa riks- og fylkesveger i uregulert strok.

Generelt

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverforing skal det
stilles krav til estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges
som jordkabel. Skjceringer og fyllinger skal opparbeides pd en naturlig og god mdte
og avrundes mot eksisterende terreng.

Parkeringsareal
Arealbehov for nye parkeringsplasser i sentrumsomrdder skal fortrinnsvis sokes lost

ved bygging av parkeringskjeller/-hus.

4. Gronnstruktur (§ 11-7, nr. 3).

4.1

4.a

4.b

Unntak fra plankrav (§ 11-10, nr. 1).
Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
gronnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.

Sammenhengende gronnstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdder og
friarealer, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m, md bevares
og forsterkes. Parker, lekeplasser, neermiljoanlegg og lignende skal i hovedsak legges
i tilknytning til gronnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende grontkorridorer og som er
viktige for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget
strengt hvis omdisponeringen kan fore til en punktering av en sammenhengende
gronnstruktur. Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted
nar endringene er nodvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas
gjennom plan- og bygningsloven.

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 11-7, nr. 5 a og b).

5.1

5.2

53

Rammebestemmelser (§ 11-9, nr. 5, gjelder for § 11-7 nr. 5 a og b).
For ny og eksisterende spredt bolig- og fritidsbebyggelse gjelder bestemmelsene pkt.
1.5 med unntak av 1.53.

Omfang, lokalisering og bruksendring (§ 11-11, nr. 1, gjelder for § 11-7 nr. 5 a).
Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt
med viktige natur- og kulturinteresser eller monumentale bygninger.

Bruksendring til tilleggsnaering innen eksisterende bebyggelse pa landbrukseiendom
kan tillates, der dette ikke er til ulempe for landbruksdrifta eller medferer vesentlige
miljemessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. stoy, stev og lukt, og hvor tiltaket
ikke inneberer fradeling. Tiltaket ma ikke medfere endring av bygninger som forer til
konflikt med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gérdstun.

Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pé landbrukseiendom som
ligger i 100-metersbeltet langs sjo og/eller bererer andre regionale/ nasjonale
miljeverdier.

Arealkrevende handel/ virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne
bestemmelsen.

Spredt boligbebyggelse (§ 11-11, nr. 1, gjelder for § 11-7 nr. 5 b).

Innenfor kartfestede LNFR — omrader for spredt boligbebyggelse kan det i tillegg til
nedvendig landbruksbebyggelse i planperioden (10 ar) tillates de antall boliger som
folger av tabellen nedenfor. Endring av antallet boliger kan skje ved rullering av
planen hvert 4. ar.

Planen legger til rette for boliger utenfor regulerte boligfelt. 60 boliger i Verdal og 95
boliger i Levanger. I LNFR-omradene er det avtegnet pa kart omréader for spredt

boligbygging.

Levanger:

Omréde Antall boliger
Asenfjord 4
Voll — Asen sentrum 10
Asen nord 8
Ekne 8
Ronglan 6
Voll/Gryte 3
Markabygda 8
Gilstad/Granheim/Halsan 6
Matberg/Munkeby 8
Okkenhaug 8
Mule 8
Ytteroy 13
Totalt 90
Verdal:
Omréde Antall boliger
Vinne 10
Garnes 5
Sul 3
Leksdal 12
Leiradal 8
Vuku 7
Ulvilla 5
Helgadal 5
Kleppen 2
Vera 3
Totalt 60

1. Plassering av bebyggelsen ma skje i samsvar med plan- og bygningslovens krav om

sikkerhetsvurderinger.

2. Bebyggelsen ma ikke plasseres i omrader som har regional og nasjonal stor verdi for

biologisk mangfold.
Kulturminner ma ikke forringes. Bebyggelsen ma tilpasses kulturlandskapet.
4. Dyrkajord eller reelt dyrkbar jord mé ikke omdisponeres.

bl

i

kommunalt avlepsanlegg.

Nye avkjorsler/veger skal ikke ga over dyrka jord.

Maksimal tomtestorrelse skal vaere 2 dekar.

8. Fradeling av tomter mé ikke fore til driftsmessige eller miljomessige ulemper for
landbruket.

N

9. Ved nybygging av 4 boliger eller flere som bygges samtidig og ligger naturlig sammen

med avstand under 100 m, skal det utarbeides reguleringsplan.

10. Innenfor omradet Voll — Asen kan ny spredt boligbygging kun tillates i tilknytning til

og som fortetting av eksisterende husklynger.

Det ma kunne etableres godkjente lesninger for avkjersel, vann og avlep. Godkjent
losning for avlep innenfor nedbersfeltet for drikkevannskilder, er kun tilknytning til

5.4

5b

S.c

Unntak fra forbud i 100-metersbeltet langs sjo (§ 11-11, nr. 4, gjelder for § 11-7
nr.5aogb).

Forbudet mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sjo gjelder ikke for oppfering av
nedvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, fiske,
og ferdsel til sjos.

Bebyggelsen

Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes
representativt eksempel pd tronderlana, skal det tas hensyn slik at viktige
karaktertrekk ikke gar tapt. Bygninger skal veere stedstilpasset med utforming i forhold
til stedets bebyggelse, materialer, farger og lignende.

Tidligere bebygde tun der rester fra tidligere bosetning finnes, kan det oppfores ny
bebyggelse.

Samdrift

Det skal veere tillatt ¢ omdisponere bygninger eller oppfore nye bygninger ved
samarbeidstiltak som naturlig kan knyttes til gardsdriften. Et samarbeidstiltak skal
ikke veere bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte forutsetninger som

finansiering, arbeidsmiljo eller lignende er naturlig med annen plassering samt d
fradele areal til tiltaket.

Smaskala neeringsvirksomhet

Smdskalavirksomhetene skal ta utgangspunkt i drifisenhetens ressurser, og veere
innenfor den ramme disse ressursene setter. Hvis tiltaket far et storre omfang kan det
bli aktuelt a stille plankrav. Veileder T-1443 Plan- og bygningsloven og Landbruk
Pluss, fra Landbruksdepartementet og Miljoverndepartementet skal benyttes som
grunnlag for d vurdere soknader om smdskala neeringsvirksomheter i tilknytning til
landbrukseiendommer.

6. Bruk og vern av sje/vassdrag, med tilherende strandsone (§ 11-7, nr. 6).

6.1

6.2

Bruk og vern (§ 11-11, nr. 3).

Movatnet, Hoklingen, Senningen, Sundetjern, Svartbekken, Leksdalsvatnet, Leirsjoen
og Finnvoltjenna er gitt formalet drikkevannskilde, der tiltak og bruk styres av egne
bestemmelser etter drikkevannsforskriften.

Qvrige omrader i sjo og vassdrag med unntak av naturvernomrader er gitt formélet
friluftsomrade, der tiltak og bruk i samsvar med allment friluftsliv vil veere tillatt.

Forbud mot tiltak (§ 11-11, nr. 5).

For omrader langs vassdrag er det forbud mot tiltak i henhold til § 20-1, pkt. a, j, k, 1,
og m (Pbl. 2008). For folgende vassdrag er forbudtsonen satt til 100 meter fra
strandlinjen ved gjennomsnittlig flomvannstand:

Movatnet, Hoklingen, Senningen, Sundetjern, Svartbekken, Forra, Hestaa,
Leksdalsvatnet, Leirsjoen, Finnvoltjenna, Skjekra, Kverna, Juldela samt der det ikke
er apnet for spredt boligbebyggelse langs Malséa, Inna og Helgéa fra Skjakerfossen til
Veravatnet.




6.b

6.c

6.d

For evrige vann, tjern og elver er forbudtsonen satt til 50 meter fra strandlinjen ved
gjennomsnittlig flomvannstand. Bekker inngér ikke.

Forbudet gjelder ikke tiltak pa eksisterende bebyggelse innenfor rammebestemmelsene
pkt. 1.5 eller pa samferdsels-, vann-, avleps- og energianlegg.

Forbudet i henhold til § 20-1, pkt. j (midlertidig bygninger, konstruksjoner og anlegg)
gjelder uansett varighet, viss ikke tiltaket er godkjent gjennom plan eller annet vedtak.

Generelt

Neringsavrenningen til sjo og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pd.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sjo og vassdrag, vil
det bli lagt vekt pa at tiltaket ikke forer til forurensning eller kommer i konflikt med
vassdragets biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

Drikkevannskilder

Drikkevannskildene med nedborsfelt skal ivaretas bade som drikkevannskilder og
rekreasjonsomrdder. Drikkevannskildenes nedborsfelt bor holdes fri for tiltak som kan
skade vannkvaliteten.

Verna vassdrag
Ved saksbehandling innenfor varig verna vassdrag skal retningslinjene for varig verna
vassdrag (RPR T-1082, 1994) legges til grunn.

Ror og ledninger
Ror og ledninger som planlegges lagt i sjo, ma ikke komme i konflikt med
ankringsplasser.

7. Hensynssoner (§ 11-8).
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7.2

7.3

Sikrings-, stey og faresone (§ 11-8, nr. a).

Innenfor faresone for kvikkleireskred kan det ikke igangsettes ny utbygging for
geoteknisk vurdering er avklart i henhold til NVE’s retningslinjer nr. 1/2008
”Planlegging og utbygging i fareomréder langs vassdrag:”

Innenfor sikringssoner for drikkevannskilder gjelder egne klausuleringsbestemmelser
for tiltak.

Béandlegging (§ 11-8, nr. d).
Omrader som er vernet etter naturvernloven der det gjelder egne bestemmelser for
tiltak.

Gjeldende reguleringsplaner(§ 11-8, nr. f).
Omrader hvor eksisterende reguleringsplaner skal gjelde, og der arealformal og
bestemmelser framgar av disse planer.

Verdal kommune

Kommuneplan
Eiendom: 139/9
Adresse:  Bredingsberg 1
Dato: 06.10.2022
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
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Faresone grense
Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsonegrense

Sikringsonegrense

sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Bindlegginggrense

Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - n3vaere:
B3ndlegging etterlov om naturvern - nvaere:
Detaljeringgrense

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Bebyggelse oganlegg-nj d
Boligbebyggelse - n3varende
Boligbebyggelse - nSvaerende
Boligbebyggelse - fremtidia

Boligbebyggelse - fremtidig

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting - ndvaerende

Fritids- og turistform 3! - fremtidig

Fritids- og turistform3l - fremtidig
Idrettsanlegg - n3vaerende

LNFR-areal - nSvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frermtidi
LNFR-areal - nSvaerende

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse - fremtidi
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - nivaen
Drikkevannr - n3vaerende

Friluftsomr3de - n3vaerende
Drikkevannr - n3vaerende

Friluftsomrade - ndvaerende

Planomride

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

—
-~
-~
-~
-~
-

Abc

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Hovedveg - n3vaerende
Hovedveg - n3vaerende
P3skrift omr3denavn




Verdal kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

139/9
Bredingsberg 1
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benytes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Regulert parkeringsfek

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 ---
o

rmride forboligermedtilhgrende anlegg -

Regulertfotgjengerfelt

s Omr3de forindustriflager " M3lelinje/Avstandslirje
BN Offentligundervisning (skole,universitet mv.) | Stenging av avkjersel
I Offentlig administrasjon - Avkjgrsel
Bensinstasjon Abe Paskriftfeltnavn
Omrade forjord- og skogbnuk Abe Paskrift areal
P Kjgreveg Abc Paskrift utnytting
Annen veggrunn Abe P3skrift bredde
Gang-/sykkelveg Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
PN Parkeringsplass
Park
WPRERE  Privat veg
PRI Campingplass
Friluftsomride (p4 land)
PIUBIIN  1drettsanlegg som ikke er offentlig tilgiengelic
Vann- og avigpsanlegg
W Felles lekeareal forbam

Reguler
b

AN
AN N N

NN

Bolig/Forretning/Kontor
Annetkombinertform3l
Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

ingsplan PBL 2008

sikringsonegrense

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Forretninger

Barnehage

Steinbrudd/masseuttak
Uteoppholdsaresl

Lekeplass

Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor/industi
Forretning/industi

veg

Kisreveg

Fortau

Ganguveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - grgntareal
Kollektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestenmelser
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
LNFR-form 3| kombinert med andre angitte hc
Faresone - Ras- og skredfare
sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
—

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning

-~ Planens begrensning

BN Regulerings- og bebyggelsesplanomride
—— FormSlsgrense

—.-"  Faresonegrense

" Regulerttomtegrense

2_-*"  Eiendomsgrense som skal oppheves
——~ "~  Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominngriplanen
<.+~ Bebyggelse som forutsettes fiemet
— Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane

Grunnkart

Verdal kommune

Eiendom: 139/9
Adresse:  Bredingsberg 1
Dato: 06.10.2022

Malestokk: 1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller
for sit j

awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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. Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Bredingsberg 1 . .
=) 1. Egen bil Domus Senter 15min &
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o 1@ Vitusapotek Amfi Verdal 15 min &
& 2 Samkjgring
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(0-128r) (1318 &r) (19-34 ar) (356448r)  (over 65 ar) . g
355 elever, 16 klasser 0.4 km s Sprek Treni N 16 mi Enslig m. barn \\"\‘zk\
Omrade Personer Husholdninger = prex freningssenter min & = g&ge(ﬁ
Verdal videregdende skole 14 min & W Vuku 447 185 & 3TL 26 min & —
550 elever 13.7 km W Vi 447 185 evanger min & Enslig u. barn
. Norge 5328198 2398736 TNRT T =
Levanger videregaende skole 28 min & . ‘
1000 elever, 60 klasser 26.5km Boligmasse Flerfamilier
Barnehager —
—
—
Vuku barnehage (0-6 ar) 5min & W 90% enebolig
24 barn, 1 avdeling 0.4 km M 10% annet
0% 40%
Melbakollen bzrr}ghage (0-5ar) 5 mmkeu. B Vo
14 barn, 1 avdeling 4.9 km B Vuku S
M Norge \
Dagligvare N =
Sivilstand N A
t;
Coop Prix Vuku 0km Norge @ "chakkan
Post i butikk, PostNord Gift 31% 34%
Ikke gift 58% 53%
Separert 7% 9% %\\\
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idomte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den ekonomiske risikoen det

innebzerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjeperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
atduikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.
Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogséa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

Norsk takst

Pa NI

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

W Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

® Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er

boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik

skader eller avvik som den

bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.

ved sin undersgkelse. Den

samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter

normal bruk, vil sjelden vaere noe

bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Vite mer?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no
NEFno

garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg boli

Forbrukerinformasjon
lighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. P& forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgiengelig
ogsé for ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fer bud avgis.

IS

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

~

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

®

Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

g

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

©

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

>

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

o

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.
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