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Flott byggeklar boligtomt i barnevennlige og naturskjgnne
omgivelser presentert av eiendomsmegler Wegard
Fladmark hos Aursnes & Partners.

AGNEGJERDET 78

Aursnes & Partners ved Vegard Lianes presenterer en boligtomt beliggende i et populaert boligomréde p& Sandvika/ Roald -
Agnegerdet.

Flott tomt beliggende i et veletablert boligomréde bestdende av eneboliger, tomannsboliger og smahusbebyggelse. Det er et
meget populaert boligfelt p& Vigra med en god blanding av unge barnefamilier og de litt mer etablerte.

Her er ikke noe krav til hustype eller firma. S& her kan man fritt sake kommunen om & bygge etter gjeldende regulering.

Kort om omrédet:

Vakker natur og utsikt.
Flotte turomrader.
Barnevennlig.
Etablert nabolag.
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Prisantydning 1 890 000
Omkostninger 48 420
Totalpris 1938 420
Eierform Selveier

Fellestomt 778 m2

Vegard Lianes

Eiendomsmegler MNEF

92 81 18 28 / vegard@aursnespartners.no

AURSNES
PARTNERS

= |

Boligfeltet har blitt sveert populaert med mange unge familier og
barnefamilier.



Eiendommen ligger flott il p& Agnegjerdet i et rolig
og barnevennlig boligomréde, med lite trafikk.




Boligfeltet har blitt sveert populaert med mange unge

familier og barnefamilier. i ; ; : ; A T . % :__ 2 ;3;1‘ = S iy e S e : Unik beliggenhet pa Sandvika/ Roald.
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Offentlig transport Aldersfordeling
2 Ovre Roald 9 min & xRy
3
Linje 671, 672 0.8 km e e SB°
o5 gt 2 a0 3
. o & e ERIS
X Alesund Lufthavn, Vigra 7 min & —a 2 2o=
- . ISEN .
| L] .
Bam Ungdom  Ungevokne  Voksne Eldre
Skoler (1260 (131840 (19:34a) (356460 (over 65 én)
) Omréde Personer Husholdninger
Vigra skule {1-7 kL) 5 min & Grunnkrets: Roald 674 278
190 elever, 7 klasser 2.3 km B Kommune: Giske 8398 3257 / .
W Noge 5328198 2398736 s
Valderey ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min & _
225 elever, 9 Klasser 11.1 km
Alesund videregdende skole 23 min & Burnehuger
380 elever, 19 klasser 20.6 km -
R v hage (0-5 & 1 #
Alesund vgs. - Volsdalsberga 22 min & 7‘510 bcrle c?e‘ (0561 g”:
270 elever, 12 klasser 21.4km am. #avee ' o
Gist Seetra (0-6 &r) 10 min &
4 avdelinger 8 km Sandvika )
Aldersfordeling barn (0-18 ér) Grist Barnehage Nordsirand (1-5 &) 12 min &
4 avdelinger 95km
34% i barnehogealder
W 39%6 1260 X
W 15% 1315 Dagligvare
12% 16-18 &r
Joker Vikane 8 min &
Post i butikk 5.5km
Rema 1000 Giske 10 min &
Sivilstand
Norge Sport
Gift 36% 34%
@ Rota ballbane 18 min &
lkke gift 53% 53% Fotbal 1.5km
Separert 7% 0% @ Molnesrema balbinge 19 min % Rotmyrhaugen
Ballspll 1.6km >
Enke,/Enkemann 3% 4%
& Sprek365 Giske Q9 min &
&  Giske Treningssenter Q9 min &

Veletablert boligomréde bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.




Natursjgnne omgivelser.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger flott til pa Agnegjerdet i et rolig og barnevennlig boligomréde, med lite trafikk.
Eiendommen ligger i en blindvei, s& her slipper man gjennomgangstrafikk.

Fra eiendommen er det en liten tur unna blant annet skole, barnehage, baker/ kafé, friser,
barnehage, og idrettsanlegg mm.

Naeromradet er preget av flotte naturopplevelser og og har meget gode tur- og rekreasjonsomréader
i umiddelbar naerhet.

Fra eiendommen er det kort vei til Alesund Lufthavn Vigra. Kommuneadministrasjonen ligger p&
Valdergya. Alesund sentrum ligger ca. 20 min unna med bil, og fil nordvestlandets sterste
kizpesenter Amfi moa ligger ca. 30 min. Videre tar det deg 43 min til Digerneset naeringspark.




Naeromradet er preget av flotte naturopplevelser og
og har meget gode tur- og rekreasjonsomréder i
umiddelbar naerhet.

Beregnet totalkostnad
1 890 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890
000,-))

48 420,- (Omkostninger totalt)

1 938 420, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Adkomst
Det er ferdig opparbeid vei til tomten.

Barnehage / skole i omradet

Barnehager:

Gangavstand til Vigra Barnehage, Gnist saetra ca. 10
min. med bil og Gnist Barnehage p& Nordstrand er det
ca. 12 min. med bil.

Skoler:

Vigra Skule (1-7 kl.) er ca. 5 min. med bil, Valdergy
Ungdomsskule (8-10 kl.) ca. 14 min. med bil, Alesund
videregéende skole ca. 23 min. med bil og Alesund vgs.
Volsdalsberga ca 22 min med bil.

Formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Formuesverdien p& tomten er ikke beregnet. Ubebygde

tomter skal i utgangspunktet formuesbeskattes ut fra antatt

salgsverdi, men begrenset til 80 % av salgsverdien

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal.

| henhold fil reguleringsplan innenfor B1 og B2 kan det
oppferes frittliggende boligbebyggelse med bi-leilighet
inntil 50 kvm. Her skal det da settes av minimum 2
biloppstillingsplasser pr. boenhet. For bi-leilighet inntil 50

kvm. skal det settes av 1 biloppstillingsplass.

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,5 meter og
mgnehgyde pd 8,5 meter. Der hvor terreng naturlig
tillater det kan det bygges sokkeletasije i tillegg.

Tillat bebygd areal (BYA) for hver enkelt tomt skal ikke
overskride 30%.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding
pdse at bebyggelsen fér en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme omréde fér
en enhetlig og harmonisk utferelse. Farge p& bygninger
skal godkjennes av bygningsradet.

For ytterligere opplysninger om regulering, se
reguleringsplan vedlagt i salgsoppgaven eller ta kontakt
med Giske kommune.

Offentlige planer
Se vedlagt informasjon fra Giske kommune.

Konsesjon / odel

Kigper mé undertegne egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrihet som ma bekreftes av kommunen fer
tinglysning kan finne sted og oppgijer kan utbetales
selger.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.




Vei/vann/avlep
Det er opparbeidet tekniske anlegg til tomtegrense klar
for tilknytning. Her er kommunal tilknytning.

Det m& pdregnes vanlige kommunale tilknytningsgebyr
for vann og avlgp samt gebyr il e-verket for pdkobling
stram.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 92 81
18 28 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger str fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som skal

sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av

handelen. Dette omfatter ogs& opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kigpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale




etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel
Agnegijerdet 78, 6040, Vigra, Gnr. 1 bnr. 573 i Giske

kommune

Eier
Skjong K. L. AS
Torsen Holding AS

Oppdragsnummer
141-22-0012

Meglers vederlag
Meglerprovisjon (Kr.25 000)
Markedspakke (Kr.14 900)

Digital boost-annonse Premium 2490, - (Kr.2 490)
Megleropplysninger Alesund Kommune (Kr.5 000)
Oppgier (Kr.4 000)

Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.897)
Tilrettelegging (Kr.9 900)

Totalt kr. (Kr.62 187)

Ansvarlig megler:
Vegard Solem Lianes

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart fra Giske kommune.
Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom p& at Aursnes & Partners Alesund
sine standard kigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den

utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd www.partners.no.

Garasje / parkering

Parkering ma etableres p& egen tomt. Det er i
kommuneplanens arealdel et krav om at det skal avsettes
minimum 2 parkeringsplasser for fritliggjande sméhus.
Minimum en av disse skal vaere i garasije elle carport. En
biloppstillingsplass skal minimum regnes med 18 kvm i
utregningen av BYA.

Boligtype, eierform og byggear
Det er ikke lagt noen faringer til valg av hustype eller
byggefirma.

Her stér en fritt til & soke kommune om & bygge etter eget
@nske innenfor gjeldende regulering.

TEKNISKE DOKUMENTER

‘t\)
—



Utskriftsdato: 09.03.2022

Giske kommune . Tegnforklaring
Reguleringsplankart N
Adresse: Valderhaug 4, , 6050 VALDER@Y Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 § Landbruksform3l
- Omride forboliger med tilhgrende anlegg Jordbruk
Telefon: +47 70 18 80 00 Eiendom: 1/573 Frittliggende sm3husbebyggelse Friluftsform 3l
Adresse: Konsentrert sm3husbebyggelse Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
i i o Dato: 09.03.2022 UTM-32 Omride forforretning p ~ Faresone-Ras- og skredfare
Vann og avlgp med informasjon om vannmaler Giske kommune | Malestokk: 1:1000 BN Ornride forindustri/lager NNX sikringsone - Frisike
™ BN Orrideforoffentlige bygninger (stat.fylkesk  Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
) . ¥ ) K BN Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk .~ Sikringsonegrense
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Giske kommune 2
§ ppcrag 9 opplysningsp % Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL198. Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Omride forjord- og skogbruk BN Regulerings- og bebyggelsesplanomride
R . Reguleringsplan-Offentiige trafikkornrdder (. - Planens begrensning
‘ Kommunenr. ‘ 1532 | Gardsnr. ‘ 1 | Bruksnr. ‘ 573 ‘ Festenr. | | Seksjonsnr. | ‘ _g o%epnthgetvaﬂkkorr?videv t : - Faresonegrense
" \ N Kjgreveg " Formilsgrense
. . . . Annen veggrunn " Regulerttomtegrense
Informasjon om vann/avlep registrert p& eiendommen Gang-/sykkeheg ——~  Byggegrense
N 6943100|
Gangveg " Planlagtbebyggelse
Malernummer | Stand | Dato | Avlesningstype BN Parkeringsplass ——~" Bebyggelse sominngAriplanen
BN Annettrafikkomr3de (p3 land) -~~~ Bebyggelse som forutsettes fiemet
Ingen treff p& vannmalere. Reguileringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25, Regulert senterlinje
Friomrader Frisiktslinje
Park Regulertkantkjgrebane
. . Turveg Regulertkjsrefelt
Offentlig vann Nei Anleggforlek Regulert parkeringsfelt
) K Anleggforidrettog sport Regulert stgyskjerm
Offentlig avlep Nei Regulermgsplan-Spes:alomréder (PBL1985 § ~— Milelinje/Avstandsinje
——— Friluftsomrade (p4 land) - Avkjgrsel
Privat septikanlegg Nei Friluftsornride i sjg og vassdrag Anc Piskriftfeltnavn
Omrideforanlegg og drift avkommunaltekr  Abc P3skriftrequleringsform 31/arealformsl
Frisiktsone ved veg Abe P3skrift areal
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Klimavernsone Abe Paskrift utnytting
omride for smrskilte anlegg Abe  Piskriftbredde
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom Reguieringsplan-Fellesomréder (PBL1985 § . Abe Paskriftradius
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i VO Felles avkjgrsel Abo Paskrift plantilbehgr
sammenheng med eiendomsforesparsler. YA/ /S, Felles gangareal Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - piskift
W Felles parkeringsplass

WS Felles lekeareal forbam

W Felles grentanlegg

Reguileringsplan-Kombinerte formal (PBL198

«.-”""  Grenseforrestriksjonsomride

Reguleringsplan-Bebyggelse og aniegqg (PBL
Boligbebyggelse

Boligbeb Ise - fritt] de sm3husbeb

N 6943000

¥99 ¢
Boligbebyggelse - konsentrert smhusbebyag
BN Annen naring
Idrett
Energianlegg
@vrige kommunaltekniske anlegg
Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
I Annenveggrunn - tekniske anlegg
BN Annen veggrunn - gréntareal
Parkering
Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 81
Turveg
Friomrade

000Z5€ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Vegetasjonsskjermn
Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen f. lov om andsverk Requieringsplan- tandbruks-, natur oq frikn




Kommuneplanen sin arealdel Giske kommune 30.05.2018

Tegnforklarin
Kommuneplankart N 9 9
Kommuneplan-Begyggels‘e 0g anlegqg (PBL2t m,, n Innhald
Boligbebyggelse - ndvaerende NG
Eiendom: 1573 PR k(? 1) Rettsverknad av kommuneplanen 4
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1) Rettsverknad av kommuneplanen

1.1) Kommuneplanen sin samfunnsdel
Jf. pbl. § 11-2
For alle planar og tiltak i kommunen skal det i samsvar med kommuneplanen sin samfunnsdel
vere gjennomgaande tema for at dei skal:
e Fremje god folkehelse
Leggje til rette for universell utforming og tilgjenge for alle
Leggje til rette for god oppvekst for barn og unge
Ha fokus pa energisparing og reinare miljg
Ha I&g risiko og sarbarheit (ROS) (Lav risiko for skade p& menneskjer og objekt, sikre
sarbare objekt, flora og fauna (til demes naturtypar, sarbare artar, havnivastigning
0sV.)

1.2) Kommuneplanen sin arealdel - plankart

Jf. pbl. § 11-5

Plankart etter pbl. § 11-5 2. ledd saman med faresegner fastsett framtidig arealbruk etter pbl.
for kommunen og er etter kommunestyret sitt vedtak bindande for nye tiltak eller utviding av
eksisterande tiltak nemnt i pbl. § 1-6.

1.2.1) Plankart
Det er utarbeidd to plankart;

o for land og sjgomréda pé/i vassgyla

e sjgbotnen.
Det blir knytt faresegn til begge plankart. Faresegner som berre skal gjelde for sjgbotnen er
synt med suffiks sjg i formalsnamnet; Xsjg_y. Begge plankarta er juridisk bindande etter
plan- og bygningslova (pbl.). Plankart sjgbotnen har ikkje rettsverknad for landareala.

1.3) Kommuneplanen sin arealdel - faresegner,

Jf. pbl. § 11-5

Faresegner etter pbl. § 11-5 2. ledd saman med Kart fastsett framtidig arealbruk etter pbl. for
kommunen og er etter kommunestyret sitt vedtak bindande for nye tiltak eller utviding av
eksisterande tiltak nemnt i pbl § 1-6.

Faresegn er tekst innanfor ramme i dette dokumentet.

1.4) Kommuneplanen sin arealdel - retningsliner

R — tekst merka med R, er utanfor ramme og i kursiv er retningsline og er rettleiande for
bruken av areala. Retningsliner er ikkje juridisk bindande, men med vedtak av kommunestyret
er kommunen pliktig & felgje opp retningslinene.
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2) Generelle fgresegner

2.1) Kommuneplanar
Jf. pbl. §1-5
Folgjande kommunedelplan gjeld saman med kommuneplanen sin arealdel for Giske
kommune 2017 - 2029:
e Kommunedelplan Avlgp 2012 vedteken 25.10.2012 K-099/12

2.2) Reguleringsplanar

Jf. pbl. 88 1-5 og 11-8f

Ingen reguleringsplan vert oppheva som fglgje av den nye kommuneplanen sin arealdel. Ved
motstrid gjeld kommuneplanen sin arealdel fare reguleringsplanar som er vedtekne far
arealdelen. Reguleringsplanar som gjeld fare den nye kommuneplanen sin arealdel, far
omsynssone H910; gjeldande reguleringsplanar vidarefarast. Reguleringsplanar som gjeld
fare den ny kommuneplanen sin arealdel er lista opp under omsynssoner, punkt 4.5.

2.3) Krav til reguleringsplan — plankrav
Jf.pbl. §11-9nr. 1
For areal som pa plankartet er sett av til:

e bygningar og anlegg (pbl. § 11-7, nr. 1)

« samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 11-7, nr. 2)
kan ikkije tiltak etter pbl. § 1-6, jamfar kap. 20 i pbl., inkludert fradeling, setjast i verk utan at
omradet er omfatta av eigengodkjent reguleringsplan.
For omréde som det i reguleringsplan er bestemt skal omfattast av bebyggelsesplan (28-2 i
pbl. 1985), skal det utarbeidast detaljplan etter pbl. § 12-3, alternativt omréadeplan etter pbl. §
12-2.

2.4) Unntak fra plankrav (ikkje regulerte areal)
Jf. pbl.§ 11-6
Ikkje plankrav for teknisk infrastruktur:
e Leidningsnett med kummar
e Mindre bygningsmessige tiltak som pumpestasjon og trykkaukingsstasjon
Alle tiltak skal ha stor samfunnsnytte.

Det same gjeld for tilbygg til eksisterande bustad og bygging av garasje pa bygd tomt
innanfor rammene som nemnd i pbl. § 20-5. Unntaket gjeld ikkje bygging av veg.

R: Far tiltak etter forste ledd kan setjast i verk skal grunneigarar og naboar vere godt
orienterte om tiltaket (nabovarsling pluss), og tiltaket skal vere avklart med kulturavdelinga
hja fylkeskommunen.

2.5) Utbyggingsavtalar
Jf. pbl. § 11-9 nr. 2v
Heimel i pbl. kap. 17: Utbyggingsavtalar.

Definisjon av utbyggingsavtale: Avtale mellom kommunen og utbyggjar om privat utbygging
av eit omrade, og som m.a. regulerer m.a. rettar og pliktar for partane — jf. pbl. § 17-1.

Foresetnad for & innga utbyggingsavtale for eit omrade er at omradet inngér i vedteken
reguleringsplan eller at det gjeld tilhgve som kommunen har gjeve reglar om i
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kommuneplanen sin arealdel, jf. pbl. § 17-3, 1. ledd. Avtalen skal sikre at utbygging av eit
omrade i privat regi byggjer pA kommunen sine krav, gnskjer og intensjonar, jf. kommunale
styringsdokument som kommune(del)plan, reguleringsplanar, VA-norm m.m..

For omrader der det ikkje er fort fram tekniske anlegg, jamfer pbl §18-1, skal det liggje fare
ein utbyggingsavtale som gjer greie for nér ein kan sgke dispensasjon til fradeling med
péfelgande byggelayve. Utbyggingsavtalen skal ogsé definere kva som skal vere ferdig for
ein skal fa& mellombels brukslgyve for tiltak i omradet.

Tiltak som grunneigar/utbyggjar kostar skal sté i eit rimeleg forhold til utbygginga, jf. pbl. §
17-3.

Der godkjend utbyggingsavtale gjeld gjennomfaring av godkjent reguleringsplan med
rekkjefolgjekrav, skal rekkjefglgjekrava vere ein del av utbyggingsavtalen.

Etter pbl. § 17-4 skal kommunen kunngjere oppstart av forhandlingar om utbyggingsavtale.
Tilsvarande gjeld utlegging til offentleg ettersyn med ein frist pa 30 dagar til & kome med
merknader dersom framlegget til avtale byggjer pa kompetansen i § 17-3 andre eller tredje
ledd Inngatt avtale skal kunngjerast, jf. pbl. § 17-4 tredje ledd.

Folgjande element skal vurderast og eventuelt inngd i utbyggingsavtale:
e Geografisk avgrensing

Tal pa bustadeiningar som kan byggjast med grunnlag i plan for omréadet

Bustadtypar og fordeling

Neeringsbygg, feremal og utnytting m.m.

Utbyggingstakt og tidspunkt for oppstart og avslutning

Kostnadsdeling mellom utbyggjar og kommune

Forskotering av offentlege investeringar

Teknisk plan, der opparbeiding av leikeareal/friomrade mv. ogsé skal vere med

Kvalitetskrav til planane og farehandsgodkjenning

Krav til byggjeskikk, universell utforming, tilgjenge etter TEK 10 eller ev. tilsvarande

seinare forskrifter

Bygging av veglys og felles anlegg

* @konomiske foresetnader, eventuelle bidrag som utbyggjar skal betale til infrastruktur
og garantiar for gjennomfaring mv.

« Overtaking av grunn og anlegg (teknisk infrastruktur) etter utbygging og i tilknyting
til dette; drift og vedlikehaldsansvar for ferdige opparbeidde areal

e Utbyggjar sitt ansvar for & etablere ei organisasjons- og driftsform for fellesanlegget/-
a, her under; ansvar /plikter /oppgaver for nye eigarar

e Bankgaranti

Radmannen har ansvaret for & forhandle fram utbyggingsavtalar pa grunnlag av desse punkta
over. Sakshandsaming med offentleg utlegging m.m. skal falgje reglane i pbl. § 17-4.
Utbyggingsavtalar for sma prosjekt (mindre enn 20 bueiningar eller 2000 m? BRA) kan
godkjennast av KMT (reguleringsplanutvalet) dersom dei ikkje farer til kommunale
investeringar eller driftskostnadar utover pliktene i pbl § 18-1 femte ledd. Avtalar for starre
prosjekt skal godkjennast av kommunestyret etter tilrdding fra KMT.

Det skal inngdast utbyggingsavtalar knytt til bustadsosiale tiltak ndr kommunen skal ha
forkjeps- eller utpeikingsrett til delar av bustadane.

2.6) Tilknytingsplikt til offentleg vatn og avlep

Jf.pbl. §11-9nr. 3

All busetnad, inkludert eksisterande og ny fritidsbusetnad har plikt etter lov om tilknyting til
offentleg vatn og avlgpsnett dersom det etter kommunen sitt skjgnn ikkje vil vere urimeleg
store kostnader forbunde med dette, eller andre sarlege omsyn ligg fare som tilseier at det bar
gjerast unntak fré dette kravet.

2.7) Parkering

Jf. pbl. §11-9 nr. 3

Det skal setjast av areal for oppstilling av bilar og syklar p& eigen grunn i samsvar med tabell
1.

Ein biloppstillingsplass skal minimum reknast med 18 m2 i utrekninga av BYA. For blokk,
konsentrert smahusbusetnad og offentleg verksemd er det krav om sykkeloppstilling, som skal
reknast med minimum 2 m2 per plass. Sykkeloppstilling skal ikkje reknast med i BYA.
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Nering/offentleg/anna

GSvi_2 (Budafjellvegen)
Far det kan bli gjeve brukslgyve til bustad innanfor Bvi_13 og Bvi_16 skal GSvi_2 vere
ferdigstilt.

R Valdergya
Rekkjefalgjekrav for alle utbyggingsomrade til bustadar: | samband med regulering skal

kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomrédet vurderast og eventuelle rekkjefglgjekrav innarbeidast.

Bustad
Faremal Tal p-plassar (pr. bueining) Sykkel (pr. bueining)
min. min.
Frittliggjande smahus 2 1-3*
Sekundzrleilegheit i bustad 1 1*
inntil 40 m?
Sekundaerleilegheit i bustad 2 1-3*
over 40 m?
Konsentrert smahusbusetand 2, tillegg ein ekstra for kvar 3. 1-3
bueining, gjesteparkering
Blokk 2, tillegg ein ekstra for kvar 3. 1-3
bueining, gjesteparkering**
Rorbu/hytte/fritidsbustad/naust 1 1-3*

Foremal P-foremal Biloppstilling Sykkel

(min.) (min.)*
Forretning/detaljhandel Parkeringsplass (Ppl.)/40 1 0,3

m? BRA
Kjgpesenter Ppl./40 m2 BRA 1 0,3
Kontor Ppl./40 m2 BRA 1 0,5
Industri/lager Ppl./100 m? BRA 1 0,3
Forsamlingslokale Ppl./100 m?2 BRA 2 0,3
Hotell Ppl./Gjesterom 0,5 0,1
Restaurant/kafé Ppl./100 m2 BRA 2 0,3
Barnehage Ppl./avdeling 6 3
Trening studio Ppl./100 m2 BRA 2 1
Omsorgssenter/bukollektiv |  Ppl./tilsett/besgkande Avklaring 0,5
regulering
Barne-/ungdomsskule Ppl./tilsett 1 0,5
Barne-/ungdomsskule Ppl./elev Avklaring i
regulering

Idrettsanlegg Ppl./tilskuar 1 0,5
Bathamn Ppl./batplass 1 0,1**

* Skal ikkje reknast i BYA
** Retningsline
Tab. 2: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for narings-/offentlege-/andre formal.

2.8) Rekkjefalgjekrav

Jf.pbl. §11-9nr. 4

1 omréade som er sett av til byggjeferemal for bustad kan utbygging ikkje skje for godkjente
tekniske infrastruktur (keyreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, kraft -og vassforsyning) er
etablert og samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt.

Valdergya

Kryss Setra:

Far det kan gjevast brukslgyve innanfor BKBva_2a og BKBva_2d skal planfritt kryss mellom
fylkesveg 131 og riksveg 658 vere ferdig regulert.

Kombinasjonsformél Seetra
Det kan ikkje gjevast byggjelayve for tiltak innanfor BKBva_2c far det er gjeve byggjelayve

for heile BKBva_2a og halve arealet for BKBva_2b.

Vva_1 Oksneset
o Det kan ikkje bli gjeve byggjelayve for nye omrader far Vva_1(formél i plankart til
arealdelen) er utbygd, og Grovenbakken stengt som tilkomst veg til VValdergyvegen.
o Det kan ikkje gjevast byggjelayve innanfor reguleringsplan Oksneset for halve KB7,
heile KB8, KB9 og KB10 i Blomvika for veg 15 (veg i reguleringsplan Oksneset) er
bygd ut.

Bva 7
Rekkjefalgjekrav om opparbeiding av del av opphaldsarealet ute til leik.

** Retningsline
“** Vurderast i samband med detaljregulering, avhengig av lokalisering/kollektivtilbod
Tab. 1: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for bustadforméal.
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R Godgya
Rekkjefalgjekrav for alle utbyggingsomrade til bustadar: | samband med regulering skal

kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomréadet vurderast og eventuelle rekkjefelgjekrav innarbeidast.

R Giske

Rekkjefglgjekrav for alle utbyggingsomrade til bustader: | samband med regulering skal
kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomradet vurderast og eventuelle rekkjefelgjekrav innarbeidast.

R Vigra

Rekkjefglgjekrav for alle utbyggingsomréde til bustadar: 1 samband med regulering skal
kapasitet av teknisk infrastruktur (vegar og VA) og sosial infrastruktur (barnehage og skule)
til planomrédet vurderast og eventuelle rekkjefalgjekrav innarbeidast.

R: Arealbruken i omradet ved gnr./bnr. 183/23 (Oksneset) skal avklarast gjennom regulering.

R: Utbygging av bustadar skal i hovudsak skje innanfor omréde sett av til fortetting og blokk,
jamfer framlegg til Strategi fortetting.

2.9)Veg, vatn og avlgp (VVA)

Jf.pbl. §11-9 nr. 3
Veg
Langs kommunale hovudvegar og fylkesvegar skal alle bygningar leggjast innanfor regulert

byggjegrense.

Wvi_2
Samtidig med Vvi_2 skal det byggjast gang- og sykkelveg/fortau langs Vvi_2.
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I hgve til byggjegrense mot regulert/bygt fortau eller gang- og sykkelveg kan det etter nzerare
i vurderingar i byggjesak kan kommunen opne for at mindre tiltak kan byggjast utanfor
byggjegrensa.

Kommunen skal vere restriktiv med & opne for utbygging naerare enn 15 m fré offentleg veg
der det ikkje er regulert byggeline/byggegrense eller bygt fortau eller gang- og sykkelveg.
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Teknisk forprosjekt
For alle planframlegg som gjeld bygg og anlegg, skal det utarbeidast teknisk forprosjekt far
offentleg ettersyn for & sikre areal og dimensjonering for teknisk infrastruktur.

Overvasshandtering
Overvatn skal i starst mogleg grad handterast lokalt og pa miljgmessig rett méte. Lokal

overvasshandtering skal skje i tre trinn:
« fange opp og infiltrere
« forsinke og fordraye
o sikre trygge flomvegar.

Krav til brannvatn (pbl § 27-1)

Det skal vere tilstrekkeleg slokkjevasskapasitet ved alle utbyggingar for & stette brannvesenet
sitt behov. Der det er tvil om kapasitet vil kommunen sette krav om berekning av dette fra
utbyggar.

2.10) Buffersone mot landbruk

Jf.pbl. §11-9 nr. 4

For nye byggjeomrade som grensar til dyrka mark skal det innafor det regulerte
byggjeomradet vere ei sone regulert til granstruktur, jf. pbl. § 11-8 bokstav c. Det er ikkje
have til & parsellere ut tomter fra areal innafor denne sona.

2.11) Byggjegrense i 100 m beltet langs sjgen/vassdrag

Jf.pbl. §11-9nr. 5
Byggjegrensene for utbyggingsfaremal mot sjg ligg i plankartet.

For byggjegrense i LNF-omrade, sja punkt 3.4 under.

Langs vassdrag med arsikker vassfering skal det oppretthaldast eit naturelg vegetasjonsbelte,
jf. vassressurslova § 11. Breidde pa sona skal vere p& minst 20 m eller vurderast i samband
med regulering.

Det kan ikkje farast opp tiltak etter pbl. § 1-6 innanfor ei sone pa 20 m fré vassdrag med
arssikker vassfering utan at det er gjennomfart fagkunnig flaumfarevurdering.

2.12) Leikeplassar

Jf.pbl. §11-9nr.5

A: Leikeplassar skal fungere for alle aldersgrupper. Plassane skal kunne fungere som
samhandlingsarena mellom born, unge, vaksne og eldre. Dei bar difor leggjast til rette for &
samle folk for til demes grilling eller ein prat, s vel som til leik.

B: Leikeplassane skal fglgje minimum oppgitt storleik, men ikkje mindre enn 50 m? for kvar
bueining, for omrédeleikeplass minst 30 m2. Om det er naturleg kan to eller fleire leikeplassar
slaast saman, eller ein starre leikeplass kan delast opp. Areal smalare enn 10 m skal ikkje
reknast med.

C: Leikeplassar skal som hovudregel ikkje liggje ved trafikkert veg. Leikeplassar skal vere
skjerma med gjerde eller jordvoll der det er behov som til demes ved trafikkert veg eller
tilstaytande tomter. Hovudtilkomst ma vere langs gang-/sykkelvegar, fortau, sti eller langs
1agt trafikkerte vegar.
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D: Alle leikeapparat skal sta pa godkjent underlag.

E: Bustadtettleiken i Giske kommune er variabel, difor kan kravet om maksimum
gangavstand mellom bustad/leikeplassar bli utvida ved sarskilte have.

F: Leikeplassane skal ikkje ligge i omrade brattare enn 1:3 og minst 50 % av arealet skal vere
flatt (1:20). Dette gjeld ikkje akebakkar, naturleikeomrade og liknande.

G: Leikeplassane skal liggje sentralt, vere lett tilgjengeleg og ha ein tilkomst som sa langt rad
er ikkje kjem i konflikt med motorisert trafikk.

H: Leikeplassane skal ha gode klimatiske forhold (sol, vind m.m.) og det skal vere
innsyn/utsikt.

I: Tilradde grenseverdiar for stey i stille omrader i Miljgverndepartementet si
stayretningslinje T-1442 (2012 tabell 2) skal ikkje overskridast. For friomrade innanfor
tettbygde strok skal staynivaet vere Lden<50 dB, utanfor tettbygde strok skal steynivaet vere
Lden<40 dB.

J: Leikeplassane som hgyrer til barnehagar og skular kan ikkje erstatte narleikeplassar, og blir
ikkje rekna som fullverdige leikeareal, da tilgangen er avgrensa til ettermiddag og helg. Desse
areala vil vere eit supplement til narleikeplassar.

K: Minst 50 % av leikeplassarealet skal kunne ha sol k. 15.00 ved var-/haustjamdagn. Ved
detaljregulering skal det der det er tvil, leggjast ved sol- og skuggediagram som minst syner
soltilhgve ved var-/haustiamdagn.

L: Der det blir regulert til konsentrert busetnad/blokk skal arealkrava til leikeplass vere i gvre
dimensjoneringsintervall for bueiningar, sja tabell under.

M: Leikeplassane skal i starst mogleg grad plasserast i samanheng med tilstgytande
friomrade/granstruktur.

N: Nerleikeplassar skal vere felles for dei eigedomane som naturleg soknar til desse.
Matrikkelfaring av leikeplassar som felles areal (realsameige) ma sikrast i reguleringsplan/
kommuneplan. Eigarane av narleikeplassane er ansvarlege for drift og vedlikehald.

O: | samband med regulering og tiltak skal “registrert barnetrakk™ vurderast skriftleg i
planomtalen/byggjesgknad.

P: 1 samband med regulering ma leikeplas situasjonen vurderast for tilstaytande
utbyggingsomréde til tiltaket/reguleringsplanen. Ei slik oversikt over leikeplassareal skal vere
med i planomtalen som illustrasjon.

Q: Ved regulering skal leikeplass vere sikra i plankart og faresegner.
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Ved regulering til bustadferemal skal krava til tilgjenge etter TEK17 § 12-2 (alle
hovudfunksjonar pa inngangsplanet) utgreiast.

Ved regulering av 6 eller fleire bueiningar skal minimum 60 % vere tilrettelagt med tilgjenge
etter teknisk forskrift; alle hovudfunksjonar pa inngangsplanet.

Fré og med 2020 skal det ved regulering av 6 eller fleire bueiningar 80 % vere tilrettelagt med
tilgjenge etter teknisk forskrift; alle hovudfunksjonar pa inngangsplanet.

Awvik fra hovudregelen skal det gjerast greie for i reguleringsplan. Avvik kan godkjennast der
gjennomfaring etter hovudregelen (60% /80% over) vil medfare urimelege kostnadar eller
ulemper i form av darleg estetisk utforming eller uheldig terrenginngrep.

2.14) Fortetting
Jf.pbl. §11-9nr. 5

2.14.1)Fortetting, spesielle faresegner

Fortetting: Fortetting inneber at ein aukar arealutnyttinga i eksisterande busetnad. Dette skjer
ved at ein bygger nye hus pa ledige areal, fradeling av tomtar og pabygg/tilbygg, utover det
regulering opnar for. Malet er & auke tal bueiningar. (Byggjer med hggare utnytting enn det er
regulert.)

Ved fortetting, vesentleg ombygging, nybygg og erstatningsbustad i etablerte bustadomréde
skal flg. leggjast til grunn:

a. R: Ved utarbeiding av reguleringsplanar i eksisterande bustadomrade skal spesielt barn og
unge f& moglegheit til & delta aktivt i planprosessen. Den til ei kvar tid gjeldande
barnetrakkregistrering skal nyttast, og det skal vurderast behov for supplerande registrering.

b. R: Ved utarbeiding av reguleringsplanar i eksisterande bustadomrade skal det leggjast til
rette for meirmedverknad. (Medverknad utover plan- og bygningslova sine reglar/krav, som
t.d. informasjonsmete, arbeidsverkstad m.m.)

Minileikeplass Neerleikeplass Omradeleikeplass
(for konsentrert
sméhus, og
blokk)
Storleik 8 m? 200 — 1000 m? Minst 1500 m?
(dimensjonering)
Tal bueiningar Per bueining 4-20 20-50
Skal vere minst 50 m? Skal vere minst 30 m?
per bueining per bueining
Avstandskrav Ved bustadhus Sentral plassering, Sentral plassering, maks
maks 50 m 150 m gangavstand fra
gangavstand fra bustad bustad
Tidspunkt for Samtidig med Opparbeidd med utstyr Nér det er gjeve
ferdigstilling bustad for det blir gjeve byggjelayve for 50 % av
mellombels bustadane, skal det ikkje
brukslgyve- gjevast fleire
[ferdigattest byggjelayver far
omradeleikeplassen er
opparbeidd
Minimumskrav | Sandkasse/huske, Sandkasse, Sandkasse,
til utstyr piknikbenk* piknikbenk**, piknikbenkar**,
klatrekonstruksjon og klatrekonstruksjonar,
huske* husker, eventuelt ballfelt
og sykkelstativ*

* Gjerne med tillegg av grillutstyr og liknande for & leggje til rette for mateplass pa tvers av
generasjonar
** Piknikbenk for vaksne

Tab. 3: Oversikt over areal- og funksjonskrav for leikeplassar.

2.13) Universell utforming, tilgjenge for alle

Jf.pbl. §11-9nr. 5

Universell utforming og tilgjenge for alle skal ha eige avsnitt og omtale i alle
reguleringsplanar. Det blir synt til planomtalen for forklaring av omgrepet.

For alle reguleringsplanar skal det vere reglar om universell utforming av uteareal. Offentlege
bygg skal stette krava til universell utforming.
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c. Ved fortetting med meir enn 3 bueiningar, skal det som hovudregel utarbeidast
reguleringsplan. Kommunen kan krevje reguleringsplan ved fortetting av mindre enn 3
bueiningar.

d. Til ei kvar tid gjeldande rettleiar for utnytting (tilsvarande H2300B Grad av utnytting) skal
leggjast til grunn for malereglar, omgrepsforstaing m.m.

e. Bygningar og infrastruktur skal tilpassast terrenget (og ikkje omvendt) Det skal leggjast
opp til minst mogleg terrenginngrep i tomtene, og bygningane skal tilpassast terrenget
omkring. Hegdeskilnader skal fortrinnsvis utjamnast med skréningar/bygg. Mur kan nyttast
for & oppné auka kvalitet pé viktige delar av utomréadet.

f. Krav om vurdering av teknisk infrastruktur fra tiltakshavar. Det skal minimum utarbeidast
forprosjekt for vegar og tekniske anlegg i samband med regulering. Giske kommune si VA-
norm skal leggjast til grunn for tekniske anlegg. Kommunen kan setje krav til dimensjonering
av teknisk infrastruktur.

g. Ved fortetting i eksisterande bustadomréde skal trafikkauke og naudsynte tiltak vurderast.
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h. Ta vare pa grenstrukturane, desse skal ha kvalitet ogsa etter fortettinga.

j. Ved fortetting skal bygningar vere strgkstilpassa i storleik, form og farge. VVurderinga skal
gjerast for stroket som heilskap.

1. 1 omréde oppstraums for eksisterande busetnad skal overvasshandtering avklarast i samband
med regulering.

2.14.2) Fortetting, generelle faresegner
a. Plan og bygningslova med forskrifter skal leggjast til grunn for all prosjektering og
utfering.

b. Tiltakshavar skal dokumentere konsekvensane prosjektet far for omgivnadane ved
regulering/fradeling. Konsekvensar av fortetting skal vurderast opp mot eksisterande bumiljg
sine kvalitetar, jf. punkt 2.14.3 under.

c. Det kan ikkje etablerast tomter for einebustader som er mindre enn 600 m? per bueining
eller konsentrerte bustadtomter som er mindre enn 500 m? per bueining. For Valdergya kan
det vurderast tomter under 500 m2. For mindre tomter, mé det regulerast for eit stgrre omrade
enn tomta for & syne konsekvensar fortetting vil medfare.

d. Det skal opprettast MUA pa minst 100 m2 for kvar bueining, der minst 25 m2 skal vere
eksklusivt (privat). Heile eller delar av ikkje overbygd del av terrassar og takterrassar kan
reknast som uteopphaldsareal. Det skal dokumenterast at det er gode kvalitetar pa
uteopphaldsareal for mellom anna stay, sol, utsikt, vind og innsyn. Del av fellesareal (regulert
bustadareal) kan brukast som leikeareal. Regulert leikeareal kan ikkje brukast som
utrekningsgrunnlag for MUA eller BYA.

e. Det blir sett krav om to parkeringsplassar for kvar bueining, der minst ein skal kunne
overbyggjast med tak, og ein ekstra parkeringsplass for kvar 3. bueining for konsentrert
smahusbusetnad. Biloppstillingsplass p& bakkeniva skal reknast som 18 m2, carport vert
minimum rekna til 18 m? i hgve H2300B Grad av utnytting.

f. Kommunal veg skal som hovudregel ikkje brukast som snuareal, og trafikkmessig
vurdering ma liggje bak ved avvik.

g. Det skal leggjast ved seknaden dokumentasjon pa korleis medverknad er sikra i prosessen,
med kopi av eventuelt referat fra mate og skriftleg innspel og opplysningar om korleis desse
har paverka reguleringa/tiltaka. For kommunen er det viktig at omgivnaden blir informert om
reguleringar/tiltak sa tideleg som rad. Dette for bade & bli gjort kjent med planane og for &
kunne gje tilbakemeldingar som kan vere viktig for utviklinga av reguleringane/tiltaka.

2.14.3) Fortetting - krav til visualisering og vurderingar
Presentasjon og omtale av sgknad av tiltaket skal omfatte/innehalde flg., jf. utomhusplan
Giske kommune, datert 01.08.2013:

a. Kart, teikningar, foto/fotomontasjar og illustrasjonar som omtalar/syner prosjektet, og som
skal syne maksimal utbygging (hggde, volum osv.)

b. 3D visualisering/modell (360 graders visning) som skal innehalde;
i. sol- og skuggeforhold for uteareal og naboar
ii. plassering av bygg mv. i landskapet og terrenget
iii. utforming av bygg og plassering, volum, takform og materialbruk
iv. uteareal med ngdvendige hggdesprang/ forstattningsmurar og planlagt
vegetasjon
V. veg-, parkeringsareal og avfallshandtering

c. Terrengprofilar som skal dokumentere béade for dagens og framtidig situasjon, med péafarte
kotehggder, og hegdemeter for bade terreng og bygg. Eventuelle eksisterande bygg skal
synast, ogsa nabobygg.

d. Definerte private uteopphaldsareal og fellesareal, med eventuell skjerming, gjerde og
trapper.

e. lllustrasjon og omtale for overvatn med hggd, sluk og fordraying.

f. Karakteristiske landskapselement som mé omtalast/illustrasjon; terrengformasjonar,
kulturminne, bygg, vegetasjon eller landskapselemnet som gjev eit areal visuelt serpreg eller
identitet.

2.14.4) Fortetting - Omtale av neeromradet:
Flg. pkt. skal vurderast i omtala av neeromradet:
a) Busetnadsstruktur

b) Arkitektur

c) Grgnt struktur og vegetasjon

d) Leike- og uteopphaldsareal

e) Trafikkforhold, skuleveg, gangvegar, stiar og snarvegar
f) Landskap og terrengformer

g) Vatn og avlgp

2.14.5 Fortetting - vurderingar:
Flg. pkt. skal vere med i vurderingane:
a) Oversikt over gjeldande plansituasjon, rammer og moglegheiter.

b) Av sgknaden skal det ga fram i kva grad og pa kva méte reguleringa/tiltaka er utforma og
tilpassa omgivnaden. Dette gjeld arkitektur, struktur og korleis bygningsvolumet/ -former og
estetikk er vurdert i have til eksisterande busetnad og utnytting og tilpassing av nye
terrengmessige forhold.

c) Tilfarer regulering/tiltak nye kvalitetar til omradet, og/eller blir eksisterande kvalitetar
reduserte.

d) Korleis vil regulering/tiltak paverke omgivnaden og moglegheita for vidare utvikling i
omradet.
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e) Vurdering av bukvalitet for bade nye og eksisterande bustadar.
) Sol/skygge og innsyn/utsikt.

g) Kva konsekvensar har regulering/tiltak for eksisterande friomrade/leikeareal, eventuelle
behov for nye leikeareal.

h) Trafikk og trafikktryggleik.

i) Korleis er barn- og unge sine interesser teke i vare.

e 30
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2.14.6 Fortetting — temakart soneinndeling — (R) retningsline

Temakart fortetting, soneinndeling datert 26.02.2018 skal vere retningsgivande for
fortetting/ikkje fortetting og kvar det skal opnast for blokker i kommunen. Retningslinjer for
temakartet:

Blokk

Det blir opna for blokk langs Postvegen pa Roald innanfor BSvi_1, Ytterland,
Valderhaugstrand og Satra. For Roald, Ytterland og Valderhaugstrand ber det ikkje opnast
for blokker pa meir enn 5 etasjar sidan desse omrade ligg i omrade med eksisterande
busetnad. Ved Seetra kan det opnast for hggare utnytting. Det skal setjast hage krav til privat
og felles areal, bade i kvantitet og kvalitet. Endring skal i skje ved planprosess.

Sone 1 - hag fortetting (gren farge)

Omréde langs kollektivtrase eller tettstad (Roald) som det er lagt til rette for hgg utnytting,
med konsentrert smahusbusetnad. Innanfor sona er det for avgrensa omrade der det kan
farast opp blokk, sirkelomrade.

Sone 2 — 1&g fortetting (bla farge)

Omréde i randsone til sone 1 eller frittstdande omrade som det er gnskeleg skal ha hggare
utnytting enn elles, med frittliggande einebustadar (inntil tomannsbustadar) og konsentrert
smahusbusetnad.

Sone 3 — ikkje fortetting (raud farge)
Regulert omrade som skal byggjast ut etter reguleringsplan. Tomter kan ikkje delast opp eller
nytte hggare utnytting enn i reguleringsplan.

Sone 4 — avklaring i samband med regulering/tiltak

Hovuddelen av dette omradet er LNF, der det ikkje skal byggjast ut med bustadar som ikkje er
knytt til landbruket. Vurdering av kvart enkelt tiltak for areal som alt er regulert. For areal
sett av til bustadformal i arealdelen, men ikkje regulert, skal det avklarast i samband med
regulering.
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2.15) Heagde golv, strandsona

Jf.pbl. §11-9nr. 5

Bygg og konstruksjonar i strandsona skal byggjast med topp golv minst pa kote 3.1 m.
(Hogdereferanse NN2000). Dersom bygg og konstruksjonar blir bygd 1agare, skal dei tale &
bli overflaumd av sjgvatn. Bygg og konstruksjonar i strandsona med topp golv pa kote 3,5 m
og lagare skal dimensjonerast for & tale bglgjer ved stormflo og havnivastigning.

2.16) Avklaring av eigedomstilhgve

Jf. eiersl. 8 6 5.ledd:

Seinast i samband med sgknad om byggjelayve skal det klart ga fram av seksjonerings-
/tomtedelingsplan korleis eigedomstilhgva for den enkelte bueining skal tilordnast. Slik
tilordning kan til demes vere eksklusivt uteareal/fellesareal ved seksjonering eller oppdeling
til mindre grunneigedomar.

2.17) Estetikk

Jf.pbl. § 11-9 nr. 6

Det skal i alle plansaker stillast krav om dokumentasjon som syner kva estetiske omsyn som
er vurderte, jf. pbl. § 29-2. Dokumentasjonen skal syne tilhgvet mellom bade bygd og ubygd
landskap, naboskap, med dokumentasjon av valt lgysing.

Ved bygging i etablerte bustadomréade skal det leggjast stor vekt pa omsynet til eksisterande
busetnad sjglv om gjeldande reguleringsplan ikkje har detaljerte faresegner om
utforming/estetikk. Det skal settast krav om snitt som viser hagder for kringliggande bustadar
i hove tiltaket.

2.18) Terrengtilpassing

Jf. pbl.§ 11-9 nr. 6

Terrenginngrep skal synast pa utomhusplan og vzre del av byggjesgknad og handsaming av
denne. Ved nye tiltak skal det leggjast stor vekt pa terrengtilpassing for & redusere
terrenginngrep. Eksisterande landskap/terreng og grentdrag skal vere fgrande ved plassering
av nye bygningar. Terreng i overgang til naboeigedom skal gjevast ei naturleg utforming.
Bruk av stgttemurar over 1 m for & oppna flat tomt skal i sterst mogleg grad unngaast.

Med terrengtilpassing meinast det at bygningar/tiltak skal ha god tilpassing til terrenget ut fra
omsyn til arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgjevne faresetnadar, tryggleik, helse,
miljg, tilgjenge, brukbarheit og energibehov. Bygg skal plasserast slik at det blir teke omsyn
til lys- og soltilhave, samt lyd- og vibrasjonstilhgve, jamfar pbl. §§ 29-1 til 29-4. Med
terrenginngrep meinast det sprenging, graving, masseuttak, skjering, fylling eller planering av
terreng.

2.19) Kulturminne og kulturhistoriske bygg
Jf.pbl. §11-9nr. 7
Kulturminne og bygg med kulturhistorisk verdi skal takast i vare i samband med plan- og
byggjesaker/fradeling. Dette gjeld:
e Automatisk freda kulturminne.
o Kulturhistoriske verdifulle bygningar, og bygningar og anlegg som er del av eit
heilskapleg kulturmiljg/kulturlandskap.
e Kulturminne som steingjerde, hustufter, krigsminne med meir skal sgkast bevart.
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Kulturmilje/kulturlandskap har potensiale for nye funn, og det er viktig & oppretthalde den
visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og oppleving. Alle tiltak skal
sendast regional kulturminnesstyresmakt for vurdering. Nye bygg ved/ tilbygg til
kulturhistoriske bygg skal tilpassast det naturlege terrenget, eksisterande bygningar og skal ha
seerskilt god arkitektonisk utforming. Ved sgknad skal eksisterande og planlagde forhold
dokumenterast.

Verneverdige enkeltbygningar, bygningsmiljg og andre kulturminne skal i stgrst mogleg grad
bli tatt vare pa som ein ressurs, og setjast i stand. Det blir synt til verdivurderingane Regional
delplan for kulturminne og Giske kommune sin kulturminneplan.

Dersom det i samband med gravearbeid vert avdekt automatisk freda kulturminne, eller det
viser seg at tiltaket kan verke inn pa automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks
stansast og fylkeskonservator orienterast for ei narare gransking pa staden, jf.
Kulturminnelova § 8, 2.ledd.

2.20) Samfunnstryggleik og beredskap

Jf. pbl. § 4-3

For alle planar og tiltak som gjeld utbygging, skal det gjennomfgrast ei risiko og
sarbarheitsanalyse. Analysen skal ogsa vurdere eventuelle konsekvensar av utbygginga for
omrade utanfor planomradet. Analysen skal syne alle risiko og sarbarheitshgve som kan fa
myKkije & seie for om omrédet er eigna til utbygging og peike pé eventuelle endringar i desse ei
planlagt utbygging vil matte medfere.

2.21) Utarbeiding av reguleringsplanar

Jf.pbl. §11-9 nr. 8

| samband med utarbeiding av reguleringsplanar skal fglgjande vurderast/leggjast til grunn:
e Leikeplassnorma, datert 28.11.2017
e Barnetrakk registreringar

Utomhusplan, 2013 (vurdere revidering etter offentleg B

ettersyn; TEK17)

Trafikktryggingsplan for Giske kommune 2010 — 2022 eller nyare

Kommunalteknisk VA norm Sunnmgre, datert 19.05.2015 eller nyare

Teknisk forprosjekt, sikre areal og dimensjonering av teknisk infrastruktur

Forskrift om renovasjon, del 4; Renovasjonsteknisk planlegging

Estetisk utforming

Strategi for fortetting, datert 21.03.2017

Universell utforming/tilgjenge etter teknisk forskrift

Verknad planen har for folkehelsa

Kulturminne (automatisk freda kulturminne, nyare kulturminne og SEFRAK-bygg)

Faresegn til arealferemal i arealdelen og plankart

Kommuneplanen sin samfunnsdel

Eventuelle vilkar for byggjelayve

Dersom det er mistanke eller pavist ustabile massar i omréadet kring planomradet, skal

det gjerast ei fagkunnig undersgking av planomradet i samband med planarbeidet

o Ved regulering skal det utarbeidast ROS-analyse, sjekkliste fra Fylkesmannen kan
nyttast

e Friluftskartlegging, datert 16.01.2016 skal det gjerast greie for korleis
friluftslivsinteressene blir réka, kva som er vurdert og kva som er prioritert ved val av
lgysingar — jf. link til friluftskartlegginga som ligg ved planen. Dette betyr at:
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o Omrade med verdi A skal sikrast etter plan- og bygningslova. Det skal
avsettast ei omsynssone rundt desse slik at friluftsinteressene ikkje vert
forringa ved framtidig arealomdisponering. VVed inngrep skal avbgtande tiltak
utfarast.

o Omrade med verdi B bar fa sterk sikring og ma vurderast i plansamanheng.
Det bar avsettast ei omsynssone rundt desse slik at friluftsinteressene ikkje vert
forringa ved framtidig arealomdisponering. Ved inngrep skal avbgtande tiltak
utfgrast.

o Omrade med verdi C skal friluftsinteressene vurderast. Avbgtande tiltak
aktuelt.

o Omrade med verdi D bar friluftsinteressene vurderast. Avbgtande tiltak er
aktuelt.

2.24) Farleg eller villeidande belysning ved Alesund lufthamn, Vigra
Avinor skal hgyrast i samband med sgknad om tiltak som endrar lyssettinga rundt
lufthamna og som kan ha innverknad pa tryggleiken for lufttrafikken.
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e R: Meir medverknad utover pbl

2.22) Avklaring ved regulering
Jf.pbl. §11-9nr 8
o Veg Wvi_2; frd Rota til Budafjellvegen — regulering skal avklare detaljert konkret
linjefaring. Vegen kan vere del av buss-, boss- og utrykkingsstrase, skal ikkje vere
gjennom kayrbar for anna motorisert ferdsel
e Veg Vva_1 (Oksneset)

2.23) Senterstruktur og handel

Jf. pbl. §11-9nr 8

Innanfor sentrumsfaremal skal det leggjast til rette slik at det er lett og naturleg & velje & gé og
sykle mellom og til funksjonar.

Kommunesenter skal vere pd Valderhaugstrand (@ysenteret), avgrensa som sentrumsfgremal i
plankartet, BSva_1 og kombinasjonsformal BKBva_6a og 6b. Lokalsenter pa Roald, avgrensa
med sentrumsformal, BSvi_1. Funksjonssenter handel og neering pa Seetra, avgrensa av
kombinasjonsformél (BKBva_2a-d). Funksjonssenter kollektivknutepunkt pa Ytterland,
avgrensa av kombinasjonsformal (BKBva_la —b).

Det er opna for lokale daglegvarebutikkar i heile kommunen.

Avgrensingar for detaljhandel, maksimal utnytting:

Valderhaugstrand (@ysenteret) (kommunesenter) 3000 m?
Valderhaug (Spar, Motestua +) 2500 m?
Ytterland 3000 m?
Setra 9 000 m?
Gjesund 2500 m?
Roald 3000 m?

Plasskrevjande varer:

Varehandel med plasskrevjande varer skal i hovudsak skje p& Gjgsund. Plasskrevjande
vareslag er bil, batar, andre motorkeyretay, trelast og sterre byggjevarer, mgblar, teppe, kvite-
og brunevarer, utsal fr4 hagesenter og planteskular, jamfar Regional delplan for attraktive
byar og tettstadar.

Det er ope for sal av eigenproduserte varer, «fabrikkutsal» i heile kommunen.
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2.25) Utbyggingsomrade (R) retningsline

Valdergya:

Det skal ikkje leggjast opp til utbygging nzrare fjellfoten enn areal sett av til utbygging i
plankartet.

Giske:
Det skal ikkje leggjast opp til bustadutbygging utanfor fv. 128.

Vigra:
Det skal ikkje leggjast opp til bustadbygging narare Molnes- og Budafjellet enn areal sett av
til bustadformal i plankartet.

Godgya:
Det skal ikkje leggjast opp til bustadbygging nerare fjellfoten enn areal sett av til utbygging i
plankartet, bade pa ser og nordsida av gya.
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3) Faresegner til arealfgremal

3.1) Busetnad og anlegg

Jf. pbl. §11-9nr. 5

Byggjegrense mot sjgen er lagt inn plankartet. Innanfor byggjegrense gjeld ikkje forbod mot
tiltak langs sjg og vassdrag.

3.1.1) Faresegn til arealformal bustad, jf. pbl. § 11-7 3. ledd
Innanfor nye utbyggingsformal skal det leggjast til rette for mjuk ferdsel og opphald.

i) Bustad R (klargjering terminologi gamle reguleringsplanar), jf. Grad av utnytting
R: Definisjonar/ulike typar av bustadar i reguleringsplan:
e Frittliggjande einebustad — ein einebustad
Frittliggjande einebustad med sekundzrleilegheit (hybelleilegheit)
Frittliggjande bustad (ar) — inntil tomannsbustad
Bustad(ar) — inntil tomannsbustad
Frittliggjande sma&husbusetnad — inntil tomannsbustad
Konsentrert smahushusetnad — fr tremannsbustad og oppover
Lagblokk, 4 bueiningar eller meir, inntil 4 etasjar
Hagblokk, 4 bueiningar eller meir, over 4 etasjar
Blanda busetnad — fra frittliggjande einebustad til konsentrert smahusbusetnad

ii) Utbyggingsvolum, tomteutnytting, jf. pbl. § 11-9 nr. 5
I reguleringsplanar der det er mangelfulle opplysningar, eller storleik ikkje er fastlagd i plan,
eller der gamle malereglar gjeld, skal felgjande gjelde:

Malereglar
Ved berekning av grad av utnytting og byggjehggd skal ein nytte siste versjon av Grad av
utnytting, eller tilsvarande.

Bustadtomt
Regulert areal til bustad, eventuelt med regulerte eigedomsgrenser, uavhengig av
eigedomsgrenser etter matrikkelova.

Tomteutnytting

Bygd areal per bustadtomt skal ikkje vere meir enn:

Inntil 30 % BYA for frittliggande einebustad, eventuelt med sekundzrleilegheit inntil 40 m2.
Inntil 35 % BYA for inntil 2 mannsbustad eller frittliggande einebustad med
sekundzrleilegheit over 40 m2.

Inntil 40 % BYA for konsentrert smahusbusetnad.

Byggjehggde

For frittliggjande og konsentrert smahusbusetnad skal maksimal gesimshagd pa 7,0 m og
maksimal manehggd p& 8 m frd gjennomsnittleg planert terreng brukast. Fgresegn om
etasjetal i gjeldande reguleringsplanar skal ikkje gjelde.

R: For planar som har hggare byggjehggde enn ovanfor for bustadar, skal kommunen gjere
konkrete vurderingar. Det skal leggjast betydeleg vekt pa eksisterande busetnad i
dispensasjonshandsaminga.
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Minste uteopphaldsareal (MUA)

For kvar bueining skal det setjast av eit MUA pa minst pa 100 m2, der minst 25 m2 skal vere
privat/skjerma.

For blokk skal det setjast av eit MUA p& minst 50 m2 per bueining, der minst 10 m2 skal vere
privat/skjerma. Gode innvendige fellesareal kan kompensere krav om felles MUA. Privat
/skjerma MUA skal ikkje innga i fellesareal.

Heile eller delar av ikkje overbygd del av terrassar og takterrassar kan reknast som
uteopphaldsareal. Det skal dokumenterast at det er gode kvalitetar p& uteopphaldsareal for
mellom anna stay, sol, utsikt, vind og innsyn.

Garasje

Plassering av garasje, ogsa framtidig garasje, skal visast pa situasjonsplan ved sgknad om
byggjelayve for bustaden. Utforming av garasje/uthus skal std i stil med bustaden i have
storleik og estetikk.

iii) Tomtestorleik — utbygde/delvis utbygde/ferdig regulerte omrade
Som hovudregel skal tomtestorleik avklarast ved detaljregulering.
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R: Det skal leggjast til rette for parkering under grunnen.
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R:Tomter frittliggjande sm&husbusetnad bgr vere mellom 600 — 800 m2.

Tomter konsentrert smahusbusetnad skal ikkje vere mindre enn 500 m2 per bueining. P&
Valdergya og Roald kan det vurderast bustadtomter mindre enn 500 m2, i samband med
regulering.

3.1.2) Fritidsbusetnad
Ved regulering av nye fritidsbustadar og i einskilde saker der det er mangelfulle opplysningar
eller storleik ikkje er fastlagt i plan gjeld fglgjande:

i) Hytte FH_#

For hytte kan det setjast opp einingar med inntil 120 m2 BRA, i tillegg uthus/anneks p& inntil
30 m? BRA. Maksimal mgnehggd er sett til 6 m over gjennomsnittleg terreng. Det er ikkje
have til & gjerde inne tomtene, eller setje opp portar, flaggstong eller liknande, utan
godkjenning fra kommunen. Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming, god
tilpassing til landskap og terreng.

ii) Rorbu

Fritidsbusetnad, eventuelt kombinert med naust ved sjgen. Rorbu skal byggjast med topp
golv i intervallet kote 1,8 — 3,5 m. Bygningsdel under kote 3,1 m ma dimensjonerast og
utformast for & tale & bli over flaymd, bygningsdelar under kote 3,5 m ma dimensjonerast for
pékjenningar av stormflo. Referansenivd NN2000. BYA kan vere inntil 60 m2. Rorbuer skal
ha menetak. Manehggd rekna fra topp golv nerast sjg skal ikkje vere stgrre enn 6,5 m. Det
skal vere tilgjenge for dlmenta langs fjera framfor rorbuer. Det er ikkije tillate med gjerde,
levegg, platting eller andre stengsler som hindrar/privatiserer for almenta sin tilgang til
strandsona. Det skal opparbeidast ein biloppstillingsplass.

3.1.3) Sentrumsfaremal

Innanfor feremalet kan det vere forretning, tenesteyting og bustad, kontor, hotell/overnatting
og bevertning, ngdvendig areal til bustadar, offentleg park, tekniske anlegg, vegar, parkering
og gangareal. Det skal vere forretning/kontor/sentrumsfunksjon i 1. etasje som naturleg
vender seg mot ferdselsomréade/offentleg rom.

Det skal setjast strenge krav til estetikk. Innanfor sentrumsfaremal skal det leggjast til rette for
mjuk ferdsel og mateplassar.

3.1.4) Forretning
Faremélet gjeld byggjeomréade for forretning med tilhayrande tekniske anlegg, parkering, veg
og anna felles areal.

3.1.5) Offentleg eller privat tenesteyting
Faremalet gjeld byggjeomrade for offentleg eller privat tenesteyting med tilhgyrande tekniske
anlegg, parkering, veg og anna felles areal.

3.1.6) Fritids- og turisme
Krav om terrengtilpassing med minst mogleg inngrep i terrenget og krav om & nytte farge og
materialbruk som er tilpassa staden.

3.1.7) Réstoffutvinning

Faremalet gjeld byggjeomrade sett av til rastoffutvinning med tilhgyrande parkering, veg,
bygningar og anlegg. For omrade sett av til rastoffutvinning/masseuttak eller vesentleg
endring av eksisteande masseuttak kan det ikkje setjast i verk arbeid eller tiltak som nemnt i
pbl. kap. 20 eller gjennomferast fradeling til slike faremal far omradet er omfatta av ein
reguleringsplan. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjerast naerare undersgkingar av
planen sine konsekvensar nér det gjeld stay, avrenning, fare og landskap (pbl. § 11-9 nr. 8).
Reguleringsplanen skal innehalde krav om driftsplan (pbl. § 11-9 nr. 8). For omrade der
massar blir teke ut skal etterbruk synast i ein avslutningsplan.

3.1.8) Neeringsverksemd BN

Faremdlet gjeld etablering av naeringsverksemd med tilhgyrande tekniske anlegg, parkering,
veg og anna felles areal. | naeringsomradet skal det avsetjast areal til vegetasjonsskjerm mot
omrade med landbruk, busetnad og turomrade. Skjerming mot andre faremal skal fastsetjast i
reguleringsplan og skal ha minimum breidde pa 8 m (pbl. § 11-9 nr 6 og nr. 8).

Det vert opna for BYA pa inntil 80 %. Syner til krav om parkering under fellesfaresegner.

R: Det ma setjast av areal til grenstruktur internt i neringsomrada.

3.1.9) Idrettsanlegg BIA

Faremalet gjeld omrade for etablering av idrettsanlegg med tilhgyrande bygningsmessige
anlegg, parkering, veg og anna felles areal. Krav om regulering far nye areal kan takast i bruk.
Syner til krav om parkering under fellesfgresegner.

3.1.10) Andre typar bygningar og anlegg

i) Kommunal teknisk anlegg
Formalet gjeld kommunaltekniske anlegg som pumpestasjonar, reinseanlegg m.m.

Mindre tiltak for teknisk infrastruktur, gravearbeid og mindre bygningsmessige tiltak, som
pumpestasjonar, og liknande med stor samfunnsnytte, er unnateke krav om regulering. Unntak
gjeld ikkje bygging av veg.

ii) Naust BAB
1. Naust i regulerte omrade kan ha BRA inntil 50 m2. | reguleringsplanar for nye
naustomrade kan ein etter vurdering av tilhgva pa staden opne for naust inntil 60 m? BRA.
2. Eksisterande naust kan byggjast opp att etter naturskade/brann i opphavleg storleik,
innan 5 ar etter naust vart gydelagd. Krav om byggjesgknad.
3. Maksimal mgnehggd er sett til 5 m rekna fré ferdig golv.
4. Vindauge si dagslysflate skal ikkje overstige 3 % av hovudplanet sitt bruksareal
(BRA).
5. Naust skal vere i tradisjonell stil, med trekledning, enkel utforming utan arker, kvist
og/eller andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.

. Det er ikkije tillate med gjerde/levegg eller andre stengslar i omrade med naust.

. Det skal vere mogleg for alle & ferdast framfor naust og mellom naust/naustgrupper,

jamfar allemannsretten. Neeromradet rundt naust skal ikkje privatiserast.

8. Naturleg strandlinje skal bevarast mest mogleg.

9. Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 30 — 40 grader.

10. Det er ikkje tillate med staypte vorar.

11. Utfylling i sjg, etablering av moloar og bglgjevern er ikkije tillate i naustomréde,
dersom ikkje naustomrada ligg i etablert hamn.

. Naust er definert som bygg som skal nyttast til oppbevaring av bét, utstyr til bat,
fiskevegn og sjerelatert friluftsutstyr. | naustomrade kan det ikkje ferast opp bygg
anna enn i risikoklasse 1, jamfar byggteknisk forskrift § 11-2 eller tilsvarande nyare.

. Nar ei naustgruppe far starre samla areal enn 400 m2, skal det vere 8 m avstand til
neste naustgruppe. Alternativ til 8 m avstand, brannskiljekonstruksjon som held klasse
EI60, eller tilsvarande brannteknisk konstruksjon.

14. Det er ikkje tillate med varig opphald i naust, eller innreierom/loft til varig opphald.

15. Det er ikkje have til & omdisponere eller nytte naust som fritidshus eller bustad.

16. Naust skal byggjast med heile golv si flate i intervallet kote 1,8 — 3,0 m. Naustgolv og
nedre del av vegg, opptil kote 3,1 m, skal dimensjonerast og utformast for & tale & bli
over flsymd, bygningsdelar under kote 3,5 m skal dimensjonerast for pakjenningar av
stormflo. Referanseniva NN2000.

. Ved sgknad om Igyve til fradeling og bygging skal det vere vedlagt malsett
situasjonsplan som syner plassering av naust, portar, tomtedeling, parkeringslaysing
og avklaring av tilkomst.

. Plassering av naust skal ta omsyn til turvegar, grentareal m.m.
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3. Etter naerare vurdering kan det tillatast at det blir lagt ut flytebrygger knytt til etablerte
naust i LNF-omrade. Vilkar er at desse skal vere felles for fleire.

4. Ved plassering av flytebrygger og landfeste for landgang skal det leggjast serleg vekt
pa terrengtilpassing.

3.1.11) Kombinerte byggje- og anleggsformal

Godgya

BKBgo_1 (Alnesgard):Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, naering, fritids og
turistformal.

Regulering skal skje i samrad med kulturavdelinga hja fylkeskommunen.

R: Ved regulering skal areal for landbruk vurderast, blant anna driftsbygningar og
vaningshus.

BKBgo_2 (Idrettsanlegg): Kombinasjonsformal bustad, privat eller offentleg tenesteyting.
BKBgo_3 (Alnes): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor og naust

BKBgo_4 (Alnes): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor, naring, fritids- og
turistformal

Giske
BKBg_1(Rishaugen): Kombinasjonsformal bustad og nering.

BKBg_2 (Omsorgshustad): Kombinasjonsformal forretning, privat eller offentleg
tenesteyting.

Valdergya
BKBva_1a (Ytterland): Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, nzring (smaskala
naringsverksemd), naust og fritids- og turistformal.

BKBva_1b (Ytterland): Kombinasjonsformal bustad, nering, kontor, forretning, offentleg
eller privat tenesteyting og kontor.

N

. Eventuelle murar, vorar og steer bgr opparbeidast i naturstein

2. BABUVi_2 - Nye naust mé berre tillatast sett opp der ein kan dokumentere godt
tidlegare utsjdnad og storleik gjennom gamle foto, berre leggjast opp til direkte
kopiering av eldre bygg. Dette m& gé fram av planfaresegnene. Ved eventuell
utbygging ma dette settast krav til utarbeiding av reguleringsplan.

Dei eksisterande nausta bgr liggje utan nye inngrep/ombygging, og berre
vedlikehaldas.

R: Det skal regulerast inn kollektivknutepunkt og parkeringsanlegg.
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iii) Flytebrygger
1. Flytebrygger skal i hovudsak planleggjast for fleire eigedomar og naust.
2. | offentlege friomrade kan det tillatast utlagt flytebrygger som tener &lmenta, til demes
badebrygger og gjestebrygger og liknande. Slike tiltak krev sgknad om dispensasjon.

BKBva_2a og 2d (Satra): Kombinasjonsformal bustad, kontor, uteopphaldsareal, forretning,
offentleg eller privat tenesteyting og neering.

Publikumsretta funksjonar (forretning/tenesteyting) skal som hovudregel lokaliserast innanfor
BKBva_2a og BKBva_2d.

BKBva_2b og 2c (Satra): Kombinasjonsformal bustad, offentleg eller privat tenesteyting,
kontor, neering og uteopphaldsareal.

BKBva_3 (Gule skulen): Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, offentleg eller privat
tenesteyting.
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R: Opne for parkeringsformal.
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BKBva_4 (Skjong barneskule): Kombinasjonsformal bustad, uteopphaldsareal, offentleg eller
privat tenesteyting.

BKBva_5 (Spar): Kombinasjonsformal bustad og forretning.

BKBva_6a (Valderhaugstrand): Kombinasjonsformal bustad, kontor, uteopphaldsareal,
forretning, offentleg eller privat tenesteyting og sméaskala naringsverksemd

BKBva_6b (Valderhaugstrand): Kombinasjonsformal bustad, kontor, uteopphaldsareal og
forretning.

Vigra
BKBvi_1 (Roald): Kombinasjonsformal bustad, offentleg eller privat tenesteyting.

BKBvi_2 (Reset): Kombinasjonsformal bustad, offentleg eller privat tenesteyting.

BKBUvi_3 (Flyplassen): Kombinasjonsformal offentleg eller privat tenesteyting og neering.
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3.2.2) Hamn (VHSxx)

Faremalet gjeld omrade for etablering og oppfering av kai/bryggje anlegg,
kommunikasjonsanlegg, hamnelager og andre bygningar og anlegg for & tene skipstrafikken
og andre transportmidlar. | desse omrada skal bruksinteresser for skips- og bétferdsel knytt til
etablerte og planlagde hamneanlegg ha prioritet. Transport p& og vedlikehald av moloar ma
ikkje hindrast. Etablerte fortayingspullertar og landgangstrapper pa molo skal ikkje hindrast
av annan bruk. Neerare bruksreglar kan fastsetjast av kommunestyret etter hamnelova.

3.2.3) Lufthamn
Faremalet gjeld omréade for flyplass og andre bygningar og anlegg for & tene flytrafikken og
andre transportmidlar.

R. Omsynssone H_130_1 syner framtidig areal til baneforlenging mot aust. | planomtalen er
utvidinga synt med illustrasjon. Det skal utarbeidast konsekvensutgreiing i samband med
reguleringsplan far omradet kan byggjast ut.

R: Det kan opnast for betalingsparkering for inntil 50 % av BKBvi_3.

BKBvi_4 (Gjasund): Kombinasjonsformal offentleg eller privat tenesteyting, bustad, kontor,
uteopphaldsareal, fritids- og turistformal.

BKBUVi_5 (Reset): Kombinasjonsformal bustad, fritids- og turistformal. Etter regulering er det
berre eit av forméla som kan nyttast.

3.2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 2 og siste avsnitt

3.2.1) Viktige lenker i kommunikasjonssystemet

Nye vegtrasear synt i arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjefaring
for hovud-, samle-, tilkomst-, tur-, gang- og sykkelvegar skal avklarast ved regulering. (pbl §
11-9 nr. 8)

Avkayrsler fra fylkesvegar og kommunevegar skal leggjast og utformast i samsvar med den
til ei kvar tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkeyrsler, utarbeidd av Statens
vegvesen.

Det skal leggjast til rette for kollektivtransport i alle tiltak og planar. Etablering av
haldeplassar skal skje i samrad med Giske kommune, aktuell vegeigar og busselskap, og vere
i samsvar med Statens vegvesen si handbok N100 — Veg og gateutforming.

Nye utbyggingsomréde skal til retteleggjast med effektiv gang- og sykkelsambinding til
hovudnett.

Alle tiltak og planar skal fremje trafikktryggleik og gode gang- og sykkelsambindingar.
Det skal vurderast eigne ferdselsarar i samband med regulering for mjuke trafikantar, men

ikkje ngdvendigvis knytt til eksisterande vegar. Ved regulering skal sambindingsvegar
vurderast i og rundt planomradet.

3.2.4) Parkeringsplassar
Faremélet gjeld omréde for parkering. Avsett areal i kommuneplanen sin arealdel skal vere
offentleg parkeringsplassar.

3.3) Granstruktur

Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 3 og siste avsnitt

Faremalet gjeld omrade sett av til generell grenstruktur som til demes sterre friomrade og
tursti- og lgypesamanhengar, samband mot stgrre naturomrade og viktige samanhengande
landskapsdrag og enkeltomrade.

Skjatsel og tilrettelegging i friomrada skal skje i samarbeid med kommunen og etter ein
godkjend plan.

Framlegg om bruk av grenstrukturareal til andre faremal krev utarbeiding av reguleringsplan,
og det ma liggje fare dokumenterte tungtvegande grunnar for omdisponering. Endring av
areal bar skje som makebyte m? for m2. Korridor mellom busetnad og grentomréde skal
oppretthaldast.
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Mindre tiltak er tillate pa bygd bustadeigedom. Med mindre tiltak pa bustadeigedom meinast
her blant anna frittstdande garasje, pabygg/ tilbygg/ endring av eksisterande
bustad/busetnad. Utnyttingsgrad busetnaden sin storleik og omfang skal tilpassast
kringliggjande busetnad. For oppbygging etter brann eller naturskade kan det gjevast layve
for tilnerma tilsvarande bygg som er lovlig oppfart. Loyve til garasje pa egen tomt tillates i
samsvar med faresegn for garasje under kap. Utbyggingsvolum, tomteutnytting over.

Unntak fra byggjeforbod i 100-metersbeltet langs sjg (pbl. §§ 1-8 og 11-11, nr. 2 og 4.)
1 100-m beltet langs sjg kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5
ar.

Nye landbruksbygg som er ngdvendig for naeringa, kan oppferast innanfor 100-m beltet langs
sjo i serskilde tilfelle der det ikkje fins alternativ lokalisering pa eigedomen. Dette gjeld ogsa
andre ngdvendige bygg, mindre anlegg og opplag for & oppretthalde det lokale landbruket,
fiske, fangst og ferdsel pé sjgen.

I turomrade og ved badeplassar innanfor 100-m beltet langs sjg, kan det gjevast layve til
tiltak for tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge. (Til demes toalett, parkering mv.)

For handsaming av overskotsmassar skal rettleiar for god handtering av reine
overskotsmasser fr& Norsk Landbruksradgjeving nyttast.
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R: I grantomrade inngar alle omré&der avsett til friomrade og friluftsomréde i vedtekne
planar. Grgntareal er ein kvalitet som ma ivaretakast og sikrast som fellesgode for kommunen
sine innbyggarar. Grentareal av betyding for allmenta skal derfor ikkje avhendast, ogsa sidan
dei er ein viktig del av kommunen si folkehelsesatsing. Omréada skal som utgangspunkt ikkje
byggast ned, med mindre avbgtande tiltak er eller vil bli sett i verk. Sikring av areal til
allmenta skal alltid vurderast.

3.4) Landbruks-, natur- og friluftsfaremal (LNF-omrade)
Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 5 og siste avsnitt

3.4.1) LNF-A-stadbunden neering (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav a)

| desse omrada er det ikkje tillate med ny spreidd bustad-, narings-, og fritidsbusetnad som
ikkje er knytt til stadbunden nzring, jamfer pbl. § 11-7 nr. 5, bokstav a. | LNF-A er det
deleforbod. Forbod gjeld ogsa plassering av mellombelse bygg, konstruksjonar og anlegg som
nemnt i pbl. § 20-1 farste ledd, bokstav j, som ikkje skal sta lenger enn 2 ménadar.

3.4.2 LNFsjg
LNF-omréde i plankart for sjg har ikkje rettsverknad.

3.5) Bruk og vern av sjg og vassdrag
Jf. pbl. §8 11-72. avsnitt nr. 6, siste avsnitt og 11-11

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen ligg som
grunnlag for vurdering av utbygging i delar av strandsona.

For det vert fareteke inngrep i sjgbotnen, skal plan eller tiltak leggjast fram for Bergens
Sjefartsmuseum for uttale, jamfer kml. § 14.

Det kan gjevast lgyve til & leggje leidningar/rayr pd sjgbotnen innanfor forméla.

3.5.1) Farleier
Det skal ikkje leggjast installasjonar eller andre hindringar i farleiene ned til 20 m under
vassoverflata. | desse omrada kan tiltak berre skje etter/i samsvar med forskrift av 30.

november 2009 nr. 1477 (forskrift om farleder).

3.5.2 Ferdsel (VFExx)
Formalet skal nyttast til mangvreringsareal og ankring i hamnebassenget. Det kan opnast for
flytebryggeanlegg (smébéathamn).

forankringa har tilstrekkeleg djupne, ned til 20 m under vassoverflata, er utan bgyemarkering
eller anna som kan vere til hinder for ferdsel.

3.5.4) Natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur (NFFFA — omrade)
Desse omrada er sett av til natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur.

3.5.5) Smabathamn

e For ny smab&thamn og vesentleg utviding av eksisterande smabathamner skal det
utarbeidast reguleringsplan.

e Tiltak i sjg, som til demes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sjg og/eller
vesentleg inngrep pa land, er ikkje tillate utan at omréadet inngdr i reguleringsplan.
Vedlikehaldsmudring i eksisterande anlegg kan tillatast.

e Fgr mudring kan skje skal massane undersgkjast med omsyn til miljogifter.

o Det kan tillatast flytebryggje og balgjedempande tiltak i sjgdelen av faremalsomradet
etter sgknad.

o Tilkomstveg med parkeringsplassar og servicebygg kan tillatast pa landelen av
feremalsomrédet.

o Det skal leggjast stor vekt p& miljgkvalitetar ved utforming av molo og landareal mot
hamnebassenget.

o Det skal utarbeidast situasjonsplan for smabathamner med tilhgyrande anlegg fer det
kan bli gjeve lgyve til utbygging. Situasjonsplanen skal syne:

o Laysing for molo
Landfeste
Tilkomst
Parkeringsareal, oppstillingsplassar
Eventuelle servicebygg
Lyssetting av anlegget
Murar
Koter, far og etter tiltak
Handtering av avfall med oppsamling av botnstoff etter spyling/batpuss
VA - leidningsnett med tilhgyrande utstyr
Naust

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

3.5.6) Fiske (p&/i vassgyla og sjgbotnen)
Omrade avsett til fiske er registrerte omrade for kaste- og lassettingsstadar (FIKI_#) i
kommunen.

3.5.7 Temakart marin nzring(R) retningsline

R: Det er utarbeidd temakart marin nearing der marin verksemd og viktige marine omrade er
kartfesta, jamfar kart datert 16.12.2016. Fglgjande retningsline er knytt til temakart marin
nering: | fiske- og oppvekstomrade skal fiskeriinteressene vege tyngst og vere avgjerande for
layver og tiltak etter pbl.

R: Formalet VFExx kan ogsa nyttast til smabathamn, arealbruken avklarast ved regulering.
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3.5.3) Natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv (NFFF — omréade)

Desse omrada er sett av til natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv bruk. Akvakulturanlegg kan
ikkje etablerast innanfor omréadet. | NFFF-omréade som grensar til omréade for akvakultur kan
forankring av akvakulturanlegg strekke seg inn i sone for NFFF, under faresetnad av at

3.5.8) Friluftsomrade
| omrade FSgo_1-2, FSg_1-4, FSva_1-5 og FSvi_1-3 skal overflate og sjgbotn vere til
almenta sin bruk til rekreasjon og opphald.

FSgo_1 kan nyttast til battopptrekk, men ikkje til lagring eller vask av batar og utstyr.
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3.5.9) Akvakulturanlegg (pa/i vassgyla og sjgbotnen) (AK - omrade)

| desse omrada kan det etablerast anlegg for akvakultur. Samla merdvolum og/eller tal pa
anlegg innan kvart omrade vert fastsett gjennom konsesjonshandsaming etter akvakulturlova.
Anlegg kan strekkje fortgyingar og forankringar ut i areal utanfor avsett til akvakulturomrade,
under faresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, og ikkje er til hinder for skipsfart,
ferdsel pa sjg og fri ferdsel langs strandsona.

3.5.10) Kombinasjonsformal sjg og land
| samband med regulering er det innanfor hovudformala i tillegg opna for:

Roald
VFEvi_1 — formal ferdsel — opne for smabathamn
VHSvi_1 — formal hamn — opne for naring og tenesteyting

Gjesund
VFE/VFIvi_2 - formal fiske og ferdsel — opne for smabathamn
VHSva_1a og 1b — formal hamn — naering knytt til fiskeri

Valkvee
VFEgo_1 — formal ferdsel — opne for smabathamn
VHSgo_1a og 1b - formal hamn — opne for nzring

Geilevika
VFEgo_2 — formal ferdsel — opne for smabathamn
VHSgo_2a og 2b — formal hamn — opne for naering

Alnes

VHSgo_3c — formal hamn — opne for naring og smabathamn
VHSgo_3a - forméal hamn/naturomrade

VFEgo_3 — formal ferdsel — opne for smabathamn
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4) Omsynssoner

4.1)Fare-, sikrings- og stgysone
Jf.pbl.§11-8a

4.1.1) Sikringssone (H_100)

Nedslagsfelt drikkevatn - omsynssone H_110_1

Innanfor omsynssoner som i plankartet er synt som sikringssone H_110_1, er det ikkije tillate
med noko form for tiltak som kan forringe vasskvaliteten, jf. pbl. § 1-6.

Byggjeforbod rundt veg, bane og flyplass H_130_1
Forbod mot tiltak som ikkje er knytt til Alesund lufthamn, Vigra.
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R: Markering av framtidig utviding av baneforlenging mot aust.
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Prosessvatn til neeringsmiddelindustri — omsynssone H_190 1 og 2
Innanfor omsynssone som i plankartet er synt som sikringssone H_190, er det ikkje tillate

med noko form for tiltak som kan forringe vasskvaliteten, jamfer pbl § 1-6. Nar inntaket blir
flytta til H_190_2, fell H_190_1 vekk som omsynssone.

Hegderestriksjonar kring Alesund lufthamn, Vigra — omsynssone H_190_3

Innanfor omsynssone H_190_3 gjelder dei hagderestriksjonar som er angitt med koter (svarte
streksymbol) pa gjeldande restriksjonsplan for Alesund lufthamn Vigra, Avinors teikning
ENAL-PO08, datert 07.11.2017. For omrader som ligg mellom dei viste koter, skal
hegderestriksjonen bereknast gjennom interpolasjon. Innanfor omsynssona kan det ikkje
etableras hinder (bygningar, vegetasjon, anlegg eller andre innretningar) som overstiger
hagderestriksjonane som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal haldas under hinderflatene, og
nadvendig fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfart av Avinor. Vedlagte
saksbehandlingsrutine gjelder for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen.
Alle nye reguleringsplaner innanfor omsynssone H_190_3 skal innarbeide
hagderestriksjonane i form av egne omsynssoner pa reguleringsplanane. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner innarbeide faresegner med maksimal tillate byggjehggde (menehggde)
pé bygningar og anlegg som ikkje overstiger hagderestriksjonane i restriksjonsplanen ENAL-
P08 for lufthamna. Dersom det skal nyttast bygge kraner som bryter hagderestriksjonane i
restriksjonsplanen, skal Avinor Alesund lufthamn Vigra varslast p& forhand og godkjenne
kranbruken.

Restriksjonsplan kring Alesund lufthamn Vigra — omsynssone H_190_4

Alle sgknader om etablering av nye bygningar og anlegg innanfor omsynsonsonene H_190_4,
dvs. omrader med byggje restriksjonar rundt flynavigasjonsanlegg ved Alesund lufthamn,
Vigra vist med koter (raude streksymbol) pa Avinors teikning ENAL-P09 datert 07.11.2017,
skal handteras etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrader som ligg mellom de viste
koter, skal byggjerestriksjon omrédet bereknast gjennom interpolasjon.

4.1.2) Staysoner (H_200)
Retningsline for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, med tilhgyrande rettleiar M-
128, skal leggjast til grunn for all arealplanlegging og utbygging.

Stay - raud sone, jamfar rundskriv T-1442 - omsynssone H_210_#
Innanfor omsynssone H_210_# er det ikkje tillate & fare opp ny steyfalsam busetnad.

Stay - gul sone, jamfar rundskriv T-1442 - omsynssone H_220_#

Innanfor omsynssone H_220_# skal det i samband med omréde- og/eller detaljregulering
gjennomfarast steykartlegging/vurdering av fagkyndig. Steytilhgva skal avklarast sé tidleg
som mogleg i planprosessen ved at det blir utarbeidd ei steyfagleg utgreiing der stayniva vert
talfesta i tabell/punkt i kart for representative hagder. Staytiltak som gér fram av
stayutgreiinga skal innarbeidast i plankart og faresegner. Det ma vere gjennomfert avbgtande
tiltak innanfor gul sone for det blir gjeve mellombels bruks- eller ferdiglayve for stayfalsam
busetnad.

4.1.3) Faresone (H_300)

Ras- og skredfare — omsynssone H_310_#

Innanfor omsynssone H_310_# skal det i samband med omréde-/og detaljregulering eller
dispensasjon til frédeling av tomt, gjennomfaerast kartlegging og vurdering av ras- og
skredfare (steinras; geologisk undersgking, jordras; lausmasseundersgking, snaras;
skredundersgking). Resultat av slik kartlegging kan ha som konsekvens at heile eller delar av
omrédet ikkje kan oppretthaldast med kommuneplanen sin arealbruk utbyggingsfaremal.

Innanfor omsynssone H_310b_#, i skredvurdering utfart av NVE, kan det i samband med
omrade-/og detaljregulering eller dispensasjon gjevast Iayve til & dele fré tomt og byggje
innanfor 5000 &r skredsone for inntil tryggleiksklasse S2.

Hggspenningsanlegg — omsynssone H_370_#

For omsynssone H_370_# ma bygningar bli etablert med avstand til kraftleidning slik at krav
etter regelverk under el-tilsynsloven blir overhalde. ((LOV-2009-06-19-103) LOV-1929-05-
24-4 og forvalta av Direktoratet for samfunnstryggleik og beredskap). Det skal ikkje byggjast
bustadar, barnehagar eller skular innanfor omsynssona. Dersom det er usikkert om slike tiltak
kjem innanfor magnetfeltniva over 0,4 uT, skal det gjennomfgrast utgreiingar som skal gje
grunnlag for & vurdere avbgtande tiltak.
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4.2) Sone med serlege omsyn
Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav c) og retningslinje for omsynssone H_500

4.2.1) Hovudomsyn omsyn landbruk — H_510_# og omsyn landskap — H_550_#

* | sonene skal omsyn til jordvern, matproduksjon og kulturlandskap tilleggjast stor vekt
ved spersmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

o Dyrka jord som kan drivast pa ordinar mate (maskinelt eller beitebruk) skal etter
jordlova sin intensjon haldast i hevd, og ikkje byggjast ned.

o | sone med serleg omsyn til kulturlandskap ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrayser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det m& ikkje utferast
planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad
terrengprofilen. Kommunen kan krevje at desse vert halde vedlike eller satt i stand.

« Ved endring av bygningar og konstruksjonar eller ny bygging i soner med serleg
omsyn til kulturlandskap bar byggjeskikken vere i trad med den tradisjonelle for
omradet. Slike saker skal sendas til uttale til fylkeskommunen i Mgre og Romsdal.

4.2.2) Hovudomsyn friluftsliv H_530_#, omsyn landskap H_550_#
o | sonene skal omsyn til friluftsliv, landskap og naturmilje til leggjast stor vekt ved
sparsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.
o | sone med sarleg omsyn til friluftsliv og landskap ma ikkje kulturminne som
steingardar, rydningsrayser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det mé ikkje
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utfgrast planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i
nemnande grad terrengprofilen.

e Eksisterande hytter, naust og uthus bgr haldast ved like, utan vesentleg endring i
materialbruk, fargeval eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske lgysingar bar
underordne seg omsyna som ligg til grunn for soneformalet.

o Tiltak som bryt opp omradet, privatiserer/hindrar tilgjenge eller bruk til friluftsfaremal
skal unngaast.

* Byggjetiltak innanfor sona skal dokumentere sarlege omsyn til allment friluftsliv i
strandsona 0g i sj@.

4.2.3) Hovudomsyn friluftsliv Hsjg_530_#
o | sonene skal omsyn til friluftsliv, landskap og naturmiljg til leggjast stor vekt ved
spersmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.
o Tiltak som bryt opp omradet, privatiserer/hindrar tilgjenge eller bruk til friluftsfaremal
skal unngdast.
e Byggjetiltak innanfor sona skal dokumentere szerlege omsyn til allment friluftsliv i
strandsona og i sj@.

4.2.4) Hovudomsyn bevaring av naturmiljg H_560_#, omsyn landskap H_550_#
i) Viktige naturtypar
o | omrade med registrerte naturtypar lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurdert opp
mot naturmangfaldlova. Det er vilkar for eventuell gjennomfaring av tiltak etter pbl at
tiltaket ikkje trugar eller skadar verdien av lokaliteten.
o Omsynssone for bevaring av naturmiljg for viktige marine naturtypar pa sjgoverflata;
H560_1 (korallrev) og H560_5a - d.

i) Viktige marine naturtypar (Hsjg_560_1 til Hsjg_560_5) (sjgbotnen)

o | omréde med registrerte naturtypar lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurdert opp
mot naturmangfaldlova. Det er vilkar for eventuell gjennomfaring av tiltak etter pbl at
tiltaket ikkje trugar eller skadar verdien av lokaliteten.

o Omsynssone for bevaring av naturmilje for viktige marine naturtypar pa sjgbotnen;
Hsjg_560_1(korallrev), Hsjg_560_2a - b (tidevasstraumar), Hsjg_560_3a-f
(3legrasenger), tareskog, Hsjg_560_4a - ¢ og Hsjg_560_5a — c.(gyte og
oppvekstomrader).

4.2.5) Bevaring kulturmiljg — H_570, omsyn landskap H_550

o | sonene skal bevaring av kulturmiljg, friluftsliv, landskap og naturmiljg til leggjast

stor vekt ved sparsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

o | sone med serleg omsyn til kulturmilje ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrayser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Kommunen kan krevje at
desse vert vedlikehalde eller satt i stand. Det ma ikkje utfgrast planering, graving eller
fylling.

Eksisterande bygg ber haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk, fargeval
eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske lgysingar bar underordne seg omsyna som
ligg til grunn for soneformélet.

Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet & sja pa som
sikringsareal kring kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggtiltak eller andre tiltak
som kan svekkije verdien av kulturminnet. Den naturlege vegetasjonen ma takast vare
pa. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for dette er lagt fram for
kulturminnestyresmaka for uttale og avgjerd etter kml.
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o Omrade kring automatisk freda kulturminne har potensial for funn og det er viktig &
oppretthalde den visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og
oppleving. Det skal farast streng dispensasjonspraksis og alle tiltak skal sendast
regional kulturminnestyremakt for vurdering.

4.2.6) Omsynssone H_570_1 Alnes — Nasjonalt viktig kulturlandskap
o Viktig kulturlandskap som det er sers viktig & vidarefare og oppretthalde. Punkta
under avsnitt 4.2.5 skal ogsé gjelde H570_1.
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4.3) Bandleggingssone
Jf. pbl. § 11-8 d og omsynssone (700)

4.3.1) Omrade bandlagde etter naturvernlova — H_720
Til dei ulike verneomréda er det forskrift som ligg i lovdata, og forvaltningsplan som er
tilgjengeleg i Naturbase hja Direktoratet for Naturforvaltning, oversikt. Dei ulike
verneomrada er:
e Erkna - naturreservat (H_720_1)
Seetredalen — naturreservat (H_720_10)
Synesvagen — naturreservat (H_720_4)
Langholmen — naturreservat (H_720_3)
Molnes — naturreservat (H_720_8)
Rarvikvatnet — naturreservat (H_720_9)
Storholmen — naturreservat (H_720_2)
Giske — dyrelivsfredning (ikkje lagt inn i plankartet)
Giske — dyrfredningsomréade (H_720_11)
Blindheimsvik — dyrefredningsomréade (H_720_5)
Rervikvagen — dyrefredningsomréade (H_720_7)
Roaldsand — dyrefredningsomrade (H_720_6a og b)

4.3.2) Omrade bandlagde etter kulturminnelova — H_730_#

Automatisk freda kulturminne er bandlagt etter kulturminnelova og synt med omsynssone for
automatisk freda kulturminne, jf. kulturminneloven §8 4 og 6. Det er ikkje tillate & setje i gang
tiltak som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre, dekkje til, skjule eller p& annan
méte utilbarleg skjemme kulturminna innanfor desse omréda, utan lgyve til inngrep fra
kulturminnemynde, jamfer kml. 88 3 og 8. Den naturlege vegetasjonen ma takast vare pa.

Automatisk freda kulturminne som ligg i omréade for utbyggingsomrade (bygg og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkeleg vernesone, jamfer kml. § 6,
bevarast gjennom bruk av omsynssone i kombinasjon med grentomrade/friomrade eller
liknande i framtidig omréade-/detaljregulering. Eventuelle dispensasjonar vert avgjort av
Riksantikvaren.

H_730_22 - Giske mellomalderkyrkje og -kyrkjegard

Giske mellomalderkyrkje og —kyrkjegard er automatisk freda. Det er ikkje tillate & gjere tiltak
som kan verke inn pa den automatisk freda kyrkja og kyrkjegarden med mindre det ligg fare
dispensasjon fra kulturminnelova.

Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast
til gravlegging.

Alle tiltak innanfor kyrkjestaden skal vurderast av kulturminneforvaltninga opp mot
faresegnene i kulturminnelova. Ved all planlegging av tiltak i omgjevnaden til kyrkja skal ein
ta omsyn til plassering til kyrkja og verknaden i landskapet.

H_730_59 - Vigra gamle kyrkjestad

Den nedlagde mellomalderske kyrkjestaden Vigra gamle kyrkjestad er eit automatisk freda
kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk
freda kulturminnet er ikkje tillate med mindre det ligg fere dispensasjon fra kulturminnelova.

4.3.3) Omrade bandlagde etter andre lover (naturmangfaldlova)- H_740 2 - 3
Naturmangfaldloven gjev heimel for & vedta utvalte naturtypar, jf. naturmangfaldlova § 4.

Utvalde naturtypar
e Omsynssone for bevaring av naturmiljg syner utvalde naturtypar; kystlynghei og

slattemark med verdi A (sveert viktig) og B (viktig). Desse omrada er difor omfatta av
forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfaldloven. Omréadet ma forvaltast og
skjattast slik at karakter og omfang av naturtypen blir oppretthalden eller forbetra,
jamfar metodar i DN —rapport 6-2009 Handlingsplan for slattemark og DN-rapport om
faggrunnlag for kystlynghei, eventuelt seinare handlingsplan. Kommunen skal ha
melding om tiltak som ikkje er omtalt i rapportar link til.

4.4) Gjennomfgringssone
Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav e og omsynssone H_800_#
Omsynssone Hxx_810 gjeld krav om felles regulering. Oversikt over dei ulike sonene:

e Hvi_810 1 Sentrumsformal BSvi_1, Roald

e Hva_810_1la Kombinasjonsformal BKBva_2a, Satra

e Hva_810_1b Kombinasjonsformal BKBva_2d, Setra

e Hva_810_2 Kombinasjonsformal BKBva_2c, Sxtra

e Hva_810_4 Bustadformal Bva_2 og BOPva_1, Setra

e Hva_810_5 Bustadformal Bva_3 med meir og Vva_1, Blommen
e Hgo_810_6 Kombinasjonsformal BKBgo_1, Alnes

4.5)Vidarefgring av reguleringsplan

Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav f og omsynssone 900

Omréde der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde er synt med sone med skravur og
planidentitet for reguleringsplanen. | desse sonene har reguleringsplanen rettsverknad
framfare kommuneplanen sin arealdel. Tiltak innanfor desse omréda skal felgje dei til ei kvar
tid gjeldande faresegner. Reguleringsplanar som gjeld framfare arealdelen:

Kommuneplanen sin arealdel Giske kommune 30.05.2018

5. Bestemmelsesgrense
KpBO_1 — Satreakslane
Uttak/tiltak ved KpBO_1 skal skje i grunnen, ikkje som dagbrot/naringsverksemd i dagen.

R - Det kan leggjast til rette for tunnel i grunnen fra KpBO_1 til Gjesund hamn. Skal
avklarast i samband med regulering.

KpBO_2 og 3 — Seetra
Publikumsretta funksjonar (forretning/tenesteyting) skal som hovudregel lokaliserast innanfor
KpBO_2 og 3.

Side 34 av 37
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Planident  Plannamn Vedteken
2016005 Va-trase/turveg Ytterland 15.12.2016
2016002 Vegendring Roald aust 15.09.2016
2015005 Ny Skuleveg, Giske 15.12.2016
2015004 @vregjerdet 12.05.2016
2014009 Snuplass Juv 24.09.2015
2014008 GS Reset 12.05.2016
2014003 Jogarden, Roald 24.09.2015
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Kommuneplanen sin arealdel Giske kommune 30.05.2018
2013011 GS rv658 Gjgsund — flyplasskrysset 19.06.2014
2013009 Reinseanlegg Nordstranda 25.09.2015
2013008 Gjesund neering 17.03.2016
2013006 @vstegjerda 24.09.2015
2013005 Kristiantun 11 15.09.2016
2013003 Markegarden 08.05.2014
2013002 Reg.end Skaret 18.09.2013
2013001 Reset, Blindheim 15.12.2016
2012016 GS fv125 Geilevika - Stabakk 19.06.2014
2012014 GS fv136 Vigra skule — Kolvet 27.03.2014
2012002 Reg.end Synnes vest 17.03.2016
2011009 Jusspimarka 16.06.2016
2011003 Skjong hamn 25.09.2014
2007003 Gjoesund del 11 19.10.2010
2006002 Yste Molnes 09.05.2006
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GISKE KOMMUNE
Valderhaug 4
6050 Valderoya
Tel.: +47 70 18 80 00
www.giske.kommune.no

Vegstatuskart for eiendom 1532 - 1/573//

Utskriftsdato: 09.03.2022

‘Veger
Skogsbilveg
Skogsbilveg tunnel
Privatveg
Privatveg tunnel
/ Kemmunalveg
+° Kemmunalveg tunnel
7 Fylkesveg
»° Fylkesveg tunnel
# Riksveg
»#* Riksveg tunnel
# Europaveg
+* Europaveg tunnel
Ferger
,* Ferge
Gang - og sykkelveger
/ Gang - og sykkelveger
7 Gang - og sykkelveger tunnel

Gang - og sykkelveger - kjarbar til eiendem
i ©2016 Norkart

Sandvika

og , Meti




Utskriftsdato: 09.03.2022 Utskriftsdato: 09.03.2022

Giske kommune . . A
Oversiktskart for eiendom 1532 - 1/573// v

Adresse: Valderhaug 4, , 6050 VALDERGY
Telefon: +47 70 18 80 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Giske kommune

‘ Kommunenr. ‘ 1532 ‘ Gardsnr. ‘ 1 | Bruksnr. ‘ 573 ‘ Festenr. | | Seksjonsnr. | ‘

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2021
Eiendomsskatt 308,00 kr B
Sum 308,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt 77000 prom 4,00 kr 11 0% 308,00 kr 77,00 kr % o
Sum 308,00 kr 77,00 kr 56.4
Lopende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad pa flere innbetalinger. Ranskarfema

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva. 365
Rotmyrhaugen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.

Busk3"

an

100m

©2016 Norkart og . Meti




Giske kommune Utskriftsdato: 09.03.2022 Kommuneplaner under arbeid
Grunnkart N u Id 2014010
Adresse: Valderhaug 4, , 6050 VALDERQY
Eiendom: 1/573 Telefon: +47 70 18 80 00 Navn Kommuneplanen sin arealdel 2018 - 2030
Adresse: Status Endelig vedtatt arealplan
Dato: 09.03.2022 UTM-32 .
Giske kommune | Malestokk: 1:1000 Planopplysmnger Plantype Kommuneplanens arealdel
e Eendomsar. neyektg <= 10cm e Eicndomsar. mindre noyakig >200<=500cm  mmemem Eendomsgr. omivistel  mmemem  Hilpelne vannkant EM§67 P~ " p— —— Ao
e Eiendomsgr. micdels noyaidig >10<=30 cm Eiendomsgr. e noyakii >=500 cm = blpelinjeveikant  *eesees Hielpelnje fidiv a ppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt lide: Giske kommune i
S — Reguleringsplaner
™
& | Kommunenr. | 1532 | Gardsnr. | 1 ‘ Bruksnr. | 573 | Festenr. | | Seksjonsnr. ‘ ‘ Id 2009006
g
3 Navn Sandvika pa Roald

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pdgdende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med Status Endelig vedtatt arealplan

N ea4stoof usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantype Eldre reguleringsplan

I 643100
,“ : Ikrafttredelse  15.12.2009

Plantyper med treff Bestemmelser - nips /v arcalpianers

/s03%bBresegner_sandvika s

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid Delarealer Delareal 778 m?

© Reguleringsplaner Formal Frittliggende sméhusbebyggelse
Feltnavn B2

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken

@ @ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id 2014010
Navn Kommuneplanen sin arealdel 2018 - 2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
: Status Endelig vedtatt arealplan
N6943000|
Ikrafttredelse  14.06.2018

Bestemmelser -

1UNe%202018%2

Delarealer Delareal 778 m?
KPHensynsonenavnH_190_4
KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 778 m?
KPHensynsonenavnH_190_3
©Norkart 2022 R KPSikring Andre sikringssoner

/

000z5€E 3

Delareal 778 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som for sit i g

Side 1 av 2 Side 2av 2




GISKE KOMMUNE
Teknisk eining Side 1 av 4
TIf 70 18 80 00

Feresegner for reguleringsplan for
Sandvika pa Roald

Dato:.
Dato fol sjon: .
Dato for kommunestyrets avgjerd/eigengodkjenning:

... 15.10.2009
21.12.2009
.. 15.12.2009

Plass for stempel

Underskrift - Ordferaren

GISKE KOMMUNE
Teknisk eining Side 2 av 4

TIf 70 18 80 00

Generelt
Desse fgresegnene gjeld for det omradet som pa kartet viser planens avgrensing.
Innan planen er det felgjande reguleringsformal:

Byggeomrade
‘Frittliggjande einebustadar
Konsentrert smahusbusetnad
Trafikkomrade
Koyreveg
Parkeringsplass

Spesialomrade
Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk verksemd
Klimavern
Friluftsomrade (pa land)

Fellesomrade
Felles leikeareal for born
Felles grgntomrade
Felles tilkomstveg
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Flateregulering

Innan det regulerte omradet skal Retningsliner for stay fra vegtrafikk, T-1442 gjelde.

For berekning av utnytting skal veileder "Grad av utnytting” fra
Miljgverndepartementet leggast til grunn.

Innan det regulerte omradet skal Retningslinjer for Miljgverndepartementets
rundskriv MD — T-5/99 gjelde. Tilgjengelegheit og planlegging skal leggast til grunn
ved utforming av nybygg og utomhusareal.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdagast automatisk freda kulturminne
som tidligare ikkje er kjent, skal arbeidet stansast i den utstrekning det rgrar
kulturminna og deira sikringssone pa 5 m. Det er viktig at ogsé de som utfaraer
arbeidet i marken gjgrast kjent med denne feresegna. Melding om funn skal straks
sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jf lov om kulturminne §8, anna ledd.

GISKE KOMMUNE
Teknisk eining Side 3 av 4
TIf 70 18 80 00

GISKE KOMMUNE
Teknisk eining Side 4 av 4
TIf70 18 80 00

Parkering ut over 1 plass pr bueining i garasje/ carport ikkje skal takast med i
berekningsgrunnlaget for utnyttinga.

Prosent tillata utnytting er angitt pa plankartet. BYA angir korr stor % av tomtearealet
som kan byggjast pa.

REKKEFGLGJEFORESEGNER

§1  De enkelte veger innan planomradet skal opparbeidast i takt med tilgrensande
delfelts igangsetting.

§2 Felles lek FL1 skal opparbeidast seinast 6 mnd etter at min. 50% av
bueiningane innanfor delfelt B1 og
B2 (samla) eller B3 er ferdigstilt. Felles lek FL1 skal utstyres med sandkasse.

§3  Felles lek FL2 skal opparbeidast seinast 6 mnd etter at min. 50% av
bueiningane innanfor delfelt B4 og B5 (samla) eller B3 er ferdigstilt. Felles lek
FL2 skal utstyres med sandkasse.

§4 Felles gang- og sykkelveg FG1 skal opparbeidast samtidig med felles lek FL1.

§5 Felles grantomrade FO1 skal ferdigstilles samtidig med den av FL1 eller FL2

som opparbeidast farst.

BYGGJEOMRADE

§6  Innanfor B1 og B2 kan det oppferes frittliggjande einebustadar. Det kan
byggjast bi-leilighet inntil 50 m2 i tillegg.

§7 Inna.n_B1 og B2 skal det settes av plass til min. 2 biloppstillingsplasser pr.
bueining. Minimum 1 av disse skal veere i garasje eller carport. Biloppstilling
foran garasje medreknast.

§8  For bi-leilighet inntil 50 m2 skal det settes av 1 biloppstellingsplass.
§9 B3 er flateregulert med krav om bebyggelsesplan. %BYA= 40.

§ 10 Innanfor delomrade 3 kan det oppfarast konsentrert smahusbusetnad i
maksimalt 2 etasjar.

§ 11 Innan delomrade 3 skal det settes av min. 1,5 biloppstillingsplassar pr.
bueining. 1 biloppstilling pr. bueining skal veere i garasje eller carport.
Biloppstilling framom garasje medreknas ikkje.

§ 12 Bygningane skal ha god form og materialbehandling, og det kan stilles krav til
at bygg i same gruppe eller omrade skal harmonisere med tanke pa form,
starrelse, farge og takfarge.

§13

§14

§ 15

§16

§17

§18

For B1 og B2 skal ikkje busetnaden overskride gesimsh@gde 6,0 meter og
mgnehagde 8,0 meter.

For B4 og B5 skal ikkje busetnaden overskride gesimshagde 6,5 meter og
mgnehagde 8,5 meter.

Der kor terrenget naturleg tillét det kan sokkeletasje byggast i tillegg.

Garasjane skal byggesgkes saman med bustadene. Garasje/uthus skal
byggast i 1 etasje, og veere tilpasset bustaden med tanke p& materialval, form
og farge.

Ark og takopplaft mindre eller lik 1/3-del av takflatas lengde skal ikkje takas
med i hggdevurderinga knytta til gesimshagde.

Den ubygde delen av tomta tillates ikkje nytta til sjenerande lagring. Det tillates
ikkje biloppstilling med tyngre kjeretay inne i planomradet.

SPESIALOMRADE

§19

§20

§21

| friluftsomrade F1 kan det plasserast innretningar og byggast anlegg, dog slik
at det ikkje er til hinder for fri ferdsel gjennom omradet. Anlegg og innretningar
som kan byggast skal ikkje verke privatiserande. Anlegg og innretningar skal
veere eit fellesanlegg for alle bebuarane innan planomradet. Slike etableringar
skal godkjennast av kommunen. Skjstsel av vegetasjon i omradet tilfaller
bebuarane i pa delfelta B1 — B5 i fellesskap.

Frisikt - dei regulerte frisikisona skal haldast fri for vegetasjon, gjenstandar,
byggverk m. v. som ragar meir enn 0,5 m over tilstaytande vegars niva.

Klimavern - eksisterande treer langs tomtegrensa i sgraust, skal i starst mulig
grad bevarast.

FELLESOMRADE

§22
§23
§24

§25

Veg 1 skal opparbeidast med kommunal standard og fartshindringar.
FV1 er felles vegtilkomst for bebuarane i B1 og B2.
FV2 er felles vegtilkomst for bebuarane i B2 og B3.

FV3 er felles vegtilkomst til bebuarane i delfelt B3 og B4.




Eiendomskart for eiendom 1532 - 1/573//

Utskriftsdato: 09.03.2022
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Eiendomsgrense - omtvistet
— — — Hjelpelinje vegkant
Hielpelinje fiktiv

+ Hielpelinje punktfeste
Hielpelinje vannkant

Det tas forbehold om at det kan forekomme fei, mangler eller avvik i Kartet. Spesel gjelder

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre noyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig

@ Grensepunkt- mindre neyaktig
@ Grensepunkt- middels noyaktig

der

Grensepunkt- lite noyaktig

-uviss

rt noyaktig

er oppmét.
(© Grensepunkt
A Grensepunkt
K Grensepunkt
=1 Grensepunkt
@ crensepunkt
Grensepunkt

~offentlig godkjent
-bolt

-kors

-ror

-hjelpepunkt /annet

-uten Klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 778,10 m? Arealmerknad

Rep! j Koordi EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6943036,44
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 6943054,82 351935,6 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
2 6943032,57 351919,01 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
3 6943027,95 351924,91 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
4 6943016,03 351940,1 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
5 6943037,73 351956,29 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
6 6943039,3 351957,44 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

7 6943055,85 351936,4 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

@st  351935,51

Grenselinjer (m)
Lengde  Radius
1,30
27,75
7,49
19,31

27,07

26,77

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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