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Leilighet 10E og 10l

Leilighet 10E og 10l har inngang pa bakkeplan. Inngangspartiet er overbygget og har plass til at
barnevogn og sykkel kan sta tgrt. Nar du kommer inn finner du vaskerommet til venstre, noe som
er praktisk pa regnvate dager. Til hgyre finnes 2 soverom. Ett hovedsoverom pa ca. 13 kvm med
god plass til dobbeltseng og garderobeskap, samt et barnerom/kontor pa ca. 8 kvm.

BOLIGFAKTA
ﬂ Stasjonvegen 10E og 10l
Primeerrom 63,7 kvm

Bruksareal 68,7 kvm

o . . : : Soverom 2
Badet far fliser pa gulv og vegger og blir innredet med baderomsinnredning med slette fronter, Bod Ja

dusjhjgrne og vegghengt wc. Til venstre gar du inn i en apen stue/kjgkken-lgsning med fantastisk
utsikt over Hov og Randsfjorden. Store vindusflater gir godt med lys inn og gir god romfglelse. Vaskerom Ja
Kjgkkenet far moderne innredning med slette fronter og integrerte hvitevarer. En praktisk Sportsbod  Ja
kiskkengy med 2 sitteplasser gir ekstra skap- og benkeplass og utnytter plassen til det maksimale. Carport Ja

Rundt kjgkkenbordet kan man samle familie og venner til et hyggelig maltid. | stuedelen er det .
god plass til sofa- og tv-mgblement. Fra stuen er det utgang til stor og solrik terrasse, hvor Pris 2 590 000,-
du kan nyte den flotte utsikten mens du inntar et bedre grillmaltid.
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Leilighet 10F og 10)J

Leilighet 10F og 10J er en speilvendt variant av 10E og 10l med inngang pa bakkeplan.
Inngangspartiet er overbygget og har plass til at barnevogn og sykkel kan sta tgrt.

Nar du kommer inn finner du vaskerommet til hgyre, noe som er praktisk pa regnvate dager.
Til venstre finnes 2 soverom. Ett hovedsoverom pa ca. 13 kvm med god plass til dobbeltseng

BOLIGFAKTA

ﬂ Stasjonvegen 10F og 10J
Primeerrom 63,7 kvm
Bruksareal 68,7 kvm

og garderobeskap, samt et barnerom/kontor pa ca. 8 kvm. Soverom 2
B

Badet far fliser pa gulv og vegger og blir innredet med baderomsinnredning med slette fronter, Odk Ja

dusjhjarne og vegghengt wc. Til hagyre gar du inn i en apen stue/kjgkken-lgsning med fantastisk Vaskerom Ja

utsikt over Hov og Randsfjorden. Store vindusflater gir godt med lys inn og gir god romfglelse. Sportsbod  Ja

En praktisk kjgkkengy med 2 sitteplasser gir ekstra skap- og benkeplass og utnytter plassen Carport Ja

til det maksimale.

Rundt kjgkkenbordet kan man samle familie og venner til et hyggelig maltid. | tillegg er det god Pris 2 590 000,-
plass til spisebord. | stuedelen er det god plass til sofa- og tv-mgblement. Fra stuen er det utgang
til stor og solrik terrasse, hvor du kan nyte den flotte utsikten mens du inntar et bedre grillmaltid.
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Leilighet 10G og 10K

Leilighet 10G og 10K har samme planlgsning som 10E og 10I, men ligger i 2.etg. Adkomst

til leiligheten via utvendig trapp opp til balkong pa ca. 6 kvm. Nar du kommer inn finner

du vaskerommet til venstre, noe som er praktisk pa regnvate dager. Til hayre finnes 2 soverom.
Ett hovedsoverom pa ca. 13 kvm med god plass til dobbeltseng og garderobeskap,

samt et gjesterom/kontor pa ca. 8 kvm.

BOLIGFAKTA

ﬂ Stasjonvegen 10G og 10K
Primeerrom 63,7 kvm
Bruksareal 68,7 kvm
Soverom 2
Bod Ja
Vaskerom  Ja

Sportsbod  Ja
Carport Ja

Badet far fliser pa gulv og vegger og blir innredet med baderomsinnredning med slette fronter,
dusjhjarne og vegghengt wc. Til venstre gar du inn i en apen stue/kjgkken-lgsning med fantastisk
utsikt over Hov og Randsfjorden. Store vindusflater gir godt med lys inn og gir god romfglelse.

Kjgkkenet far moderne innredning med slette fronter og integrerte hvitevarer. En praktisk
kjgkkengy med 2 sitteplasser gir ekstra skap- og benkeplass og utnytter plassen til det maksimale.
Rundt kjgkkenbordet kan man samle familie og venner til et hyggelig maltid. | stuedelen er det Pris 2 690 000,-
god plass til sofa- og tv-mgblement. Fra stuen er det utgang til solrik balkong pa ca. 9 kvm,

hvor du kan nyte den flotte utsikten mens du leser ei god bok.
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Leilighet 10H og 10L

Leilighet 10H og 10L har samme planlgsning som 10F og 10J, men ligger i 2.etg. Adkomst
til leiligheten via utvendig trapp opp til balkong pa ca. 6 kvm. Nar du kommer inn finner du
vaskerommet til hgyre, noe som er praktisk pa regnvate dager. Til venstre finnes 2 soverom.
Ett hovedsoverom pa ca. 13 kvm med god plass til dobbeltseng og garderobeskap, samt et
gjesterom/kontor pa ca. 8 kvm.

Badet far fliser pa gulv og vegger og blir innredet med baderomsinnredning med slette fronter,
dusjhjarne og vegghengt wc. Til hagyre gar du inn i en apen stue/kjgkken-lgsning med fantastisk
utsikt over Hov og Randsfjorden. Store vindusflater gir godt med lys inn og gir god romfglelse.

Kjgkkenet far moderne innredning med slette fronter og integrerte hvitevarer. En praktisk k
jokkengy med 2 sitteplasser gir ekstra skap- og benkeplass og utnytter plassen til det maksimale.
Rundt kjgkkenbordet kan man samle familie og venner til et hyggelig maltid. | stuedelen er det
god plass til sofa- og tv-mgblement. Fra stuen er det utgang til solrik balkong pa ca. 9 kvm,

hvor du kan nyte den flotte utsikten mens du leser ei god bok.

BOLIGFAKTA
Stasjonvegen 10H og 10L

Primeerrom 63,7 kvm
Bruksareal 68,7 kvm
Soverom 2

Bod Ja
Vaskerom  Ja
Sportsbod  Ja
Carport Ja

Pris 2 690 000,-
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Situasjonsplan Stasjonsveien 10

Stasjoreveg

felles terrasse

L e o

et

ny garasje | terrang: 5 stk f P
(= Sistk. P pd

terreng)

grmende ,

intefell !

rin/hassel/nidl
S |§

0000

eksisterende
avkjersel



Om prosjektet

Boligene leveres ngkkelferdig. Se beskrivelse og romskjema fra selger.
Det er lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og med arealeffektive
planlgsninger, moderne arkitektonisk uttrykk og funksjonelle Igsninger.

Prosjektet / Selskapet / Eiendommen
Prosjekteier: Henning Aarvold
Entreprengr: Johs. Granas AS.

Boligene har p.t. adresse
Stasjonsvegen 10.

Gnr. 43, bnr. 13 og 107 i Sgndre Land.
Prosjekttomten vil bli seksjonert,

og hver bolig blir tildelt endelig
matrikkelnummer og adresse.

Eierform: Selveier
Boligtype: Leilighet

Beliggenhet

Stasjonsvegen 10 har sentral og fin
beliggenhet i Hov med kort vei bade til
sentrum og Randsfjorden. Eiendommen
ligger solrikt til og har fantastisk utsikt
mot Randsfjorden og omkringliggende
omrader!

I Hov finner du de fleste servicefasili-
teter; matbutikker, frisgrer, blomster-
butikk, butikk med dameklzaer, leker,
sportskleer og sportsutstyr, byggvare-
forretninger, kafé, restaurant, apotek,
helsehus, bibliotek og vinmonopol.
Det er god bussforbindelse til Oslo og
Gardermoen.

Fryal barneskole, Sgndre Land ung-
domsskole og Sgndre Land hallen ligger
ca. 2,8 kilometer s@r for eiendommen og
nzaermeste barnehage, Hov barnehage
ligger ca. 100 meter nedenfor. Det er
gang- og sykkelvei bade til sentrum og
videre ut til skolene.

Fine turmuligheter sommer, som

vinter. Kort veg ned til Randsfjorden
med bathavn, sandvolleyballbane og
Krakvika badeplass. Pa Trevatn er det
muligheter for a leie kano, ga pa ski
eller leke i Klatreparken pa Vasendlan-

det - Skilgype- og turtrassee begynner

i Brennabakka og oppe ved Vassenden.
Gamle Valdresbanen ligger rett ovenfor,
her blir det kjart skilaype mellom Dokka
og Eina vinterstid og i sommerhalvaret
er det dressinutleie pa strekningen fra
Hov til Dokka.

Neerliggende skogsomrader egner seg
ogsa godet til jakt. Randsfjorden og
Trevatn gir deg gode fiskemuligheter.
Fallselva som renner fra Trevatn og ut i
Randsfjorden har et godt fiske og flere
fine badeplasser i kulper og rolige stryk.

Gjavik med et ytterligere starre service-
tilbud ligger ca. en halvtimes kjgretur
unna.

Byggemate og standard

Leveranser utfgres i henhold til
gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift
TEK 17 er gjeldende for dette
prosjektet. Bl.a. er byggets varmeiso-
lering og ventilasjon utfgrt pa en mate
som sikrer lave driftskostnader knyttet
til oppvarming. Videre vil elektriske
installasjoner leveres i henhold til siste
standard NEK400. | praksis sikrer dette
et godt omfang og stor sikkerhet pa
elektriske installasjoner. Der ikke annet
fremgar av kontrakt, beskrivelser eller
tegninger, gjelder Norsk Standard NS
3420 normalkrav til toleranser for
ferdige overflater i bygninger.

For leiligheter i andre etasje vil dette
fordre innstallering av trappe-heis

eller lzfteplattform. Se for gvrig
prosjektets tegninger.

Vegger

Innvendige vegger utfgres i bindingsverk
av tre alt. stal og kles med gipsplater pa
hver side. (basisversjon med «Mjgs-pa-
nel». Helsparklet og malte gipsvegger
uten taklister kan bestilles som tilvalg).

Veggene isoleres for bedre romakustikk.
Yttervegger utfgres som utfyllende
bindingsverk av treverk som er fulliso-
lert. Utvendig veggger har overflater av
haytrykkslaminatplater, puss og
panelkledninger i jernvitriol-behandlet
Malmfuru. Endelig valg av fasade-
materialer og farger vil bli tatt ifm.
prosjektering og kan avvike fra
illustrasjoner.

Rekkverk pa balkonger utfgres i
galvanisert stal med sma-rutet
netting-gjerde i rf-stal eller tilsvarende.

Himlinger

Nedforete gipshimlinger. Ved tilvalg

av gips-kledde vegger (tilvalg) anvendes
det ikke taklister, men fugede
overganger mellom vegg og

tak/ himling. Boligene leveres med
generell takhgyde pa ca. 2,40 m.

| omrader med nedforet himling pga.
ventilasjonskanaler etc. vil takhgyden bli
noe mindre, ned til ca. 2,20 m. Arealer
med nedforede himlinger er i hovedsak
gangarealer og baderom, men det kan
ogsa forekomme innkassinger i andre
rom for tekniske framfaringer.

Overflatebehandling

o Vegger leveres som standard med
panelplater i fargen bomull (NCS
S-0502Y). Gips kan bestilles som tilvalg.
e Vegger pa bad flislegges med standard
60x60 cm gra glatt porselenato-flis.

e Gulv pa bad flislegges med standard
60x60cm gra sklisikker flis, mosaikkfliser
5x5cm i dus;j.

e Gulv pa terrasser i 1. etasje leveres
med betong-heller i dimensjon
50x50cm. Terrassegulv i trykkimpreg-
nert tre pa balkonger i etasje 2.

e Gulv i leiligheten leveres som 1-stavs
laminatgulv med overflate i «lys eik».
Det vil bli utarbeidet egen tilvalgsliste
for andre valgmuligheter for overflater.

Innredning

e Det leveres moderne og tidsriktig
kjgkken med glatte fronter, lakkert i hvit
eller gra farge fra kjent Dansk produsent
(Aubo eller HTH). Det leveres slitesterk
og vedlikeholdsfri benkeplate i laminat,
integrert stekeovn og skap for integrert
kjgleskap.

e Hvitevarer leveres (oppvaskmaskin,
komfyr/platetopp og kjal/frys).

o Det leveres ikke fliser over kjgkken-
benk. Av hensyn til fgringsveier for
ventilasjonskanaler ma overskap vaere
av standard hgyde. Rom mellom
overskap og tak avdekkes som standard
med takanslutning. Pa foresparsel
fremskaffes egen skjemategning av
planlagt kjgkkeninnredning, herunder
malsetting og innhold.

¢ Innvendige dgrer leveres som
hvitmalte formpressede lettdgrer.

e Ytterdgr inngang som kompakt dar
(farge velges av arkitekt).

e Vinduer er dpningsbare der dette er
ngdvendig for tilgang/vinduspuss.
Vinduer og balkongdgr utfares som
utvendig aluminiumbeslatt med farge
som velges av arkitekt. Innvendig farge
er hvit.

e Listverk og utforinger leveres som
fabrikkmalt trevirke i farge hvit. Mindre
festemidler som dykkertspiker ma
paregnes a vaere synlig etter montasje
av listverk. Farge pa fotlister tilpasses
gulvleveransen.

Rarleggerarbeider/Oppvarming

Bad leveres som plassbygd bad med
fliser pa gulv og vegger. | entré/gang
og pa bad legges elektrisk varmekabel.
Panelovner i kjgkken/stue og soverom.
Tekniske skap knyttet til forbruksvann
og oppvarming plasseres der det er
hensiktsmessig i bod. Varmtvannsbere-
der plasseres i bod. Det leveres forsi-
kringsgodkjent rgr-i-rgr system.

@vrig standard leveranse:

o WC vegghengt

¢ Blandebatterier i dusj, servant og
kjgkken

o Dusjgarnityr pa bad

e Baderomsinnredning bredde 90 cm
med helstgpt servant og speil.

o Et stk. gulvsluk i dusjnisje

e Kran/trakt for vaskemaskin pa bad

e Dusjhjgrne med svingbare glassvegger

Elektrikerarbeider

Prosjektering og utfgrelse i henhold

til gjeldende lover, forskrifter og
standarder. Gjeldende Forskrifter for
Elektriske Lavspenningsanlegg FEL med
veiledning, NEK 400 og saerbestemmel-
ser fra det lokale nettselskap falges.
Det leveres tak-spots i entré/gang, bad
og kjgkken. All belysning er av LED.
Strgmmaler plasseres i inntaksskap
utvendig bygg pa bakkeplan.

| leiligheten plasseres sikringsskap

med ngdvendige kurser, herunder
jordfeilbrytere og automatsikringer.
Sikringsskapet plasseres i leilighetens
innvendige bod. Det leveres et dobbelt
el.skap i hver leilighet. Den ene delen
vil inneholde sterkstrgmsikringer, mens
den andre har svakstrgm med tele og
data. Det leveres en dobbel stikkontakt i
svakstrgmsdelen for strgm til tradlase
routere. Det leveres fgringsvei for
antenneuttak i leiligheten (uttak ved TV-
plassering) og fagringsvei for bredband/
telefoni.

Det leveres ringeklokke. Som tilvalg kan
anlegget leveres med skjerm i leilighet
og to-veis kamerafunksjon. Det leveres
seriekoblede brannvarslingsanlegg.

Tv/bredband

Det klargjares for
fiberlinjer inn i alle
leiligheter med TV
og bredband. Det
leveres ett uttak i
hver leilighet. Dersom
det gnskes flere enn
ett uttak, ma dette
bestilles som tilvalg.
Det blir ikke lagt opp
linjer for fasttelefon,
kun mulighet for
bredbandstelefoni.

Dekker
Etasjeskillere utfagres med Hunton
I-bjelker og godkjent trinnlydsdemping.

Areal

Primzerrom: 64 kvm
Bruksareal: 68 kvm
Bruttoareal: 76 kvm

Fglgende rom er oppgitt som primaer-
rom: Stue/spisestue/kjgkken, entré/
gang, bad, vaskerom og soverom.

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard Veileder
til NS 3940 og retningslinjer for areal-
maling.

Beregningene er foretatt av arkitekt/
utbygger og er oppmalt etter tegninger,
datert 20.12.2021. Arealene i salgs-
oppgaven og annet markedsfgringsma-
teriale er oppgitt i bruksareal (BRA) og
er & betrakte som et omtrentlig areal.
Starrelse pa de enkelte rom kan avvike
noe, slik at et rom kan bli stgrre og et
annet bli mindre. Det kan oppsta mindre
avvik mellom teoretisk og virkelig areal.
Bruksarealet (BRA) er arealet innenfor
leilighetens omsluttede vegger inkl.
eventuell innvendig bodareal. Utvendig
bodareal er ikke medregnet. Arealet som
er oppgitt pa de enkelte rom er rommets
netto gulvareal. Man kan derfor ikke
summere rommenes nettoarealer og fa
frem bruksarealet.

Tomt / Tomteareal

Eiet tomt pa ca. 2 418,7 kvm som
eies av sameiet. Tomtearealet er totalt
fordelt over Gnr. 43/13 og 43/107.
Tomten opparbeides i henhold til ved-

lagte utomhusplan, med de krav som
fremgar av reguleringsbestemmelsene

i forhold til opparbeidelse av gangstier,
lekeplasser og grentareal. Eksakt tomte-
areal vil foreligge etter sammenfaying/
fradeling ved endelig oppmaling utfert
av kommunen.

Overflater: Betonggulv i carporter/
sportsboder. Heller ved inngangspartier
iplan 1.

Tomten disponeres av seksjonseierne
iht. seksjonsbegjeering/sameievedtekter.



Parkering

Det medfalger én parkeringsplass til
hver boenhet i felles carportanlegg.
Selger forbeholder seg retten til a
avgjgre hvordan organisering av
carportanlegget med parkeringsplasser
og boder vil bli utformet. Dette vil enten
bli organisert som et sameiet (naering)
der hver plass utgjgr en ideell andel

av sameiet (realsameie), alternativt at
p-plassen blir seksjonert som tilleggsdel
til boligseksjonen eller pa annen mate
far vedtektsfestet rett til parkering pa
sameiets fellesareal. En slik vedtektsfes-
tet bruksrett kan gis for en begrenset
periode med inntil 30 ar.

Sa fremt carporten blir organisert som
et "garasjesameie”, vil det gjelde egne
vedtekter for carportanlegget og
parkeringsplassene. Blir parkeringen
seksjonert som tilleggsdel til bolig-
seksjonene eller blir en del av sameiets
fellesareal vil dette bli regulert i
sameiets vedtekter.

Parkeringsplass overtas samtidig med
boligen.

Selger vil innen overtakelse utarbeide
plantegning med nummerering av
parkeringsplasser. Selger forbeholder
seg retten til a fordele parkeringsplasser
per overtakelse.

Ladestasjon for el-bil kan bestilles som
tilvalg. Det blir gjort klart for tilkobling
av el-billading med en elektrisk

skinne i parkeringsarealer. Ved tilkobling
betaler den enkelte kjgper ladeboksen,
og strgm betales etter forbruk. Selger
vil innga kollektiv avtale pa vegne av
kjgperne om leveranse av el-bil lading,
hvor hver kjgper gis mulighet til separat
avtaleinngaelse/abonnement med valgt
leverandar.

Det leveres sykkelstativ pa plasser
avsatt til sykler.

Boder

Det medfglger én bod per bolig. Boden
er plassert i carportanlegg. Bodene vil
bli seksjonert som tilleggsdel. Selger vil
innen overtakelse utarbeide plantegning
med nummerering av boder. Selger for-
beholder seg retten til 4 fordele boder
per overtakelse.

Utstyr

Folgende utstyr nevnes spesielt og
inngar ikke i leveransen:

¢ Solavskjerming

e Garderobeskap

e Mgbler

e Taklamper pa kjgkken/stue

Internett / TV

Kjgper blir kontaktet av tv og
bredbandsselskap og utgifter for
abonnement/hastighet blir fakturert
hver enkelt. Informasjon rundt
tilleggstjenester vil bli tilsendt kjgper
fra leverandgr i forkant av overtakelse.
Kostnader til tv og internett er ikke
inntatt i utkast til budsjett for sameiet.
Det leveres ett punkt med trekkergr til
stue. Flere kontaktpunkter er tilvalg.

Ventilasjon

Det leveres balansert
ventilasjonsanlegg
med hgyeffektiv
varmegjenvinning i
hver leilighet. Dette
aggregatet plasseres

i leilighetens innven-
dige bod. Avtrekk av
luft skjer pa badet, i
kjgkkenomradet og i
selve avtrekkshetta
over komfyr. Kjgkken-
hetta utstyres med
spjeld for forsering av
kjgkkenavtrekket.

| gvrige rom (unntatt innvendig bod)
blases det inn frisk luft via ventil i tak
eller hgyt pa vegg. Inntak av frisk luft
og avkast skjer over yttervegg. Mellom
aggregat og alle ventiler/ rom etableres
ventilasjonskanaler. Disse bygges inn

i vegger, dekker og over nedforede
himlinger. | noen rom ma kanalene

kles inn i synlige kasser. Styring av
ventilasjonsanlegget skjer hovedsakelig
automatisk og via brytere pa aggregatet.

Tilvalg

Kjgper har mulighet til & fa utfart
endrings- og tilleggsarbeider etter
saerskilt avtale. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig
mellom partene og i avtalen skal det
redegjare for pris og ev. fristforlengelse
som falge av endringene. Kjgperes

rett til a fa utfgrt endrings- eller tilleggs-

arbeid er begrenset til 15 % av kjgpe-
summen.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin
leilighet gjennom prosjektets fastsatte
tilvalgsrutiner. Det vil bli utarbeidet

en egen tilvalgsbrosjyre som viser hva
man kan velge. Det er en forutsetning
at endringene er i samsvar med kravene
som fremkommer av gjeldende teknisk
forskrift.

Partene kan kreve justering av det
avtalte vederlag i henhold til bustad-
oppfaringslovas regler om endringer og
tilleggsarbeid, jf. bustadoppfaringslova.
§ 9 og § 42. Selger kan kreve tilleggs-
vederlag for ngdvendige kostnader som
kommer av forhold pa kjgpers side.

Utenomhusarealer

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigs-
tilt, og overtakelsesforretning pa disse
arealene avholdt, etter overtakelse av

leiligheten.

Dersom de utvendige arealene ikke er
ferdigstilt ved overtakelse av leiligheten,
kan kjaper holde tilbake kr 50.000,- eller
annet belgp av kjgpesummen. Dersom
kjgper holder tilbake et belgp som
overstiger kostnadene ved a utbedre
mangelen vil selger kunne kreve forsin-
kelsesrenter av belgpet

Ev. gjenstaende arbeider skal utfgres
sa snart arbeidet praktisk kan utfares
av hensyn til arstid. Selger er forpliktet
til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest
fgr den midlertidige brukstillatelsen er
utlapt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse
av fellesarealer skal foretas, vil selger
innkalle styret til overtakelsesforretning
for sameiets fellesarealer.

Nar sameiet er etablert og overtakelse
av fellesarealer skal foretas, vil selger
innkalle styret til overtakelsesforretning
for sameiets fellesarealer.

Sameiet / Forretningsfarer

Boligene selges som eierseksjoner, og
vil bli organisert som et eierseksjons-
sameie. Sameiet er planlagt a besta av
totalt 8 nye boligseksjoner i tillegg til
eksisterende bebyggelse. Selger tar
forbehold om antall seksjoner i sameiet.
Det vil bli fastsatt en sameiebrgk for
hver eierseksjon, som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Selger vil
besgrge eiendommen seksjonert i
eierseksjoner, senest fgr overtakelse.

Kjgpers rettigheter som medlem i et
sameie fglger av lov om eierseksjoner og
vedtektene. Sameiet vil bli ledet av et
styre som velges blant eierne. Sameiets
styre skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Kjgperne vil bli
innkalt til oppstartsmate hvor nytt styre
bli valgt, samt en gjennomgang av sam-
eiets budsjett, vedtekter og eventuelle
husordensregler.

Kjgper kan ikke kjgpe eller pa annen
mate erverve flere enn to boligseksjoner
i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.

Selger forbeholder seg retten til a
etablere ett eller flere sameier, avhengig
av hva som er hensiktsmessig i forhold
til utbyggingstakt, salg, fremtidig drift
og bruksrettigheter. Det gjgres
oppmerksom pa at vedtektene kan

bli endret som fglge av selgers valg

av organisering av prosjektet.

| henhold til utkast til vedtekter for
sameiet/kreves ikke styrets godkjennel-
se ved salg av eierseksjoner i eiersek-
sjonssameiet. Erverv av eierseksjoner
skal meldes skriftlig til styret eller
eierseksjonssameiets forretningsfarer
med opplysninger om hvem som er ny(e)
eier(e).

Velforening
Dersom en rasjonell forvaltning av
fellesareal eller offentlig myndighet

krever det, kan selger
etablere

velforening eller lig-
nende som kjgper og/
eller eierseksjonssam-
eiet skal veere medlem
av. Kostnadene ved
forvaltning av slikt fel-
lesareal vil bli fordelt
pa medlemmene.

Vedtekter / husor-
densregler

Utkast til vedtekter
medfalger i
prospektet. Disse skal vedtas/godkjen-
nes av sameiet/borettslaget i konstitue-
rende sameiermgte.

Husordensregler vil bli etablert av sam-
eiet/borettslaget v/styret.

Husdyrhold

Dyrehold reguleres av eierseksjons-
loven, og det er ikke lagt opp til noen
begrensninger rundt dette i utkast til
vedtekter for eierseksjonssameiet.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt a leie
ut egen bolig eller del av egen bolig, sa
lenge formalet med utleien er i sam-
svar med godkjent bruk av gjeldende
leieobjekt og/eller areal. Boligene vil
veere godkjent av kommunen med én
selvstendig boenhet per bolig. Dette
betyr at det ikke er adgang til & etablere
og leie ut en ekstra selvstendig boen-
het uten kommunens godkjennelse.
Eierseksjonene kan fritt leies ut, jf.
utkast til vedtekter for sameiet, men det
er begrensninger ved korttidsutleie av
eierseksjoner, jf. eierseksjonsloven § 24.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdifor-
sikret frem til overtakelse. Forsikringen
gjelder ogsa materialer som er tilfgrt
byggeprosjektet, jf. bustadoppfaringslo-
va § 13 siste ledd. Ved brann- eller an-
net skadetilfelle tilfaller erstatningssum-
men selger, som snarest mulig plikter a
gjenopprette skaden.

Fra overtakelse skal eierseksjonssameiet
ha tegnet egen bygningsforsikring for
de bygg som inngar i eierseksjonssam-
eiets bygningsmasse. Selger skal se til

at eierseksjonssameiet har tegnet slik

forsikring fgr han avvikler sin forsikring.
Kjgper ma tegne egen innbo- og lgsgre-
forsikring fra overtakelse.

Pengeheftelser

Iht. lov om Eierseksjonssameier §24, er
sameierne overfor sameiets kreditorer
ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet

i den enkelte eierseksjon inntil 1 gang
folketrygdens grunnbelap.

Pa eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel
rett til kommunen til 4 anlegge vann- og
kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder,
vei og adkomstrettigheter. Disse erklae-
ringene/avtalene vil fglge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst
ta kontakt med megler for nsermere
spesifikasjon av disse.

Offentlige forhold

Vei/Vann/Avigp

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei,
og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostna-
der er inkludert i kigpesummen. Det blir
satt opp eget s@ppelskur for sameiet.

Tinglyste rettigheter og

servitutter / heftelser

Pa hovedeiendommen som eiendom-
men er fradelt fra, kan det vaere tinglyst
servitutter i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for
denne eiendommen. Selger kan tinglyse
bestemmelser som vedrgrer sameiet,
naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene. Videre kan selger
tinglyse bruksretter til fremtidige
byggetrinn. Selger forbeholder seg



retten til & selge sine rettigheter og
forpliktelser overfor kjgper til 3. mann.
Tinglyst legalpant tilsvarende 1 G for
panterett til sameiet.

lht. lov om Eierseksjonssameier §24, er
sameierne overfor sameiets kreditorer
ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet
i den enkelte eierseksjon inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kommunen har legalpant for eventuelle
ubetalte kommunale skatte- og av-
giftskrav. De andre seksjonseierne vil
ha panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameie-
forholdet. Pantekravet kan ikke over-
stige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp; jf. eierseksjonsloven.

Falgende heftelser er pr. salgsoppgave-
dato tinglyst pa prosjekttomten og vil
fglge med ved overdragelse:

1914/900559-1/20 Skjann
25.11.1914
Bestemmelse om veg

1984/5762-1/20 Bestemmelse om veg
27.07.1984

1986/6202-1/20 Rettighet
04.08.1986

Rettighetshaver: Enevoldsen Per

Lnr: 1649471

LEIEAVTALE. MANEDLIG LEIE NOK
4,500. BEST. OM VARIGHET
BESTEMMELSER OM REGULERING AV
LEIEN MED FLERE BESTEMMELSER

1987/10135-1/20 Rettighet
18.11.1987

Rettighetshaver: Haug Og Nordengen
Lnr: 1649472

LEIE AV KONTORLOKALER
MANEDLIG LEIE NOK 1,500

FIRMA: HAUG OG NORDENGEN
BESTEMMELSER OM REGULERING AV
LEIEN MED FLERE BESTEMMELSER

2013/1072787-1/200

Best. om adkomstrett

10.12.2013

Rettighetshaver: Knr:3447 Gnr:43
Bnr:99

Rett til sgppelstativ og postkasse ved

veien. Kan ikke slettes eller endres uten
samtykke av fylkeskommunen.

Gjelder denne registerenheten med
flere

2013/1072787-2/200

Best. om adkomstrett

10.12.2013

rettighetshaver: Knr:3447 Gnr:43 Bnr:1
Rett til sgppelstativ og postkasse ved
veien. Kan ikke slettes eller endres uten
samtykke av fylkeskommunen.

Gjelder denne registerenheten med
flere

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan
ses hos meglerforetaket eller utleveres
pa naermere forespgrsel.

Kjaper aksepterer at det pa prosjekt-
tomten/hovedbglet (herunder ogsa
kjgpt objekt) kan tinglyses erklaeringer
(heftelser) som matte bli pakrevd av
offentlig myndighet, private
leverandgrer, omkringliggende
eiendommer eller som er ngdvendig

for a sikre rettigheter knyttet til
prosjektets enheter, herunder erklaerin-
ger som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, nzeromrader, veiretter og/
eller drift og vedlikehold av energi/nett-
verk m.v. Kjgper kan ikke kreve prisav-
slag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjgpers bank sitt pantedokument vil fa
tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser
som er registrert pa prosjekttomten/
hovedbglet per i dag og/eller heftelser
som vil bli tinglyst pa prosjekttomten/
hovedbglet (herunder kjgpsobjektet) i
forbindelse med utbygging av prosjek-
tet.

Kommune, nettselskaper og andre som
har kummer, ledninger, rar mv. liggende
i grunnen samt stolper og lignende
staende pa deler av eiendommene i
omradet, har rett til adkomst for
vedlikehold av sine respektive anlegg.
Kommunen kan ha rett til & ha
sgppelhandteringssystemer liggende
pa eiendommen.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten
etter ferdigstillelse. Formuesverdien

vil avhenge av bruken av boligen etter
beregningsmodell som skiller mellom

"primaerbolig” (der boligeieren er folke-
registeret bosatt) og "sekundaerbolig”.

Fastsettes normalt av Skatt @st i etter-
kant av at man har overtatt leiligheten.
Ta kontakt med ditt lokale ligningskon-
tor i forbindelse med innlevering av
selvangivelsen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i omrade som i
kommuneplanen/kommunedelplanen,
vedtaksdato 11.04.2016 og er avsatt
til LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag - Navaerende,
Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer) - Navaerende og
Boligbebyggelse - Naveerende

Eiendommen ligger i et regulert omrade
"FV 247 Hov Sentrum”, vedtaksdato
18.12.2012 med reguleringsformal
frisikt, anlegg- og riggomrade, bolig-
bebyggelse-frittliggende smahus-
bebyggelse.

For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med
kommune eller megler.

Offentlige forbehold

Kjgper aksepterer at det pa eien-
dommen kan paheftes servitutter/
erklaeringer som matte bli pakrevd av
offentlig myndighet, deriblant erklaering
som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, og drift og vedlikehold av
energi nettverk m.m.

Konsesjon / Odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet
til salget av denne eiendommen.

@konomi / Betalingsbetingelser
Prisliste

Det er utarbeidet en separat prisliste
som viser bruksareal i hver leilighet
(BRA)inkludert eventuell innvendig bod
(falger vedlagt).

Omkostninger
2 590 000,- (Fast pris)

Omkostninger
5 000,- (Startkapital)
5 000,- (Stiftelsesgebyr)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjate)

4 678,50 (Dokumentavgift)

202,- (Pantattest kjgper)

16 050,50 (Omkostninger totalt)

2 606 050,50

(Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det
kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning.
Dokumentavgift - 2,5% av andel tomte-
verdi. Total tomteverdi for prosjektet/
byggetrinnet er kr 1.500.000,-.
Avgiftsgrunnlaget pr. bolig er beregnet
til & utgjgre kr 187.500,-, som utgjar
kr 4 687,5,- i dokumentavgift pr. bolig.
Se prisliste. Tinglysingsdommeren
avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
fra kjgpstidspunktet aksepteres, og
dersom grunnlaget skulle bli endret vil
dette veere kjgpers ansvar og risiko.

Pris for abonnement for TV/bredband
avhenger av valgt leverandgr og vil
komme i tillegg til ovennevnte omkost-
ninger. Utbygger dekker eventuelle
tilknytningsgebyr.

Det tas forbehold om endringer i
omkostningsbelgpene som fglge av
offentlige vedtak. Eventuell gkning
dekkes av kjgper.

Estimerte felleskostnader

1 000 pr. mnd.

Felleskostnader dekker bl.a. forsikring av
bygg, sngbrgyting og plenklipping.

Kommunale avgifter er ikke fastsatt
enna da boligene ikke er bygget og
seksjonert. Sgndre Land kommune fast-
setter endelige kommunale avgifter (inkl.
evnt. eiendomsskatt) og det tas derfor
forbehold om dette.

Kommunale avgifter faktureres direk-

te til enhver kjgper fra Sgndre Land
kommune

Faste Igpende kostnader

Faste lgpende kostnader for boligene
er strgm, kommunale avgifter, tv og
internett og innboforsikring, i tillegg

til opplyste fellesutgifter. Strem og
innboforsikring varierer ut fra personlig
forbruk og @nsker.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter
og eiendomsskatt
for eierseksjonen
beregnes og fastset-
tes av kommunen
etter ferdigstillelse.
Kommunale avgifter
inngar/inngar ikke i de
stipulerte felleskost-
nadene for boligene.

Oppgijer

Med mindre annet er
avtalt forutsettes det
at kjgper innbetaler 10 % av kjgpesum-
men ved

kontraktsinngaelse

og resterende fgr overtakelse.

Selger kan velge a stille garanti etter
bustadoppfaringslova § 47 som sikker-
het for forskuddsinnbetalingen. Dette
innebzerer at utbygger kan disponere
forskuddsinnbetalingen fra kjgper fra
det tidspunkt garantien foreligger.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet
tilfaller kjgper frem til garanti er stilt

og til selger etter at garantien er stilt.
Dersom selger ikke velger a stille garanti
vil forskuddsbetalingen bero pa meglers
klientkonto inntil skjgte er tinglyst pa
kjgper.

Betaling for ev. endrings- og/eller
tilleggsarbeider bestilt giennom selger,
faktureres direkte fra selger nar ved-
kommende endrings- og/eller tilleggsar-
beid er utfgrt. Dersom forfall pa faktura
er forut for overtakelse, ma selger stille
garanti i henhold til bustadoppferings-
lova § 47.

Fgr noen del av kjgpesum blir utbetalt
selger ma hjemmel til leiligheten vaere
overfart kjgper, jf. bustad

Budgivning

- Alle kjgpsbekreftelser skal vaere skrift-
lige og skal leveres til megler

- Skjemaet skal fylles ut sa ngyaktig
som mulig med hensyn til finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson samt
andel egenkapital.

- Budgiver er kjent med at selger star
fritt til & godta eller forkaste enhver
kjgpsbekreftelse og er klar over at
handelen er juridisk bindende for
begge parter, dersom kjgpsbekreftelsen

aksepteres av selger. Kjgpsbekreftelsen
kan ikke trekkes tilbake dersom selger er
gjort kjent med denne.

Garantier/Forbehold mm

Garantier

Straks etter avtaleinngaelse skal selger
stille garanti for oppfyllelse av sine
forpliktelser etter avtalen, jf. buofl. §
12. Dersom det er tatt forbehold om
apning av byggelan, salg av et bestemt
antall boliger eller tillatelse til igangset-
ting er det tilstrekkelig at selger stiller
garanti straks etter at forbehold har falt
bort. Det samme gjelder forbehold med
tilsvarende virkning fra forbrukerens
side. Selger skal uansett stille garanti far
byggearbeidene starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til
straks a stille garanti har kjgper rett til a
holde tilbake alt vederlag frem til det er
dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for
avtaleinngaelse og i fem ar etter over-
takelse. Garantien skal tilsvare minst 3
% av kjgpesum frem til overtakelse og
minst 5 % etter overtakelse. Garantien
gjelder som sikkerhet bade for selve
boligen, og for ideell andel i fellesareal,
utvendige arealer, herunder ferdigstillel-
sen av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbe-
tales forskudd ved avtaleinngaelse ma
selger i tillegg stille garanti etter buofl.
§ 47 for a fa instruksjonsrett over mid-
lene. Dersom selger velger a ikke stille
garanti vil forskuddsbetalingen bero

pa meglerforetakets klientkonto inntil
skjate er tinglyst. Eventuelle renter av
forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til



garanti er stilt, og selger etter at garanti
er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i
kontrakten mellom kjgper og selger.
Garantist oversender garantiene direkte
til meglerforetaket, av praktiske arsaker.
Garanti blir tilsendt kjgper.

Eventuelle mangler ma varsles til selger
og garantist med kopi til meglerfore-
taket innen 5 ar etter overtakelse,

men sa snart som mulig etter at de er
oppdaget, eller det var mulig a8 oppdage
dem. Kjgper ma fremme et eventuelt
reklamasjonskrav senest innen 5 ar etter
overtakelsen, jf. buofl. § 30.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges leilighetene
iht. bustadoppfaringslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere
som gnsker & erverve bolig til eget bruk.
Bustadoppfaringslova kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som profe-
sjonell/investor, eller nar leiligheten er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av avhendingslova.
Selger kan velge a selge etter Bustads-
oppfaringslova.

Det forutsettes at skjatet tinglyses pa
ny eier.

Forbehold om realisering av prosjektet
Forbehold om realisering av prosjektet

- Det tas forbehold om at selger har
oppnadd salg tilsvarende minimum

50% (4 stk) far endelig beslutning om
bygging tas.

- Det tas forbehold om at igangsettings-
tillatelse (bygningsarbeider) er gitt innen
31.12.2022. Igangsettelse av prosjektet
forutsetter 50% (4 stk) forhandssalg.

- Det tas forbehold om byggelansfinan-
siering innvilges.

Dersom dette ikke oppnas star utbygger
fritt til 3 annullere inngatte kontrakter
innen avtalt frist. Det tas forbehold om
offentlig saksbehandling og godkjen-
ning. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Dersom selger gjgr forbehol-
dene, bortfaller kigpekontrakten som er
inngatt mellom partene. Belgp som

kjgper har innbetalt med tillegg av
eventuelt opptjente renter utbetales til
kjgper. Selger star fritt til pa et hvilket
som helst tidspunkt velge a frafalle
forbeholdene selv om forutsetningene/
forbeholdene ikke er oppfylt.

Ferdigattest

Selger plikter & besgrge ferdigattest for
boligene. Finnes det mangler av mindre
vesentlig betydning sa kan kommunen
likevel utstede midlertidig brukstilla-
telse nar de finner det ubetenkelig, slik
at kjgper kan overta og bebo boligen.
Manglene skal da rettes av selger innen
en frist som settes av kommunen. Der-
som gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt
innen fristen, kan kommunen gi selger
palegg om ferdigstillelse, ev. tvangsmul-
kt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlerti-
dig brukstillatelse, gjgres det oppmerk-
som pa at kjgper overtar risiko for at
ferdigattest vil bli stilt. Kjgper oppfor-
dres til 3 sette seg inn i hva som gjenstar
for at ferdigattest skal bli stilt.

Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet
for utstedelse av ferdigattest, ev. sa kan
kjgper benytte seg av retten til tilbake-
hold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet, har kjgper rett
til & holde tilbake et belgp av oppgjaret
pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest.
Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garan-
ti etter bustadoppfaringslova § 47, eller
ved utstedelse av ferdigattest.

Salg av kontraktsposisjon

Utbygger gnsker a selge boligene til
kjgpere som har til hensikt a overta den
ferdigstilte boligen. Derfor tillater ikke
utbygger at inngatte kjgpekontrakter
videreselges fgr det er giennomfart
overtagelse av boligene. Ved avbestilling
vises det til buofl. §53.

Avbestilling

Kjgper kan avbestille ytelsen eller deler
av denne, jf. bustadoppfaringslova §§
52-54. Ved avbestilling far igangset-
tingstillatelse er innvilget palgper et
avbestillingsgebyr pa kr. 30.000,-. Ved
avbestilling etter innvilgelse av igangset-
tingstillatelse palgper et avbestillingsge-

byr pa 10 % av total kontraktssum (inkl.
mva.).

Overtagelse
Ca. 12 maneder etter besluttet byg-
gestart.

Boligen planlegges ferdigstilt i perioden
fra 2. kvartal til 3. kvartal ar 2023, under
forutsetning om vedtak om igangsetting
og styrets godkjenning, innen 31.06.22.
Dersom igangsettingstillatelse gis pa et
senere tidspunkt vil dette kunne fare til
en tilsvarende utsettelse av overtagel-
sestidspunktet. Kjagper vil bli varslet om
overtagelsesmaned ca 3 maneder far
overtagelsestidspunkt. Selger vil senest
4 uker far ferdigstillelse av Boligen
meddele kjaper skriftlig om overtagel-
sesdato. Ca. 14 dager far overtagelsen
vil selger innkalle til en forhandsbefaring
hvor det fgres protokoll. Hver kjgper

vil ved overtagelse fa overlevert FDV
dokumentasjon.

Selger skal overlevere eiendommen i
byggrengjort stand, og fellesarealer i
ryddet stand. Kjaper aksepterer at alle
utbedringer, overtakelser og ettarsbefa-
ringer avholdes innfor normal kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom ei-
endommen pa overtakelsestidspunktet
har feil og/eller mangler som gir rimelig
grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid a utbedre alle
feil og/eller mangler som blir protokol-
lert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa
kjgper nar kjgper har overtatt eiendom-
men. Hvis eiendommen ikke overtas til
avtalt tid, og arsaken ligger hos kjaper,
har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne veert overtatt. Nar
risikoen for eiendommen er gatt over
pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til
betale kigpesummen bort ved at eien-
dommen blir gdelagt eller skadet som
fglge av en hendelse som selger ikke
svarer for.

Det gjgres oppmerksom pa at overta-
kelse vil kunne skje selv om eventuelle
ngdvendige formaliteter med seksjo-
nering eller fradeling ikke er pa plass.
Det samme gjelder dersom det fortsatt
gjenstar byggearbeider pa eiendommen

i forbindelse med ferdigstillelse av de
gvrige boliger/fellesarealer/tekniske
installasjoner.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut,
skal ha energiattest. Unntak gjelder
blant annet for frittstdende bygninger
med bruksareal mindre enn 50 m2. Det
er selger/utbyggers ansvar a innhente
lovpalagt energiattest for leiligheten,
med en energiklassifisering pa en skala
fra A- G. Dersom utbygger/selger ikke
har fatt utarbeidet energiattest og
merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse senest i forbindel-
se med utstedelse av ferdigattest for
leiligheten.

Bustadoppfgringslova

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbru-
ker om oppfgring av ny bustad (bu-
stadoppfgringslova), heretter kalt buofl.
Bustadoppfaringslova bruker betegnel-
sen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper
om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere
som gnsker a erverve bolig til eget bruk.
Buofl. kommer ikke til anvendelse der
kjgper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt.

| slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av ulovfestet entrepriserett.
Selger kan likevel velge a selge etter bu-
ofl., men dette ma avtales spesifikt ved
avtaleinngaelse, og spesifiseres i kjgpers
bud. Nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger og arbeidene er
ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for
forbruker, jf. buofl. 3.

Leverandgravtaler

Selger har pa vegne av eierseksjonssam-
eiet anledning til a innga bindende av-
tale vedrgrende serviceavtaler og andre
avtaler med ev. fglgende leverandgrer:
o Vaktmesterselskap, vaktselskap og
serviceverter

o Evt. forretningsfarer

e Leverandgr av TV og internett

o Serviceavtale, ventilasjonsanlegg og
andre ngdvendige avtaler for drift av

fellesarealer

e Leverandgr av lade-
stasjoner for el-bil

e Vask av fellesarealer

Selger forbeholder
seg retten til & innga
bindende avtale
vedrgrende serviceav-
taler og andre avtaler i
garantitiden. Ser-
viceavtaler og andre
avtaler i garantitiden
kan ogsa inngas for
felles uteomhusomrader.

Listen er ikke uttsmmende.

Kjgpsbetingelser

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelse-
ne for kjgp av bolig. Avtale anses inngatt
nar kjgper har levert meglerforetaket
bud/skriftlig bindende bekreftelse pa
kjgp, og aksept er meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra
meglerforetaket. Avtalen inngas pa bak-
grunn av opplysninger i salgsoppgave
med vedlegg og eventuelle forbehold i
bud og kjgpsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg
forutsettes lest og akseptert av kjg-
per. Kjgper og selger vil senere innga
fullstendig kjgpekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detal-
jbestemmelser fgrst kan bli avklart i
kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontrakts-
dokumenter bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestem-
melser foran eldre, spesielle foran
generelle, og bestemmelser utarbeidet
saerskilt for handelen, foran standardi-
serte bestemmelser.

Kjgper har selv ansvaret for a sette

seg inn i salgsoppgave med vedlegg

og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig
eller noe er uklart, bes kjgper henvende
seg til meglerforetaket fgr bindende
avtale inngas. Kjgper har ingen rett til 8
reklamere pa grunnlag av forhold som
kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring
har unnlatt 3 sette seg inn i.

Det gjgres oppmerksom pa at illustra-
sjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er
bindende for boligens detaljutforming
slik som farger, materialer, innredninger,
mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det
ngdvendig eller gnskelig, dog slik at
endringene ikke skal ha innvirkning

pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer.
Alle illustrasjoner, skisser, "mgblerte”
plantegninger m.m. er ment & danne et
inntrykk av den ferdige boligen, og kan
inneholde materiell og vise detaljer som
ikke medfglger i handelen. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra
kjgpers side. Videre kan illustrasjonene
vaere en kombinasjon av 3D-illustra-
sjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis
stemmer. Det gjgres derfor oppmerk-
som pa at bebyggelse og traer pa naboe-
iendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger

i salgs- og nettpresentasjon og leve-
ransebeskrivelse og romskjema, er det
leveransebeskrivelse og romskjema som
gjelder og omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Prosjektets stan-
dard vil fremkomme av leveransebeskri-
velsen, dette uavhengig av ev. uttrykk

i prospekt og annonsering som "god
standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye
offentligrettslige krav eller vedtak

med hjemmel i lov eller forskrift som
gjelder for selgerens ytelse, anses som
kjgperens forhold og kostnad dersom
selgeren ved avtaleinngaelsen ikke
burde ha regnet med endringene. Her-



under innbefattes endringer i offentlige
myndigheters praktisering av lov- eller
forskriftsverk som pafgrer selgeren
uventede. Dersom de nevnte endringer
medfgrer gkte kostnader for selger vil

dette medfare en tilsvarende gkning i
det avtalte vederlaget for kjgper. Selger
skal uten ugrunnet opphold varsle kjz-
peren om endringene og de konsekven-
ser dette innebeerer for kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor
overskjgting er forsinket, gjares kjgper
oppmerksom pa hans bo- og eiertid
(skatteloven) ikke opparbeides far skjste
er tinglyst (gjelder problemstilling rundt
skattefrihet ved salg av boligen etter 1
ar).

Kjgpers undersgkelsesplikt

Kjaper har selv ansvaret for a sette seg
inn i salgsoppgave, reguleringsplaner,
byggebeskrivelse og annen dokumenta-
sjon som kjaper har fatt tilgang til. Der-
som utfyllende/supplerende opplysnin-
ger er gnskelig, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket. Kjgper har ingen rett
til & reklamere pa grunnlag av forhold
som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfor-
dring har unnlatt a sette seg inn i.
Kjgper oppfordres til & ta kontakt med
meglerforetaket dersom noe er uklart,
og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted fgr bindende
avtale om kjgp inngas.

Reklamasjon/krav om mangler far
overtakelse

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom
pa at det foreligger en mulig mangel fgr
overtakelse, ma det reklameres skriftlig
pa dette. Mangelen ma paberopes innen

rimelig tid etter at kjgperen oppdaget
eller burde ha oppdaget mangelen. Det
gjgres oppmerksom pa at det pahviler
kjgper en plikt om snarlig varsling om
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt
for nar kjgper har
T blitt oppmerksom pa
— =" mulig mangel - selv
om overtakelse ikke
har funnet sted. Sen
I varsling om eventuelle
' reklamasjoner/krav
kan medfgre bortfall
av reklamasjonsrett, jf.

= o | foreldelse.

Reklamasjon etter
! overtakelse,

retting av mangler

Dersom kjaper etter
overtakelsen oppdager og vil gjgre gjel-
dende at det foreligger en mangel, ma
det reklameres skriftlig pa dette. Mange-
len ma paberopes innen rimelig tid etter
at kjgperen oppdaget eller burde ha
oppdaget mangelen.

Spesielle forhold i byggeperioden
Kjgper ma vaere innforstatt med og ak-
septere de ulemper som naturlig falger
med under gjennomfgring av bygge-
prosjektet, ogsa etter innflytting har
funnet sted. Dersom selger ferdigstiller
boligene i ulike byggetrinn, og/eller fel-
lesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse,
ma kjgpere som flytter inn paregne en
periode med byggearbeider, stgv og noe
anleggsstay pa dagtid. Dette omfatter
ogsa rett til & ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omradet frem
til arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten
avtale, og ved avtale kun i fglge av
representant fra selger. Dette pa grunn
av selgers ansvar og forsikring for bygg
og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Forsinkelse kjgper

For den del av kjispesummen som ikke
matte vaere betalt til meglerforetaket i
rett tid, svarer kjgper lovens forsinkel-
sesrente til selger. Palgpte forsinkelses-
renter avregnes fra avtalt overtakelse/
forfall til betaling finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til 3

forlenge betalingsfristen utover de
frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbeta-
le hele kjspesummen og omkostninge-
ne, vil selger vaere berettiget til & kreve
erstatning, heve kjgpet mm. (jf. buofl.
kapittel VII). Partene er enige om at én
maned anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsin-
kelse vaere a regne fra dette tidspunkt,
med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er av-
talte for overtakelse, og skal legge opp
til en fremdrift som er tilpasset kjgpers
forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til & informere om
eventuelle forsinkelser som avviker fra
ovennevnte tidsplan, sa snart han er
kjent med at det kan oppsta forsinkel-
ser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten
kompensasjon til kjgper etter reglene i
buofl. § 11.

Forhold som gjelder er:

- Dersom kjgper krever endringer eller
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/
overtakelse.

- Dersom kjgper, eller noen kjgper sva-
rer for, ikke overholder kontraktsavtale,
eller at arbeidet blir forsinket pga. noe
kjgperen er ansvarlig for.

- Dersom det oppstar forsinkelser som
er utenfor selger/entreprengrs kontroll,
og at det ikke var rimelig a forvente at
selger/entreprengr kunne ha regnet
med denne forsinkelsen pa avtaletids-
punktet, eller at selger/ entreprengr ikke
har mulighet til 8 unnga forsinkelsen
(f.eks. force majeure, streik, ekstreme
klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er a regne som forsinket,
dersom overtakelsen ikke kan gjen-
nomfgres til den tid kjgperen har rett
til & kreve etter buofl. § 10 og § 11 som
nevnt over. Det samme gjelder dersom
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er
fullfgrt eller hjemmelsoverfgring ikke
skjer til den tid kjgperen har rett til &
kreve. Dersom overtakelsen er forsinket,
har kjgperen rettigheter iht. vilkarene i
buofl. §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til a sette seg inn i dis-
se bestemmelsene, og radfgre seg med
meglerforetaket dersom noe skulle veere
uklart. Kjgper oppfordres spesielt om a
tilpasse dette forhold ved eventuelt salg
av naveerende bolig, da bygningsforsik-
ringen til selger ikke dekker eventuell
erstatningsbolig for kjgper ved slik
forsinkelse.

Finansiering

Vi har Igpende kontakt med finansinsti-
tusjoner som kan tilby lan med konkur-
ransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt.

Kjopekontrakter

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes
inngatt iht. bindende kjgpsbekreftelse/
budskjema og kjgpekontraktsom falger
som vedlegg til salgsoppgaven.

Budregler
Boligene selges til fast pris. Bindende

kjgpsbekreftelse/budskjema inngas hos
megler. Selger star fritt til & akseptere
eller avsla ethvert bud, herunder be-
stemme om de vil akseptere salg til sel-
skaper samt om de vil akseptere salg av
flere leiligheter til samme kjgper. Merk
at eierseksjonsloven ikke gir anledning
til at mer enn to seksjoner eies av en og
samme person.

@vrige forbehold

Tegninger, animasjoner og fotografier

i prospektet er av illustrativ karakter

og definerer ikke ngyaktig innhold av
selgers leveranse. Det kan forekom-

me avvik mellom byggebeskrivelse

og plantegninger. | slike tilfeller gar
byggebeskrivelsen foran. Dersom det er
avvik mellom prospekt/internettside og

leveransebeskrivelse, er det den ende-
lige leveransebeskrivelsen i kontrakten
som gjelder. Omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Det tas forbehold
om trykkfeil i leveransebeskrivelse og
prospekt.

Alle opplysningene i dette salgspro-
spektet er gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standarden.
Kjgper aksepterer, uten prisjustering,
at utbygger har rett til & foreta slike
endringer. Eksempel pa slike endringer
kan veere innkassing av tekniske anlegg,
mindre endring av boligens areal eller
lignende. Det gjgres oppmerksom pa at
det i noen tilfeller kan komme sjakter
og/eller rgrfgringer som ikke er vist pa
tegninger.

Parkeringen (biloppstillingsplasser,
carporter) seksjoneres.

Selger forbeholder
seg retten til & endre
sameiets starrelse, leie
ut usolgte seksjoner,
samt endre forut-
setninger pa usolgte

. = boliger, herunder
endre priser.

- Selger forbeholder
seg retten til & innga
kontrakt pa forvalt-
ning, drift og vedlike-
hold.

- Utomhusplan er
utarbeidet for & illustrere tomtens
planlagte opparbeidelse. Utbygger tar
forbehold om & foreta endringer i utfor-
mingen av utomhusarealene i forbindel-
se med videre utbygging av omradet.
Dersom utomhusarbeider ikke er fullfart
skal forholdet behandles pa samme
mate som en mangel. Det er avtalt at
Megler holder tilbake kr 50.000,- av
kontraktssummen inntil disse arbeidene
er utfart. Overtagelse av fellesareal skal
gjennomfgres med sameiets styre.

- Kjgper ma senest innen signering av
kontrakt fremlegge finansieringsbevis.
Kontraktsmgte avholdes inne rimelig tid
etter aksept pa kjgpstilbud.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny
eier. Hvis kjaper ikke gnsker en hjem-
melsoverfgring av eiendommen til seg,

ma det tas forbehold om dette i binden-
de kjgpsbekreftelse.

- Selger forbeholder seg retten til
eventuell omorganisering av eiendom-
men eller eierform/struktur, herunder
reseksjonering. Etablering av ett eller
flere sameier/realsameier, pa bakgrunn
av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift
og bruksrettigheter.

- A godta eller forkaste ethvert bud.

- Kjgper er kjent med at selgers kon-
traktsmessige leveranse fremkommer av
situasjonsplan og tegninger som falger
vedlagt til prospektet/kjspekontrakten.
Det tas forbehold om mindre justeringer
pa tegninger og arealer i forbindelse
med utarbeidelse av arbeidstegninger.
Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at
de plantegninger som er inntatt i dette
prospekt kan inneholde avvik i forhold
til de mer detaljerte plantegninger.
Tegninger i malestokk kan fas utlevert
hos megler eller av entreprengr ved tids-
punkt for mgte om eventuelle endrings-
arbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner
og mgblerte planskisser i alt salgsmate-
riell er ment & gi et inntrykk av en ferdig
bebyggelse og det kan ikke bygges et
krav pa disse.

- Foreta endringer i materialvalg, kon-
struksjonslgsninger, fargevalg, arkitek-
toniske lgsninger, herunder blant annet
mindre endringer i planlgsninger, samt
tilpasninger som er ngdvendige etter
hvert som prosjektet detaljprosjekte-
res, uten forhandsvarsel til kjgper. Det
tas spesielt forbehold om endringer

og justeringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige for eksempel i forhold

til plassering av sjakter og kanaler,
herunder innkassinger av kanaler/fg-
ringer som ikke er vist pa tegningene.
Endringene skal ikke redusere byggets
eller boligenes kvalitet, eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som sadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjuste-
ring fra noen av partene.

- Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte
kjgpere - uten at dette gir tilsvarende
rett til andre kjgpere.

- At prosjektet kan gjennomfgres pa en
mate som imgtekommer de av rettig-
hetshaver oppstilte vilkar for tilpasning
og forsvarlighet, forbundet med eta-
blering av nettstasjon pa eiendommen.
Det samme gjelder imgtekommelse av
gvrige offentlige pakrav forbundet med



KJOPSBEKREFTELSE

Hovedoppdragsnummer: Mottatt dato/Kl:
Adresse:

Betegnelse:

Leilighetsnummer: Fast kjopesum kr:

+ omkostninger ihht. opplysninger i prospekt. Kjopesummen er fast ihht. pris-/oversiktliste og ikke

gienstand for indeksregulering.

Det er ikke tatt noen forbehold fra undertegnede vedrarende finansiering, salg av bolig etc. Boligen
selges etter bustadsoppferingslova, j.f. lov av 13. juni 1997 nr. 43 - lov om avtalar med forbrukar om

oppfering av ny bustad m. m., § 1.b.

FINANSIERINGSPLAN - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital: Kr

Lan (oppgi bank og saksbehandler): Kr

Til sammen: Kr
Egenkapital ved salg av egen bolig. Kontanter Annet

Undertegnede er inneforstatt med at jeg/vi med min/var signatur pd denne kjopsbekreftelsen/tegningsskjemaet er bundet til
denne handel. Undertegnede er kjent med at det ikke eksisterer angrefrist ved kjop av fast eiendom/andel i borettslag.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
MOBIL 1: MOBIL 2:
EPOST:

STED. DATO/KL:
UNDERSKRIFTER:

AN

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE SOM KJOPER!




Arkitekt

ARKITEKTUR & DESIGN

Ta kontakt i dag!

Kristian Lakken e Mobil: 480 93 829
kristian@partnerseiendomsmegling.no

Gunnar Putten e Mobil: 992 25 656
gunnar@partnerseiendomsmegling.no

Eiendomsmegler

PARTNERS

EIENDOMSMEGLING
i samarbeid med GOBB




