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Velkommen til Sandsient 62 - prosjektert enebolig av
hustypen Komplett - levert av Nordbohus (bilder i
annonsen er illustrasjoner hentet fra Nordbohus sin
huskatalog, avvik kan forekomme).

SANDSTIEN 62

Velkommen til Sandstien 62 i Vinne - fritliggende enebolig pé selveier tomt i landlige og rolige omgivelser. Prosjektert hus er
av hustypen Komplett, levert av Nordbohus. Interessenter kan ogsé be om mate med utbygger for & spesialtilpasse hus etfter
egne @nsker - konferer i safall megler ved @nske om dette. Prosjektet bestar av totalt 4 eneboliger, hvorav 3 er solgt.

Store vinduer, god plass og en svaert praktisk organisering gjer at denne boligen heter Komplett. | farste etasje ligger alle 3
soverom samt bad og vaskerom. Hele andre etasje bestar av et dpent og luftig rom med kjgkken og stue, samt en praktisk bod
og en herlig takterrasse. Boden passer perfekt som spiskammers for den som trives pa kjskkenet.

- Moderne enebolig over 2 plan pa 150 kvm BRA.

- Solrik takterrasse over garasje.

- Romslig, selveier tomt p& 828 kvm.

- Inneholder bl.a. 3 soverom, bad og separat vaskerom.

- Vedfyring pé stue / kjgkken i 2. etasje.

- Garasje med bod i tilknytning.

- Luftig, &pen stue / kjgkkenlasning med store vinduer og hay himling.
- Flott kigkken levert av JKE Design.

- Landlig, rolig og barnevennlig beliggenhet.

- Felles friareal/lekeareal for husene i feltet.

- Kort veg til ny-renoverte Vinne skole og Aktivitetsparken.

*Alle bilder i annonsen er illustrasjoner hentet fra huskatalogen til Nordbohus, avvik vil forekomme.
Se leveransebeskrivelse og romskjema vedlagt i prospektet for detaljer/materialvalg.
Kontakt megler for gijennomgang av prosjektet.




SANDSTIEN 62

Prisantydning 5990 000
Omkostninger 16 342
Totalpris 6 006 342
P-rom 119 m2
Bruksareal 150.5 m2
Soverom 3

Eierform Selveier

Eiet tomt 827,8 m?

Petter Rostad Olsen

Eiendomsmegler MNEF / Prosjektansvarlig

99 56 02 98 / petter.rostad.olsen@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal Illustrasjon, avvik vil forekomme.
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Sandstien 62

Offentlig transport Aldersfordeling
& Skomakervegen 10 min & U 5
Linje 7503 0.8 km . vE8s
s 3 22 e
£ 582 255
8 Bergsgrav stasjon 10 min & X320 R 2= TR
Linje 26 0.9 km NN .
- L L
X Trondheim Veernes 54 min & Barm Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ér)
Omréde Personer Husholdninger
Skoler Grunnkrets: Molberg 213 86
W Kommune: Verdal 14933 6511
B Noge 5328198 2398736
Vinne skole (1-7 kI 21 min &
220 elever, 11 klasser 1.8 km
Verdalsera ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & Burnehuger
372 elever, 14 klasser 5.1 km
Verdal videreg&ende skole Q min & z‘gr: bor;ehodge‘ (0:5 er) 21 T‘; f
550 elever 5.4km o, < avaelinger "
Levanger videregdende skole 14 min & EZ”;"Q" gcrn:h:ge (1-5 ar) 5 .—ng T
1000 elever, 60 klasser 11.1 km am, 3 avaelnger "
Ekregarden bamehage 6 min &
21 bam, 1 avdeling 3.3km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
43% i barehagealder
W 23%61240 Rema 1000 Alii Verdal 5min @&
W 7%1315a PostNord 27 km
W 17%16-18ar
Coop Prix Verdal b min &
Post i butikk, PostNord 3.3km
.y Sport
Sivilstand P
Norge @ Vinne stadion 19 min &
Gift 38% 34% Fotball 1.6km
lkke gift 54% 53% @  Vinne Akiivitetspark 21 min &
Sandvolley, basket, tennis, skatepark mm 1.8 km
Separert 4% 9%
& Sprek Treningssenter 7 min &
Enke/Enkemann 4% 4%
& 3T-levanger 11 min & S

Innholdet pa Nabolagspro

Kente er in red i dolagrunnlagel

(der kjente g
A negleren & Po

s, FINI

Flott kigkken levert av JKE Design.
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Rev.nr.:| Rev.: Tegn. / Dato! ‘ Kontr.:
Tiltakshaver : Nr. +
Byggeplass A02
Kommune
M4lestokk: 1:100 ‘ DAKav: BEK |Dato: 11.04.16 | Kontr.: ‘ Dato: Arkivnr.:9025-16
Tegning Hustype 2N
PERSPEKTIV KOMPLETT NgDBOKLS
Arkitekt: Denne tegning tilherer Nordbohus AS. Etterligning kfr. lov om andsverk av 12.5.1961.
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Sport
55 m?

Stue/Kjokken

Terrasse
25.3 m?




Plantegning 3D Perspektiveringstegning
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Designet av JKE Design Levanger AS Prosjektnr.: 21656/1/1 Bestilt av: JKE Design Levanger AS KE Designet av JKE Design Levanger AS Prosjektnr.: 21656/1/1 Bestilt av: JKE Design Levanger AS KE
NB: Utskriften er ikke skalert — kun Sluttkunde: Nordbohus, Komplett Gamle Kongevei 57 NB: Utskriften er ikke skalert — kun Sluttkunde: Nordbohus, Komplett Gamle Kongevei 57
retningsgivende! Verdal / Frosta 7600 LEVANGER NORDIC KITCHEN DESIGN retningsgivende! Verdal / Frosta, 7600 LEVANGER NORDIC KITCHEN DESIGN
Skrevet ut: 13.01.2022 Norge Konsulent: Skrove. Per Ame Skrevet ut: 13.01.2022 Norge Konsulent: Skrove, Per Arne
perarne@)jke-levanger.no perarne@jke-levanger.no

Mobil: Mobil:
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1:500 Situasjonsplan

4 NOR_ Filplassering: Sandstien tomt 1_4 -NBH Tom 303 i

Situasjonsplan

Formal : Linjesymboler / punktsymboler :
Boig | ————— Byggegrense
I:lGavas;e 77777777 Monelinjetakomriss
I:lVe\/PErkermq Rives

Eiendomsgrense

Koordinater : Anmerkning :

Koordinater ma kontrolleres av ansvarlig Snitt og situasjonsplan er utarbeidet pa grunnlag av
foretak for oppmalingsteknisk prosjektering. digitalt grunnkart mottatt fra kommunen/Ambita.
(21.09.19). Det foreligger ingen ytterligere
terrengmalinger.

Det gjeres oppmerksjon pa at, dersom den faktiske
heyde pa adkomstveg avviker fra hayden vist i snitt-
i ma i for revisjon.

Eiendomsgrenser er tatt fra digitalt grunnkart fra
kommunen/Ambita. Dersom disse grensene avviker fra
gjeldende malebrev eller private avtaler ma tegningene
returneres for revisjon.

Koordinatsystem : UTM-32
Alle koordinater pa bygning er tatt fra utvendig bindingsverk. | Hoydesystem : NN2000

Beregning grad av utnytting :

A58 | Frometsksseronds byging I EN ES
0 T Dae | sign [ Kortr
Sandstien
Fase G B Festenr,
Byggesgknad .
Lokalisering:

MESTER

KONSULT @
Tiltakshaver: Arkitekt:

Kontroll prosjekt.

Opparagsgiver

Nordbohus Byggservice AS Kontr.: | Kontr. dato
SE 24.01.22

Prosjekterende:

MesterKonsult AS DAK av:| Revisjon .

Industriveien 5, 7072 Heimdal SAL |A

Hustype Dato publisert

Spesial 24.01.22

Arkivi. Tegnings. A | Malestokk

232-240 B10-1 A3 [1:500

Type tegning

Situasjonsplan

Denne tegningen tihorer MesterKonsult AS. Etterigning krf. lov om andsverk av

12.5.1961

KJOPSBETINGELSER

KJGPSBETINGELSER
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Kjgpsbetingelser for bolig under oppfgring; Sandstien 62.

N@KKELINFORMASJON

Priser:
Kr 5990 000,- eks. omkostninger.

Ombkostninger:
Kr. 16 342,-.

Totalpris inkludert omkostninger:
Fra kr. 6 006 342,-.

Selger:
Nordbohus Utvikling AS, organisasjonsnummer 914730406.

Entreprengr:
Nordbohus Byggservice AS, organisasjonsnummer 838 064 132.

Eiendomstype:
Enebolig.

Eierform:
Selveier.

BRA/P-rom:
BRA: ca. 150,5 m?
P-rom: ca. 119 m?

Antall soverom:
3. stk soverom.

Tomt:
Tomteareal:
Sandstien 62: ca. 828 m%.

Matrikkel:
Gnr. 276 Bnr. 112 i Verdal kommune.

Informasjon om meglerforetaket:
Lokalmegleren NT AS, organisasjonsnummer 996956512.

Ansvarlig megler:
Petter Rgstad Olsen
Eiendomsmegler MNEF / Prosjektansvarlig

Mob. (+47) 995 60 298 | pro@partners.no

Oppdragsnummer: 72-22-9001.

Kjgpsbetingelser av 23.09.2022.

Side 1

GENERELL INFORMASJON OM PROSJEKTET

Standard
Boligen leveres ngkkelferdig. Se beskrivelse og romskjema fra selger.

Det er lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og med arealeffektive planigsninger, moderne arkitektonisk
uttrykk og funksjonelle Igsninger.

Byggemate/leveranser

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er gjeldende for dette prosjektet.
Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til
toleranser for ferdige overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Se for gvrig prosjektets tegninger, leveransebeskrivelse og romskjema.

Ombkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale fglgende omkostninger:

e Dokumentavgift - 2,5% av tomteverdi. Tomteverdi er kr. 400 000,-pr. enhet som utgjgr kr 10 000,- i
dokumentavgift. Se prisliste.

e Tilkoblingsavgift TV/ internett kr. 5 000,- pr. enhet.

e Tinglysningsgebyr skjgte kr 585,-

e Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 585,-

e Pantattest kr 172,-

Dokumentavgiften utgjgr 2,5% av tomtens salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den enkelte bolig.
Tinglysingsdommeren avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjppstidspunktet aksepteres, og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil dette vaere kjgpers ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelgpene som fglge av offentlige vedtak. Eventuell gkning dekkes
av kjgper.

lingsbetingelser/fi jering
Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales til overtakelse, forutsatt at
selger har stilt lovpalagt garanti etter bustadoppfgringslova § 12. Samtlige belgp skal innbetales til
meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

| det tilfelle kjgper har anledning til a gjgre tilvalg, vil det vaere selgers ansvar & sende til meglerforetaket en
bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum for dette. Tilvalg ma vare innbetalt til overtakelse. Det
gjsres oppmerksom pa at selger, mot sikkerhet etter bustadoppfgringslova § 47, kan kreve at kjgperen betaler
forskudd for tilvalg. Alternativt kan selgeren kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag. Videre gjgres det oppmerksom pa at alle innbetalinger skal skje til meglerforetakets
klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom endringsavtale inngas direkte med selgers underleverandgrer,
anbefaler meglerforetaket at betaling for disse endringene finner sted etter overtakelse har funnet sted.
Dersom kjgper velger & betale slik endringsbestilling tidligere, gjgr meglerforetaket oppmerksom pa at slik
betaling vil kunne vaere usikret ved en eventuell konkurs.

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbevis for hele kjppesummen skal forelegges
meglerforetaket nar avtale om kjgp inngas, jf. bustadoppferingslova § 46 andre ledd. Med tilfredsstillende
finansieringsbevis menes prosjektets finansieringsbevis, eller finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det
skal fremga av finansieringsbeviset at det reserverte belgpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med
mindre forbrukeren har krav pa erstatning, prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkar i
finansieringsbeviset at finansinstitusjon skal godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter
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finansieringsbeviset ikke kan overdras til andre uten etter finansinstitusjonens samtykke. Finansieringsbevisets
gyldighet ma vare frem til overtakelse.

Kjpper aksepterer at disse opplysningene kan bli videreformidlet til selgers byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjgper innen fristen ikke overholder sin
forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper likevel bundet av avtalen, og selger vil kunne
paberope avtalen som vesentlig misligholdt, og heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet til
heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper.

Areal
BRA: ca. 150,5 m?
P-rom: ca. 119 m?

Felgende rom vil inngd i primaerareal: Vindfang, hall, vaskerom, bad, 3. stk soverom stue og kjgkken.
Fplgende rom vil inngé i sekundaerareal: Bod.

For oversikt over de ulike boligens areal, se vedlagte plantegninger og/eller prisliste.

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene i Norsk Standard Veileder til NS 3940 og retningslinjer for
arealmaling. Arealer fremgar av prosjektets tegninger i denne salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av
selger/arkitekt, og er oppmalt etter tegninger datert 03.06.2016.

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og primaerareal (P-rom).
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og faste
innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er ogsa eventuell innvendig bod. Primaerrom er lik
bruksareal minus eventuelle innvendige boder. | tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor leiligheten, ev.
parkeringsplass og ev. balkong/markterrasse.

Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan veere avrundet til na@rmeste hele kvadratmeter. Som fglge
av eventuell gjenstadende detaljprosjektering, vil det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte arealer i
markedsfgringen er & betrakte som et cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle
vise seg & vaere 5 % mindre/stgrre enn markedsfgrt areal.

Tomten

Tomteareal:

Sandstien 62: 827,8 m?.

Eiet tomt.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser og grgntareal.

Det gjpres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer
kan forekomme.

Parkering
Boligen leveres med garasje som er bygd i tilknytning med boligen samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Se for gvrig tegninger.
Oppvarming
Vedovn med stélpipe i Stue/kjgkken 2 etg. El.varmekabler i vatrom, VF og gang/trapp 1 etg. panelover i

soverom.

Se for gvrig leveransebeskrivelse og romskjema.
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TV/bredband
Det vil bli klargjort for kabel TV / internett. Tilknytningsavgift kr. 5.000,- betales av kjgper via omkostningene.
Kjpper ma selv sprge for oppkobling og opprettelse abonnement, og kostnader forbundet med dette.

PKONOMI OG ORGANISERING

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er
tilfert byggeprosjektet, jf. bustadoppfgringslova § 13 siste ledd. Ved brann- eller annet skadetilfelle tilfaller
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter a gjenopprette skaden.

Fra overtakelse ma kjgper ha tegnet egen bygnings-, innbo- og lgsgreforsikring.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for boligen beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen
etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og
"sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa skatteetatens boligkalkulator & fa beregnet formuesverdien. Ta

kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Faste Ippende kostnader
Faste |gpende kostnader for boligen er stram/oppvarming, kommunale avgifter, TV/bredband og forsikring.
Strgm og forsikring varierer ut fra personlig forbruk og gnsker.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Boligen har p.t. adresse:

Sandstien 62: Gnr. 276 Bnr. 112.

| Verdal Kommune (5038).

Vei, vann og avigp

Boligen vil vaere tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kigpesummen.

Eiendommene er tilknyttet privat vei.

Forurensning i grunn

Selger kjenner ikke til at eiendommen er forurenset og som medfgrer behov for tiltak.

I [rettigh -/for
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Fglgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst pa prosjekttomten og vil fglge med ved overdragelse:
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2019/1262120-1/200 Jordskifte Tinglyst

24.10.2019 21:00

Sak 18-178024RFA-JSTE Blybakken

Overfert fra: 5038-276/9

Gjelder denne registerenheten med flere
2021/1474142-1/200 Ise om vann/kloakk Tinglyst
23.11.2021 21:00

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere
2021/1474142-2/200 Ise om elektriske ledninger/kabler Tinglyst
23.11.2021 21:00

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere
2021/1474142-3/200 Ise om adk t Tinglyst
23.11.2021 21:00

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere
2021/1474142-8/200 Ise om ett Tinglyst
23.11.2021 21:00

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:99

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 5038-276/115

i eiendomsrett

2021/1474142-4/200 Ise om adk t Tinglyst
23.11.2021 21:00

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:111

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:112

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:113

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:114

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om lekeplass

Rettigheter pa 5038-276/3, 5038-276/9, 5038-276/110

i eiendomsrett

2021/1474142-5/200 Ise om vann/kloakk Tinglyst
23.11.2021 21:00

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:111

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:112

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:113

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:114

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 5038-276/3, 5038-276/9, 5038-276/110

i eiendomsrett

2021/1474142-6/200 Ise om elektriske ledninger/kabler Tinglyst
23.11.2021 21:00

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:111

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:112

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:113

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:114

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere
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Rettigheter pa 5038-276/3, 5038-276/99

i eiendomsrett

2021/1474142-7/200 Ise om ett Tinglyst
23.11.2021 21:00

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:111

:Knr:5038 Gnr:276 B 12

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:113

:Knr:5038 Gnr:276 Bnr:114

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere.

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa naermere forespgrsel.

Kjpper aksepterer at det pa prosjekttomten (herunder ogsa kjgpt objekt) kan tinglyses erklaeringer (heftelser)
som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, private leverandgrer, omkringliggende eiendommer eller som er
ngdvendig for a sikre rettigheter knyttet til prosjektets enheter, herunder erklaeringer som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, naeromréder, veiretter og/eller drift og vedlikehold av energi/nettverk m.v.
Kjpper kan ikke kreve prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjppers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert pa
prosjekttomten per i dag og/eller heftelser som vil bli tinglyst pa prosjekttomten (herunder kjgpsobjektet) i
forbindelse med utbygging av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rgr mv. liggende i grunnen samt stolper og
lignende staende pa deler av eiendommene i omradet, har rett til adkomst for vedlikehold av sine respektive
anlegg. Kommunen kan ha rett til @ ha sgppelhandteringssystemer liggende pa eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra kan det veere tinglyst heftelser/servitutter som
erklaeringer/avtaler. Selger har imidlertid opplyst at han ikke har kjennskap til slike erklaeringer/avtaler som har
innvirkning pa denne eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan, og det er da kommuneplanens arealdel med
dens bestemmelser som gjelder for omradet. Omradet er avsatt til boligbebyggelse.

Plankart med tilhgrende bestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
gjgre seg kjent med disse.

Ferdi /midlertidig bri

Selger plikter & besgrge ferdigattest for boligen. Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning sa kan
kommunen likevel utstede midlertidig brukstillatelse nar de finner det ubetenkelig, slik at kjgper kan overta og
bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger innen en frist som settes av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Det er ulovlig  ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter & fremlegge
minimum midlertidig brukstillatelse til kjgper og megler fgr overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at kjgper overtar risiko for
at ferdigattest vil bli stilt. Kjgper oppfordres til a sette seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev. s& kan kjgper benytte seg av retten til
tilbakehold ved overtakelse.
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Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunktet, har kjper rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjeret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa
bakgrunn av garanti etter bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, s lenge formélet med utleien er i
samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. Boligen vil veere godkjent av kommunen
med én selvstendig boenhet per bolig. Dette betyr at det ikke er adgang til & etablere og leie ut en ekstra
selvstendig boenhet uten kommunens godkjennelse.

Det gjpres oppmerksom pa at det ikke vil veere mulig & gjennomfgre visning/befaring for potensielle leietakere
fer overtakelse.

Konsesjon og odel
Ervervet av boligen er konsesjonsfritt. Det er ikke odel p& eiendommen.

@VRIGE KIBPSFORHOLD

Tilvalg / kundeendringer

Kjgper har mulighet til & fa utfgrt endrings- og tilleggsarbeider etter sarskilt avtale. Kjgper vil bli informert om
frist for tilvalg/endringsbestillinger. Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal avtales
skriftlig mellom partene og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell fristforlengelse som fglge av endringene.
Dersom selger vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved inngéelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova § 44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for endringer og tilleggsarbeider.
Priser kan inneholde paslag til selger for merarbeid knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra
underleverandgrer.

Kjgper kan ikke kreve a fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider;
a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller mer,
b) som ikke star i sasmmenheng med selgers ytelse eller
c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Selgers forbehold
Selger tar forbehold om fglgende:
* A, en for selger, tilfredsstillende offentlige godkjenninger innvilges for prosjektet, blant annet i form
av ramme-/og igangsettingstillatelse.

Nevnte forbehold skal vaere avklart innen 4. mnd etter datert akseptbrev.

Med «igangsettingstillatelse» forstds i denne sammenheng tillatelse til 8 oppfgre bygg over grunn og
fundamentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato
for bortfallet. Selger star fritt til p& et hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt. Videre stér selger fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt velge
4 gjgre forbeholdene gjeldende.

Straks forbeholdene er avklart plikter selger & stille garanti iht. bustadoppfgringslova § 12 som beskrevet i
avsnitt Garantier.
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Dersom selger gjgr forbeholdene gjeldende i henhold til det ovenstaende, bortfaller kjppekontrakten. Belgp
som kjgper eventuelt har innbetalt skal i sa tilfelle tilbakebetales til kjgper, med tillegg av eventuelt opptjente
renter. Renter blir ikke utbetalt dersom belgpet er mindre enn % rettsgebyr.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge & frafalle forbeholdene selv om forutsetningene / forbeholdene
ikke er oppfylt.

Ekstraordinzert forbehold

P& grunn av smittefare og smitteverntiltak iverksatt i forbindelse med koronapandemien er
igangsetting/fremdrift/ferdigstilling av prosjektet usikker. Selger tar derfor forbehold om endring av alle
tidspunkter for igangsetting/fremdrift/ferdigstilling/overtakelse i salgsprospekt, kjgpekontrakt og annen
salgsdokumentasjon inntil smittefaren, smitteverntiltakene og virkningene av disse er avklart for selger.

Selgers rettigheter
Selger forbeholder seg retten til a:

* transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet selskap.
Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel for
som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da veere transportert.

* Eventuell omorganisering av eiendommen eller eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom.

« Agodta eller forkaste ethvert bud.

* Foreta endringer i materialvalg, konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske Igsninger, herunder
blant annet mindre endringer i planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige etter hvert som
prosjektet detaljprosjekteres, uten forhandsvarsel til kjper. Det tas spesielt forbehold om endringer
og justeringer som er hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i forhold til plassering av sjakter og
kanaler, herunder innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa tegningene. Endringene skal
ikke redusere byggets eller boligens kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

* Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte boliger.

* Beholde eller leie ut usolgte boliger.

*  Givederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere - uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjppere.

* At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med etablering av nettstasjon p& eiendommen. Det samme
gjelder imptekommelse av gvrige offentlige pakrav forbundet med forholdet.

*  Kjgper plikter a gi tilgang til egen bolig og fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Overtakelse

Boligen er forventet ferdigstilt 12-14 maneder etter at ovenfor nevnte forbehold er frafalt.

Angitt tidspunkt er forelgpig, og ikke bindende eller dagmulktsutlgsende. Boligen skal dog veere ferdig senest
14 maneder etter at forbehold er frafalt. Dersom det oppstér forsinkelse som berettiger dagmulkt, s skal dette
beregnes etter 14 mnd. fra tidspunkt for frafall av forbehold.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst fire ukers skriftlig varsel. Kopi av varsel om overtakelse
skal selger sende megler.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr overnevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil fire
maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjgper om dette minimum to
méneder fgr det nye overtakelsestidspunktet.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil overtakelse skje
ved midlertidig brukstillatelse dersom kommunen utsteder slik midlertidig brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal varsle om ev.
forhold som paberopes som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette gjelder alle forhold kjgper
avdekker eller med rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev. reklamasjoner og selgers standpunkt til
disse skal protokolleres og overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.
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Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen plikt til &
overta eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom midlertidig
brukstillatelse ikke foreligger, avholdes likevel selve forretningen, men overtakelsesdato utsettes til enten
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort stand, og ryddet stand. Kjgper aksepterer at alle
utbedringer, overtakelser og ettarsbefaringer avholdes innfor normal kontortid.

Kjpper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som gir
rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller mangler som
blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gér over pa kjgper nar kigper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen ikke
overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne
vaert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gétt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kigpesummen bort ved
at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Det gjgres oppmerksom pa at overtakelse vil kunne skje selv om eventuelle ngdvendige formaliteter med
fradeling ikke er pa plass. Det samme gjelder dersom det fortsatt gjenstar byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige boliger/tekniske installasjoner.

Videresalg av kontraktsposisjon

Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger og forutsetter at selger far en tilfredsstillende
dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjgper,
herunder tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Transport fgr selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert. Selger forbeholder seg retten til & i samtykket fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

| tillegg vil det palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr 20 000,- inkl. mva. Dersom et realsameie er stiftet,
kan eierskiftegebyr til forretningsfgrer komme i tillegg.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til et videresalg kommer i tillegg til
dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfgring
for transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dersom boligen er kjgpt med henblikk pa a ikke overta eller bebo denne,
herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av bustadoppfgringsloven. Herunder vil selger
métte oppfylle vilkar i Bustadoppfgringslova ved ev. videresalg som ogsa medfgrer garantistillelse.

Avbestilling
Kjgpers adgang til & avbestille fglger av buofl. §§ 52 - 54.

Dersom kjgper avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse betaler kjgperen avbestillingsgebyr, jf. buofl. §
54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5% av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt betaler kjgperen avbestillinggebyr, jf.buofl. §§
52 og 53. Avbestillingsgebyret fastsettes til 15% av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag etter
dette punkt.
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Elektronisk kommunikasjon
Kjgper samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig under oppfgring eller
bustadoppfgringslova krever skriftlighet. Kommunikasjon vil foregé digitalt via e-post.

Meglerforetakets vederlag som belastes selger
Nar handel er kommet i stand har oppdragstaker krav pa 1,4% eks. mva. i vederlag for hvert enkelt
salg, med maks vederlag for hvert enkelt salg kr. 60.000,- eks mva.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa opplysninger gitt av selger og selgers leverandgrer, samt
opplysninger innhentet fra kommunen. Opplysningene er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av prosjektet (prosjekttomten), prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer
fra meglerforetaket fgr bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave
- Tegninger
o Fasadetegninger datert 03.06.16
o Plantegninger datert 03.06.16
o Situasjonsplan datert 24.01.22
o Kjgkkentegning 13.01.22
- Selgers leveransebeskrivelse datert 12.01.2022.
- Selgers romskjema datert 01.04.2022.
- Kommunedelplan med bestemmelser.
- Bindende kjppsbekreftelse.
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GENERELL INFORMASJON VED KJ@P AV BOLIG UNDER OPPF@RING

Lovgivning

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny bustad
(bustadoppfgringslova), heretter kalt buofl. Bustadoppfgringslova bruker betegnelsen entreprengren og
forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker & erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som naeringsdrivende/investor, eller nar boligen er ferdigstilt. Selger kan likevel velge & selge
etter buofl., men dette ma avtales spesifikt ved avtaleinngéelse, og spesifiseres i kjgpers bud. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. 3.

Kjgpsbetingelser
Kjppsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp, og aksept er meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra meglerforetaket. Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven med
tilhgrende vedlegg forutsettes lest og akseptert av kjpper. Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
kigpekontrakt med endelige vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser fgrst kan bli avklart i
kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet sarskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjgper har selv ansvaret for  sette seg inn i salgsoppgave med vedlegg og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper
henvende seg til meglerforetaket fgr bindende avtale inngés. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag
av forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pé tross av oppfordring har unnlatt &
sette seginn i.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er bindende for boligens
detaljutforming slik som farger, materialer, innredninger, mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte
standard. Det samme gjelder i forhold til situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, “mgblerte” plantegninger m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige boligen, og
kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke medfglger i handelen. Videre kan illustrasjonene vare en
kombinasjon av 3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.

Dersom informasjon om leveranse er mangelfull, tvetydig eller upresis - legges selgers vurdering til grunn.
Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og romskjema, er
det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og omfanget av leveransen er begrenset til denne.
Prosjektets standard vil fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette uavhengig av evt. uttrykk i prospekt og
annonsering som “god standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov eller forskrift som
gjelder for selgerens ytelse, anses som kjgperens forhold og kostnad dersom selgeren ved avtaleinngaelsen
ikke burde ha regnet med endringene. Herunder innbefattes endringer i offentlige myndigheters praktisering
av lov- eller forskriftsverk som péfgrer selgeren uventede. Dersom de nevnte endringer medfgrer gkte

Side 11

kostnader for selger vil dette medfgre en tilsvarende gkning i det avtalte vederlaget for kjgper. Selger skal uten
ugrunnet opphold varsle kjgperen om endringene og de konsekvenser dette innebaerer for kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjgting er forsinket, gjgres kjgper oppmerksom pa hans bo- og eiertid
(skatteloven) ikke opparbeides fgr skjgte er tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved salg av
boligen etter 1 ar).

Garantier

Straks etter avtaleinngaelse skal selger stille garanti for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. buofl. §
12. Dersom det er tatt forbehold om &pning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til
igangsetting er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti fgr byggearbeidene
starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks & stille garanti har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag frem
til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngdelse og i fem ar etter overtakelse. Garantien skal tilsvare
minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve boligen, utvendige arealer, herunder ferdigstillelsen av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger i tillegg stille garanti etter
buofl. § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene. Dersom selger velger & ikke stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglerforetakets klientkonto inntil skjgte er tinglyst. Eventuelle renter av
forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til garanti er stilt, og selger etter at garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og selger. Garantist oversender garantiene direkte
til meglerforetaket, av praktiske arsaker. Garanti blir tilsendt kjgper.

Eventuelle mangler ma varsles til selger og garantist med kopi til meglerforetaket innen 5 &r etter overtakelse,
men sa snart som mulig etter at de er oppdaget, eller det var mulig & oppdage dem. Kjgper ma fremme et
eventuelt reklamasjonskrav senest innen 5 ar etter overtakelsen, jf. buofl. § 30.

Kjgpers undersgkelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kigper henvende seg til meglerforetaket. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som
kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med meglerforetaket dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig
at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp inngas.

Reklamasjon/krav om mangler fgr overtakelse

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa at det foreligger en mulig mangel fgr overtakelse, ma det reklameres
skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at kjpperen oppdaget eller burde ha
oppdaget mangelen. Det gjgres oppmerksom pa at det pahviler kjgper en plikt om snarlig varsling om
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjgper har blitt oppmerksom pa mulig mangel — selv om
overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle reklamasjoner/krav kan medfgre bortfall av
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler

Dersom kjpper etter overtakelsen oppdager og vil gjgre gjeldende at det foreligger en mangel, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen.
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Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel
hindres i a utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste sin
rett til utbedring. Kjgper har plikt til & kvittere for utfgrt arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. Forbruker
har ikke anledning til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med
mindre selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at forbruker skriftlig
har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjpper ma vaere innforstatt med og akseptere de ulemper som naturlig fglger med under gjennomfgring av
byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted. Dersom selger ferdigstiller boligen i ulike byggetrinn,
og/eller uteareal ikke er ferdigstilt il overtakelse, ma kjppere som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstgy pa dagtid. Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr stdende
pé eiendommen/i omréadet frem til arbeidene er ferdigstilt.

Kjppere har ikke anledning til & besgke byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i flge av
representant fra selger. Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for bygg og personer som oppholder seg
pé anleggsplassen.

Forsinkelse kjgper

For den del av kjppesummen som ikke matte veere betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper lovens
forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele kjsppesummen og omkostningene, vil selger vaere berettiget til &
kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf. buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én maned anses som vesentlig
mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere & regne fra dette
tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er tilpasset
kjgpers forventninger. (jf. buofl. § 10).

Selger forplikter seg til & informere om eventuelle forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa snart
han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene i buofl. (jf. tilleggsfrister § 11).
Forhold som gjelder er:
e Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.
e Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.
e Dersom det oppstér forsinkelser som er utenfor selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var rimelig
a forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/ entreprengr ikke har mulighet til & unng forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid kjgperen har rett
til & kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av arbeidet
ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen har rett til a kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
e Dagmulkt.
e Heve avtalen.
e Kreve erstatning.
e Tilbakeholde deler av kjgpesum.
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Vilkar for de ulike alternativene fremgéar av buofl. §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til 3 sette seg inn i disse bestemmelsene, og radfgre seg med meglerforetaket dersom noe
skulle vaere uklart. Kjpper oppfordres spesielt om 4 tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av ndveaerende
bolig, da bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er selgers ansvar & innhente lovpélagt energiattest for
eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pé grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma
disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Lov om hvitvasking
I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) er
megler pliktig & giennomfgre kundekontroll av begge parter i handelen.

Dette innebzrer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til a foreta kontroll av reelle rettighetshavere der Kjgper opptrer pa vegne av andre enn seg selv.
Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmgtet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres
kan ikke meglerforetaket bistd med gjennomfgring av handelen, herunder ikke foreta oppgjar.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsé vaere et forhold som gjgr
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Sparebankene i Lokalbanken om formidling av finansielle tjenester.
Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering. Meglerforetaket
kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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LEVERANSEBESKRIVELSE

for

Sandstien,
7657 Verdal

Enebolig type Komplett

NORDBOHUS UTVIKLING AS

7652 VERDAL
TIf. 74 07 60 65

Mob. 966 40 585
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Dato: 21.09.2022

PARTENE

Tiltakshaver [ Fodselsnr. |

Tiltakshaver | Fodselsnr. |

Adresse: ‘

Postnr.. | 7657 [ Poststed: | Verdal

Byggeadr.: Sandstien ‘

Og leverander: Nordbohus Utvikling A/S
Foretaksnr.: 914 730 406
Beskrivelsen gjelder for Nordbohus type: Enebolig Komplett:

Leveranseform:
Inklusive graving, grunnmurer, temmer og snekker, rerlegger, elektriker, flis- og malerarbeider.

Leveransens omfang og utferelse gjores i henhold til denne beskrivelsen. I utfylt og undertegnet stand er
denne a betrakte som del av avtaledokumentet.

Dato: Dato:
Tiltakshavers underskrift Leveranderens underskrift
Tiltakshavers underskrift Leveranderens stempel
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Hva er en standard beskrivelse?

Etter a ha lest dette heftet skal du vite det meste om hvordan Nordbohusene bygges, teknisk sett. Her far
du svar pa hvilke arbeider, materialer, utstyr og tjenester som inngér i leveransen. Denne beskrivelsen
sammen med eventuelle korrigeringer, avtaledokumentstegninger, tilbud og avtaledokument m/vedlegg
utgjor en fullstendig beskrivelse av det huset du kjoper.

Vi forbeholder oss retten til a foreta endringer i konstruksjon, materialer og utstyr under forutsetning av
dette ikke endrer pris og kvalitet.

Men vit at alle boligene bygges etter de til enhver tid gjeldene byggeforskrifter.

Inngar vanligvis ikke i leveransen

Utstyr som er stiplet pa avtaledokumentstegningene inngar ikke i leveransen. Unntatt fra dette er stiplede
konstruksjonslesninger. F eks limtredragere. Forovrig leveres ikke folgende uten at det er spesielt avtalt:
Husnummerskilt, postkasse, stativ for denne, hvitevarer som lgsleveranse, mabler, utvendig hage- og
beplantningsarbeider, soppelstativ, klesstativ, markiser, vasking av boligen etter ferdigstillelse. Vi viser
ogsé til den enkelte post i denne beskrivelsen for informasjon om hva som ikke innggr.

Garantier/sikkerhetsstillelser
Som sikkerhet for at vi skal overholde vare forpliktelser stiller vi sikkerhet fra bank eller annen
finansieringsinstitusjon i henhold til “Bustadoppferingslova”

Forsikring

I leveransen inngar forsikring (villa-bygningskasko) gjeldende fra den dato avtaledokument tegnes mellom
tiltakshaver og leverander. Forsikringen gjelder i 12 méneder fra den dag leveranderen foretar forste
materialleveranse pa tomten. Forsikringen dekker ogsa de materialer som tiltakshaver selv leverer til
bygget. Eventuelt innbo er medforsikret med inntil kr 1.000.000,- fra den dato tiltakshaver flytter inn i
boligen.

Toleranseklasser
Materialer og utferelse er i henhold til Norsk Standard 3420, toleranseklasse 3. For garasje gjelder
toleranseklasse 4.

G
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Generelt

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for a orientere om bygningsdeler og funksjoner.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelse og plantegninger. I slike tilfeller er det alltid
leveransebeskrivelsen i kjopekontrakten som gjelder.

Illustrasjoner i tegningsgunnlaget vil vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, dette vaere seg
meoblering, garderobelesninger, fargevalg, der- og vindusformer/sterrelser, bygningsmessige detaljer,
eksempelvis pé fasaden, detaljer pa fellesarealer, illustrerte materialvalg, blomsterkasser, beplantning,
hekker, stottemurer etc.

Vindusplassering/sterrelser pa boligen kan avvike noe fra de generelle planer som folge av arkitektoniske
utformingen av bygget.
Det bygges etter TEK 17.

Konstruksjon

Bygningen oppfores med baerekonstruksjon i trevirke. Fasadeveggene utferes i bindingsverk, isolert med
mineralull. Liggende dobbelfals kledning behandlet med to strok, endekapp/kappflater er kjopers ansvar &
pafere godkjent beis/maling fra leverander.

Takterrasser over garasje og markterrasser med impregnert terrassebord. Overnevnte er som en utvendig
konstruksjon & anse, mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne oppsté pa gulvflaten etter regnvaer.

Soyler og dragere leveres ubehandlet. Innvendige vegger er av stenderverk, som isoleres og kles med
gips/MDE-plater.

Overflater

Alle innvendige overflater leveres i standard mdf-plater hvit farge.

Parkett/laminat pa gulv. Gra fliser i vf og hall/trapp. Gra fliser pa gulv i bad og fibo baderomsplater pa
vegg. Det vil veere mulig med egen fargesetting som tilvalg. Dette gjelder ogsa andre typer
parkett/laminat, flis etc.

For naermere informasjon om overflater se romskjema.

Innvendig Utforelse
Se eget romskjema for overflater utarbeidet for prosjektet.

Innvendige Derer
Huvite fyllingsderer med vridere/handtak med stilutseende. Alle dorer leveres med hvite karmer og lister.
Se ogsd eget punkt vedrerende listverk.

Innkasseringer
I tillegg til rom med nedforet himling vil det i eller mellom enkelte rom veere behov for a legge
ventilasjonskanaler. Disse vil bli «innkasset».

Over overskap pa kjokken er det «Innkassing» av ventilasjonsrer fra komfyr til ventilasjonssjakt. I rom
med nedsenkende himlinger vil netto hoyde vaere minimum ca 2,20m. Netto hayde for evrig vil vere ca
2,40m.
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Kjokken

Leverander av kjokken er JKE Levanger AS. Se egen side vedr. kjokken. Integrert kjoleskap og
oppvaskmaskin, samt stekeovn, og induksjon topp medfelger. Benkearmatur med bryter og stikkontakt
under overskap samt oppvaskbenk med nedfelt stilbeslag.

Det presiseres at kjokken og antall skap leveres iht. egen kjokkentegning. Enkelte endringer i
kjokkenlesning kan komme i forbindelse med detaljprosjekteringen. Tilvalg og endringer pé kjokken
gjores direkte med kjokkenleverander etter endringsmete med entrepreneor.

Bad/sanitaer

Dusjvegg i glass. Dusjarmatur montert pa vegg. Vegghengt toalett.

Ettgreps blandebatteri pé alle vasker. Baderomsinnredning i 120 cm bredde med skuffer under. Speil med
lys over servant pa bad. Tegning og utforelse kan sees hos entreprenor ved endringsmater. Alt
saniteerutstyr leveres i hvit utferelse. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Vvb og vvs-skap.

Vinduer/Vindusderer
Vinduer med energiglass. Enkelte vinduer kan ikke apnes.

Listverk
Gulv-, karm- og dekKklister i hvit utferelse fra fabrikk. Listverk leveres med synlig spikerhull. Listefri
overgang tak/vegg og rundt vinduer.

Diverse Utstyr
Brannvarslere og brannslukningsapparat leveres iht. gjeldende krav.

Ventilasjon

Ventilasjonsaggregat med balansert ventilasjon.

Luft blases inn i stue, soverom, osv og luft trekkes ut fra bad og kjokken. Ventilasjon reguleres fra
kontrollpanel plassert i bod/vask. Det er ikke ventiler i yttervegg. Balansert ventilasjon er energisparende
og gjenvinner normalt over ca. 80 prosent av varmen i ventilasjonsluften. Alle kanaler er skjult, med
unntak av eventuelle kanaler nr plassering av anlegget. Det vises for avrig til egne punkter vedrerende
«innkassinger» for a skjule tekniske installasjoner.

Ventilasjonsaggregat og sentralstovsuger plasseres i vask/bod

Elektrisk

Elektrisk anlegg ligger skjult i boligene, bortsett fra fremfaringer til lyspunkt i tak og stikk under overskap
pé kjokken og sportsbod. For lyspunkt i himling leveres stikkontakt i overgang mellom vegg og himling.
Alle rom far stikkontakter og lampepunkter i nedvendig utstrekning og ifelge el —forskrifter.

Det leveres belysning under overskap pa kjokken. Sikringsskap plassert i hall/trapp. Det leveres enkel
utebelysning ved inngangsder og verandader til hver enhet.

Oppvarming
Det legges El. Varmekabler i hall/trapp, bad, vaskerom og VF.
Vedovn med stélpipe pa stue

Tv / Internett
1 stk. TV-uttak monteres i stue i 1. Hvorvidt boligene er tilkoblet internett og/eller fiber/antenne kun er
lagt frem til husvegg vises til kjopsbetingelsene / prospekt/kjopekontrakt.

Eventuell tilknytningsavgift betales av kjoper og fremgar av kjopsbetingelsene.
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Takterrasser/markterrasser
Rekkverk som vist pé tegning.
Takterrasse over garasje med glassrekkverk som vist pa fasade tegning.

Markterrasse v/inngansparti leveres uten rekkverk som vist pa kontrakts tegning. impregnert
terrassebord.

Gulvflatene er a regne som utvendige konstruksjoner, mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne
oppsta etter regnvaer. Tak over garasje tekkes med takbelegg for det legges terrassebord.

Utomhusarbeider
Utvendige arealer leveres ferdig med gruset veger/plasser og tilsadd gressplen i hht situasjonsplan.
Terrassebord impregnert virke foran inngangsderene i 1. etg.

Det leveres ikke beplantning som traer, busker, blomster mv. Utomhusplan er ikke detaljprosjektert og er
kun utarbeidet for illustrasjon.

Selger forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming og materialvalg. Uteareal vil bli ferdigstilt i
den grad det er mulig ift. arstid.

Sportsbod
Boligen har sportsbod plassert innenfor garasje. Bod leveres med lasbar der. Overflater iht. til romskjema.
Lampe i tak/ pé vegg. Uisolert. Bodder leveres ubehandlet.

Trapper
Innvendig trapp med hvite vanger, spiler og hdndloper og eik toning i trinn. Trappelesning er ikke

detaljprosjektert, og leveransen vil kunne avvike fra tegning.

Ringeklokke
Ringeklokke utenfor hver hovedinngang.

Tilvalgs muligheter

Kjoper kam ikke kreve endringer som overstiger 15% av boligens kjopesum, jfr.: Bustadoppferingslovas §9.

Utbygger kan kreve tilleggsfrist dersom endringer er av en slik karakter at dette blir nedvendig. Etter
kontraktsinngaelse vil det bli tatt kontakt for mete angéende eventuelle endringsensker. Det vil bli satt en
tidsfrist for dette. Det gjores oppmerksom pa at alle endringer ma gjores skriftlig og at endringer vil
medfore tilleggskostnader og et administrasjonsgebyr.

Forbehold
Informasjonen er gitt med forbehold om skrivefeil. Det gjores oppmerksom pa at anslaget vedrerende
overtagelsestidspunkt ikke er & anse som en avtalt frist for overtagelse iht. Buofl §10.

Nevnte frist er kun et estimat og endelig dato for overtagelse vil bla vaere avhengig av kommunal
behandling og fremdrift i prosjekterings- og byggearbeid. Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessige og/eller nedvendige for utforelsen/ gjennomferingen av prosjektet,
sa lenge den generelle standard og utferelse ikke vesentlig endres.

Det tas forbehold om mindre endringer av oppgitte arealer pa boligene og terrasser/balkonger. Dette vil
ikke medfere krav om prisreduksjon eller prisavslag.

Det gjores oppmerksom pé at dersom det er avvik mellom leveransebeskrivelsen og tegninger i prosjekt,
illustrasjoner, annonse eller pa hjemmeside, er det den leveransebeskrivelsen som kjopsavtalen viser til
som er gjeldende.
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Detaljprosjektering

Prosjektet er ikke detaljprosjektert pa salgstidspunktet. Under detaljprosjekteringen mé det paregnes
mindre justeringer av planer, materialbruk og lesninger. Eksempler pa dette er veggtykkelser,
sjakter/innkassinger for tekniske foringer, mindre justeringer kjokkeninnredning, vinduer, derer,
bodplassering. Slike justeringer berettiger ikke endring av kjopesum sa lenge justeringene ikke er
vesentlige og péavirker boligen negativ mhp. rom, funksjoner og kvaliteter. Slike justeringer kan ogsa
medfere mindre endringer i beregnet bruksareal.

Tilsvarende som over berettiger slike justeringer ikke endring (+/- ) av kjgpesum dersom leiligheten og
prosjektets ytre mél opprettholdes tilsvarende som pa salgstidspunktet. Tekniske lgsninger skal
tilfredsstille plan- og bygningsloven, herunder kravene i teknisk forskrift.

Overtakelse

For overtakelse vil det bli gjennomfert ferdigbefaring der boligen vil bli gjennomgatt/befart samtidig som
driftsinstruks/FDV - mappe blir utlevert / gjennomgatt og oppleering gitt. Dersom det ved
ferdigbefaringen papekes mangler ved boligen, eller gjenstar utvendige arbeider som ikke kan utferes
grunnet arstid m.m., gir dette ikke grunn for kjoper til a nekte overtakelse. Papekte og aksepterte /
omforente mangler skal utbedres av selger innen rimelig tid. Feil eller mangler som ikke blir papekt, og
som kjoper med vanlig aktsom besiktigelse burde ha sett, kan ikke senere paberopes som mangler.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt for utlevering av nokkel til boligen finner sted. Det vil ved overtakelse bli utlevert 3 stk nekler.
Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfore riss og sprekker. Spesielt i overgang tak/vegg. Selger er
ikke forpliktet til utbedring av slike mangler. Skader som matte skyldes kjopers bruk eller manglende
vedlikehold vil heller ikke vedrere selger. Toleranseklasse PC for parkett og fliser. PD for temrerarbeid
inkludert innvendig panel, puss og platekledninger. PE for betong, utvendige fasader og yttertak.

Beskrivelse 21.09.2022 slutt.

NORDBOHUS UTVIKLING AS.




Komplett Romskjema Komplett Romskjema
ROM GULV VEGGER HIMLING ELEKTRO, LYS OG SANITAR OG UTSTYR D@RER LISTVERK ANNET
1.etasje VARME
VF Flis, 60x30 cm. MDF-plater, hvit Malte plater i Lampe i tak. Dgr, hvit glatt. Hvit gulv, -karm, - og
Farge: Gra. skygge. format 60x120cm El. Varmekabler i taklist.
(flis v/ytterdgr) gulv.
Hall/Trapp 3ostavs MDF-plater, hvit Malte plater i Lampe i tak Hivit gulv, -karm, - og ROM GULV VEGGER HIMLING ELEKTRO,LYS OG SANITAR OG UTSTYR D@RER LISTVERK ANNET
X ! L X ! ! 2. etasje VARME
kett/L t ko X f t 60x120 El. V. kabl taklist.
parkett/Lamina skyege ormat 6Bxtshem guwarme avlert alis Stue 3-stavs MDF-plater, hvit Malte plater i Stikk for lys v/topp Hvit gulv, -karm, - og Stalpipe og vedovn.
Bad Flis, 30x30 cm. Fibo Malte plater i Lampe i tak. Innredning 90 cm med Dgr, hvit glatt. Hvit karm, - og taklist. parkett/Laminat skyege- format 60x120cm r\efﬁ'ttak taklist. Trapp.
Farge: Gra. baderomsplate format 60x120cm Lys over speil enkel vask og etthands
Flismosaikk: 5x5 cm | type, Fortissimo /innredning.. El. blandebatteri.
i dusj D \% kabler i gul! Toalett type Geberit
::a:]sj:'cg‘é enver armekabler [ gulv Ncl’jneolitr‘\/pf(; Z :1:1t Kjgkken 3-stavs MDF-plater, hvit Malte plater i Lampe i tak. Kjgkken: Se egen tegning. Hvit gulv, -karm, - og
ge: Dus'setté Dis'h'e\rr;e parkett/Laminat skygge. format 60x120cm Egen kurs for Kjekkenventilator med taklist.
meé rettegdqare: iJ lass induksjonstopp. eget avtrekk. Etthands
90%90 cm 8 blandebatteri.
Vask Flis, 30x30 cm. Vat lat Malte plater i L i tak Opplegg f ki ki Dgr, hvit glatt. Hvit ki - og taklist.
askerom Fa:rs"ge- :Eré om atromsplate fofmztpsa():{ZIOcm OaprEITglg faor o:f;ﬁitlgrr::efr;::eélr or, it gla Vit karm, - 0g takdis Bod MDF-plater, hvit Malte plater i Lampe i tak. Dgr, hvit glatt. Hvit gulv, -karm, - og
A vaskemaskin og og VVS-skap. : skygge. format 60x120cm taklist.
tgrketrommel Terrasse over Terrassebord. 3 m glassrekkverk Utelys p& vegg.
El Varmekabl(::ri carport og resterende Stikkontakt.
gljlv med spilerekkverk
Soverom 3-stavs MDF-plater, hvit Malte plater i Lampe i tak. Dgr, hvit glatt. Hvit gulv, -karm, - og
parkett/Laminat skygge. format 60x120cm Panelovn. taklist.
Soverom 3-stavs MDF-plater, hvit Malte plater i Lampe i tak. Dgr, hvit glatt Hvit gulv, -karm, - og
parkett/Laminat skygge. format 60x120cm Panelovn taklist.
Soverom 3-stavs MDF-plater, hvit Malte plater i Lampe i tak. Dgr, hvit glatt. Hvit gulv, -karm, - og
parkett/Laminat skygge. format 60x120cm Panelovn. taklist.
Garasje Betong Gipsplater mot Synlige aser. Lampe i tak Leddport, farge hvit
bolig. @vrige med automatisk
vegger uten apner.
kledning.
Sport Betong vegger uten Synlige aser. Lampe i tak Dgr, hvit glatt.
kledning.
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