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BREDINGSBERG 3

Lys og pen 3-roms endeleilighet i 2.etg fra 2018 med vestvendt og solrik
uteplass. Leiligheten inneholder en gang, tek.rom, stue/kjskken,
bad/vaskerom og 2 soverom. | tillegg har du en egen carport med isolert bod
for lagring.

Endeleiligheten har en utmerket beliggenhet i Vuku sentrum i Verdal Kommune.
Ca. 15 km. til Verdal sentrum med de fleste fasiliteter. Utsikt mot
omkringliggende spredt bebyggelse og elva.

Noen av leilighetens kvaliteter:

* Ferdigstilt i 2018 - gjennomgdende hey standard.

* Ypperlig beliggenhet med fantastisk utsikt mot elva

e Stor terrasse med god plass for utemgbler og grill. Gode solforhold.

* Nybygg-garanti fortsatt gjeldende (2 ér igjen).

* Gulvvarme i badde gang og pé bad. | tillegg er det montert varmepumpe.
e Store vindusflater og godt med naturlig lysinnslipp.

e Elbillader




BREDINGSBERG 3

Prisantydning 790 000
Fellesgjeld 1819 841
Omkostninger 8 022
Totalpris 2 617 863
Fellesutgifter 13 909 pr. mnd.
P-rom 70 m2
Bruksareal 73 m2
Soverom 2

Bad 1

Etasje 2

Eierform Borettslag
Byggedr 2018

Martine Green

Eiendomsmegler

46 87 38 88 / Martine.Green@partners.no

LOKALMEGLEREN
PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Overflater innvendig:

Gulv: Belegg, flis og laminat.

Vegger: MDF- plater, tapet og vatromsplater.
Himling: Malte/ glatte himlinger.










KJOKKEN

Kjekken i leiligheten er fra byggedret. P& gulv er det laminat, vegger
har MDF- plater og i himling er det malte plater med innfelte spotter.
Kjekkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter. Laminat
benkeplater med et underlimt oppvaskbeslag i stal. Integrert
komfyrtopp, stekeovn, oppvaskmaskin og et kigleskap med fryseskap.
Mekanisk avirekksvifte over kokeplass.







BAD

Badet i leiligheten er fra byggedret.

Rommet har gulv med gulvvarme. Gulv er belagt med flis med sokkel,
vegger har

vétromsplater og i himling er det malte plater med innfelte spotter.
Innredet med uttak til vaskemaskin, et vegghengt wc, en
baderomsinnredning med en heldekkende

servanttopp og et dusjhjgrne med vendbare dusjderer. Plastsluk i gulv.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i der




BELIGGENHET

Endeleilighet med utmerket beliggenhet i Vuku sentrum i Verdal Kommune. Ca.
15 km. til Verdal sentrum med de fleste fasiliteter. Utsikt mot omkringliggende
spredt bebyggelse og elva.
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INNHOLD

Boligen inneholder:
Gang, stue, kjskken, 2 soverom,, bad/wc/vaskerom, teknisk rom
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
790 000, - (Prisantydning)
1 819 841,- (Andel av fellesgjeld)

2 609 841,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kigper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 022,- (Omkostninger totalt)

2 617 863,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

13 909 pr. mnd. Ifglge vedlagt regnskap fra
forretningsfarer, inkluderer fellesutgiftene blant annet;
forsikring, honorar styret/revisjon/forretningsfarer,
kommunale avgifter, andre driftskostnader mm

Felleskostnader pr enhet kr. 3 900, -
Renter pé fellesgjeld kr. 10 009, -

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri
periode): Farste avdrag pa fellesgjelden forfaller til
betaling 01.02.2029. Ut i fra dagens lanebetingelser
vil avdraget utgjere ca. kr 3 706, -. Total felleskostnad
vil etter farste avdrag bli ca. kr 17 615,- uti fra
dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
innboforsikring i tillegg il tidligere opplyste
fellesutgifter. Utgifter til stram og innboforsikring
varierer ut fra personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Kr. 1 819 841,- pr.10.01.2024

Avdrag fellesgjeld

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri
periode): Farste avdrag pa fellesgjelden forfaller til
betaling 01.02.2029. Ut i fra dagens lanebetingelser
vil avdraget utgjere ca. kr 3 706, -.

Andel formue
Kr. 70 162,- pr. 10.01.2024.

Borettslag
Borettslag: Vuku borettslag, Orgnr: 921483295

Det gjgres oppmerksom pa at det er pliktig
medlemskap i borettslaget. Kr. 600, - i
innmeldingsavgift, deretter kr. 300, - péfalgende ér,
pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Borettslaget har ikke IN-ordning

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 7 208 250,61 pr.
10.01.2024

44841483550, Aasen Sparebank

Annuitetslén, 12 terminer per ér.

Rentesats per 12.07.2023: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 307

Saldo per 12.07.2023: 7 208 262

Andel av saldo: 1 819 844

Farste termin: 01.04.2022Neste avdrag: 01.02.2029
( siste termin 01.02.2049 )

Rentekostnader fellesgjeld
Kr.10 009,- pr. 10.01.2024.

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SP0002013326

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier.

Vedtektene falger som vedlegg.

Husdyrhold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.




Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersakelse:

Utvendig > Taktekking
Taktekking er snedekt, alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder

og observasjoner fra underliggende etg.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger og terrasser

Balkonger/terrasse er snedekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner >
Bad/vaskerom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Kjekkeninnredning og tilstatende leilighet mot
dusjsone og wc/servantinnredning.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Radon
Dokumentasjon pé radonsperre foreligger ikke.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
pdlegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
NEI - har ikke peis/ovn

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)2

JA - Vedlikehold av ventilasjonsanlegg, 2020. Kubikk
ventilasjon AS.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
JA - Installert i carport av NTE AS.

Boligens areal
Bruksareal: 73 m2.
Primaerrom: 70 m2.
Sekundaerrom: 3 m2.

Falgende rom er oppgitt som primaerrom:
Gang, stue, kjgkken, 2 soverom,, bad/wc/vaskerom

Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom:
Teknisk rom

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Fellestomt. Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering

| egen carport. | tillegg er det flere oppstillingsplasser
pd fellestomt. Det er installert elbillader til denne
leiligheten.

Byggemate

Utvendig kledt med dobbelfalset bordkledning iht
fasadetegning. Takkonstruksjon /tekking utfares som
trekonstruksjon som er isolert og tekket med
asfaltbelegg.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den
16.02.2021. Felger vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold il Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opp il tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste arene. Se for avrig
vedtektene for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Oppvarming med strem og en luft til luft varmepumpe

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter C

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 612 570 pr.
31.12.22

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 327 767 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Reguleringsplaner for Vuku sentrum, med Id
1996004. lkrafttreelse 28.09.1998.
Eiendommen ligger i et omr&de regulert til
boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Offentlige planer

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER,
kommuneplanens arealdel

Vedtatt av Verdal kommunestyre den 26.04.2011, sak
nr. 34/11. 1D 2008008

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Tinglyste rettigheter og forpliktelser i borettslagets
eiendom:

2005/2287-1/67 Bruksrett
07.03.2005 Til sti, gjelder i 20 ar
Rettighetshaver Vuku Velforening
Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Offentlig via private stikkledninger

Tilbehor

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfelger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsare og tilbehgr.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjsper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen p&
vegne av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &




svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 46 87 38 88 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold fil
det opprinnelige byggemeldte/godkiente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter ma
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pd fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjepsrett. Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning
fra borettslagets styre skjer i etterkant av salget.
Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har 20
dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra
oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel
Bredingsberg 3, 7660, Vuku, Gnr. 139 bnr. 8,
andelsnr. 4 i Vuku borettslag med orgnr. 921483295 i

Verdal kommune

Eier
Marius Eek
Maren Mikalsen

Oppdragsnummer
72-21-0220

Meglers vederlag

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.500)
Markedspakke (Kr.15 000)

Oppgijer (Kr.3 800)

Oppdragsgebyr (Kr.1 000)

Panterett med urdédighet - Statens Kartverk (Kr.440)
Utlegg fotograf (Kr.2 750)

Utlegg opplysninger forretningsfarer, (Kr.2 600)
Utlegg kommunale opplysninger (Kr.2 070)
Utlegg takst (Kr.5 775)

Takst / Tilstandsrapport - oppdatering (Kr.3 160)
Tilstandsrapport Takst Midt AS Oppdatering (Kr. 1
322,50)

Provisjon (Kr.38 000)

Tilrettelegging (Kr.10 000)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.5
500)

Totalt kr. (Kr.91 917,50)




Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren
&Partners avd Verdal sine standard kjspekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Befaringsdato: 14.03.2023 Rapportdato: 15.03.2023 Oppdragsnr.: 20346-1024 Referansenummer: ST4818

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen Var ref: Stian Iversen

& TaksT..

Gyldig rapport
15.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

TAKST ..

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primzert over hele Trgndelag, men kan bista med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

& TaksT..

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Oppdragsnr.: 20346-1024 Befaringsdato: 14.03.2023 Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

Hva er en tilstandsrapport?
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Qh‘ . . . p f . Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
Den bygnlngssakkyndlge vurderer boligen ut fra hva man kan orveﬂnte av en bygning av samme alder faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20346-1024

Befaringsdato:

14.03.2023 Side: 3av 17

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
""m@.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20346-1024

'""@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Befaringsdato: 14.03.2023

Side: 4 av 17
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Norsk takst

Leilighet - Byggear: 2018

G4 til side
UTVENDIG
Takkonstruksjonen er en lukket
varmtakskonstruksjon, uten muligheter for
naermere kontroll.
Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av
apningsvinduer og fastkarmer, med isolerglass
stemplet 2018.
Utadslaende ytterdgr fra byggearet, dgren har
integrert 2- lags glass i 4 stk. mindre felt.
Kodelds montert pa dgren.
Utadslaende balkongdgr, med 3-lags isolerglass i
lav brystning pa stue fra byggearet.
Veranda ut fra stue, oppbygd med spaltegulv av
terrassebord.
Rekkverk av tre med staende spiler og glass,
levegg mot nabo.
Takoverbygd.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Belegg, flis og laminat.
Vegger: MDF- plater, tapet og vatromsplater.
Himling: Malte/ glatte himlinger.
Innvendige dgrer i hvit utfgrelse uten profiler.
Skyvedgr fra stue til gang, samt inn til Tek. rom.
Ga til side

VATROM

Badet i leiligheten er fra byggearet.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis med sokkel, vegger har
vatromsplater og i himling er det malte plater
med innfelte spotter.

Innredet med uttak til vaskemaskin, et vegghengt
wc, en baderomsinnredning med en heldekkende
servanttopp og et dusjhjgrne med vendbare
dusjdgrer.

Plastsluk i gulv.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr

KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkken i leiligheten er fra byggearet.

Pa gulv er det laminat, vegger har MDF- plater og
i himling er det malte plater med innfelte spotter.
Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte
fronter.

Laminat benkeplater med et underlimt
oppvaskbeslag i stal.

Integrert komfyrtopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og et kjpleskap med fryseskap.

Mekanisk avtrekksvifte over kokeplass.

Oppdragsnr.: 20346-1024 Befaringsdato:

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Gatil side
Leilighet
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
2. Etasje 73 70 8
Sum 73 70 3
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14.03.2023 Side: 5av 17

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

: @

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod etc. i
all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.

Det er et borettslag som trolig ivaretar vedlikehold og
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

o Utvendig > Taktekking

Oppdragsnr.: 20346-1024 Befaringsdato:  14.03.2023

o
Antall

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger og terrasser
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.
Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Ga til side
Bad/vaskerom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig > Radon Ga til side
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Tekniske installasjoner > Varmesentral Galilside
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Side: 6av 17
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2018 Opplyst ved befaring
UTVENDIG

Taktekking

Vurdering av avvik:

o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Tiltak

¢ Det bgr foretas naeermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Takkonstruksjon/Loft @

Takkonstruksjonen er en lukket varmtakskonstruksjon, uten muligheter
for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av
isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av
konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og
fastkarmer, med isolerglass stemplet 2018.

Oppdragsnr.: 20346-1024

Befaringsdato:

Dgrer

Utadslaende ytterdgr fra byggearet, dgren har integrert 2- lags glass i
4 stk. mindre felt.

Kodelds montert pa dgren.

Utadslaende balkongdgr, med 3-lags isolerglass i lav brystning pa stue
fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser
Veranda ut fra stue, oppbygd med spaltegulv av terrassebord.

Rekkverk av tre med stdende spiler og glass, levegg mot nabo.
Takoverbygd.

-

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

INNVENDIG

14.03.2023 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulv: Belegg, flis og laminat.
Vegger: MDF- plater, tapet og vatromsplater.
Himling: Malte/ glatte himlinger.

Normale brukslitasjer etter bruk over noe tid.
Enkelte sar og hakk, synlig skruer i himling pa Tek. rom.

Radon @

Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre, det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa dette.

Vurdering av avvik:

¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i hvit utfgrelse uten profiler.
Skyvedgr fra stue til gang, samt inn til Tek. rom.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet i leiligheten er fra byggearet.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis med sokkel, vegger har vatromsplater og i
himling er det malte plater med innfelte spotter.

Innredet med uttak til vaskemaskin, et vegghengt wc, en
baderomsinnredning med en heldekkende servanttopp og et
dusjhjgrne med vendbare dusjdgrer.

Plastsluk i gulv.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr

Oppdragsnr.: 20346-1024 Befaringsdato:
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Overflater vegger og himling

Ingen utslag ved fuktsgk i tilgjengelige omrader.

Overflater Gulv

Nedsenk av gulv i dusj. Svakt fall fra terskel og frem til nedsenket,
videre fall i nedsenket inn mot sluk.

Utslag ved fuktsgk pa gulv i dusj. Dette er ikke uvanlig da det vil bli
staende vann i limsjikt bak flis ved dusjing. Ingen visuelle tegn til
skader, som oppsprekking i flis og fuger

Sluk, membran og tettesjikt

Sanitaerutstyr og innredning

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Kjskkeninnredning og tilstgtende leilighet mot dusjsone og
wc/servantinnredning.

KJBKKEN

14.03.2023 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

2. ETASJE > KIGKKEN Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

Vannledninger Varmesentral kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
Overflater og innredning Synlig del av vanninntak i tek. rom. Oppvarming med strgm og en luft il luft varmepumpe erover 5ar?
Kjpkken i leiligheten er fra byggearet. Innvendige vannrgr av typen rgr i rgr system med fordelerskap plassert Nei
Pa gulv er det laminat, vegger har MDF- plater og i himling er det i tek. rom. 6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
malte plater med innfelte spotter. Fordelerskap har kontrollert avigp for eventuelt lekkasjevann til rom Nei lkke opplyst om froblemer vedrgrende dette.
Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter. med sluk. . 7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
Laminat benkeplater med et underlimt oppvaskbeslag i stal. Stoppekran er plassert pd inntaket termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
Integrert komfyrtopp, stekeovn, oppvaskmaskin og et kjgleskap med boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

fryseskap.
Mekanisk avtrekksvifte over kokeplass.

9. Erdet er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?

Nei
Vurdering av avvik: 10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
- L ¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar. festet?
Tiltak Nei
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som md utfgre eventuelle tiltak 11. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
pé anlegget. utilfredsstillende festet i skapet?
Nei
12. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
LU Varmtvannstank det svidd eller brent?
Synlig innvendige avlgpsror av plast Varmtvannsbereder er plassert i tek. rom, denne rommer 194 liter og Nei
Avtrekk er fra 2018 13. Erfiet mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Mekanisk avtrekksvifte over kokeplass. Net N . . . i
14. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
Ventilasjon ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
Balansert ventilasjon via et aggregat plassert pa tek. rom. Elektrisk anlegg :aPsI|nger?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og e
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 15. F-inr-\es det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart sikringer?
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Ja
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
eller lov til G foreta en slik kontroll. allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Nei
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor Om fullstendig kontroll av anlegget gnskes, utover en enkel
oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en visuell kontroll ma en El-takstmann kontaktes med egnet utsyr.

fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa Tek. rom.
Skapet inneholder automatsikringer.

TEKNISKE INSTALLASJONER ‘ 1.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2020 Bytte av defekt ring pa dimmer.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pé det
elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
2020 Bytte av defekt ring pa dimmer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Brannslukningsapparat er plassert pa Tek. rom.
Reykvarslere etablert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Ikke funksjonstestet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
2. Etasje 73 70 ?g:egr;rsntuze’ ,ng;f/l;l;es:e,ric:;/erom ! Teknisk rom
Sum 73 70 3
Kommentar

Rommene er benevnt ut fra bruken pa befaringstidspunktet og det er ikke tatt stilling til om respektive rom og arealer er byggemeldte og
godkjente.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

14.3.2023 Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5038 VERDAL 139 8 0 1043.5 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Adresse

Bredingsberg 3

Hjemmelshaver

Vuku Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Oorg.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VUKU BORETTSLAG 921483295 Mikalsen Maren
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighetsbygg beliggende ved Vuku sentrum i Verdal Kommune.

Ca. 15 km. til Verdal sentrum med de fleste fasiliteter.

Utsikt mot omkringliggende spredt bebyggelse og elva.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar

10 136 000 2019
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Kilder og vedlegg

Bredingsberg 3, 7660 VUKU
Gnr 139 -Bnr 8
5038 VERDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst Midt AS 'Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift il ii) Forhold rundt bwranp, r@mming, sikkerhet, for eksempel
) Kontroll omfatter kun plantegninger, ikke ) avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
Tegninger 06.01.2022 £ Innhentet 0 Nei tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
asader. ) :
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, . . .
) . struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk » For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Egenerklaering 06.01.2022 Ny egenerklzering anbefales fylles ut Innhentet 0 Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . . .
Infoland.no 15.03.2023 Innhentet 0 Nei tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Brukstillat./ferdigatt. 06.01.2022 Innhentet 0 Nei - Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers )
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . .
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. . o . .
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
utforelse. enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de T|LLEGGSUNDERS¢KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller ) ) ) L
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tllstandsanalys_ep utvides til ogsa a O.mfatte
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for begrenses som falger:
undersgkelse.
+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av » Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse, tilbeheor.
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan * Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.
PRESISERINGER » Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

» Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ST4818

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr. 72210220

Adr

Bredingsberg 3

Pastnr.

Er det dedsba?

Nar kjapte du boli

g ved fullmakt? 4 Nei W Ja

MNawn hjemmekhaver

2018 H : har du bodd |

ap h_-_.- du {evt. sameiet/brifaksjelaget) tegnet _ RIS TaIEnE

Etternavn Mikalsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmé&l som besvares med «)a=», skal beskrives naarmere i feltet
«kommentar:s)

1.

Kienner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

B Nei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
B Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble
giort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
FE Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
B MNei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble
giort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Bl Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

B Nei [0Ja Kommentar Har jkke peisfovn.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller
lignende?




E Nei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaart insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
K Mei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

B Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld til forskrft om
lawsp ennimgsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei i/ Ja Kommentar yedikehold av ventilasjonsanlegg, 2020. Kubikk ventilasjon AS.
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O MNei @ Ja Kommentar jnerallert | carport av NTE AS.

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
F Nei [ Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
K Nei O Ja

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetaniken lkkan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igien med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Nei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
K MNei O Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
K Nei O Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennewvnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
byaningsmyndighetana?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.
F Nei [ Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?
H Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
F Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/akt fellesgjeld?

O Nel [{ Ja Kommentar gining fra 01.01.22 etter revidert budsjett for 2022 vedtatt av styret.

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
B Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

]eg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjigpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngielse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvikarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bar eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tifeller. Dersorm
selskapet kke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder Bank!D.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pa:
https:fibuysura.nofAnticimesx fvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen kke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fulmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker kke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bredingsberg 3
Postnr 7660

Sted Vuku
Leilighetsnr.

Gnr. 139

Bnr. 8

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1317936

Dato 29.09.2021

Innmeldtav  Stian Iversen

Energimerke

Energieffektiv

BEPEOEP

g

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hoay andel Lav andel‘
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi méalt energibruk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Dato for lekkasjetallméling:
Type bygg:
Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:
Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2018

Tre

73

1

Nei

Nei

Ikke angitt
Eksisterende bygg
Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Varmepumpe
Henter varme fra uteluft

Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g& inn p& www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).




Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

Verdal kommune Utskriftsdato: 23.09.2021

Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune

Kommunenr. 5038 Gardsnr. 139 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bredingsberg 3, 7660 VUKU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Kommuneplaner

Id 2008008

Navn Kommuneplanens arealdel
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse  26.04.2011

Bestemmelser - nhip/webhoter gisline.no/GisLinePlanarkiv/5038/Plan/vedtaksdokumenter/2008008-B.pdf

Delarealer Delareal 1044 m?
KPHensynsonenavn 1996004
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Id 1996004

Navn Vuku sentrum

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.09.1998
Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5038/Plan/vedtaksdokumenter/1996004-B.pdf

Delarealer Delareal 132 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 47 m?
Formal Friluftsomrade
Feltnavn FRILUFTSOMRADE

Delareal 864 m?
Formal Boliger

Side 1 av 1




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 4 i VUKU BORETTSLAG (921483295), Verdal kommune

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom
Bolig Bredingsberg 3 H0202 139/8
Andelseiere

Navn Rolle

1D Andel

EEK MARIUS Eiendomsrett
070393***** 1/2

MIKALSEN MAREN Eiendomsrett
080991 ***** 1/2

Vegadresse: Bredingsberg 3

Poststed 7660 VUKU

Grunnkrets 602 VUKU

Valgkrets 24 Vuku stemmekrets

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type

2 300704058

Andre smahus m/3 boliger el fl (136)

NORKART

Utskriftsdato: 23.09.2021 14:25

2: Bygning 300704058: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 16.02.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bolig (X)

Nei

Nei

Vanlig registrering

Nei

Tilkn. off. vannverk
Offentlig kloakk
Elektrisitet, Varmepumpe

Annen oppvarming, Elektrisk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 11.12.2017 17.09.2018
Midlertidig brukstillatelse 27.11.2018 22.06.2020
Ferdigattest 16.02.2021 17.02.2021
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet
Ho02 2 146,6 0

HO1 2 146,6 0

BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
73,3 3 1 1 Kjokken
Adresse Status
Poststed Kategori
BREDINGSBERG 3 Bosatt i Norge
7660 VUKU
Bredingsberg 3 Bosatt i Norge
7660 VUKU
Adressetilleggsnavn:
Kirkesogn 09150105 Vera og Vuku
Tettsted 7065 Vuku
Bygningsstatus Dato
Ferdigattest (FA) 16.02.2021
BRA Bolig 293,2
BRA Annet
BRA Totalt 293,2
BTA Bolig
BTA Annet
BTA Totalt
Bebygd areal 229
Ufullstendig areal Nei
Antall boenheter 4
Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
146,6 0 0 0
146,6 0 0 0
Side 1 av2

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 4 i VUKU BORETTSLAG (921483295), Verdal kommune

Borettslag
Navn VUKU BORETTSLAG Org.nr
Adresse Postboks 213, 7651 VERDAL Ant. andeler

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal

Grunneiendom 139/8 1043.5

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

NORKART

Utskriftsdato: 23.09.2021 14:25

921483295
1

Arealmerknader

Side 2 av 2




Vedtekter

for Vuku Borettslag — org.nr. 921 483 295

tilknyttet

Boligbyggelaget Midt AL orgnr 926332104

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22.08.18, sist endret 08.06.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vuku Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighyggelaget Midt AL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har borettslaget rett til 4 eie inntil 1 av andelene.

(5) Det falger likevel av borettslagsloven § 2-12 at et bolighyggelag, eller en annen yrkesutgver som
skal sté for erverv eller oppfaring av boliger for borettslaget, kan eie opp til alle andelene i borettslaget
pa ubestemt tid.

(6) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjare
forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjapsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa
annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av

boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.




(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sasknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseiere som trenger lading til EL-bil bekoster selv montering av godkjent ladestasjon med egen
maler. Plasseringa skal godkjennes av styret. Ladestasjonen falger andelen ved salg.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

Forsikring, eiendomsskatt, avsetning til vedlikehold samt energiforbruk til oppvarming av gulvvarme
og varmtvann fordeles etter areal, gvrige kostnader etter enhet.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 1-4
varamedlemmer.




(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere p& minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(2).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegat til bolighbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstéende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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Verdal kommune
Landbruk, miljg og arealforvaltning

FERDIGATTEST Kopi tl:

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10. EIENDOM 1 BOLIG AS Brennevegen3 7652 VERDAL
MK BETONGBYGG AS Brennevegen 3 7652 VERDAL

T. BERGE MASKIN AS Oya 19 7652 VERDAL
GRANDE ENTREPRENOR AS VITEC AS Industrivegen 12 7652 VERDAL

Neptunvegen 1 TALDE PROSJEKTSTYRING AS Neptunvegen 6 7652 VERDAL
7652 VERDAL

Deres ref: Vir ref: FATALM 2018/9998 Dato: 16.02.2021
Adresse: Bredingsberg 3, 7660 VUKU Eiendom: 139/8/0/0

Godkjent seknad om ferdigattest for firemannsbolig - 5038/139/8
Bredingsberg 3

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 15.02.2021.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for ovenstiende
tiltak.

Merknader:
Ingen merknader.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pé folgende:

e Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

e Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

¢ Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

Med hilsen

Fatima Almanea
Byggesaksbehandler

Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon: Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:

Postboks 24 Fatima Almanea Organisasjonsnr. 938587418 Postboks 24 Fatima Almanea Organisasjonsnr. 938587418

7651 VERDAL fatima.hazzam.almanea@verdal. kommune.no E-post: postmottak@verdal. kommune.no 7651 VERDAL fatima.hazzam.almanea@verdal. kommune.no E-post: postmottak@verdal.kommune.no
TIf. 74 04 82 00 TIf. Web: http://www.verdal. kommune.no TIf . 74 04 82 00 TIf. Web: http://www.verdal. kommune.no
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Protokoll

"w J 7 ,/ ,
) 7 g / -
7 . N
Fra ordinaer generalforsamling i Vuku Borettslag onsdag 10.05.2023 ki. 17:00 - hos Grethe ? 7 ¥ @
Lyngas. oz) 7/ 2 A ;:-“[J’/Q)/
- £- -

Mgteleder J ' Protokollvitne

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet bie enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

3. GODTGIORELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjordrets honorar var kr 6.000,- til styreleder \)(C'LA—{:J,L, s \SO o O() 920 ,2;2 ,

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder GT"CV\/UG-/(-S

e —

4.2 Valg av styremedlem ——
4.3 Valg av varamediem — Vi

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling
Vuku Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget#l\-_ﬁdigt og kan sende delegat til

boligbyggelagets generalforsamling ot GQL{K—-V RS

5. INNKOMNE SAKER

Ingen innkomne saker

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Vuku Borettslag. Side 1/2 Protokoll fra generalforsamling 2023 - Vuku Borettslag. Side 2/2




Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til ordineer generalforsamling for 2022 for Vuku Borettslag.
Generalforsamling avholdes i/pa hos Grethe Lyng8s onsdag 10.05.2023, klokken 17:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erkleeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var kr 6.000,- til styreleder

4. VALG AV TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Tore Kjellmann - til 2023
Styremedlem: Bjgrn Aarstad - til 2024

Styremedlem : Kirsten Johanne Haldorsen - til 2023
Varamedlem : Grethe Lyngas - til 2023

4.1 Valg av styreleder

4.2 Valg av styremedlem

4.3 Valg av varamediem

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Vuku Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat til
boligbyggelagets generalforsamling

5. INNKOMNE SAKER

Ingen innkomne saker




Disponible midler 2022 Vuku Borettslag 921483295 Resultat 2022 Vuku Borettslag 921483295

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Inntekter
Disponible midler Innkrevde felleskostnader 187 968 202 894 187 946 200 000
Regnskap Regnskap Renter 216 504 180 288 216 500 372 500
2022 2021 Andre driftsinntekter 0 44 972 0 0
Sum inntekter 404 472 428 154 404 446 572 500
A. Disponible midler IB 201788 132 649
Driftskostnader
B. Endringer disponible midler Lennskostnader / styrehonorar 1 8 001 6 846 9699 9699
Arets resultat 43 985 137 603 Revisjonshonorar 5224 2 559 5650 6 500
Tilbakefaring avskrivninger 7085 2362 Forretningsf@r-erho‘norar 15 605 15 005 16 395 17 550
Kip / salg anleggsmidler 0 70 850 Andre fon/altnlngs.tjenester 1525 1075 2000 2000
Avdrag langsiktig gjeld 2 24 Andre fremmede tjenester 0 0 2600 2600
- . - - Vedlikehold 2 13 626 14 909 50 000 48 000
B. Arets endring disponible midler 51 068 69 139 i Lo
. - - Verktoy, driftsmatriell, inventar 2 052 6 881 1000 1000
C. Disponible midier UB 252 856 201788 TV/internett 21600 21600 21600 21600
Forsikring 3 14 814 16 182 16 900 17 200
Kontorrekvisita, trykksaker 200 360 500 500
Omlgpsmidler 307 521 233 945 Porto 200 252 100 100
- Kortsiktig gjeld 54 665 32157 Kontingenter 1486 1458 1480 1560
C. Disponible midler 252 856 201788 Kommunale avgifter 4 33 967 33 964 37 000 41 000
Andre driftsutgifter 5 3063 2763 3 000 3500
Avskrivninger 7 7 085 2 362 0 7 085
Tap pa fordringer -365 0 0 0
Sum driftskostnader 128 082 126 215 167 924 179 893
Driftsresultat 276 390 301 939 236 522 392 607
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1000 195 0 0
Rentekostnad 233 405 164 530 216 500 372 500
Resultat av finansinntekt- og kostnad -232 405 -164 335 -216 500 -372 500
Resultat som overferes fri egenkapital 43 985 137 603 20 022 20 107

Av dette overfores til fond 10 -20 000 0 0 0




Balanse 2022 Vuku Borettslag 921483295

Balanse 2022 Vuku Borettslag 921483295

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6,13 1793 750 1793750
Bygninger 6,13 8 501 000 8 501 000
Andre driftsmidler 7 61403 68 488
Sum anleggsmidler 10 356 153 10 363 238
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 8 0 16 228
Andre kortsiktige fordringer 9 15 345 14 207
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 292 176 203 510
Sum omlgpsmidler 307 521 233 945
SUM EIENDELER 10 663 674 10 597 184

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 20 000 20 000
Fond/ avsetninger 10 48 549 28 549
Opptjent egenkapital 264 873 264 873
Arets resultat 23985 0
Sum egenkapital 357 407 313 422
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 1 7 210 802 7 210 804
Borettsinnskudd 12 3040 800 3040 800
Sum langsiktig gjeld 13 10 251 602 10 251 604
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 26744 17 154
Skyldig off. myndigheter 16 0
Annen kortsiktig gjeld 27 906 15 003
Sum kortsiktig gjeld 54 665 32157
SUM GJELD 10 306 268 10 283 762
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 663 674 10 597 184

31.12.2022
Boligbyggelaget Midt

Sted: , dato:

Tore Kjellman
Leder

Bjorn Aarstad
Styremedlem

Kirsten Johanne Haldorsen
Styremedlem




Noter 2022 Vuku Borettslag 921483295 Noter 2022 Vuku Borettslag 921483295

Note 0 - Regnskapsprinsipper Note 5 - Andre driftsutgifter
Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for 2022 2021
sma foretak.
Bilgodtgjerelse, opplysningspliktig 300 0

| den inngéende balansen oppfares samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom QGredifferanser 1 0
eiendeler og gjeld feres opp som egenkapital, hvor andelskapital feres opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp Bank og kortgebyrer 2764 2763
som opptjent egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ. 9 geny!

Sum 3063 2763

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte )
beboer betaler, om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Note 6 - Bygninger

Ikke avskrivbare.
Borettslag som har individuell nedbetaling pa lan (IN) benytter gjeldsmetoden. VSKIv

Tomt Bygninger  Maling av bygning
Borettslagets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift. Anskaffelseskost pr.01.01 : 1793 750 8 386 000 115 000
Arets tilgang : 0 0 0
Note 1 - Lennskostnader/honorar Arets avgang : 0 0 0
2022 2021 Anskaffelseskost pr.31.12: 1793 750 8 386 000 115 000
Timelgnn 900 0 Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Feriepenger 92 0 Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Palapte feriepenger over 60 ar 21 0 Bokfert verdi pr.31.12: 1793750 8 386 000 115 000
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 6 000 6 000 Anskaffelsesar : 2018 2018 2019
Arbeidsgiveravgift 973 846 Antatt levetid i ar :
Arbeidsgiveravgift av palgpt ferielonn 16 0
Sum 8 001 6 846 Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.
Det har ikke vaert ansatte i borettslaget. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenesteordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning

Tomten er kjgpt i 2018 for kr. 1 793 750 Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi inkl dokumentavgift.

Note 2 - Vedlikehold Note 7 - Andre anleggsmidler

2022 2021 Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Sommer- og vinterkostnader 0 1363 Asfaltering
Reparasjon og vedlikehold bygninger 1274 0 Anskaffelseskost pr.01.01 : 70 850
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 12 352 0 Avrets tilgang : 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 2759 Arets avgang : 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 10787 Anskaffelseskost pr.31.12: 70 850
Sum 13 626 14909 Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 9447
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene. Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
3 . Bokfart verdi pr.31.12: 61403
Note 3 - Forsikring Arets avskrivninger : 7 085
2022 2021 Anskaffelsesar : 2021
Forsikringspremie 14 207 15 606 Antatt levetid i ar : 10
Premie sikringsfond felleskostnader 607 576
Sum 14 814 16 182
Note 8 - Husleierestanser og tapsavsetninger
Note 4 - Kommunale avgifter 2022 2021
2022 2021 Restanser felleskostnader 0 16 228
Renovasjon, vann, avlgp o.l. 26 788 30215 Sum 0 16 228
Eiendomsskatt 7179 3749 Andre fordringer/ husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Sum 33967 33964

Note 9 - Andre fordringer
2022 2021

Forskuddsbetalt 15 345 14 207




Noter 2022 Vuku Borettslag 921483295

2022

2021

Note 9 - Andre fordringer

Noter 2022 Vuku Borettslag 921483295

Sum 15 345

14 207

Note 10 - Avsetning til forpliktelser/ vedlikeholdsfond

Av dette er kr 20 000 av arets resultat avsatt til fremtidig vedlikehold.

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: Aasen Sparebank
Lanenummer: 44841483550
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 4.80 %
Betingelser: Pt
Beregnet innfridd: 01.02.2049
Opprinnelig lanebelgp: 7 095 200
Lanesaldo 01.01: 7 210 804
Avdrag i perioden: 2
Lanesaldo 31.12: 7 210 802
Saldo 5 ar frem i tid: 7 207 700

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 2 1820 486 3640972
2 1784915 3569 830
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 44841483550 har ferste avdrag 01.02.2029 med kr 17 522 2 1820 486 4424
2 1784915 4337
Det er ikke inngatt avtaler om individuell nedbetaling i borettslaget.
Note 12 - Borettsinnskudd
2022 2021
Borettsinnskudd 3 040 800 3 040 800
Sum 3040 800 3 040 800

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 13 - Pantestillelser
Av lagets bokferte gjeld er kr. 10 251 602,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 10 294 750,-




Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA

TIf: +47 24 00 24 00
Resultat og balanse med noter for Vuku Borettslag. EY Emnat & Young AS :
Hamnegata 20 www.ey.no

Dokumentet er signert elektronisk av: Eglrlgmg agﬁater 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

For Vuku Borettslag UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Styreleder Tore Kjellman (sign.) 05.05.2023

Styremedlem Bjern Aarstad (sign.) 05.05.2023 Til generalforsamlingen i Vuku Borettslag

Styremedlem Kirsten Johanne Haldorsen (sign.) 04.05.2023

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vuku Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller vicksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.




EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i érsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 5. mai 2023
ERNST & YOUNG AS

ons

/)
Tore EggenV /

statsautorisert revisor

Perioderegnskap Vuku Borettslag

Regnskap Budsjett Budsjett 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
2023-08 2023-08
Inntekter
Innbetalte felleskostnader 133 344 133 333 200 000 187 968 187 191
Innkrevde felleskostnader 133 344 133333 200 000 187 968 187 191
Renter 252 368 248 333 372 500 216 504 475745
Renter 252 368 248 333 372 500 216 504 475 745
Sum inntekter 385712 381 666 572 500 404 472 662 936
Driftskostnader
Timelgnn 0 0 0 900 0
Feriepenger 0 0 0 92 0
Palapte feriepenger over 60 ar 0 0 0 21 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 6 000 5667 8 500 6 000 6 000
Arbeidsgiveravgift 846 799 1199 973 846
Arbeidsgiveravgift av palept ferielonn 0 0 0 16 0
Lonnskostnader / styrehonorar 6 846 6 466 9699 8 001 6 846
Revisjonshonorar 2750 0 6 500 5224 6 500
Revisjonshonorar 2750 0 6 500 5224 6 500
Forretningsfarerhonorar 11832 11700 17 550 15605 30 000
Forretningsfererhonorar 11832 11700 17 550 15605 30 000
Tilleggstjenester ut over forretn.f.kontrakt 0 1333 2000 1525 2000
Andre forvaltningstjenester 0 1333 2000 1525 2000
Teknisk radgivning/ HMS 0 2600 2600 0 0
Andre fremmede tjenester 0 2600 2600 0 0
Sommer- og vinterkostnader 0 3333 5000 0 0
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 20 000 30 000 1274 15 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 6 667 10 000 12 352 5000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 1000 1500 0 1000
Reparasjon og vedlikehold annet 0 1000 1500 0 1000
Vedlikehold 0 32000 48 000 13 626 22 000
Verktay 0 667 1000 1499 1000
Driftsmateriale 0 0 0 553 0
Verktoy, driftsmatriell, inventar 0 667 1000 2052 1000
Elektroniske fellesavtaler 14 400 14 400 21600 21600 21600
TV/ Internett 14 400 14 400 21600 21600 21600
Forsikringspremie 10 230 10 867 16 300 14 207 17 000
Premie sikringsfond felleskostnader 868 900 900 607 900
Forsikring 11098 11767 17 200 14814 17 900
Annen kontorkostnad (kopiering, annonser o.l.) 0 250 500 200 500
Kontorrekvisita, trykksaker 0 250 500 200 500
Porto og andre forsendelseskostnader 175 67 100 200 200
Porto 175 67 100 200 200
Kontingent Boligbyggelaget 1482 1560 1560 1486 1560
Kontingenter 1482 1560 1560 1486 1560
Renovasjon, vann, avlgp o.l. 21 806 22 000 33 000 26 788 35000
Eiendomsskatt 4786 5333 8 000 7179 12 000
Kommunale avgifter 26 592 27 333 41 000 33967 47 000
Bilgodtgjerelse, opplysningspliktig 0 0 0 300 0
Generalforsamling/styremete 0 333 500 0 0
Oredifferanser 0 0 0 -1 0
Bank og kortgebyrer 1846 2000 3 000 2764 3 000
Andre driftsutgifter 1846 2333 3500 3063 3000
Avskrivninger 4723 4723 7 085 7 085 7 085
Avskrivninger 4723 4723 7 085 7 085 7085

Vuku Borettslag




Perioderegnskap Vuku Borettslag

Regnskap Budsjett Budsjett 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
2023-08 2023-08
Tap pa fordringer 0 0 0 -365 0
Tap pa fordringer 0 0 0 -365 0
Sum driftskostnader 81744 117 199 179 893 128 082 167 191
Driftsresultat 303 968 264 467 392 607 276 390 495 745
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekt (finansinstitusjoner) 0 0 0 239 0
Andre renteinntekter 0 0 0 761 0
Renteinntekter 0 0 0 1000 0
Renter lan 239 152 248 333 372500 233 405 475 745
Rentekostnad 239 152 248 333 372500 233 405 475 745
Resultat av finansinntekt- og kostnad -239 152 -248 333 -372 500 -232 405 -475 745
Resultat 64 816 16 134 20 107 43 985 20 000
Lan Aasen 4484 14 83550 2 541 0 0 2 0
Avdrag pa lan 2541 0 0 2 0
Aasen 4484 14 82376 Sparekonto 0 13333 20 000 0 20 000
Avsetning fremtidige vedlikehold 0 0 0 -20 000 0
Avsetning/uttak andre konti 0 13333 20 000 -20 000 20 000
Parkeringsplasser/veier -4723 0 0 -7 085 0
Pakostninger/nybygg -4 723 0 0 -7 085 0
Overskudd 66 999 2 801 107 47 083 0

Vuku Borettslag

(211228-22:31)

AKAN02331228-1793-k1793-b0-1af2-CX-3680

™9 Aasen
| € Sparebank

-igode og andre dager

Internetbank

VUKU BORETTSLAG
M.B. Landstads gate 1b
7650 Verdal

Vuku BRL - Fellesgjeld

Nedbetalingsplan

Lan nr. 4484.14.83550
Lanevilkar

Avtalt restgjeld f.t.
Laneform

Nominell rente for endring
Ny nominell rente

Ny effektiv rente
Renteberegning
Kapitalisering

Lepetid

Innfrielsesdato

Forste forfall
Terminlengde
Terminbelop u/omk
Terminomkostninger f.t.

Lénets gvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert pd neste side.

NOK 7.210.804,25
ann.ldn med fast lopetid
2,45 %

2,70%

2,75%
etterskuddsvis

01. hver maned
274 1 mnd
01.02.2049
01.03.2022

01. hver méaned
NOK 14.540,00
NOK 50,00

Aasen Sparebank
Pb 33
7631 Asen

TIf. 74086300
Dato 28. desember 2021
Boliglan annuitet

Side 1 av 2

Registreringsnummer 4484
Org.nr. 937903502
Kontonummer 4484.14.83550

en LOKALBANK'




Y Aasen
Sparebank
_igode og andre dager Dato 28. desember 2021
Boliglan annuitet 04.03.98
Side 2 av 2 Rev. 08.06.99
Registreringsnummer 4484 i
Org.nr. 937903502 : .
Ko er 4484.14.83550 REGULERINGSBESTEMMELSER FOR VUKU
§1
Laneforlep
Generelt.
. . o . . . .Omréadet reguleres til:
Oversikten gjelder inntil rente og andre vilkar endres og forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall.
Ved utregningen er det ikke tatt hensyn til eventuelle forsinkelsesrenter, purreomkostninger eller restanser. e Byggeomrader
e Landbruksomrader
. . . e Offentlige trafikkomra
Dato Terminbelop Rente Termin Avdrag Restgjeld e Offe ﬂée frio ;nr der
. 3} iomrader
omkostninger i * Spesialomrader
28.12.2021 0,00 0,00 0,00 0,00 7.210.804,25 | e TFellesomrader
SUM 2021 0,00 0,00 0,00 0,00 7.210.804,25 . F
01.01.2022 15.053,00 15.003,47 50,00 0,47 7.210.804,72
01.02.2022 15.054,00 15.004,40 50,00 -0,40 7.210.805,12 §2
01.03.2022 14.590,00 14.540,14 50,00 -0,14 7.210.805,26
01.04.2022 16.318,45 16.535,46 50,00 -267,01 7.211.072,27 Omrade for boli
01.05.2022 16.318,45 16.002,65 50,00 265,80 7.210.806,47 rade 101 DO nger.
01.06.2022 16.318,45 16.535,47 50,00 267,02 7.211.073,49
01.07.2022 16.318,45 16.002,66 50,00 265,79 7.210.807,70 g st ; : ;
, , X , , a. Bebyggelsen skal besta av frittliggende boliger og kan oppfores i | eta
01.08.2022 1631845 16.535.47 50,00 267,02 7211.074.72 : ] ﬂy?g - innenfor faleend hgug : ger og pp sje med
01.09.2022 16.318,45 16.536,08 50,00 -267,63 7.211.342,35 ‘ Oltselas)e mnenior 1zigende hayder:
01.10.2022 16.318,45 16.003,25 50,00 265,20 7.211.077,15 ‘ B Gesimheyde max 4,30 m
01.11.2022 16.318,45 16.536,09 50,00 267,64 7.211.344,79 B Menehgyde max 7,50 m
01.12.2022 16.318,45 16.003,26 50,00 265,19 7.211.079,60 1 A . e e .
SUM 2022 191.563,05 191.238,40 600,00 275,35 7.211.079,60 Heyden males fra gjennomsnittsniva rundt bygningen.
SUM 2023 195.821,40 194.689,42 600,00 531,98 7.210.547,62
SUM 2024 379.883,41 192.641,40 600,00 186.642,01 7.023.905,61 b. Sterste tillatte bebygd areal (BYA) er 33% av netto tomt.
SUM 2025 396.616,32 187.020,92 600,00 208.995,40 6.814.910,21
SUM 2026 396.616,32 181.352,80 600,00 214.663,52 6.600.246,69 . . o
SUM 2027 396.616,32 175.484.61 600,00 220.531,71 6.379.714,98 c. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje, samt plass for oppstilling
SUM 2028 396.616,32 169.505,70 600,00 226.510,62 6.153.204,36 : av minst 1 bil. Garasjer kan oppferes i 1 etasje med maks. grunnflate p& 49,9 kvm og
SUM 2029 396.616,32 163.224,47 600,00 232.791,85 5.920.412,51 : .
SUM 2030 396.616.32 156.900.24 600,00 239.116,08 5.681.296.43 skal veere tilpasset bolighuset m.h.p. materalvalg, form og farge.
SUM 2031 396.616,32 150.363,63 600,00 245.652,69 5.435.643,74 )
- SUM 2032 396.616,32 143.691,92 600,00 252.324,40 5.183.319,34 d. P& areal tilherende gnr 139 bnr 1 tillates ikke reguelerte tomter utbygd for grustaket
@ SUM 2033 396.616,32 136.717,34 600,00 259.298,98 4.924.020,36 pé Breding er avviklet
2 SUM 2034 396.616,32 129.662,26 600,00 266.354,06 4.657.666,30 )
g SUM 2035 396.616,32 122.381,04 600,00 273.635,28 4.384.031,02
8 SUM 2036 396.616,32 114.937,62 600,00 281.078,70 4.102.952,32 §3
s SUM 2037 396.616,32 107.190,68 600,00 288.825,64 3.814.126,68
3 SUM 2038 396.616,32 99.321,52 600,00 296.694,80 3.517.431,88 . . . .
§ SUM 2039 396.616.32 91.210.89 600,00 304.805.43 3.212.626.45 Bensmst.aSJonuen skal skjermes med et 2,0 m bredt vegetasjonsbelte mot ser og vest, som en
IS SUM 2040 396.616,32 82.907,86 600,00 313.108,46 2.899.517,99 del av friomradet.
g SUM 2041 396.616,32 74.300,58 600,00 321.715,74 2.577.802,25
3 SUM 2042 396.616,32 65.524,59 600,00 330.491,73 2.247.310,52 4
§ SUM 2043 396.616,32 56.490,05 600,00 339.526,27 1.907.784,25 §
E SUM 2044 396.616,32 47.229,49 600,00 348.786,83 1.558.997,42
§ SUM 2045 396.616,32 37.663,90 600,00 358.352,42 1.200.645,00 a. P4 areal regulert til forretning/kontor og bolig/forretning tillates ikke o gnin
2 SUM 2046 396.616,32 27.877,75 600,00 368.138,57 832.506,43 inntil 2 etaas'er foloende h g , g boUs b ppfort bygninger
2 SUM 2047 396.616,32 17.814,08 600,00 378.202,24 454.304,19 ; J = ~ gyder:
< SUM 2048 396.616,32 7.486,88 600,00 388.529,44 65.774,75 E Gesimheyde max 7,5 m
SUM 2049 66.100,67 225,92 100,00 65.774,75 0,00
en LOKALBANK’




b. Bygninger skal ha saltak med takvinkel og moneretning som er tilpasset naboskapets
bygninger.

c. Sterste tillatte bebygd areal er 66% av netto tomt.

d. For boligbebyggelse innenfor blandet formal skal det pa egen tomt veere 2 bilplasser
pr. bo-enhet.

§5

P areal regulert til almennyttig formal tillates oppfert bygninger i 2 etasjer eller en etasje med
sokkel innenfor folgende hayder:

B Gesimhgyde max 7,5 m
§6

P4 areal regulert til parkeringsplass v/kirke og idrettsplassen skal det anlegges parkeringsplass
etter gjeldende parkeringsnormer. Adkomst til p-plass v/kirke skal skje fra kommunal gate, til
p-plass v/idrettsplassen fra Rv 757.

§7
Stay, luftforurensing.

Boliger, undervisningslokaler, barnehager og arbeidslokaler med begrenset bakgrunnstey som
utsettes for vegtrafikkstey som overstiger de laveste grenseverdiene i
Miljeverndepartementets retningslinjer gitt i rundskriv T-8/79, skal stoybeskyttelse ved hjelp
av skjerming, ytterveggisolering, plassering av bygningene, planlesning o.L slik at:

¢ Innenders steyniva tilfredstiller de laveste grenseverdiene i Miljeverndepartementets
rundskriv T-8/79.

o Stpyniva fra vegtrafikk tilfredstiller retningslinjenes laveste grenseverdier utenfor fasader
for et flertall av rom for varig opphold i hver bolig.

o Det til en hver tid kan anvises et utendars oppholdsomréde hvor rundskrivets laveste
grenseniva for bolig neere oppholdsomrader tilfredstilles.

e For & unngé pévirkning av bilavgasser innenders, tillates ikke friskluftsinntak til
bygningenes ventilasjonsanlegg plassert pa fasader mot sterkt trafikkerte gater.

¢ For utenders luftforurensing gjelder anbefalte grenseverdier gitt i SFT-rapprot 38 (1982),

Luftforurensing, virkninger pé helse og miljg.
Anlegg og tiltak skal vare ferdig ved innflytting.
§8

Omréade for spesialomréde.

a. Innen frisiktsarealet i vegkryss skal det veere fii sikt i en hayde av 0,5 m over de tilstotende
vegarmers niva.
b. Avkjersler utformes og vedlikeholdes i samsvar med vegnormalene.

c. I omréadet for graviund tillates oppfort bygninger i titknytning til driften.
d. Kirkegarden er middelalderkirkegérd. All graving innen omrédet ma meldes
kulturminnemyndigheten jfr. § 8.1 i kulturminneloven.

§9

Fellesomrader:

a. Felles friomrade/lekeplass pd elendommen gnr 139 bnr 1. Omradet skal nyttes som felles
friomréde/lekeplass for de parsellene av 139/1 som inngér i reguleringsplanen, samt
eiendommene 139/18, 139/6, 139/10, 139/4 og 139/5. P4 friomridet/lekeplassen tillates
oppsatt byggverk/anlegg som naturlig herer til pé en lekeplass. Arealet skal opparbeides
samtidig som boliggata opparbeides.

b. Felles friomrdde/lekeplass pé eiendommen gnr 141 bar 77.

Omradet skal nyttes som felles friomride/lekeplass for eiendommene som grenser til
Blahaugen, 141/78, 141/32, 141/33, 141/34, 141/35, 141/36, 141/37, 141/66, 141/70,
141/38, 141/75, 141/39, 141/40, 141/41, 141/42, 141/43 og som grenser til Moanvegen
gnr 141/44, 141/45, 141/46, 141/47, 141/48, 141/49, 141/50, 141/18, 141/27 og som
grenser til Skolemestervegen gnr/bnr 141/62, 141/53, 141/54, 141/82, 141/74, 141/58,
141/31, 141/11, samt eiendommene 141/19, 141/13, 141/22, 141/20 og 141/17.

P friomrédet/lekeplassen tillates oppsatt byggverk/anlegg som naturlig herer til pé en
lekeplass.

§ 10
Fellesbestemmelser.

a. Bygningene skal ha saltak, eller pulttak.
Takvinkelen fastsettes av planutvalget, og skal vaere mellom 18 og 35 grader. Planutvalget

kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik
takvinkel.

b. Planutvalget skal ved behandling av byggemelding ha for eyet at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling og at bygninger i samme boligfelt fir harmonisk utforming.
Farge pé huset skal godkjennes av planutvalget.

c. Eksisterende vegetasjon mé sekes bevart s& langt som mulig.
Fjerning av vegetasjon pa felles lekeareal skal godkjennes av planutvalget.
Haye forstgtningsmurer bgr unngas.

Eventuelle murer bygges s lave som mulig, og oppferes som terrmur hvor det er statisk
forsvarlig. '

d. Innhenging skal godkjennes av planutvalget. Gjerder skal s& vidt mulig utferes ensartet i
samme strek, det ber tilstrebes at eventuelle innhenging blir utfert av lave beplantninger
som kan inngd som en del av hagen.

e. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor szrlige grunner




taler for det, tillates av planutvalget innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Verdal kommune.

Reguleringsplankart

Eiendom: 139/8
Adresse: Bredingsberg 3
Dato: 23.09.2021
Verdal kommune Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 ~—

Omride forboliger med tilhgrende anlegg _
B Omrideforindustriflager ~os"T
I Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
B Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk  ~__~-""
I  Offentlig kitke -
I Offentlig administrasjon ——
Bensinstasjon —
Omride forjord- og skogbruk -~
PN Kjgreveg N
Annen veggrunn |
Gang-/sykkelveg -
P Parkeringsplass Abc
Park Abc
PP Privat veg Abc
PPPPRPR  Campingplass Abe
———  Friluftsomride (p2 land) Abe
PPPPRRR  1drettsanlegg som ikke er offentlig tilgiengelic Abc
Grav- ogurnelund
Vann-og avlgpsanlegg
P Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekearealforbam
"W Bolig/Forretning/Kontor

Annetkombinertformal
Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Reguieringsplan PBL 2008
N

NN

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert ss3husbebygg
Forretninger

Barnehage

Steinbrudd/masseuttak

Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor/industi

Forretning/indushi

Veg

Kjgreveg

Fortau

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Kollektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
LNFR-arealforngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksforml

LNFR-form 3l kombinert med andre angitte he
Faresone - Ras- og skredfare

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

-

Planens begrensning

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Formalsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngdriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm
M3lelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjgrsel

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift areal

P&skrift utnytting

P&skrift bredde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Kommuneplan N
Eiendom: 139/8 A
Adresse: Bredingsberg 3
Dato: 23.09.2021
Verdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kormmunedelplan

e

Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
Detaljeringgrense

PBL 200¢

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Boligbebyggelse - n3vaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Fritids- og turistform 31 - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi

Drikkevannr - ndvaerende
Friluftsomride - ndvaerende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

I
\./\

~~
Abe

Planomride

Grense for arealformil
Hovedveg - ndvaerende
P&skrift ormridenavn

Grunnkart

Eiendom: 139/8
Adresse: Bredingsberg 3
Dato: 23.09.2021

Verdal kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet w=wmwm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w w= Hielpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm S Eiendomsgr. uviss noyaktighet % ww = Hielpelinje punktfeste

39126/
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139/22

S
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Bredingsberg 3

Nabolaget Vuku - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
&2 Ness oppvekstsenter 10 min &
Linje 7503 8.8 km
@ Verdal stasjon 15 min &
Linje 26, 71 14.9 km
*  Trondheim Veernes Tt4min &
Skoler
Vuku oppvekstsenter (1-10 kl.) 5min %
355 elever, 16 klasser 0.4 km
Verdal videregdende skole 13 min &
550 elever 13.7 km
Levanger videregdende skole 27 min &
1000 elever, 60 klasser 26.4 km

Opplevd trygghet
A Veldig trygt 76/100
v Naboskapet
NN .
i Hoeflige 64/100
Kvalitet pa skolene
Bra 63/100
Aldersfordeling

2
9
2
o~

15.2%
19.5%
19.5%

X
~
-

17 %

6.5 %
6.5%
7.2 %

379%
379%
389 %

19.1 %
19.1%
17.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vuku 447 185
B Vuku 447 185
[ Norge 5328198 2398736
Barnehager
Vuku barnehage (0-6 &r) 5min %
24 barn, 1 avdeling 0.4 km
Melakollen barnehage (0-5 ér) 5min &
14 barn, 1 avdeling 5km
Dagligvare

Coop Prix Vuku 0km

Post i butikk, PostNord

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
&= 2. Samkjgring

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

¢

? Gateparkering
@ Lett 90/100

5 Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Vuku stadion 7 min &
Fotball 0.6 km

@ Vukuhallen 8 min A
Fotball 0.7 km

& Sprek Treningssenter 16 min &

& 3T-Levanger 24 min &

Boligmasse

B 90% enebolig
B 10% annet

Varer/Tjenester
AMFI Verdal 14 min &
@ Vitusapotek Amfi Verdal 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 49%6-12ar
B 18%13-154ar

10% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

ne
o
-
=
o
o)
-
=)

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 40%
B Vuku
B Vuku
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 34%
lkke gift 58% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Aasen
Sparebank

- igode og andre dager

Vi er der nar du finner dremmeboligen. Ta kontakt!

Martin Rones Jensen
Radgiver Personmarket

Siw Renate Berntsen Ole Marius Bach
Radgiver Personmarked

Tore Leveras
Radgiver Personmarked
o

Radgiver Personmarked

-
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.
sindre Winther Johnsen
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Anita Nesjo Tvete Torgrim Hallem
Radgiver Personmarked Radgiver Pensjon og Spar

Maj Lerfald
Radgiver Personmarked

Kjersti Husby

Ragnar @rdal
Radgiver Personmarked

Radgiver Personmarked
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Pal Alexander Valbjer

Hege Hammeren
Radgiver forsikring

Radgiver forsikring

Astrid Hovdal Almlid

Per Arne Nessemo
Radgiver forsikring

Radgiver forsikring

@nsker du en uforpliktende
gjennomgang av din gkonomi?

Ta kontaki!

www.aasen-sparebank.no

E-post: post@aasen-sparebank.no
TIf.: 74 08 63 00
en LOKALBANK

‘ \ Vi er tilgjengelig pz
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Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 72210220

Adresse: Bredingsberg 3, 7660 Vuku
Betegnelse: GNR 139, BNR 8 i Verdal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Verdal TIf: & LOKALMEGLEREN

PARTNERS
Salgsoppgaven er opprettet 20.03.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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