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LEKTOR MUSUMS GATE 12E

Velkommen til Lektor musums gate 12E!

Lys og pen 2-roms leilighet med meget sentral beliggenhet i Verdal Sentrum. Leiligheten ligger i 2. etasje i ei rolig gate med

kort veg til alt av sentrumsfasiliteter. Her har du gangavstand til det aller meste! Naert kigpesenter, jernbanestopp,
daglivarebutikker m.m.

Eiendommens kvaliteter:

Servendt terrasse med utsikt ut over Verdal sentrum og godt med sol.
Meget god og arealeffektiv planlasning.

Flislagt bad

Integrerte hvitevarer pa kjzkken.

Lagerplass i kjeller




LEKTOR MUSUMS
GATE 12E

Prisantydning 790 000
Fellesgjeld 415 718
Omkostninger 8 090
Totalpris 1213 808
Fellesutgifter 6 857 pr. mnd.
P-rom 42 m2
Bruksareal 42 m2
Soverom 1

Bad 1

Etasje 2

Eierform Borettslag

Byggear 2009

Sissel Asvoll

Eiendomsmegler MNEF

40 62 99 61 / Sissel.asvoll@partners.no

] LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal

Velkommen til Lektor Musums gate 12 E- en arealeffektiv 2 roms
leiligehet i 2.etg midt i verdal sentrum. Heis. (virtuell mablering)
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BELIGGENHET

Lektor Musums Gate 12 ligger sentralt i Verdal sentrum. Innenfor en radius pé noen f& hundre meter
finner du alle sentrumsfunksjoner som skysstasjon, butikksentra, r&dhus, skoler, barnehager, cafeér

og restauranter.
Pa tross av sin sentrale beliggenhet kjiennetegnes eiendommen av rolige boforhold og idylliske

omgivelser.




Lektor Musums Gate 12E

Nabolaget Verdalsgra gst/Garpa - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Verdal stasjon 6min &
Linje 635, 640, 7503 0.5km
@ Verdal stasjon 6 min &
Linje 26, 71 0.5km
X  Trondheim Veernes 54 min &
Skoler
Verdalsgra barneskole (1-7 kl.) 9min &
405 elever, 17 klasser 0.7 km
@rmelen skole (1-7 kl.) 18 min &
278 elever, 14 klasser 1.4 km
Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
372 elever, 14 klasser 0.7 km
Verdal videregaende skole 17 min 4
550 elever 1.3km
Ladepunkt for el-bil
& Radhusgata Verdal Kommune 3min &
& Extra Verdal 12 min &

j Opplevd trygghet

Veldig trygt 88/100
g Kvalitet pa skolene
~  Veldig bra 83/100
Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
a2 &
vt $3f omw fEs
T TR -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0124 (13184r)  (19-344r) (35644  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Verdalsgra gst/Garpa 1081 519
Il Verdalsgra 8240 3888
I Norge 5328198 2398736
Barnehager
Lekekroken barnehage (0-6 ar) 2 min &
2 avdelinger 0.2 km
Maritvold barnehage (0-5 ar) 4min &
48 barn, 2 avdelinger 0.3km
Reinsholm barnehage 7 min &
76 barn, 4 avdelinger 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Suljordet Verdal 4min &
Coop Mega Verdal 4min &
Post i butikk 0.4 km

e ller gangv
basert p4 svar innenfor et g >
Statist Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyrig

rekomme feil eller mang
sitatene fra lokalkje
I kan ikke holde

Primaere transportmidler

&= 1 Egenbil
&b 2. Sykkel

1 3. Gaende

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 83/100
# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
@ Verdalsgra barne- og ungdomsskole 8 min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.7 km
@ Verdal flerbrukshall NY 9min &
Aktivitetshall 0.8 km
& Sprek Treningssenter 5min &
Boligmasse

Il 60% enebolig

B 8% rekkehus

M 2% blokk
30% annet

Varer/Tjenester
Domus Senter 4 min #
1@ Boots apotek Verdal 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
W 40%6-12 &r
W 17%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning
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Adresse: Lekior Musums gate 12E, 7650 | ‘ G.nr.:19  B.nr: 203 Andels.nr.: 5

Letg.

[ INNHOLD

Soverom
10 m?
; Leiligheten ligger i 2.etg. og inneholder:
e — S — Bad, kjekken, stue, soverom og gang.

Det medfalger ogsé en bod i kjeller. Heis.

Stue / kjokken

24 m?
Kjokken
Bad E::—‘L B
i 7
1/
| |

Skissen cr kun ment til & vise planlasningen.

Skissen er ikke milbar og avvik kan forckomme.
Arcaler er kun ment & vaere veiledende og er ca-arealer P—ROM 42 M2
Takstingenior Age Chr H Semb 4 2




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
790 000, - (Prisantydning)
415 718,- (Andel av fellesgjeld)

1 205 718, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr BRL-skjete - Statens Kartverk)
500, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 090, - (Omkostninger totalt)

1 213 808, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

Kr. 6 857,- pr. mnd. fra 01.01.2024. Ifglge vedlagt
regnskap fra forretningsferer, inkluderer fellesutgiftene
blant annet; forsikring, honorar
styret/revisjon/forretningsferer, kommunale avgifter,
andre driftskostnader mm

Felleskostnadene inkluderer:
Kabel-TV kr. 499, -

Renter pd fellesgjeld kr. 2 348, -
Fellesutgifter kr. 3 546,-
Avdrag pé fellesgjeld kr. 464, -

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
04.11.2038. Ut i fra dagens lanebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 1 629,-. Total felleskostnad vil etter farste
avdrag bli ca. kr 8 486,- uti fra dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Kr. 415 718,- pr. 03.01.2024

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
04.11.2038. Ut i fra dagens lanebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 1 629, -.

Avdrag fellesgjeld
Kr. 464,- pr. 03.01.2024

Andel formue
Kr. 43 189,- pr. 03.01.2024

Borettslag
Borettslag: Hermanngarden verdal borettslag, Orgnr:
992484098

Det gjeres oppmerksom pa at det er pliktig medlemskap i
borettslaget. Kr. 600,- i innmeldingsavgift, deretter kr.
300, - péfelgende ér, pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Borettslaget har ikke IN-ordning

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr.5 669 460,- pr.
03.01.2024

Spesifikasjon av lén:

Lanenummer: 42027114703, Sparebank 1 Midt-Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03.01.2024: 6.01% pa.

Antall terminer fil innfrielse: 326

Saldo per 03.01.2024: 4 859 748

Andel av saldo: 355 960

Farste termin: 04.12.2008Neste avdrag: 04.11.2038 (
siste termin 04.02.2051 )

Avdragsfrihet frem til 04.12.2028. Rente 3 mnd gj.snittlig
NIBOR med oppdatering hver 7 dag + MARGIN




Lanenummer: 42026809244, Sparebank 1 Midt-Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03.01.2024: 5.66% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 03.01.2024: 815 854

Andel av saldo: 59 759

Ferste termin/farste avdrag: 05.06.2021 ( siste termin
05.04.2032)

Gijer oppmerksom pd at det er vedtatt
vedlikeholdsarbeider pa siste generalforsamling, se
vedlagt protokoll. Dette vil medfere gkning i andel
fellesgjeld og felleskostnad pr mnd. Andelseiere vil motta
varsel med minimum en md&neds frist hvis det skjer
endringer i felleskostnader.

Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 2 348, - pr. 03.01.2024

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SP588993

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny
eier.

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold

Det er forbudt & holde dyr i borettslaget. Selv om det er et
forbud mot dyrehold, kan

brukeren av boligen sake styrets godkjennelse til det.
Dersom gode grunner taler for

dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen, vil ssknaden

bli innvilget.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik:

Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
Konsekvens /tiltak

Det mé& gjeres naermere undersgkelser.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

Slitt spaltegulv. Overflateavflassing pa rekkverk. Rust i
takrenne. Lavt rekkverk.

Konsekvens /tiltak

Fortlapende vedlikehold og utbedringer anbefales.

Innvendig > Innvendige derer

Vurdering av avvik:

Skade i derblad pd bad. Lese handtak.

Konsekvens /tiltak

Fortlapende vedlikehold utbedring av derer anbefales.

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er avvik:
Svertesopp i silikonfuge i dusjsonen. Riss og sprekker i
flisefuger i dusjsonen.
Konsekvens /tiltak

Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende
fuktskader, og konstruksjonen bar observeres jevnlig for &
vurdere utvikling.

Tiltak:
Badet har oppnédd en alder p& 15 ar, forventet levetid
for membran med flislagte overflater i vétrom ligger pa
10-20 &r, alt etter bruken og bruksfrekvensen.
Fortlapende observasjon av anmerket forhold. Etablere
nye silikonfuger.

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater

Vurdering av avvik:

Svertesopp i silikonfuger overgang gulv / vegg i
dusjsonen. Slitt flisefuger p& gulv.

Konsekvens /tiltak

Utbedre anmerket forhold.

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen.
Konsekvens /tiltak

Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Vétrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

Innredning er fuktpékijent / oppsvellet.

Konsekvens /tiltak

Utbedre anmerket forhold.

Vétrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Mangler tilluftsmulighet fil rommet. Dette er uheldig med
tanke pé luftutskiftingen pa rommet.

Manglende tilluftsmulighet reduserer rommets kapasitet
pa avirekk.

For at ventileringen av vétrommet skal fungere
tilfredsstillende er rommet avhengig av undertrykk i fra
tilstetende rom.

Avtrekksvifte startet ikke ved enkel test pa
befaringsdagen.

Konsekvens /tiltak

Anbefaler & etablere tilluftsmulighet ved & etablere en
luftespalte i nedre kant av derblad ved terskel.

Utfare naermere kontroll av avirekksvifte.

Kjekken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

Skjeerekant i benkeplata for vask mangler fuktsikring.
Fuktpakjent skapder ved vask.

Oppsvellet veggplater over benkeplate.

Konsekvens /tiltak

Kjokkenet fungerer med disse avvikene. Fortlapende
observasjon av forholdene anbefales.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Manglende tilluft til bad. Avtrekksvifte pa bad startet ikke
ved enkel test p& befaringsdagen.

Konsekvens /tiltak

Utbedringer mé& paregnes.

Selgers egenerklaringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

2. Kienner du til om det er utfert arbeid pé& bad/vatrom?
Ja, kun fagleert

Firmanavn Rerlegger'n Verdal AS

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Toalettet ble byttet av Rerlegger'n Verdal AS i 2020

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i
boligen?
Ja - Det er litt svertesopp pa silikonfug i dusjen.

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert / egeninnstats

Redegjer for hva som blegjort av hvem og nér:

Byttet en liten seksjon av rekkverket pa balkong i 2022.
Gijort selv med hjelp av min far som er temrer.

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun fagleert

Firmanavn Elman

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:
Stikkontakter ble oppgradert, lysarmatur pa bad ble
byttet og termostaten til gulvvarmen p& badet ble byttet.
Alt dette i 2021.

14. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

Ja - Eltilsyn i 2021.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Ja - Flere ladeuttak pé veggen ved parkeringen til

borettslaget.

Boligens areal
Primaerrom: 42 kvm, Bruksareal: 42 kvm

Folgende rom er oppgitt som primaerrom:




Bad, kigkken, stue, soverom, gang

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Ta avNordgata v/Esso i Verdalsera sentrum, ta av inn i
Lektor Musumsgt. Bygget kommer pé hayre side av veien
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Areal: 984 kvm, Eierform: Fellestomt
Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Nei / Ja
P& felles biloppstillingsplass.

Byggemate

Opplyst ombygd og etablert leiligheter i 2009.

Vegger er oppfert av bindingsverk/reisverk med
utvendig stéende kledning. Takkonstruksjonen har saltaks
form.

Inspisert leilighet ligger i 2.etg. Inngang via felles
trappeoppgang, utgang til en altan fra leiligheten.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 31.08.2021.
Bruksendring til leilgiheter. Falger vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten il
andre for opp til tre &r dersom man har bodd i leiligheten
i minst eft av de to siste arene. Leiligheten er pridag
utleid med 2 méneders oppsigelse til kr 8 000,- pr mnd
inkludert internett og kabel-tv uten strgm.

Oppvarming
Oppvarming med strem

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter C

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr. 338 742 pr. 31.12.22
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 1 287 218 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrd
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert

markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pd statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist
revidert iht. mindre endring 21.09.2021.

Vedtatt av Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017,
sak nr. 45/17.1d 2013011

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlgp
Offentlig via private stikkledninger

Tilbehgor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og

baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og infteressenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis. .

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjgper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far

bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen p&
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 40
62 99 61 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet il & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik

endring. Alle involverte parter skal signere kijgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underseke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om




kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &

undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lzpende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av

fellesutgiftene som felge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter p& fraflyttede og
usolgte andeler, mé dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det veere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjepsrett og godkjenning fra borettslagets styre skjer i
etterkant av salget. Medlemmer av borettslaget har 20
dagers frist til @ melde sin forkjspsrett etter at borettslaget
har mottatt melding om salget fra oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel

Lektor Musums gate 12E, 7650, Verdal, Gnr. 19 bnr.
203, andelsnr. 5 i Hermanngdrden verdal borettslag
med orgnr. 992484098 i Verdal kommune

Eier
Drjan Baglo

Oppdragsnummer
72-21-0181

Meglers vederlag

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.440)
Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgier (Kr.5 900)

Utlegg kommunale opplysninger (Kr.2 108)
Visninger pr. stk. (Kr.2 500)

Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.5 500)
Utlegg fotograf (Kr.2 800)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 804)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 1 205 718,-)
(Kr.25 000)

Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.4 070)
Restansesjekk (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.8 880)
Tilstandsrapport Takst Midt AS - oppdatering (Kr.2
187,50)

Tilrettelegging (Kr.4 500)

Informasjon fra forretningsfarer - BoMidt (Kr.3 500)
Totalt kr. (Kr.90 120,50)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte

dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pd at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pd at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd@ www.partners.no.
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER [sporamil sorm besvares med sjas, skal beskrives nesrmers | faltet
=Karmmentars}
1. Kjenner du til om det erhar vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
[ Mei [ Ja Kormrmentas
2.  Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O Mei [ Ja, kun fagleert ] Ja, 2 faglaert og wlaglert ! egeninnsats [ Ja, kun av ul fl f egeninnsats
Firrmanavn Rarlegger'n Verdal AS
Tosalettet ble byitet av Rarlegger'n Verdal A5 i 2020
nar
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradertFfornyet?
E Hei O Je
Firmanavn
nar
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
El Mei [ Ja Ko ¢
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
El Mei O Ja Kommentar
3. Kjenner du til om det er/har veert feil ph vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
El Mei [ Ja Kommentad
4. Kjenner du til om det erfhar vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?
E Mei [ Je, kun Taglee O Ja + g laglaert ag wlaglaert [ egeninnsals [ Ja, kun av ul L ! egeninnsats
Firrmanawvn
5. Kjenner du til om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
El Mei [ Ja Kommentar
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dadig trekk, sprekker,

pélegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

1o,

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

18,

20.

E MNei O Ja Kormrme
Kjenner du til om det erfhar veert skjevheter/setningsskader, f. eks. rissisprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

E Mei 0 Ja Kormrmentas

Kjenner du til om det erfhar veert sopp/rateskader | boligen?

O MNei @ Ja Ko

Db er

il svertesapp pd silikanfug i dusjen.

Kjenner du til om det erfhar veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Mei O Ja Kormmentas

Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre i boligen?

[l Hei [ Ja Kor
Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter i terrasse/garasje 'tak/fasade?

[ Mei O Ja Kamr

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Hei [J Ja, kun faglert ] & L5 [ la, kun av ule

Firmanawn

By Faglent og ulaglaert [ eger rL{ egeninnsats

foor hiva Lo

Byttet &n liten seksjon av rekkverket pd balkong i 2022. Gjart salv med hjelp av min Tar som
t aw hvern ag &F t@mrer,
Kjenner du til om det erfhar vaert utfort arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner [f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hyis nei, gé til punkt 14,

O Mei @ Ja, kun Faglart ] e g ulaglaart ! egeninnsals [ Ja, kun av ule
Firmanawn

B T,

-

Tl egeninnsats

Elman

R
bl

il Stikkantakter ble oppgradert, lysarmatur pd bad ble byttet ag termastaten til gulvvarmen pd
badel bl byllet, A detle i 2021

1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanleggl?

[E Mei O Ja Karrirme

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner [f.eks. oljetank;
sentralfyr, ventilasjon)?

O Hei { Ja KammentasEisiisyn | 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

O Hei @ Ja Ko "Flere ladeuttak ph vegoen ved parkeringen Ll borettslaget.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, temrerarbeid ete.)?

E Hei 0 Ja Karrirme
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pé eiendommen? Hyis nei, gé til punkt 18.

[ MNei ] ja

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
wvedtak som kan medfore endringer | bruken av eiendommen eller siendommens omgivelser?

[E Mei O Ja Kormmentas

Kjenner du til om det foreligger pAbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E Hei O Ja Karmrmentas

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?

E MNei ] Ja




21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis Dret kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

nei, g til punkt 22. - meflom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, aller Norsk takst
E Mei O Ja Kommentad - meflem personer sam bar eller har badd pl boligeiendammen ogieller ‘ Norsk takst er bransi - for landets bygni S e . d lag 1400 sertifisert
B et & S ey e E e ey e i e jeorganisasjonen for landets bygr dige og , med om lag sertifiserte
21.1 Er innredningen/uthygging en godijent has bygnings ghetene? | :!lller a?bnli:’eiendnnnnanle; I:agt i lm”sa.?gw SHEREILNRET ) k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
3 | < . s . = S . i : e element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
- n aEIT&l?\?ﬂli\;::;-\:tk:{:;i;g%%ﬁ;s”—g;?f;;gmmg Bl s by o e e Sl oo G s il Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
232. . Wjanvar du Ml manglande brukshillstaics alar fandipatiast? Forsikringsselskapet kan ved skriftig sambykke likevel akseptere tegning av Torsikring agsd i avennevnte tilfeller. Dersam kvalitet. Norsk takst
E Nei )& Kommentas selakapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bartfalle.
ved a;fpgj;rsappr;rg:g brer Ira:zikning:n A A AT T signert av begge parter, hegrenset bl siste 12 mAneder fer Det stilles hoye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling? - trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester

avertakelie. uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

E Hei O Ja Kormrmentas
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger? Far avrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
E Mei O J& Kormmentas 10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ve signering av naervesrende skjema aksepteres at Buysure AS, Wisma Real Estate AS ag Signicat AS ikke har answar for
25

- Mjannar du 1 e e farhald av hakytnlng can; kan wsre ralavant for. ijepar & vite om (f.eks. rasfare, uransaksjonen som Lenesten benyttes tl, og ikke kan holdes ansverlig for eventuell tap av noen Brt Som falge By brukerfeil, © Lektor Musums gate 12E, 7650 VERDAL med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
tinglyste forhold eller private avialer)? eventuelle feil wed Signicat AS og Visrma Real Estate AS sine tjenester eller redjepartslasninger, heronder Bank|D.
B Mei [J Ja Komrmentas U:U VERDAL kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
Forsikringsvilkirens leser du i sin helhet ph: Les mer am baligselgerdorsikringen og se prislister her: H gnr. 19, bnr. 203 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

SPORSMAL FOR LEILIGHETER I hittps-fibuysure. nayhnticimes/ vilk sar buysure nojbaligselgedersikring bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP: bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag? &[0 anakar & tagne Baligisigariaraliing, og bakrelar & Fa motatt og 1aat Toralaingavildrent o3 i boligomsetningen.

[ Mei [ Je Kormmentas infarmasjansbrosyre il selger i forbindelse med tegning av boligselgerorsikring. Forsikringen ter i kralt pd dat .

" N : ~ N tidspurikt det far ger en budaksept mellom partens, begrenset Ll tolv mBneder for overtagelse. Ved TakSt Mldt As

27+ K] annar du 1, vednk fforslag HEeidtalk on farkiold awdrermnde;slen donimmn oo neadfens it appgjarsoppdrag trer forsikringen i krall ndr kantrakben er signert av be rarter, begrenset Ll giste 12 maneder f - Boli 2 Takst Midt AS ble etablert i 2019,

felleskostnader/okt fellesgjeld? o & fag Lre gern i a SIS PAIEL, I REress D Y aE L MANnSner tar Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 48 m akst Mi e etablert i g

avertakelke. |eg bekrefter med dette at elendommen ikke er en naeringseisndam, at den ikke selges som ledd i
naringsvirksomhel efler mellarm aklefeller aller slekininger i rett oppstigende eller nedstigends linje, sasken, eller Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.
mellom persaner sarm bar eller har bodd pd boligeiendommen. Dersam forsikringen er tegnet i strid med
avenstiende (se aged TorsikringsvilkBrene punkt 9] kan Anticimes Forsikring soke hel eller delvis regress Tor sine
ulbetalinger agleller redusers angwar helt eller delvis. Jeg e innfarsthtt med al siendamsmegleren ikke Fears
fullmakt til & gjere unntak fra avennevnte begrensninger. jeg er opprmerksom pl at 9% av total forsikringskostnad er

E Hei O Ja Karmmentas

2B. Kjenner du til om det er/har veert soppirateskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

El Hei [ Ja Karmmentas

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre baliger)? honarar Lil Buysure AS. Honoraret inngls i den batale premien du Som kunde Detaler, inkl. el
[E Nei [ Ja Kamrmentas administrasjonsgebyrer. Vi utfgrer oppdrag primeert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i resten av landet etter avtale.
TILLEGGSKOMMENTAR [m] Jeq ansker ikke & tegne baligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik Torsikri Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.
[m] Jeg kan ikke legne boligselgerfarsikring iht. vilkar

Jeq bekrefter ab opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med &l derdom jeg har gitl ululistendige, uriktige elies
misvisende applysninger om elendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller detiis, jir. Vilkar for baligselgerfarsikring punkt 9.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert am at mitt mulige ansvar sam selger etter avhendingsloven, eventuslt etter kjopsloven (aksjeboliger), og am
Anticimex Forsikrings boligsalgarforsikringstilbud. Jag &r Klar cver 8t aviale arm tegning av forsikiing er bindende fra
signering av egenerklaringaskjema. Premietilbudet sam er gitt av megler er bindende for Anticimesx Forsikring | 6 mineder
fra oppdregsinnobelse med megler. Eter dette vil pramien ag forsikringsvilkhrens kunne justenes. 5 =

& TAksT...

MAr premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mb egenerkleringsskjemaet signeres pi nytt ag s
eventuelle endringer pifiares. Det vil da vasre farsikringspremien ag farsikringsvilkirene ph ny signeringsdato sam legges til
grunn.

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 12.01.2024 Rapportdato: 16.01.2024 Oppdragsnr.:  14432-1259 Referansenummer: 1P6157

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:  Age Chr. Holtermann Semb

Age Chr. Holtermann Semb

aage@takstmidt.no

& TaksT..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, o kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. k I I

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

& AksT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Konklusjon: Fordeling av tilstandsgrader ielt for d d
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Bygningen er oppfart i 1946 og er oppfert med den 10 SpESIe t for dette opp raget/rapporten
. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har byggeskikk og byggematerialer som var vanlige pa den tiden. Rapporten omfatter ikke bvgn\ngsdeler som utvendige
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Bygningsmassen ble renovert i 2009. - ?szflakt_err “:SW_”EH”:E kZ"S‘l:Lt')kSJO”err te:tl-_uwenddlg :Od :’8”
i 3 il i . . " P . 2 aktekking etc. | al jovedsal egrense innvendig kontroll.
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn p3 skader/awvik pa boligen. Rapporten utbedringer, m4 b’“ke'ef_ av ”’I""O"F" vurdere om titakene er "_°dve"‘1'§e °gl‘(°_""s,‘"“me ol ol X ; . De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15- 8 Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedikehold og
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygnir  velger tils ad, baseres vurderingen p faste kriterier som filger av gjeldende bransjestandard for Teknis 40 ar, fortlgpende vedlikehold mé derfor paregnes. . .
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspor selger/leder i
lighet beli de i et leilighetsb 6 borettslaget/sameie vedrgrende dette og om det foreligger en
Lei '5 et E_ !ggen ve ! et‘ eilighetsbygg. utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
d bveni Kkvndig? Inspisert leilighet ligger i 2.etg. mé kunne forventes og ha innvirkning for denne
Hva vurderer en bygningssakkyndig? Adkomst via trapp og heis. . leiligheten/andelen
Den bygningssakkyndige vurderer boligen utiiva hvalman Kan forvente avien(bygning av/samme slder LSTANDSGRAD 01TG0! INGEN AVVIK Utgang til terrasse fra stua. Det gjgres oppmerksom pa at
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da d . reguleri Kommunedelplan og
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilna@rmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa HOVEDKONKLUSJON 2 grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfrelse. Det er ingen merknader il delen. Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og forbehold som matte falge ikke er tatt med i betraktningen.
overflater beerer preg av alder og bruksslitasje, og ma = Opplysninger om érstidenes virkning pa bygningen er ikke
s - - 2 .
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK paregnes oppgradert. 0o < kjent.
@ Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé B 760 Ingen awik . .
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler. For detaljert og gvrige opplysninger henvises det til de 761, Mindre eller moderate avwik Oppsummering av avvik
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til enkelte punkter i rapporten. . Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Ti teni bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller TG2: Awik som ikke krever tiltak rapporten
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 TG2: Awik som kan kreve tiltak
=T e"i: E““f byi“'l"g“’f'f“ ! Vigi‘"“r SStom e e underSene Rapdet bones St hullond ciag Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt B 763: Store eller alvorlige awik
CAOMEERL SRRl TS funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogs brukes Arealer il si ) Boligbygg med flere boenheter
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn " 2 I 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
. Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m? )
o . . . o til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear , ) , ) (3ZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & Boligbygg med flere boenheter @  Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger Den bygnit ser etter avvik som har o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Internt Eksternt Innglasset Anslag p4 utbedringskostnad KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks bruksareal bruksareal balkong
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift tl avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. 1 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
omganger, eller det oppfores tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Etasje 42 6 0 48 08 (3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
forbedret. regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Det kan vaere awik/skader som ikke er avdekket a2 6 0 :
ngdvendigyis er krav om at avviket ma utbedres. IR ! vaeket: Sum ©  Uwendis> Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
Sum BRA a8 balkonger
0.6
" . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader | ig > 1 i Ga til side
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Forutsetninger og vedlegg Ga il side ©  innvendig > Innvendige darer
§ . . 4
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste  utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsikilg o ) o
anslag basert pa navzerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Lovlighet Ga til side @  Vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gitilside
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere « forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge . : 0.2 .
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper * « skjulte i joner « i joner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Boligbygg med flere boenheter ©  Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
i o full ing av el- og VV! . iske forhold og plassering pa grunnen e bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 3
planlgsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs r og | . estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 stemmer med dagens bruk 0 £ 0 Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Ingen umiddelbare kostnader
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tiltak under kr 10 000 @ vitrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside
= " ) Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 % Tiltak over kr 300 000 b 0 Vétrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Ti o ke 1
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og ®  Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000 @  Kiokken > Etasie > Kigkken > Overflater og Ga il side
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat ®  Tiltakover kr 300000 innredning
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi). v e ansiog 3 utbecingskostnad? e ide 4
e . - il i
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar. ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gidlside
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Lektor Musums gate 12E, 7650 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 203
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2009 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Leilighetens vinduer bestar av trevinduer med 2-lags glass fra 2011 og 2014.

Arstall: 2014

Dgrer
Ytterdgr.
Ytterdgra er malt utfgrelse.

Balkongdgra er ei tredgr med 2-lags glass i malt utfgrelse fra 2014.
Trenger enkel justering dgra tar i terskel.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med bjelkelag og spaltegulv av impregnerte materialer.
Terrassen har rekkverk med staende spiler.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Slitt spaltegulv.
Overflateavflassing pa rekkverk.
Rust i takrenne.

Lavt rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold og utbedringer anbefales.

Oppdragsnr.: 14432-1259 Befaringsdato: 12.01.2024

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Lektor Musums gate 12E, 7650 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 203
Norsk takst 5038 VERDAL

Tilstandsrappor

INNVENDIG

Overflater

Gulv- Parkett, flis.
Vegger- Panelplater, malt strie.
Himling- Malt overflate.

Noe knirk i gulv samt noe slitt parkett.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er et trebjelkelag.

an Innvendige dgrer

Leilighetens innvendig dgrer er finerte dgrer ferdig overflatebehandlet fra leverandgr.
Vurdering av awvik:

 Det er avik:

Skade i dgrblad pa bad.
Lgse handtak.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fortigpende vedlikehold utbedring av dgrer anbefales.

Side: 7 av 20 Oppdragsnr.: 14432-1259 Befaringsdato: 12.01.2024
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Badet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og malt overflate i himling.

Rommet inneholder apen dusj med glass-dgrer, gulvmontert wc og servant over skap, opplegg for vaskemaskin.
Det er sluk av plast type med fall til denne.

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk i vegg, ingen tilluftsmulighet.

Selger opplyser at det ble etablert ny wc i 2020.
Nytt lysarmatur og termostat pa gulv-varme fra 2021.

ETASJE > BAD

(m Overflater vegger og himling

Vurdering av awik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
* Det er avvik:

Svertesopp i silikonfuge i dusjsonen.
Riss og sprekker i flisefuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
* Tiltak:

Badet har oppnadd en alder pa 15 ar, forventet levetid for membran med flislagte overflater i vatrom ligger pa 10-20 &r, alt etter bruken og bruksfrekvensen.

Fortlgpende observasjon av anmerket forhold.
Etablere nye silikonfuger.

Side: 8 av 20 Oppdragsnr.: 14432-1259 Befaringsdato: 12.01.2024 Side: 9av 20
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

izl Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Svertesopp i silikonfuger overgang gulv / vegg i dusjsonen.
Slitt flisefuger pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utbedre anmerket forhold.

ETASJE > BAD

o Sluk, membran og tettesjikt

Badet har oppnadd en alder pa 15 ar, forventet levetid for membran med flislagte overflater i vatrom ligger pa 10-20 &r, alt etter bruken og bruksfrekvensen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
« Installering av tett dusjkabinett anbefales.
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Lektor Musums gate 12E, 7650 VERDAL Takst Midt AS
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Innredning er fuktpakjent / oppsvellet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utbedre anmerket forhold.

ETASJE > BAD

] Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mangler tilluftsmulighet til rommet.

Dette er uheldig med tanke pa luftutskiftingen pa rommet.

Manglende tilluftsmulighet reduserer rommets kapasitet pa avtrekk.

For at ventileringen av vatrommet skal fungere tilfredsstillende er rommet avhengig av undertrykk i fra tilstgtende rom.
Avtrekksvifte startet ikke ved enkel test pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Anbefaler 4 etablere tilluftsmulighet ved 4 etablere en luftespalte i nedre kant av dgrblad ved terskel.
Utfgre naermere kontroll av avtrekksvifte.
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Tilstandsrappor

ETASJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.

Ved i inne i uksjonen ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner noe som indikerer pa tgrt trevirke.

KIBKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kigkken.
Kigkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Laminat med et nedfelt

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin og et kjgleskap.
Integrerte hvitevarer.
Mekanisk avtrekk over stekesonen.

Vurdering av avvik:
 Det er awik:

Skjeerekant i benkeplata for vask mangler fuktsikring.
Fuktpéakjent skapdgr ved vask.
o] over

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Kjpkkenet fungerer med disse avvikene.
Fortlgpende observasjon av forholdene anbefales.

Oppdragsnr.: 14432-1259

Befaringsdato: 12.01.2024
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ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kontrollerbare vannrgr er av kobber.

Innvendig hovedstoppekrane ble ikke lokalisert inne | leiligheten.

Selger har ingen opplysning om hvor stoppekran er etablert.
Anbefaler & lokalisere stoppekran.

Vurdering av awik:
* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Kontrollerbare avlgpsrer er av plast og soil type.

(71 Ventilasjon

Boligen ventileres via naturlig ventilasjon.
Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Oppdragsnr.: 14432-1259
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Manglende tilluft til bad.
Avtrekksvifte pa bad startet ikke ved enkel test pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

Varmtvannstank

Det er ingen varmtvannsbereder inne i leiligheten.
Selger opplyser at det er felles beredere for hele borettslaget etablert i kjelleren.
Varmtvannsbereder er ikke inspisert da denne / disse opplyses 4 vaere felles for hele borettslaget.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til dingslova (tryggere boli § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har verken

kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som f if i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap etablert pa soverom.
Skapet inneholder automatsikringer.

El-kontroll utfgrt 2021.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sikringsskap.

Oppdragsnr.: 14432-1259 Befaringsdato: 12.01.2024 Side: 14 av 20
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa i injer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens iske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesic En i ig har verken til & gi slik veil

Lektor Musums gate 12E, 7650 VERDAL Takst Midt AS ‘
Gnr 19 - Bnr 203 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i av innenfor vegger. Br kan besta av flere boenheter.

eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskri pa i men minst ift 19857
Nei
2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

w

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

>

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten,

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsé innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngl; Ikong m» -|
glasset balkong mv BRAD [ cllom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og pne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngar ogsa 4pen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA | Arealet mles til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pé 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare 4 registrert malbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet m4 ha dor eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

Kti Om brannceller
ngyaktig En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp )

nayaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen pa

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bvgnmggsgkonstrluksjoner - karnap; buer og vinkler Om bruksendring

somikke er rette, 3pne rom over flere etasjer o 53 Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tllatt bruk tl en annen. Dette kan kreve

videre sgknad og tilatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pé antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,ramningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
& avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Den bygnir kkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i forskrift pé befaringsti skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt hml.(slrell Eksteml:Ar:l;sareal Innglasset balkong suM Terrasse- ?:Bh:)lkongareal Ikke méleverdig areal
Etasje 42 6 48 7
sum 42 6 7
SUM BRA 48
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bad, Kjgkken, Stue , Soverom , Gang Bod kjeller
Kommentar

BRA-e er areal i bod kjeller.
Denne er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Toalett byttet i 2020.
Oppgradering av El-opplegg i 2021.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 42 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2024 Age Chr. Holtermann Semb Takstingenigr

Leieboer Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5038 VERDAL 19 203 0 984.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lektor Musums gate 12E

Hjemmelshaver
Hermanngarden Verdal Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i Verdal sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane og butikker. Barne og ungdomsskole like i
naerheten.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2008

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.01.2024 Innhentet 0 Nei
Ferdigattest 15.04.2009 Innhentet 0 Nei
Tegninger 29.11.2007 Innhentet 0 Nei
Grunnkart 14.06.2022 Innhentet 0 Nei
Eiendomsrapport 14.06.2022 Innhentet 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

i (tryggere boli Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke \diges ansvar.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:Ikke ur i ji ig for
undersokelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og is pa i og tj

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
inger, ulovlige inger, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F te ir for innfelt i
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il utover mini i forskriften.
BEFARINGEN
Rapporten gir en g av byggverk og i som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Lektor Musums gate 12E, 7650 VERDAL
Gnr 19 - Bnr 203
5038 VERDAL

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller bi i ,
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger
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« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med

utgangspunkt i defi som av i il
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Persol ing med il jon om
bruk av p! pplysninger og dine gl finner du her
Personvernerkleerin i

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

werner i asjony

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/IP6157

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WWW. nofor mer i j

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lektor Musums gate 12E,
Postnr 7650

sted Verdal

Leilighetsnr.

G, 19

Bnr. 203

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1421984

Dato 14.07.2022

Innmeldtav  Age Chr H Semb

Energimerke

@

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiatesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Registrering:

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt

Type bygg: Eksisterende bygg

Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt Angis kun for nybygg
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gainn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere r&d og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

ORDENSREGLER
FOR

Hermanngérden borettslag
25.05.2012

1. Formél og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for § sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p8 naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller p8 annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
&rstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler p§ kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
8 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gs& i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres p& angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Dyrehold
Det er forbudt & holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden
bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter p8 borettslagets omréde.

6. Brudd pa ordensreglene
Brudd p8 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.




Innherred samkommune
Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljgenheten

FERDIGATTEST
etter Plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985, § 99 nr. 2

Trio Bygg AS

Stiklestad Alle 1

7650 Verdal

Deres ref: Vir ref: BTHA 2007/11616 Dato: 15.04.2009
Adresse: Lektor Mus12-7650 Verdal Eiendom: 19/203//

1721/19/203 - Lektor Musumsgate 12 AS - 3 nye lieligheter i eks.
bygg/restaurering/fasadeendring - Lektor Musums gate 12 - ferdigattest

Vi viser til Deres anmodning om ferdigattest mottatt her den 26.03.09.

Med hj 1 i plan- og by § 99 gis med dette ferdigattest pa overstiende

tiltak.

Merknader:
e Ingen

Plan og byggesakssjefen gjor oppmerksom pa folgende:

e Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

e Bygningen eller deler av den ma4 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 93).

e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

e Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/ bygningen.

Med hilsen

Brit Alvhild Haugan
Ingenior

Vedtekter

For Borettslaget Hermanngarden Verdal org nr. 992 484 098

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 13.03.2008. Endret pé ordinar generalforsamling .....2017

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

11 Formal
Borettslaget HermanngardenVerdal er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
1) Andelene skal vre pa kroner 5000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sasmmen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

®3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sasknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

3-1

3-2
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FORKJ@PSRETT

Hovedregel for forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjapsrett.

) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, il fosterbarn som faktisk stér i
samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar
andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

®3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhéndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Neermere om forkjgpsretten

1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjares fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

®3) Forkjgpsretten skal kunngjares ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

Boretten
1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

®3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt

forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for

det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Kopi tilsaksparter: 4) Erververen har ikke rett til ébruﬂke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig ) Med sty_rets godkjenning kan a_ndelseierne overlate bruker_1 av hele boligen dersom_: o
Lektor Musums gate 12 AS v/Pal Hofstad ~ Bakkegata 7 7650  Verdal avgjort at erververen har rett til & erverve andelen. - andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
Skogn VVS AS Asvegen 13 7620  Skogn fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier - andelseieren er en juridisk person
har rett til & erverve andelen.
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Brit Alvhild Haugan Organisasjonsnr. 986844252
7601 Levanger brit.alvhild. n E-post: ) n

TIf. 74052500 TIf. 74048279 Webs: hitp://www.innherred-samkommune.no
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andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,

sykdom eller andre tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er ierens ektefelle eller ing i rett opp- eller

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden
har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

®3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

VEDLIKEHOLD

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

®3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakk-
ledning béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

@ Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren

ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

(Y]

@

(©)]

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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6-2

6-3

7-1

7-2

8-1

8-2

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Pélegg om salg

(1) Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser.

Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Styremedlem kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger evt. nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs.

8-3

8-4

9-3

9-4

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

Styrets vedtak

1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten ~ som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & woke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

& ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

o

Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

) Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling
1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

() Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier @nsker behandlet p&
ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av &rsheretning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

9-5

9-6

9-7

10.

10-1

10-2

11.

11-1

- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mopteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pé generalforsamlingen
1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhdnd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

®3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet
1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse.

) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.




Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Borettslaget Hermanngarden Verdal torsdag
23.11.2023 kl. 17:00 - p& Boligbyggelaget Midt sitt kontor i Vektargata 3.

1. Konstituering
1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter

Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

Vedtak:
4 andelseiere mgtte.

Yngve Sakshaug og Kenneth Wang fra Midt Teknisk.
Linn Merete Nessemo fra Boligbyggelaget Midt
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Linn Merete Nessemo V/Boligbyggelaget Midt

1.3 Valg av referent

2. Renovering

Borettslaget har fatt utarbeidet en vedlikeholdsplan. Der er det noen kritiske punkter som
gjer at styret har valgt & hente inn 3 forskjellige anbud pa renovering og fierning av en
gammel oljetank.

Vedlagt ligger de 3 forskjellige anbudene. Styret ber om at generalforsamlingen vedtar
renovering og at de bestemmer hvilket av de 3 tilbudene som borettslaget velger & ga for.

Det ble informert om anbudene av Yngve Sakshaug og Kenneth Wang. Ble ogs8 informert
angdende Enova og eventuell stgtte fra de og muligheten til 1&n fra Husbanken. Dette skal
Midt Teknisk og Boligbyggelaget undersgke naermere. Eventuell stgtte kan brukes til
nedbetaling av 18n. Det ble ogsd diskutert angdende dugnad p8 maling, samtidig som det
stdr stilas der allikevel.

Vedtak:

Generalforsamlingen gir tillatelse til 8 begynne med renoveringen og at Trio Bygg far
oppdraget med & utfore dette.

3 stemte for.

3. Opptak lan

Grunnet renoveringsbehovet som borettslaget har er det hentet inn et I8netilbud fra SMN.
Det er innvilget et byggel&n p& kr 4 millioner som blir konvertert til langsiktig I8n med inntil
20 &rs nedbetalingstid

Vedtak:

Styret gnsker fullmakt fra generalforsamlingen til I8neopptak for renovering av borettslaget
etter vedtatt anbud. Som sikkerhet for for I8n m3 I8netilbyder kunne etablere ny pant med
1.prioritet (foran pantehaverobligasjonen) i borettslagets eiendom (gnr 19, bnr 203)

Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Hermanngarden Verdal

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Linn Merete Nessemo (sign.)
Linn Merete Nessemo (sign.)
Bjgrn Inge Mostad (sign.)
Henrik Skjgrstad (sign.)

24.11.2023
24.11.2023
24.11.2023
05.12.2023

Vedtak: Vedtatt
Linn Merete Nessemo V/Boligbyggelaget Midt edta
1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
Vedtak:
Bjorn Inge Mostad og Henrik Skjgrstad
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden
Vedtak:
Mgtet erkleeres lovlig innkalt og satt
Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2023 - Borettslaget Side 1/2 Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2023 - Borettslaget Side 2/2

Hermanngdrden Verdal. Hermanngérden Verdal.







Reguleringsplankart
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Eiendom: 19/203

Dato: 14.06.2022
Verdal kommune Malestokk: 1:1000

Adresse:  Lektor Musums gate 12E
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen f. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Omride forforretning
Kigreveg
Gate medfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangueg
BN Jernbane
PERRREN  Privat veg
YA/ S Felles gangareal
WA Felles lekeareal forbam
W Felles gSrdsplass
W Bolig/Offentig
Annetkombinertforml
Grense for restriksjonsomrde
Frisiktsone ved veg
Requleringsplan  PBL 2008
Z

sikringsonegrense

- Stgysonegrense
- Angitthensyngrense
<.~~~ Bestemmelsegrense

Regulerthgyde
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg

liabeb Ise - blokkb

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Gar legg for bolig-/fritidsb
Sentrumsfornsl
Kigpesenter

Undervisning
Institusjon
Narmiljganlegg
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
@urige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Gardsplass
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l
Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bebyggelse og anleggsform&l kombinertme
Bebyggelse og anleggsformil kombinertme
veg
Kigreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gangveg/gangareal/gigate
Annen veggrunn - tekniske anlegg
BN Annenveggrunn - grentareal
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg
Kombinerte form 3 for samferdselsanlegg og
Naturomride
Friomride
Park
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N\ . Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kulturmiis

N/ 7/

NN
NN
NN
/7

Besternmelseornride

—
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200%
—

Regulerings- 0g bebyggelsesplanornride

- Planens begrensning
- Planens begrensning
- Planens begrensning
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
- Planens begrensning

B Regulerings- og bebyggelsesplanom©ide
~—~"" Form3lsgrense

" Form3lsgrense

" Form3lsgrense

- Faresonegrense

" Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
~”" Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
- Byggegrense

- Byggelinje

——~ Planlagtbebyggelse

" Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngSriplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt

Regulert stgyskjemn
MSlelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

- Avkjgrsel

- Innkjgring

Abe Pskriftfeltnavn

Abe Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift feltnavn

Abe Paskrift reguleringsform 31/ arealform3l

Anc Paskrift areal

Anc Paskrift areal

Abe Paskrift utnytting

Abo P3skrift bredde

Abc Paskrift kotehgyde

Abo Paskrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

Utskriftsdato: 14.06.2022
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. | 19 ‘ Bruksnr. | 203 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Lektor Musums gate 12E, 7650 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.05.2017

Bestemmelser - nipswetnotelz gisine no/GisLinePlanarki

8/Plan/gjeldendebestemmelser/2013011-B2

202109

Delarealer Delareal 984 m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel rekkefolgekrav

Delareal 982 m?
Arealbruk Sentrumsforméal,Navaerende

Delareal 2m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Side 1av2

Side 2av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 5i HERMANNGARDEN VERDAL BORETTSLAG (992484098), Verdal kommune

NORKART

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
Boretislagsandel 5| HERMANNGARDEN VERDAL BORETTSLAG (992484098), Verdal kommune M

Utskriftsdato: 14.06.2022 14:45 Utskriftsdato: 14.06.2022 14:45
Kommuneplan N Tegnforklaring
e RS PR 00 S D oetsiagsandel e
) ) ~.-"  Faresonegrense Friluftsomnride - n3vaerende [Navn [HERMANNGARDEN VERDAL BORETTSLAG [Orgr [992484098 |
Eiendom: 19/203 - Faresone grense Kombinerte form 3l sjg og vassdrag - n3vaerer Bruksenhet
Adresse:  Lektor Musums gate 12E s Faresome grenee Felles for kommuneplan PBL 1985 0g 2008 ruksenhe [Adresse [Postboks 213, 7651 VERDAL [Ant. andeler [10 |
Dato: 14.06.2022 UTM-33 // / ~ Faresone-Ras-ogskredfare B Planomvide [Type  [Adresse [Brennet [Eiendom [BRA [Rom [Bad  [wC ki |
Verdal kommune Malestokk: 1:1000 sone - Ras- og skredfare B Planomride [Bolig [ Lektor Musums gate 12€ [Hot02 [19/208 [o [o [o [o [Kiokken | Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av boretislaget
— sone - Flomfare B Planomvide .
Sl sone - Hgyspenningsanlegg (ink haysper o« Planens begrensning . [Type [Matrikkeinr [Beregnet areal [Areaimerknader |
W sone - Heyspenningsanlegg (ink haysper o Planens begrensning Andelseiere |Grunneiendom [ 191203 |os4.2 | |
Qv = // / .~ Faresone-Annenfare — " Grensefora o EE D S
: D —.~"  sikringsonegrense — " Grenseforal D Andel Poststod Kategori
= -~ Sikringsonegrense ~—~" ~ Grensefora BAGLO ORJAN Eiendomsrett LEKTOR MUSUMS GATE 12E Bosalt
A NN N sikri - Nedslagsfelt drikk ~——~"" Fermveg-nivarende 120896+ \l 7650 VERDAL
= N\ \ Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann " Fjernveg-ndvarende
- Angitthensyngrense " Hovedveg-n3vaerende .
/ / / Angitthensynsone - Bavaring kulturmil «~_~™ Hovedveg-nlvarends Vegadresse: Lektor Musums gate 12 E Adressetilleggsnavn:
~-<_  eindlegginggrense *e«’  Gang-/sykkelveg-n3varende Poststed 7650 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad
\ ~.<7  eindlegginggrense R Gang-/sykkalvag - framiid Grunnkrets 203 VERDALSORA OST Tetisted 7068 Verdalsera
—— Bindlegginggrense R Gangueg - nSvarende
LI | e3ndlegging etterlovom nat -ndvare ..+ Gangveg-framtidig Valgkrets 21 @ra stemmekrets
Il | | e3ndleggingetterlovom nat -ndvaere """ Turveg/turdrag - ndvaerende
) | | | B3ndleggingetterlov om kul -niv: " Jembane-niverende
 7o7s000] - ringgrense Abec P&skrift ormridenavn
g - Detaljeringgrense Abe Paskrift ornridenavn [N [Bygningsnr [tor— TType [Bygningsstatus [pato |
- ringgrense [ [185948994 [ [ stort fittiggende boligbygg pa 2 etg. (141) [Tatti bruk (TB) [o1.12.1907 |
Reguleringsplan skal fortsatt
ey sk k. laril 1
oo leringspl :::: z‘:z 1: 1 Stort pé 2 etg. (141), Tatt i bruk 01.12.1997
I esternmelseornride
- = Bestemmelsegrense i
i Bebyggelse og anlegg - nivaerende Bygningsdata
a2 Boligbebyggelse - nSvarende Naeringsgruppe Omsetning og drift av fast eiendom (L) BRA Bolig 809
Bolighebyggelse - nvarende Sefrakminne Nei BRA Annet
Boligbebyggelse - nivarende Kulturminne Nei BRA Totalt 809
Boligbebyggelse - fremtidig
E B sentrumsform 3l - nSvaerende Oppri i i BTA Bolig
T4 ing - nd d Har heis Ja BTA Annet
T ing-ns d Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
I Tjenesteyting - nSvarende Aviop Offentlig kloakk Bebygd areal
BN Tyenesteyting-framtdg Energikilder Elektrisitet Utullstendig areal Nei
__ ::::;?bv::‘yq;: :T::‘tdf?.mﬁg Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 10
BN N=ringsbebyggelse - fremtidig
- Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - nd Bygningsstatushistorikk
Veg-niverende -
& BN tane- nvarende Bygningsstatus Dato Reg.dato
BN Bane- nSvsrende Rammetillatelse 25.09.1997 [06.10.1997
Parkering - nSvasrende Tatti bruk 01.12.1997 |31.01.2001
BN Parkering - fremtidig
07@ Friomride - n3vaerende Etasjer
P Friomride - fremtidig
al-nivamrende Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
al ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi Hos 2 60 0 60 0 0 0
g al-nlvwerende - Ho2 4 253 0 253 0 o 0
o al ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi o1 2 256 o 256 2 o 0
Drikkevannr - nSvarende
/(@ Friluftsomride - n3vaerende Kot 0 240 0 240 0 0 0
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Friluftsomride - nvaerende
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Kombinerte form3l sjg ogvassdrag - n3vaerer
E:::: tsn innehulds feil, ‘manglsr eller avvik i forhold til kravene i uppgm‘ standard. ) Byggegrense
@n ikke benytes til andre formal enn det formalet det er utlevert tl uten samiykke fra kommunen jf. lov om andsverk
Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2 Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Ipsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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