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JERNBANEGATA 15D

Velkommen til Jernbanegata 15 D - en tiltalende og nyoppusset 2 - roms leilighet med sentral beliggenhet i Verdal sentrum.

Nytt kiskken fra Kvik

Nye gulv pé stue, kiskken og soverom.

Vegger og tak er nymalt i lyse ngytrale farger.

Innholdsrik planlasning med blant annet eget vaskerom og innvendig bod i tillegg til bad, kjgkken, stue og soverom.
Garasje

Med leiligheten falger det ogsé en bod pd taket, samt en bod i tilknytning til garasjen.

Pene fellesarealer med blant annet brosteinslagt inngangsparti like ved garasjeanlegget. Stor felles takterrasse hvor solen

kan nytes.
Heis
Felleskostnader beregnet ut fra en rentesats pé 6,3% da det er tatt hayde for rentegkningen fra desember som enda ikke er

tredd i kraft




JERNBANEGATA 15 D

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje
Eierform

Byggear

1 150 000
1253 465
60450
2463 915
10 613 pr. mnd.
61 m2

65 m2

1

1

y ]
Borettslag
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Sissel Asvoll

Eiendomsmegler MNEF
40 62 99 61 / Sissel.asvoll@partners.no
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Nytt kjgkken fra Kvik med god plass til en trivelig
spiseplass( virtuell mgblering)

Gang med inngang til innvendig bod, vaskerom, bad,
kjgkken, stue og soverom







Soverom med skyvedersgarderobe med speilfront
(virtuell mgblering)
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Leiligheten ligger i trivelige
sentrumgdrden like ved
Jernbaneparken i hjerte av
Verdal sentrum

Utsikt fra stue




BELIGGENHET

Sentral beliggenhet i Verdal. Herfra har man umiddelbar naerhet til alt av sentrumsfunkjsoner som
butikker, legesenter, jernbane, offentlige kontorer, parker og skoler. | tillegg har vi den fine
jernbaneparken like utenfor. Det finnes ogsé turomrader i umiddelbar naerhet, blant annet den flotte
elvepromenaden som strekker seg fra Trones til Stiklestad.




Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Jernbanegata 15D
. B AMFI Verdal 1 #
Nabolaget Verdalsera ser/Tinna - vurdert av 22 lokalkjente Q 1. Egen bil m
3 Vitusapotek Verdal 3 min &
b 2. Sykkel
Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100 Aldersfordeling barn (0-18 éar)
° . .
Etablerere l Kvalitet pé skolene = Kvalitet pa barnehagene
e Godt voksne = ' 53 dio b
Veldig bra 86,/100 Veldig bra 89,/100 33% i bamehagealder
. W 30%6-12ar
Naboskapet A‘I Turmulighetene W 21% 13154
Offentlig transport Godt vennskap 77,/100 Naerhet til skog og mark 87,/100 M 15%16-184r
@ Verdal siasion 1 min & ?ﬁ Gateparkering
Linje 71 0.1k . Lett 1
e " Aldersfordeling el 86/100
2  Verdadl siasion 1 min &
Linje 605, 635, 640, 7503 0.1k 2o o2 ili ;
inje 605, 635, 640, m nes 5 s Familiesammensetning
0 ¥ ° % . port
X Trondheim Vaernes 54 min & e 3 Ten RS
e23 e gew ~ Par m. barn
R Sow @ Verdalsera bame- og ungdomsskole 11 min &
- q- . Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle. 0.9 km =
Skoler Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre @ Tinden ballbane 12 min & Par u. barn
(01261 (131840 (19:34a0)  (35:64&)  (over 85 ér)
Ballspil 1km
Verdalsera barneskole (1-7 k) 11 min & Omrade Personer Husholdninger ‘
405 elever, 17 klasser 1km Verdalsara sor/Tinna 1819 1005 & Sprek Treningssenter Smin & Enslig m. barn
W Verdalsora 8240 3888 — |
@rmelen skole (1-7 kl.) 16 min & B Noe 5328198 2398 736 — |
278 elever, 14 klasser 13km Enslig v. barn \5\7
Boligmasse g.Ul
Verdalsera ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & RS
0
372 elever, 14 klasser 1km Barnehager Flerfamilier %5/
I
& i 41% eneboli el
Verdal videregaende skole 17 min & Lekekroken barnehage (0-6 &) 5min & | enebolig —
550 elever 1.3km I 9% rekkehus
2 avdelinger 04 km B 34% blokk
I 15% annet 0% 51%
Maritvold barnehage (0-5 ar) 6min &
. 48 barm, 2 ovdel 05k Verdalsora sor/Tinna
Ladepunkt for el-bil o £ oveenoet " B Verdolsoro
Reinsholm barnehage 7 min & W Norge
& Radhusgata Verdal Kommune 3 min & 76 barn, 4 avdelinger 0.6 km
Sivilstand
o N
Dagligvare orge
Gift 34% 34%
R 1000 Verdal i
ema erde I'min & ke gift 42% 53%
B Verdal i
unnpris Veraal 3 min * Separerr .‘2% Q%
PostNord, sendagsapent 0.2 km
Enke/Enkemann 12% 4%




INNHOLD

Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder:
Entre, vaskerom, bad, soverom, kjgkken, stue og bod. Med leiligheten falger det ogsd

en bod pé taket, samt en bod i tilknytning til garasjen.
Pene fellesarealer med blant annet brosteinslagt inngangsparti  like ved
garasjeanlegget. Stor felles takterrasse hvor solen kan nytes.

Heis.

P-ROM | 61 M?
BRA | 65 M?

SOVEROM

SPISESTUE

KIGKKEN




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 150 000,- (Prisantydning)
1 253 465,- (Andel av fellesgjeld)

2 403 465, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

480, - (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

34 650,- (Andel dok.avg)

12 818, - (Stifting/seksjonering)

5 000, - (Andelskapital)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

60 450,- (Omkostninger totalt)

2 463 915,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

10 613 pr. mnd. Ifglge vedlagt regnskap fra
forretningsfarer, inkluderer fellesutgiftene blant annet;
forsikring, honorar styret/revisjon/forretningsferer,
kommunale avgifter, andre driftskostnader mm

Felleskostnadene inkluderer:

Renter pa fellesgjeld kr. 6 847,-

Fellesutgifter kr. 642,-

Felleskostnader kr. 2 406, -

Maéler: Vann og kloakkavgift : Enhet: 225/4 ( 55 - 4) kr.
718,-

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
01.09.2031. Ut i fra dagens lénebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 2 681,-. Total felleskostnad vil etter farste
avdrag bli ca. kr 13 294, - ut i fra dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i fillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Kr. 1253 465,- pr. 29.11.2023

Avdrag fellesgjeld

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
01.09.2031. Ut i fra dagens lénebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 2 681,-.

Andel formue

Kr. 11 269,- pr. 29.11.2023

Borettslag

Borettslag: Borettslaget jernbanegata 15 verdal, Orgnr:
925983551

Det gjeres oppmerksom pa at det er pliktig medlemsskap
i borettslaget. Kr. 600, - i innmeldingsavgift, deretter kr.
300,- pafelgende ar, pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 7 418 834,24,- pr.
29.11.2023

Lanenummer: 44841576486, Aasen Sparebank
Annvitetslan, 12 terminer per dr.

Rentesats per 29.11.2023: 5.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 333

Saldo per 29.11.2023: 7 418 834

Andel av saldo: 1 253 465

Farste termin: 01.09.2021 Neste avdrag: 01.09.2031 (
siste termin 01.08.2051 )

Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 6 847,- pr. 29.11.2023




Forsikring
Sparebank 1
Polisenummer: 25734992

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny
eier.

Vedtektene falger som vedlegg

Selgers egenerklaringsskijema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
JA, kun fagleert

Firmanavn: Rerleggern AS, Verdal

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:

Ny dusj, ny propp i servant,

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil p& vann/avlep,
herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
JA - Tett sluk en gang - 3 ar siden - temt ut vaskeklut med
vannet i WC.

4. Kjenner du il om det er/har vaert utfert
arbeid/kontroll p& vann/avlep?

JA, kun fagleert

Firmanavn: Rerleggeren AS, Verdal

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Vannlekasje i reropplegget som ligger under gulvet av

leiligheten 3 ér siden

11. Kienner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
JA - Hulli pappen pa taket

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

JA, kun fagleert

Firmanavn: Takmesteren AS

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

Byttet ut isolasjonen som var blket, og la pap ny papp,
ca. 25 m2

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pé&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

JA, kun fagleert

Firmanavn: Elmann AS

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

Heis, derdpner, alle leiligheter mm.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/ eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

JA - EL-kontrollen gjennomgikk alle leilighetene i 2021.
Alle papakninger ble rettet opp av Elmann AS

23. Kjenner du il om det er foretatt radonméling?
Det er iforetatt mélinger - negativt resultat.

27. Kienner du il vedtak/forslag fil vedtak om forhold
vedrerende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/zkt fellesgjeld?

JA - Heiskostnader - Rentehevinger 2

Boligens areal
Primaerrom: 61 kvm, Bruksareal: 65 kvm

2. etasje:

Bruksareal: 65 m2.

Primaerrom: 61 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: gang, bad, vaskerom, kjgkken, stue og
soverom-

Sekundaerrom: 4 m2 Bod.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering

Ja /Ja

Det er tinglyst bestemmelse om adkomst og parkering
10.09.2020 pé nabotomten.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 04.12.1997.
Gielder leiligheter i 2.etg.

Ferdigattest for heishus datert 25.05.2022. Falger
vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold il Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten fil
andre for opp til tre ar dersom man har bodd i leiligheten
i minst ett av de to siste &rene. Se for gvrig vedtektenes
punkt X for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Oppvarming med strem

Energimerking
Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,

kontakt megler.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 472 286 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 11 794 686 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Detaljregulering Sentrumsgarden I, ikrafttredelse
26.08.2013. Id 2012006.

Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringskart
med bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Gijer oppmerksom pa at nabotomt er regulert fil
boligformal, gnr 20 bnr 182, og eri dag en
utviklingstomt som i fremtiden kan bli omsatt og evt bygd
ut.

Offentlige planer

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030, ID 2013011
Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist
revidert iht. mindre endring 21.09.2021.

Vedtatt av Verdal kommunestyre i mete den 29.05.2017,
sak nr. 45/17

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Rettigheter pa 5038-20/182
Rettigheter i eiendomsrett

2020/3001488-1,/200 Bestemmelse om parkering
10.09.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:2
rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:3
rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:4
rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:5
rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:6
bruksrett til garasje

Bestemmelse om vedlikehold

2020/3001488-2/200 Bestemmelse om adkomstrett
10.09.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:2
rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:3
rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:4




rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:5
rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:20 Bnr:8 Snr:6
Bestemmelse om vedlikehold

Vei/vann/avlep
offentlig via private stikkledninger

Tilbehor
Felgende filbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne

Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 99
22 18 19 . Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere

aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens

rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé& opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i

norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og

skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kigpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93

Finansiering
Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen




Sparebank, og de kan gi deg god radgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter mé
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pé fraflyttede og
usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel

Jernbanegata 15 D, 7650, Verdal, Gnr. 20 bnr. 8 snr. 5,
andelsnr. 4 i Borettslaget jernbanegata 15 verdal med
orgnr. 925983551 i Verdal kommune

Eier
Christina Eiendom AS

Oppdragsnummer
72-20-0260

Meglers vederlag

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 2 403 373,-)
(Kr.45 063,25)

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.440)

Utlegg kommunale opplysninger (Kr.2 108)
Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Utlegg fotograf (Kr.2 800)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Restansesjekk (Kr.879)

Informasjon fra forretningsfarer - BoMidt (Kr.3 500)
Tilstandsrapport Takst Midt AS-arealoppmaling (Kr.2
737,50)

Fornyelse av annonse finn.no (Kr.1 500)
Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgier (Kr.4 900)

Servitutter (Kr.400)

Tilrettelegging (Kr.18 750)

Totalt kr. (Kr.110 118,75)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfgring av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pé www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER




Egenerklaeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Anticimex’

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr. 72200260

Adresse Jerbanegata 15

Postnr. 7650 Sted

Erdet dedsbo? B4 Nei H Ja Avdedes navn

Salg ved fullmakt? X Nei W Ja Navn hiemmelshaver

2 Hvor I h Har iboli 12 p
Nar kigpte du boligen? 1997 vor lenge har du bodd i _ ar du bodd i boligen siste o Nel W ja
boligen? mnd?

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet Sparebank 1 polise/avtalenr [EEEYEED)
villa/husforsikring?
Selger 1 Fornavn _ Ettemawvn Christina Eiendom AS

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsméal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vdtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei (] Ja [J Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
O Nei K Ja, kun faglert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [J Vet
ikke
Firmanavn Rarleggern AS, Verdal
Redegjer for hva som ble gjort av hvem Ny dusj, ny propp i servant,
og ndr:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei [ Ja [J Vet ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

2.2 Foreligger det jon pa arbei ?
Nei (] Ja [J Vet ikke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
0 Nei i Ja [J Vetikke — Kommentar Tett sluk en gang - 3 &r siden - tamt ut vaskeklut med vannet i WC.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/avigp?
O Nei K Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [J Vet
ikke
Firmanavn Rorleggeren AS, Verdal
Reue?jm for hva som ble gjort av hvem  vanniekasje i raropplegget som ligger under gulvet av leiligheten 3 &r siden.
og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O NeiJ Ja [J Vetikke — Kommentar Hyjlj pappen p4 taket.

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [] Vet
ikke
Firmanavn Takmesteren AS
Redegjor for hva som ble gjort av hvem  gyttet ut isolasjonen som var blkat, og la pap ny papp, ca. 25 m2
og nar:
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[0 Nei K Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnstats [ Vet
ikke
Firmanavn Elmann AS
Redegjer for hva som ble gjort av hvem  Heis, dgr&pner, alle leiigheter mm.
og ndr:
3.1Foreligger det samsvarserklzaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
O Nei [ Ja X Vet ikke Kommentar

-

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-ank g, andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)?
O NeiJ Ja [J Vetikke  Kommentar gl kontrollen gjennomgikk alle leiighetene i 2021. Alle papakninger ble rettet opp a
v Elmann AS
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar
16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
X Nei [JJa [J Vet ikke

17.1Har gitt di jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
O Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av ei eller ei givel ?

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja [J Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
O Nei O Ja [J Vet ikke Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

21.1Er innredni yggi jent hos bygni yndighetene?

O Nei [ Ja [OJ Vet ikke Kommentar
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
XI Nei [JJa [J Vetikke  Kommentar
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
O Nei ) Ja [J Vetikke — Kommentar pet er iforetatt malinger - negativt resultat.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, i apporter eller
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei[JJa [J Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om i get/ eri lvert i tvister av noe slag?
XI Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

O Nei g Ja [J Vetikke  Kommentar Heiskostnader - Rentehevinger ?

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra /i / dyri iet/laget/: som: rotter,
mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [JJa O Vetikke  Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema.

Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 - seks- maneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.
Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, méa egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke grundig, jf. avhendingsl § 3-10
og kiop: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet p&: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p& at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

’

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.
Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primeert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i
resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& TAKsT...

Stian Stavrum

21.03.2023 | VERDAL

Takst Midt AS Rapportansvarlig
Nordgata 17 Stian Stavrum
0000 00 00
stians@takstmidt.no
477 56 678

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19298-1311 Befaringsdato:  20.03.2023 Side: 2 av 4

Jernbanegata 15 D, 7650 VERDAL Takst Midt AS ‘
Gnr20-Bnr8 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
20.3.2023  00:00:00 00:00:00 Stian Stavrum Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold

5038 VERDAL 20 8 929.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jernbanegata 15 D

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 925983551 Christina Eiendom AS
JERNBANEGATA 15 VERDAL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

P-rom: Gang, soverom, kjgkken, vaskerom og bad.
S-rom: Bod

BRA:_65m2
P-areal :61m2.
S- areal: 5m1

Oppdragsnr.:  19298-1311 Befaringsdato:  20.03.2023 Side: 3av 4

Jernbanegata 15 D, 7650 VERDAL Takst Midt AS ‘
Gnr20-Bnr8 Nordgata17 |\
5038 VERDAL 7650 VERDAL Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst

og alle kvalitets- og kontrollfi ji eri egne rutiner.

Egne forutsetninger

P4 bestilling fra Lokalmegleren og partners v/ Sissel Asvold er det foretatt oppmaling av Bruksareal av leiligheten.

For arealmaling er kun bruksareal i leiligheten beregnet, oppdelt i primaer- og sekundaer del.

Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll eller kontroll av tegninger.

Evt. utvendig bod / garasjen er ikke oppmalt.

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven, Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal
- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

Oppdragsnr.: 19298-1311 Befaringsdato: 20.03.2023 Referansenummer: V5339 Side:4av4




VEDTEKTER

FOR

BORETTSLAGET JERNBANEGATA 15 VERDAL

OFg NI XXXXXXXXXX

Vedtatt pa stiftelsesmgte 29.09.2020

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal, forretningskontor og tilknytningsforhold

Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stdr i sasmmenheng med
denne.

Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i samme kommune.

Borettslaget er en del av Sameiet Sentrumsgarden Verdal, gnr. 20 bnr. 8, og eier seksjonene 2-6.
Sameiet bestar i tillegg av 1 nzeringsseksjon.
Det henvises til sameiets egne vedtekter for rettigheter og plikter.

1-2 Parkering

For borettslagets eide seksjoner er det tinglyst rett til 5 parkeringsplasser i garasjer pa eiendommen
gnr. 20 bnr. 182 i Verdal kommune. Det er ogsd gitt adkomstrett over denne eiendommen for tilgang
til garasjene.

Med bruksretten fglger plikt til deltakelse i drift og vedlikehold av adkomst og garasjebygg.

Fordeling av parkeringsplasser foretas av utbygger i forbindelse med salg av andelene.
Bruksretten er knyttet til andelen og kan kun overdras sammen med andelen. Bruksretten kan leies
ut til andre andelseiere etter forhandsgodkjenning fra styret.

Eiendommen gnr. 20, bnr. 182 er en utviklingseiendom som i fremtiden er planlagt bygd ut.
Bruksretten ma paregnes & midlertidig opphgre i en byggeperiode. Etter utbygging plikter nevnte
eiendom & erstatte dagens garasjer til tilsvarende eller bedre Igsning.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller

kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

| tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til 4 eie inntil 20 % av
andelene.

Utbygger kan eie andeler og leie ut disse, jf. Borettslagslovens §§ 2-12 og 5-6 (1) nr. 1.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. BORETT OG BRUKSOVERLATING

3-1 Boretten
Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene md ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
3-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

— andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

— andelseieren er en juridisk person

— andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4, VEDLIKEHOLD

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafgrt ved innbrudd
og uvaer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget pilegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. FELLESKOSTNADER
6-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales innen den 1. hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.




6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. STYRET

7-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er fastsatt av
generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sprge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret ssmmenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Str stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
— ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
— 8 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
— salg eller kjgp av fast eiendom,
— ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
— andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. GENERALFORSAMLINGEN

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pad minst dtte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere p& minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 8-3, 1. avsnitt.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
— Godkjenning av arsregnskap og arsberetning
— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
— Eventuelt valg av revisor
— Eventuell fastsetting av godtgj@relse til styret
— Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

9-1 Inhabilitet
Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller nzerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til  gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.




Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til for ordinaer generalforsamling for 2021 for Borettslaget
Jernbanegata 15 Verdal. Generalforsamling avholdes pa Innherredsbakeriet onsdag
29.06.2022, klokken 18:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGJQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjor&rets honorar var kr 0,-

4. VALG AV TILLITSVALGTE
Styret har i perioden best8tt av:

Styreleder : Finn Solheim
Styremedlem : Gunnar Matberg
Styremedlem: Christine Solheim

4.1 Valg av styreleder

4.2 Valg av styremediem

4.3 Valg av varamedlem

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende
delegat til boligbyggelagets generalforsamling

5.

INNKOMNE SAKER

Ingen innkomne saker

Disponible midler Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Resultat Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal 2021

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2021 2020

B. Endringer disponible midler
Arets resultat 315 359 0
Kjop / salg anleggsmidler -11 961 750 0
Opptak langsiktig gjeld 7 422 000 0
Avdrag langsiktig gjeld 71 0
Inn/ utbetaling borettsinnskudd 4948 000 0
Inn/utbetaling innskudd 25000 0
B. Arets endring disponible midler 748 680 0
C. Disponible midler UB 748 680 0
Omlgpsmidler 761 868 0
- Kortsiktig gjeld 13187 0
C. Disponible midler 748 680 0

Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 90 313 0 88 664 180 450
Renter 68 634 0 68 035 181 839
Mélingsbaserte inntekter 0 0 0 64 044
Andre driftsinntekter 291750 0 0 0
Sum inntekter 450 697 0 156 699 426 333
Driftskostnader
Lannskostnader / styrehonorar 1 0 0 6875 17 115
Revisjonshonorar 0 0 2979 6 000
Forretningsfererhonorar 9999 0 9167 20700
Andre forvaltningstjenester 0 0 917 1300
Andre fremmede tjenester 0 0 2750 6 000
Vedlikehold 2 0 0 2292 36 000
Forsikring 3 7398 0 5958 19 700
Energi og stram 5500 0 5500 24 000
Kontingenter 0 0 894 1950
Kommunale avgifter 4 31033 0 40 791 89 044
Andre driftsutgifter 5 8324 0 1375 3000
Sum driftskostnader 62 254 0 79 498 224 809
Driftsresultat 388 444 0 77201 201 524
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 29 0 0 0
Rentekostnad 73113 0 68 035 181839
Resultat av finansinntekt- og kostnad -73 084 0 -68 035 -181 839
Resultat som overfares fri egenkapital 315 359 0 9166 19 685

Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal




Balanse Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal 2021

Balanse Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal 2021

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,11 11 961 750 0
Sum anleggsmidler 11 961 750 0
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 7 713217 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 48 651 0
Sum omlgpsmidler 761 868 0
SUM EIENDELER 12723618 0

Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 8 25000 0
Avrets resultat 315 359 0
Sum egenkapital 340 359 0
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 9 7422071 0
Borettsinnskudd 10 4948 000 0
Sum langsiktig gjeld 11 12370071 0
Kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld 13187 0
Sum kortsiktig gjeld 13187 0
SUM GJELD 12 383 258 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12723 618 0

31.12.2021
Boligbyggelaget Midt

Sted:, , dato:
Finn Solheim Inger Solheim Gunnar Matberg
Leder Styremedlem Styremedlem

Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Noter 2021 Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for smi

foretak.

Med virkning fra regnskapsaret 2017 er det ikke lengre krav om & avlegge &rsberetning for sma foretak.

| den inng&ende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom

eiendeler og gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp

som opptjent egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til rdighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa

de disponible midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som den enkelte

beboer betaler, om det er behov for & ta opp I&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Borettslag som har individuell nedbetaling pa 1&n (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift og virkninger av tiltak som felge av koronautbruddet vil ikke pavirke

borettslagets evne til fortsatt drift i nevneverdig grad.

Note 1 - Lgnnskostnader/honorar

2021 2020
Note 2 - Vedlikehold
2021 2020
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2021 2020
Forsikringspremie 7398 0
Sum 7398 0
Note 4 - Kommunale avgifter
2021 2020
Renovasjon, vann, avigp o.l. 18 951 0
Eiendomsskatt 12 082 0
Sum 31033 0
Note 5 - Andre driftsutgifter
2021 2020
Bank og kortgebyrer 827 0
Andre kostnader 7497 0
Sum 8324 0

Noter

Noter 2021 Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Note 6 - Bygninger

Ikke avskrivbare

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 11 961 750
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 11 961 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 11 961 750
Anskaffelsesar : 2021

Antatt levetid i &r :

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om
tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning.

Note 7 - Andre fordringer

2021 2020

Andre fordringer p& selskap i samme konsern 700 000 0
Forskuddsbetalt 13217 0
Sum 713217 0

Note 8 - Andelskapital

Andelsskapital er kr 5000 pr enhet, innbetalt av utbygger ved stifting. Sum kr 25 000

Note 9 - Pantegjeld
Kreditor:
Lanenummer:
Lénetype:

Opptaksar:

Rentesats:
Betingelser:

Beregnet innfridd:
Opprinnelig l&nebelap:
Lanesaldo 01.01:
Avdrag i perioden:
Opptak i perioden:
Lanesaldo 31.12:

Saldo 5 ar frem i tid:

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler
1

1
2
1

Aasen Sparebank
44841576486
Annuitet
2021

2.10%

Pt
01.08.2051

7 422 000

0

-71

7 422 000
7422071

7351479

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

1860018 1860018
1830018 1830018
1254012 2508 024
1224012 1224012

Noter




Noter 2021 Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Pantegjeld

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved farste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12

L&n 44841576486 har forste avdrag 01.09.2026 med kr 17 591 1 1860018
1 1830018
2 1254012
1 1224012

Forv. gkning
4 408
4337
2972
2901

Noter

Noter 2021 Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Note 10 - Borettsinnskudd

2021 2020
Borettsinnskudd 4948 000 0
Sum 4948 000 0

Borettsinnskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelser

AV lagets bokfarte gjeld er kr. 12 370 071 sikret ved pant. Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi p& kr. 11 961

Noter

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal

Styreleder Finn Solheim (sign.) 31.05.2022
Styremedlem Gunnar Matberg (sign.) 30.05.2022
Styremedlem Inger Solheim (sign.) 30.05.2022
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Utskriftsdato: 14.03.2023

Vv d Ik Delareal 65 m? BestemmelSer - s arealpianerno/5038/dokementer 1856/2012006-5.pc
eraal kKommune KPHensynsonenavn 2012006
- : ’ Delarealer Delareal 12m?
KPDetaljerin Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal jering 9 9P 9 Formal Boligbebyggelse
2
Telefon: 74 04 82 00 Delareal 930 m

Feltnavn B
BestemmelseOmradenavn #1

. KPBestemmelseHjemmel rekkefolgekrav
Planopplysninger

Delareal 110 m?

. ¥ ) Arealbruk Veg,Navaerende
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Delareal 930 m?
BestemmelseOmradenavn #4
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. ‘ 20 | Bruksnr. ’ 8 ’ Festenr. | | Seksjonsnr. 5 KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Adresse Jernbanegata 15D, 7650 VERDAL .
Reguleringsplaner
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa d 2012006
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt. Navn Sentrumsgérden Il
Plantype Detaljregulerin
Plantyper med treff P Ireg 9
Status Endelig vedtatt Ipl
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner u ndellg vediatt arealpian

© Reguleringsplaner over bakken Ikrafttredelse  26.08.2013

Plantyper uten treff

Bestemmelser -

ps://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/1856/2012006-B.pdf

© Kommuneplaner @ Kommuneplaner under arbeid Delarealer Delareal 4 m?

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken Formal  Parkeringsplasser
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn Feltnavn P

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken Delareal 6m?

© Midlertidige forbud

Formal Fortau
Feltnavn o_Fortau

Kommunedelplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Delareal 7 m?
Formal Veg

a . . Feltnavn o_Veg
201301
Delareal 47 m?
Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 Formal Boligbebyggelse
Plantype Kommunedelplan Feltnavn B
Status Endelig vedtatt arealplan Reguleri ngsplaner over bakken
Ikrafttredelse  29.05.2017

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Bestemmelser - nips i arealplaner no/5038/dokumenter/2

Id 2012006
Delarealer Delareal 756 m? Navn Sentrumsgarden 1
Arealbruk Sentrumsformél,Navaerende umsg
Delareal 1 m2 Plantype Detaljregulering
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo Status Endelig vedtatt arealplan

KPHensynsonenavn H570_11
Ikrafttredelse  26.08.2013

Side 1av3 Side2av 3 Side 3av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R KART
v

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N O RIK ART
Borettslagsandel 4 i BORETTSLAGET JERNBANEGATA 15 VERDAL (925983551), Verdal kommune M

Borettslagsandel 4 i BORETTSLAGET \TA 15 VERDAL ), Verdal kommune

Utskriftsdato: 14.03.2023 14:04 Utskriftsdato: 14.03.2023 14:04

Tegnforklarin,
|Hot lo lo |410 |410 lo lo lo | Kommuneplan N 9 9
Boretisiagsandel Rormrmaneplan/Komrminedelpian  PBL200¢ W SmIoTouwn -~ Trererds
X - Faresone grense Drikkevannr - n3vaerende
Bruksenhet Boretsiag Airosse.  Jermban g isint i o ite v
Adresse:  Jembanegata 15D - Faresone grense Friluftsomr3de - ndvarende
i e i Dato: 14.03.2023 -Ras- i -
[Tyee [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA_ [Rom [Bad WG [Kjokkentigang | [Navn [BORETTSLAGET JERNBANEGATA 15 VERDAL [orgnr [925983551 | S . UTM-33 // /s Faresone-Ras-ogskradiare Kombinarte form3 sjs og vassdrag - nivarer
[Bolig [Jernbanegata 15D [Hoz01 2081055 5 |2 [1 [1 [Kiokken | - - Verdal kommune Malestokk: 1:1000 sone - Ras- og skredfare Kombinerte form 3l sjg og vassdrag - ndvaerer
|Adresse |c/u Boligbyggelaget Midt Postboks 213, 7651 VERDAL |An|. andeler |0 ‘ sone - Flomfare . - Byggegrense
Andelsei ‘ ] - sone - Heyspenningsanlegg (ink heysper -~~~ Forbudsgrense sig
ndelseiere Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget | g // /. Faresone-Annenfare Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
! - )
Navn Rolle Adresse Status = ; e | p 4 -7 Shkengsonegense M Planomidde
D Andel Poststed Kategori oo ETT 5 | AN \_\ i - | Planomvx
CHRISTINA EIENDOM AS Eiendomsrett Jernbanegata 9M eksion t ~- Angitthensyngrense o BN Planom )
977227925 10" 7650 VERDAL Seksjon 20/8/0/5 0 i * vl -8 9 -~ Planens begrensning
Seksjon 20/8/0/3 0 o - B3ndlegginggrense -~ Planens begrensning
- . e —.—~ " B3ndlegginggrense " Grenseforarealform3l
: i : Seksjon 20/8/0/2 0 i 5 -
Vegadresse: Jernbanegata 15 D Adressetilleggsnavn: . : a—y — ne etterlov om natt -nlvers -~ Grensaforarealforml
Seksjon 20/8/0/6 0 ! L p e ttarl. N nd a £ e
Poststed 7650 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad ; 2 P s _H_i. Bindl e -vlov omr . v-‘m ~~" " Grense ou;n orml‘d.
Grunnkrets 202 Verdalsora syd Tettsted 7068 Verdalsora . / S = n ging etterlov om ndv 7~ Rernveg-nivaren
Valgkret: 21 0 = 9 el - Detaljeringgrense ~" Fjernveg-niverende
algkrets e o { = . - eringgrense " Hovedveg-n3vamrende
— ks - - Detaljeringgrense «~"" Hovedveg-nivaerende
i Detaljeri leri lan skalfotsatt .~ Adkomstveg - nivaerende
87 3 Detaljeri leri lan skalfortsatt .~~~  Gang-/sykkelveg - framtidig
[ [Bygningsnr [Lor [Type [Bygningsstatus [Dato | B ©esternmelseornride """ Gang-/sykkelveg - ndvarende
B [17820726 [ [Annen forretningsbygning (329) [Tatti bruk (TB) [10.11.1907 | H <_+~~ Bestemmelsegrense " Gang-/sykkelveg - framtidig
i - Boligbebyggelse - ndvamrende -~ Gangveg-nivarende
. . . . 1 Boligbebyggelse - ndvaerende —~""  Gangueg-framtidig
2: Bygning 17829726: Annen (329), Tatt i bruk 10.11.1997 1 & r—ﬂ Boligbebyggelse - n -~ Jembane-n3van
e Boligbebyggelse - fremtidig «~—~"" Jemnbane - n3verende
|| 11 - ; "

. | T Boligbebyggelse - fremtidig Abe Pskrift onridenavn
Bygningsdata (- Fritidsbebyggelse - ndvarende M Plskriftomridenaun
Neeringsgruppe Omsetning og drift av fast eiendom (L) BRA Bolig 410 - I £ I s'“"“’_“’fw"‘“' - n3vaerende
Sefrakminne Nei BRA Annet 420 I e - Forretning - nivarende

n - I Tjenesteyting - ndvaerende
Kulturminne Nei BRA Totalt 830 — EEEEEE Tjenesteyting - nbvae
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig [ Tienesteyting - nuse
Har heis Ja BTA Annet - BN Tjenesteyting- framtdg
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt W Namringsbebyggelse - n3vaerende
Avlop Bebygd areal 15 N Nwmringsbebyggelse - fremtidig
Energikilder Elektrisitet Utullstendig areal Nei  — ld':“"“"ﬂ: L ““"I'm* .

. ; a W Andre typerbebyggelse - nSvaerende
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 5
PP gstyp i P Uteoppholdsareal - nSvaerende
b b g anleggsf
Bygningsstatushistorikk 1 —— (NSNS Y bi beb Ise og anl £
- N I ogteknisk infi
Dato Reg.dato
Veg-nivarende
v E—
Rammetillatelse 23.04.1997 10.11.1997 | 1 I Vveg - fremtidig
Igangsettingstillatelse 01.06.1997 10.11.1997 - I | | W Bane-nvarende
Tatt i bruk 10.11.1997 08.12.1997 ~ \(i/ //N \ N 7078600 PN Kollektivknutepunkt - nSvarende
Data fra bygningsendring overfert |07.06.2022 07.06.2022 T i T { P Parkering - nSvaerende
S20/8----- Bolig Jemnbanegata 15A H0201 20/8/0/2 90 3 2 2 Kjekken Bolig Jerbanegata 15B H0201 20/8/0/3 85 3 2 2 Kjokken Bolig Jernbanegata 15C \l 1 l \ k—‘/j N Parkering - fremtidig
H0201 20/8/0/4 65 2 1 1 Kjokken Bolig Jernbanegata 15D H0201 20/8/0/5 65 2 1 1 Kjekken Bolig Jernbanegata 15E H0201 20/8/0/6 72 2 1 1 Kjokken Annet j—] i 1 1  E— I Parkering - fremtidig
enn bolig Jernbanegata 15H H0101 20/8/0/1 373 15 0 2 Ikke kjokken L( \“ \ | 1 i Naturomride - ndvaarende
Friomride - n3verende
. 1 o | | Friomrid
Etasjer @Norkart 2023 ‘l )\\13/% T\ \ ‘\ e Friomrid
" . " i
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA =
HO2 5 410 10 420 0 0 0 Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. LNFR-areal - ndvarende
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. LNFR-areal - ndvaerende
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. - " - 4
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen . lov om andsverk. [N LNFR-areal Spredtboligbebyggelse - fremtidi
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2 Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Uteoppholdsareal for boliger skal ha et areal p& min 5 m? pr boenhet.

Omradet skal utstyres med minimum sittebenk, sandkasse og et minst ett annet lekeapparat, til-

passet beboerne.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjoreveg

3.21

Omradet omfatter eksisterende offentlig gate (Teltburgata), og skal fortsatt ha samme funk-

sjon.

3.2.2 Fortau

Omradet omfatter nytt og eksisterende offentlig fortau langs Teltburgata.

3.2.3 Parkeringsplasser - P

Omréde P1 skal benyttes til privat parkering for boligene i bygget, opparbeidet som langs-

de parkering langs Teltburgata.

gaen

Omrade P2 omfatter eksisterende forbindelse mellom Teltburgata og Vektergata. Omradet

skal benyttes som nedkjgrsel til parkeringskjeller, privat utendgrs parkering for leilighets-

bygget og adkomst til bakeri i naboeiendom.

4 Rekkefglgebestemmelser

Uteomrader.

4.1

Parkeringsplasser, uteoppholdsareal, og fortau skal opparbeides samtidig med bygning.

Dette omfatter ogsa eventuell stgyskjerming av uteoppholdsarealet.

Side 3

Reguleringsbestemmelser for Sentrumsgarden

VEDTEKTER

FOR

BORETTSLAGET JERNBANEGATA 15 VERDAL

OFg NI XXXXXXXXXX

Vedtatt pa stiftelsesmgte 29.09.2020

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal, forretningskontor og tilknytningsforhold

Borettslaget Jernbanegata 15 Verdal er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i samme kommune.

Borettslaget er en del av Sameiet Sentrumsgarden Verdal, gnr. 20 bnr. 8, og eier seksjonene 2-6.
Sameiet bestar i tillegg av 1 naeringsseksjon.
Det henvises til sameiets egne vedtekter for rettigheter og plikter.

1-2 Parkering

For borettslagets eide seksjoner er det tinglyst rett til 5 parkeringsplasser i garasjer pa eiendommen
gnr. 20 bnr. 182 i Verdal kommune. Det er ogsd gitt adkomstrett over denne eiendommen for tilgang
til garasjene.

Med bruksretten fglger plikt til deltakelse i drift og vedlikehold av adkomst og garasjebygg.

Fordeling av parkeringsplasser foretas av utbygger i forbindelse med salg av andelene.
Bruksretten er knyttet til andelen og kan kun overdras sammen med andelen. Bruksretten kan leies
ut til andre andelseiere etter forhandsgodkjenning fra styret.

Eiendommen gnr. 20, bnr. 182 er en utviklingseiendom som i fremtiden er planlagt bygd ut.
Bruksretten ma paregnes & midlertidig opphgre i en byggeperiode. Etter utbygging plikter nevnte
eiendom 3 erstatte dagens garasjer til tilsvarende eller bedre Igsning.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller

kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

| tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til & eie inntil 20 % av
andelene.

Utbygger kan eie andeler og leie ut disse, jf. Borettslagslovens §§ 2-12 og 5-6 (1) nr. 1.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 3 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. BORETT OG BRUKSOVERLATING

3-1 Boretten
Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
3-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:




— andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre dr

— andelseieren er en juridisk person

— andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en méned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4. VEDLIKEHOLD

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uvaer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. FELLESKOSTNADER
6-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales innen den 1. hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. STYRET

7-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er fastsatt av
generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett &r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sprge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
— ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
— & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
— salg eller kjgp av fast eiendom,
— ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
— andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. GENERALFORSAMLINGEN

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.

linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 8-3, 1. avsnitt.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
— Godkjenning av arsregnskap og drsberetning
— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
— Eventuelt valg av revisor
— Eventuell fastsetting av godtgjgrelse til styret
— Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen p& forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.




9. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

9-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstéende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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