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VANGSHYLLA 180

Velkommen til Vangshylla 180!

' : Eiendommen ligger pé idylliske p& Vangshylla i Inderay, ved det gamle ferjeleiet i Skarnsundet. Smatbathavn i umiddelbar
(2% &g pee o2 naerhet. Vangshylla er omringet pé to sider av Trondheimsfjorden og ligger serenden av Skarnsundet. Skarnsundet regnes

JH e : som en av de beste fiskeplassene i Trondheimsfjorden. Dens naeringsrike vann og sterke tidevannsstram tilirekker seg store
1 = m B !-EI o 2] EEE] stimer av fisk. Trondheimsfjorden er den tredje lengste fjorden i Norge og en av de mest spektakulaere.
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/- o \ _ Eiendommen inneholder en hoveddel med utleie, tilbygget utleiedel, samt at det er oppfert en stor garasje med verkstedplass.
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Vell mett p& pa visning!




VANGSHYLLA 180

Prisantydning 4 900 000 — el elarney

Omkostninger 138 492 : _ Eiendomsmegler

Totalpris 5038 492 il 99 22 18 19 / Stein.Aksnes@partners.no
P-rom 368 m2

Bruksareal 493 m2

Soverom 7

Eierform Selveier sissel Asvoll

Byggedr 1933 Eiendomsmegler MNEF

Eiet tomt 1294 m2 40 62 99 61 / sissel.asvoll@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og
overflater preg av alder og bruksslitasje. Det ma bgenerelt paregnes

kostnader vedr. oppgradering og oppussing. De fleste bygningsdeler har en
gjennomsnittlig levetid pa 15- 40 ér, fortlepende vedlikehold mé& derfor péregnes.
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KJOKKEN

Kjgkken i 1. etasje er fra ca. 2004. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og
profilerte fronter. Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag i stal. Avsatt
plass og opplegg for oppvaskmaskin og et kjaleskap. Integrert komfyrtopp og en
stekeovn.

Kjekken i 2. etasje er opplyst og vaere fra ca. 2008. Flis p& vegg over benker.
Kjekkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter. Heltre benkeplater med et
nedfelt oppvaskbeslag i stal. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin og et
kjgleskap. Integrert komfyrtopp og stekeovn.

Vangshylla 180 B:

Kjgkkenet er opplyst og veaere fra 1989. Flis p& vegg over benker.
Kjekkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter. Laminat benkeplater med
et nedfelt oppvaskbeslag i stél. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin.
Integrert komfyrtopp og stekeovn. Kjelerom i tilknytning til kjgkkenet.
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BAD OG VASKEROM

Badet i 1. efasje er opplyst og vaere fra ca. 2004. Rommet har gulv med gulvvarme.
Uisolert trebjelkelag mot kjeller. Gulv er belagt med flis med sokkel, vegger har
panel og himling har malt panel. Innredet med et gulvmontert wc, et dusjkabinett,
uttak til vaskemaskin, en baderomsinnredning

med en heldekkende servanttopp. Mekanisk avtrekk, ingen ftilluft. Plastsluk under
kabinett og ved vaskemaskin.

Badet i 2. etasje er opplyst og veere fra ca. 2008. Rommet har har gulv med
gulvvarme. Avslatt ved befaring og ikke funksjonstestet. Gulv er belagt med flis,
vegger har vétromsplater og himling har panel med spotter. Innredet med et
vegghengt wc, en baderomsinnredning med en heldekkende servanttopp og et
badekar med dusjvegger. Mekanisk avirekk, tilluftspalte i der.

Vaskerommet i 2. efasje er opplyst og vaere fra ca. 2008. Rommet har gulv med
gulvvarme. Gulv er belagt med flis, vegger har vétromsplater

og himling har panel. Innredet med opplegg for vaskemaskin, en utslagsvask og en
varmtvannsbereder. Mekanisk avtrekk, filluftspalte i der.

Plastsluk i gulv.




BAD OG VASKEROM

Vangshylla 180 B:

Vaskerommet er opplyst og vaere fra 1989. Rommet har gulv med gulvvarme.
Avslétt ved befaring og ikke funksjonstestet. Gulv er belagt med flis, vegger har flis
og himling har himlingsplater. Innredet med opplegg for vaskemaskin, en
utslagsvask, dusjkabinett og en varmtvannsbereder.

Avtrekk, ingen filluft. Plastsluk i gulv.

Badet er opplyst og veere fra 1989. Rommet har gulv med gulvvarme. Gulv er
belagt med flis, vegger har flis og himling har himlingsplater.

Innredet med et gulvmontert wc, et badekar og en baderomsinnredning med en
heldekkende servanttopp. Avtrekk, ingen filluft.
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BELIGGENHET

Eiendom beliggende p& Vangshylla i Indergy, nede ved det gamle ferjeleiet i Skarnsundet. Ca. 13-
15 km. til Straumen sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, etc. Utsikt mot
omkringliggende bebyggelse, sigen og bygder.

Vangshylla er et tettsted i Indergy, lengst servest i kommunen i kretsen Utay. Vangshylla er omringet
pa to sider av Trondheimsfjorden og ligger serenden av Skarnsundet. Utover fra 1930-tallet hadde
tettstedet dambskipkai, butikk, rutebilanlgp og postépneri, med disse har gradvis blitt lagt ned. Fra
1958 til 1991, da Skarnsundbrua apnet, var det fergekai for Innherredsferja som hadde avgang il
Kjerringvik i Mosvik. Etter at fergen forsvant, har det blitt bygget smabdathavn og et
overnattingssenter for turistfiske.Skarnsundet regnes som en av de beste fiskeplassene i
Trondheimsfjorden. Dens nzeringsrike vann og sterke tidevannsstrem tiltrekker seg store stimer av fisk.
Trondheimsfjorden er den tredje lengste fjorden i Norge og en av de mest spektakulaere.




Vangshylla 180A

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Vang 12 min 4 et
linje 455,723 1.1 km " . 85° .
@ e ge 52 ¥ T
S ® g~ AR
8 Rora stasjon 22 min & fid o sk RO
Linje 26 20 km . o . .
| o
X Trondheim Veernes 1121 min & Barm Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eidre
(0-12ér) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
skoler Grunnkrels: Rolvold 289 [
B Kommune: Inderay 6804 o
B Norge 5328198 2398736
Uiey skole (1-7 kL) 6 min &
108 elever, 7 Klasser 5.1 km
Mosvik skole (1-7 kl.) 8 min & qunehager
70 elever, 6 klasser 6.7 km
Inderay ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min & :J;f\é bomfhoie‘(o—é &) 6 ;m? f
300 elever, 12 klasser 12.2 km o, 1 avaeling "
Inderay videregdende skole 14 min & 2/\10;\/& bgrneZo?e (0-5 &n ? :; :)
246 elever, 13 klasser 12.7 km amn, & avaelinger m
Maere landbruksskole 28 min & ;Yﬁ“is'ﬂd ?Orﬂ:h:ge (1-5ar) 13};2 :@
165 elever 25.5km o avEing "
Aldersfordeling barn (0-18 ér) Dagligvare
Coop Marked Mosvik Q min &
Post i butikk, PostNord 7.8 km
32% bamehagealder
W 35% 61260 Coop Extra Inderay 14 min &
W 16% 131560 Post i butikk, PosiNord 12.3km
W 18%16-184ar
Sport
@ Naessplassen 3 min &
Fotball 2.1 km
@ Utey skole 6 min &
Akiivitetshall, ballspill 5.1km
&  Fresk Treningssenter 14 min &
& Sprek Treningssenter 32 min &
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PLANTEGNING




&

INNHOLD

Boligene inneholder falgende rom:

1. etasje: Stue, kjgkken, soverom, bad og kott.

2 etasje: Kjgkken, stue, gang, 3. stk soverom, vaskerom og bad.

Vangshylla 180 B: Bad, vaskerom , gang , 3. stk soverom, kjgkken , 2. stk stuer,
vindfang , we, bod og kjglerom.

| tillegg er det en garasje med verkstedplass.

P-ROM | 368 M?
BRA | 493 M?

Stue
i8m2

1. Etasje
il
| B
Vaskerom Sowrom
B b s
10m2
_,\ _-1 f i
o = J—]
Stue 5Tm2
Sowerom
Soverom 125m2
5
| r._-
Inngang

9 fighker

| [
B kel

Stue 43m2

Inngang

Gang

Inngang

Bod

st

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Stavrum

2. Etasje

|ﬂ Bad 12m2

Soverom
’“ 12,5m2

Stue 37m2

Vaskerom

5,5m2 Soverom

10,5m2
Sovrom
17m2

Gang
LA
? |ﬂ
ﬂ; -

Kjokken
17m2

‘ TAKST ...

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Stavrum




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
4 900 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

122 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 900
000,-))

14 650, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

138 492,- (Omkostninger totalt)

5 038 492,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Forsikring
If Skadeforsikring
Polisenummer: 4808766

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Tilfeldig kontroll av
horisontalplanet pa gulv i 1.etfasje viser et avvik pa 30
mm. Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert.
Merkbart sig i gulvet ved stélsgyle etablert for drager mot
2. etasje, samt ved trapp. Store deler er ikke isolert mot
kijeller. Piggmalinger i kjeller viser over 21 %. Se
bemerkninger fra kijeller/krypkieller. Mdlinger av gulv i
2. etasje viser et avvik p&d 30-40mm. Merkbart i gang.
Stedvis knirk i gulv. Oppforet gulv er erfaringsmessig en
risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader. Ingen
malbare eller visuelle tegn il skader, men det kan likevel
ikke utelukkes.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000.

Véatrom > Generell > Bad

Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav. Uegnede materialer p& vegger. Mangelfullt
fall p& gulv mot sluk, manglende

overrenningshayde fil tilstatende rom. Feil fall, en evt.
vannutstremning vil medfare avrenning inn p& soverom.
Sluk er plassert under kabinett og er ikke kontrollert
tilstrekkelig, samme gjelder for omrader under og bak

dette. Ingen synlig mansjett ved klemring, tettet med
silikon i sluk ved vaskemaskin. Registrert at kobberrar
kommer opp gjennom gulvet ved sluk under kabinett, ikke
god lgsning og utsatt omrade ved vannutstramning.
@delagt gulvflis inn mot vegg tilstetende soverom.
Plassbygde kasser til vann/ avlep fra servant og
vaskemaskin, oppbygging inne i disse med tanke pa
fuktsikring vites ikke.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vétrom > Generell > Bad

Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav. Ujevn flislegging over der. Sprekk i flis til
kasse ved gulv. Langsgé&ende sprekk over flere fliser p&
gulv. Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende
overrenningshayde fil tilstatende rom. Sluk er plassert
under badekaret og er ikke

kontrollert, samme gjelder for omrader under og bak
dette.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vétrom > Generell > Vaskerom

Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Elekirisk anlegg

Sikringsskap er plassert i kjeller og fordelingsskap/ tavle
i hver leilighet. Skap/ tavler inneholder automatsikringer
og maler/seriemélere.




Eget skap i bygg B med automatsikringer.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000.

Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng faller inn mot bygning. Kostnadsestimat : 10 000
- 50 000.

| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Utvendig > Taktekking

Taktekking er besiktiget fra bakkenivé med de
begrensninger dette medfarer. Oppbygging vedrarende
opplekting og undertak er ikke kontrollert pa Vangshylla
180 A og C. ( Se info. fra takkonstruksjon over
Vangshylla 180 B). Overgangsbeslag mellom yttervegg
pé bygningen og tekking for bygg B, virker og vaere
utformet som en renne med avrenning ned i takrenne.
Viktig at denne er apen til enhver tid, samt at lgsning ned
i renne er tett slik at ikke vann kan renne inn i vegg.
Videre er det en noe uheldig sammenkobling ihht.
takoverbygg fil uteomréde, det er etablert et mane der
hvor deler er med skrd/fall inn mot yttervegg. lkke mulig
og kontrollere fra bakkenivd, anbefales naermere
kontrollert. Ujevnheter i takflate og mene. Bulker i
takplater og noe ufagmessig kapping av plater med
misfarging.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Tak, renner, nedlepsrer og takbeslag, er vurdert fra
bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke
undersgkt. Alder p& 33 ér for Vangshylla 180 B.

Renne for denne delen leder inn i yttervegg for
Vangshylla 180 A og C, viktig at denne er tett slik at ikke
vann leder inn i vegg over vinduet.

Ved taknedlep med utkast til terreng, er det viktig & serge
for at vannet bli ledet bort fra bygningen, for unngé at
det blir stdende store mengder vann langs vegger. Dette
er ikke opprettholdt. Misfarging. Nedheng med motfall.
Fotbeslag pé& Bygg A og C viker noe opp fra tekkingen.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Alder p& 57 og 89 ar er oppnadd. Ihht. dette kan ikke
skjulte skader utelukkes. Piggmalinger i synlig bunnsvill fra
krypkieller viser 19,5 %. lkke krysslektet bak kledning,
redusert lufting. Solterket og oppsprukket kledning,
trenger vedlikehold. @kende pakjenning i tverrskjater,
ogsé dels lgs med

vikende retninger. Spiker trenger ut av kledning. Lite
omlegg mellom p& og underbord registrert, dette har
medfert i dpninger mellom kledningsbord.

Liten avstand mellom kledning og terreng ved avre side
mot Vangshylla 180 B, dette kan fare til fukt underkant
kledning. Registrert noe rate i nedre del av kledning mot
baksiden av Vangshylla 180 B. @kende pakjenning pd
kledning i gavler. Ingen kledning/ overgang p&
veggstykke under veranda, blottlagt vindsperre. Ikke lagt
inn blikk over vinduer pé bygg B mot baksiden.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Ved eventuelt anske om etterisolering, mé det sarges for
god lufting for & unngéd kondens. En del fukimerker, tort
ved befaring. Kan med fordel

holdes under oppsikt. Deler av skrahimling er isolert og
palagt plater. Registrert manglende etablering av lufting
mellom isolering og undertak som medfarer gkt fare for
kondens, videre er spotter etablert i denne delen av type
halogen. Ved bruk av halogenspotter i himling mot
yttertak er

det viktig at er godt isolert over spottene, og godt klemt
fuktsperre. Uten dette kan det oppsté kondens med
péfelgende fukiskader. Tidligere innredet rom ut mot hver
gavl, ikke sluttfart/ dels revet. lkke sluttfart ved trapp inn
til kvisten. Grunnet hgyde opp og ingen stige er ikke
omrader i manet kontrollert. Vangshylla 180 B:
Manglende lufting langs raft, dette kan medfere
kondensproblemer og isdannelser langs raft. Lang cc-
avstand mellom sperrer, ikke beregnet for tyngre last.
Undertaksplater har lgsnet flere steder, disse henger ned
med blottlagt taktekking. Dker faren vesentlig for
kondens og lekkasjer. Fukimerker, tart ved befaring. Spor
etter mus. Sentral til avirekk plassert pa kvist, denne er lgs
og skjevmontert. Taket er trukket ut fra stue, danner et
overbygg. Flere skader i undertaket for dette omr&det
ogsd. Overbygget er en sperrekonstruksjon med
menedrager, sperrer anlagt mot yttervegg og en murt
ringmur av leca med trevegg over. Rate i frevegg ned mot
mur.

Utvendig > Vinduer

Enkelte vinduer fra 2004 med ekende slitasjer og
malingsavskallinger. Videre er sprosser pdkjente med
etablering av réte. Las pakning pd et vindu i 2. etasje.
Ved enkelt funksjonstest av tilfeldige vinduer ble det
registrert at enkelte vinduer tar i karm og er trege. Sprekk
i glass i et vindu med enkelt glass. Noen vindusé&pninger i
kijeller er murt igjen.

Utvendig > Vinduer - 2
lkke innvendig sluttfert. Ved fuktsek rundt vinduet ble det
ikke registrert forhgyde verdier ved befaringen.

Utvendig > Dgrer
Noe bruksslitasje pa derer, med hakk og sar. Utett der til
leilighet i 2. etasje. Dkende slitasjer pa der il kjeller.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav fil
rekkverkshayder. Noe slitasjer, skjeve rekkverk. En del
fuktmerker pé& spaltehimling for takoverbygget.

Innvendig > Overflater

Normale alders og brukslitasjer som mé kunne forventes
etter daglig bruk. | all hovedsak fra 1989 i Vangshylla
180 B. Dkende slitasje i kjeller med eldre overflater.
Stedvis apen konstruksjon med blottlagt isolasjon. Noe
topping i laminatgulv/skjgter. Knirk i gulv.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Pipevanger er
ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pé pipe. Vanskelig tilkomst til sotluke i kjeller.
Sotluke plassert over ildsted i kjeller. Skjevmurt pipe pd
kvist, en del beksot. Ikke forskriftsmessig tettet raykrer pd
kvisten.

Kort avstand mellom trevegg og ovn i 2. etfasie.

Innvendig > Rom Under Terreng

Saltutslag og avskallinger p& vegger. Utsalg ved fuktsak
pa alle vegger. Utslag ved fuktsgk pa alle gulv, saltutslag
og avskallinger. Riss/ sprekk i gulv.

Da dette bygget ble oppfert var det ikke normalt med
fuktsikring under gulvstep, jordfukt vil derfor trenge opp.
Skjevheter og ujevnheter i gulv.

Piggmalinger i trevirke med kontakt mot vegger og gulv
viser over 30 %, fuktig trevirke. Rate i derterskler.
Piggmalinger i himlinger mot 1. etasje viser 19 %,
fuktighet i trevirke. Videre er det registrert etablering av
mindre réte i stedvise omrader med opplasning av
trevirke med meldannelser, tegn pa skadedyr.

Innvendig > Krypkieller

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i bunnsvill for
yttervegg malt til 27 %. Denne er synlig langs
grunnmuren mot Skarnsundet, ikke isolert i nedre del.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og méles
vektprosent. 21-30% Stor fare for sopp og réte (Trevirket
er fibermettet ved 28 %). Trevirke med sopp og
rateskader er registrert liggende pa terreng i
krypkijelleren. Det anbefales og fierne all organisk
materiale og rydde opp i rommet. Type sopp er ikke
undersakt. Mangelfull utlufting av krypkieller, generelt
fuktig milje. Edderkopper og kokonger relatert til
fuktproblemer, er registrert. lkke utlagt plast p& grunn.
Skader i riberdekke, avskalling av treullsementplater og
underdekningen. Blottlagt armering med rustdannelser.
Kryp/blindkijellere er generelt & betrakte som en
risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og
réteproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig
ventilering og jordfukt transport fra grunnen.

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler handlgper pé vegg i trappelapet.
Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav fil
rekkverk i trapper. Rekkverkshgyde pa trapp til kvist er 90

cm.

Innvendig > Innvendige darer

Det er pdvist avvik som tilsier det bar foretas tiltak pé
enkelte derer. En del bruksslitasje pd innerdgrer. Pakjente
kiellerdgrer med réte.

Vétrom > Overflater vegger og himling > Bad
Forventet levetid pa vatromsplater ihht. levetidstabell er
10-20 ér, dette alt etter bruken og brukerfrekvensen.




Apent inn i vegg ved avlep fra servant.

Vétromsplater er satt direkte ned pa gulvflis, ikke
godkient lgsning. Videre stilles der usikkerhet vedrgrende
oppbrett og utferelse pa tettesjiktet.

Stedvis skader i nedre del av veggplater.

Vétrom > Overflater Gulv > Bad

Mangelfullt fall p& gulv mot sluk, manglende
overrenningshayde fil tilstatende rom. Laveste punkt er
malt ca. midt pé& gulvet.

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
Trolig sluk under kabinett.

Vétrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad
Det mangler drenering fra innebygget sisterne. Fukiskadet
innredning.

Vétrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom
Vétromsplater er satt direkte ned pd flis, ikke godkjent
lzsning. Videre stilles det usikkerhet til overgang/
tettesjikt. Stedvis mye silikon i overgangen, videre er det
enkelte skader i nedre del av veggplater.

Vétrom > Overflater Gulv > Vaskerom
Mangelfullt fall p& gulv mot sluk, manglende

overrenningshayde til tilstatende rom.

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom

Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt p& vétrommet.

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken

Svelling i benkeplate over oppvaskmaskin og
oppvaskskrog, samt i bunnplate i oppvaskskrog. Skader/
svelling i noen fronter. Ogsa folieslipp pa noen

fronter. Noe last blandebatteri. Normale brukslitasjer som
md kunne forventes etter daglig bruk.

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken
Normale brukslitasjer som mé& kunne forventes etter
daglig bruk over tid. Noe hakk og sér, skader i
bunnplate til oppvaskbenk og i front til denne.
Dkende slitasjer pa parkettguly, knirk i gulvet.
Dampsikring over oppvaskmaskin mangler, med
pafalgende fare for svelling av benkeplata. Eldre vann
og avlep- se eget punkt.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Kjelerom
Kjelerom betraktes generelt som en risikokonstruksjon.
Rommets oppbygging er helt vesentlig for funksjon. Ved
plassbygde kjglerom anbefales det &@ bygge rommet som
en rom i rommet konstruksjon, med en luftespalte mot
eksisterende konstruksjon. Eventuell feil oppbygging kan
fore til kondensering, med péfelgende skadeutvikling i
form av sopp- og rétevekst pa synlige og skjulte
konstruksjoner. Noe misfarging pé panel ble registrert,
piggmdlinger viser 18 % i panel. Utslag ved fuktsek pa
gulv.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc

Sig i gulv, glippe mellom gulvlister. Manglende tilluft
reduserer rommets kapasitet p& avirekk. Aldrende vann
og avlep- se eget punkt.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er né ingen symptomer
pé funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pé at dette
er en risikokonstruksjon. Gjelder eldre vannrer. Det
mangler merking av rer inn pé& fordelerstokker
fordelerskap for rer i rar. Ingen sprutdeksel i
fordelerskapet. Vann av antatt kondens p& gulv og pé rer
ved hovedinntak.

Ikke isolert vannrer i kieller, varme pa vinterstid er
pakrevd.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er né ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette
er en risikokonstruksjon. Enkelte eldre avlepsrer i gulv i
kieller.

Avlgp fra 1989 i bygg B.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Forventet levetid er 15-20 ér.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet. Av naturlig arsaker er kontroll av drenering
og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i
drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende
masser. Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.
Erfaringsmessig kan drenering med denne alder ha
nedsatt funksjon. Symptomer pa sviktende,/mangelfull
funksjon pa

drenering. Dette i form av saltutslag, avskallinger og
forhayede verdier ved fuktsgk med kapasitiv fuktindikator.
Forholdet kan ogsé vaere sammenfallende med
kapilleeroppsug fra grunnen.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Alder over 25 ar er oppnadd. Over halvparten av
forventet levetid er oppbrukt. Mindre trykkfall ved
tapping to steder samtidig. Trykkfall kan vaere en
indikasjon pé& redusert kapasitet p& vanngjennomfering i
rerene.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Vaskerom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Vaskerom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vétsone

Tomteforhold > Byggegrunn

Tomteforhold > Septiktank

Fullstendig og detaljert tilstandsrapport ligger vedlagt i
prospekt.

Selgers egenerkleringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i

egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Pkt. 1: Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vétrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller

soppskader?
"Ja. | Vangshylla 180 B. Ble utbedret"

Pkt. 2: Kjenner du il om det er utfert arbeid p&
bad/vétrom?

"Ja, bade av fagleert og ufaglaert/ egeninnsats. Tor Reli.
Golv og flis 1989."

Pkt. 2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk
oppgradert/fornyet2
"Ja. Selvinnsats"

Pkt. 4: Kjenner du til om det er/har vaert utfart
arbeid/kontroll p& vann/avlep?

"Ja, kun av ufagleert/ egeninnsats. Jevnlig kontroll av
huseier."

Pkt. 7: Kienner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

"Ja. | bygg fra 1933."

Pkt. 8: Kjenner du til om det er/har vaert
sopp/réteskader i boligen?

"Ja. Utbedret for oppussing av leiligheter i huset fra
1933."

Pkt. 9: Kjenner du til om det er/har vaert
insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur
eller lignende?




"Ja. Noe mus."

Pkt. 12: Kjenner du fil om det har veert utfert arbeider pé
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Ja, kun av fagleert. Stein Havard Lavold. Skiftet vinduer,
bordkledning, tak og isolerti 180 A og B."

Pkt. 13: Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider
pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Ja, kun av faglaert. Alarm og Instalasjon A/S og
Solberg A/S. Solberg A/S i 180 B (1989), Alarm og
Instalasjon A/Si 180 A og C."

Pkt. 13.1: Foreligger det samsvarserklaering for hele eller
deler av det elekiriske anlegget (i henhold fil forskrift om
lavspenningsanlegg)?

"Ja. Overtatt av Madsen Elektro A/S."

Pkt. 14: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Ja. Lenge siden. Anlegget ble totalt fornyet ved
oppussing"

Pkt. 16: Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider
som normalt bgr utfares av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. p& drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc.)?

"Ja. Egeninnsats ved snekkering"

Pkt. 18: Kjenner du til forslag fil- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser?

"Ja. Eiendommen brukes til bolig eller foretning i falge
reguleringsplan”

Pkt. 19: Kjenner du til om det foreligger
pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende
eiendommen?

"Ja. Nabo eiendommen skal ha rett il veg over
eiendommen."

Pkt. 20: Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel eller lignende?
"JO,"

Pkt. 20.1: Hvis ja, er rommene som benyttes til
ovennevnte godkient fil beboelse (rom til varig opphold)
av bygningsmyndighetene?

" Ja. Godkjent av Inderay kommune."

Pkt. 22: Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigatteste
"Ja. Mangler ferdigattest."

Pkt. 24: Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
"Ja. Megler har tilstandsrapport."

Pkt. 25: Kjenner du til andre forhold av betydning som
kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)2

" Ja. Veiretten til naboeiendommen vil bli tinglyst ved
salg"

Fullstendig og detaljert egenerklaering ligger vedlagt i
prospekt.

Boligens areal
Primaerrom: 368 kvm, Bruksareal: 493 kvm

Vangshylla 180 B:

Bruksareal: 128 m2.

Primaerrom: 122 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Bad, vaskerom, gang, 3. stk soverom,
kjgkken, 2. stk stuer, vindfang og wc.
Sekundaerrom: 6 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Bod og kjelerom.

1. efasje:

Bruksareal: 127 m2.

Primaerrom: 117 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue, kigkken, soverom og bad.
Sekundaerrom: 10 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Kott.

2. etasje:
Bruksareal: 127 m2.

Primaerrom: 127 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Kjgkken, stue, gang, 3. stk soverom,
vaskerom og bad.

Kjeller:
Grékieller, bar i fremre del.
Himlingsheyde ned mot 1. 95 meter.

1. etasje:

Peisestue tilharende Vangshylla 180 B p& 18 m2 er
inkludert i 1. etasje til Vangshylla 180 A. (Ligger i denne
delen av bygningen).

Bod i bygg B har tidligere vaert en badstue, ovn
demontert og brukes som en bod. Full-lagret ved befaring
og ikke besiktiget.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Areal: 1 294 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering

Pa egen eiendom samt i garasie.

Byggemate

Taksert objekt er Vangshylla 180 A og C pé to etasjer
pluss kjeller og kvist, opplyst oppsatti 1933. Tilbygd inn
mot denne er Vangshylla 180 B pé& en etasje med kryp
og blindkjeller. Bygningene har grunnmur av betong med
grastein og sementstein. Overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig

kledd med temmermannskledning. Sperretak med
saltakform, tekket med profilerte takplater.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest iflg. kommunen. | henhold
til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse p& ombygging
av bolig/ kiosk datert 09.10.1989. Brukstillatelsen
gjelder kun for ny boligenhet.

Adgang til utleie
Eiendommen er registert med 2. utleieeneheter. Totalt 3.
boenheter.

Oppvarming
Oppvarming med strem og vedfyring.

Gulvvarme i bad og vaskerom.
Det er etablert en luft fil luft varmepumpe i Vangshylla
180 B.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten.

Kommunale avgifter

Kr. 19 085,50 pr. ar

Vann abonnementavgift: Kr. 1 079, -

Vann Forbruksavgift kr. 11,46, - pr. m3: Kr. 2 578,5, -
Avlgp kr. 500, - pr. boenhet (tilsyn): Kr. 1 500, -
Eiendomsskatt: Kr. 8 988,-

Feiing/tilsyn kr. 500, -

Innherred renovasjon: Kr. 4 440, -

Temming av fellestank (innherred renovasjon): Kr. 4 329, -
for 2021.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr. 200 169 pr. 31.12.20
Formuesverdi som sekundzerbolig kr. 3 240 608 pr.
31.12.20

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert




markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundzerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Reguleringsformal byggeomréde med
reguleringsbestemmelser for Vangshylla.

Navn: 2006-004 Vangshylla.

Revisjon av reguleringsplan vedtatt av kommunestyret
07.05.2001

Revisjonsdato:.30.12.05

Revisjon vedtatt av kommunestyret: 20.03.2006.
Regulert til bolig/ forretning.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1989/602-1/68 Bestemmelse om bebyggelse
27.01.1989 rettighetshaver:Knr:5053 Gnr:37 Bnr:7

1989/4337-1/68 Erklaering/avtale
19.06.1989 Kartforretning over eiendommen.

1995/1562-1/68 Erkleering/avtale
28.03.1995 Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: Nord-Tr.lag El.verk

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei og vann i henhold til informasjon fra Inderay
kommune. Det er private stikkledninger fra eiendommen
og ut i det offentlige ledningsnettet.

Privat avlep.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gielder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved

eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé& vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kieper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjzperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle

forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 99
22 18 19 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Det gjeres oppmerksom pa at vi ikke har mottatt
byggemeldte tegninger fra 2. etasje. Megler har derfor
ikke kunnet kontrollere hvorvidt 2. etasje faktisk er oppfert
i samsvar med byggegodkijente tegninger.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé

kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen naye, gjerne sammen med




fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kigpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjsper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende szerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Vangshylla 180, 7670, Indergy, Gnr. 37 bnr. 3 i Indergy

kommune

Eier
Aud Ellinor Naess
Olav Naess

Oppdragsnummer
72-20-0143

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.16 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 900 000,-) (Kr.39 575)
Tilrettelegging (Kr.13 000)

Utlegg kommunale opplysninger brannvesenet 2022
(Kr.652)

Utlegg fotograf (Kr.2 800)

Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Oppgijer (Kr.4 900)

Restansesjekk (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Utlegg takst (Kr.16 981,25)

Attestgebyr 2 stk. erkleeringer (Kr.400)
Markedsfaringspakke (Kr.20 000)

Oppgijer (Kr.3 500)

oppdragsgebyr (Kr.1 000)

Visning bolig (Kr.1 750)

Utlegg fotograf (Kr.3 375)

Utlegg kommunale opplysninger (Kr.3 912)
Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Utlegg restansesjekk kom.gebyr (Kr.708)

Utlegg takst-oppdatering (Kr.3 060)

Kommunale opplysninger 2022 (Kr.758)
Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.14 000)
Servitutter (Kr.200)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.540)
Totalt kr. (Kr.157 616,25)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleringsskjema selger, energiattest mm. Alle

interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjepekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering p& www.partners.no.
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmdl sam besvares med «)as, skal begkiives nasimers i falet
=Karmmentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

[0 Mei B Ja Eommentan | vangshyla 180b. Bie utbedrat.
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, gh til punkt 3.

O Mei O )&, kun fagleet @ ) av Tagleert g ulaglert ! egeninnsels [ |a, kun av ufagleert | ag
Firmanawn Tar Rok
Redegjer far hve som bl | Gol ag fis 1989
giort av | Ar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
O Mei@ la
Frmanawm

o bE sekinnsats
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
El Mei [ )a Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemelkdt?
[ Mei[J Ja Kommentar

3.  Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sk eler lignende?
[ Mei[] la Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pa vanniaviep?
O Me&i O Ja, kun fagleert O Ja b

Firmanawn

av Tagleert og ulaglerl f egeninnsals [{ |a, kun av ulaglect

oy bile Jeundg kantrol av huseier
Ar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjelier?

E Mei [ )a Karrms

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
pélegg etter tisyn, fyringsforbud eller ignende?

El Mei[Q )a Kommentar

7.  Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. rigs/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

10,

11.

12.

13,

[

3

14,

15.

16,

17.

18.

18,

20.

20

21.

O Mei @ Ja Kormmentar bygg fra 1033

Kjenner du til om det er'har veert soppirateskader i boligen?

O Mei B Ja Kommentar ppheret for apg pussing av kedgheter i huset fra 1933

Kjenner du til om det er'har véert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
O Mei [/ Ja Earmmentar jpe mus

Kjenner du til om det er'har véert skjeggkre i boligen?

FE Mei] Ja Earmmentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/ fasade?

El Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak fasade?

O Mei @] Ja, kun Fagheert O Ja
Stein Hivard Levakd

av leglert ag ulfagleerl | ag sBls [ )a, kun av ulaghert | e

sorm bl Syitet vinduer Jbardkleding tak og sale

i tilBDAog B
L av Fwem ag nar:

gia
Kjenner du til om det erfhar veert utfort arbeider pd ekanlegget eller andre installasjoner (Foeks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

O Mei @] Ja, kun Fag
Firmanawn Alarm og Instalasjon A5 og Solberg A5

av laglert ag ulfaglaerl |/ & O Ja kun av ulaglert

edegje asom bl splherg A5 | 160 B{1389), Marm og Instalasjon A% i 160 & og C.

gjart aw Feam ag nar:

1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold i forskrift om
lavspenningsankegg)?

[0 Mei F] )& Kormentan gyertatt sy Madsen Elekire A/S

Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og'eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Mei @ Ja Kammentar | ape gigen, Anlegget bl tatal farmyel ved pp pussing .

Har du ladeanlegg/ladeboks for ebbil | dag?

E Mei g Ja Karmmentar

Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalkt ber utferes av faglasrte personer utover det
som er nevnt tidigere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?

O Hei @ Ja Kommentar e pngats ved snekkering.
Kjenner du til om det er nedgravd offjetank pa elendommen? Heis nei, g til punkt 18,
[ M= Ja

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguberings planer, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Mei [/ Ja Karrr
Kjenner du til om det foreligger phbud/hefteler/krav/manglende tillsteler vedrerende eiendommen?

O Mei@ Ja Karr

Al Eiendomean kan brukes Ll Bolg eler faretning | Takge regulirning s plan.

AN Wb sendormen skal ha rett 1 veg aver sendormen,

Selges eendommen med utheiedel, leilighet eller hybel eller ignende?

[ Mei [ Ja

.1 Hviz ja, &r rommene Som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse {rom til varig opphold] av
bygningsmyndighetens?

O Mei @ Ja Kammentar gogpent av Inderay kamune

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller oft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,

E Mei [ Ja Earrur

nkar




22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
OO Mei @ )& Kammentar pmangler fardigattest.

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
E Mei [ Ja Earmmentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
O Mei @ Ja Kammentar pagr par tiktands fapport.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan ve=re relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

O Mei [ Ja Eommentar yajrstion

raboeendomen vl bi tinghest ved saly.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
E Mei [ Ja Karmmentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeid?

E Meig Ja Karmmentar

28. Kjenner du til om det erfhar veert soppiriteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
E Mei] Ja Karmmentar

29. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Meig Ja Karmmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeq bekrefter at opplysninger er gt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersam jeg har gitt ufllstendige, uriktige eller
misvisende applysninger orm sendammen, v Sek kapet kunne soke hel elér dels regress for sine utbetalinger eler redusers sit
answar helt eler dedvis, jir. Vikde for bolgselerforskring punkt 9.1 og foersikrings atakeloven kapittel 4.

Jen er orientert om at ikt mulige ansvar som selger stter avhendingsioven, eventuelt etter kjppsloven [aksjebolger), og om
Anticinmex Forskrings boligselgerforakningstibud, |eg e klar over al aviak om tegning ey forsikring & bindende fra signering av
egenerkieringsskjema. Premistibudet som er gitt 8y megler er bindende for Anticimex Forskring i 6 maneder fra
oppdragsinngiele med megler. Etter dette vl premien og Torskringsvikrens kunne justerss.

Mar premietibudet ikke enger e bindende for forskringsselskapet, mb egenerkieringsskjemast signeres pd nyll ag eventuels
endringer pifares. Det vl da vaere forsikrings premien og farsikringsyvilkbrene pd ny signerngsdats som kegoes b grunn.

Dt kan kke legnes balgselerforsikring ved Saly av boligeindam i falgende Lilfelr:

- melom ektalelier aler shikininger i rett oppatigends elér nediligende ngs. Sesken, lar

- mebom personer sarm bor eller har bodd pd bolgsendommen ag/eller

- nbr salget skjer sam ledd i skredes nesringsvirksambelier &n neeringseiendom

- etter at baligeiendammen er lagt ut for saly.

- Dersom det kke foreigger risikovurdering (Ustendsrappart] for bolgeiendommen som tifredsstiler kravens | forskrit tl
avhendingslova FOR-2021-06-0B-1850

Forskringssekkapeat kan ved skrifthy sambykke lkevel skseptere tagning av forskring ogsa | ovennevnte tifeler. Dersom
selskapet kke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppajersopedrag Wer farsikringen i kraft ndr kontrakben er signert av begge parter, begrenset llsite 12 mineder far
avertakele

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eie grundig, jf. §3-10
og kjop §201 1.

Wexd signering av néarvierende skjsma skseptenas al Buysure AS, ViEma Real Estale AS of Signicat AS kke har answar for
transaksjonen sam tenesten benyttes t, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuslt Lap av noen art som falge av brukerfed,
eventuele el ved Shnicat AS og VEma Real Estale AS sine tenester aler redipansasninges, herunder Bank|D.

ingsvikarens leser duisin hehet p; Les rer om bolgselgerfonsikringen og $& prisister her:
e willea ar buysure na/balgsenerforsikring

att ag lest Tarsikringsvik & ag nformasjonsbrosjyre o

leren kke har fulmakt 1 B g

bolgsalgemorskning, men megh it g & Legre sk farsikring.

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
() INDER®Y kommune
# gnr.37, bnr. 3

Areal (BRA): Bolighygg med flere boenheter 493 m?

TAKST midt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 14.11.2023 Rapportdato: 14.11.2023 Oppdragsnr.:  20346-1183 Referansenummer: EU6587

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:  Stian Hallan Iversen

& TaksT..

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m3 selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasj; for landets & og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Kkvndi

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransj; er. Bygni dige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa is. Organisasjonen bidrar i naerir iti: heng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.
TAKST ...

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

& TAksT..
Stian Hallan Iversen

Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no
47374562

Oppdragsnr.:  20346-1183 Befaringsdato:  14.11.2023 Side: 2 av 32
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er Vangshylla 180 A og C pé to etasjer pluss
kjeller og kvist, opplyst oppsatt i 1933.

Tilbygd inn mot denne er Vangshylla 180 B p4 en etasje med
kryp og blindkjeller.

Bygningene har grunnmur av betong med gréstein og
sementstein. Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig
kledd med tgmmermannskledning.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg
av alder og brukslitasjer. Det ma generelt paregnes kostnader
vedr. oppgradering og oppussing.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det gjgres oppmerksom pa at

reguler

Antall

Komm 108

grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
30 forbehold som matte fplge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte takplater. kjent.
: l 20 Oppsummering av avvik
? HOVEDKONKLUSJON:
Hva vurderer en bygnlngssakkyndlg' Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder rapporten.

. Boligbygg med flere boenheter
0 (L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3 Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1933 B TG0 Ingen awik Py .
) ) ) ) ) brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler. 100 Mo ller moderate awik Utvendig > Nedlgp og beslag G tilside
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift il " ctiside Det er awik:
i teni bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller VATROM TG2: Awik som ikke krever tiltak T .
kontrollere med enkle hjelpemidier. Det gjores ikke nazrmere undersokelser sik som 3ping av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 T62: Awik som kan kreve tiltak b::k;i’i‘v";" nedlopsror og takbeslag, er vurdert fra
ST :'r:i:::::2‘;%(’;‘I’;§f‘::f;'u'"“’°f§ﬁg:t Rétomos e underiersnekandet bor e et tulliogi slers Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasie eller nedsatt P B 763 Store eler alvorlige awik Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersakt.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear Ved sval som e k N ek v o o Luft til luft varmepumpe etablert i Vangshylla 180 ikke vann leder inn i vegg over vinduet
) ] i - . ] ) ] ) ‘ed awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) & blir T62 markert med en lysere farge. 8. Ved taknediop med utkast tl terreng, er det viklig &
I:a:tduk:m::er en brukt ‘bollg, er ddet'\:kng & vmreboplpm’;r'ksum paat bDen bvgnmgs‘sakkynd\geldwldvu;dere bohg;n motfhvordan det var vanlig 3 sorge for at vannet bli ledet bort fra bygningen, for &
jette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten ygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert unnga at det blir staende store mengder vann langs
boligen ble bygget p kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger Den bygni ser etter avvik som har O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Anslag pa utbedringskostnad vegger.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks Arealer Dette er ikke opprettholdt.
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. 3 Misfarging.
omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som . Nedheng med motfall pa renne mot bygg B-
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fomyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Utbedring ma paregnes.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Fotbeslag pa Bygg A og C viker noe opp fra
forbedret. regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket. tekkingen.
ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres. ) Boligbygg med flere boenheter 11 8i N Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
3 1 i jeskil Gatil side
. . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader Vangshylla 128 122 6 © Innvendig> Etas;eskl{le/EU|V mot grunn
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen 1808 Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste  utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsikilg 1. etasje 127 17 10 rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
anslag basert pa navzarende kvalitet, registrert awik og angitte Tiltak under kr 10 000 1 krav til
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke A
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere o forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge tak mellom kr 1 2. etasje 127 127 0 Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i 1.
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper * « skjulte i joner o i joner utenfor awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 E:(Sallee"s'igveh‘e‘:;’:”g pj an:‘;‘ér o reqistort
i en * full r a i av el- og WV! ner o iske forhold og plassering pa grunnen ¢ bygnlnggns Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og Kjeller 111 0 111 3 Merkbart l5|g i gulve?vejd stalsoyle e(agblen for
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs og . estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 2 drager mot 2. etasje, samt ved tra|
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) » 0 g - etasje, trapp.
. o - N . . " . Sum 493 366 127 . Store deler er ikke isolert mot kjeller.
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Ingen umiddelbare kostnader Piggmalinger i ieller viser over 21 %
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tiltak under kr 10 000 Se bemerkninger fra kjeller/krypkjeller.
Forutsetninger og vedle! Gé tilside N Malinger av gulv i 2. etasje viser et avvik pa 30-40
iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 % Tittak over ke 300 000 ger og 99 ®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 mm.
Lovlighet ®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Merkbart i gang.
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og y Stedvis knirk i gulv. _
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og Boligh d flere boenhet ®  Titakmellom kr 100 000 - 300 000 Oppforet gulv er erfaringsmessigen
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat oligbygg med Tlere boenheter Q  Tiltakover kr 300000 ,r's'mko':,:,mksjo,?' ofte b!ﬁheﬂe\ Tledksigul\e skadderi
e = e . . . Ingen malbare eller visuelle tegn til skader, men de
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi). « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men Hvaer anslag p4 utbedringskostnad? Se sde 4 kagn Nkovel ke uloinkkes g
de stemmer ikke med dagens bruk -
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- o straffeansvar. ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell il
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funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppvarming med strgm og vedfyring.
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B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Alder pa 33 ar for Vangshylla 180 B.
Renne for denne delen leder inn i yttervegg for
Vangshylla 180 A og C, viktig at denne er tett slik at
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Ved eventuelt gnske om etterisolering, ma det sgrges Noe bruksslitasje pa dgrer, med hakk og sar. Det er awvik: Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside Spesialrom > Vangshylla 180 B > Kjglerom > Shillake

etter dagens krav. for god lufting for & unnga kondens. Utett dor til leilighet i 2. etasje. Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i bunnsvill tettesjikt Overflater og konstruksjon ©  Tomteforhold > Drenering Gatil side
Uegnede materialer pa vegger. ©  Utvendig > Taktekking G il side EH‘Ze\ fuk;merker,»f(e:rt ved befaring. Kan med fordel @Bkende slitasjer pa dar til kjeller. for yttorvens mAIt 1275 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og Det er awik: Mer enn halvparten ay forventet levetid pé drenering
Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende Det er awvik: 0'Ces uncer oppsikt. Denne er synlig langs grunnmuren mot Skarnsundet, rengjering. Kjglerom betraktes generelt som en er overskredet.

overrenningshoyde til tilstotende rom. Feil fall, en

Deler av skrahimling er isolert og palagt plater.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside

ikke isolert i nedre del.

Trolig sluk under kabinett.

r uksjon. Rommets ing er helt

evt. g vil medfore ing inn pa Taktekking er besiktiget fra bakkeniva med de Registrert manglende etablering av lufting mellom N N . Lo . Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og
soverom. N i begrensninger dette medfgrer. isolering og undertak som medfgrer gkt fare for balkonger Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vesentlig for funksjon. drenerende masser begrenset.

Sluk er plassert under kabinett og er ikke kontrollert Oppbygging vedrgrende opplekting og undertak er kondens, videre er spotter etablert i denne delen av Det er avvik: Vek(pf,osem' . Vitrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side Ved plassbygde kmerf)m anbefales det é.bygge Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i
{ilstrekkelig, samme gjelder for omrader under og ikke kontrollert pa Vangshylla 180 A og C. ( Se info. fra type halogen. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav ti 21-30% Stor fare for sopp og rite (Trevirket er innredning fommet som en rom | rommet konstruksjon, med en drenering er ikke kjent, dette gielder ogs4 drenerende
bak dette takkonstruksjon over Vangshylla 180 B). Ved bruk av halogenspotter i himling mot yttertak er rekkverkshayder. fibermettet ved 28 %). luitespaite mot eksisterende konstruksjon. masser.

Ingen synlig mansjett ved klemring, tettet med
silikon i sluk ved vaskemaskin.

Registrert at kobberrer kommer opp gjennom gulvet
ved sluk under kabinett, ikke god lesning og utsatt
omrade ved vannutstremning.

@delagt gulvflis inn mot vegg tilstatende soverom.
Plassbygde kasser til vann/ avlgp fra servant og
vaskemaskin, oppbygging inne i disse med tanke pa
fuktsikring vites ikke.

Overgangsbeslag mellom yttervegg pa bygningen og
tekking for bygg B, virker og vaere utformet som en
renne med avrenning ned i takrenne. Viktig at denne
er apen til enhver tid,

samt at Igsning ned i renne er tett slik at ikke vann kan
renne inn i vegg.

Videre er det en noe uheldig sammenkobling ihht.

det viktig at er godt isolert over spottene, og godt
klemt fuktsperre. Uten dette kan det oppsta kondens
med pafglgende

fuktskader.

Tidligere innredet rom ut mot hver gavl, ikke sluttfgrt/
dels revet. Ikke sluttfgrt ved trapp inn til kvisten.
Grunnet hgyde opp og ingen stige er ikke omrader i

Noe slitasjer, skjeve rekkverk.
En del fuktmerker pa spaltehimling for takoverbygget.

Innvendig > Overflater il sl
Det er avvik:

Trevirke med sopp og rateskader er registrert liggende
pé terreng i krypkjelleren.

Det anbefales og fierne all organisk materiale og
rydde opp i rommet. Type sopp er ikke undersgkt.
Mangelfull utlufting av krypkjeller, generelt fuktig
miljg.

Edderkopper og kokonger relatert til fuktproblemer,
er registrert.

Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Fuktskadet innredning.

Vitrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gitilside
og himling
Det er awvik:

Eventuell feil oppbygging kan fore til kondensering,
med pafglgende skadeutvikling i form av sopp- og
ratevekst pa synlige og skjulte konstruksjoner.

Noe misfarging pa panel ble registrert, piggmalinger
viser 18 % i panel.

Utslag ved fuktsgk pa gulv.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Erfaringsmessig kan drenering med denne alder ha
nedsatt funksjon.

Symptomer pa sviktende/mangelfull funksjon pa
drenering. Dette i form av saltutslag, avskallinger og
forhgyede verdier ved fuktspk med kapasitiv

i 3 Normale alders og brukslitasjer som méa kunne " r . " indil
Krakelering i servant. takoverbygg til uteomrade, det er etablert et mgne monet kontrollert. fovontos ettar o ag e bk Y Ikke utlagt plast pé grunn. Vatromsplater er satt direkte ned pé flis, ikke godkjent Spesialrom > Vangshylla 180 B > Wc > Overflater og  Sa.tilside fuktindikator.
der hvor deler er med skra/fall inn mot yttervegg. 8lig g oo i i i i 1 Forholdet kan ogsa vaere sammenfallende med
. ! Skader i riberdekke, avskalling av treullsementplat Ipsning. Videre stilles det usikkerhet til overgang/ konstruksjon
% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Ikke mulig og kontrollere fra bakkeniva, anbefales Vangshylla 180 B: | all hovedsak fra 1989 i Vangshylla 180 B. ader | riberdekke, avskalling av treullsementplater ttesjik 3 kapillroppsug fra grunnen.
ine Bkende slitasje i kjeller med eldre overflater. Stedvis og underdekningen. Blottlagt armering tettesjikt. Det er avvik:
narmere kontrollert. Manglende lufting langs raft, dette kan medfgre 3 Konst :( ; J d blottlagt isol : med rustdannelser. Stedvis mye silikon i overgangen, videre er det enkelte
G til side Ujevnheter i takflate og mgne. kondensproblemer og isdannelser langs raft. pen konstruksjon med blottlagt isolasjon. e | i Sig i gulv, glippe mellom gulvlister.
o V?trom > Vansshvlla 1808> Ba‘? >‘Generell Bulker i takplater og noe ufagmessig kapping av plater Lang cc- avstand mellom sperrer, ikke beregnet for Noe topping i laminatgulv/skjster. K’Yp/bl'"dkle”e"e er generelt & betrakte som en skader i nedre del av veggplater. Manglende tilluft reduserer rommets kapasitet pa ©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gitlside
Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk d misfargii ’ Knirk i gulv. risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og avtrekk Grunnmuren har sprekkdannelser.
tter dagens krav. med mistarging. tyngre last. rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig " GA til side N :
€ X X Undertaksplater har Igsnet flere steder, disse henger ventilering o ';:rdfukt transport fra grunnen Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Aldrende vann og avigp- se eget punkt.
Ujevn flislegging over dor. ; —— » ned med blottlagt taktekking. @ker faren vesentlig for Innvendig > Radon Gétiside 608 P 8 i Det er awik:
Sprekk i flis til kasse ved gulv. @  Utvendig > Veggkonstruksjon kondens og lekkasjer. Fuktmerker, tort ved befaring. . L " " G4 til side © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside
Langsgaende sprekk over flere fliser pa gulv. Det er awvik: Spor etter mus Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller 0 > 1 . . Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende Tekniske installasjoner > Vannledninger o K
Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende " ) ) el e blassert o kvist. d \ ikke utfart med radonsperre. nnvendig > Innvendige trapper Gilside overrenningshayde tl tilstatende rom Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med eter awik:
overrenningsheyde til tilstatende rom. Alder pa 58 og 90 ar er oppnadd. entral til avtrekk plassert pa kvist, denne er lgs og Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet. bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet Alder over 25 &r er oppnadd.
Sluk er plassert under badekaret og er ikke Ihht. dette kan ikke skjulte skader utelukkes. skjevmontert. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er nd Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
kontrollert, samme gjelder for omrader under og bak Piggmalinger i synlig bunnsvil fra krypkjeller viser Innvendiz > Pipe og ildsted Gatilside rekkverk i trapper. Vétrom > 2. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Si.ls! i t 3 funksj Kkelse, Mindre trykkfall ved tapping to steder samtidi
dette. 19,5 %, Taket er trukket ut fra stue, danner et overbygg. Flere nnvendig > Pipe og ildste tettesjikt ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer v apere s
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 ! skader i undertaket for dette omradet ogsa. Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Rekkverkshgyde pa trapp til kvist er 90 cm. Det kan ikke konstateres synlig bruk av oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon. T;ykkfa\l !(an vaerfe gn indikasjon pa redusert kapasitet
Ikke krysslektet bak kledning, redusert lufting. Overbygget er en sperrekonstruksjon med Pineva"e:r Ier ikke svn\i:;E- brukstid bruk membran/tettesiikt pa vatrommet. Gjelder eldre vannror. pé vanngjennomfgring i rgrene.
" Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt . "
Soltgrket og oppsprukket kledning, trenger mgnedrager, sperrer anlagt mot yttervegg og en murt | d Gatil side
Ga til side 8 nnvendig > Innvendige dgrer
o V?"C’"‘ > Vaf‘%s"V"a 180B> Vas.kerom > Generell vedlikehold, ringmur av leca med trevegg over. Rate i trevegg ned pé pipe. o Det er pivist awvik som tilsier det. bor foretas titak Det mangler merking av rgr inn pa fordelerstokker i
Vétrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk Pkende pakjenning i tverrskjgter, ogsa dels los med mot mur. Vanskelig tilkomst til sotluke i kjeller. enke,t: dorer P Kiokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gitilside fordelerskap for ror i ror.
etter dagens krav. vikende retninger. Sotluke plassert over ildsted i kjeller. X . innredning Ingen sprutdeksel i fordelerskapet.
®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Splker trenger utav klfdnlns- ) ©  Utvendig > Vinduer Skjevmurt pipe p4 kvist, en del beksot. En del bruksslitasje p innerdgrer. Det er awvik: Vann avantatt kondens pa gulv og pa rgr ved
Lite omlegg mellom pé og underbord registrert, dette Pet i Ikke forskriftsmessig tettet rgykror pa kvisten. Pakjente kjellerdgrer med rate. hovedinntak.
° har medfort i pninger mellom kledningsbord. et eravvik: Kort avstand mellom trevegg og ovn i 2. etasje. Svelling i benkeplate over oppvaskmaskin og Ikke isolert vannror i kjeller, varme pa vinterstid er
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G tl sida Liten avstand mellom kledning og terreng ved gvre Enkelte vinduer fra 2004 med gkende slitasjer og PP 0g, samt i i 0g. pakrevd.
3 . A N " N " Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside M ol
" S . side mot Vangshylla 180 B, dette kan fgre til fukt i malingsavskallinger. Videre er sprosser pakjente med ) (1] e Skader/ svelling i noen fronter. Ogsa folieslipp pa noen
'Sall\jlrénlg:vs:ra& ;; Elea‘sserl i kjeller og fordelingsskap/ anderkant kledning. etablering av rte Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside himling fronter. .
. g i o X iske i " il i
Skap/ tavler inneholder automatsikringer og maler/ Registrert noe rate i nedre del av kledning mot Lgs pakning pa et vindu i 2. etasje. Det er awvik: Det er awvik: Noe Igst blandebatteri. Tekmslfe mslallas;omfr > Avlo?sror )
seriemalere. baksiden av Vangshylla 180 B. Ved enkelt funksjonstest av tilfeldige vinduer ble det Saltutslag og avskallinger p3 vegger. Forventet levetid pé vatromsplater ihht. levetidstabell Norr.vwale brukslitasjer som ma kunne forventes etter Vurderlngver basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Eget skap i bygg B med automatsikringer. Pkende pakjenning pa kledning i gavler. registrert at enkelte vinduer tar i karm og er trege. Utsalg ved fuktsgk p alle vegger er 10-20 3, dette alt etter bruken og daglig bruk. ll:aksru_zr; iat r.nelr enn hallvparten avbfor'\(/entet ,
©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Ingen kledning/ overgang pé vegg under veranda, Sprekk i glass i et vindu med enkelt glass. Utslag ved fuktsgk pa alle gulv, saltutslag og brukerfrekvensen. inmersut; mor;l:‘ue:e ;wfrj:kiigni:\f’eﬁezzetrnnee: 5;:
blottlagt vindsperre. Noen vindusapninger i kjeller er murt igjen. avskallinger. Apent inn i vegg ved avigp fra servant. Kigkken > Vangshylla 180 B > Kjgkken > Overflater  Gitilside gen symp N p u L i .
Ikke lagt inn blikk over vinduer p4 bygg B mot v : ) o ol Vangshyl i oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.
©  Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side ! Riss/ sprekk i gulv. Vatromsplater er satt direkte ned pa gulvflis, ikke og innredning
T pliee oo baksiden. ©  Utvendig> Vinduer - 2 Da dette bygget ble oppfart var det ikke normalt med godkjent Igsning. Videre stilles der usikkerhet Deter aik: Enkelte eldre avigpsror i gulv i kjeller.
erreng faller inn mot bygning. bt . fuktsikring under gulvstap, jordfukt vil vedrgrende oppbrett og utfarelse pé tettesjiktet. : Avigp fra 1989 i bygg B.
©  Kostnadsestimat: 10000 - 50000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il i et erawik: derfor trenge opp. Stedvis skader i nedre del av veggplater. Normale brukslitasjer som mé kunne forventes etter
) ; Ikke innvendig sluttfart. Skjevheter og ujevnheter i gulv. daglig bruk over tid. e N
Det k: . " Gé til side
eterawt Ved fuktsok rundt vinduet ble det ikke registrert Piggmalinger i trevirke med kontakt mot vegger og ©  Vitrom>2. ctasje > Bad > Overflater Gulv s Noe hakk og sér, skader i bunnplate til oppvaskbenk Tekniske installasjoner > Varmesentral
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT forhoyde verdier ved befaringen. gulv viser over 30 %, fuktig trevirke. Rte i dgrterskler. 2. etas) og i front til denne. Det har ikke vert avholdt service pa anlegget senere
piggmalinger i himlinger mot 1. etasje viser 19 %, Det er awvik: Bkende slitasjer pa parkettgulv, knirk i gulvet. ar.
© Tomteforhold > Byggegrunn Shilakla © utvendig>D, fuktighet i trevirke. Videre er det registrert etablering Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende Dampsikring over onpvaskmaskin mangler, med
endig > Dgrer av mindre rate i stedvise omrader med oppldsning av overrenningshgyde til tilstgtende rom. Laveste punkt pafglgende fare for svelling av benkeplata. o .
Det er avvik: trevirke med meldannelser, tegn p skadedyr. er malt ca. midt pa gulvet. Eldre vann og avigp- se eget punkt. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
© Tomteforhold > Septiktank G til side Det er avvik:
Innvendig > Krypkjeller Ga til side. Forventet levetid er 15-20 ar.
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Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr 37 -Bnr 3
5053 INDER@Y

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1933 Butikkbygg opprinnelig fra 1933,
tilbygd i ca. 1965. Endret til leilighet i
1. etasje ca. 2004. Tilbygg endret til
boligformal i ca. 1989. Opplysninger
er gitt av selgere, ikke naermere
kontrollert.

UTVENDIG

Taktekking m

Taket er tekket med profilerte takplater pa Vangshylla 180 A og C,
opplyst lagt i ca. 2004.

Profilerte takplater, opplyst fra 1989 pa Vangshylla 180 B.
Vindskier av tre, med og uten beslag.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Takst Midt AS

Nordgata 17 I
7650 VERDAL  Norsk takst

Taktekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette
medfgrer.

Oppbygging vedrgrende opplekting og undertak er ikke kontrollert pa
Vangshylla 180 A og C. ( Se info. fra takkonstruksjon over Vangshylla 180
B).
Overgangsbeslag mellom yttervegg pa bygningen og tekking for bygg B,
virker og vaere utformet som en renne med avrenning ned i takrenne.
Viktig at denne er apen til enhver tid,

samt at Igsning ned i renne er tett slik at ikke vann kan renne inn i vegg.
Videre er det en noe uheldig sammenkobling ihht. takoverbygg til
uteomrade, det er etablert et mgne der hvor deler er med skra/fall inn
mot yttervegg.

Ikke mulig og kontrollere fra bakkeniva, anbefales narmere kontrollert.
Ujevnheter i takflate og mgne.

Bulker i takplater og noe ufagmessig kapping av plater med misfarging.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Jevnlig kontroll og utbedringer/tiltak ihht. registreringer.

NedIgp og beslag m

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stél fra da tekking ble lagt.
Heldekkende pipebeslag over tak.
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Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr 37 -Bnr3
5053 INDERQ@Y

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Alder pé 33 ar for Vangshylla 180 B.

Renne for denne delen leder inn i yttervegg for Vangshylla 180 A og C,
viktig at denne er tett slik at ikke vann leder inn i vegg over vinduet.
Ved taknedlgp med utkast til terreng, er det viktig a sgrge for at vannet
bli ledet bort fra bygningen, for & unngé at det blir staende store
mengder vann langs vegger.

Dette er ikke opprettholdt.

Misfarging.

Nedheng med motfall pa renne mot bygg B- Utbedring mé paregnes.
Fotbeslag pa Bygg A og C viker noe opp fra tekkingen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kontroll, vedlikehold og vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon a

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet.

Pé den tiden da Vangshylla 180 A og C ble oppfgrt ble plankvegger mye
benyttet.

Trolig bindil kskonstruksjon pa Vangshylla 180 B.

Bygningene er utvendig kledd med stdende trekledning, opplyst fra
ca.1989 og 2004.

Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Alder pé 58 og 90 ar er oppnadd.
Ihht. dette kan ikke skjulte skader utelukkes. Piggmalinger i synlig
bunnsvill fra krypkjeller viser 19,5 %.

Ikke krysslektet bak kledning, redusert lufting.

Soltgrket og oppsprukket kledning, trenger vedlikehold.

Pkende pakjenning i tverrskjgter, ogsa dels Igs med vikende retninger.
Spiker trenger ut av kledning.

Lite omlegg mellom pé og underbord registrert, dette har medfart i
&pninger mellom kledningsbord.

Liten avstand mellom kledning og terreng ved gvre side mot Vangshylla
180 B, dette kan fgre til fukt i underkant kledning.

Registrert noe rate i nedre del av kledning mot baksiden av Vangshylla
180B.

Pkende pakjenning pa kledning i gavler.

Ingen kledning/ overgang pa vegg under veranda, blottlagt vindsperre.
Ikke lagt inn blikk over vinduer pa bygg B mot baksiden.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utbedringer ihht. registrerte forhold.

Takkonstruksjon/Loft m
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Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr 37 -Bnr 3
5053 INDER@Y

Tilstandsrapport

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde sperrer som
er anlagt ned pa yttervegger og drager med skrastgtter.

Undertak av bord.

Adkomst til kaldloft via trapp fra 2. etasje.

Utlagt gulv og gode lagringsmuligheter, ikke oppmalt areal for denne
delen.

Vangshylla 180 B:

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfert med plassbygde sperrer.
Undertak av Ranitt.

Adkomst via en luke med stige.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Ved eventuelt gnske om etterisolering, ma det sgrges for god lufting for
& unnga kondens.

En del fuktmerker, tgrt ved befaring. Kan med fordel holdes under
oppsikt.

Deler av skrahimling er isolert og palagt plater. Registrert manglende
etablering av lufting mellom isolering og undertak som medfgrer gkt
fare for kondens, videre er spotter etablert i denne delen av type
halogen.

Ved bruk av halogenspotter i himling mot yttertak er det viktig at er godt
isolert over spottene, og godt klemt fuktsperre. Uten dette kan det
oppsta kondens med pafglgende

fuktskader.

Tidligere innredet rom ut mot hver gavl, ikke sluttfgrt/ dels revet. Ikke
sluttfrt ved trapp inn il kvisten.

Grunnet hgyde opp og ingen stige er ikke omrader i mgnet kontrollert.

Vangshylla 180 B:

Manglende lufting langs raft, dette kan medfgre kondensproblemer og
isdannelser langs raft.

Lang cc- avstand mellom sperrer, ikke beregnet for tyngre last.
Undertaksplater har Ipsnet flere steder, disse henger ned med blottlagt
taktekking. @ker faren vesentlig for kondens og lekkasjer. Fuktmerker,
tort ved befaring.

Spor etter mus.

Sentral til avtrekk plassert pa kvist, denne er Ips og skjevmontert.

Taket er trukket ut fra stue, danner et overbygg. Flere skader i
undertaket for dette omradet ogsa.

Overbygget er en sperrekonstruksjon med mgnedrager, sperrer anlagt
mot yttervegg og en murt ringmur av leca med trevegg over. Réte i
trevegg ned mot mur.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Kontroll av konstruksjoner med utbedringer av undertak etc. ma
paregnes.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og
fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 2004 i Vangshylla 180 A og

[

Vinduer fra 1986-1988 og 1989 i bygg B.

Utvendige sprosserammer.

Noen eldre isolerglassvinduer i kjeller, samt to vinduer med enkelt glass.

Vurdering av avvik:
« Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Enkelte vinduer fra 2004 med gkende slitasjer og malingsavskallinger.
Videre er sprosser pakjente med etablering av rate.

Lgs pakning pa et vindu i 2. etasje.

Ved enkelt funksjonstest av tilfeldige vinduer ble det registrert at enkelte
vinduer tar i karm og er trege.

Sprekk i glass i et vindu med enkelt glass.

Noen vindusapninger i kjeller er murt igjen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold.

Vinduer - 2 @

Takvinduer montert pa kvist i bygg A og C av type Velux.

Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

Ikke innvendig sluttfgrt.

Ved fuktsgk rundt vinduet ble det ikke registrert forhgyde verdier ved
befaringen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Jevnlig kontroll anbefales.

Dgrer ad

Takoverbygd og utadslaende ytterdgr fra 2002 til 1. etasje, dgren har
integrert isolerglass og utenpaliggende sprosser.

Tilnaermet lik dgr som leder til 2. etasje.

Eldre ytterdor til kjeller uten glass.

L ytterdpr til 180 B, med i fra 1988.
Utadslaend -, med i i hgy brystning fra 1987.
Tilnzrmet lik dor fra soverommet.

Heve- skyvedgr pa stue med isolerglass stemplet 1987.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe bruksslitasje pa dgrer, med hakk og sar.
Utett dor til leilighet i 2. etasje.
Pkende slitasjer pa dor til kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Altan foran inngang til leilighet i 2. etasje, ssmmenhengende med
Vangshylla 180 B.

Oppbygd med j med av ter

Rekkverk av tre med staende rekkverksbord.

Plassbygde trapper ned til terreng.

Enkelt takoverbygg til inngang for leilighet i 2. etasje.

Spiler lagt i front av veranda, ikke kontrollert ihht. fundamentering pa
hele konstruksjonen, registrert stgpte fundamenter.

Terrasse med spaltegulv av terrassebord ved hovedinngang til leilighet i
1. etasje.

Rekkverk av trevirke med stdende rekkverksbord.

Lite takoverbygg.

Vurdering av awvi
* Det er avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Noe slitasjer, skjeve rekkverk.
En del fuktmerker pa spaltehimling for takoverbygget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater (m
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Tilstandsrapport

Vangshylla 180 A og C.

Kjeller:

Gulv- Betong.

Vegger- Betong/ grastein.

Himling- Etasjeskiller med &ser og gulvbord, panel pa deler i fremre del.

1. etasje:

Gulv- Laminat og flis.

Vegger- Panel, strie, malt panel og MDF- plater.
Himling- Malt panel og panel.

2. etasje:

Gulv- Laminat og flis.

Vegger- MDF- plater, malte plater og vatromsplater
Himling- Malt panel, himlingsplater og panel.

Vangshylla 180 B:

Gulv- Parkett, malt tregulv, laminat, teppegulv og flis.
Vegger- Panel, malt panel, strie og flis.

Himling- Panel, himlingsplater og malt panel.

Normalt vedlikeholdte overflater.
Opplyst fra ca. 2004 og 2008 i 1. og 2. etasje i Vangshylla 180 A og C.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Normale alders og brukslitasjer som ma kunne forventes etter daglig
bruk.

I all hovedsak fra 1989 i Vangshylla 180 B.

Pkende slitasje i kjeller med eldre overflater. Stedvis apen konstruksjon
med blottlagt isolasjon.

Noe topping i laminatgulv/skjoter.

Knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold ma péaregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Riberdekke med tilfarergulv mot krypkjeller for Vangshylla 180 B.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Takst Midt AS

Nordgata 17 k I
7650 VERDAL  Norsk takst

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i 1. etasje viser et avvik pa
30 mm.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Merkbart sig i gulvet ved
stalspyle etablert for

drager mot 2. etasje, samt ved trapp.

Store deler er ikke isolert mot kjeller.

Piggmalinger i kjeller viser over 21 %.

Se bemerkninger fra kjeller/krypkjeller.

Malinger av gulv i 2. etasje viser et avvik pa 30-40 mm.

Merkbart i gang.

Stedvis knirk i gulv.

Oppforet gulv er er ig en risil uksjon, ofte beheftet
med skjulte skader.

Ingen malbare eller visuelle tegn til skader, men det kan likevel ikke
utelukkes.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon Q162

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

To teglsteinspiper i Vangshylla 180 A og C.

Elementpipe i Vangshylla 180 B.

Sotluker er plassert i kjeller og i 1. etasje.

Vangshylla 180 A og C har installert en vedovn i begge etasjer, samt
ovner i kjeller.

Ovn etablert i Vangshylla 180 B, peis i stue tilhgrende denne delen.
Denne er plassert inne i et avgrenset omrade for 1. etasje til vangshylla
180 A og C.

Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr 37 -Bnr3
5053 INDERQ@Y

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
« Pipevanger er ikke synlige.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.

Vanskelig tilkomst til sotluke i kjeller.

Sotluke plassert over ildsted i kjeller.
Skjevmurt pipe pa kvist, en del beksot.

Ikke forskriftsmessig tettet rgykrgr pa kvisten.
Kort avstand mellom trevegg og ovn i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Tiltak mé paregnes.

Rom Under Terreng

Kjeller under Vangshylla 180 A og C.
Stgpte gulv.
Fritt eksponerte overflater.

Takst Midt AS ‘
Nordgata 17 k I I
7650 VERDAL  Norsk takst

 Det er avvik:

Saltutslag og avskallinger pa vegger.

Utsalg ved fuktsgk pa alle vegger.

Utslag ved fuktsgk pd alle gulv, saltutslag og avskallinger.

Riss/ sprekk i gulv.

Da dette bygget ble oppfgrt var det ikke normalt med fuktsikring under
gulvstgp, jordfukt vil

derfor trenge opp.

Skjevheter og ujevnheter i gulv.

Piggmalinger i trevirke med kontakt mot vegger og gulv viser over 30 %,
fuktig trevirke. Rate i dgrterskler.

Piggmalinger i himlinger mot 1. etasje viser 19 %, fuktighet i trevirke.
Videre er det registrert etablering av mindre rate i stedvise omrader
med opplgsning av trevirke med meldannelser, tegn pa skadedyr.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fortigpende tiltak mot fuktighet.

Krypkijeller m

Krypkjeller under bygg B med tilkomst via et hull i grunnmuren i
kjelleren for Vangshylla 180 A og C.

Krypkjelleren har 1. kammer.

Riberdekke mot 1. etasje.

Trolig blindkjeller under deler, ikke kontrollert.

Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr 37 -Bnr 3
5053 INDER@Y

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i bunnsvill for yttervegg malt til
27 %.

Denne er synlig langs grunnmuren mot Skarnsundet, ikke isolert i nedre
del.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).
Trevirke med sopp og réteskader er registrert liggende pa terreng i
krypkjelleren.

Det anbefales og fjerne all organisk materiale og rydde opp i rommet.
Type sopp er ikke undersgkt.

Mangelfull utlufting av krypkjeller, generelt fuktig miljg.

Edderkopper og kokonger relatert til fuktproblemer, er registrert.

Ikke utlagt plast pa grunn.

Skader i riberdekke, avskalling av treullsementplater og
underdekningen. Blottlagt armering

med rustdannelser.

Kryp/blindkjellere er generelt & betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte
beheftet med fukt, sopp og rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for
darlig ventilering og jordfukt transport fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Tiltak i krypkjeller ihht. registeringer mé paregnes.
Anbefales kontroll om mulig av blindkjeller, uavklart konstruksjon med
skadepotensiale.

Slike kjellere har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe
skadeutvikling pa et tidlig tidspunkt.

Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjer er en rettlgpstrapp i treverk.

Lukkede stusstrinn.

Inntrinn belagt med belegg, forgvrig malt trevirke.

Repostrapp opp til loft/ kvist. Lukkede stusstrinn med lakkert trinn og
malte vanger.

Bratt, enkel tretrapp fra kjeller og opp til 1. etasje.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Vurdering av awvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyde pa trapp til kvist er 90 cm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ihht. registreringer.

Innvendige dgrer m

Innvendige dgrer er i all hovedsak av profilerte furudgrer/ tredgrer.
Noen folierte lettdgrer.
Eldre dgrer i kjeller og pa kvisten.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

En del bruksslitasje pa innerdgrer.
Pakjente kjellerdgrer med rate.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr 37 -Bnr 3
5053 INDER@Y

Tilstandsrapport

Badet i 2. etasje er opplyst og veere fra ca. 2008.

Rommet har har gulv med gulvvarme. Avslatt ved befaring og ikke
funksjonstestet.

Gulv er belagt med flis, vegger har vatromsplater og himling har panel
med spotter.

Innredet med et vegghengt wc, en baderomsinnredning med en
heldekkende servanttopp og et

badekar med dusjvegger.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling @

!

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Forventet levetid pa vatromsplater ihht. levetidstabell er 10-20 ar, dette
alt etter bruken og brukerfrekvensen.

Apent inn i vegg ved avlgp fra servant.

Vatromsplater er satt direkte ned pa gulvflis, ikke godkjent Igsning.
Videre stilles der usikkerhet vedrgrende oppbrett og utfgrelse pa
tettesjiktet.

Stedvis skader i nedre del av veggplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takst Midt AS ‘
Nordgata 17 k I I
7650 VERDAL  Norsk takst

Vurdering av awi
* Det er awvik:

Mangelfullt fall p& gulv mot sluk, manglende overrenningshgyde til
tilstgtende rom. Laveste punkt er malt ca. midt pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Fortsatt bruk av kabinett med rask avrenning i sluk.
Skal gulv fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om med riktig fall.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt m

Vurdering av awi
« Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Trolig sluk under kabinett.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning @

Vurdering av awvik:
« Det mangler drenering fra innebygget sisterne.
Fuktskadet innredning.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

2. ETASIE > BAD

Generell Fortsatt bruk av kabinett og rask avrenning i sluk.
Fukt i tilliggende konstruksjoner
2. ETASJE > BAD
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Overflater Gulv
Vurdering av awvik:
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Takst Midt AS ‘
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende overrenningshgyde til
tilstptende rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig rengjgring av sluk.
Skal gulvet fa Tg O eller 1 ma gulvet bygges om med riktig fall.

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y Takst Midt AS
Gnr 37 -Bnr 3 Nordgata 17
5053 INDERQ@Y 7650 VERDAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

Uegnede materialer pa vegger.

Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende overrenningshgyde til
tilstgtende rom. Feil fall, en evt. ing vil medfgre ing
inn pa soverom.

Sluk er plassert under kabinett og er ikke kontrollert tilstrekkelig, samme
gjelder for omrader under og bak dette.

Ingen synlig mansjett ved klemring, tettet med silikon i sluk ved
vaskemaskin.

Registrert at kobberrgr kommer opp gjennom gulvet ved sluk under
kabinett, ikke god Igsning og utsatt omréde ved vannutstrgmning.
@delagt gulvflis inn mot vegg tilstatende soverom.

Plassbygde kasser til vann/ avigp fra servant og vaskemaskin,
oppbygging inne i disse med tanke pa fuktsikring vites ikke.

Krakelering i servant.

Konsekvens/tiltak

1. ETASIE > BAD * Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vitsone,

sluk m.m. mé dokumenteres.

Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr 37 -Bnr 3
5053 INDER@Y

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ujevn flislegging over dgr.

Takst Midt AS

Nordgata 17 I
7650 VERDAL  Norsk takst

Arstall: 1989 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet i 2. etasje er opplyst og veere fra ca. 2008.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har vatromsplater og himling har panel.
Innredet med opplegg for vaskemaskin, en utslagsvask og en
varmtvannsbereder.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dor.

Plastsluk i gulv.

Generell 075 3

Badet i 1. etasje er opplyst og veere fra ca. 2004.

Rommet har gulv med gulvvarme. Uisolert trebjelkelag mot kjeller.

Gulv er belagt med flis med sokkel, vegger har panel og himling har malt
panel.

Innredet med et
en baderomsinnredning

med en heldekkende servanttopp.

Mekanisk avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk under kabinett og ved vaskemaskin.

t we, et d bi uttak til

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.
Pass pa a holde sluke rent til enhver tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Sprekk i flis til kasse ved gulv.

Langsgéaende sprekk over flere fliser pa gulv.

Mangelfullt fall pa gulv mot sluk, manglende overrenningshgyde til
tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Sluk er plassert under badekaret og er ikke kontrollert, samme gjelder Ingen synlig mansjett eller membran i sluk.
for omréder under og bak dette. Uite fall pa gulv mot sluk.
Sprekk i gulvflis ved sluk.
Konsekvens/tiltak Bom i gulvflis ved dor.
« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, Folieslipp/ skader i himlingsplater.
sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende tilluft reduserer rommets kapasitet pa avtrekk.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling @

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Vatromsplater er satt direkte ned pa flis, ikke godkjent Igsning. Videre
stilles det usikkerhet til overgang/ tettesjikt.

Stedvis mye silikon i overgangen, videre er det enkelte skader i nedre del
av veggplater.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Unnga vannsg! direkte ut pa gulv.

Jevnlig kontroll.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjpres naermere undersgkelser.

2. ETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

2. ETASIJE > VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold som fukt etc. ved
befaringen.

Det er lagt plast i veggen bak plater, anbefales naermere underspkelser
opp mot type veggplater og om det er godkjent med plast bak disse
platene. Evt. feil kan medfgre kondensering.
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VANGSHYLLA 180 B > BAD

Generell

Badet er opplyst og vaere fra 1989.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har himlingsplater.
Innredet med et gulvmontert wc, et badekar og en baderomsinnredning
med en heldekkende

servanttopp.

Avtrekk, ingen tilluft.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 20 av 32

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
VANGSHYLLA 180 B > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Arstall: 1989 Kilde: Eier

VANGSHYLLA 180 B > VASKEROM

Generell 0rs 3

Vaskerommet er opplyst og vaere fra 1989.
Rommet har gulv med gulvvarme. Avslétt ved befaring og ikke

funksjonstestet.
Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har himlingsplater.
Innredet med opplegg for in, en jkabis og

en varmtvannsbereder.
Avtrekk, ingen tilluft
Plastsluk i gulv.

Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato:

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
VANGSHYLLA 180 B > VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i 1. etasje er fra ca. 2004.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag i stal.
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin og et kjgleskap.
Integrert komfyrtopp og en stekeovn.
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Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Svelling i over in og g, samt i
bunnplate i oppvaskskrog.

Skader/ svelling i noen fronter. Ogsa folieslipp pa noen fronter.
Noe Igst blandebatteri.

Normale brukslitasjer som mé kunne forventes etter daglig bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold.
1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

VANGSHYLLA 180 B > KIBKKEN

Overflater og innredning m

Kjskkenet er opplyst og veere fra 1989.

Flis pa vegg over benker.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag i stal.
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrert komfyrtopp og stekeovn.

Kjglerom i tilknytning til kjgkkenet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20346-1183

Takst Midt AS ‘
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

* Det er awvik:

Normale brukslitasjer som mé kunne forventes etter daglig bruk over
tid.

Noe hakk og sar, skader i bunnplate til oppvaskbenk og i front til denne.
Pkende slitasjer pa parkettgulv, knirk i gulvet.

Dampsikring over in mangler, med fare for
svelling av benkeplata.

Eldre vann og avigp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vedlikehold.
VANGSHYLLA 180 B > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjokken i 2. etasje er opplyst og veere fra ca. 2008.

Flis pa vegg over benker.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Heltre med et nedfelt istal.
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin og et kjgleskap.
Integrert komfyrtopp og stekeovn.

Noe brukslitasjer som ma kunne paregnes etter bruk over noe tid.
Pkende slitasje pa benkeplater. Lgpende vedlikehold ma paregnes.
Vindu lavere enn benkeplate, ikke tildekket bakside pa underskap mot
vinduet.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

SPESIALROM

Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 22 av 32
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Tilstandsrapport

VANGSHYLLA 180 B > KIBLEROM Vannledninger

Overflater og konstruksjon m .Svnlig d«.el av vanninntak i kjeller i Vangshylla 180 A og C, synlige
innvendige vannrgr av kobber og stal.

Plassbygd kjglerom fra 1989 med vinylbelegg pa gulv, panel pa vegger Innvendige vannrgr av typen rgr i rgr system med fordelerskap plassert i
og i himling. bad i 2. etasje.

Kjgleaggregat plassert i vegg, aggregat er skiftet i 2021. Innvendig stoppekran og vannmaler er plassert pa inntaket i kjeller.
Innredet med en prefabrikkert kjgleromsdgr som er opplyst skiftet i
2022 pa magnetlister og plassbygde hyller i tre.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Kjglerom betraktes generelt som en risikokonstruksjon. Rommets
oppbygging er helt vesentlig for funksjon.

Ved plassbygde kjglerom anbefales det & bygge rommet som en rom i
rommet konstruksjon, med en luftespalte mot eksisterende
konstruksjon.

Eventuell feil ing kan fgre til ing, med
skadeutvikling i form av sopp- og ratevekst pa synlige og skjulte
konstruksjoner.

Noe misfarging pa panel ble registrert, piggmalinger viser 18 % i panel.
Utslag ved fuktsgk pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Jevnlig kontroll, tiltak om ngdvendig.
VANGSHYLLA 180 B > WC

Overflater og konstruksjon a

Toalettrommet er opplyst og veere fra 1989.

Innredet med et gulvmontert wc og en enkel handvask.
Varmeovn pa vegg.

Rommet ventileres via avtrekk i himling, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
Vurdering av avvik: * Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
« Det er awvik: mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte raranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer

Sig i gulv, glippe mellom gulviister. oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Manglende tilluft reduserer rommets kapasitet pa avtrekk.

Aldrende vann og avlgp- se eget punkt. Gjelder eldre vannrgr.
Konsekvens/tiltak Det mangler merking av rer inn pé fordelerstokker i fordelerskap for rar i
« Tiltak: ror.
Vedlikehold og etablere tilluft. Ingen sprutdeksel i fordelerskapet.

Vann av antatt kondens pa gulv og pa rgr ved hovedinntak.

Ikke isolert vannrgr i kjeller, varme pa vinterstid er pakrevd.
TEKNISKE INSTALLASJONER ! i ?

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 23 av 32
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Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
roranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Merking av rgr/kontroll.

Avigpsrar @

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

 Vurdering er basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Enkelte eldre avlgpsrgr i gulv i kjeller.

Avlgp fra 1989 i bygg B.

Konsekvens/tiltak

 Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral m

Luft til luft varmepumpe pa stue i Vangshylla 180 B.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gj ytterligere
Varmtvannstank
Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2004 er plassert i kjeller.
Bereder pa vaskerom i leilighet i 2. etasje, samt pa vaskerom i
Vangshylla 180 B.

Bereder i 2. etasje er pa 198 liter og produsert i 2007.
Bereder i Bygg B er pa 194 og fra 1989.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Forventet levetid er 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
i og en bygnir ig har verken

eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f iften ir d legget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sak videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

sikringsskap er plassert i kjeller og fordelingsskap/ tavle i hver leilighet.

Skap/ tavler inneholder automatsikringer og maler/ seriemalere.

Eget skap i bygg B med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid p anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

3. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

Generelt om anlegget

4. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
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Tilstandsrapport

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
o TOMTEFORHOLD

5. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja Byggegrunn - 161U

Inntak og sikringsskap Deter ukjent byggegrunn.

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Drenering

Uoversiktlig kursfortegnelse i kjeller. Evt. drenering antas og veere fra byggeéret/eldre dato.

Lgs luke til skap i kott i 1. etasje. Opplyst skiftet pa gardsiden mot Vangshylla 180 A og C i ca. 2004.

Noe aldrende opplegg, ikke sluttfgrt pa kvist med dpne ledninger

og trekkrgr. ) .

Noen Ipse dimmere/ brytere. Vurdering av avvik:

Lgse ledninger i kjeller, en dpen ledning. * Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
Ingen dokumentasjon foreligger. begrenset.
Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke
kjent, dette gjelder ogsé drenerende masser.
Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Erfaringsmessig kan drenering med denne alder ha nedsatt funksjon.
Symptomer pa sviktende/mangelfull funksjon p drenering. Dette i form
av saltutslag, avskallinger og forhgyede verdier ved fuktsgk med
kapasitiv fuktindikator.

Forholdet kan ogsé veere de med kapil ppsug fra
grunnen.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong med grastein i Vangshylla 180 A og C, ringmur av
sementstein i Vangshylla 180 B.
Trolig stgpte fundamenter, eller ned pa stedlige masser.

Vurdering av awvik:

* Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Jevnlige observasjoner med tiltak om ngdvendig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Terrengforhold
Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 25 av 32
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Vurdering av awvik:
« Terreng faller inn mot bygning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L dige vann- og dnil @

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger
(ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og
materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjpres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og
avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av
ledningsanlegg fra husvegg og frem t.0.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.

Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Mindre trykkfall ved tapping to steder samtidig. Trykkfall kan vaere en
indikasjon pa redusert kapasitet pa vanngjennomfgring i rgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

Septiktank

Opplyst felles anlegg/ septiktank for Vangshylla 180 A-B- C og
fritidsenteret/ hytter/ eiendommer i omrédet.

Felles anlegg, tank opplyst plassert nede ved fritidssenteret.
TGIU grunnet felles anlegg og ikke tilstrekkelig kontrollert.
For videre info. kontakt selger.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20346-1183 Befaringsdato: 14.11.2023

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst
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Eiendomsopplysninger

Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer Beliggenhet

Eiendom beliggende pa Vangshylla i Indergy, nede ved det gamle ferjeleiet i Skarnsundet.
Ca. 13-15 km. til Straumen sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse, sjgen og bygder.

Bolighygg med flere boenheter Befarings - og eiendomsopplysninger

Bruksareal BRA m?

Bebyggelsen

Pa eiendommen ligger en bygning i to etasjer pluss en kjeller og kvist, tidligere butikk i 1. etasje.

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM) Befarin (Vangshylla 180 A og C).
Hva er bruksareal? g To utleieenheter i denne delen.
' 5
.. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIM/ERROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) Bad, Vaskerom , Gang, S»overom, ) Dato Til stede Rolle Opplyst tilbygd i cﬂa. 1965, da som lager. .Er\dre( til boligformal i 1989. (Vangshylla 189 B).
Vangshylla 180 B 128 122 6 Soverom 2, Soverom 3, Kjgkken , Stue,  Bod, Kjglerom . Denne delen er pa en etasje, med krypkjeller under deler av bygget og blindkjeller pa resterende.
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 13.11.2023  Stian Hallan Iversen Takstmann

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom. Stue 2, Vindfang , Wc

Hovedinngang i 1. etasje til begge leilighetene i Vangshylla 180 A og C.

Olav Naess Kunde
1. etasje 127 117 10 Stue, Kjpkken , Soverom , Bad Kott Biinngang til kjeller.
: 14.11.2023  Stian Hallan Iversen Takstingenigr b
~ Hva er méleverdlg areal? ) genig Inngang .fra veranda til Vangshylla }BOB
5. etasi 127 127 Kjgkken , Stue , Gang , Soverom , Olav Neess Kunde Utgang til veranda fra stue i 1. etasje, samt fra soverom i 1. etasje fra denne delen.
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med - etasje Soverom 2, Soverom 3, Vaskerom , Bad Balkongdgr ogsa fra stue til et takoverbygd omrade pa bakside av bygget.
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dor eller luke og gangbart gulv. Kieller 111 0 111 Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Bod 5 Matrikkeldat Ved boligen ligger en garasje, med verkstedplass.
atrikkeldata Hems over garasje med egen inngang i gavl.
. . G bruk: li flat a89 m2.
Sum 493 366 127 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold AR S T s s
Kommentar 5053 INDER@Y 37 3 0 12943 m? BEREGNET AREAL Eiet Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke nzermere vurdert for feil eller mangler.
. . (Ambita) De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortigpende vedlikehold ma derfor paregnes.
Kjeller: Adresse
Grakjeller, bar i fremre del.
Mer om arealer ’
Himlingshgyde ned mot 1. 95 meter. Vangshylla 180 A
T: j i for ling forklarer Om brannceller Hjemmelshaver
ma\ere.glene narmere, blant anc\e! om maling av areal ved bjelker En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 1. etasje: Naess Aud Ellinor, Naess Olav Siste hjemmelsovergang
og skratak. For areal gjelder ogsé Norsk standard 3940 areal- og hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til Peisestue tilhgrende Vangshylla 180 B pd 18 m2 er inkludert i 1. etasje til Vangshylla 180 A. (Ligger i denne delen av bygningen). Kigpesum A
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en Bod i bygg B har tidligere veert en badstue, ovn demontert og brukes som en bod. Full-lagret ved befaring og ikke besiktiget. Iopesu ’
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. fas«sznﬁi B YELDE: G 88 & 4 8 . 8 8 08 get. 4500 000 2017
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder .
for tidspunktet da boligen ble malt.
Om bruksendring Lovlighet
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til Byggetegninger
i 5 i en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel ) ) , ) K H | |
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢ya ktlg hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk I e r Og Ve e gg
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. Kommentar:
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom "
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, Brannceller
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selvom rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Nei Dokumenter
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med )
P Kommentar:
4 fa unntak for krav som gér pé helse og sikkerhet, for - 0
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det eksempel krav til romningsvei Nyere hindverkstjenester Beskiivelse Dare (Y SzEm Sl Vedlagt
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og ) ) i ) o . .
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [INei Egenerklaering 06.11.2023 Innhentet 0 Nei
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og Kommentar: Montasje av sngfangere
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen . . Tegninger 16.10.2020 Ikke mottatt oppdaterte tegninger. Innhentet 0 Nei
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg 3 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt & Krav for rom til varig opphold Ening PP gning
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefore rommet til godkjent bruk. Er det pavist awik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? . ! 3
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for & beregne p Bsvel, dagsly v Infoland.no 14.11.2022 zylgm"gert/gartasle er plassert helt p3 eller Innhentet 0 Nei
i i els over tomtegrense.
eiendommens verdi Kommentar: 8!
Eier 02.11.2022 Ingen 0 Nei
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller Brukstillat./ferdigatt. 14.11.2023 Iht. gitte opplysninger i egenerkleering. Eksisterer Ikke 0 Nei
Den ige ser pa hvis de er og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare 4 alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
Gnr37-Bnr3
5053 INDER@Y

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

i (tryggere boli Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke \diges ansvar.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU: lkke i ilgj ig for
undersokelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og is pa i og tj

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst MidtAS |
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
inger, ulovlige inger, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F te ir for innfelt i
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il utover mini i forskriften.
BEFARINGEN
Rapporten gir en g av byggverk og i som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Vangshylla 180 A, 7670 INDER@Y
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller bi i ,
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

ingslinjene og diges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst Midt AS '
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygnir og
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
ide rapporten. Perso ing med il jon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www. om-r

personvernerklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

p wverner asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/EU6587

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WwWw. no for mer il j

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Vangshylla 180 A- B
Postnr 7670

sted Inderay

Leilighetsnr.

G, 37

Bnr. 3

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1164548

Dato 14.08.2020

Innmeldtav ~ Stian Iversen

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

[ |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiatesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Tiltaksliste: Se vedlegg 1 til energiattesten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 1933

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 493

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Varmepumpe

Ved
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g& inn p& www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gainn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

Tiltaksliste:

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Vangshylla 180 A- B

Postnr/Sted: 7670 Indergy

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 14.08.2020 08:04:44

Energimerkenummer: A2020-1164548

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Stian Iversen

Gnr: 37
Bnr: 3
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Generell informasjon

P4 eiendommen ligger en bygning i to etasjer pluss en kjeller og kvist, tidligere butikk i 1. etasje. (Vangshylla 180 A).

To utleieenheter i denne delen.

Opplyst tilbygd i ca. 1965, da som lager. Endret til boligformal i 1989. (Vangshylla 180 B).
Denne delen er pa en etasje, med krypkieller under deler av bygget og blindkjeller pa resterende.

Beregnet som et bygg i denne rapporten, arstall er opplyst av selgere.
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Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SJ@VOLD
Etableringsdato: 09.12.1915
Skyld: 0,2
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 37 /3 1294,3 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fads.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 281253 NZSS AUD ELLINOR VANGSHYLLA 180 B 1/2
7670 INDER@Y
Hjemmelshaver 040150 NASS OLAV VANGSHYLLA 180 B 1/2
7670 INDER@Y
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Legpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7080855 602916 1294,3m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 11.04.2018 smatmynd 01.01.2018
Omnummerering Omnummerert til: 5053 - 37/3
Omnummerert fra: 1756 - 37/3
Omnummerering v/kommuneendring 30.12.2011 smatmynd 30.12.2011
Omnummerering Omnummerert til: 1756 - 37/3
Omnummerert fra: 1729 - 37/3
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Annen referanse

Kartforretning 21.11.1996

Kartforretning M46-96 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 1729 - 37/3 1296,2

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.03.1989

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1729 - 37/3 -335
Mottaker 1729 - 37/65 335

Skylddeling 09.12.1915

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1729 - 37/1 -888
Mottaker 1729 - 37/3 888

Adresser

Adressetype Adressenavn AdressekodeAdressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord dst Nei
Vegadresse Vangshylla 3025 180A Grunnkrets: 0305 ROTVOLD
Valgkrets: 3 UT@Y
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesogn: 09150701 Indergy
7080866 602912 Postnr.omrdde: 7670 INDER@Y
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Dst Nei
Vegadresse Vangshylla 3025 180B Grunnkrets: 0305 ROTVOLD
Valgkrets: 3 UT@Y
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesogn: 09150701 Indergy
7080866 602930 Postnr.omradde: 7670 INDERQY
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Dst Nei
Vegadresse Vangshylla 3025 180C Grunnkrets: 0305 ROTVOLD
Valgkrets: 3 UT@Y
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesogn: 09150701 Indergy
7080867 602905 Postnr.omrédde: 7670 INDERQY
Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert pd matrikkelenheten

Bygningsnr: 186 220 579

Lapenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 7080866 @st: 602928

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl
Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

280 Ant. boliger: 3 Datoer
378 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
378 vannverk Tatt i bruk:
411 Aviep: Offentlig kloakk - \jiglertidig brukstillatelse:
o Harheis: Nei Ferdigattest:
411
0
0

Etasjer

Etasj(le Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO02 0 125 0 125 135 0 135 0 0

HO1 3 253 0 253 276 0 276 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentiigang Bad WC Matrikkelenhet

3025 Vangshylla 180 A H0101 Bolig 139 4 Kjgkken 1 1 37/3

3025 Vangshylla 180 B H0101 Bolig 147 4 Kjokken 1 1 3713

3025 Vangshylla 180 C H0101 Bolig 71 2 Kjokken 1 1 37/3

Bygningsnr: 300 339 329 Bebygd areal: 96 Ant. boliger: 0 Datoer

Lapenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 04.05.2012

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 92 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 04.05.2012
Nord: 7080848 @st: 602926 Bruksareal totalt: 92 Avlgp: Tatt i bruk: 17.07.2017

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 96 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bruttoareal totalt: 96

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTA annet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO1 0 0 92 92 0 96 96 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 37/3
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Kontaktpersoner
Rolle Fads.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse )
Tiltakshaver 170478 NZASS TRYGVE H0101 FURULIA 14

3076 SANDE | VESTFOLD

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

Utgatte bygg som er registrert p4 matrikkelenheten

Bygningsnr: 186 220 560 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer N
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse: N\
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7080842 @st: 602927 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: .
Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest: —l
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 04.05.2012 —
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0 riving/brenning:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0 Bygning revet/brent. 01.01.2013
Oppvarming: oL
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentiigang Bad WC Matrikkelenhet | m
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 37/3 “;’ “ “

7080850 |\
¥

7080800

-
]
(o
=

- ’ i\ (
602800 602850 602900 602950 603000
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Areal og koordinater

+37|/ 73 Tel edtelg) MZ&lestokk 1:500 Areal: 1 29433 ' Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7080855 @st: 602916
EUR 9 UIM >So0ne 32

7080900

Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /
Lgpenr Nord Dst Lengde Hijelpelinjetype Méalemetode Ngyaktighet Radius
1 708083957  602925,47 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmadlt: Totalstasjon 14
15,45 lkke hjelpelinje
[ 2 7080847,85 60291243 | kke spesifisert Ukent ~ 1lTemengmit Totalstasion 14
7080880 7,68 lkke hjelpelinje
Y [ 3 708085316 60290688 | ke spesifisert Ukent ~ 1lTemengmdit Totalstasion 14
O TN IS 12,16 Ikke hielpeline __ ___ _ _ __ _ o __
\\ 4 7080864,04 602901,46 Mur Murhjgrne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
) 4,16 Ikke hjelpelinje
o ! OVangshyla 180 C 6220579 [~ 5 708086658 60289816 Mur _I\/I_u?th.a_rrTe_._'_ © 77 1lTerengmalt: Totalstasion 14
1 Vangshylla 180 B 447 IKke hjelpeline
;' 6 7080870,51 602896,03 Mur Murhjgrne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
ToRosee H 8,12 Ikke hjelpelinje
! [~ 7 708087848 60289449 | ke spesifisert Ukent 11 Terrengmalt: Totalstasion 14 ]
. 9,96 Ikke hjelpelinje
\ [ 8 708088546 60290159 | kke spesifisert Ukent ~ 1lTemengmit Totalstasion 14
+37/ 65 o _____%B2\Kkehjelpelive o _____]
9 7080883,52  602906,00 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
/ 45,22 Ikke hjelpelinje
7080840 ! [ 10 708086456 60294705 | Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmait: Totalstasjon 14
| 14,66 Ikke hjelpelinje
] [ 11 708085093 60294166 | Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Teengmait: Totalstasjon 14
N { 10,57 Ikke hjelpelinje
‘.\ [ 12 708084857 60293136 | Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmait: Totalstasjon 14
Vo ] 6,84 lkke hjelpeline _ _ _ _ _ _ _ ]
U O 1 VO N gt 13 7080841,99  602933,23 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
!\ 20m +37/66 2 B 8,13 Ikke hjelpelinje

7080820

602860 602880 602900 602920 602940 602960 602980
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Eksisterende bygg

Fyaglily fra ide 1l Kommune: Inderoy [ G/Bivar: 3773 ] Nybysg Totalt: Tomtcarcal/utnytting
) R . g\:rcssc el 7670 Ind ﬁnm:: ctasjer ;+1/2
? g karnsundet, nderoy nal
Komplett Prosjektering as 55552
Russervegen 6 — 7650 Verdal Trygve Ness Bruksareal 98.9
TIf: 97708652 faks: 74070405 Objekt: Brutto arcal
E-post: Plan, Malestokk: 1:100
Kontroll: I Dato/sign:20032012 Nja! Kolsvik

Revidert dato: Kontroll: | Revisjon gjelder:

=

Inderoy [

Eksisterende bygg

Tomieareal/utnylting

B i : 4 vorkoliola Kommune: G/B/fnr: 3773 Nyb: Totalt;
Sl ﬁ;‘ m.m W'&'c:“/(”t ndrosse Antall clasier T2
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Km“l]lcu’ l m&wkte”“g ds Byggherre: Bebyed areal 96,0 1294m2/ 7,4%
Russervegen 6 ~ 7650 Verdal Trygve Ness 98,9 |
T 7708652 faks: 74070405 Objekt: Brutto areal
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INDER@Y KOMMUNE
Teknisk etat

7670 Sakshaug ~

Olav Nass

7680 UT@GY . 09. oktober 1989
Var ref. 01037/88/TIM Deres ref.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE PA EIENDOMMEN GNR.0037, BNR.003.

ARBEIDSSTED
ARBEIDETS ART : OMBYGGING BYGGETS ART : BOLIG/KIOSK

Brukstillatelsen gjelder kun for ny boligenhet.

Under befaringen er det gjort f@¢lgende merknader:

- Luftespalter ved terskel d¢r til vdtrom og wc mangler.

- B 30-dgrer i branncellebegrensende vegger ikke ferdig montert.
Ansvarshavende og byggherre pélegges & utfgre/rette pd ovennevnte.

Det bes gitt beskjed hit for ny befaring ndr resten av bygget er ferdig til &
tas i bruk.

7 e
Perry Reprstad
bygningssjef
W,
Thor-1n Morkenza%/
avd.ing.

Kopi: Indergpy ligningskontor, her
Ansvarshavende v/0dd Roar Myhr, Moanvn. 6, 7660 VUKU.

M Eiendomsgrenser N
q m b l *o Middels - hoy noyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5053 Inderay Lite noyaktig -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5053/37/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 9.7.2020
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kommune: 5053 Indergy
Eiendom:  5053/37/3/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy neyaktighet
Mindre noyaktig
Lite neyaktig

Skissengyaktighet eller uviss -~

Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
------ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-+ Teigdelelinje Dato: 9.7.2020
Punktfeste

e

PSRN

J

371
10.

~ Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
T S IR S R N | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.
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Reguleringsplan - Vangshylla

OPPORAGSGIVER
Skarnsundet Fjordsenter AS

opPORAG

INDER@Y KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
REGULERINGSPLAN VANGSHYLLA

Revisjon av reguleringsplan vedtatt av kommunestyret 07.05.2001
Revisjonsdato:.30.12.05

Revisjon vedtatt av kommunestyret: 20.03.2006

§ 1 Generelt
Disse bestemmelsene gjelder for omradet slik som det er vist pa plankartet.

Omradet blir regulert til fglgende formal:
* Byggeomrade.

* Trafikkomrader.

* Friomréde for park.

* Spesialomréde.

« Kombinert formal.

§ 2 Byggeomrader

2.1.  Tomrade BI kan det oppfgres frittliggende bolighus som eneboliger, tomannsboliger
eller generasjonsboliger. Tillatt utnyttelse BYA=12%.

2.2.  Omradene B2 — B4 er regulert til fritidsbebyggelse, naust. Disse skal benyttes til
naust, batopptrekk og batopplag. Nye naust skal tilpasses eksisterende naust innenfor
samme omrade. Vindu og pipe er ikke tillatt. Tillatt tomteutnyttelse BY A=50%.

2.3. I omrddene B5 og B6 kan det oppfgres utleiehytter med totalt inntil 30 boenheter, samt
servicebygg. Tillatt tomteutnyttelse skal ikke overstige TU=50% for omrade B5 og
TU=60% for B6. Ubebygde deler av omrédene skal gis en tiltalende utforming og
beplantning.

2.4. Ibyggeomride B1, B5 og B6 settes maksimal mgnehgyde til 9 m fra ferdig planert
terreng. Bygningene pa disse omridene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningmyndigheten, som kan kreve at bygninger i samme gruppe skal ha lik
takvinkel. Ny bebyggelse skal gis en form og dimensjon som passer inn i eksisterende
miljg. Den eldre bebyggelsen fornyes pé en slik méte at det ikke oppstar brudd i
omradets bygningsmiljg.

3.5.

3.6.

§4

4.1.

§5

Trafikkomrader

Trl er regulert til offentlig kjgreveg/trafikkareal med tilhgrende fyllinger og
skjeringer.

Omrade Tr2 er regulert til gangveg/fortau.

Omréde Tr3 er regulert til parkering.

Omréde Tr4 skal benyttes til smabatanlegg, landdel. P4 omréadet kan en tillate
forankring av flytebrygger. Sittegrupper med bord og benker kan tillates innenfor
omrédet.

For omréde Tr4 kan det tillates oppfgrt 1 mindre bygning for toalett/lager/kiosk.
Bygningen skal ha saltak, og skal gis en form og dimensjon som passer inn i
eksisterende miljg. Ubebygde deler av omradet skal gis en parkmessig utforming.
Maksimal stgrrelse pa bygg settes til 40 kvm. Og maksimal mgnehgyde pa 6 m.
Omrade Tr5 skal benyttes til smabatanlegg, landdel, P4 omradet tillates det bygd
molo for skjerming av smabathavn, og for forankring av flytebrygger. Moloen skal
gies en tiltalende utfgrelse med plastring av steinmasser som ligger over laveste
vannstand. Moloen skal vare tilgjengelig som tursti og som fiskeplass fra land, samt
a veere apen for alminnelig ferdsel. . Sittegrupper med bord og benker samt mindre
konstruksjoner s som levegger, lette overdekninger o.1 er tillatt innenfor omrédet.

Friomrader

Omréde Frl skal tjene som overgangssone og gis en parkmessig behandling.

Spesialomrader

Omradet Sp1 og Sp2 skal benyttes til friluftsomréde.

Innenfor omréadet Sp3 kan det bygges brygger med batplasser som er naturlig for slike
omrader. Fra molo kan det etableres flytebrygger som skal fungere som bglgedemper
og gjestehavn. Fgr tiltak som mudring innenfor omréde Sp3, skal det foreligge
detaljert geoteknisk rapport for omradet med neerliggende tomter.

Omrade Sp4 skal benyttes til privat smibathavn og gjestehavn. Det tillates bygd
flytebrygger med landfeste bade fra byggeomrade B5 og fra molo i Tr5.

§ 6 Kombinasjonsomrade

6.1.

Innenfor omréde B/F kan bebyggelsen benyttes til kombinert formél som
forretning/kafe og bolig. Tillatt tomteutnyttelse BY A=30%.

Reguleringsendring for 2005.69
smébathavn A0-001




REGULERINGSPLAN Innhold 4.11.  Tekniskinfrastruktur. 8 1.2.Forslagsstiller, plankonsulent, eierforhold

4.11.1.  Vann og avigp 8 Skarnsundet Fjordsenter AS er forslagsstiller, og Sweco Norge AS er engasjert som plankonsulent
1. Bakgrunn for planarbeidet 3 for & utarbeide plandokumentene.
VANGSHYLLA IN DE R¢Y 11 L ol ) 4.11.2.  Energiforsyning og alternativ energi, fiernvarme m.m. 8
4 S mee planen 412.  Grunnforhold s 1.3.Tidligere vedtak i saken
1.2. Forslagsstiller, I eierforhold 4 Det foreligger ingen tidligere vedtak i saken. Planarbeidet ble oppstartet i 2010, men ble lagt pa is
9 e X
SKARNSUNDET FJORDSENTER AS 13.  Tidligere vedtak i saken 2 4.13.  stpyforhold i pavente av en del avklaringer.
4.14. Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon) 9 .
1.4.  Kravom k K edning 4 1.4.Krav om konsekvensutredning
2 . 4 5. Beskrivelse av planforslaget 9 Det er ikke krav om konsekvensutredning for tiltaket
. Planp
21 Oppstartsvarsel " 5.1 Planlagt arealbruk 9
- 5.2 Reguleringsformal 9
2.2, Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, evt. planprogram a4 2 P l an p rosessen
5.3. Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal 10
3. F og 4 erinesformalenc i ‘o losni beskr 2.1.0Oppstartsvarsel
3.1. Overordnede planer. 4 5:3.1. Reguleringsformalene gjennomgas og lasningene beskrive 10 Oppstart er varslet via brev til naboer og offentlige myndigheter, datert 13. april, og det er
32 G . 5.4. Bebyggelsens plassering og utforming 10 annonsert i Trgnder-Avisa 15. april 2015.
.2, jeldende reguleri | 4
33, Tilgrensende planer . 54.1. Generelt 10 2.2.Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, evt. planprogram
3 . 5.4.2. Grad av utnytting 11 Saken ble gjenopptatt varen 2017 etter & ha ligget pa vent siden oppstarten i 2010. Det ble ikke
4. Beskrivelse av planomrddet, eksisterende forhold 5 543, Antall boliger 1 avholdt ny formell forhdndskonferanse, men videre framdrift ble avklart i et mgte hos Indergy
4.3, i )
4.1 Plannavn - beliggenhet - adk 5 kommune 9. april 2015.
5. i 11
4.2 Dagens arealbruk og til je arealbruk 5 53 Parker Det er ikke behov for planprogram for tiltaket.
dets karak 5.6. Tilknytning til infrastruktur 11
4.3. Stedets karakter 6
5.6.1. Vann ogavigp 11
43.1.  Struktur og estetikk 6 3. Planstatus og rammer
5.7.  Trafikklgsni 11
4.3.2. Eksisterende bebyggelse 6
57.1.  Kigreadkomst 1 3.1.0v?rordnede planer .
4.4. Lands} 7 Omradet er satt av til «Andre typer bebyggelse og anlegg», «<Smabathavn» og «Bruk og vern av
44.1. Topografi og landskap: 7 5.8.  Universell utforming 1 sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone» i gjeldende kommuneplan for Indergy.
59.  Kollektivtilbud 1 ) ,
4.42. Solforhold: 7 3.2.Gjeldende reguleringsplaner
443, Estetisk og kulturell verdi - 5.10.  Kulturminner u Omradet er ikke regulert.
.4.3.  Estetisk og kulturell verdi:
6. k av planforsl 11 3.3.Til d |
4.5. Kulturminner og kulturmiljg 7 3. lligrensenae planer
P LAN B ES K R |V E LS E 4.6 N di 7 6.1. Framtidig bruk 11 Tilgrensende omrader er heller ikke regulert.
.6. aturverdier
6.2. Trafikksikkerhet 11
4.7. Rekreasj di/ rekreasjonsbruk, uteomrader 7
a8 Trafikk o 6.3. Beredskapsmessige vurderinger, ROS-analyse 11
.8. rafikkforhold
6.4. Naturmangfoldi 12
. 4.8.1. Kjpreadkomst: 8
7. k forhdnd: kninger. 12
4.8.2. Trafikkmengde: 8
SWECO :
4.8.4. Trafikksikkerhet for myke trafikanter: 8 .
285, Kollektivilbud . 1. Bakgrunn for planarbeidet
.8.5.  Kollektivtilbud:
o 4.9.  Barnsinteresser 8 1.1.Hensikten med planen
Steinkjer 26.02.2018 410.  Universell tilgj - ° Planen er en utvidelse av eksisterende plan, med tanke pa & utvide smabathavn i omradet. |

tillegg skal det tilrettelegges for maritim naeringsvirksomhet ved nytt smabatanlegg.




4.8.Trafikkforhold
4.8.1. Kjpreadkomst:

Kjpreadkomst er fra Fv. 755 via eksisterende kommunal veg (Vangshylla).

4.8.2. Trafikkmengde:
Vegen er blindveg ned mot sjgen og forsyner kun dette omradet, sa trafikkbelastningen er be-
grenset.

4.8.3. Ulykkessituasjon:
Kjgretgy pa den kommunale vegen holder lav hastighet. Avkjgrsler skal tilfredsstille
vegnormalenes krav til bl.a. stigning og fri sikt.

4.8.4. Trafikksikkerhet for myke trafikanter:
Omradet har ikke gang-/sykkelveg, men det er lite trafikk i omradet, og det er stort sett lite
hensiktsmessig for myke trafikanter med tanke pa avstander og stigningsforhold pa vegen.

4.8.5. Kollektivtilbud:
Omradet har ingen kollektivtilbud.

4.9.Barns interesser
Det er ikke gjort spesielle tiltak for & ta spesielle hensyn med tanke pa barn. Omradet har be-
grenset trafikk, bade i omfang og hastighet. Sikring av barn i forhold til sjpen ma ivaretas av den
enkelte.

4.10. Universell tilgjengelighet

Det er ikke krav til universell tilgjengelighet i forbindelse med tiltaket.

Figur 1 — Utsnitt av kommuneplan

4.11. Teknisk infrastruktur

Figur 3 Sikt fra molo mot utleiehytter 411.1. Vann og avlq)p
Omradet er tilknyttet kommunalt vann- og avlgpsnett.

4. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

4.1.Plannavn — beliggenhet - adkomst
Planen har fatt navnet «Vangshylla». Dette er navnet pd omradet ved det gamle ferjeleiet.

Figur 2 - Flyfoto som viser dagens situasjon : f . P
Omradet har adkomst fra fylkesveg 755 via kommunal veg Vangshylla. 4.4.Landskap 4'11'2" Energiforsyning og alte'mat'v energl, fjemvarme'm‘m' )
k Det er ikke etablert noen form for alternativ energi i omradet, og det er ingen virksomhet som
: 4.3.Stedets karakter 4.4.1. Topografi og landskap: i som kan b i f fi
4.2.Dagens arealbruk og tilstptende arealbruk . N ¢ > genererer energi som kan benyttes i form av fjernvarme.
. R S L . s 4.3.1. Struktur og estetikk Omradet har en helning mot sjgen, mot sgr-vest.
Omradet brukes i dag til bolig, utleieleiligheter ved Skarnsundet fjordsenter, naust, smabatanlegg N N L . X
Omradet har i dag en stor variasjon i bebyggelsen. Det er utbygd over en lang tidsperiode uten 4.4.2. Solforhold: 4.12. Grunnforhold

med molo og tilhgrende anlegg. . . " .
8 88 NGUs Igsmassekart viser at grunnen i omrédet bestdr av fjell og tynne strand-/havavsetninger,

dvs. leirmasser. Under det tynne dekket med leire er det fjell. Pa deler av tomta er det fiell i

4.4.3. Estetisk og kulturell verdi: dagen.
Landskapet har ingen spesiell estetisk eller kulturell verdi.

noen spesiell struktur. Omradet kan sies & ha et maritimt preg med naust og smabatanlegg. Omrdd dtogh 1 P
Omradet ligger i et etablert boligomréde, og grenser til eneboligtomter og fritidsboliger mot nord mradet er sgr-vestvendt og har sol det meste av dagen.

og gst. | vest og sgr er det i dag etablerte smabatanlegg. Etter at ferjeleiet ble nedlagt er det bygd moloer for smabatanlegg og moderne leiligheter med

tanke pé utleie i forbindelse med fiske i Skarnsundet og omkringliggende omrader.

Omrédet har ingen spesiell bygningsmessig struktur, men en variasjon som er godt egnet for
denne typen samfunn. 4.5.Kulturminner og kulturmiljg

) Det er ingen kjente registrerte fornminner i omradet.
4.3.2. Eksisterende bebyggelse een’ ¢

Innenfor det regulerte omradet er det i dag flere boliger og naust i tillegg til leilighetsbygg. Neer- 4.6.Naturverdier
omradet forgvrig bestar av boliger og fritidsboliger som er stort sett er bygd for lenge siden, og Omradet har ingen spesielle naturverdier.
med de tilpasninger som til enhver tid har vaert aktuelle.
4.7 .Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader
Omrédet har stor rekreasjonsverdi pr i dag, og alle nye bygninger og anlegg er etablert for  pke
rekreasjonsverdien i omradet.




j%

@HeEanrrR

Figur 4 - Lgsmassekart

4.13. Stgyforhold

Evt. stgy i omradet kommer fra battrafikk i forbindelse med sméabathavn.

4.14. Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Det er i dag svaert liten risiko forbundet med det aktuelle omradet. Det er gode grunnforhold, om-
radet er ikke utsatt for flom eller andre veer- eller naturgitte farer.

Det er begrenset trafikk i omradet.

5. Beskrivelse av planforslaget

5.1.Planlagt arealbruk

Formalet med planen er utvidelse av smabatanlegg med tilhgrende adkomst, og a legge til rette
for parkering og evt. naeringsbygg i forbindelse med dette.

5.2.Reguleringsformal

Omradet er regulert til folgende formal:
§12-5.Nr1.  Bebyggelse og anlegg:
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Utleiehytter
Naeringsbebyggelse
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
§12-5.Nr2.  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg
Annen veggrunn — grgntareal
Kai
Parkeringsplasser
§12-5.Nr.3 Grgnnstruktur
Grgnnstruktur
§12-5.Nr.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
Friluftsformal
§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel
Smabathavn

Friluftsomrade i sjp og vassdrag

5.3.Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

5.3.1. Reguleringsformalene gjennomgas og Igsningene beskrives
Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse: Omradet omfatter eksisterende boliger. Evt. nye bygninger skal tilpasses omgiv-
elsene i utforming, materialvalg og fargebruk.

Smabétanlegg: Omréadet omfatter eksisterende utsettingsrampe for smabatanlegg.
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Annen veggrunn — grgntareal: Omradet omfatter skulder og arealer for sngopplag langs deler av
Strandvegen.

Parkeringsplasser: Omrddet skal ha samme funksjon som i gjeldende plan, offentlige
parkeringsplasser. Omradet benyttes til parkering for smabatanlegg, lekeplass og gjesteparkering
ved leiligheter og annen bebyggelse i omradet. Det tillates ikke lagring og hensetting av bater og
tilhengere pa omradet.

Grgnnstruktur

Friomrade: Omradet danner en grgntstripe langs sjgen.

5.4.Bebyggelsens plassering og utforming

5.4.1. Generelt
Ny bebyggelse i omradet skal tilpasses omgivelsene gjennom materialbruk og fargevalg. Omradet
skal gis et maritimt uttrykk.

Takkonstruksjon kan utformes som saltak, takvinkel skal veere mellom 15 og 40 grader. Maks
tillatt mgnehgyde er 9,0 m, malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
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5.4.2. Grad av utnytting
Maksimalt tillat bebygd areal %BYA er beskrevet i reguleringsbestemmelsene.

5.4.3. Antall boliger
Det tillates et bolighus pr tomt.

5.5.Parkering
Det kreves min. 1,5 parkeringsplasser for hver boenhet. Forretningsareal skal ha minst 1
parkeringsplass pr 50 m? bruksareal i forretningen.

5.6.Tilknytning til infrastruktur

5.6.1. Vann og avigp

Omradet tilknyttes eksisterende kommunalt vann- og avigpsnett.
5.7.Trafikklgsning

5.7.1. Kjgreadkomst
Alle bygninger og anlegg i omradet har adkomst fra kommunal veg, delvis via private internveger.

5.8.Universell utforming
Tiltaket krever ikke universell utforming.

5.9.Kollektivtilbud
Omradet har ikke kollektivtilbud.

5.10. Kulturminner
Det er ikke registrert kulturminner i omradet. Dersom man underveis skulle gjgre funn, fglges
vanlige prosedyrer for funn av automatisk fredete kulturminner.

6.4.

Benyttet sjekkliste fglger vedlagt.

Naturmangfoldloven
Utbygging av omradet anses ikke & medfgre en vesentlig skade eller irreversibel skade pa
naturmangfoldet i omradet, da omradet pr i dag benyttes til bolig og dyrket mark.

Omradet er vurdert opp mot naturmangfoldloven § 8-12.
§8 Kunnskapsgrunnlaget:

e Omradet bestar pr i dag i hovedsak av bebygd areal, og kunnskapsgrunnlaget vurderes
som godt nok for & kunne vurdere konsekvensene av tiltaket.

§) Fgre-var-prinsippet:
e Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok til at fgre-var-prinsippet ikke skal anvendes.
§10 Pkosystemtilnzerming og samlet belastning:

e Pa bakgrunn av dagens bruk av omradet, vurderes det slik at en utbygging av molo mot
nord vil pavirke gkosystemet hverken lokalt eller i stgrre sammenheng.

§11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver:

e Tiltakshaver er kjent med dette, og vil ta eventuelle kostnader ved miljgforringelse.
§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder:

e Bortsett fra ny molo, sa vil omradet i hovedsak bestd som i dag.

e Alle arbeider skal utfgres iht. gjeldende regelverk for de respektive fag, og dermed pa
best mulig mate ogsa med tanke pa miljg.

7. Innkomne forhandsanmerkninger

6. Konsekvenser av planforslaget

Vi har mottatt fglgende merknader i forbindelse med varsling om oppstart:

6.1. Framtidig bruk Fylkesmannen (26.04.2010):

Omrédet vil ha de samme funksjoner som i dag. Eneste endring er at smabatanlegg i sgr flyttes
innenfor ny molo i nord-vest.

6.2. Trafikksikkerhet
En utvidelse av sméabatanlegg kan medfgre noe mer trafikk, ellers vil situasjonen i omradet vaere
som i dag.

6.3. Beredskapsmessige vurderinger, ROS-analyse
Planen er vurdert opp mot DSBs Samfunnssikkerhet i planprosessen for vurdering av sikkerhets-
og beredskapsmessige hensyn. Vi har gjennomgatt sjekkliste for potensiell risiko og sarbarhet.
Fplgende forhold er neermere kommentert:

e Det er ikke registrert skredfarlig grunn i omradet iht. NVE atlas. Omradet bestar ifglge
Ipsmassekart av tynn hav-/strandavsetning, dvs. leirgrunn. P& deler av omradet er det
registrert fjell i dagen. Grunnforholdene tilsier at det ikke er fare for skred / utglidning.
Det er heller ikke kjent med problemer med grunnforhold i forbindelse med annen
bygging i omradet.

e Deler avomradet ligger lavt i terrenget, og kan vaere utsatt ved kombinasjon springflo og
sterk vind.

Forhandsuttalelse til revisjon og av reguleri lan for hylla Skar de

Fjordsenter i Indergy kommune
Vi viser til deres oversendelse av 11.3.2010.

Formdlet med planarbeidet er G legge til rette for utvidelse av smdbéthavna, parkeringsareal,
offentlige veier og innregulering av noen bolig- og fritidseiendommer pé Vangshylla, gnr. 37 bnr.
68m.fl.

Saken er forelagt fylkesmannens fagavdelinger som etter dette har falgende merknader:
Fra landbruksavdelingen:

Landbruksavdelingen har ut fra regionale og nasjonale landbruksinteresser ingen merknader til
det forestdende planarbeidet.

Fra miljgvernavdelingen:

Vangshylla har et betydelig maritimt miljg i dag. En utvidelse og videre samlokalisering og samling
av maritim aktivitet pd Vangshylla er miljgmessig et fornuftig grep. Samlokalisering med
eksisterende tiltak bidrar til G redusere utb press pd strand: 1 andre steder. En utvidelse




m@ pé den annen side vurderes i forhold til den samla belastning en utvidelse vil fG pG omrdde
som helhet.

Skarnsundet med tidevannstrgmmen er foreslatt vernet i forbindelse med pdgéende planprosess
for marin verneplan i Nord-Trgndelag. Ut fra et miljgvernperspektiv bgr derfor planforslaget
belyse hvilken innvirkning tiltaket vil ha pa tidevannstrsmmen og bunnforhold, landskap,
friluftsliv, biologisk mangfold og strandsone. Eventuell havneutvidelse md om ngdvendig tilpasses
miljpkvalitetene i omrddet.

Kommunalavdelingen:

Fylkesmannen forutsetter at det foretas en vurdering av o revisjonen/utvidelsen vil ha innvirkning
pa samfunnssikkerhetsforhold, og om gjeldende ROS-analyse for omradet evt. bgr oppdateres.

Fylkesmannen (01.09.2011):

Fylkesmannens uttalelse til planprogram for revisjon/ utvidelse av gshylla - omfe Skarn-
sundet Fjordsenter inkludert Gbath ff ige veger og en del bolig- og fritidseien-

dommer i Indergy kommune

Fylkesmannen viser til Deres oversendelse av 23. mai 2011.

Saken er forelagt fylkesmannens fagavdelinger som etter dette har folgende merknader:
Fra Landbruksavdelingen:

Landbruksavdelingen har ut fra regionale og nasjonale landbruksinteresser ingen merknader til
det planprogrammet.

Fra Miljpvernavdelingen:

Vangshylla har et betydelig maritimt miljg i dag. En utvidelse og videre samlokalisering og samling
av maritim aktivitet pd Vangshylla er miljgmessig et fornuftig grep. Samlokalisering med
eksisterende tiltak bidrar til G redusere utbyggingspress pd strandsonen andre steder. En utvidelse
m@ pé den annen side vurderes i forhold til den samla belastning en utvidelse vil fG pG omrdde
som helhet.

Skar det med tid rgmmen er foresldtt vernet i forbindelse med pdgdende planprosess

for marin verneplan i Nord-Trendelag. Ut fra et miljgvernperspektiv bgr derfor planforslaget

belyse hvilken innvirkning tiltaket vil ha pd tidevannstrémmen og bunnforhold, landskap, friluftsliv

(fiske, adgang til sjg, kvalitet pd strand), biologisk mangfold og strandsone. Eventuell havne-
o o p

utvidelse ma om ngdvendig ligkvalitetene i omrédet. Planprogrammet er ufullstendig i
denne sammenhengen.

Forholdet mellom bglger, stram og moloer er et profesjonelt fagfelt i seg selv (bl.a. spgrsmdls-
stilling som: Vil en molo fungere som forutsatt, eller blir det uventede fglger mht strom/ bolge-
forhold?). SINTEF i Trondheim har ekspertise pa det felt, og vi anbefaler at slik ekspertise konsult-
eres, og at temaet kvitteres ut i utredingen.

Med hensyn pa landskap og estetikk, sG kan moloer (spesielt pa lavvann) ha et darlig estetisk
uttrykk. Det er fullt mulig G bygge moloer (og fyllinger) slik at dette avdempes. Det finnes mange
eksempler pa tilp de Igsnii . Vi anbefaler at det vurderes.

Kommentar:

Fylkeskommunen (12.4.2010):

dergdy k - Regulerii I hylla Gnr 37 bnr 68 m.flere
Vi viser til oversendelse datert 11.3.2010.
Generelt:
Formalet med planen er G legge til rette for bygging av ny molo og smabathavn.

Det er positivt at det lages en helhetlig reguleringsplan for Vangshylla hvor ogsa tidligere regulert
omrdde tas inn. Ved en oppdatering og helhetlig giennomgang vil en fé bedre belyst de lokale og
allmenne interesser knyttet til bruk av omrddet og kunne ta inn eventuelle endringer i eksister-
ende regulering.

Vi avventer naermere vurderinger til hgringen av reguleringsforslaget.

Kulturminner:

Var uttalelse datert 8.2.2006 til gjeldende plan, hvor vi uttrykte at det ikke er kjent fredete
kulturminner fra tiden fer 1537 i planomrddet pd land, gjelder ogsd for det nd angitte plan-
omrddet. i og med at planomrddet er utvidet har vi ogsd oversendt saken til NTNU/ Vitenskaps-
museet og bedt om at kopi av deres uttalelse oversendes Indergy kommune.

Kommentar:

Det er ikke registrert kulturminner i omradet. Ved evt. funn fglges normal prosedyre.

Indre Trondheimsfjord havnevesen (19.3.2010):

for « hy - varsel om i ing av planarbeid

Revisjon av reguleri)
Det vises til Deres brev av 11.03.2010.

Tiltak i sjgen som kan pdvirke sikkerheten eller fremkc ligheten i ko sjgomrdde eller i
hovedled eller biled, krever ihht lov om havner og farvann kapittel 4, med tilhgrende tiltaksfor-
skrift, tillatelse fra departementet eller kommunen.

Bygging av molo og smabdthavn i dette omradet vil komme relativt naerme hovedled til Steinkjer,
og av den grunn kreve behandling og godkjenning av departementet v/ Kystverket. Indre
Trondheimsfjord havnevesen vil av den grunn be om at videre korrespondanse i forbindelse med
denne sak retts til

Kystverket Midt-Norge
Postboks 1502
6025 Alesund

Kommentar

Vangshylla batforening (12. april 2010)

Merknander i forhold til reguleringsplan for hyll

Det vises til Deeres varsel om igangsetting av planarbeid for Skarnsundet Fjordsenter i forhold til G
legge til rette for G bygge ny smdbdathavn og molo.

En eventuelt ny reguleringsplan for Vangshylla mé ivareta beb
tilhgrende rettigheter for parkerii lass for biler, plass og r

og vdr bathavn med

Det vises videre til brev datert 29.03.10 til Indergy kommune vedrgrende vdre videre planer for vdr
bdthavn.

Det tas forbehold om ytterligere anfgrsler.

Kommentar

Helga Braseth (v/ Jarle Braseth) (7.4.2010)

Ang. reguleringsplan gnr 37, bnr 68 m.fl.

Viser til brev av 11.03.2010 der bergrte parter bes uttale seg med merknader i forhold til planen.
Pr dato er det jo svaert f& detaljerte planer som finnes, og derfor vanskelig G ha formeninger om
dette. Jeg gnsker dermed ikke & v@re med pd noe som forringer vdre bruksmuligheter av naustet.

Jeg har via et medlem i batforeningen fétt tilsendt en skisse utbyggingen slik dette er tenkt. Hvem
som star bak denne vet jeg ikke, men ut fra dette er det tegnet inn en vei foran begge felles-
naustene, denne veiens beskaffenhet ang hgyde og bredde, samt hvordan det vil se ut nedenfor
denne veien, mot sjgen, vet jeg ikke noe om, men dette vil jo veere avgjgrende for mulighetene for
4 fa satt bat ut og inn av naustene.

Det forundrer meg svaert om at de som stdr bak disse planene ikke starter med G komme i dialog
med grunneiere for fellesnaustene, slik at vi kan vi er orientert og dermed enklere kan sam-
arbeide. De er jo tross alt avhengig av G legge denne veien pa andres tomt.

Tomta har gnr 37 bnr 61, og mdler ca. 10-12 meter fra naustveggen og nedover i fjeera.

Kan for gvrig legge til at hvis det blir uvaer, med storm fra sgrvest, skulle inntreffe, vil vdrt naust bli
knust hvis denne veien kommer i forkant slik som vist pd skissen. Da vil bglger komme inn mellom
moloene og rett inn. Slik naustene er bygd med grunnmuren pa tvers, treffer ikke bglgen noen
vegg slik jeg er redd for at en slik vei vil vaere. Bilder fra en slik storm finnes for de som mdtte veere
interessert.

Har pd denne bakgrunn innsigelser sa lenge vi ikke er orientert om konsekvenser for vdr benyttelse
av naust og batutlegg.

Kommentar:

Knut Stavran (7.april 2010)

Merknader og synspunkter til reguleri I iend. gnr. 37, bnr. 68 m.fl.

Av kartutsnitt som er medsendt i brevet fra Planstyring A/S kan en se at min andel i fellesnaust
gnr. 37, bnr. 61, ligger midt i reguleringsomrddet som er skravert pd kartutsnitt.

Vil derfor komme m e folgende merknader/ synspunkter:

@nske G holde i hevd rettigheter for tilkomst til sjg for utsetting og innsetting av bét og fiske-
redskap.

Vil ogsa holde i hevd rette til stgrre bdt i bgye utfor naust.
Vil ogsa holde i hevd parkeringsrettigheter for bil for enkel tilkomst til naust.

Kommentar:

Astrid Marie Strgmberg

Merknader i forhold til revisjon/ utvidelse av regulerii lan for hyll

Det vises til Deres varsel om igangsetting av planarbeid pé oppdrag for Skarnsundet Fjordsenter i
forhold til G legge til rette for G bygge molo og ny smébdathavn.

En eventuelt ny reguleringsplan for Vangshylla ma ivareta bebyggelsen av vire eiendommer som
tidligere.

Det vises videre til brev datert 09.07.2008 til Indergy kommune vedrgrende vdre eiendommer.
Det tas forbehold om ytterligere anfgrsler.

Kommentar:

Alle merknader fglger vedlagt.

Vedlagt rapport fra Norconsult besvarer spgrsmal rundt konsekvenser ved molobygging.
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Avstemning:
Rédmannens forslag enstemmig.

Behandling i metet:

Innstilling:
1. I henhold til plan- og bygningslovens § 27-2 pkt 1 vedtas forslag til ny reguleringsplan
Jor Vangshylla slik den har ligget ute til offentlig ettersyn med folgende endring:

a. Det pdfores tegnforklaringen at planlagt bebyggelse vist pd kartet ikke er
bindende ndr det gjelder plassering og utforming.

b. Reguleringsb l ordlyd i § 3.6 endres i samsvar med anbefaling fra
Fylkesmannen.

RADMANNENS FORSLAG:
Innstiling til Kommunestyret:

1. I henhold til plan- og bygningslovens § 27-2 pkt 1 vedtas forslag til ny
reguleringsplan for Vangshylla slik den har ligget ute til offentlig ettersyn med
Jfolgende endring:

a. Det pifores tegnforklaringen at planlagt bebyggelse vist pd kartet ikke er

bindende ndr det gjelder plassering og utforming.

b. Reguleringsb A ordlyd i § 3.6 endres i samsvar med anbefaling fra
Fylkesmannen.

RADMANNENS SAKSUTREDNING:

VEDLEGG:

. Forslag til plankart utlagt til offentlig ettersyn.

. Forslag til reguleringsbestemmelser utlagt til offentlig ettersyn.
Innspill til reguleringsplanen (4 stk).

Illustrasjonsplan.

Delegert vedtak om offentlig ettersyn.

N

HENVISNING:

SAK 0024/01 VEDTATT ENDRING AV REG. PLAN FOR VANGSHYLLA (GJELDENDE PLAN)
SAK 0031/05 FORESPORSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID

DS 0007/06 DELEGERT VEDTAK OM UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Side 24 av 37

Skarnsundet Fjordsenter AS har sgkt om 4 endre gjeldende reguleringsplan pd Vangshylla slik
at det kan tilrettelegges for utbygging av en ny smébathavn med tilherende molo.

Saken ble behandlet i planutvalget 22.11.2005 i henhold til plan- og bygningslovens § 30. P4
grunnlag av en illustrasjonsplan og beskrivelse av prosjektet samt forelopige heringsuttalelser
anbefalte planutvalget seker 4 g videre med prosjektet. Det ble samtidig delegert til
ridmannen 3 gjore vedtak om utlegging til offentlig ettersyn.

Letnes arkitektkontor utarbeidet et forslag til endret reguleringsplan pd grunnlag av
planutvalgets vedtak og de signalene som framkom i forbindelse med behandling av saken.
Det som er endret i forhold til tidligere vedtatt plan er felt Tr5 og Sp4 (ny smabathavn) og
bestemmelser til disse omradene. Planen er for ovrig uendret.

Planarbeidet ble forhdndsvarslet i henhold til plan- og bygningslovens § 27-1 nr 1, uten at det
kom merknader i forbindelse med dette.

Administrasjonen vurderte at plankart og bestemmelser var i samsvar med plan- og
bygningslovens krav og intensjonen i planutvalgets vedtak. Planen ble i henhold til delegasjon
lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 10.01.06 — 10.02.06. Det kom inn felgende 4 innspill i
forbindelse med offentlig ettersyn:

1. Fylkesmannen i Nord-Trendelag

Har i prinsippet ingen innvendinger mot utvidelse av smabéathavn og turistanlegg siden
Vangshylla er et gammelt havneanlegg. I forhold til Vangshylla som et offentlig omradet
advares det mot at planen kan svekke allmennhetens tilgang til sjgomrédene. Det etterlyses
ogsa hydrologiske vurderinger i forhold til om moloen har riktig plassering i forhold til
vind, strem og isforhold. Registrerer at det er en viss konflikt rundt turistfiske og anbefaler
at dette tas med i vurderingsgrunnlaget for dimensjonering og drift av anlegget.

Kommunal og administrasjonsavdelingen foreslar mindre endringer i bestemmelsene for &
klargjere disse.

2. Nord-Trendelag Fylkeskommune
Viser til tidligere uttalelse i forbindelse med forhdndsvurdering av planarbeidet og har
ingen innvendinger mot endring av reguleringsplanen. Ber om at
det i utbyggingen legges vekt pd d skape et helhetlig bygningsmiljo
og at det legges stor vekt pd estetisk utforming av anlegget.

3. Nord Trendelag Enerigverk har ingen innvendinger mot planforslaget men gjer
oppmerksom pé lavspentkabler som gir gjennom regulert byggeomréde.

4. Vangshylla batforening har ingen innvendinger s lenge ikke eksisterende molo eller
anlegg skades i forbindelse med anleggsarbeidet.

VURDERING:

Det har ikke kommet vesentlige innvendinger mot planforslaget i heringsperioden.
Fylkesmannen mener tilgang for allmennheten kunne vert gjort bedre. Sett i forholdt til
dagens situasjon hvor det er et dpent omrade som ikke er utbygd kan en vere enig i at moloen
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reduserer sjokontakten for allmennheten. Sett i forhold til et ferdig utbygd omrade vit
lpsningen med molo som er 4pen for allmennheten og tilrettelagt for ferdsel vare en mye
bedre situasjon enn slik tidligere vedtatt reguleringsplan var utformet.

Angéende hydrologiske forhold er Skarnsundet fjordsenter anbefalt 4 utrede dette n@rmere. Vi
har ikke fatt noen tilbakemelding om dette, og vi har dermed ingen dokumentasjon pa om
strem og isgang kan bli et problem slik anlegget er foreslatt utformet. Vi anbefaler fortsatt & fa
disse forholdene utredet n&rmere men ser ingen grunn til 4 avvente videre behandling av
saken da dette er forhold som ubyggerne selv mé bzrer ansvar og risiko for.

Angéende bekymring for den lokale fiskebestanden som har vaert framme tidligere i saken har
vi ikke fatt inn nye vurderinger eller dokumentasjon vedrerende dette. Var vurdering er at
fritidsfiske med stang og hindsnere ikke utgjor noen vesentlig trussel mot fiskebestanden sa
lenge det ikke pagar nzringsfiske i tillegg. Fiskets attraktivitet og intensitet vil trolig regulere
seg selv i samsvar med naturlige svingninger i bestanden.

P reguleringskartet er det tegnet inn planlagt bebyggelse i byggeomréadet for
naring/forretning. Erfaring fra tidligere planer viser at det som regel blir behov for mindre
endringer i plassering og utforming av bebyggelsen nér anlegg blir detaljprosjektert. Planen
vil slik den na er utformet binde bade plassering og form pé bebyggelsen. Det er en fordel &
kunne justere plassering og utforming uten & méitte endre reguleringsplanen. Vi foreslar derfor
at “Omriss planlagt bebyggelse” pd tegnforklaringen suppleres med tekst som viser at disse er
illustrerende og ikke bindende for utbyggingen.

Fylkesmannen anbefaler 4 endre teksten under § 3.6 fra kan tillates™ til “er tillatt” for & gjore
bestemmelsen klar og entydig. Vi stiller oss bak denne vurderingen og foreslér at dette endres.

KONKLUSJON:

Rédmannen mener ny molo og smébathavn er et godt tiltak for videre utvikling av
nzringsvirksomheten pa omradet. Maten omradet er regulert pa vil kunne bidra til 4 gjere
Vangshylla til et attraktivt utfartsted for allmennheten med et maritimt miljo og god tilgang til
sjoen.

Det anbefales at forslag til endret reguleringsplan vedtas slik den foreligger med de mindre
endringer som er dreftet i saksframlegget.

Inderoy, den 17.02.2006

Einar Jakobsen/s
rédmann
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idomte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den ekonomiske risikoen det

innebzerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjeperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
atduikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.
Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjeperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hiemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogséa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

Norsk takst

Pa NI

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

W Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

® Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er

boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik

skader eller avvik som den

bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.

ved sin undersgkelse. Den

samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter

normal bruk, vil sjelden vaere noe

bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Vite mer?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no
NEFno

garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg boli

Forbrukerinformasjon
lighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. P& forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgiengelig
ogsé for ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fer bud avgis.

IS

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

~

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

®

Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

g

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

©

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

>

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

o

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.
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