&

LOKALMEGLEREN
PARTNERS

LAVAHAUGVEIEN €






[N

GARTEN!

Velkommen til flotte Garten!

Har du lenge vaert pa utkikk etter en tomt utenfor Brekstad sentrum?
Sitter du med en giinder i magen?

Her har du hvertfall store muligheter til & kunne fa til myel
Bort fra flystay og tette nabolag.

Ja, né har du endelig muligheten til & sikre deg den tomta du alltid har drgmt om.
For det blir ikke bedre enn dette!




LAVAHAUGVEIEN

Prisantydning 1 500 000
Ombkostninger k1. X:7.]
Totalpris 1538 842
Eierform Selveier

Eiet tomt 11010 m2

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler

97 14 83 36 / aleksander.buvarp@partners.no

Silje Leikvold
Eiendomsmegler

41 45 47 46 / Silie.Leikvold@partners.no
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et godt etablert, barne- og familievennlig boligfelt p& Garten, ca 11 min med
bil fra Brekstad sentrum.

Nabolaget er rolig, med en blanding av bade barnefamilier, enslige og eldre ektepar.
Samt fastboende og fritidsfolk.

Det er kort vei tilstramda og flotte bademuligheter.

Vil man ut p& en liten trimtur,s& er det bare & ta pé seg turskoene & gé ut ytterdgra for her har man
Synnarsfiellet (74 moh) like ved. Dit gar det tursti med fantastisk utsikt, og er en passe lang tur som
bade voksne og barn kan ha glede av.

Brekstad kan by pa alt av tienester og servicetilbud. Kulturhus med blant annet kino og bibliotek. Her
har man tilbud for store og sma.

Garten smabathavn ligger like ved som er et ypperlig utgangspunkt for bat - og sjeliv.
Her kan man ogsd ta ferja videre til de vakre syene Krakvag og Storfosna.

Kun en kort kjgretur unna har man Austrétt som kan by pé rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Ca 10 km til Futura Barnehage for barn fra 0 til 6 ar. Og ca 11 km til Marihgna Barnehage som
tidligere & p& Grande. Brekstad Barneskole med klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger ca 7 km unna.
Drland Ungdomsskole ligger ved barneskolen. Fosen Videregdende skole ligger 20 km unnai
Botngard.

Drland er en kommune som virkelig er i medvind for tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng skal det investeres betydelige belep bade pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det investeres tungt med tanke pé& fremtidig filflytning
og vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer bare til & bli enda bedre.




Gnr. 161 /Bnr. 178

Offentlig transport

&2 Garten
Linje 558

X @rland lufthavn

X Trondheim Veernes

Skoler

Brekstad barneskole (1-7 kl.)
230 elever

Opphaug skole (1-7 kl.)
215 elever, 13 klasser

@rland ungdomsskole (8-10 kI.)
210 elever, 9 klasser

Fosen videregaende skole
328 elever, 31 klasser

Afjord videregaende skole
145 elever, 12 klasser

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

3min &
0.3km

18 min &

2t35min &

13 min &
10.3 km

18 min &
14.9 km

13 min &
10.1 km
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23.8 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Garten 182 89
Il Kommune: @rland 10238 4523
Norge 5328198 2398736
Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (0-6 &r)
18 barn, 1 avdeling

Futura barnehage (0-6 ar)
132 barn, 7 avdelinger

Marihgna musikk- og friluftsbarnehage ...

Dagligvare

Rema 1000 Brekstad
Post i butikk

Coop Extra Brekstad

Sport

@ Gryta kunstgressbane - 11'er
Fotball

@ @rland ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, fotball

R

EasyFit Brekstad

14 min &
10.4 km

17 min &
12.9 km

17 min &

13 min &
10.3 km

13 min &

13 min &
10.1 km

13 min &
10.2 km

13 min &

& Fosen Trenings- og kampsportsenter 13 min &

341

Litnésvika’

333




Beregnet totalkostnad
1 500 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

37 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 500
000,-))

38 842,- (Omkostninger totalt)

1 538 842, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Formuesverdi
Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen.

Regulering

Eiendommen er vedtatt som nytt boligomrade og vises
som B19 pa plankartet.

Reguleringskart medfglger i prospektet.

Interessenter oppfordres fil & gjere seg kjent med
kommuneplanens arealdel 2014-2026 som ligger som

vedlegg i prospektet.
Byggegrense til Fylkesveier er 20m.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Siden tomten er ubebygd kreves det utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Se vedlagte grunnboksutskrift.

Alle tinglyste servitutter ble overfgrt fra hovedbruket
161/5. Og har ikke noe med denne eiendommen
161/178 a gjere.

Det er kun veirett tinglyst 07.06.22 som omfatter denne
eiendommen.

Vei/vann/avlgp

Avkigring fra offentlig vei, Fylkesvei.

Det er tinglyst privat veirett og ny veitrase p&
eiendommen. Se vedlagte erkleering.

Det gjeres oppmerksom pa at denne ikke er godkjent
som avkjering av Trendelag *Fylkeskommune eller

Statens Vegvesen.

Det er etter info fra @rland kommune ikke noe kommunalt

avlgpsnett i neerheten av eiendommen, og det er heller
ikke planlagt.

De grenne ledningene pd bilde for VA-anlegg er private
avlgpsledninger.

De blé indikerer vannledninger.

Vannledningene er fra 1968, i materiale asbest-sement, i
dimensjon 100 mm.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjzperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post fil
aleksander.buvarp@partners.no eller SMS: 97 14 83 36
. Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger & tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er

gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av

kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett




kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjsper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers

undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende szerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift efter brann- og eksplosjonsvernloven § 28

annet ledd
c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Lavahaugveien, 7153, Garten, Gnr. 161 bnr. 178 i
@Drland kommune

Eier
Austrétt Eiendom AS v. Stein Ove Bakken

Oppdragsnummer
69-21-0075

Meglers vederlag

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 1 500 000, -) (Kr.52 500)
Sperregebyr elektronisk grunnbok (Kr.500)

Utlegg eierskiftegebyr (Kr.6 115)

Utlegg fotograf (Kr.6 250)

Markedspakke (Kr.15 900)

Oppdragsgebyr (Kr.1 000)

Oppgier (Kr.4 990)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr.102 740)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Lokalmegleren & Partners
avd Fosen sine standard kjepekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pd www.partners.no.
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Planbeskrivelse og planbestemmelser

Strategisk utvikling av @rland kommune
Kommuneplanens arealdel 2014-2026
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1.0 FORMAL

1.1 Om kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel er en plan for forvaltning av kommunens arealer og legges til
grunn for all arealplanlegging og utbygging i kommunen. Den omfatter alt areal, bade
land- og vannareal.

Kommuneplanens arealdel 2014-2026 gjelder hele kommunen og erstatter tidligere
arealdel og delplanene for Brekstad, Opphaug, Uthaug, Garten/Beian, Austratt og
Storfosna/Krakvag. For Brekstad sentrum utarbeides det omradeplan.

Arealdelen bestar av plankart, planbeskrivelse, bestemmelser og retningslinjer.
o Plankartet viser arealbruken som planen fastlegger og som sammen med
bestemmelser, fastlegger den juridisk bindende arealbruken.
o Planbeskrivelsen beskriver valg av lesninger som ligger til grunn for
arealdisponeringene i plankartet..
e Retningslinjene gir utfyllende veiledning om planens faglige intensjoner og
foringer for hvordan plan med bestemmelser kan paregnes praktisert.

1.2 Om planbeskrivelsen
Planbeskrivelsen beskriver planforutsetninger og hvilke grep som er tatt i planforslaget.
Planbeskrivelsen inneholder ogsa en konsekvensutredning.

1.3 Om planarbeidet

Kommuneplanens samfunns- og arealdel rulleres samtidig. Planprogrammet for arbeidet
ble fastsatt av kommunestyret 01.11.13. For de overordnede foringene for planarbeidet
vises det til samfunnsdelen.

Siden planoppstart er folgende prosess gjennomfort:
e Kommunestyreseminar
e Folkemeote
o Fortlopende orienteringer/dreftinger i formannskap
e Befaring med formannskap
e Orientering i regionalt planforum

2.0 PLANFORUTSETNINGER

For de generelle planforutsetningene, vises det til samfunnsdelen. Her tas de
arealspesifikke forutsetningene opp.

2.1 Gjeldende arealdel
Gjeldende arealdel ble vedtatt av kommunestyret 25.11.2004. Den bestar av hovedkart og
delplaner for Brekstad, Opphaug, Uthaug, Garten/Beian, Austratt, Storfosna/Krakvag.

Til gjeldende arealdel ble det utarbeidet en rekke temakart. Noen av dem viderefores, noen
ma revideres og noen utgar. Status er som folger:

o Jord og skog (viderefores)

o Fiskeri/havbruk (viderefores)

o Viktige viltomrdder (viderefores)

e Biologisk mangfold (viderefores)

e Hensynskart (utgdr)

o Smdskala vindkraftverk (utgar)

o Friluftsomrdder (under arbeid)

o Kulturminnekart (under arbeid)

2.2 Planprogram
Felles planprogram for rullering av kommuneplanens samfunns- og arealdel ble vedtatt
01.11.13. I tillegg til strategiske valg definerer planprogrammet generelle prinsipper for
arealdelen og for behandling av enkeltsaker som skal legges til grunn for planarbeidet:
e Det meste av veksten ber foregd som fortetting
e Planlegge for et attraktiv og konsentrert sentrum tilpasset ulike brukergrupper og med universell
utforming
o Tilrettelegge for gode bokvaliteter og et allsidig botilbud med stort innslag av
leiligheter/mindre boenheter
e Fortetting i sentrum med hey utnyttelsesgrad, samtidig som det er godt tilbud i
bygdesentraene
1 sentrum mé det forventes at betydelige deler av parkeringen legges under bakkeplan
Tjenestetilbud og detaljhandel lokaliseres innen Brekstad sentrum
Arealkrevende industri og naring lokaliseres utenfor Brekstad sentrum
Gronnstruktur som gir lett tilgang til attraktive natur- og friluftsomrader og i sterst mulig grad
integrerer nzermiljeanlegg og kulturminner
e Satsing pa estetisk gode lesninger, blant annet gjennom estetiske retningslinjer i
kommuneplanens arealdel
*  Planlegge for et godt gang- og sykkelvegtilbud
e Satsing pa aksen Brekstad-Botngard gjennom utbedring av dagens FV710, utbygging av gang-
sykkelveger og tilrettelegging for bedre kollektivtilbud
e Planlegging i sjo og strandsone baserer seg pa arcalarbeidet fra «Kysten er klar

Dette er sentral foringer for arbeidet badde med kommuneplanens arealdel og omradeplan
for Brekstad.




3.0 OVERORDNET PLANGREP

Som en folge av utbyggingen pd @HF og veksten som folger av denne, er det ved denne
rulleringen av arealdelen spesiell fokus pa:

e boligareal

e nazringsareal

e stoy

e landbruk

3.1 Boligareal

Kommunens strategiske valg om & skape et attraktivt bosted med bolyst for en ekende
befolkning har stor betydning for kommuneplanens arealdel. Malsettingen er en
befolkningsvekst pa 35 %.

Overordnet plangrep for 4 legge til rette for dette er:
e Satsing pad Kystbyen Brekstad. Her utarbeides det egen omradeplan. Gjennom den skal det
planlegges for et attraktiv og konsentrert sentrum med inntil 1.000 boenheter.
e Legge til rette for et variert botilbud i @rland kommune med muligheter for boomréder ogsa utenfor
Brekstad sentrum. Szrlig for de stoyberorte ma det legges til rette for tilgang pa boligtomter.

Det legges ikke opp til spredt boligbygging i LNF-omradene. I de delene av gjeldende
kommuneplanens arealdel hvor det er apnet for dette i dag, enskes bebyggelsen na styrt til
boligklynger/-felt i stedet. De fa tilfellene hvor det er enske om spredt bebyggelse
behandles som dispensasjonssaker.

3.2 Nzringsareal

Kommunens strategiske valg om kreativ og fremtidsrettet naringslivssatsing har stor
betydning for kommuneplanens arealdel. Kommunen ensker a legge til rette for et godt og
variert tilbud med naeringsareal.

ABC-prinsippet legges til grunn for 4 styre rett virksombhet til rett plass.

3.3 Stey

Som felge av etablering av kampflybase pa Qrland, vil kommunen fa et nytt steybilde som
krever ekstra fokus pa gjeldende regelverk og retningslinjer og anvendelse av disse i
forbindelse med plan- og byggesaker.

Stey fra flyaktiviteten pa @HF er forende for kommunens planlegging. Hovedgrepet er &
ikke planlegge ny stoyemfintlig virksomhet eller bebyggelse innenfor stoysonene. Det
legges inn hensynssoner for stoy. Disse knyttes det bestemmelser og/eller retningslinjer til.

3.4 Landbruk

Regulering av @HF medferer omdisponering av store areal med verdifull dyrka mark. Som
landbrukskommune er @rland kommune opptatt av 4 ta vare pd matproduserende areal. Det
er et overordnet grep i kommuneplanens arealdel & omdisponere minst mulig dyrka mark.
Det er ogsd en malsetting & bidra til langsiktige grenser mellom bebygde omrader og
landbruksomrader.

Gjennom revisjon av kommuneplanen i 2016 ensker kommunen 4 styrke et aktivt
landbruket i red stoysone og legge til rette for omdisponering av areal til dyrka jord.

4.0 FORSLAG TIL LASNINGER
4.1 Boligbygging

4.1.1 Dimensjonering

Det dimensjoneres for en befolkningsvekst pa 35 %, noe som betyr ca 2000 nye
innbyggere (jf planstrategi). I Norge bor det i snitt 2,2 personer/bolig. 2000 nye innbyggere
gir dermed et behov for 909 nye boliger i planperioden. I en planperiode pa 12 ar gir dette
behov for bygging av 75 boliger pr ar.

En viktig del av dette bildet er at kommunen ma kunne tilby de steybererte som godtar
tilbud om innlesing, nye tomter.

Det er en klar malsetting at mye av boligbyggingen skal skje pa Brekstad som
fortetting/omforming. Gjennom omréadeplan for Brekstad har kommunen et ambisiost mél
om 4 legge til rette for 900 boenheter i sentrum. Parallelloppdraget for Kystbyen Brekstad
viste at det er mulig. En overveiende del av dette vil naturligvis veere leiligheter. Siden
fortetting og omforming er relativt utfordrende og tidkrevende prosesser, vil det ta tid &
hente ut potensialet i Brekstad sentrum.

Det er ogsé en klar malsetting a legge til rette for et variert botilbud med muligheter for
boomrader utenfor Brekstad sentrum. Her er det et betydelig potensial i planavklarte,
ubebygde boligomréder (se under).

Planavklarte, ubebygde boligomrader:

- Kommunale omréder, byggeklare 51 daa
- Private omréder, byggeklare 58 daa
- Kommunale omrader, regulert, ikke byggeklare 99 daa
- Private omrader, regulert, ikke byggeklare 331 daa
- Kommunale omréder i arcaldel, ikke regulert 65 daa
- Private omréder i arcaldel, ikke regulert 37 daa
Totalt 641 daa

Oversikten viser at det er en god del planavklarte omrader til boligformal i kommunen. Det
er en utfordring & gjere flere av disse omradene byggeklare.

For 4 legge til rette for et variert boligtilbud, bade geografisk og mht type boliger, foreslar
kommunen ogsa nye boligomréader (se 4.1.2).

Sammen med potensialet i Brekstad sentrum og i planavklarte, ubebygde boligomrader, vil
Qrland kommune vere godt rustet med areal til boligformal. Dette er viktig for en
kommune med en ambisies malsetting om 35 % befolkningsvekst. Det er ogsa viktig 4 ha
et godt tilbud med boligarealer siden kommunen planlegger med stor usikkerhet. Hvor stor
blir befolkningsveksten? Hvilke preferanser har bade gamle og nye innbyggere? I tillegg til
denne usikkerheten kan utbyggingen av @HF vere starten pa en kraftsamling i flyvapenet
som det har skjedd i de andre vapengrenene. Det kan bety at enda flere funksjoner og
personell i flyvapenet vil flyttes til @rlandet pa sikt.

Kommunen ma ha en planmessig beredskap for en slik mulig utvikling og tenke langsiktig,
ogsa ut over planperioden.

4.1.2 Nye boligomrader
Det har kommet mange innspill til nye boligomrader. I alt 67 innspill pa til sammen 2306

daa.. De er vurdert ut fra folgende kriterier:
Politiske foringer (vedtak planprogram + parallelloppdrag)
Satsing pd Brekstad
Boligomrider ogsd utenfor Brekstad
Variert tilbud (geografisk+ type bolig)
Attraktive tomter
Stoy
Neerhet skole/barnehage
Store tomter for stoyberorte
Dyrka mark
Unngé konflik med gronne interesser
o Frilufisomrider
o Biologisk mangfold
o Kulturminner

e Kommunal infrastruktur

Kriteriene er ikke rangert, men vern av dyrka mark har likevel veid tungt i vurderingene.
Det har gjort at mange innspill som i all hovedsak ligger pa dyrka mark, ikke er viderefort i
planforslaget.

Til heringsforslaget ble det gitt en rekke innsigelser. Det har medfert at noen omrader er
tatt ut av planen mens andre er redusert.

Felgende nye boligomrader er vedtatt (nr i parentes henviser til omradenes nummer i
katalog over innspill):

BO2 (63), B03 (64), B04 (68), BOS (67), B06 (11), BO7 (76), BOS (80), B10 (70), B11 (44),
B12 (40/45), B13 (78), B14 (75), B15 (25), B17 (52), B18 (77), B19 (3), B21 (1), B22
(1), B23 (12), B24 (60), B29 (49), B31 (47),

Opplysninger om det enkelte omrade fremgér av katalog over innspill til kommuneplanens
arealdel. Her fremgar ogsa konsekvenser og eventuelle konflikter med sektorinteresser.

De nye boligomradene utgjer til sammen 766 daa.

4.1.3 Utnyttingsgrad

Utnyttingsgrad for nye boligomrader vil variere fra tett bebyggelse i sentrale omrader til
tradisjonelle eneboligtomter og sterre tomter mer perifert. Det er en klar politisk fering at
man skal legge til rette for storre tomter for stoyberorte.

De heyeste kravene til utnyttingsgrad vil vare i Brekstad sentrum. Disse fastsettes
gjennom omradeplan for Brekstad.

For de fleste andre boligomradene mener kommunen det er hensiktsmessig at
utnyttingsgrad fastsettes gjennom reguleringsplan. Da vil man ha bedre oversikt over
topografi og andre forhold som pavirker hvor stor del av byggeomradet som faktisk kan
bebygges. I noen omrader ensker man ogsé at det legges til rette for storre tomter for
stoyberorte.

For noen sentralt beliggende boligomrader neert Brekstad og Opphaug, og for omrdader som
ligger pa dyrka mark, er det hensiktsmessig med krav om en heyere arealutnytting. Her vil
det kreves minimum 2 boenheter/daa. For to omréader kreves det minimum 3
boenheter/daa.. Dette gar fram av planbestemmelsene.

Utnyttingsgraden angis som minimumskrav. Dermed &pnes det for & vurdere en hoyere
arealutnytting i omrader hvor det av ulike grunner kan vzare aktuelt.

4.1.4 Spredt boligbygging

Det legges ikke opp til spredt bolig- eller fritidsbebyggelse i LNF-omradene. De fa
tilfellene hvor det er onske om spredt bebyggelse, behandles som dispensasjonssaker. Det
er utarbeidet retningslinjer til formalet. I de delene av gjeldene kommuneplanens arealdel
hvor det er &pnet for spredt boligbygging i dag, enskes bebyggelsen styrt til boligklynger i
stedet.

4.1.5 Boligtomter for stoyberorte

Det er en klar politisk foring at det skal legges til rette boligtomter for stoyberorte.
Gjennom 4 legge ut sa mye boligareal som det foreslds, mener vi langt pa vei & ha
imetekommet dette.

Det aller meste av de nye boligomradene er private forslag. Kommunen kan ikke kreve at
disse skal forbeholdes stayberorte med mindre kommunen inngar avtale om kjop. Gjennom




a legge ut sapass store areal til boligformal, ber det vere likevel vere godt med
boligtomter & velge imellom for de stoybererte som velger a flytte.

Det er ogsé vanskelig a vite hvilke preferanser de som takker ja til tilbud om innlesing har
med hensyn til ny bolig. Det loses gjennom at det legges ut boligareal som vil kunne gi
ulik type utbygging. Fra tett bebyggelse med leiligheter til storre tomter for eneboliger mer
perifert. Sa det vil bli et variert tilbud.

For & ivareta de stoyberorte, mé vi ogsa regne med en god del enkeltsaker. Av
retningslinjene til LNF-omradene (se planbestemmelser) gar det fram at hensynet til eiere
av eiendommer som blir innlest av Forsvarsbygg som folge av kampflybasen, skal
tillegges stor vekt i forbindelse med seknad om fradeling av tomter i LNF-omrader. Her vil
kommunen strekke seg langt sa fremt det ikke kommer i konflikt med saerskilt viktige
sektorinteresser.

4.2 Nzeringsareal

Det er viktig med god tilgang pa nazringsareal av ulike typer i en kommune hvor det
planlegges for en betydelig vekst. Det forventes at noen virksomheter ensker a lokalisere
seg ner OHF.

Folgende nye nzringsomrader foresls (nr i parentes referer til katalog over innspill
til arealdelen):

N1 (91), N2 (92) og N3 (78)

Reguleringsplaner utarbeides parallelt for Brekstad Vestre og Ulsetmyra. I tillegg legges
det ut neeringsareal gjennom revisjon av reguleringsplan for Uthaug havn og i
Brekstadbukta gjennom omradeplan for Brekstad. De to sistnevnte vil ogsé lose
kommunens behov for deponering av masser.

Samlet utgjor de nye neringsomradene ca 208 daa.. Brekstad Vestre og Ulsetmyra er
meget viktige for @rland kommune. Naermere opplysninger om de to omradene fremgar av
katalog over innspill til kommuneplanens arealdel. Spesielt Ulsetmyra ligger gunstig til for
virksomheter som ensker 4 etablere seg naert @HF.

Til sammen vil disse omrédene utgjere et godt tilbud for etablering av ny
naringsvirksomhet.

For & lokalisere rett virksomhet pa rett plass legges ABC-prinsippet til grunn (se under).
Det er viktig at arealkrevende industri og naering lokaliseres utenfor Brekstad sentrum. I
sentrum enskes omforming og fortetting.

Det vil bidra til gode lesninger bade med tanke pa transport og arealbruk.

Type lokalitet Tilgjengelighet til Type virksomhet Arealbehov for
kollektivtransport virksomhet
A God Mange ansatte, ikke avhengig av Lite arealbehov/
bil (for eksempel kontorer, arealeffektivt
utdannings- og helseinstitusjoner).
B Middels Middels avhengig av bil (for Middels arealbehov
eksempel lettere industri, salg og
service).
C Ingen tilknytning til Avhengig av bilbruk, relativt fa Arealkrevende
kollektivtransport ansatte (for eksempel industri,
lager-, engros- og transportfirmaer)

A-lokalitet. Brekstad sentrum
B-lokaliteter: Naeringsomradet ved Brekstadbukta, Brekstad Vestre
C-lokaliteter: Ulsetmyra, Uthaug havn

4.3 Landbruksareal

Orland kommune forvalter store areal med verdifull dyrka mark. Reguleringsplan for @HF
forer til omdisponering av mye dyrka mark, noe som er meget utfordrende. Kommunen har
en restriktiv holdning til omdisponering av dyrka mark i revisjonen av kommuneplanens
arealdel.

Det har kommet mange innspill pa nye boligomrader pa dyrka mark. Disse er i stor grad
ikke viderefort i planforslaget.

Til heringsforslaget ble det ogsa reist innsigelser til noen omrader med bakgrunn i
jordvern.

Det gjor at planen na forer til omdisponering av 128 dekar dyrka mark til andre formal.

Ved revisjon av kommuneplanen er det et enske om a legge til rette for omdisponering av
areal til dyrka mark i red steysone, i de tilfeller der boliger blir innlest og revet.

4.4 Masseuttak/Steinbrudd
Det har kommet en rekke innspill pa omrader for steinbrudd. Disse er knyttet opp mot
behovet for masser i forbindelse med utbyggingen pa @HF.

M1 pé Skimmelsberget tas ikke inn i kommuneplanens arealdel. Ved behov for sterre
masseuttak i planperioden kan det fremmes reguleringsplan for omradet. I forbindelse med
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det gjennomferes vurderinger av
alternative uttaksomréder, og det skal foretas avveininger av bruks- og verneinteressene,
jfr. protokoll fra mekling mellom Fylkesmannen og kommunen.

Forsvarsbygg gér videre med regulering av steinbruddet i Lerberen (M2). Her er det aktuelt
4 ta ned «skalken» som stér igjen etter tidligere steinbrudd. Etter uttak kan dette bli et
attraktivt boligomréde. I tillegg vurderes et omréde inne pa basen som aktuelt for uttak av
steinmasser. Det er ogsé aktuelt 4 bruke masser fra Ottersbo.

Flere av innspillene er ikke aktuelle ut fra Forsvarets behov og er konfliktfylte ut fra
sektorinteresser. De viderefores ikke i planforslaget. Begrunnelse gar fram av katalog over
innspill til arealdelen.

4.5 Bestemmelsesomriader
For 4 styre utviklingen i rod stoysone er det opprettet to typer bestemmelsesomrader
innenfor dette arealet.

4.5.1 Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap i LNF-omrdder innenfor rod stoysone
Bestemmelsene er avgrenset til LNF-omrdder innenfor red stoysone. Malet er 4 hindre en
tilfeldig bruk av arealet nar boliger og annen steyemfintlig bebyggelse far tilbud om
innlesing. Aktivt landbruk er et viktig virkemiddel for & styrke miljokvalitet, estetikk, natur
og landskap.

4.5.2 Bevaring av eksisterende regionale verdifulle bygninger og annet kulturmiljo
innenfor rod stoysone.

Innenfor red staysoner vil en rekke verneverdige bygninger bli berert ved innlesing av
bofunksjon. Det er gjennomfert en vurdering av hvordan historisk bebyggelse i red
stoysone pa @rland ber forvaltes videre.

Den bevaringsverdige bebyggelsen i red stoysone deles inn i to hovedkategorier. Den
forste er regionalt viktige kulturmiljoer. Disse bygningsmiljeene skal i utgangspunktet ikke
rives eller flyttes. Den andre kategorien er bevaringsverdige bygninger og garder av lokal
verdi. Bestemmelsene er knyttet til omrader med regionalt viktige kulturmiljoer.

4.6 Hensynssoner

Det er lagt inn en rekke hensynssoner i planen. Dette er omrader hvor det er spesielle
hensyn som skal ivaretas. Til hensynssonene er det knyttet retningslinjer eller
bestemmelser.

4.6.1 Hensynssone stoy

Som folge av etablering av kampflybase p& @rland, vil kommunen fa et nytt stoybilde som
krever ekstra fokus pa gjeldende regelverk og retningslinjer og anvendelse av disse i
forbindelse med plan- og byggesaker.

Stoykart med tilherende retningslinjer som temakart til gjeldende arealplan for 2004, er
ikke lenger anvendelig ut fra ny situasjon med jagerfly F 35.

Med bakgrunn i dette vil handtering av byggesaker matte handteres etter T 1442 -
retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, og det til en hver tid mest aktuelle
stoykart.

T 1442 er selv en retningslinje som blant annet angir krav til bade innenders og utenders
staynivaer og anbefalinger med hensyn til handtering av avvik. Den angir ogsa nar bygge-
eller plansaker krever stoyfaglig utredning. Retningslinjen er til dels grov og gir muligheter
for skjenn. Behovet for & snevre noe inn for 4 ha enklere kjoreregler synes derfor & gjore
seg gjeldende. Slik vil retningslinjen bidra til 4 forenkle arbeidet for utbyggere og for
kommunen som saksbehandler.

T 1442 baerer preg av & vere tilpasset stay fra kilder med mer konstant steybelastning, eks
vegtrafikkstoy og stey fra sivile flyplasser. Dette medferer bl.a. at krav til steyniva pa
uteplasser ber ses i lys av denne faktiske situasjon. Det vil samtidig ofte vere vanskelig a
oppna steyskjermede uteplasser uten for eksempel innglassing i flere omrader rundt
kampflybasen. Ved eventuelt krav om innglassing, reises ogsa spersmalet om dette er i
konflikt med plan- og bygningslovens krav om kvalitet pa uteplass og hvilke hensyn som
ber veie tyngst.

Til kommuneplanens arealdel lages det bestemmelser og retningslinjer om hva som er
tillatt innenfor de ulike sonene.

4.6.2 Andre hensynssoner Forsvaret
Forsvarets aktivitet og bebyggelse i tilknytning til OHF gjor at det ma legges inn flere
hensynssoner:

Hensynssone sikring (hinderflater): 1 denne sonen er det restriksjoner for a skape sikre
flyoperative forhold. Det medforer krav til hinderfrie flater. Det vises til Reguleringsplan

for OHF, planbeskrivelse med konsekvensutredning, tilleggsnotat nr 09 om

restriksjonssoner, datert 29.04.2014.




De hinderfrie flatene er absolutte i inn- og utflyvningssonene, og ingen hindre tillates &
bryte planet. Hindre som bryter andre deler av flaten vurderes og kan tillates med merking
dersom dette gir tilfredsstillende sikkerhet. De hinderfrie flatene skal ogsé sikre sirkling
rundt flyplassen.

Restriksjonene knyttet til denne hensynssonen, fremgar av planbestemmelsene.

HINDERFRI UTFLYGINGSFLATE

HINDERFRI SIDEFLATE

Endelig hinderflate fastsettes av
Luftfartsmyndighet

Prinsipper
Hinderflate for rullebane
29082013

Figur: Prinsipper for fastsettelse av flyoperative hinderflater ( jf reguleringsplan for OHF, planbeskrivelse
med konsekvensutredning, tills nr 09 om restriksj , datert 29.04.2014.

Forsvaret tar sikte pa 4 starte arbeidet med en fullstendig restriksjonsplan for @rland i lepet
av 2014. Den skal vise de hoydebegrensninger og andre radighetsinnskrenkninger som er
nedvendige i og omkring lufthavnomradet med hensyn til bebyggelse, master og ledninger
etc..

Faresone eksplosjonsrisiko: Denne legges rundt nytt amo-lager for @HF og lager med
eksplosiver i Djupdalen og Kalva i Bjugn. Restriksjonssonen for sistnevnte strekker seg
inn i @rland kommune. Her er det bestemmelser om hvilke bygninger og anlegg som ikke
tillates ut fra sikkerhetshensyn.

Hensynssone bevaring kulturmiljo: Denne legges inn for a sikre bevaringsverdige
bygninger og anlegg i Forsvaret. Det gjelder Austratt fort, Brekstad tankanlegg og
verneomradet for Lerbern.

Hensynssoner militer virksomhet: Legges inn for & ivareta Forsvarets skyte- og evingsfelt i
sjo. Sivile interesser som farled, fiske og friluftsliv kan bruke omrddene nar det ikke er
forsvarsaktivitet der. Aktivitetene ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

4.6.3 Hensynssone Kulturmiljo og kulturlandskap i rod stoysone

Innenfor red steysone star en rekke gardstun i fare for a bli revet. Det som en folge av at
Forsvarsbygg som utgangspunkt ensker a rive bebyggelse som innleses grunnet stoy.
Kommunen mener en slik losning vil vaere meget uheldig av mange grunner. For de
enkelte bererte gardbruker vil en riving oppleves svert dramatisk.

A rive gardstun vil ogsa ha store, negative landskapsmessige konsekvenser. Den spredte
gardsbebyggelsen pa Orlandet er meget viktig som landskapselement/kulturmilje i
jordbrukets kulturlandskap. Betydningen forsterkes av det flate landskapet som gjor at
gardsbebyggelsen blir visuelt veldig synlig.

Kommunen ensker gjennom denne hensynssonen a signalisere en klar holdning om at
gardsbebyggelsen ikke ber rives, men bli staende selv om den ikke kan bebos permanent.
Det ber sekes fornuftige losninger i dialogen mellom Forsvarsbygg og grunneierne som
gjor at bebyggelsen kan bli stiende. De konkrete losningene er et privatrettslig forhold som
ikke kan loses gjennom kommuneplanens arealdel.

For bevaringsverdige bygninger og gérder av lokal verdi er det knyttet retningslinjer.
Dersom det ikke er mulig med bruk der de star i dag ber det legges til rette for at
bygningene kan flyttes utenfor red steysone.

4.6.4 Hensynssone Kulturmiljo og kulturlandskap - Austrdtt herregardslandskap
Eksisterende hensynssone kulturmilje for gardsnummer 82, gamle Austratt herregard,
viderefores. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for forvaltningen av omradet.
Kommunen og @rland kultursenter skal arbeide videre med 4 utvikle en egen veileder for
forvaltning av dette landskapet.

Begrunnelsen for hensynssonen er at Austrattomradet er Qrlandets viktigste
rekreasjonsomrade og kulturhistoriske opplevelsessone. Herregérdsbygningen og det
omkringliggende kulturlandskapet er blant Norges viktigste kulturmiljeer. Dette er
kommunens udiskutabelt storste attraksjon for turister.

Disse verdiene md ligge til grunn for den videre utviklingen av omradet. Skal vi lykkes
med & ivareta bade landskapets reiselivspotensial og tillate mer vekst innenfor bolig- og
annen naring, ma den videre utviklingen skje etter en plan. Grensesettingen mellom
boligutbygging, nzringsutvikling som krever inngrep i landskapet og ivaretakelse av den
unike resursen som herregérdslandskapet er, ma nedfelles i et mer fast
veiledningsdokument enn det som eksisterer i dag.

Orland kultursenter har né startet opp et utviklingsprosjekt som skal registrere
herregardskulturens spor i landskapet. Malet med registreringsprosjektet er a gjore
tilgjengelig alle de seregne historiske sporene som forsvant med herregérdskulturen pa
1870-tallet. For & fremme folkehelse og skape storre bevissthet om egen historie ensker

man derfor & gjere kulturhistorien leselig og sanselig i hele arealet som en gang var
Austratt herregard.

Pa gamle Austratt herregard eksisterer det i dag bade industri og store boligomrader. Det er
all grunn til & tro at det ogsa i framtiden vil komme mer av bade bolig og nzring innenfor
denne sonen. Ottersbo er for eksempel en av kommunens sterste byggefelt og ligger inne
pa herregéarden. En forvaltning av gdrdsnummer 82 ma hensynta bade behovet for
boligutbygging og naringsutvikling samtidig som det ma ivareta de viktigste
opplevelsesverdiene i landskapet. Det er per i dag for eksempel mulig & bygge ut flere
hundre boliger pé Ottersbo uten at disse er synlige fra kjerneomradene rundt herregarden.
Dette gjelder ogsa for andre deler av Austratteiendommen. Det er allikevel viktig at det
settes opp regler for hvor denne utbyggingen skal skje sa man skaper forutsigbarhet for
grunneiere og nringsakterer som ensker 4 investere i omradet og ivaretar
opplevelsesverdiene i landskapet. Man skal ikke stanse utviklingen pa gardsnummer 82,
men lede den til de sonene av arealet hvor de kan fi spillerom uten & edelegge de
kulturhistoriske verdiene i herregérdslandskapet.

4.6.5 Hensynssone Kulturmiljo - Fiskeveer Uthaug

Det foreslas opprettet en hensynssone kulturmilje pa Uthaug. Hensynsonen omfatter
omrade for sentrumsformal i arealdelen. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for
forvaltningen av omradet.

Begrunnelsen for hensynssonen er a ta vare pa kulturmiljoet rundt Uthaugs historie som
fiskeveer (se vedlegg for naermere beskrivelse av stedets kulturhistorie og kulturmilje).
Uthaugsgérden ble i sin tid utvidet til en herskapelig vaereiergard og tomter ble lagt ut for
strandsittere langs stranden. Konsentrasjonen av disse danner fortsatt det som 1 dag kalles
Sjogata. I tillegg til dette 1a det spredt strandsitterbebyggelse langs den névaerende
Havneveien og langs stranda fra Skarbukta til det fortsatt eksisterende strandsittermiljoet
pa Nesset.

Uthaug som fiskeveer utviklet seg til et konsentrert landsbypreget milje fram til de tidlige
etterkrigsarene da havna, strandsitterhusene, butikken, postkontoret, fiskemottaket og de
ovrige tomtene pa stedet ble solgt fra vaereiergarden. Siden har Uthaug utviklet seg som et
regulert tettsted i Qrland. Pa tross av at fiskevaret gikk i opplesning som eiendom, er
fortsatt dette kulturmiljeet veldig godt bevart. Uthaug er en av landets best bevarte
fiskeveer da de fleste bygningsmiljoene som knyttet seg til fiskevaeret seregne driftsform er
intakt.

Disse verdiene ma ligge til grunn for den videre utviklingen av omradet. Bygninger og
strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 ber derfor underlegges en ekstra
skjennsvurdering i tilfelle seknader om rivning eller ombygging. For 4 kunne utvikle en
mer spesifikk veileder som er tydeligere pa kulturverdiene ber det gjennomfores en
registrering av kulturminner innenfor den definerte hensynssonen.

4.6.6 Hensynssone bandlegging - automatisk fredete kulturminner

Det foreslés en hensynssone som viser automatisk fredete kulturminner. Dette er
kulturminner som man uansett ma ta hensyn til. Til hensynssonen er det knyttet
bestemmelser for forvaltningen av kulturminnene.

4.6.7 Hensynssone bandlegging - forskriftsfredete kulturminner

Det foreslas en hensynssone som viser forskriftsfredete kulturminner. Dette er
kulturminner som man uansett ma ta hensyn til. Til hensynssonen er det knyttet
bestemmelser for forvaltningen av kulturminnene.

4.6.8 Hensynssone bevaring av kulturmiljo

Det foresléas en hensynssone som viser kulturminner medtatt i verneklasse 1 i utkast til
statlig landsverneplan. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for forvaltningen av
kulturminnene.

4.7 Sjearealene

Ved planlegging av sjgomrédene er det tatt utgangspunkt i interkommunal kystsoneplan.
Den lokale medvirkningsprosessen og dialog med sektormyndigheter har medfort at det er
gjort enkelte endringer og nye prioriteringer. Dette gjelder primert prioritering av viktige
bletbunnsomréder rundt eygruppen Grandeholmene-Juldagan med Kjeungen hvor det er
flere overlappende interesser bl.a. vilt (fugl serskilt), friluft, fisk, landskap og kulturmilje
(Kjeungen). Kommunen er en RAMSAR-kommune, og ensker dermed 4 ivareta og sikre
funksjonsomréder som mé ses i sammenheng med fredningsomrédene.

Videre har kommunen valgt 4 viderefore hensynssone landskap /kultumilje rundt
Austrattborgen ut i sjo samtidig som man har unntatt akvakultur fra formalet. Dette er
samtidig nasjonal laksefjord der oppdrettsanlegg for matfisk ikke er tillatt.

Ut fra Forsvarets behov for skyte- og evingsfelt i sjo, er det klare restriksjoner knyttet til
det aller meste av kommunens sjoareal. Det kan ikke etableres faste anlegg som akvakultur
og sivil aktivitet ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.




4.8 Vindmeller

Til tidligere kommuneplans arealdel 2004-2012 som siste gang ble revidert i november
2004, ble det utarbeidet kommundelplaner og temakart vindmeller (datert 7.1.2005) med
tilherende kriterier for etablering av smaskala vindkraftverk. Det har i senere ar veert
henvendelser om & fore opp nye vindmeller.

Nye foringer fra Luftoperativt inspektorat (LOI) sier at eventuelle turbiner ma plasseres
mer enn 25 km fra @HF (jf. planbeskrivelse for reguleringsplan @HF, pkt. 4.5.3). Det gjor
det uaktuelt a legge til rette for nye vindmeller gjennom kommuneplanens arealdel.
Temakart vindmeller (datert 7.1.2005) viderefores ikke.

5.0 KONSEKVENSUTREDNING AV PLANFORSLAGET

I folge plan- og bygningsloven §4-2 annet ledd, er det krav om konsekvensutredning av
kommuneplanens arealdel. Konsekvensutredningen skal beskrive virkninger for miljo og
samfunn av alle nye omrader for utbygging og vesentlig endret arealbruk i eksisterende
byggeomrader.

5.1 Virkninger av de enkelte utbyggingsomradene

Konsekvensene av de enkelt foreslatte utbyggingsomrader gar fram av katalog over
innspill til arealdelen (se vedlegg). Konsekvensene er vurdert pa et overordnet niva. Av
katalogen gar det ogsa fram at det er vurdert en rekke alternative omrader som ikke er tatt
med i planforslaget.

5.2 Samlede virkninger av planforslaget

De samlede virkningene av planforslaget vurderes ut fra arealformél og noen sentrale tema.

5.2.1 Arealformal

Boligomrader

Samlet foreslas det store areal til boligformal gjennom arealdelen. Dette ut fra vedtatte
malsettinger om & skape et attraktivt bosted med bolyst for en gkende befolkning. I tillegg
til satsing pa Kystbyen Brekstad, er det lagt opp til & styrke bosetting i kommunen
forevrig. Boligomradene i Kleivan, Dosvika, Restadhaugan, Ottersbo og pa Opphaug,
bygger opp under barneskolen p& Opphaug.

De foreslatte boligomradene kommer i liten grad i konflikt med stoy, naturmangfold,
kulturminner, kulturlandskap eller andre verneinteresser. Landbruksinteresser utfordres i
noen av omradene. Forholdet til dyrka mark har veid tungt i kommunens vurderinger og
prioriteringer. For noen av omradene mé forholdet til verneinteresser avklares gjennom
arbeid med reguleringsplan.

Alternativvurderinger: Som det géar fram av katalog over innspill, er det vurdert en rekke
alternative boligomrader. Mange innspill viderefores ikke i planforslaget. Begrunnelsen
gar fram av katalogen.

Nearingsareal
Det legges ut relativt store og verdifulle omrader til naeringsformal gjennom arealdelen.
Dette ut fra vedtatt mélsetting om aktiv nringslivssatsing.

Spesielt Brekstad Vestre og Ulsetmyra er svert viktige omrader for kommunen. Ulsetmyra
har god beliggenhet nzer @HF. For en kommune som forventer betydelig vekst, er det
viktig med god tilgang pé neringsareal av ulike typer.

De foreslétte neringsomrddene kommer i liten grad i konflikt med stoy,
landbruksinteresser, naturmangfold, kulturminner, kulturlandskap eller andre
verneinteresser. Gjennom reguleringsplaner som utarbeides parallelt for Brekstad Vestre
og Ulsetmyra,vil konsekvenser opp mot ulike interesser vurderes naermere.

For & lokalisere rett virksomhet pa rett plass legges ABC-prinsippet til grunn. Det vil bidra
til gode losninger bade med tanke pa transport og arealbruk.

Alternativvurderinger: Det er utfordrende a finne nye naringsareal pa Orlandet med god
beliggenhet da man fort kommer i konflikt med verneinteresser. Spesielt dyrka mark og
strandsone. Omradene pa Brekstad Vestre og Ulsetmyra har en god lokalisering og er ikke
i vesentlig konflikt med verneinteresser. Brekstad Vestre berorer noe dyrka mark, men det
meste er allerede omdisponert. Ulsetmyra ligger pa dyrkbar mark, men det er mye bedre
enn & omdisponere dyrka mark til formalet. De to omradene grenser delvis opp mot dyrka
mark. Pa Orlandet er det sa a si umulig a finne utbyggingsareal som ikke gjor det.

Et alternativ til de to neringsomrédene kunne ha vert mer utfylling i strandsonen som i
Brekstadbukta eller annen plass. Det er heller ikke noe godt alternativ. Gjennom arbeidet
med omrédeplan for Brekstad, arbeides det med en avgrensning av utfyllingen i
Brekstadbukta. Den ber vare et kompromiss mellom behov for naringsareal, behov for a
legge til rette for et attraktivt friluftsomrade for befolkningen pa Brekstad og 4 ta vare pa et
verdifullt omrdde for sjofugl. Det er heller ikke enskelig & lokalisere typisk C-virksomheter
(industri og annen arealkrevende virksomhet) i Brekstadbukta. Ulsetmyra er mer egnet for
det.

LNF

Det aller meste av kommunens areal er naturlig nok LNF-omrader. LNF-omrédene er
rendyrket som LNF-omréder. Det er ikke dpnet for hverken spredt bolig- eller
fritidsbebyggelse. Det er lagt ut tilstrekkelig med boligomréader som erstatter behovet for
spredt bygging. De fa sakene hvor det er enske om dette, tas heller som
dispensasjonssaker. Det er utarbeidet retningslinjer for formalet.

Hensynssone Austratt
Hensynssone kulturmiljo for gdrdsnummer 82, gamle Austratt herregard, viderefores.

Konsekvensen av denne sonen er ikke forbud mot annen aktivitet. Sonen er et uttrykk for
at det er viktig a ivareta verdiene knyttet til det nasjonalt viktige kulturmiljeet rundt
Austratt. Det gis retningslinjer som sier noe om hvordan annen aktivitet ber ta hensyn til
og tilpasse seg disse verdiene. Disse legges til grunn for forvaltningen av omradet.
Kommunen og Orland kultursenter skal arbeide videre med 4 utvikle en egen veileder for
forvaltning av dette landskapet.

Hensynssoner Forsvaret
Det foreslas ulike hensynssoner for & ivareta forsvarsinteresser.

Konsekvensene av disse sonene kan vere forbud mot annen aktivitet.. Til hensynssone fare
(eksplosjonsrisiko) er det klare restriksjoner pa hvilke bygninger og anlegg som ikke
tillates ut fra sikkerhetshensyn.

Til hensynssoner militeer virksomhet (skyte- og ovingsfelt i sjo) er det ogsa klare
restriksjoner. Det kan ikke etableres faste anlegg som akvakultur og sivil aktivitet ma rette
seg etter anvisning fra Forsvaret. Dette gjelder det aller meste av kommunens sjoareal.

Sjeomradene

Planen sikrer de viktigste natur-, frilufts - og fiskeomrader etter grundig gjennomgang av
temakart og etter samrad. Omrader for akvakultur er sterkt redusert ut fra Forsvarets behov
for skyte- og evingsfelt. Kommunen har sine storste naturverdier i sjo, bl.a. gjennom bade
nasjonale - og internasjonalt vernede vatmarksomrader. Viktige landskapsverdier er
prioritert og ivaretatt bl.a. rundt Austratt og utenfor Hogya/Uthaug.

5.2.2 Sentrale tema

Stoy

Stoybildet som folger av etablering av ny kampflybase er godt dokumentert og redegjort
for gjennom steysonekart og konsekvensutredninger som folger reguleringsplan for @HF.
Steysonene innarbeides som hensynssoner i arealdelen med tilherende bestemmelser og
retningslinjer.

Planbestemmelsene folger i all hovedsak anbefalingene i T 1442 med tilhorende
veiledning. Dette gjelder bade mht. hva som tillates i tiltak i staysonene og krav til
dokumentasjon. Planlagte boligomrader ligger i all hovedsak utenfor steysonene, men man
har enkelte omrader i nedre del av gul sone - et omrade med forholdsvis lav steybelastning.

Planforslaget vurderes samlet sett & ivareta hensynet til stoybelastning pé en forsvarlig
maéte

Som folge av etablering av kampflybasen vil mange huseiere og gardsbruk fa tilbud om
innlegsning. Dette gir kommunen en stor utfordring mht & kunne sikre tomteareal til alle

som ma flytte. Denne konsekvensen er skt ivaretatt ved a legge ut varierte og tilstrekkelig
boligomrader. Alle med eiendom i forventet sone for innlesning bor i dag i landlige
omgivelser. Det vil derfor veere en del som ikke ensker a etablere seg i boligfelt. Det er
vanskelig for kommunen 4 lose dette gjennom omréder for spredt boligbygging da man er
lite kjent med preferansene, og fordi kravene til kartfesting av tomter i LNF omrader med
spredt boligbygging er sapass strenge. En har derfor valg & lage en retningslinje til
dispensasjonsseknader der hensynet til stayberorte skal tillegges vekt ved
dispensasjonsvurdering.

Dyrka mark

I forbindelse med etableringen av @HF omdisponeres det store arealer med verdifull dyrka
mark. Det er alvorlig for de bererte gérdbrukerne, men ogsa for @rland kommune. Som
landbrukskommune har @rland kommune en aktiv holdning til jordvern. Ut fra dette har
ivaretakelse av verdifull dyrka mark vert sentralt i arbeidet med kommuneplanens
arealdel.

Som det gar fram av katalog over innspill til arealdelen, er det foreslatt en rekke
boligomrader pa dyrka mark (over 1000 daa). Disse er i stor grad ikke tatt med i
planforslaget. I tillegg har kommunen etterstrebet & etablere langsiktige, klare grenser
mellom bebyggelse og landbruksomrader gjennom foreslétte utbyggingsomrader.
Fortetting og heyere arealutnyttelse er sentrale grep ved utviklingen av kystbyen Brekstad.
Det vil bidra til redusert press mot verdifull dyrka mark.

Til heringsforslaget ble det ogsa reist innsigelser til noen omrader med bakgrunn i
jordvern.

Det gjor at planen na forer til omdisponering av 128 dekar dyrka mark til andre formal.
Samlet sett er det tatt klare jordverngrep i planforslaget.

Verdifulle landskap og kulturmiljoer
Landskapet pa @rlandet er spesielt. Gjennom vurdering av enkeltomréder har man sekt &
sikre kvaliteter i landskapet.

For det spesielle kulturmiljoet rundt Austratt viderefores hensynssonen rundt omradet. Det
er utarbeidet retningslinjer som skal bidra til & ivareta verdiene i omradet.

For & ivareta kulturmiljoet knyttet til Uthaugs historie som fiskevzer, er det opprettet en
hensynssone. Det er utarbeidet retningslinjer som skal bidra til & ivareta verdiene 1
omrédet.

Samlet sett er det tatt klare grep for 4 sikre kulturmilje og landskapet.
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Naturmangfold

Gjennom vurdering av enkeltomrader har man sekt a ivareta hensynet til naturmangfoldet.
Det er fa omrader hvor det er en potensiell konflikt med naturmangfold. For disse kreves
det bade nermere kartlegging og vurdering gjennom regulering av omradene.

Samlet sett tas det klare grep for a sikre naturmangfoldet.

Nar det gjelder kunnskapsgrunnlaget mht naturmangfold, er det gjort mange kartlegginger
og registreringer i Qrland pa ulike nivd. Mye er samlet i naturbasen, rapport "biologisk
mangfold i @rland kommune" av NIJOS 2002 "naturtypekartlegging i Qrland" av
Miljerevisjon AS, 2012-2013 (ikke ferdigstilt) og en mengde enkeltrapporter som i stor
grad er brukt som grunnlagsinformasjon for overnevnte baser og kartlegginger.

Qrland kommune har hatt dialog med bade Fylkesmannen og ansvarlige for de nevnte
rapporter mht & fa et bilde av dekningsgraden av de kartlegginger som er gjort.

Orland kommune er liten, fastlandsdelen er forholdsvis oversiktlig og mye av kommunens
arealer er godt undersekt. Dette gjelder spesielt sjo- og strandomradene. Gjennom
kartlegging utfort av Miljefaglig utredning AS ma ogsa Storfosna/Krékvag vurdere a ha
meget hoy dekningsgrad mht naturtyper.

Men kartleggingene for @vrig er som i andre kommuner ofte et ikke systematiske nok.
Ingen av kartleggingene har total dekningsgrad, og en kan derfor ikke utelukke at det
finnes andre viktige omrader i kommunen.

For alle planlagte byggeomrader ma en derfor foreta en neermere vurdering av verdiene i
forbindelse med utarbeidelse av den enkelte reguleringsplan. Ved vurdering av behovet og

nivéet pa ytterligere undersekelser, bor kommunen eller utbygger kontakte de som har hatt

sentrale kartleggingsoppdrag i kommunen.

De kartlegginger som er gjort er imidlertid et godt grunnlag for & gjennomfore
oversiktsplanlegging, og det vil vaere mindre sannsynlig & finne naturmangfold med stor
verdi i planlagte utbyggingsomrader.

Planbestemmelser

Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel 2014-2026
jfr. plan- og bygningsloven §§ 11-9 til 11-11

PLANSAKSBEHANDLING:

Behandlet 1. gang i planutvalget: 12.06.2014
Pa hering til 12.09.14

Behandlet 2. gang i planutvalget: 23.10.2014
Vedtatt av Orland kommunestyre: 13.11.2014
Revidert av @rland kommunestyre: 10.05.2017

Dato: 19.11.14
Revidert 10.05.2017 for oversendelse til KMD
Sist revidert 07.02.2018 i hht. Stadefesting hos Kommunal og moderniseringsdep.
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0.0 GENERELLE BESTEMMELSER (plan- og bygningslovens § 11-9)

0.1 Forhold til eksisterende planer

Kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel vedtatt av kommunestyret
25.11.2004.

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde og ved eventuell
motstrid gar de foran kommuneplanens arealdel med mindre annet er fastsatt i de ovrige
bestemmelser til kommuneplanens arealdel

Dersom det er motstrid mellom formal og/eller bestemmelser i kommuneplanens arealdel
og formal eller bestemmelser i folgende planer skal kommuneplanen gé foran:

PLANID PLANNAVN

1621 1966 01 Hovde

1621 1966 02 Opphaug I

1621 1966 03 Uthaug I

1621 1968 01 Brekstadbukta Bruholmen

1621 1970 01 Uthaug I

1621 1971 01 Friluftsomrade Austratt

1621 1981 02 Renovasjonsplass Kréka

1621 1983 02 Skoleomradet pa Storfosna

1621 1985 02 Pelsdyrfarmanlegg pa Karlsenget

1621 1989 02 Pelsdyrfarmanlegg pa Vestmyran, Storfosna
1621 1991 01 Brekstad vestre, omréde nord — mot kirken
1621 1992 01 Uthaug sentrum

1621 1996 01 Skogly boligfelt

1621 2004 05 Bertelsvika

1621 2004 06 Harberg skole

1621 2005 02 Ottersbo pukkverk

1621 2005 03 Del av Uthaug — steinuttak, omrade for forsvaret
1621 2006 04 Del av Uthaug havn

1621 2009 01 Del av Brekstad sentrum -Ungdomskole, idrettshall mm
1621 2011 02 Del av Uthaug havn

1621 2010 01 Harberg skole

0.2 Plankrav (plan- og bygningslovens § 11-9 nr. 1)

I alle framtidige omrader for bebyggelse og anlegg er det krav om regulering fer tiltak jfr.
plan- og bygningslovens § 1-6.
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Mindre byggearbeider kan tillates etter ordinar behandling der de er i trad med arealdel og
gjeldende reguleringsplaner.

0.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (plan- og bygningslovens § 11-9
nr. 2)

I forbindelse med plan- og byggetiltak kan kommunen kreve at det inngas
utbyggingsavtale om fordeling av ansvar og kostnader for utbygging av nedvendig
infrastruktur (Gf. § 17-2, 1. ledd).

Kommunen kan til en hver tid palegge utbygger a bekoste tiltak som star i rimelig forhold
til utbyggingens art og omfang (jf. plan- og bygningslovens kap 18). Dette kan for
eksempel vaere opparbeidelse av; gang og sykkelveg, infrastruktur i grunnen, turveger,
skilting, belysning, stoyskjermer og lignende.

Ved utforming av utbyggingsavtaler skal kommunens til enhver tid gjeldende
prinsippvedtak for utbyggingsavtaler legges til grunn. jf. sak 14/32, vedtatt 14.03.2014:

- Utbyggingsavtaler kan benyttes i hele kommunen.

- Utbyggingsavtaler kan inneholde vilkar om gjennomfering av tiltak nedfelt i
kommuneplanens arealdel, tematiske kommuneplaner, aktuell plan utbyggingen er hjemlet
i og eventuell tilherende konsekvensanalyse. Sannsynlig belastning en utbygging medferer
kan dog alltid avbetes gjennom en utbyggingsavtale. En utbyggingsavtale skal ogsa
tilpasses kommunens gkonomiplan.

- Teknisk infrastruktur skal bygges ut i henhold til de standarder og den kapasitet
kommunen krever.

- Utbygger skal dekke de feltinterne kostnader for utbygging av infrastruktur, og i tillegg
en forholdsmessig del av evrig infrastruktur som ma opparbeides eller oppgraderes som
folge av utbyggingen, eller som er nedvendig for & avbete belastninger ved utbyggingen
(vei, parkering, vann- og avlep, energi, grennstruktur, felles byrom, gang- og turleyper,
skilgyper mv.).

- Det samme gjelder grunnavstéelse til offentlige anlegg som veger, gang-/sykkelveger,
turveger og friomrader. Oppregningen er ikke uttemmende. Kommunen kan kreve
forkjepsrett til markedspris inntil 20 % av boenhetene/boligene innenfor hele eller deler av
det omréadet utbyggingsavtalen gjelder.

- Utbyggingsavtalen kan inneholde bestemmelser om rekkefolge, dvs. krav om
ferdigstillelse eller gjennomfering av tiltak for igangsetting.

- Radmannen, eller den han bemyndiger, undertegner avtalene etter at den aktuelle plan er
godkjent.
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0.4 Krav til nzermere angitte lgsninger pa teknisk infrastruktur
(plan- og bygningslovens §11-9 nr.3)

Vann- og avlep:
Ved all planlegging og utbygging skal kommunens, til enhver tid gjeldende, VA-norm
(vann- og avlep) legges til grunn. Det skal sikres areal til renovasjonslesninger.

Generelt om vann- og avlepstilknytning:

Det skal alltid sekes kommunen om tillatelse til pakobling pa kommunalt vann- og
avlepsanlegg. Kommunen skal anvise pakoblingspunkt pa hovedledningen, gps-registrere
tilknytningspunktet og legge det inn i eget VA-register.

Kommunalt vannverk:
Ved utbygging skal bebyggelsen tilknyttes kommunal vannforsyning.

Kommunalt avlepsanlegg:

Ved utbygging i folgende omréader kreves tilkobling til offentlig vann- og avlepsledning:
B_02, 03, 04, 05, 07,10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 24, 29, 31,

N 0l ogN 02

Ved utbygging i omrade BO8 skal tilknytning til kommunal avlep vurderes.

Kommunen kan kreve vann- og avlepsplan hvor det skal framga hvordan vannforsyning,
avlep og overvann skal leses. Det kan kreves felles plan for flere eiendommer som ligger i
ner tilknytning til hverandre. Kommunen kan beslutte at godkjent VA-plan innebaerer
forhandsgodkjennelse av tilkobling til kommunalt vann- og avlepsnett.

Private utslipp:
Dersom kommunalt avlepsanlegg ikke er tilgjengelig skal det alltid sokes kommunen om
privat utslippstillatelse, jf. Forurensningsforskriftens kap. 12

Vei:

Ved all planlegging og utbygging skal kommunens til enhver tid gjeldende vei-norm
legges til grunn. Kommune kan kreve en helhetlig vei-plan som viser hvordan vei og
tilliggende terreng samhandler og oppfylles krav i hht. vei-normen.

I ny bebyggelse bor vannbesparende anlegg vurderes. I omrdder med kommunal
vanntilforsel tillates ikke basseng uten godkjent soknad.

Aktsomhetskart for arkeologiske kulturminner og retningslinjer for gravearbeider i Orland
kommune legges til grunn i saksbehandlingen.

Deler av bestemmelsene er gitt med utgangspunkt i gjeldende Standard abonnementsvilkdr
for vann- og aviop, tekniske- og administrative b Iser og Ko [ forskrift for
vann- og avlopsgebyr. Ovrige regler og vilkar gitt i disse dokumenter gjelder i forbindelse
med tilknytning til kommunale VA-anlegg.

0.5 Byggegrenser og parkering (plan- og bygningslovens §11-9 nr.5)

I omrader som ikke omfattes av reguleringsplan, gjelder folgende byggegrenser til veg:
Byggegrense til tidligere riksveg (fv710) er 50 m

Byggegrense til avrige fylkesveger er 20 m

Byggegrense til kommunal veg er 15 m.

Ved krav til parkeringsplasser (i reguleringsplan), kan kommunen samtykke i at dette

oppfylles ved at det legges fram dokumentasjon pa kjep av parkeringsareal pa annen
eiendom.

Byggegrenser males fra senterlinje veg, jf. vegloven
Bestemmelser for bygging ncer offentlig vann- og avlepsanlegg skal folge regler i

kommunens "Standard abonnementsvilkar for vann- og avlop, Administrative
bestemmelser".

0.6 Estetikk (plan- og bygningslovens §11-9 nr. 6)

Det som bygges skal ha hey estetisk og teknisk kvalitet, bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene

Estetisk kvalitet tar utgangspunkt i bygningens bruk, der man kan si at dess mer offentlig
en bygning er dess mer ekspressiv tdles det at den er. Vanlige enkeltbygninger bor
innordne seg i sammenhengen og ta hensyn til omliggende bebyggelse og landskap. Dette
gjelder bdde plassering, hovedform, materialbruk og hdandverksmessig utforelse.

Ved tilbygg og istandsetting bor det tas hensyn til historiske verdier bdade i bygningene i
seg selv og i omgivelsene. Verneverdige bygninger bor heller bygges til enn d bygges om.

Gardsbebyggelse bor bygge opp om eksisterende tundannelser.
Ny bybebyggelse bor stotte opp eksisterende og planlagte byrom, gatelop og siktakser.

Det bor legges vekt pd d skape gode, klare offentlige rom og fellesarealer med gode sol- og
klimaforhold og hvor det foles trygt og hyggelig d oppholde seg.
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0.7 100-metersbeltet i strandsonen (plan- og bygningslovens §11-9
nr. 5)

I 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjo er det forbudt med byggetiltak, med mindre
annet fremgar av pkt 1.0. For eksisterende, bebygde tomter utlagt til byggeformal, gjelder
byggegrense pa 50 m. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av
reguleringsplan.

Byggegrense pa 50 m for eksisterende, bebygde tomter utlagt til byggeformal, er satt med
bakgrunn i at disse eiendommene allerede i dag grenser ned til sjoen og har bebyggelse
som ligger i tilsvarende avstand.

0.8 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap i LNF-omrader innenfor
rgd stgysone (plan- og bygningslovens §11-9 nr. 6)

Pa LNF-omréder er det ikke tillatt med midlertidige bygninger til annet enn
landbruksrelatert virksomhet.

Pa LNF-omrader tillates ikke utenders lagring til annet enn stedbunden nzring.

Pa LNF-omréder tillates ikke ny bygg annet enn til styrking av landbruksrelatert
virksomhet.

Miljokvalitet, estetikk, natur og landskapet i LNF omrddet i rod stoysone skal styrkes ved
aktiv landbruksdrift. Innenfor omrddet skal det legges til rette for tilbakeforing og
nydyrking av areal til landbruksformal for d oppna gode driftsmessige losninger og et
sammenhengende kulturlandskap.

Aktive gardsbruk bor ha tilgjengelig bygning med bofunksjon med mulighet for opphold
over flere dogn og sesongarbeid. Eksisterende bolig/fritidsbolig kan benyttes til dette

formalet. Det tillates ikke midlertidig bygning for opphold over flere dogn.

Bestemmelsesomraddet gjelder LNF-omrdder og har samme avgrensning som 7.1.2 Rod
staysone 2 (ovrige deler av rod stoysone) (H 210_2)
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0.9 Bevaring av eksisterende regionale verdifulle bygninger og
annet kulturmiljg innenfor rgd stgysone(plan- og bygningslovens
§11-9nr.7)

Regionalt viktige bebyggelse har folgende bygningsnr: 183397427, 183397419,
183397354, 183397389, 183397397, 183397370, 183397311, 183397338, 183397303,
183397281, 183397273, 183397192, 183397206, 183397214, 183397958, 183397931,
183396579, 183396552, 183396587, 183396781, 183396803, 183396811, 183396862,
183396870, 183396854, 183396897, 183396900, 183396919, 183396986, 183396994,
183407201, 183406787, 183406795, 183406825, 183406833, 183406817, 183406957,
183393626, 183393596, 183428098, 183403001, 183403028, 183403060, 183403079,
183403087, 183403109, 183403125, 183403133, 183403141, 183403117, 183403192,
183403206, 183403184, 183403176, 183403168, 183428012, 183403265, 183403257,
183403354, 183403281, 183400304, 183400371, 183400363

Regionalt verdifulle bygninger i rad stoysone skal bevares, og tillates ikke revet eller
flyttet.

Tiltak pa regionalt verdifulle bygninger i red stoysone skal planlegges i samrad med lokal
(kommunen) og regional kulturminneforvaltning (fylkeskommunen).

Det kan ikke gjennomferes endringer pa bevaringsverdige bygninger som hindrer formalet
med bevaring. Ved tiltak som innebarer endring eller oppussing av fasade, skal husets
takform, fasader, vinduer, derer og materialbruk opprettholdes eller tilbakeferes.

Bygninger kan pa- og tilbygges sa fremt dette ikke reduserer bygningens verneverdi.

Eventuelle tilbygg ma tilpasses eller underordnes den eksisterende bygningen med hensyn
til plassering, utforming, sterrelse og materialbruk.

Bestemmelsesomrddet er avmerket pd plankartet med #1, #2, #3
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1.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 1,
§11-10)

1.1 Boligbebyggelse

Framtidig boligbebyggelse
Framtidig boligbebyggelse framgér av plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i alle
omrader for framtidig boligbebyggelse — se generelle bestemmelser.

Utnyttingsgrad (plan- og bygningslovens § 11-9, pkt. 5)
For folgende omrader kreves det minimum 2 boenheter/dekar:
B_04,B_100gB_18

For folgende omrader kreves minimum 3 boenheter/dekar:
B 150gB 29

Beregningsgrunnlag er bruttoareal pd tomta.

Krav til enkeltomrader
B_06: Gjennom reguleringsplan ma det sikres at ny bebyggelse plasseres slik at den
underordnes eksisterende landskapsformasjoner.

B_08: Som del av reguleringsplan ma det gjennomferes ytterligere kartlegging av
naturmangfoldet i omradet. Ny og eksisterende kunnskap ma legges til grunn for
avgrensning og utbygging av omréadet.

B_12: Eksisterende, eldre vegetasjon ma kartlegges og ivaretas i plan pa en mate som
sikrer at mest mulig av den eldre vegetasjonen som rester av den gamle Austrattlunden
bevares. Bebyggelsen ma gis en material-, form- og fargebruk som er tilpasset eksisterende
vegetasjon og som bidrar til at bebyggelsen underordner seg landskapstrekk og blir minst
mulig eksponert.

B_22: Som del av reguleringsplan ma det gjennomfores en ytterligere kartlegging av
naturmangfoldet i omradet. Ny og eksisterende kunnskap ma legges til grunn for
avgrensning og utbygging av omréadet.

B_24. Gjennom reguleringsplan ma det sikres at eksisterende stitrasse mellom gapahuk og
Andedamman blir sikret eventuelt justert. Det mé ogsa gjennomferes en kartlegging og
sikring av eventuelle andre enskede ferdselskorridorer av hensyn til friluftsinteressene i
omradet. Viltinteressene skal vies sarskilt oppmerksomhet i planarbeidet. Adkomst til
Forsvarets eiendom 78/40 ma sikres gjennom reguleringsplan.
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1.2 Fritidsbebyggelse

Naveerende fritidsbebyggelse
Navarende og framtidig fritidsbebyggelse framgér av plankartet. Det stilles krav om
detaljregulering i alle omrader for framtidig fritidsbebyggelse — se generelle bestemmelser.

Pa hver eiendom tillates kun en bruksenhet. Maks 3 bygg tillates per tomt. Anneks skal
veare underordnet fritidsboligen og ikke overstige 25m2 BYA.

Bygninger skal ved plassering, utforming, farge- og materialbruk tilpasses eksisterende
terreng og vegetasjon (jf. estetiske retningslinjer). Terrasser og verandaer skal tilpasses
hovedbygningens sterrelse og i sterst mulig grad tilknyttes eksisterende terrengniva.
Tilknytning til terreng vurderes med henblikk pa tomtas eksponering i forhold til
omgivelsene. Det skal tas serlige hensyn i strandsonelandskap og omrader med lite
vegetasjon.

Pa enkeltstdende tomter skal nye tilleggsbygg plasseres med akseptabel tilknytning til
eksisterende hovedbygning. Dette vil vare searskilt relevant for store tomter.

Samlet BYA for bebyggelse i 100-metersbeltet skal ikke overskride 90m2. I uregulert
omrade tillates ikke utvidelser/tilbygg mot sjesiden.

Terasser/verandaer kommer i tillegg, men skal ikke overskride 20m2 og skal vere
sammenbygd med fritidsbolig. For fritidsboliger beliggende nrmere strandsonen enn 50
meter tillates ikke etablering av ny eller utvidelse av terrasse/veranda mot sjesiden. Unntak
er platting tilknyttet terreng pa inntil 10m2, dog ikke n@rmere strandsonen enn 15 meter.

Terrasse/veranda er i denne sammenheng definert som konstruksjoner med hoyde mindre
enn 30 cm malt i forhold til gjennomsnittlig terrengnivd rundt terrassen.

1.3 Sentrumsformal

Framtidig sentrumsformal
Det skal utarbeides omradeplan for Brekstad sentrum

Sentrumsformal innbefatter forretninger, tjenesteyting og boligbebyggelse, herunder
nadvendige grontareal til bebyggelsen.

Neeringsvirksomhet bor lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virksomhet pa rett
plass. Arbeids- og/eller besoksintensive virksomheter bor lokaliseres i omrader med god
tilgjengelighet for fotgjengere og god kollektivdekning, fortrinnsvis innenfor arealformalet
sentrumsformdl.
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1.4 Rastoffutvinning

Framtidig omréade for rastoffutvinning /Naveerende omrade for rastoffutvinning

Innenfor formélet kan det ikke etableres eller utvides omréde for rastoffutvinning eller skje
fradeling til slikt formal, for omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal
vise avgrensning av arealet for masseuttak. Uttaksvolumet skal vises og angis ved
kotehoyde.

Reguleringsplanen skal omhandle en plan for istandsetting.

M?2 i Lerberen unntas fra rettsvirkning og vises som «utsatt virkning pga. innsigelsey i
pavente av reguleringsplan.

1.5 Naeringsbebyggelse

Framtidig neringsbebyggelse

Det stilles krav om detaljregulering i alle omrader for framtidig naringsbebyggelse — se
generelle bestemmelser.

% BYA skal vaere minimum 30.

Neeringsvirksomhet bor lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virksomhet pa rett

plass. Neeringsomrader med god tilgjengelighet for bil og darlig kollektivtilgjengelighet
tilrettelegges for lager, industri - og mindre besoksintensive virksomheter.

2.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (plan- og
bygningslovens §11-7 nr. 2 og §11-10)

Navarende omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur framgar av plankartet.
Det stilles krav om detaljregulering i alle framtidige omrader satt av til dette formalet, se
generelle bestemmelser pkt. 1.0.

Byggegrense langs fylkesveg 710 er 50 meter.
Byggegrense for ovrige fylkesveger er 20 meter.
Byggegrense kommunale veg er 15 meter.
Byggegrense mdles fra senterlinje veg.

3.0 GRONNSTRUKTUR (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 3 og §11-
10)

Naturomrade
Vegetasjonsbeltet skal bevares. Felling av trer er ikke tillatt.
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4.0 FORSVARET (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 4 og §11-10)

Forsvarsformal fremgér av plankartet

5.0 Landbruks-, natur- og friluftsformal (plan- og bygningslovens
§11-7 nr. 5 0g §11-11)

5.1 LNF-omrade
I LNF-omréder tillates kun nedvendig bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naring.
Enkel tilrettelegging for friluftsliv er tillatt.

Private vindturbiner kan ikke etableres. Dette ut fra krav fra LOI (Luftoperativt
inspektorat).

Ny landbruksbebyggelse skal, s& langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i tilknytning
til eksisterende gardstun og utformes i samsvar med lokale byggeskikk. Nye bygninger
skal gis en god plassering i forhold til tun og landskapsbilde.

I LNF-omrdader legges hensynet til landbruk, natur og allmenn rekreasjon til grunn for
kommunens forvaltning.

Der det er nodvendig for a sikre og vedlikeholde bygninger og tun, kan bruksendring til
annen virksomhet vurderes. Endringen md ikke veere i konflikt med landbruksvirksomheten
i omrddet.

Det kan gis dispensasjon for spredt boligbygging der dette styrker eksisterende
grendemiljo. Dette gjelder scerskilt Storfosna som har store omrdader egnet for slik
utbygging.

Spredt bebyggelse skal ikke veere i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufis-,
kulturminne- eller kulturlandskapsinteresser. Trafikksikkerhet skal vektlegges spesielt ved
lokalisering og adkomstlosning.

Hensynet for eiere av eiendommer som blir innlost av Forsvarsbygg som folge av
kampflybasen skal tillegges stor vekt i forbindelse med soknad om fradeling av tomter i
LNF-omrader. Kommunen vil strekke seg langt safremt fradeling ikke kommer i stor
konflikt med scerskilte viktige sektorinteresser. Gode agronomiske losninger skal

Jforetrekkes.

Veileder T- 1443 -Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss (Miljoverndepartementet og
Landbruks- og matdepartementet), legges til grunn ved vurderinger av hva som horer inn
under landbruksbegrepet.

Stedbunden ncering er knyttet til bygninger, anlegg eller bruk som det av hensyn til driften
av neeringen er nodvendig d plassere pa stedet. Annen nceringsvirksomhet basert pa
utnyttelse av gdrdens eget ressursgrunnlag vil ogsd inngd i begrepet.
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Vindturbiner: Nye foringer fra Luftoperativt inspektorat (LOI) sier at eventuelle turbiner
md plasseres mer enn 25 km fra OHF (jf. planbeskrivelse for reguleringsplan @HF, pkt.
4.5.3).

5.2 Eksisterende bebyggelse i LNF-omrade
Mindre byggearbeid som pabygg og tilbygg til eksisterende bygninger, samt nye garasjer
og uthus, pa bebygd eiendom kan tillates etter ordinar seknad.

5.3 Tiltak i 100-metersbeltet i LNF-omrade

Nodvendige tiltak med landbruksformal kan tillates etter ordinzr seknad ogsa i 100-
metersbeltet langs sjoen, dersom de plasseres i forbindelse med eksisterende driftssenter pa
landbrukseiendom, og ikke kommer narmere sjoen enn eksisterende bygninger og tiltak i
tunet.

Tiltak som er nedvendig for landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjos kan
tillates.

6.0 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 6 og § 11-11)

6.1 Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone.
Sone FFFNF: Ferdsel, farled, fiske-, natur- og friluftsomrader

Ved inngrep i sjo skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker naturmangfoldet og
allmennhetens ferdselsmuligheter pa land og i sje.

Huvis planene innebzrer tiltak i sjo, mé Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og
kulturhistorie varsles, slik at det kan vurdere tiltaket med henblikk pa undersjeiske
kulturminner

Naturomrade:

I naturomrader skal det i vannoverflate, vannseyle eller bunn ikke gjores inngrep eller
tillates bruk som kan forringe, skade eller edelegge forekomsten av naturtypene.

Friluftsomrade:

Tiltak som forringer friluftsinteressene tillates ikke.

7.0 HENSYNSSONER (plan- og bygningslovens § 11-8, bokstav a - f,
§12-6)

7.1 Hensynssone stoy (§11-8, tredje ledd, bokstav a)
7.1.1 Red steysone 1 (maks steysoner MFNday >= 110 dB(A)) (H 210_1)

I disse omréddene tillates ikke oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager)

Forbudet omfatter ogsa bruksendring til slike formal og utvidelser som oker antall
boenheter. Unntak gjelder bruksendring fra bolig til fritidsbolig.

For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygg uten
plankrav sa fremt ingen nye boenheter etableres. Kravene til innenders stoyniva jamfor T
1442 skal tilfredsstilles sa langt dette er bygningsteknisk mulig innenfor et forsvarlig
kost/nytte forhold.

Som del av seknad om tillatelse til tiltak, jf. PBL § 20-1 for oppfering av nybygg, skal det
utarbeides stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalinger i T 1442. Tilsvarende gjelder
tilbygg av rom med stoyemfintlig bruksformal.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Ved soknad om dispensasjon vil eventuelle endringer i stoybildet over tid bli tillagt vekt.
Likesa vil behov for bosted pad gardsbruk i drift bli tillagt vekt

Det kan veere krevende bdde bygningsteknisk og kostnadsmessig d tilfredsstille kravene til
innendors stoynvid i denne sonen. Ved soknad om dispensasjon fra kravet vil dette veere et
argument som skal vektes. Det bor ikke tillates hoyere innendorsnivder enn 35 1,4.¢q,241(db)
tilsvarende klasse D i NS 8175.
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7.1.2 Red steysone 2 (ovrige deler av rod steysone) (H 210_2)
1 disse omradene tillates ikke oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager).

Forbudet omfatter ogsé bruksendring til slike formél og utvidelser som eker antall
boenheter. Unntak gjelder bruksendring fra bolig til fritidsbolig.

For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygg uten
plankrav safremt ingen nye boenheter etableres. Kravene til innenders stoyniva jamfor T
1442 skal tilfredsstilles.

Som del av seknad om tillatelse til tiltak jf. PBL § 20-1 for oppfering av nybygg skal det
utarbeides stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalinger i T 1442. Tilsvarende gjelder
tilbygg av rom med stoyemfintlig bruksformal.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Ved soknad om dispensasjon vil eventuelle endringer i stoybildet over tid bli tillagt vekt.
Likesa vil behov for bosted pa gardsbruk i drift bli tillagt vekt

Bruksendring fira ikke stoyomfintlige bruksformal til rom for kortvarig fritidsutleie kan
vurderes etter dispensasjonssoknad.

Omfang av stoyfaglig utredning tilpasses det aktuelle tiltak.

I de omrdder hvor det er mulig a oppnd skjermingseffekt av bygning, skal rom med
stoyfolsomme bruksformdl tilstrebes lagt mot stille side. Tilsvarende gjelder
uteoppholdsareal, veid opp mot andre krav til kvalitet pa uteplass jf. tekniske forskrifter.

7.1.3 Gul steysone (H 220)

I disse omradene tillates oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse i henhold til avsatt
arealbruksformal safremt kravene til innenders steyniva jf. retningslinje T-1442
tilfredsstilles.

Tilsvarende gjelder tilbygg, ombygging og bruksendringer til steryfolsomt bruksformal.
I omrader med plankrav kreves stoyfaglig utredning som del av reguleringsplan jf. T 1442.

Ved fastsettelse av stoykrav i reguleringsbestemmelsene skal eventuelle avvik fra
stoygrenser i T 1442 for uteplass og stoy utenfor rom med stoyfolsomt bruksformal
vurderes ut fra retningslinje for behandling av dispensasjonssaker i gul stoysone jf.
nedenfor.
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Krav til dokumentasjon i enkeltsaker uten plankrav:
Nedre del av gul sone (Lden = 52-56 dB(A))

Sammen med byggesoknad skal foreligge en bekreftelse fra kompetente foretak pa at
innenderskravene i teknisk forskrift er tilfredsstilt, og hvilke eventuelle ekstratiltak som er
prosjektert for & kunne overholde kravene.

I denne sonen vil hus som bygges etter tekniske forskrifter normalt tilfredsstille krav til
innendors stoynivd uten scerskilte tiltak, evt. under gitte forutsetninger

Steyniva utenfor rom med stoyfolsomt bruksformal ma synliggjeres. Det ma foreligge
bekreftelse pa at grenseverdiene i T 1442 er tilfredsstilt, eventuelt begrunnelse for avvik.

Qvre del av gul sone (Lden = 57-62 dB(A))

Oppfering av nybygg, tilbygg, ombygging og bruksendring til steyfelsomme bruksformal
krever stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalingene i T 1442.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Retningslinjer for vurdering av enkeltsaker, herunder dispensasjonssaker:

Nedre del av gul sone (Lden = 52-56 dB(A4))

Oppforing av ny stoyomfintlig bebyggelse kan normalt tillates. I de omrader hvor det er
mulig d oppna skjermingseffekt av bygning, skal rom med stoyfolsomme bruksformal
tilstrebes lagt mot stille side. Ivaretakelse av stoygrenser for uteplass vurderes mindre
relevant jamfor stoynivdet i sonen og pga det spesielle staybildet man har ved en militer
Sflyplass med normalt kun 2 flygeokter per dag.

Qvre del av gul sone (Lden = 57-62 dB(A))

Oppforing av ny stoyomfintlig bebyggelse ma vurderes i hvert enkelt tilfelle. Ved
vurderingen vektlegges vurderingskriterier gitt i T 1442, pkt. 4.3.5. I tillegg vektlegges type
formal, stoynivad pd den aktuelle tomt og hvorvidt tomta har andre, mer lokale
stoybelastninger som gjor den mindre egnet til formdlet. Skole - og barnehagebygg
frarades. En skal ogsa hensynta Forsvarets evt. fremtidige utvidelsesbehov i de tilfeller
Forsvaret frarader med bakgrunn i dette.

1 de omrader hvor det er mulig d oppnd skjermingseffekt av bygning, skal rom med
stoyfolsomme bruksformdl legges mot stille side. Tilsvarende gjelder uteoppholdsareal,
men da veid opp mot andre krav til kvalitet pa uteplass, jf. tekniske forskrifter, og det
spesielle stoybildet man har ved en militeer flyplass med normalt kun 2 flygeokter per dag.
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7.2 Hensynssone sikring (hinderflater) (§11-8, tredje ledd, bokstav a) (H130)
Sonen viser omrdde med hinderrestriksjoner.

Innenfor en avstand pa 150 m fra rullebanens senterlinje ma terrenget vere flatt. Utenfor
dette stiger et restriksjonsplan med en helning pa 1:7 inntil en hoyde pa 45 m heyere enn
rullebanen. Derfra er restriksjonsplanet flatt i en radius pa 4 km fra rullebaneendene. Ingen
bygg eller anlegg tillates & bryte restriksjonsplanet.

I lengderetningen ma rullebanen vere flat i hele rullebanens lengde + 60 m i hver ende.
Herfra stiger restriksjonsplanet med en helning pa 1:50 i en avstand pé 15 km fra
rullebanens endepunkt.

Det vises til figur Prinsipper for fastsettelse av flyoperative hinderflater i planbeskrivelsen
pht 4.5.2.

7.3 Hensynssone fare (§11-8, tredje ledd, bokstav a)

7.3.1 Faresone eksplosjonsrisiko (H350)
Sonene viser omrader med eksplosjonsrisiko.

Hensynssonen er inndelt i 3 soner i skende avstand fra lager med eksplosiver. For de 3
sonene gjelder folgende bestemmelser:

Sone 1. Det tillates ikke etablering av bygninger, vei, bane, eller annen trafikklinje for
offentlig ferdsel som ikke har tilknytning til virksomheten ved Forsvarets anlegg.

Sone 2. Det tillates ikke etablering av bolig- eller hyttebebyggelse eller annen form for
bebyggelse som innebzrer mulighet for permanent opphold.

Sone 3. Det tillates ikke etablering av boligblokkbebyggelse over tre etasjer, eller annen
bebyggelse som gir mulighet for ansamling av et stort antall personer (sykehus, skoler,
konsertarenaer, idrettsarenaer o.1.).

7.3.2 Hoyspent (H370)

I faresone H370_1 er det er ikke tillatt & fore opp boliger, skoler, barnehager, institusjoner
eller anlegg der det skal oppholde seg mennesker. Sonen er innmalt med yttergrense 30
meter fra ytterste trad maélt i horisontalplanet. Sonene fremstilles i eget kartvedlegg.

Dersom det kommer soknader om tiltak i strid med dette, md det sokes om
dispensasjon. Ved onske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader
og andre rekreasjonsomrdder neermere enn dette ma det foretas en utredning av
virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig darlig
strombelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene md da foresld avbotende tiltak.

I ovrige fareomrader skal det ved oppfering av ny eller endring av eksisterende bebyggelse
fremlegges beregning av stralingsniva.

Det tillates ikke nye bolighus, skoler eller barnehager dersom stralingsnivaet overskrider
0,4 uT.

Tilbygg til eksisterende bygninger skal sa langt som mulig plasseres slik at de fir minst
mulig stralingsniva.

7.3.4 Militzer virksomhet (H380)

Sonene viser forsvarets skyte- og evingsfelt. Disse fremstilles i eget kartvedlegg.
Det kan ikke aksepteres faste anlegg i sjo som akvakulturanlegg.

Omradene kan fortsatt brukes til sivil aktivitet som farled, fiske og friluftsliv, men ikke
samtidig med militeer aktivitet. Sivil aktivitet md rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

7.4 Hensynssone - szerlig hensyn med angivelse av interesse (§ 11-8, tredje ledd,
bokstav c)

7.4.1 Kulturmilje og kulturlandskap i red steysone (H570)

Sonen viser kulturhistorisk verdifull gdardsbebyggelse og scerpreget miljo, herunder
landskapsverdier som sokes bevart.

Gardsbebyggelse som tilbys innlosing pd grunn av stoy, bor sd langt som mulig bli staende
av landskapsmessige/estetiske hensyn. Tilsvarende gjelder SEFRAK-registrerte bolig- og
fritidshus som etter vurdering av kulturminnemyndigheten bor bevares. Det bor vurderes
om boliger fortsatt kan brukes til ferieformdl eller annen hensiktsmessig bruk.

Lokalt viktige bygninger har folgende bygningsnr: 183397486, 183396668, 183396676,
183396722, 183396730, 183397109, 183397095, 183397168, 183397141, 183407562,
183407554, 183407546, 183407473, 183403451, 183403427, 183403575, 183403613,
183403621, 183403648, 183400339, 183406868.

Bygninger som har lokal verneverdi skal ikke rives, men kan flyttes til omrader utenfor rod
staysone. Dersom husene ikke kan flyttes av bygningsteknisk arsaker eller innenfor et
Jforsvarlig kost/nytte forhold, kan de omsokes revet.

Tiltak pd lokalt verdifulle eiendommer i rod stoysone skal planlegges i samrdd med
antikvarisk myndighet.

Det kan ikke gjennomfores endringer pa bevaringsverdige bygg som hindrer formdlet om a
ivaretar kulturlandskapet.
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Det skal tas hensyn til disse bygningenes kulturminneverdier ved endring eller oppussing
av fasade. Ved tiltak som innebcerer endring eller oppussing av fasade, skal husets
takform, fasader, vinduer, dorer og materialbruk opprettholdes eller tilbakefores.
Bygningen kan pa- og tilbygges sdfremt dette ikke reduseres bygningens verneverdi.
Eventuelle tilbygg md tilpasses eller underordnes den eksisterende bygningen med hensyn
til plassering, utforming, storrelse og materialbruk.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

Sonen har samme avgrensning som 7.1.2 Rod stoysone 2 (ovrige deler av rod staysone) (H
210_2).

7.4.2 Kulturmiljoe og kulturlandskap - Austritt herregirdslandskap (H550)
Sonen viser det historisk verdifulle kulturmiljoet rundt Austrattborgen.

Sonen angir omrdde der kulturminne- og kulturlandskapsinteressene er dominerende og
hvor hensynet til disse interessene skal vektlegges ved tiltak.

Tiltak som forringer kulturlandskapet og alle tilhorende fredete og bevaringsverdige
kulturminner og historiske landskapsformer, skal ikke tillates.

Ved soknad eller planer om tiltak innenfor hensynssonen, skal det redegjores for hvordan
kulturmiljoet/landskapet er tenkt ivaretatt.

1 reguleringsplanarbeidet for nye boligomrdder og forvaltning skal bevaringsinteressene
tillegges stor vekt.

Det skal veere haye krav til arkitektonisk utforming og tilpasning til kulturlandskap ved
underordning. Hoyde, takform og fargesetting er sveert viktige elementer i denne
tilpasningsprosessen. Siktkorridorer og siktakser er sveert viktige verktoy til d utrede
konsekvenser for de sveert haye opplevelsesverdiene og at kulturhistoriske
formidlingsverdier ikke forringes vesentlig.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.4.3 Kulturmilje — Fiskevaer Uthaug (H570_6)

Sonen viser det historisk verdifulle kulturmiljoet knyttet til Uthaugs historie som fiskevcer.
Sonen angir omrade hvor hensynet til kulturminneinteressene skal vektlegges ved tiltak.

Ved soknad eller planer om tiltak innenfor hensynssonen, skal det redegjores for hvordan
kulturmiljoet er tenkt ivaretatt.
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Bygninger og strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 bor underlegges en
ekstra skjonnsvurdering i tilfelle soknader om rivning eller ombygging.

Tiltak som vil pa virke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.5 Hensynssone bandlegging (§ 11-8 bokstav d)

7.5.1 Automatisk fredete kulturminner (H730)

Automatisk fredete kulturminner. Kulturminnet er fredet i medhold av kulturminneloven
§ 4. Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet til a skade, edelegge, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemmer automatisk fredete
kulturminner eller framkalle fare for at dette kan skje, uten serskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.5.2 Forskriftsfredete kulturminner (H730)

Forskriftsfredete bygninger/anlegg. Disse forvaltes i henhold til bestemmelsene i forskrift
om fredning av forsvarsanlegg mv. og kulturminneloven. Dette gjelder
Messerschmidthangarer (8 stk.) inne pa flystasjonens omréde, Beltefyllingshus i Lerberen

og Tankanlegg pd Brekstad.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen md
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.6 Hensynssone bevaring av kulturmilje (H 570) (§ 11-8 bokstav c)
Kulturminner medtatt i verneklasse 1 i utkast til statlig landsverneplan.

Tiltak som pavirker fredete og varslet fredete kulturminner innenfor hensynssonen skal

forelegges kulturminneforvaltningen.

7.7 Hensynssone — videreforing av gjeldende regulerings- og bebyggelsesplan (§11-8,
bokstav f) (H910)

Sone hvor eksisterende reguleringsplaner gjelder. Under kapittel 0.0 Generelle
bestemmelser, er det opplistet planer som ikke medtas i denne bestemmelsen. Omradene
fremstilles pé eget kartvedlegg.

Nummer/plan-ID pa den enkelte reguleringsplan vises pa plankartet. Disse er ogsad listet
opp i tabell bak i dette dokumentet.
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ANDRE RETNINGSLINJER FOR SAKSBEHANDLING
Forhold som skal vurderes ved regulering eller utbygging:

ROS-analyse
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse
(ROS). ROS-analysen skal danne grunnlag for reguleringsarbeidet.

ROS skal som minimum inneholde risiko- og sarbarhetsbetraktninger pa folgende
forhold/tema:

- fare for liv

- helsemessige konsekvenser

- miljokonsekvenser (herunder konsekvenser for vann og vassdrag, biologisk mangfold,
forurensning, landskap, kulturminner, kulturmilje og friluftsliv)

- infrastruktur

- materielle verdier

ROS skal knyttes til arealet slik det er fra naturens side og forhold som kan oppsta som
folge av planlagt utbygging.

Der ROS- analysen viser at sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er omréder innen
planens avgrensning og / eller influensomrade der tiltaket medferer redusert sikkerhet eller
okt sarbarhet skal planen dokumentere avbetende tiltak som gir akseptabel sikkerhet eller
avvises.

Stoy
Krav og retningslinjer for utredning og dokumentasjon i plan- og byggesaker framgér av
bestemmelsenes pkt 7.1

Helsevurderinger

1 alle reguleringsplaner skal de helsemessige konsekvensene av planforslaget beskrives. I
planbeskrivelsen skal det ga klart fram hvordan forholdet til helse er ivaretatt i
tiltaket/planen.

Veileder Helse i plan med sjekkliste skal legges til grunn i plan- og
byggesaksbehandlingen.

Kulturminner og kulturmilje — krav til bevarin; lan- og bygningslovens §11-9 nr. 7)
Ved regulering skal det avklares om arkeologiske undersekelser skal gjennomferes i
forbindelse med reguleringsarbeidet samt veaere en del av beslutningsunderlaget.

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i
forbindelse med plan- og byggesaker, groftegraving og alle andre tiltak som kan medfere
inngrep i eksisterende markoverflate. Ved seknader og planbehandling skal eksisterende
og planlagte forhold dokumenteres.
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Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden http.//askeladden.ra.no/sok/,
sammen med Kulturminneprognosen, er en viktig del av beslutningsunderlaget i

ko plan og byggesaksbehandling.

Uteomrade for lek og opphold
1 alle byggeomréder skal det ved regulering og utbygging redegjores for hvordan omrader
for lek og opphold er ivaretatt

Omrader for lek og opphold skal opparbeides samtidig med utbyggingen av omradene

Biologisk mangfold

I alle byggeomréder skal det ved regulering og utbygging foreligge en vurdering av det
biologiske mangfoldet i omradet. Vurderingen skal innga i planbeskrivelsen.
Reguleringsplanen skal vise hvor og hvordan hensynet til biologisk mangfold er ivaretatt.
Jf. Lov om naturmangfold.

Med biologisk mangfold menes:

- prioriterte naturtyper

- prioriterte arter

- utvalgte naturtyper, jfr. Naturmangfoldloven
- miljeregistreringer i skog

- vilt

Informasjon om biologisk mangfold er tilgjengelig via nettsiden til Artsdatabanken og
Direktoratet for naturforvaltning. Noe informasjon er ogsa tilgjengelig gjennom
kommunens kartsystem.

Tilrettelegging for alternativ energi
I alle utbyggingsomrader skal alternative energilesninger vurderes og det skal framgé av
planbeskrivelsen, evt. ssknad om tiltak hvordan energiforsyningen vil bli lost.

Med utbyggingsomrader menes alle omrader avsatt til bolig- og naringsbebyggelse.
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HENSYNSONE GJELDENDE REGULERINGSPLAN
Detaljering jf. pbl. §11-8 bokstav f)

H910 01
H910 02
H910 03
H910 04
H910 05
H910_06
H910 07
H910 08
H910 09
H910_10
H910 11
H910 12
H910 13
HO10 14
H910 15
H910_16
H910 17
H910 18
H910_19
H910 20
H910 21
H910 22
H910 23
H910 24
H910 25
H910 26
H910 27
H910 28
H910 29
H910 30
H910 31
H910 32
H910 33
H910 34
H910 35
H910 36
H910 37
H910_38
H910 39
H910_40

1621199501
1621199401
1621200702
1621197901
1621201208
1621200705
1621200707
1621201301
1621200903
1621200803
1621198503
1621199502
1621198902
1621200703
1621200401
1621200403
1621198302
1621200405
1621200603
1621200801
1621201002
1621200407
1621200701
1621201403
1621198504
1621200704
1621200802
1621198301
1621201305
1621199202
1621201401
1621201202
1621201203
1621201102
1621200402
1621198102
1621201001
1621200807
1621199103
1621200901

Munken hytteomrade

Garten

Nikolinahaugen

Breivika boligomrade

Del av Breivika - naustomrade
Storslatteya smabathavn
Nordhavna

Gjelhaugen

Storbakken del av gbnr. 59/2
Ovehaugen

Stabbursholmen

Skoglund hytteomrade Storfosna
Pelsdyrfarmanlegg Storfosna
Steinan, gbnr. 60/2
Solheimsmyran hytteomrade
Preerieutsikten hytteomrade
Skoleomréde pé Storfosna
Bertelsvika hytteomrade
Tinnvika hytteutleie
Tinnvika steinuttak
Langtinden hytteomrade
Dypmyr hytteomrade

Haugen hyttefelt

Kilen hytteomrade

Djupmyra boligomrade
Storfosen 1 og 2
Tunnelforbindelse Garten - Storfosna
Synnera naringsareal

Qrland flystasjon

Qrland Lufthavn

Ulsetmyra naeringsomrade
Hovde gbnr- 66/447

Hovde Ser

Del av Uthaug havn

Utstrand boligomrade
Renovasjonsplass pa Utstrand
Harberg

Utvidelse av erland kirkegard
Kirken - Tingvoll

Del av Brekstad sentrum
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H910 41
HO10 42
H910 43
HO10 44
H910 45
HO10_46
H910 47
HO10_48
H910 49
H910_50
H910 51
HO10 52
H910 53
HO10 54
H910 55
H910 56
H910 57
H910 58
H910_59
H910 60
H910 61
H910_62
H910 63
H910 64
H910_65
H910 66
HO10 67
H910 68
H910_69
H910 70
HO10 71
H910 72
H910 73
H910 74
H910_75
H910_76
HO10 77
H910 78
H910 79
HO10 80
H910 81
HO10 82
H910 83
HO10 84

1621199701
1621198304
1621201201
1621199102
1621196601
1621198702
1621200804
1621198901
1621199101
1621201204
1621200001
1621200201
1621198303
1621198002
1621201004
1621200205
1621198701
1621197602
1621201205
1621199901
1621200706
1621198001
1621197601
1621197801
1621198104
1621198104
1621201101
1621198104
1621201302
1621200501
1621198103
1621200002
1621200101
1621201402
1621198601
1621200602
1621199201
1621200504
1621199002
1621200902
1621197401
1621200601
1621198505
1621198502

Reksterberg

Brekstadbukta Bruholmen
Yrjarsgate 33 og 35

Hovde I

Hovde |

Endring pé del av hovde II

Del av Brekstad sor

Brekstad sor

Brekstad Vestre - (mot kirken)
Underhaugen [

Brekstad sentrum

Dgosvik smébathavn

Opphaug I

Rostadhaugan I

Rostadhaugan 11

Rusasetvatnet

Eiendommen Bakken 81/25

Ottar Astum - Skaret

Skogly boligfelt

Skoglund travbane

Austratt golfbane

Friluftsomrade ved Austratt
Ottersbo I

Ottersbo II

_1 Ottersbo IlI-samleveg justert
Ottersbo 111

Del av Ottersbo III - 5 boligtomter
Ottersbo 11

Ottersbo pukkv - utvid omradet
Nordsjehaugan hytteutleie

Hovde IT

Vegforbindelse mellom Krékvag og Storfosna
Sankt Hans Holet skytebaneanlegg
Brekstad vestre naeringsomrade
Brekstad vestre (boligomrade)
Opphaug Telestasjon

Uthaug sentrum

Lerbern Barnehage (futura)

Del av Lorbern (steinbruddet)

Del av Reksterberg 11 - Reksterfaret 3a og 3b
Opphaug sentrum

Storslatteya

Brekstad Vestre
Pelsdyrfarmanlegg ved Karlsenget
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HENSYNSONE BANDLEGGING
Bandlegging jf. pbl. §11-8 bokstav d)

H720 1
H720 2

H720 3
H720 4
HT720 5
H720 6
H730_1

H730 2
H730 3

Dyrefredningsomrade Krékvagsvaet
Naturreservat Grandefjara

Dyrefredningsomrade Innstrandfjaera
Dyrefredningsomrade Hovsfjera
Landskapsvernomrade Austratt fort
Landskapsvernomrade Austratt borgparken
Tankanlegg Brekstad

Nokkelhaugen
Kjeungskjer fyr

HENSYNSONE BEVARING
Angitt hensyn jf. pbl. §11-8 3.ledd bokstav c)

H570_1
H570 2
H570 3
H570 4
H570_5
H570_6
H550

Tinnen husmannsplass
Buffersone rundt Nekkelhaugen
Kulturlandskap Ryggamyra
Buffersone rundt Kjeungskjer fyr
Buffersone rundt Kjeungskjer fyr
Fiskever Uthaug

Austratt herregardslandskap
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Opprettelse av hensynssone pa gardsnr. 82, matrikkelgarden
Austratt (ref. plankart hensynsone H550)

Bakgrunn

Orland kommune gjennomferer na en revidering av kommuneplanens arealdel. Dette
med bakgrunn i de samfunnsmessige endringene og befolkningsekningen som kommer
med anleggelsen av det norske luftforsvarets hovedbase pa @rland.

En naturlig konsekvens av basevedtaket er en ekning i utbyggingssaker, bade fra
boligutbyggere, grunneiere og annet naringsliv. Samtidig blir store deler av @rlandet
pévirket at flystoy fra de nye kampflyene F35. Dette forer til begrensninger bade pa
attraktive boligomrader og friomrader i stoysonen, og mer press pa de arealene pa
Qrlandet som ikke er stoyutsatt.

Behov

En god regel for forvaltning og naringsutvikling er at man ikke skal slé i hjel en resurs i
forseket pa a skape en annen. Austrattomréadet er Orlandets viktigste

rekreasjonsomrade og kulturhistoriske opplevelsessone. Herregérdsbygningen og det
omkringliggende kulturlandskapet er blant Norges viktigste kulturmiljoer. Dette er
Qrlandets udiskutabelt storste attraksjon for turister.

Orland kultursenter har né startet opp et utviklingsprosjekt som skal registrere

og tilgjengeliggjore herregardskulturens spor i landskapet. Prosjektet kan betraktes som
et incentiv for alle lokale akterer innenfor turisme og opplevelsesnaring og som et
folkeopplysnings- og folkehelsefremmede tiltak for lokalbefolkningen. Skal vi lykkes
med & ivareta bade landskapets reiselivspotensiale og tillate mer vekst innenfor boligog
annen nering, ma den videre utviklingen skje etter en plan. Grensesettingen mellom
boligutbygging, nzringsutvikling som krever inngrep i landskapet og ivaretakelse av
den unike resursen som herregérdslandskapet er, ma nedfelles i et mer fast
veiledningsdokument enn det som eksisterer i dag.

Historikk

Orland og Bjugn var fram til pa 1870-tallet i hovedsak eid av godseierne pa Austratt som

er Norges eldste herregard med en historie som strekker seg tilbake til vikingetiden.
Som kjerne i Austrattgodset 14 selve herregérden pa over 10 000 mal. Dette omradet
defineres i dag som gérdsnummer 82 eller matrikkelgarden Austratt.

Etter at leilendingsgodset var solgt fra pa 1870-tallet begynte en ytterligere

oppstykking av selve herregérden. Dette beted en oppdeling av en eiendom som trolig
da hadde hatt uforandrede grenser i over 800 ar. Dette pagikk til 1935 da @rland
kommune kjopte den gjenvarende delen av eiendommen som i dag utgjer ca 1500 mal.
P4 denne eiendommen ligger de viktigste kulturhistoriske kjerneomrédene pa
herregdrden, og omfatter blant annet grunnen som det store hageanlegget fra 1600-
tallet 13, og alt areal hvor herregardsmiljoet bygninger har statt fra vikingetiden og fram
til 1 dag. I tillegg til dette eier kommunen jaktparken Austrattlunden og arealene mellom
denne og herregérden.

Utviklingsplanen for Austrattomradet

Det arbeides né med en plan for 4 kartlegge de s@regne, kulturhistoriske sporene 1000
ar med herregdrdsdrift har etterlatt seg i landskapet. Dette prosjektet omhandler i forste
omgang en registrering av alle underfunksjonene pa herregarden som oppdrettsanlegg
for gjedde, karper og karrus, herregardsjegeren, herregardens fiskere og deres hus og
hytter, Norges eldste alléanlegg som gikk gjennom landskapet fram til pa 1870-tallet,
mollebrukene, enkesetet og mye mer. Dette er underfunksjoner som forteller om den
spesielle driftsformen pa en herregard og ligger i dag spredt pé hele gardsnummer 82.

Austratt herregard er i dag @rlandets viktigste rekreasjons- og friomrade med
tyngdepunkt i Austrattlunden og Rusasetomrédet. Det sistnevnte var herregardens
utmark med sazregne underfunksjoner dokumentert tilbake til forreformatorisk tid.
Malet med registreringsprosjektet er a tilgjengeliggjore alle de saregne historiske
sporene som forsvant med herregérdskulturen pa 1870-tallet. For a fremme folkehelse
og skape storre bevissthet om egen historie ensker vi derfor & gjore kulturhistorien
leselig og sanselig i hele arealet som en gang var Austratt herregérd.

Anbefaling for vedtak og videre utvikling

Pa gamle Austratt herregérd eksisterer det i dag bade industri og store boligomréader.
Det er all grunn til & tro at det ogsa i framtiden vil komme mer av bade bolig og nring
innenfor denne sonen. Ottersbo er for eksempel en av Grlandets storste byggefelt og
ligger inne pa herregarden. En forvaltning av gardsnummer 82 ma hensynta bade
behovet for boligutbygging og naringsutvikling samtidig som det ma ivareta de viktigste
opplevelsesverdiene i landskapet. Det er per i dag for eksempel mulig 4 bygge ut flere
hundre boliger pa Ottersbo uten at disse er synlige fra kjerneomradene rundt
herregérden. Dette gjelder ogsé for andre deler av Austratteiendommen. Det er allikevel
viktig at det settes opp regler for hvor denne utbyggingen skal skje sa man skaper
forutsigbarhet for grunneiere og naeringsakterer som ensker a investere i omradet og
ivaretar opplevelsesverdiene i landskapet. Man skal ikke stanse utviklingen pa
gardsnummer 82, men lede den til de sonene av arealet hvor de kan fa spillerom uten &
adelegge de kulturhistoriske verdiene i herregérdslandskapet.

Vi foreslar derfor at gdrdsnummer 82, gamle Austrétt herregard defineres som en
egen hensynssone og at det utvikles en egen veileder for forvaltning av dette landskapet.
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Uthaug - Fosens eneste fiskevar etter nordnorsk mgnster (ref.
plankart hensynsone H570_6)
Beskrivelse av stedets kulturhistorie og kulturmiljo

Orland inneholder en rekke kulturmiljoer som er preget av drifts- og leveformer som ikke
er like vanlig i det evrige av Midt-Norge. Kommunens to herregarder Storfosen og Austratt
ble drevet pa en helt s@regen mate og dette har etterlatt et vel av bygnings- og
landskapsmessige spor i kjerneomrédene rundt herregérdene. P4 samme mate finner man
fortsatt rester av Grlands eldre landsbystruktur fra for storskiftet i 1870-arene da
godseierveldet gikk i opplesning og girdene bret ut av fellesskapet og ble spredt.

Opplosningen av godsene etterlot seg ogsé noen helt seregne kulturmiljeer og en av disse
er fiskevaret Uthaug. Uthaug er en gammel gérd pa Orland. Vest for tettstedet ligger
Trendelags storste gravroys fra bronsealderen, Nokkelhaugen. Navnet er en omskriving av
den eldre formen "Miklahaugen” som betyr “den store haugen.” Det er trolig dette
kulturminnet som har gitt Uthaug sitt navn pa samme mate som storhaugen ved Prix pa
Opphaug trolig er utgangspunkt for det stedsnavnet. Midt i Uthaug sentrum ligger ogsd den
tidligere husmannsplassen Kirkebakke som rommer tuftene av en middelalderkirke med
gravplass. Vi har kun arkeologiske og stedsnavnskilder pa denne kirken, men dens péviste
eksistens og den enorme Nokkelhaugen forteller oss at Uthaug har veert et knutepunkt pa
nordkysten av @rland fra ferkristen tid og i middelalderen.

I 1760 kjope Alesunds sterste klippfiskeksporter, Hans Holtermann, Austrattgodset.
Allerede ti ar etter begynte han a berede grunnen for arveutbetaling til sine store
barneflokk. Dette gjorde han ved a stykke ut mindre gods fra det store Austrattgodset.
Dette var en praksis som familien fortsatte med helt til eiendommen var redusert til selve
Austratt hovedgérd. I hele @rland og Bjugn finnes det spor av denne oppstykkingen i
smagods. Garder som Ervik, Mebostad, Balsnes, Hooya og Uthaug har eller har hatt store
herskapsbygninger som forteller om deres kortvarige status som sentrum for et lite gods
opprettet til en Holtermann-arving.

Uthaug ble stykket ut med en rekke leilendingsbruk til Hans Holtermanns senn Anton
Ulrik Holtermann i 1774. Det er trolig denne som har gitt navn til garden Ulriksborg og
dette kan ha vart den forste hovedgarden i det lille godskomplekset. Senere ble sentrum
for det lille godset flyttet til den navaerende Uthaugsgéarden og eiendommen ble utviklet til
et regulert fiskever etter monster vi i dag mest kjenner fra Nord-Norge. Uthaugsgarden
ble utvidet til en herskapelig vareiergérd og tomter ble lagt ut for strandsittere langs
stranden. Konsentrasjonen av disse danner fortsatt det som i dag kalles Sjogata og bukta
utenfor denne var fram til 1920-tallet stedets havn. I tillegg til dette 14 det spredt
strandsitterbebyggelse langs den navaerende Havneveien og langs stranda fra Skarbukta til

det fortsatt eksisterende strandsittermiljoet pa Nesset.
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Mellom 1912 og 1924 ble den navarende Uthaug havn bygget av vareierfamilien. Dette
ble da en av Trendelags beste fiskerihavner. Uthaug som fiskeveer utviklet seg til et
konsentrert landsbypreget miljo fram til de tidlige etterkrigsarene da havna,
strandsitterhusene, butikken, postkontoret, fiskemottaket og de evrige tomtene pa stedet
ble solgt fra veereiergarden. Siden har Uthaug utviklet seg som et regulert tettsted i Qrland.
Pa tross av at fiskeveret gikk i opplesning som eiendom er fortsatt dette kulturmiljoet
veldig godt bevart. Uthaugsgarden drives i dag som et museum med en av Norges best
bevarte samlinger knyttet til et fiskeveers drift og en veereierfamilies levesett.
Strandsittermiljoet pa Uthaug og Nesset er bevart, men burde underlegges en sterre innsats
for & veilede og inspirere eiere til 4 skjotte husene etter antikvariske prinsipper.
Bryggemiljoet i Uthaug havn er ogséd velbevart pé tross av at flere brygger har blitt revet de
siste 30 drene for & gi plass for industri. Noen av bryggene som i dag vender mot Uthaug
havn ble flyttet fra den eldre havna i 1920-arene, mens de fleste som den store
Guldteigbrygga ble bygget i mellomkrigstiden. Det er i dag vanskelig & se helheten i
fiskevaret Uthaug da omradet mellom Uthaugsgarden, Sjogata og havna har blitt fortettet
med boliger. Pa tross av dette er Uthaug en av landets best bevarte fiskever, da de fleste
bygningsmiljeene som knyttet seg til fiskevaeret seeregne driftsform er intakt.

Veileder for hensynssone kulturmilje pa Uthaug

Kulturminner fra for 1537 som Neokkelhaugen og middelalderarkeologien rundt kirkestedet
er ivaretatt i lov om automatisk fredning av kulturminner og handheves av riksantikvaren.
Den viktigste delen av Uthaugs evrige kulturmiljo er det som knytter seg til stedet seeregne
status som fiskeveer fra slutten av 1700-tallet til utgangen av siste verdenskrig. Bygninger
og strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 ber derfor underlegges en
ekstra skjennsvurdering i tilfelle seknader om rivning eller ombygging. For a kunne
utvikle en mer spesifikk veileder som er tydeligere pa kulturverdiene ber det gjennomfores
en registrering av kulturminner innenfor den definerte hensynssonen.
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dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

v [ Tema som er vurdert
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver
Forslagsstiller
Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre
Q  |'Bilde med avgrensning” funksjoner)
g Begrunnelse:
w 1
(
Dagens brui
Omradets omtrentlige starrelse (dekar)
Formal i gjeldende arealplan
<
S
v
5 Vurdering'+ ursypet ienst far \Gpi asjon
5
X
s
] Vurdering + utdypet tekst for konkiusjon
o
[

o
NR 1 B22 (pa plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 60/1 - Storfosen gods AS
Forslagsstiller Dag Skattem
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
Begrunnelse: Vil bidra til 8 imgtekomme okt behov for boliger pga
2 kampflybasen. Tilbyr omrader som ikke er i konflikt med dyrka mark.
w Styrke bosetting pa Storfosna-Krakvag. Bidra til at planlagt tunnell blir
i . [mer samfunnsgkonomisk lannsom.
Dagens bruk Hovedsaklig utmark
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 148
Formal i gjeldende arealplan Fremtidig fritidsbebyggelse
g Radmannen foreslar omradet omdisponert fra fritids- til boligformal selv om det er konflikt med naturmangfold (se under). Dette fordi
@ |omradet allerede er omdisponert og fordi et boligomrade her vil bidra til 4 styrke bosetting pa Storfosna - Krakvag. Boligomradet vil ogsa|
2 |erstatte behovet for omradene for spredt bolighygging i gjeldende arealdel. Ved regulering ma det rettes spesiell oppmerksomhet for
c  |hensynta naturmangfold. Det er behov for ytterligere kartlegging i omradet. Ny kunnskap ma legges il grunn for avgrensning og
S |byaging i omradet.Det er ogsa behov med spesiell fokus pa inger da det er onskelig med utslipp til vagen.
x
®

Som innstillt fra radmannen

°
NR 3 B19 (pa plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/5 Torbjern Garten, 61/6 Svein Sergard
Forslagsstiller Torbjern Garten
. Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
S Begrunnelse: Ikke oppgitt
5
w
Dagens bruk
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 9.8
Formal i gjeldende arealplan LNF sone 2 (Kommunedelplan Garten) og Jordbruk-Skogbruk (RpGarten)
<
2
2 foreslar omradet i t. Det vurderes at en ing ikke vil ha ige negative for milje og
S |samfunn. Utbygging her kan bidra til et attraktivt boligomrade pa Garten.
]
X

Som innstillt fra radmannen, men med endring av avgrensning.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Fortetting, tilsluttende, satellitt

Avstand med bil

Skole, butikk, post, idrettsanlegg, bamehage, Brekstad sentrum

Gang- og sykkeltilbud

Neermeste hovedsykkelnett. Trygge gangveier. Gatelys ?

Vegnett

Nzermeste hovedare, adkomstveg.
Gatelys?

Kollektivtilbud

Avstand til neermeste holdeplass.
Eksist. Bussrute?

Kommunalteknisk anlegg

Eksisterende anlegg? Etablere nytt kommunalt anlegg?
Privat utslipp?

Sektor- interesser

Landbruk

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk=0.8km

Lokalisering, infrastruktur

 Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk=11km
Avstand til Brekstad sentrum=11km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241
NB! Ny vei til tunell il Storfosna er planlagt her.

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig avlgp ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

Naturmangfold

Kulturminner

Friluftsomrader

Folkehelse

Stay

Solforhold

Sosiale helseforskjeller
Muligheter for fysisk akti

Er det sannsynlig at event. GS-vei vil bli benyttet ?

ROS

Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

-
2 Avstand til ferjeleiet=2.2km
g Avstand til Brekstad sentrum=12,8km + ferjetur
17
g Gang- og sykkeltilbud Nei
€
& [Vegnett Fylkesvei 242. Gatelys langs deler av fylkesveien fra ferjeleiet
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
- Kommunalteknisk anlegg Hoyspentledning krysser omradet.
Offentlig avlgp ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger i omradet
Landbruk 16,4 daa innmarksbeite. Blandingsskog furu og lauv.
88,3 daa middels og 38,6 daa lav bonitet.
Naturmangfold Konflikt: Redlistearter: "Storsporet kraterlav”, sterkt truet. Forekomst
k 9 av sarbare fuglearter. God radyrbiotop.
é Kulturminner Ikke registrert.
b5
& |Friluftsomrader Ingen konflikt
Stay . " . -
Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
Solforhold " A . P
N . tilrettelagte friluftsomrader). Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
Sosiale helseforskjeller o offentlige tienester.
O |Muligheter for fysisk aktivitet 9 9 1 :
@ |Havstigning, flom, stey, luftforurensning, . N
g trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Hoyspentledning krysser omradet.

Tidligere er arealene stort sett bruk til innmarksbeite.
Areal 61/5: Innmarksbeite 4,2 daa, Middels prod skogsmark 2 daa, 1,5 daa

NR 2
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 60/1 - Storfosen Gods AS
Forslagsstiller Dag Skattem
Ve R
i
\_\\f'&
o Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
Begrunnelse: Vil bidra til 8 imatekomme gkt behov for boliger pga
2 kampflybasen. Tilbyr omrader som ikke er i konflikt med dyrka mark.
® Styrke bosetting pa Storfosna-Krakvag. Bidra til at planlagt tunnell blir
i mer samfunnsgkonomisk Ignnsom.
Dagens bruk Utmark
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 413
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
_E Réadmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for miljs og
2 samfunn. Det er konflikt med friluftsinteresser og delvis med sarbare arter. Nar det gjelder & styrke bosettingen pa
% Storfosna - Krakvag, ma omradet ses i sammenheng med forslag 1. Her legges det ut rikelig med areal til boligformal pa
] Storfosna.
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen
&
Type utbygging Fortetting, tilsluttende, satellitt
Avstand med bil Avstand butikk=2km
Avstand til ferjeleiet=2km
Avstand til Brekstad sentrum=12,6km + ferjetur
Gang- og sykkeltilbud Nei
S5 Vegnett Fylkesvei 242. Gatelys langs deler av fylkesveien fra ferjeleiet
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
4
Kommunalteknisk anlegg Offentlig avlep ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger i omradet
5 daa innmarksbeite og 2 da lauvskog med middels bonitet, resten
Landbruk
berglendte arealer.
Naturmangfold Deler av omr: EDNA rggls(rerl. Sqrbare arter, god radyrbiotop.
k Kystlynghei. Ingen registrerte radlistearter.
5 - —
% Kulturminner Ingen registreringer
@ Friluftsomrader Er i konflikt med friluftsinteresser.Dette er turomrade til
lokalbefolkningen. Stier, utsiktspunkt, turomrade for skolen.
g Stoy Stay; Ingen konflikt (hvit sone) Gode
2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader). Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  [Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
g Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
x |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

%  |Landbruk
@ annet areal.
Qo Areal 61/6: ca 5 daa innmarksbeite. Arealet ligger naert tun.
s
z
T Naturmangfold Ingen spesielle registreringer.
o
§ Kulturminner Steingjerder. Ellers ingen spesielle registreringer.
Friluftsomrader Ingen konflikt
2 |stey
% Solforhold Stoy: Liten (nedre del gul sone i alt.9.2.2)
< [Sosiale helseforskjeller Gode solforhold og god tilgiengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til tilrettelagte
@  |Muligheter for fysisk aktivitet friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige
j .Garten er vel hvit stgysone.
8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,
« |trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

o
NR 1 BO6 (pa plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/4 - Iver Halvorsen
Forslagsstiller Arne Frode Pettersen
. = Forslag: Boligklynge. Antall enheter ikke oppgitt.
S Begrunnelse: lkke oppgitt. M& ses i sammenheng med omréade 12.
5
'S
Dagens bruk Utmark
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 47,3 +1.6
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
_i Radmannen foreslar omradet i . Det aten ing ikke vil ha ige negative for]
] milje og samfunn. Utbygging her kan bidra til et i i ade pa Garten. ma legges slik at den ikke|
% blir i il i iKi insvika ma Det ma ivaretas ved regulering av
Q omradet. Det legges inn en buffersone pa 20 m mot strandsonen.
x
2
= Som innstillt fra radmannen
[
o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

o
NR 12 B23 (pa planakart)
Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/4 -lver Halvorsen
Forslagsstiller Arne Frode Pettersen
. = Forslag: Boligklynge. Antall enheter ikke oppygitt.
S Begrunnelse: Ikke oppgitt. M& ses i sammenheng med omrade 11.
5
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 1.6
Formaél i gjeldende arealplan LNF sone
c
2
% |Radmannen foreslar omradet i t. Det aten ing ikke vil ha ige negative for]
=_== milje og samfunn. Sammen med omrade 11 kan det bidra til et attraktivt boligomrade pa Garten.
]
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen
[
o

Avstand med bil

Avstand butikk=11km
Avstand til Brekstad sentrum=11km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig avlep ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

47.3 daa berg og krattskog. Dyrkamark blir omkranset av boligfeltet,

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

NR 14a
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/2 - Randi Hatmyr Grotan
Forslagsstiller Randi Hatmyr Gretan
o Forslag: Eneboliger, rekkeshus, naust. Antall enheter ikke opptgitt.
Kl Begrunnelse: Ikke oppgitt.
§
'S
Dagens bruk Utmark
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 136
Formal i gjeldende arealplan Jordbruk - Skogbruk
5‘ Radmannen foreslar ikke omradet omdi: . Det aten ing vil ha negati for milje og
@ samfunn. Store deler av omradet er i konflikt med kulturminner (se under). Topografien gjer dette til et svaert utfordrende
a_é lomrade & bygge ut. Det vil fa negati i med visuelt 1 tillegg
] strandsonen.
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen
[
o

Avstand med bil

Avstand butikk=11km
Avstand til Brekstad sentrum=11km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig aviep ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

NR 13
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/1 - Aud Garten
Forslagsstiller Aud Garten
° Forslag: Boligomrader. Antall enheter ikke oppgitt. Begrunnelse:
& Ikke oppgitt.
[4
S
'S
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 30
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
c
2
g Radmannen foreslar ikke omradet t. Det aten ing vil ha i for milje og
Ié samfunn. Omradet ligger i hovedsak pa dyrka mark. Det legges ut til ig med areal til boli pa Garten.
2
x
2
£ |Som innstillt fra ridmannen
&
Type utbygging Tilsluttende

Lokalisering, infrastruktur

Avstand med bil

Avstand butikk=11km
Avstand til Brekstad sentrum=11km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig aviap ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

23,1 daa fin dyrkamark. Litt smal teig ved tunet. Parsellene ligger i

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk=10.5km
Avstand til Brekstad sentrum=10.5km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Avlgp kan kobles til eksisterende off anlegg i naeromradet
Vannledning ligger langs FV 241

-

ﬁ Landbruk noe som kan legge begrensninger for jordbruksdrifta.

o

§ Naturmangfold Radyrbiotop. Ikke registrert i naturbasen.Ingen registrerte

£ 9 redlistearter.

§ Kulturminner Ikke registrert

=

$ Friluftsomrader Berarer 100-metersbeltet langs sjgen. | konflikt med friluftsliv i
Kuppelsteinsvika.

ﬁ Stoy Stey: Liten (nedre del gul sone i alt.9.2.2)

2 Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole

2 Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

@ |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold

E Landbruk Innmarksbeite 1,4 daa.

n

o

g Naturmangfold Ingen registreringer

é Kulturminner Ingen registreringer

x

& |Friluftsomrader Ingen konflikt

ﬁ Stay Stey: liten konflikt (nedre del gul sone i alt. 9.2.2) Gode
2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

x [trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold

=
ﬁ Landbruk tilknytting til annen dyrkajord. Ca 7 daa tun og annet areal.
3
§ Naturmangfold Ingen registreringer
c
é Kulturminner Ingen registreringer
=<
& |Friluftsomrader Ingen konflikt
Stey: Liten (nedre del gul sone i alt. 9.2.2).Gode solforhold og god
z Stay tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte friluftsomrader).
2 Solforhold Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige tjenester.
é’ Sosiale helseforskjeller
2 |Muligheter for fysisk aktivitet
8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning, Fergetrafikk. Ingen g/s-veg. Forvaltning 241 Beian-Garetn foreslatt
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold  |som forkjersvei i TS-plan.

ﬁ Landbruk 6 daa uproduktiv skog. Resten fastmark.

0

o

g Naturmangfold Ingen spesielle registreringer i naturbasen. Radyrbiotop

% Kulturminner Store deler i konflikt; Kulturminne Gartkvigan og gravreys

X

& |Friluftsomrader Stor konflikt deler av omradet mth strandsone og landskap(bergparti)
ﬁ Stey Stey: Liten (nedre del gul sone i alt. 9.2.2). Gode solforhold og god

2 [Solforhold tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte

g Sosiale helseforskjeller friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige
LE Muligheter for fysisk aktivitet tienester.

g Havstigning, flom, stay, luftforurensning, Fergetrafikk. Ingen g/s-veg. Fv 241 Beian-Garten foreslatt som forkjersvei i
¢ |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold |TS-plan.




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

N 14b
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/2 - Randi Hatmyr Gratan
Forslagsstiller Randi Hatmyr Gretan
= Forslag: Boligomrade
Kl Begrunnelse: Ikke oppgitt
5
'S
Dagens bruk Utmark
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 41
Formal i gjeldende arealplan Jordbruk - Skogbruk
5
‘» |Radmannen foreslar ikke omradet i Det aten ing vil ha negati for milje og
5 Topografien gjor dette til et svaert utfordrende omrade a bygge ut. Det vil fa i med
g visuelt t I tillegg
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen
[
o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

NR 15
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/1 - Aud Garten
Forslagsstiller Aud Garten
Forslag: Boligomrader. Antall enheter ikke oppgitt. Begrunnelse:
2 Ikke oppgitt
[4
]
'S
Dagens bruk PS: Gjeldende regulering. Vil ikke vurderes i
arealdelen
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 4,8
Formal i gjeldende arealplan Jordbruk - Skogbruk
c
2
0
=—== Vises som gjeldende reguleringsplan.
3
X
x
2
S
o

NR 16
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/2 - Randi Hatmyr Gretan
Forslagsstiller Randi Hatmyr Grotan
> Forslag: Boligomrade
L1 Begrunnelse: Ikke oppgitt
£
w
Dagens bruk PS! Gj reguleri lan. Vil ikke i arealdel
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 24,5
Formal i gjeldende arealplan Jordbruk - Skogbruk
c
S
o
é Vises som gjeldende reguleringsplan.
s
X
x
2
=
o
o

Avstand med bil

Avstand butikk=10.5km
Avstand til Brekstad sentrum=10.5km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig avlgp ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk=11km
Avstand til Brekstad sentrum=11km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig aviep ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk=10.5km
Avstand til Brekstad sentrum=10.5km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig avlep ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

NR 17
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/2 - Randi Hatmyr Gratan
Forslagsstiller Randi Hatmyr Gretan
o Forslag: Boligomrade
Kl Begrunnelse: Ikke oppgitt
§
'S
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 22
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
c
2
e Radmannen foreslar ikke omradet Det aten ing vil ha negati for miljg og
::: samfunn. Omradet ligger i hovedsak pa dyrka mark. Det legges ut ti ig med areal til boli pa Garten.
S
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen
&
Type utbygging Tilsluttende

Lokalisering, infrastruktur

Avstand med bil

Avstand butikk=10.5km
Avstand til Brekstad sentrum=10.5km

Gang- og sykkeltilbud

Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad

Vegnett

Fylkesvei 241

Kollektivtilbud

Dérlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Avlgp kan kobles til eksisterende off anlegg i naeromradet.
Vannledning ligger langs FV 241

13 daa god dyrkajord pa nordsiden av veien og 6.3 daa pa sersiden

9.1 daa god fulldyrket jord og 3.4 daa innmarksbeite. Rimelig god

ﬁ Landbruk 0.9 daa uproduktiv skog. Resten fastmark.

n

o

g Naturmangfold Ingen spesielle registreringer i naturbasen. Radyrbiotop

é Kulturminner Ingen registreringer

=

& |Friluftsomrader Stor konflikt deler av omradet mth strandsone og landskap(bergparti)
z Stey Stey: Liten (nedre del gul sone i alt. 9.2.2). Gode solforhold og god

2 [Solforhold tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte

g Sosiale helseforskjeller friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige
g Muligheter for fysisk aktivitet tienester.

@ |Havstigning, flom, stay, luftforurensning, Fergetrafikk. Ingen g/s-veg. Fv241 Beian-Garetn foreslatt som forkjersvei i TS-|
o o .

 |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold  [plan.

8 |Landbruk 4,6 daa bra dyrkajord. Ligger i tilknytting til annen dyrkajord.

I

o

% Naturmangfold Ingen spesielle registreringer.

é Kulturminner Ingen registreringer.

=

& |Friuftsomrader Ingen konflikt

ﬁ Stay Stey: Liten (nedre del gul sone i alt. 9.2.2).Gode solforhold og god
2 |Solforhold tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte

g Sosiale helseforskjeller friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og
4 Muligheter for fysisk aktivitet offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning, Fergetrafikk. Ingen g/s-veg. Fv241 Beian-Garetn foreslatt som
@ [trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold  |forkjersvei i TS-plan.

8 |Landbruk :

@ av veien.

o

E Naturmangfold Ingen spesielle registreringer pa land.

c

5 |Kulturminner Ikke registrert

=

& |Friluftsomrader Ingen konflikt

2 Stoy Stey: Liten (nedre del gul sone i alt. 9.2.2). Gode solforhold og god
2 |Solforhold tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte

é’ Sosiale helseforskjeller friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og
©  |Muligheter for fysisk aktivitet offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning, Fergetrafikk. Ingen g/s-veg. Fv241 Beian-Garetn foreslatt som
 [trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold  |forkjersvei i TS-plan.

.
@ Landbruk arrondering pa dyrkajorda.

o

g Naturmangfold Ingen spesielle registreringer pa land.

é Kulturminner Ikke registrert

X

$ Friluftsomrader Ingen konflikt

z Stey Stey: Liten (nedre del gul sone i alt. 9.2.2). Gode solforhold og god

2 [Solforhold tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte

g Sosiale helseforskjeller friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige
g Muligheter for fysisk aktivitet tienester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning, Fergetrafikk. Ingen g/s-veg. Fv241 Beian-Garetn foreslatt som

4 trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold  |forkjersvei i TS-plan.




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 18
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 61/1 Aud Garten
Forslagsstiller Aud Garten
o | Forslag: Steinbrudd
K \ Begrunnelse: |kke oppgitt
5
i L3
Dagens bruk Friluftsomrade
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 53,5
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
.E Radmannen foreslar ikke omradet Det aten ing vil ha store negati for milje
@ og samfunn. Landskapet pa Garten er spesielt og sarbart for inngrep. Et steinbrudd her vil vaere eksponert og ha negative|
Té konsekvenser landskapsmessig (se under). Det vil ogsa vaere i konflikt med tilgrensende boligomrader, bade
!O i og Det ber andre iseri for steinbrudd pa @rlandet.
£
2
= Som innstillt fra raidmannen
[
o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Steinuttak

Avstand med bil

Gang- og sykkeltilbud

Ikke relevant

Vegnett

Kollektivtilbud

Ikke relevant

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig avlgp ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241

6.6 daa god fulldyrka areal og 1.4 daa innmarksbeite, 0.9 daa

.
§ Landbruk uproduktiv skog.
o Ingen spesielle registreringer, men en del vilt bla. radyr her.
.E Naturmangfold Steinbrudd kan stoppe viltets bevegelser til og fra Garten.
‘é_ Kulturminner Ingen registreringer
£
@ Friluftsomrader Landskap og strandsone: Stor konflikt
ﬂ Stoy
2 |Solforhold ’
< .
2 Sosiale helseforskjeller Stoy: Irrelevant mht steinbrudd
©  |Muligheter for fysisk aktivitet
o . Stey fra steinbrudd. Konflikt med planlagt boligomrade  Fergetrafikk.
@ |Havstigning, flom, stey, luftforurensning, 3 Py . STa.
8 trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Ingen g/s-veg. Fv 241 Beian-Garten foreslatt som forkjersvei i TS.

plan.

NR 19
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 63/1 Bjern Henrik Solbue
Forslagsstiller Bjorn Henrik Solbue
)
7/
. Forslag: Boligomrade
% Begrunnelse: Rgnsholmen er et flott omrade, godt utenfor stgysoner.
S
w
e
e WG
L ot
Dagens bruk Utmark/Friluftsomrade
Omradets omtrentlige stgrrelse (dekar) 22
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
<
S
@
_‘—2 Omrade er trukket av forslagsstiller.
s
X
x
2
S
[
Type utbygging Tilsluttende
g [fvstandmedbi Avstand butikk=10.5km
£ Avstand til Brekstad sentrum=8.5km
3
E Gang- og sykkeltilbud Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad
&
£ Vegnett
-3 Fylkesvei 241
§  [Kollekivtilbud
Darlig kollektivtilbud.
3 [Kommunalteknisk anlegg Heayspent kraftledning deler arealet.
Offentlig avlep ikke tilgjengelig og ikke planlagt.
Vannledning ligger langs FV 241
Landbruk 20,7 daa fiell og vedskog, bratt. 1,7 daa grasbevokst fjeereareal.
Naturmangfold Grenser til verneomradet i Grandefjeera. Vilttrekk til og fra Garten.
§ Kulturminner Ingen registreringer
S
X " — —
& |Friluftsomrader Lam?skap og strandfone. S?or konﬂllft. Ligger ut mot Grandefjeera. Fugletarn i
omradet. Ber ses pa som friluftsomrade.
Stoy Stey: Liten/moderat (midtre del gul sone i alt. 9.2.2). Gode solforhold og god
Solforhold tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til tilrettelagte
Sosiale helseforskjeller friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige
o Muligheter for fysisk aktivitet tienester.
@ [Havstigning, flom, stay, luftforurensning, 5
g trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Gls-veg Ronsholmen - Grandekrysset pa TS-plan

NR 20
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 63/42 - Rensholmen Brygger AS v/Ketil Serensen
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag: Endring av formal fra Utleiehytter til fritidsbebyggelse.
2 Begrunnelse: Ikke lannsomt & drive videre med rorbuutleie. @nsker &
g selge bygningene som fritidsbebyggelse.
w
Dagens bruk Utleievirksomhet
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 8
Formaél i gjeldende arealplan Utleiehytter
s Radmannen foreslar ikke omradet t fra i til friti Omradet ble i sin tid omdisponert til
‘% |utleiehytter. Det er enklere a fa omdi t til utlei a ingsvil enn til friti al da
2 |samfunnsnytten av forstnevnte er storst. Hadde man i forste omgang skt om omdisponering til fritidsformal, hadde man
S [sansynligvis fatt avslag, ogsa fra regionale myndigheter. A apne for en slik omdisponering na, kan gi en uheldig
X [p for andre ti anlegg i Det bor vaere mulig 4 fortsatt drive naering her.
x
2
= Som innstillt fra radmannen
8
Type utbygging Tilsluttende
£ |Avstand med bil Avstand butikk=8.5km
2 Avstand til Brekstad sentrum=8.5km
% — -
:_& Gang- og sykkeltilbud Det er ikke GS-vei mellom Garten og Brekstad
€
‘s [Vegnett
2 egne! Fylkesvei 241
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
- [Kommunalteknisk anlegg Offentlig avlgp ikke tilgjengelig og ikke planlagt. Privat anlegg finnes.
Vannledning ligger langs FV 241
Landbruk Ikke relevant - utbygd
Naturmangfold Ikke relevant - utbygd
é Kulturminner Ikke relevant - utbygd
=
é Friluftsomrader Strandsone: Pirvatisering/konflikt allmenn ferdsel?
Stoy
Solforhold
Sosiale helseforskjeller Ikke relevant - utbygd
®  |Muligheter for fysisk aktivitet
@ |Havstigning, flom, stey, luftforurensning, s
€ |irafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold | ©/S*e9 Rensholmen - Grandekrysset pa TS-plan

NR 21 B21 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver Deler av 69/10 og 68/4 Erling Inge Haarberg
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag:Boligomrade. Relativ hoy utnyttelsesgrad. Antall enheter ikke
o oppgitt.
% Begrunnelse: Eiendommen ligger sentrumsaert og inntil eksisterende
5 boligomrader. Grunneier gnsker & utvikle egen eiendom.
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 49
Formal i gjeldende arealplan LNF sone + fremtidig boligomrade (gjeldende plan)
_g Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative
2 |konsekvenser for milje og samfunn. Omradet ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et storre,
% jordbr a Det legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i naerliggende
S . Deler av a ligger som idig boligformal i gjs plan. Dette vi 3
x
= Som innstillt fra radmannen
&
Type utbygging Tilsluttende
= -
£ [Avstand med bil Avstand butikk=1km
2 Avstand til Brekstad sentrum=1.3km
&
,,, — -
g Gang- og sykkeltilbud GS-vei langs fv245 til sentrum, og til barneskole pa Harberg.
=
s |Vegnett
2 9 Fylkesvei 245
Kollektivtilbud
Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger hel]
inn til feltet.
45 daa stort sett god lettdrevet dyrkamark som ligger i tilknytting til
annen dyrkajord. Noe av arealet er kartlagt som sveert god dyrkajord.
Landbruk . N
God arrondering. Arealene drives av flere
idsgardbrukere.
k Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)
-
::-‘ Kulturminner Ingen registreringer. Potensiale?
@
]
Friluftsomrader Ingen konflikt
Stoy Stey: Moderat/Liten (midtre del gul sone). Gode
Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nserhet til
Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader). Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg, skole og
O |Muligheter for fysisk aktivitet offentlige tienester.
8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning, Autovern mellom veg og g/s-veg mangler &pninger som letter bruken
 |trafikksikkerhet, h@yspentlinje, andre forhold |av g/s-veg for de som bor pa andre siden av veien.




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR

22

Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver

68/3 0og 45 Arnstein Hovde

Kystplan as

Forslagsstiller

Forslag : Boligomrade i to alternative avgrensninger. Relativ hay
utnyttelsesgrad. Antall enheter ikke oppgitt.

Begrunnelse : Eiensommen ligger svart sentrumsnasrt og grunneier
ensker & veere proaktiv i utviklingen av sin eiendom. Endring av formal
vil sette grunneier i stand til 4 utvikle egen eiendom i takt med endrede]
behov for bolig og bomenster pa @rlandet som forsvaret bringer med
seg.

Dagens bruk

Jordbruk

Omradets omtrentlige storrelse (dekar)

80 ( alt.2 ca. 38 daa)

Formal i gjeldende arealplan

LNF sone

Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative
konsekvenser for miljs og samfunn. Omradet ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et storre,

omrader.

jordbr 4 Det legges ut til ig med areal til bolig al i nzrliggende

NR 24 B16 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 69/2 Dag Inge Hernes
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag: Boligformal. Relativ hoy utnyttelsesgrad. Antall enheter ikke
oppgitt.
Begrunnelse: Tiltakshaver gnsker & fortette eksisterende boligomrade,
2 noe som kan revitalisere eksisterende bomiljg og gi flere alternative
° botilbud i et omrade med gangavstand til Brekstad sentrum og til
2 flystasjonen. Omradet har en merkelig form som gjer det relatuvt
upraktisk & dyrke. Lett tilgjengelig fra Underhaugsveien.
Dagens bruk Jordbruk
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 7.5
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
c
-% Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for|
_—3 milje og samfunn. Omradet ligger i sin helhet pa dyrka mark og er en del av et sterre, sammenhengende
5 jordbruksomrade. Det legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i naerliggende omrader.
X
=
[}

°
a

Planutvalget vedtar deler av omradet omdisponert. Ny avgrensning fremgar av plankartet.

NR 25 B15 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 68/33 Arnt Lund
Forslagsstiller 'Varmbobygg as
7 z
3 -
\
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt. Legges opp til hay
utnyttingsgrad. Begrunnelse: Omrade
4 er omtalt som boligomrade i kommunens planprogram av
° 2009.0mradet er klart avgrenset og med en tydelig omliggende
2 infrastruktur.
Dagens bruk Jordbruk/friluftsliv
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 135
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
-‘i’ Radmannen foreslar ikke adet t. Det aten ing vil ha store negative
@ |konsekvenser for milje og samfunn. Omradet ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et storre,
x J . Det legges ut til ig med areal til i i naerli
5
X
]
£ |Planutvalget vedtar deler av omradet omdisponert. Ny avgrensning fremgar av plankartet.
o
a

Som innstillt fra radmannen

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk=0.9km
Avstand til Brekstad sentrum=1.2km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei langs fv245 til sentrum, og til barneskole pa Harberg.

Vegnett

Fylkesvei 245

Kollektivtilbud

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger helt}
inn til feltet.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Fortetting

Avstand med bil

Avstand butikk=1.2km
Avstand til Brekstad sentrum=1.5km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei langs fv245 til sentrum, og til barneskole pa Harberg.

Vegnett

Fylkesvei 245

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger helt
inn til feltet.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk=1.3km
Avstand til Brekstad sentrum=1.6km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei langs fv710 til sentrum, og til barneskole pa Harberg.

Vegnett

Fylkesvei 710 og kommunal vei (Industrigata)

Kollektivtilbud

Bussholdeplass ved fylkesvei 710

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger helt|
inn til feltet.

75 daa god jord, hvorav ca 24 daa er klassifisert som svaert god

7,5 daa fin dyrkajord. Avsmalning pa midten. Grei arrondering.

128.6 daa god dyrkajord og 2.4 daa overflatedyrket jord. Med unntak
av 18 daa er arealet klassifisert som svaert god dyrkajord. Deler av

Landbruk dyrkajord. God arrondering. Ligger i tilknytting til annen dyrkajord med
dyrkajord pa 3 sider midt i et sammenhengende jordbruksomrade.
£ |Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)
:‘3 Kulturminner Ingen registreringer
o
Friluftsomrader Ingen konflikt
E Stay Stoy: Moderat/liten (midtre del gul sone). Gode
2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
£ |[sosiale helseforskieller tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg, skole og
2 |Muligheter for fysisk aktivitet offentlige tjenester.
8 t i , flom, stay, It ing, Autovern mellom veg og g/s-veg mangler apninger som letter bruken
& |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold  |av g/s-veg for de som bor pa andre siden av veien.

NR 23 B20 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 69/9 Jostein Grande
Forslagsstiller Jostein Grande
Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre
2 funksjoner)
° Begrunnelse:
S
w
Dagens bruk Jordbruk
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 29
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
s
% |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en ing vil ha negative k for|
é milje og samfunn. Omradet ligger i sin helhet pa dyrka mark og er en del av et starre, sammenhengende
§ |iordbruksomrade. Det legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i nerliggende omrader.
4
]
£ |Planutvalget vedtar omradet omdisponert
&
Type utbygging Fortetting
= -
2 |Avstand med bil Avstand butikk=1.2km
2 Avstand til Brekstad sentrum=1.5km
&
0 o
% Gang- og sykkeltilbud GS-vei langs fv245 til sentrum, og til barneskole pa Harberg.
s [Vegnett
g |’ Fylkesvei 245
K Kollektivtilbud
- Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger helt}
inn til feltet.
Landbruk 2,9 daa fin lettdrevet dyrkajord. Ligger i tilknytting til annen dyrkajord.
; Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)
“_‘é Kulturminner Ingen registreringer.
3
& |Friluftsomrader Ingen konflikt
K Stoy Stoy: Moderat/Liten - midtre del gul sone. Gode
F Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (neerhet til
E Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader). Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg, skole og
2 |Muligheter for fysisk aktivitet offentlige tjenester.
3 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold

% |Landbruk : o Mg . 20 i

@ Ligger i tilknytting til annen dyrkajord pa 2 sider.

o

5 Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)

c

§ Kulturminner Ingen registreringer

x

B Friluftsomrader Ingen konflikt

& |stey Stey: Moderat/liten (midtre del gul sone). Gode
2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

é’ Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg, skole og
2 |Muligheter for fysisk aktivitet offentlige tjenester.

3 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,

 |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold

§ Landbruk arealet ligger i tilknytting til annen dyrkajord. Arealene er del av et
2 starre sammenhengende jordbruksomrade. Godt arrondert. Utleid til
5 heltidsgardbruker.
£ Tilliggende omrade 49 - biologiske manfold reg.
% Naturmangfold Seerlig viktig viltomrade i fizera og Bruholmen.
E Kulturminner Ingen registreringer

Friluftsomrader Adkomst ‘(ll Brl{holrﬁen g?r g]enn?m omradet.

Grenser til statlig sikra friluftsomrade.

2 Stay Ingen (hvit sone). Gode
2 [Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
é’ Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg, skole og
£ |Muligheter for fysisk aktivitet offentlige tienester.
8 Hauvstigning, flom, stay, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014 dato28.05.2014 dato28.05.2014 dato28.05.2014

NR 31 M1 (pa plankart) NR 32 NR 33a NR 33b

ards- j i ards- I Hij Ish lendi kytterl ards- j - i
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 71/19 Monica Fremstad og Roy Hovde Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 68/9 Qrlendingen Skytterlag Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 68/8 - Kolbjern Eggan Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 68/8 - Kolbjern Eggan
i i Forslagsstille Kystplan as i i
Forslagsstiller Monica Fremstad og Roy Hovde ors 955‘ ler. ystp Forslagsstiller Vol Arkitekter / @riand Bygg AS Forslagsstiller Voll Arkitekter / @rland Bygg AS
N4 £ N, p ?. X? S
J >,
Forslag: Boligomrade. Det foreslas lavere utnyttelsesgrad. Antall
. enheter oppgis ikke. Forslag: Boligomrade. Forventes 1-3 boenheter/daa. Det gir mellom
Forslag: Masseuttak. Det skal etableres dyrka mark etter uttak. o> Begrunnelse: Lett tilgjengelig fra Brekstad. Utenfor staysone. Godt . 80 og 250 boenheter. Omradet kan utnyttes med storre tetthet.
E‘l Begrunr}else:Behov for st_emnjasser til flyplassen. Kort avstand med r_‘: tilbud til familier som ensker naerhet til hage, grentarealer og ® Begrunnelse: Del av omrade er forutsatt regulert i gjeldende arealplan. . Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre funksjoner)
0 tanke pa transport og trafikksikkerhet. 5 friomrader. Mulighetene for 4 etablere et boligomrade med hage og - Fornuftig 4 ta med begge teiger for & fa et samlet utbyggingsomrade. s Begrunnelse:lkke oppgitt
2 w hobbydyrking i parseller. w °
w
P
P
Dagens bruk Jordbruk Dagens bruk Jordbruk Dagens bruk Jordbruk/friluftsliv =
Dagens bruk " .
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 47 Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 92 Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 62 TARZAN-SKOGEN til Futura barnehage (del av Folkehelseparken i Lerbern)
ali Omradets omtrentlige sterrelse (dekar,
Formél i gjeldende arealplan LNF sone Formal i gjeldende arealplan LNF sone Formal i gjeldende arealplan LNF sone, omradet bergrer regulert omrade (plannavn ?) 9 ( ) 18,5
= 5 s Formal i gjeldende arealplan LNF sone 1
2 |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Forsvarsbygg opplyser at omradet er for lite til 4 levere masser til GHF ‘g [Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative konsekvenser for miljo g [Radmannen forestar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative konsekvenser for miljo -
El og vurderer andre alternativer. Dermed vurderer det som . ig & 4pne for ot her. Z |09 samfunn. Olmradet Ilgger iall hove.dsak. pa dyr.ka. mark_ ogeren del.av et storre, J Z |o9 samfunn. Omradet ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et starre, J .S |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en ing vil ha store i for milje og
< 3 i 3 3 i ikti S |Detlegges ut ig med areal til i omrader. € |Det legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i naerliggende omrader. @ =
§ |Omradet er omgitt av dyrka mark pa alle kanter og har ogsé verdi som viktig naturtype og landskapselement. S S 2 |samfunn. Skogen brukes mye av barna i Futura barnehage. Det legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i nzerliggende
X S |omrader.
x 5 = x
£ |p I 5 di Som innstillt fra radmannen £  [Som innstillt fra radmannen.
= F get vedtar t. ° 3
K a a %
Type utbygging Satellitt Type utbygging Satellitt Type utbygging Satellitt % Som innstillt fra radmannen. Planutvalget snsker & ta ut forholdet til Futura barnehage som begrunnelse.
- - -
5 [Avstand med bil 2 [Avstand med bil Avstand butikk=3.2km 5 [Avstand med bil Avstand butikk=3 2km
3 ikk=" = £
£ Avstand butikk=3.7km E Avstand til Brekstad sentrum=3.5km El Avstand til Brekstad sentrum=3.5km + | Type utbygging Satellitt
H Avstand til Brekstad sentrum=4km ® - - H - - El
B T & |Gang- og sykkeltilbud Ingen GS-vei frem til FV710. GS-vei langs Fv710 til sentrum. £ |Cang-og sykkeltibud Ingen GS-vei frem til FV710. GS-vei langs Fv710 til sentrum. £ [Avstand med bi Avstand butkk=3.2km
- s "
£ ang- og sykkeltiou Ingen GS-vei frem til FV710. GS-vei langs Fv710 til sentrum. £ Vegnett E Vegnett ﬁ 5 _ Avstand til Brekstad sentrum=3.5km
'S [Vegnett £ Fylkesvei 249 2 Fylkesvei 249 £ [Gang-og sykkeltiloud Ingen GS-vei frem til FV710. GS-vei langs Fv710 til sentrum.
Fylkesvei 249 og kommunal vei (Industrigata) 8§ [Kolletiviiibud Darlig Kollektiviilbud. Kollektiviibud Darlig KolleKtiviilbud. S [Vegnet
= E > .
Kollektivtilbud Darlig Kollektiviilbud. g £ Fylkesvei 249
= |Kommunalteknisk anlegg Offentlig avlep ikke tilgjengelig og ikke planlagt. Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger hel % Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
= [Kommunalteknisk anlegg Offentlig avlep ikke tilgiengelig og ikke planlagt. Vannledning ligger langs FV 249 inn til feltet. £  |Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avigpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger helt inn til feltet.
Vannledning ligger tett intill feltet 61.2 daa god fulldyrket jord og 18.7 daa lauvskog med middels 60,9 daa fin dyrkajord, 16,6 daa skogsmark og 1,6 daa fjell. -
5 |Landbruk bonitet. Mesteparten av arealet er klassifisert som sveert god jord. 5 [Landbruk Dyrkajorda er klassifisert som svaert god dyrkajord. God arrondering. .
Landbruk 45 daa innmarksbeite. Ligger midt i et jordbruksomrade. @ Arealene ligger i tilknytting til andre dyrkajordarealer. Arealet drives av Ligger i et starre sammenhengende jordbruksomrade. Dyrkajord pa 2 2 Landbruk
N e VT o o heltidsgardbruker. o sider. H
iktig naturtype; naturbeitemark. Verdi B. Ingen registrerte 8 3 o ]
Naturmangfold rodlistearter. £ |Naturmangfold Ingen registreringer ; Naturmangfold Ingen registreringer E Naturmangfold
- - - - o L o Ry
g |Kulturminner Ingen registerering 3‘9 Kulturminner Ingen registreringer § Kulturminner Ingen registrerte 3‘9- Kulturminner
k] [
3 . s " & @ & Friluftsomrader
n Friluftsomrader Ingen konflikt Friluftsomrader Ma avgrenses mht sti Trollskogen. Hensyntas reg.plan Friluftsomrader Konflikt:Skogen brukes mye av barna i Futura barnehage.
Stey 3 Stey Stay; Ingen (hvit sone) Gode Stoy Stay: Ingen (hvit sone). ﬁ Stey Stay; Ingen (hvit sone).
Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (neerhet til 2 i . y SR . : . " 2 Iforhold | I " . "
Solf_orhold tilrettelagte friluﬂsgrgréderg){Av%enggig av bflyfor ana butik(k bhg, skole 2 |Solforhold solforhold og god tilgiengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til Solforhold Gode solforhold og god tilgiengelighet for fysisk aktivitet (neerhet til § ggsgleohelseforskjeller Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte
Sosiale helseforskjeller og offentlige tienester. ’ ’ 2 |Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for 4 na butikk, bhg, skole Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole S |Muligheter for fysisk aktivitet friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige tienester.
®  [Muligheter for fysisk aktivitet 9 oe : S [Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester. O |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester. [ uligheter for fysisk aktivitel
» . .
& [Havstigning, flom, stay, luftforurensning, & [Havstigning, flom, stey, luftiorurensning, & |Havstigning, flom, stey, luftiorurensning, o :"a;f::gEL"g}‘ﬂ?";‘* stoy, Il:lf_lforurelgsnllfwg.h »
& |trafikksikkerhet, hayspentiinje, andre forhold & |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold & |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold @ |trafikksikkerhet, hoyspentiinje, andre forhol




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

40

B 12 (i plankart)

NR 34 og 35

Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 78/15 Erling Strand m.fl.

Forslagsstiller Erling Strand

T
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt. Begrunnelse:

= Eiendommen ligger sentralt mellom Brekstad og Opphaug. Ligger
% utenfor staysone. Det er boliger inntil eiendommen bade i nord og i
5 sor.
w

Dagens bruk Jordbruk

Omradets omtrentlige storrelse (dekar) hhv. 48 daa og 51 daa

Formal i gjeldende arealplan LNF sone
s
w foreslar ikke t. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative konsekvenser for
E milje og samfunn. Omradene ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et storre, sammenhengende
g ljordbr a Det legges ut til ig med areal til boli al i naerliggende omrader.
4
x
2
E Som innstillt fra radmannen.
S
o

Forslag

Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver

82/26 Odd Jakob Gjul

Forslagsstiller

riand Bygg as

Forslag: Boliger
Mé sees i sammenheng med omr 45

Dagens bruk

| hovedsak utmark

Omradets omirentiige starrelse (dekar)

14

Formal i gjeldende arealplan

Delvis LNF (1) og fremtidig boligformal (kfr. Stiplet areal)

Konklusjon

Stiplet areal ligger som fremtidig boligformal i gjeldende plan og viderefares. Resten av forslaget foreslar radmannen
ikke omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for milio og samfunn. Skogen i omradet
er en del av Austratt-lunden (se under). Det legges ut tlstrekkelig med areal til boligformal i naerliggende omrader.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Planutvalget vedtar omradet omdisponert.

Avstand med bil

Avstand butikk=3 km
Avstand til Brekstad sentrum=3.3 km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei langs Fv710 til sentrum.

Vegnett

Fv710 /Fv749

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avlgpsledninger for deler av feltet tilgjengelig.

97.4 daa fin dyrkajord og 4.2 daa dyrkbar jord med lauvskog.
Dyrkajorda er klassifisert som svaert god dyrkajord. Ligger i tilknytting

rastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

NR M
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver Del av 79/32 -Joar Hoff
Forslagsstiller Kystplan as
PR R
~_7> /ﬁ ~\/
Forslag: Boligomrade. 3 tomter.
Begrunnelse: Omradene ligger inntil eksisterende boligmilje. Relativt
2 sentrumsnaert. Omradet ligger servendt med gode lys- og solforhold.
® Berart dyrka mark vil kompenseres ved nydyrking av 10 daa pa egen
2 eiendom. God avstand til steysone.
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 5 daa
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
5
‘% |Radmannen foreslar ikke omradet t. Det aten ing vil ha negative konsekvenser for miljs og
i samfunn. Omradet ligger i sin helhet pa dyrka mark og er en del av et storre, j ade. Det
g legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i narliggende omrader.
X
=
2
£  [Som innstillt fra radmannen.
[
o

[Avstand med bil

[Avstand butikk 3.1 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 4.5 km

Gang- og sykkeltibud

Gangbane langs Fv231 til Skiftkrokan, GS-vei langs Fv710 ti
Brekstad sentrum.

Kyststi frem til Bruholmen, deretter et lite stykke langs Industrigata
for man kommer til GS-vei som gar langs Fv710

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Satellitt

Avstand med bil

Avstand butikk 2.5 km
Avstand Brekstad sentrum 3,3 km

Gang- og sykkeltilbud

Gangbane langs Fv231. GS-vei langs Fv710

Vegnett

Fylkesvei 231

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger
helt inn til feltet.

Ca 5 daa lettdrevet dyrkamark som er klassifisert som sveert god

[Vegnett Fv239 Privat vei
Kollektiviibud Dariig kollektivtibud.
anlegg Gffentlig vann og aviopsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger |
neerheten av feltet.
H Landbruk 6.4 dekar skog med middels bonitet.
8 . . . - -
£ [Nowmangon Omradel benyfies av radyr og smavif, men er kke regisirrt
£ som viktig viltomrade.Ingen registrerte
Lé Kulturminner Privat del av Austratt-lunden. Utbygging ber unngas (se vedlegg 1)
2
s
& |Friuftsomrader Ingen konfikt
8 |stey Stoy: Ingen (hvit sone)
2 |sofforhold Gode solforhold og god filgiengelighet for fysisk aktivitet (neerhet tl
2 |Sosiale helseforskjeller tirettelagte friluftsomrader). Avhengig av bil for  na butikk, bhg, skole
2 Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
@ |Havstigning, flom, stoy, luftforurensning,
@ trafikksikkerhet, hayspentiinje, andre forhold

.
ﬁ Landoruk til annen dyrkajord. Er en del av et sterre sammenhengende
2 dyrkajordomrade.
8
£ [Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)
s
% Kulturminner Ingen registreringer
]
Friluftsomrader Ingen konflikt
& |stey Stey: Ingen (hvit sone). Gode
2 [Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  [Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,
x |trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold

o
NR 36 M2 (pa plankart)
Gards- og bruksnummer / Higmmelshaver Del av 78/40 Forsvarsbygg
Forslagsstiller Lyngstad Arkitekter AS
Foprslag: Boligomrade. Terrasert blokkbebyggelse. Hay
utnyttingsgrad. Antall enheter ikke oppgitt.
o Begrunnelse: Arealet er velegnet til boligformal med utsikt mot
s Brekstad og havet, med gode soforhold og akseptabel gangavstand til
g sentrum. Vil omforme saret i fiellet ved & delvis sprenge ned skalken
w og benytte massene til fyllmasse.
o/
Dagens bruk Avsluttet steinbrudd
Omrédets omtrentlige starrelse (dekar) 70
Formél i gjeldende arealplan Fremtidig boligforméal
<
8
‘Q Omradet ligger inne som idig boli i arealdel. Vises na som masseuttak. Ma ses i
a_é 'sammenheng med mulige planer om & ta ut stein til @HF. Etterbruk vil da bli boligomrade.
M
-
2
£ |Som innstillt fra radmannen.
&
Type utbygging Tilsluttende
=
2  [Avstand med bil
3:; v ! Avstand butikk=2.6 km Avstand til Brekstad sentrum=3.4 km
2
a — =
£ Gang- og sykkeltiloud GS-vei langs Fv710 til sentrum.
<
= [Vegnett
o 9 Kommunal vei
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
P Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avigpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger Telt]
inn til feltet.
Landbruk Ingen (steinbrudd)
Naturmangfold Ingen (steinbrudd)
§ Kulturminner Ingen (steinbrudd)
E
& |Friluftsomrader Ingen konflikt
k Stoy Stoy: Ingen (hvit sone). Gode
Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til
R Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
2 |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
&8 |Havstigning, flom, stoy, luftforurensning,
& |trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold

§ Landbruk dyrkajord. Del av et sterre sammenhengende jordbruksomrade. God
2 arrondering. Grenser til dyrkajord pa 3 sider.

[} e

£ Naturmangfold Ingen registreringer

g Kulturminner Ingen registreringer

[

@ Friluftsomrader Inge konflikt

8 |ste

° Solfyorhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
5 . . tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
X [Sosiale helseforskieller og offentlige tienester.

S |Muligheter for fysisk aktivitet 9 ge 1 :

(2] Havstigning, flom, stey, luftforurensning, . B .

8 trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Gatelys Fv231 Skiftkroken - Skankegrenda i TS-plan




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

Gjeldende boligformal vises som B27( i plankart)

NR 43
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/34 -Erling Strand m.fl.
Forslagsstiller Erling Strand
. Forslag: Boligomrade.
f_; Begrunnelse: lkke oppgitt
S
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 10
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
s
‘% |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for milje og
5 samfunn. Omradet ligger i sin helhet pa dyrka mark og er en del av et storre, j Det
g legges ut til ig med areal til ig i nazrliggende omrader.
x
x
2
= Som innstillt fra radmannen.
S
o

NR 44 B11 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/16 (82/29) Ellen Reksterberg
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag: Bolig-/fritidsformal. Hay utnyttelse. To alternative
avgrensninger av omradet. En med og en uten dyrka mark.
4 Begrunnelse: Det gnskes & oppna flere forbedringer ved
£ iendommen. Dyrke opp nye areal i tilknytning til eksisterende for &
2 N bjore utleieareal mer attraktiv. Det enskes a apne og tilrettelegge
v A '»' preal langs elva for allmenheten. Boliger med god utsikt og tilgang til
2 @ rellesareal for dyrking av baer og grent. Skape ressurser for & ivareta
bardstunet og skape muligheter for naeringsdrift. Forbruk av dyrka
ark onskes kompensert ved nydyrking.
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 35
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
c
2
% |Radmannen foreslar det minste alternativet (uten dyrka mark) omdisponert. Det vurderes at en utbygging ikke vil ha
%  |vesentiige negative konsekvenser for miljs og samfunn. Det legges ut rikelig med areal til boligformal i omradet for ovrig.
2
x
2
£  |Som innstillt fra radmannen.
S
a

NR 42
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver Del av 79/8 og 79/32 -Joar Hoff
Forslagsstiller Kystplan as
E
/
ey
N Ma ses i sammenheng med innspill 41. Forslag:
Boligomrade. Relativt hgy utnyttingsgrad. Antall enheter ikke oppgitt.
. Begrunnelse: Omradene ligger inntil eksisterende boligmilje. Relativt
% sentrumsneert. Omradet ligger servendt med gode lys- og solforhold.
H Bergrt dyrka mark vil kompenseres ved nydyrking av 10 daa pa egen
w . eiendom. God avstand il steysone.
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 8
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
s
‘% |Radmannen foreslar ikke omradet t. Det aten ing vil ha negative konsekvenser for miljs og
; samfunn. Omradet ligger i sin helhet pa dyrka mark og er en del av et storre, J a Det
g legges ut til ig med areal til igf i naerli omrader.
X
x
2
£ |Som innstillt fra radmannen.
&
Type utbygging Satellitt

Lokalisering, infrastruktur

Avstand med bil

Avstand butikk 2.5 km
Avstand Brekstad sentrum 3,3 km

Gang- og sykkeltilbud

Gangbane langs Fv231. GS-vei langs Fv710

Vegnett

Fylkesvei 231

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger
helt inn il feltet.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Satellitt

Avstand med bil

Avstand butikk 2.9 km
Avstand Brekstad sentrum 3,7 km

Gang- og sykkeltilbud

Gangbane langs Fv231. GS-vei langs Fv710

Vegnett

Fylkesvei 231

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger i
neerheten av feltet.

8 daa fin lettdrevet dyrkamark klassifisert som sveert god dyrkajord.

9,5 daa stort sett fin lettdrevet dyrkajord, 1,1 daa tomt for uthus.
Dyrkajorda er klassifisert som svaert god dyrkajord. God arrondering.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

NR A .
45 Nytt omrade vises som B12.
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/26 -Odd Jakob Gjul
Forslagsstiller Voll Arkitekter / @rland Bygg AS
Forslag: Boligomrade. 1-3 boenheter/daa. Eneboliger, rekkehus,
leiligheter. lllustrert med 54 boenheter.
4 Begrunnelse: @nsker samlet utbygging med 82/436 som allerede er
] regulert til boligformal.
2 Ma sees i sammenheng med omr 40
Dagens bruk | hovedsak utmark
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 21
Formal i gjeldende arealplan LNF
_§ Radmannen foreslar omradet omdisponert, men med en alternativ avgrensning som ikke medfarer omdisponering av
2 dyrka mark. Det vurderes at en ing ikke vil ha ige negative for milje og samfunn. Foreslatt
£ |boligomrade ligger i et attraktivt omrade i tilknytning til allerede etablerte 4 gi inner og
§ til jon ma ved ji ing og ing av omradet.
x
®

Som innstillt fra radmannen.

Avstand med bil

Avstand butikk 3.1 til Opphaug km
Avstand Brekstad sentrum 4.5 km

Gang- og sykkeltilbud

Gangbane langs Fv231 til Skiftkrokan, GS-vei langs Fv710 til
Brekstad sentrum.

Kyststi frem til Bruholmen, deretter et lite stykke langs Industrigata
for man kommer til GS-vei som gar langs Fv710

Vegnett

Fv239 / Privat vei

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig vann og avigpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger i
neerheten av feltet.

§ Landbruk Del av et starre sammenhengende jordbruksomrade. Grenser til

g dyrkajord pa 3 sider.

g Naturmangfold Ingen registreringer.

§ Kulturminner Ingen registreringer.

=

@

@ IFriluftsomrader Ingen konflikt

& |[stey

° Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til
2 Solforhold " - A . . PR "

] ) . tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for a na butikk, bhg, skole
X  [Sosiale helseforskijeller og offentlige tienester.

2 Muligheter for fysisk aktivitet 9 ge 1 .

@ Havstigning, flom, stey, luftforurensning, " .

8 trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Gatelys Fv231 Skiftkroken - Skankegrenda i TS-plan

21,9 daa fin lettdrevet dyrkajord, 8,8 daa beitemark og
6,3 daa noe berglendt skogareal, hvorav 1.8 daa skog har middels

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 3.1 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 4.5 km

=
ﬁ Landbruk Del av et starre sammenhengende jordbruksomrade. Grenser til
4 dyrkajord pa 3 sider.
]
£ [Naturmangfold Ingen registreringer.
s
% Kulturminner Ingen registreringer.
]
Friluftsomrader Ingen konflikt
3 Stoy
< Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
£ |Solforhold " - A . . PR "
] . . tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
X [Sosiale helseforskjeller og offentlige tienester.
S |Muligheter for fysisk aktivitet 9 ge 1 :
[ Havstigning, flom, stay, luftforurensning, ) .
8 trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold Gatelys Fv231 Skiftkroken - Skankegrenda i TS-plan

ﬁ Landbruk bonitet. Dyrkajorda er klassifisert som sveert god dyrkajord. Grenser til
g dyrkajord pa 2 sider.
E Naturmangfold Utlepet av Balsnaselva er viktig omrade for vade og andefugler.
% 9 Del av viltomrade nr 3 med regional verdi.Ingen registrerte
% Kulturminner Ingen registrerte
]
Friluftsomrader Deler av omradet er nzer bekk. Tursti Brekstad - Austrét.
ﬁ Sty Stay: Ingen (hvit sone).
2 [Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

5
< |Gang- og sykkeltilbud I " "
E Gangbane langs Fv231 til Skiftkrokan, GS-vei langs Fv710 til Brekstad
8 sentrum.
E Kyststi frem til Bruholmen, deretter et lite stykke langs Industrigata for
man kommer til GS-vei som gar langs Fv710
Vegnett Fv239 / Privat vei
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger i
naerheten av feltet.
3 daa dyrkamark som henger sammen med areal pa nabotomta. God
Landbruk jordkvalitet. 16.7 daa skog, i hovedsak lauvskog med middels bonitet.
Mestparten av skogsarealet er bratt.
Omradet benyttes av radyr og smavilt, men er ikke registrert
= Naturmangfold som viktig viltomréade. Ingen registrerte redlistearter.
I Konflikt med rayser pa toppen av haugen. Privat del av Austratt-
£ [Kulturminner b s :
E lunden. Viktig & bevare mest mulig vegetasjon (se vedlegg 1).
i Friluftsomrader Ingen konflikt
Stoy Stay: Ingen (hvit sone).
Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
O |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
3 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 46 B12 (i plankart)
Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/427 - Ingjerd Astum
Forslagsstiller Ingjerd Astum
= | Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
5 Begrunnelse: Ikke oppgitt.
g .
[y [
/
.
Dagens bruk Utmark
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 6
Formal i gjeldende arealplan LNF
s
‘% |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for milje og
5 'samfunn. Skogen i omradet er en del av Austratt-lunden (se under). Det legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i
S |n=rliggende omrader.
X
x
]

Planutvalget vedtar omradet omdisponert.

NR 48
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/66 - Trond Restad
Forslagsstiller Raedergard Entreprengr AS
Forslag: Boli 4 Kombinasjon av og
. rekkehus/tomannsboliger. Antall enheter ikke oppgitt. ~ Begrunnelse:
Ky naturlig utvidelse av tilgrensende boligfelt. Omradet er innebygd.
® . "
5 Vanskeilg adkomst for landbruksmaskiner.
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 63
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
& |Radmannen foresiar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative konsekvenser for miljo
% |og samfunn. Omradet ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et starre, j 4
=_== Skogen pa parsellen er en del av Austrattiunden og ber av den grunn ikke i Det legges ut ti ig med
S |arealtil boligformal i nazrliggende omrader.
x
]

Som innstillt fra radmannen.

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 3.1 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 4.5 km

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 3.0 km til Opphaug

=
s
3<; Gang- og sykkeltilbud
£ Gangbane langs Fv231 til Skiftkrokan, GS-vei langs Fv710 til
g Brekstad sentrum.
€ Kyststi frem til Bruholmen, deretter et lite stykke langs Industrigata for|
5 man kommer til GS-vei som gar langs Fv710
| Vegnett Fv239 / Privat vei
Kl Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger i
neerheten av feltet.
Landbruk Stor tomt. Ikke landbrukseiendom, men 0.1 daa dyrkajord og
6.2 daa skog med middels bonitet.
Naturmangfold Ingen registreringer
§ Kulturminner Privat del av Austratt-lunden. Utbygging ber unngas (se vedlegg 1).
S
& |Friluftsomrader Tursti Brekstad - Austrat.
Sty Stay: Ingen (hvit sone). Gode
Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
O |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjienester.
3 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

NR 47 B31 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/27 - Arnt Olav Skaret
Forslagsstiller Arnt Olav Skaret
Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre
4 funksjoner)
» Begrunnelse:
S
w
Dagens bruk Landbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 16.1
Formal i gjeldende arealplan LNF
c
2
@
2 |Allerede fradelt til boligformal. Forslaget legges inn i kommuneplanens arealdel som fremtidig boligomrade.
5
X
x
2
£
a
Type utbygging Tiisluttende
Avstand med bil Avstand butikk 3.0 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 4.3 km
Gang- og sykkeltilbud ) . .
Gangbane langs Fv231 til Skiftkrokan, GS-vei langs Fv710 til Brekstad
sentrum.
Kyststi frem til Bruholmen, deretter et lite stykke langs Industrigata for
man kommer til GS-vei som gar langs Fv710
Vegnett
Fv239
Kollektivtilbud
- Darlig kollektivtilbud.
Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger helt
intill feltet.
Landbruk 16.1 daa middels produktiv skog. Plantefelt.
Naturmangfold De\gr reg. som viltomrade. Radyr/smavilt.Ingen registrerte
E redlistearter.
g Kulturminner Ingen registreringer
]
? IFriluftsomrader Ingen konflikt
E Stoy Stey: Ingen (hvit sone). Gode
2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
2 Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.
8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

5 Avstand Brekstad sentrum 4.3 km
£ -
g |Gang- og sykkeltibud Gangbane langs Fv231 til Skiftkrokan, GS-vei langs Fv710 til
g Brekstad sentrum.
€ Kyststi frem til Bruholmen, deretter et lite stykke langs Industrigata for:
= man kommer til GS-vei som gar langs Fv710
Ve tt
egne Fv239 / Privat vei
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger
helt inntil feltet.
40.8 daa god lettdrevet dyrkamark, 13.3 daa produktiv skog og
Landbruk 8.8 daa annet areal (mest myr). 27 daa er klassifisert som svaert god
dyrkajord. Ligger i tilknytting til annen dyrajord. Jorda drives av
heltidsgardbruker.
Skogen pa parsellen henger sammen med svaert viktig
5 Naturmangfold viltomrade Austratiunden. Del av helhetlig kulturlandskap.
] . Gravrgys og lesfunn i omradet. Potensiale? Se vedlegg 1 for
£ |Kulturminner N
] vurdering av Austrattlunden.
»
Friluftsomrader Neerhet til Austratiunden.
ﬁ Stay Stay; Ingen (hvit sone).
2 |Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.
g Havstigning, flom, stay, luftforurensning, Forlengelse av g/s-veg fv231 Skogly boligfelt - forbi Vestrattkrysset
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold |mot Karlsenget i TS-plan.

NR 49 B29 (i plankart)
Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/69 Kari Finseth
Forslagsstiller Bjern Chr. Finseth
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
Begrunnelse: Vanskelig med adkomst til jorda. Gar igjennom selve
o grenda, noe som ikke er gnskelig. Omradet er inneklemt mellom
8 Skankegrenda , travbanen og Austrattiunden. Omradet ligger idyllisk
g til, med gunstige veer- og vindforhold. Perfekte forhold for rekreasjon.
o
| )
Dagens bruk Jordbruksareal ute av drift
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 30,7
Formél i gjeldende arealplan LNF sone/Fremtidig boligformal (stiplet areal=fremtidig boligformal i
gjeldende komm.plan)
s
% |Radmannen foreslar omradet vil medfare omdi ing av noe dyrka mark, men den ligger
5 inneklemt mellom travbane, i til i og En ing vil
S |ikke skape press mot tilgrensende dyrka mark. Begge ender av omradet er allerede omdisponert til boligformal.
X
x
2
£ [Som innstillt fra radmannen.
&
Type utbygging Tilsluttende
Avstand med bil Avstand butikk 3.0 km til Opphaug
5 Avstand Brekstad sentrum 4.3 km
X |Gang- og sykkeltilbud
g Gangbane langs Fv231 til Skiftkrokan, GS-vei langs Fv710 til
@ Brekstad sentrum.
‘€ Kyststi frem til Bruholmen, deretter et lite stykke langs Industrigata far
ey man kommer til GS-vei som gar langs Fv710
5 [Vegner
eane Fv239 / Privat vei
Kl Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
Kommunalteknisk anlegg Offentlig vann og avlgpsledninger med tilstrekkelig kapasitet ligger
helt inntil feltet.
23.1 daa bra dyrkajord, 4.9 produktiv skog og 1.9 daa annet areal
Landbruk (myr). Dyrkajorda er klassifisert som god dyrkajord med behov for
grofting.
Naturmangfold Nezerhet til Austratiunden. Ingen registrerte radlistearter.
E Kulturminner "Losfunn". Potensiale?
S
©
@ |Friluftsomrader Naerhet til Austratlunden og travbane.
Stoy Stay; Ingen (hvit sone).
Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (neerhet til
Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
O |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
g Havstigning, flom, stey, luftforurensning, Forlengelse av g/s-veg fv231 Skogly boligfelt - forbi Vestrattkrysset
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold ~ |mot Karlsenget i TS-plan.




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 50
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/79 -Anne Navik
Forslagsstiller Yngvild Navik
o | De ensker & bygge en fritidsbolig - i tillegg til eksisterende.
]
? .
S
w
Dagens bruk
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 4,6
. LNF sone 1 - buffersone spesielt verdifullt kulturomrade
Formal i gjeldende arealplan N
(Austrattborgen)
<
L
@2 Radmannen foreslar ikke omradet t. Det aten ing vil ha negative konsekvenser for miljs og
J_é samfunn. Omradet ligger innenfor spesielt i ade (, a gen).
2
=<
2
£ [Som innstillt fra radmannen.
S
a

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Utvidelse av eksist. Fritidseiendom

Avstand med bil

Gang- og sykkeltilbud

Vegnett

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

privat utslipp - landbrukskanal
Ikk offentlig vann og avlgp til omradet

NR 51
Gards- og bruksnummer / Hjemmelshaver 82/20 -Jostein Skjeeret
Forslagsstiller Systembygg as
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
2 Begrunnelse: Ikke oppgitt
®
S
'S
Dagens bruk Jordbruk
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 8
Formal i gieldende arealplan LNF sone 1-buffersone spesielt verdifullt kulturomrade
g P (Austrattborgen)
c
2
@ Radmannen foreslar ikke omradet Det aten ing vil ha negative konsekvenser for milje og
*_é samfunn. Omradet ligger innenfor spesielt i (
2
x
2
= Som innstillt fra radmannnen.
&
Type utbygging Tilsluttende

Lokalisering, infrastruktur

Avstand med bil

Ca 4.5 km til Opphaug sentrum Ca 6.5 km til Brekstad sentrum

Gang- og sykkeltilbud

Kun delvis; fram til Austratt

Vegnett

FV 232

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

|ikke offentlig avlgp til omradet.
Vannledning ligger langs FV 232

1.4 daa dyrkajord/jorddekt fastmark, resten bebygd tun. Arealet har

6.2 daa god dyrkajord og ca 2 daa vedskog. Grei arrondering. Ligger i

NR 52 B17 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/20 -Jostein Skjeeret
Forslagsstiller Systembygg as
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
2 Begrunnelse: Ikke oppygitt
?
S
w
Dagens bruk
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 8
Formal i gieldende arealplan LNF sone 1-buffersone spesielt verdifullt kulturomrade
9 P! (Austrattborgen)
c
2
2 Radmannen foreslar ikke omradet . Det aten ing vil ha negative for milje og
J_é samfunn. Omradet ligger innenfor spesielt ade (s &
N
£
2
£ |F vedtar -} i t.
S
o
Type utbygging Tilsluttende

Lokalisering, infrastruktur

NR 53 BO9 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 82/20 -Jostein Skjeeret
Forslagsstiller Systembygg as
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
2 Begrunnelse: Ikke oppgitt
4
S
w
Dagens bruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 6
Al LNF sone 1-buffersone spesielt verdifullt kulturomrade
Formal i gjeldende arealplan -
(Austrattborgen)
s
‘% |Radmannen foreslar ikke omradet t. Det aten ing vil ha negative konsekvenser for miljs og
i samfunn. Omradet ligger innenfor spesielt i ade ( a gen). | tillegg er det en
g gravreys innenfor omradet.
X
x
[}

°
a

Planutvalget vedtar omradet omdisponert.

Avstand med bil

Ca 4.5 km til Opphaug sentrum Ca 6.5 km til Brekstad sentrum

Gang- og sykkeltilbud

Delvis; til Austratt og fra Skankegrenda til Brekstad

Vegnett

FV 232

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Ikke offentlig aviep til omradet.
Vannledning ligger langs FV 232

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Ca 5,0 km til Opphaug sentrum Ca 7.0 km til Brekstad sentrum

Gang- og sykkeltilbud

Delvis; Til Austratt og fra Skankegrenda til Brekstad

Vegnett

FV 232

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Ikke offentlig aviep til omradet.
Vannledning ligger langs FV 232

-
% Landbruk veert dyrket tidligere.

E Naturmangfold Ingen registreringer

c

5 |Kulturminner Registrering like @st for stedet.

X

& |Friluftsomrader Ingen konflikt

2 |ste

s |g Yy Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

2 olforhold " : N " . RPN

o ) tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for a na butikk, bhg, skole
X  [Sosiale helseforskijeller og offentlige tienester.

2 [Muligheter for fysisk aktivitet 9 9e Y .

@ Havstigning, flom, stey, luftforurensning, . A

8 trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Gls-veg fv235/232 Vestratt-Austratt i TS-plan.

E Landbruk tilknytting til annen dyrkajord. Drives av heltidsgardbruker.

¢

g Naturmangfold Ingen registreringer

:_:5 Kulturminner Buffersone kulturomradet Austratt

=

[

”n Friluftsomrader Landskap og Strandsone; Konflikt deler av omradet. Badeplass

z Stoy Stey: Ingen (hvit sone). Gode
2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

2] Havstigning, flom, stey, luftforurensning, g st st TS

8 trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Gls-veg v235/232 Vestrati-Austratt i TS-plan.

§ Landbruk Ca 5.0 daa uproduktiv skog, resten fastmark.

3

o

E Naturmangfold Ingen registreringer

c

5 |Kulturminner Buffersone kulturomréadet Austréatt

=

& |Friluftsomrader Landskap og strandsone: konflikt

2 Stoy Stay; Ingen (hvit sone).

2 |Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
é’ Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

[4 trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold

§ Landbruk 3.3 daa uproduktiv skog, resten fastmark.

n

o

E Naturmangfold Ingen registreringer

<

g Kulturminner Konflikt; gravreys og buffersone kulturomradet Austratt

=

% Friluftsomrader Landskap og strandsone; konflikt

& |[stey L ] ! o !
S [Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
S N . tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
S , bhg,

X [Sosiale helseforskieller o4 offentlige tienester.

2 Muligheter for fysisk aktivitet 9 ge 1 :

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

x |[trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 54
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 81/15 - Roy K. Restad
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag: Boligomrade. Eneboliger samt seniorleiligheter. Minst 50
boenheter. Begrunnelse:
4 Fin beliggenhet i forhold til turomradet Rusaset. Lett tilgjengelig fra
° hovedvei. Ved krav om g/s-veg vil forslagsstiller samarbeide med
L kommunen om den.
Dagens bruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 58
. dustri. Gjeldend E T PelsdyrT
Formal i gjeldende arealplan Byggeomrade, hovedformal industri. Gjeldende reg.plan : Pelsdyrfarm
anlegaKarlsenaet
'E Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for miljs og
@ samfunn. Omradet er et sveert viktig viltomrade og ligger midt i mellom il og Det er
A_é ogsa i konflikt med herregardslandskapet rundt Austratt (se under). Omradet vil bli en satellitt uten sammenheng med
Q andre boligomrader.
E
[}
= Som innstillt fra rdAdmannen.
S
o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Satellitt

Avstand med bil

Avstand butikk 4.1 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 7.1 km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fv231

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Ikke offentlig avlep til omradet.
Vannledning ligger langs FV 231

NR 55
Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver 81/4 - Inger og Jostein Restad
Forslagsstiller Inger og Jostein Rostad
o
° Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt. Begrunnelse:
Ko Ikke oppgitt.
[4
S
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 37
Formal i gjeldende arealplan LNF sone 1
c
2
B Radmannen foreslar ikke omradet Det aten ing vil ha negative konsekvenser for milje og
A_é Omradet ligger i sin helhet pa dyrka mark og er en del av et steorre, jordbr a
S
X
x
2
£ [Som innstillt fra radmannen.
&
Type utbygging Tilsluttende

Lokalisering, infrastruktur

NR 60 B24 (i plankart)
Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver 78/4 Jan Petter Slamngs, 72/20 Monica og Arne Hernes og
Forsvarsbygg (Skifte Eiendom)
Forslagsstiller @rland kommune
& Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre
funksjoner)
g Begrunnelse:
® (Omradet bestar av omrade 61 og 62+arealer eid av Forsvarsbygg
2 innenfor gjerdet pa Lerberen.
Dagens bruk Lauvskog, vedproduksjon.
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 148
Formal i gjeldende arealplan LNF
g‘ Radmannen foreslar omradet omdisponert. Det vurderes at en ing ikke vil ha ige negative
& [for miljo og samfunn. Omradet kan bli et meget attraktivt boligomrade. Kommunen er i dialog med Forsvarsbygg om
= innenfor gjerdet pa Lerberen. Forholdet til frilufts- og viltinteressene ma ivaretas gjennom detaljregulering av
]
C |omradet.
X
x

Poli

Som innstillt fra radmannen.

NR 61 B24 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 72/20 - Monica og Arne Hernes
Forslagsstiller Reedergard Entreprener AS

Forslag: Boligomrade. Variert grad av utnyttelse. Begrunnelse:
o Ligger inntil eksisterende boligomrade pa vestre side av Kleivan.
‘_': Utenfor staysoner.
5 Inngar i omrade 60

w
Dagens bruk Utmark
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 19
Formal i gjeldende arealplan LNF

c
S
@
=—=‘ Radmannen foreslar omradet omdisponert. Se omrade 60 for begrunnelse.
[

2

=

2

£  |Se omrade 60.

&

Avstand med bil

Avstand butikk 1.6 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 4,8 km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fv231

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende
[Avstand med bil [Avstand butikk 1.7 km til Opphaug
wstand entrum 5.2 km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei fra kryss fv747/710 til Brekstad og til Opphaug sentrum

Vegnett

Fylkesvei 247

Kollektivtilbud

|:Buss|opp ved kryss til fv710

Kommunalteknisk anlegg

Nytt off avigp fra omradet under planlegging. Vannledning ligger langs
FV 247

Kommunalteknisk anlegg

Off avlgp fra eks bebyggelse under planlegging.
Vannledning ligger langs Balsnesveien

49.2 daa myr, 4.7 daa skog med middels bonitet og 1.0 da

3.7 daa god dyrkajord og 0.3 daa annet areal. Ligger i tilknytting til

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 1.7 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.2 km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei fra kryss fv747/710 til Brekstad og til Opphaug sentrum

Vegnett

Fylkesvei 247

Kollektivtilbud

Busstopp ved kryss til fv710

Kommunalteknisk anlegg

Nytt off aviep fra omradet under planlegging. Vannledning ligger langs
FV 247

-
z Landbruk uproduktiv skog. Resten fastmark. Store deler av arealet er dyrkbart.
g Naturmangfold Sveert viktig viltomrade. Midt i trekkrute mellom Rusasetfjellet

T 9 og Austratlunden.Ingen registrerte redlistearter.

: . | konflikt med herregardslandskapet rundt Austratt. Se begrunnelse i
s |Kulturminner

2 vedlegg 1.

& Friluftsomrader Parkering og sti til Pelkussteinen.

& |stey Stay; Ingen (hvit sone). Gode

2 Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

x |trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold

E Landbruk stgrre sammenhengende jordbruksareal. Dyrkajord pa 2 sider. God
2 arrondering.

o

g Naturmangfold Ingen registreringer.

:_':5 Kulturminner Ingen registreringer.

=

[

@ |Friluftsomrader

3 |[stoy

° Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til
£ |Solforhold " - A . . 5 s "

] . . tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for a na butikk, bhg, skole
X |Sosiale helseforskjeller g offentlige tienester

2 Muligheter for fysisk aktivitet 9 9e 1 )

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

 |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold

Landbruk (Omradet bestar av berg, myr og lauvskog som egner seg il
5 vedproduksjon.
§ Del av viktig viltomrade nr 17 i Lerberen. Grenser til Anddamman,
5 Naturmangfold buffersone aktuelt her. Ingen registrerte redlistearter.
= 9 God spurvefuglbiotop og oppholdsplass for hjortevilt og andre
g viltarter. Foreslatt omréade er stort ift. & ta vare pa viltinteressene.
]
3
g Kulturminner Ingen registrerte
Friluftsomrader Lerberen er et meget Kjent tur og friluftsomrade.
8 |stoy Stay; Ingen (hvit sone).
2 |Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.
g Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
& [trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold

§ Landbruk 11.8 daa middels produktiv skog og 7.3 daa bergareal.

n

g Del av viktig viltomrade i Lerberen. Grenser til Anddamman.Ingen
8 |Naturmangfold . .

= registrerte rgdlistearter.

é Kulturminner Ingen registrerte

3

& |Friluftsomrader Landskap: OK. Friluft: Delvis viktig; Sti Anddamman. Kan tilpasses?
ﬁ Stoy Stay; Ingen (hvit sone).

2 [Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (neerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  [Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

g Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

¢ |trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 62 B24 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 78/4 - Jan Petter Stamnes
Forslagsstiller Jan Petter Stamnes
> Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppagitt.
s Begrunnelse: Ikke oppgitt. Inngar i omrade 60
5
w
Dagens bruk Friluftsliv
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 21
Formal i gjeldende arealplan LNF
<
S
‘v
é Radmannen foreslar omradet omdisponert. Se omrade 60 for begrunnelse.
3
4
=
2
= Se omrade 60.
&

NR 63 BO2 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 78/4 - Jan Petter Stamnes
Forslagsstiller Jan Petter Stamnes
> Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
K] Begrunnelse: Ikke oppgitt.
[4
g | @ 4
\; 3
e Sl
£
Dagens bruk Utmarksbeite
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 42
Formal i gjeldende arealplan LNF
s
‘% |Radmannen foreslar omradet i med (if vilti ). Med slik ing vil ikke en
2 ha ige negative for milje og samfunn. Omradene 60-64 kan til sammen bli et meget
H i 4 il vilti ma ivaretas gjennom detaljregulering av omradet.
X
x

°
a

Som innstillt fra radmannen.

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 1.7 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.2 km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei fra kryss fv747/710 til Brekstad og til Opphaug sentrum

Vegnett

Fylkesvei 247

Kollektivtilbud

Busstopp ved kryss til fv710

Kommunalteknisk anlegg

Nytt off avlep fra omradet under planlegging. Vannledning ligger langs FV 247

Ca 11 daa skog med middels bonitet, ellers berglendt areal

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

NR 64 BO3 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 78/4 - Jan Petter Stamnes
Forslagsstiller Jan Petter Stamnes
= o~ Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
% Begrunnelse: Ikke oppgitt.
S
w
Dagens bruk Utmark
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 8
Formal i gjeldende arealplan | trad med gjeldende plan. Fremtidig boligformal (delplan Opphaug)
c
S
o
5 Forslaget er i trad med gjeldende plan. Er lagt ut som fremtidig boligformal i delplan for Opphaug. Viderefores.
s
X
x
[7]

NR 65
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 79/10 -Kaffebakken AS
Forslagsstiller Kystplan as
. Forslag: Boligomrade. 17 enheter. Begrunnelse:
K] Ikke oppgitt.
[
S
[
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 15
Formal i gjeldende arealplan LNF
s
‘% |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for milje og
_‘—:: samfunn. Omradet ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et storre, J a
g Planomradet er omgitt av dyrka mark pa alle kanter.
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen.
S
o

Avstand med bil

Avstand butikk 1.7 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.2 km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei fra kryss fv747/710 til Brekstad og til Opphaug sentrum

Vegnett

Fylkesvei 247

Kollektivtilbud

Busstopp ved kryss til fv710

Kommunalteknisk anlegg

Flere hagspente kraftledninger mates i nordre del av omradet.
Nytt off avlgp fra omradet under planlegging. Vannledning ligger langs
FV 247

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 1.7 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.2 km

Gang- og sykkeltilbud

GS-vei fra kryss fv747/710 til Brekstad og til Opphaug sentrum

Vegnett

Fylkesvei 247

Kollektivtilbud

Busstopp ved kryss til fv710

Kommunalteknisk anlegg

Hegspent kraftledning deler omradet.
Nytt off aviep fra omradet under planlegging. Vannledning ligger langs
FV 247

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Satellitt

Avstand med bil

Avstand butikk 0.8 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.5 km

Gang- og sykkeltilbud

Ja - Gsvei langs F710 til Brekstad sentrum

Vegnett

Fv710

Kollektivtilbud

Busstopp i naerheten - ved fylkesveien.

Kommunalteknisk anlegg

Off avlep og vann kan tilkobles ved FV 710

Bestar bl.a av 26 daa skog med middels bonitet.

10.8 daa fulldyrket jord og 2.6 daa skog med middels bonitet. 2.5 daa
er klassifisert som svaert god dyrkajord. Resten som god dyrkajord.

=
§ Landbruk ca 10 daa. Adkomstvei fra Kleivan og sgrover gar gjennom omradet.

] ——— — - - -

E Naturmangfold Del.av viktig V|I.tomrade i Lerberen. Skjul og trekkrute bla for hjortevilt.Ingen
= registrerte rgdlistearter.

“_‘é Kulturminner Ingen registrerte

3

& |Friluftsomrader OK. Nedenfor gruset vei som gar til gapahus

S |stey Stey; Ingen konflikt (hvit sone). Gode solforhold
2 |Solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte

g Sosiale helseforskjeller friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole og offentlige

2 |Muligheter for fysisk aktivitet tienester.

8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,

@ |trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold

=
ﬁ Landbruk 8.6 da jorddekt fastmark tidligere benyttet som beite.

g Naturmangfold Del av viktig viltomrade i Lerberen. Szerlig viktig del av omradet

= 9 og trekkrute bla for hjortevilt.Ingen registrerte radlistearter.

§ Kulturminner Ingen registrerte

=

©

9 |Friluftsomrader

ﬁ Stoy Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode

2 [Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
ﬁ Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

x |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

Landbruk Bestar av 8 daa skog med middels bonitet.
Naturmangfold Del av viktig viltomréade i Lerberen. Kanskje det omradet som har
9 minst konflikt ift. Vilt. Ingen registrerte rodlistearter.
i; Kulturminner Ingen registrerte
x
@
@ |Friluftsomrader
Stoy Stay: Ingen konflikt (hvit sone). Gode
Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (nzerhet til
> Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
2 Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.
g Havstigning, flom, stey, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

=
ﬁ Landbruk Dyrkajord pé alle kanter. Ligger i et stort sammenhengende
o jordbruksomrade.
S
£ Naturmangfold Ingen registreringer. Potensiale?
L
S
% Kulturminner Ingen registreringer.
»
Friluftsomrader
@
% :tﬁfyomold Stey; Ingen konflikt (hvit sone).
5 ) . Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
£ [Sosiale helseforskieller lirettelagte frluftsomrader). Ga-/sykkelavstand tl butikk, bhg og skole.
S [Muligheter for fysisk aktivitet 9 Garlsy » g og skole.
g Havstigning, flom, stey, luftforurensning,
x |trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 66 Ma ses i samenheng med forslag 68
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 79/32 Joar Hoff
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag: Neeringsareal.
Begrunnelse: J Hoff Eiendom gnsker & utvikle sin eksisterende
neeringsvirksomhet, og har da behov for nye naerings/industriarealer.
k4 Styrke Opphaug som selvstendig sentrum. Fa alternativer for & utvikle
] naeringsvirksomhet i omradet. Kommunen gnsker eksisterende
2 naeringsareal sentralt i tettstedet til boligformal. Lett tilgjengelig fra
eksisterende vei.
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 6
Formal i gjeldende arealplan LNF sone 1
s
‘% |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for milje og
:3‘ samfunn. Omradet ligger i all hovedsak pa dyrka mark og er en del av et storre, Je Her
g ber fylkesveien vare en langsiktig grense for videre utbygging.
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen.
S
a

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 0.5 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.2 km

Gang- og sykkeltilbud

Ja - Gsvei langs F710 til Brekstad sentrum

Vegnett

Fv710

Kollektivtilbud

Busstopp i naerheten - ved fylkesveien.

Kommunalteknisk anlegg

Off avlep og vann kan tilkobles ved FV 710

6 daa dyrkajord av sveert god kvalitet. Ligger i tilknytting til et starre

NR 68 BO4 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 79/3 - @rland kommune
Forslagsstiller Joar Hoff, Kystplan as
Forslag: Neeringsareal
Begrunnelse: J Hoff Eiendom ensker & utvikle sin eksisterende
neeringsvirksomhet, og har da behov for nye neerings/industriarealer.
E’ Styrke Opphaug som selvstendig sentrum. F3 alternativer for & utvikle
[ neeringsvirksomhet i omradet. Ma ses i sammenheng med
hd forslag 66
Dagens bruk Dyrka mark (er omdisponert)
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 6,4
. Eksisterende forretningsforméal. Kommunen gnsker a endre til
Formal i gjeldende arealplan N .
boligformal
s
‘% |Radmannen foreslar omradet i t fra for ings- til bolig al. Det aten ing ikke vil ha
5 ige negative for milje og Omradet ligger meget gunstig til med tanke pa bade skole,
g barnehage og butikk. | et sa sentralt omrade pa Opphaug ber det legges opp til en hgy utnyttingsgrad.
X
x
23

Som innstillt fra radmannen.

NR 69
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 81/29 - Per Ebbe Rostad
Forslagsstiller Per Ebbe Restad
o Forslag: Boligomrade. Antalll enheter ikke oppgitt.
S Begrunnelse: lkke oppgitt.
5
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 18
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
i Radmannen foreslar ikke omradet t. Det aten ing vil ha negative konsekvenser for miljs og
@ [samfunn. Omradet ligger delvis pa dyrka mark og vil bli en kile ut i et omrade med dyrka mark pa bade nord- og
:_é iden. Det legges ut til ig med areal til boligformal i tilgrensende omrader. Det er viktig a stotte opp om
§ eksisterende og mer attraktive omrader.
=
2
= Som innstillt fra radmannen.
[
o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 1.5 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.5 km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fv235

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Offetlig avlep fra omradet ikke tigjengelig eller planlagt. Vannledning
ligger langs FV 235

Smal teig med 5.1 daa dyrkamark, 6.7 daa skogsmark (dyrkbart),

ﬁ Landbruk sammenhengende dyrkajordomrade. Dyrkajord pa 2 sider. God

K4 arrondering.

e

_% Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)

g Kulturminner Ingen registreringer

@

@ |Friluftsomrader

8 |stoy

2 [Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
; Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg og skole.
2 [Muligheter for fysisk aktivitet

‘g Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

x |trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold

NR 67 BO5 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 79/4 -Bjernulf Hoff
Forslagsstiller Bjernulf Hoff
Forslag: 3 boligtomter
2 B Begrunnelse: Vann- og avlgpsledninger er etablert i nseromradet og er
° (i\/ lett tilgjengelig fra nye tomter.
2 \
ol
| g
\
7
Dagens bruk Landbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 3
Formal i gjeldende arealplan LNF (sone 1)
c
L
4 Radmannen foreslar omradet i t. Det aten ing ikke vil ha i gati' for
:_é milje og samfunn. Dette er a oppfatte som en ti fortetting av i ygg ade pa Opphaug.
<
=
= Som innstillt fra rdAdmannen.
&
Type utbygging Tilsluttende
= -
£ [Avstand med bil Avstand butikk 0.4 km til Opphaug
2 Avstand Brekstad sentrum 5 km
ﬂ Gang- og sykkeltilbud Ja - Gsvei langs F710 til Brekstad sentrum og til Opphaug barneskole
=
<
o |Vegnett Fv710
Kollektivtilbud Busstopp i naerheten - ved fylkesveien.
- Kommunalteknisk anlegg Offentlig avlep fra eks boligomrade under planelgging. Vannledning i
umiddelbar nzerhet.
Landbruk 0.1 daa dyrkamark og 2.9 daa innmarksbeite.
Naturmangfold Ingen registreringer
é Kulturminner Ingen registreringer
X
,}',' Friluftsomrader Ingen konflikt
Stoy
Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg og skole.
©  [Muligheter for fysisk aktivitet
g Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
© trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

Type utbygging Fortetting

£ |Avstand med bil Avstand butikk 0.5 km til Opphaug

2 Avstand Brekstad sentrum 5.2 km

@ Gang- og sykkeltilbud Ja - Gsvei langs F710 til Brekstad sentrum

&

c

5 |Vegnett Fv710

£

: Kollektivtilbud Busstopp i naerheten - ved fylkesveien.

3

S Kommunalteknisk anlegg Offentlig avlgp fra eks boligomrade under planelgging. Vannledning i
umiddelbar neerhet.

5 |Landbruk 5.6 daa .svgen god dyrkajord. 0.5 daa kantareal. God arrondering.

? Arealet i drift.

o

§ Naturmangfold Ingen registreringer

c

§ Kulturminner Ingen registreringer

=

& |Friluftsomrader Ingen konflikt

8 |stey

2 |Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

é’ Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg og skole.

2 |Muligheter for fysisk aktivitet

g Havstigning, flom, stay, luftforurensning,

 [trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold

.
E Landbruk og 3.8 daa skogbevokst berglendt areal. Ikke i drift.

|4 Dstre del grenser opp til et seerlig viktig viltomrade rundt

g Naturmangfold Rusasetvatnet.Ingen registrerte radlistearter.

Lé Kulturminner Ingen registreringer

=

o

n Friluftsomrader Ingen konflikt

ﬁ Stoy Stay Ingen konflikt (hvit sone). Gode

2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
2 Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

© trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 70 B10 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver Del av 81/2 0g 81/10 - hhv. Stig Rabban og Snorre Restad
Forslagsstiller Voll Arkitekter /@rland bygg AS
Forslag: Boligomrade. 1-3 boenheter/daa. lllustrert med 45 eneboliger/15
rekkehus.
Begrunnelse: Omradet ligger inntil i de boligfelt, som
4 utbygd, og det vil derfor fungere som del av sterre boligfelt med tilknyttede
° servicetilbud. Omradet er dels klippegrunn og dels landbruksomrade med
2 sveert lav bonitet. Mindre enn 1 km til Opphaug skole. G/s-veg hele veien.
Dagens bruk Landbruksareal ute av drift
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 56
Formal i gjeldende arealplan LNF
5
‘% |Radmannen foreslar omradet omdisponert. Berort dyrka mark er ute av drift og ligger avgrenset til. En utbygging vil ikke skape
i press mot tilgrensende dyrka mark. Omradet ligger i ti ing til et i og attraktivt i a Deter
g galsykkelavstand til bade skole, barnehage og butikk.
x
x
2
= Som innstillt fra radmannen.
S
o

NR 71
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver Del av 80/20 og 80/23 - hhv. Eskil Ratdal og Nils Skogen
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag: Steinuttak - deretter tilrettelegges for boligutbygging. 30
eneboligtomter
Begrunnelse: Grenser til planlagt boligomrade i gst. Vil gi flere
boenheter i omradet. Flere muligheter for adkomst.
Dagens bruk Delvis jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 57
Formal i gjeldende arealplan LNF
& |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha negative konsekvenser for milj og
@ |samfunn. Omradet ligger delvis pa dyrka mark og vil bli en kile ut i et omrade med dyrka mark pa tre kanter. | tillegg gar
% |det en viktig trekkvel for hjortevilt gjennom omradet. Det legges ut tilstrekkelig med areal til boligformal i tilgrensende
S  |omrader.
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen.
S
o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 1.1 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.1 km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fylkesvei 235

Kollektivtilbud

Det er bussholdeplass i Opphaug sentrum, ved fylkesvei 710 (Prix-butikken).
Skolebuss til og fra barneskolen.

Kommunalteknisk anlegg

Offetlig aviep og vannledning med tilstrekkelig kan tilkobles eks boligfelt i
Restadhaugan

22,4 daa dyrkajord klassifisert som svaert god jord, men med behov for
grofting, 1.2 daa innmarksbeite og ca 4 da middels prod skog. Resten

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Satellitt

NR 72 BO08 (i plankart)
Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver 7715 - Per Gjul
Forslagsstiller Per Gjul
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
b4 Begrunnelse:ikke oppgitt.
» Inngar i omrade 80
S
w
Dagens bruk Delvis jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 44
Formal i gjeldende arealplan LNF-sone 2 (spredt boligbygging)
c
°3
0
5 Radmannen foreslar deler av omradet omdisponert. Se vurderinger under omrade 80 (Omradene 72-74 slatt sammen).
3
X
x
2
£ |Se omrade 80
&

NR 73 BO8 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 77/4 - Rolf Johnny Dgsvik
Forslagsstiller Rolf Johnny Desvik
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt. Begrunnelse:
2 Ikke oppgitt. Inngar i
° omrade 80
S
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige sterrelse (dekar) 60
Formal i gjeldende arealplan LNF-sone 2 (spredt boligbygging)
<
2
@
i Radmannen foreslar deler av omradet omdisponert. Se vurderinger under omrade 80 (Omradene 72-74 slatt sammen).
3
x
x
2
£ |Se omrade 80
&

Avstand med bil

Avstand butikk 1.5 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5.5km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fylkesvei 710

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Off vann og avlep tilgjengelig ved FV 710

ca 9 daa god dyrkamark, 17 daa middels produktiv skog, resten
berglendt areal ca 33 daa. Ca 4 daa er klassifisert som svaert god

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Satellitt

Avstand med bil

Avstand butikk 2.2 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 6.2 km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fylkesvei 251

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Off vann og avlep tilgjengelig ved FV 710. Vannledning ligger langs
FV 251 til Dgsvikhavna

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Satellitt

Avstand med bil

Avstand butikk 2.2 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 6.2 km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fylkesvei 251

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Off vann og avlep tilgjengelig ved FV 710. Vannledning ligger langs
FV 251 til Dgsvikhavna

5 daa sveert god dyrkamark, 8.1 daa innmarksbeite, 30 daa

39.2 daa god dyrkamark, 19.2 da innmarksbeite, 1.6 daa

-
ﬁ Landbruk berglendt ca 31 daa. Mange ar siden jorda var i drift.Jorda henger ikke
o 'sammen med annen fulldyrkajord.
S
t Naturmangfold Dstre del grenser opp til et saerlig viktig viltomrade rundt Rusasetvatnet.Ingen
T 9 registrerte redlistearter.
<]
% Kulturminner Ingen registrerte
]
Friluftsomrader Ingen konflikt
& |stey
S |solforhold Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode
5 . solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet il tilrettelagte
< [Sosiale helseforskjeller friluftsomrader). Ga-/sykkelavstand til butikk, bhg og skole.
S |Muligheter for fysisk aktivitet -CASY! » oNg og skole.
8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold

-
§ Landbruk dyrkajord. Deler av arealet harer til store sammenhengende omrader
o med dyrkajord.
S
£ Naturmangfold Viktig trekkvei for hjortevilt.Ingen registrerte radlistearter.
L
<]
% Kulturminner Ingen registrerte
]
Friluftsomrader Ingen konflikt
ﬁ Stoy Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode
2 [Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
2 |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.
8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
@ |trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold

=
§ Landbruk berglendt mark. Dyrkajorda ligger i tilknytting til annen dyrkajord.

o T ry n =

E Naturmangfold S_torspr_)vg reg\.slert i omradet. (norsk redliste). Tilhold av

= hjortevilt i omradet

§ Kulturminner Ingen registrerte

3

b Friluftsomrader Landskap: Mulig konflikt, ma tilpasse

2 Stoy Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode

2 (Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning, Ikke g/s-veg fra disse omradene til Opphaug sentrum. G/s-veg
 |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold |Gratankrysset-Opphaug sentrum og busskur Gretankrysset i TS-plan.

ﬁ Landbruk skogbevokst. Dyrkajorda grenser til annen dyrkajord pa 3 sider. Del av|
2 et sterre sammenhengende dyrkajordomrade.

e

g Naturmangfold Tilhold av hjortevilt i omradet.Ingen registrerte redlistearter.

g Kulturminner Ingen registrerte

[

@ |Friluftsomrader Ingen konflikt

ﬁ Stoy Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode

2 [Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til

g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
2 Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.

g Havstigning, flom, stey, luftforurensning, Ikke g/s-veg fra disse omradene til Opphaug sentrum. G/s-veg

@ [trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold |Gretankrysset-Opphaug sentrum og busskur Gratankrysset i TS-plan.




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR 76 BO7 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 80/24 Torbjern Rian
Forslagsstiller Torbjern Rian

o | Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre funksjoner)

s 1 Begrunnelse:

4
S

w
Dagens bruk jordbruk
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 2,2
Formal i gjeldende arealplan LNF (sone 1)

<
2
K Radmannen foreslar omradet omdisponert. Bergrt dyrka mark er inneklemt mellom bebyggelse pa 3 kanter. Radmannen

A_é mener dette er en klar fortettingssak i tettstedet.

M

=

2

= Som innstillt fra radmannen.

S

o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 0.4 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5 km

Gang- og sykkeltilbud

Ja - Gsvei langs F710 til Brekstad sentrum og til Opphaug barneskole

Vegnett

[Fv710

Kollektivtilbud

Busstopp i naerheten - ved fylkesveien.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig aviep fra eks boligomrade under planlegging. Vannledning i
umiddelbar neerhet.

Ca 2.2 fulldyrket jord, klassifisert som sveert god dyrkajord. Del av et

NR 74 BO8 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 77/1 - Svein Einar Grande
Forslagsstiller Kystplan as
Forslag: Boligomrade. 14 boliger.
2 Begrunnelse: Ikke oppgitt.
° Inngar i omrade 80
&
Dagens bruk Delvis jordbruk
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 20
Formal i gjeldende arealplan LNF-sone 2 (spredt boligbygging)
<
k3
@
g Réadmannen foreslar deler av omradet omdisponert. Se vurderinger under omrade 80 (Omradene 72-74 slatt sammen).
3
X
x
2
£ |Se omrade 80.
&
Type utbygging Satellitt
5 |Avstand med bil Avstand butikk 2.2 km til Opphaug
3:; Avstand Brekstad sentrum 6.2 km
ﬁ Gang- og sykkeltilbud Nei
£
£ Vegnett Fylkesvei 251
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
S |Kommunalteknisk anlegg Hoyspent kraftledning gar tvers igjennom og deler opp omradet.
Off vann og avlgp tilgjengelig ved FV 710. Vannledning ligger langs
FV 251 til Dgsvikhavna
Ca 5.2 daa bra dyrkamark, 11.2 daa berglendt, 2,4 daa skogbevokst.
Landbruk Dyrkajorda er del av et storre sammenhengende jordbruksomrade.
Grei arrondering.
X Naturmangfold Tilhold av hjortevilt i omradet.Ingen registrerte redlistearter.
5 ' )
% Kulturminner Ingen registrerte
»n
Friluftsomrader
ﬁ Stay Stoy Ingen konflikt (hvit sone). Gode
2 |Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
g Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
©  |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.
g Havstigning, flom, stey, luftforurensning, Ikke g/s-veg fra disse omradene til Opphaug sentrum. G/s-veg
@ [trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold |Gretankrysset-Opphaug sentrum og busskur Gratankrysset i TS-plan.|

NR 75 B14 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 80/43 - Steinar Dasvik
Forslagsstiller Steinar Dasvik
Forslag: Boligomrade. Antall enheter ikke oppgitt.
2 Begrunnelse: Boligbygging uten & bergre dyrka mark. Adkomst fra fv
° 710.
4
S
'S
Dagens bruk Utmark.
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 32
Formal i gjeldende arealplan LNF
<
2
4 Radmannen foreslar omradet it t. Det aten ikke vil ha i gati for
A_é milje og med a 72-74 kan dette gi et godt boligtilbud i Dasvika.
M
=
2
= Som innstillt fra radmannen.
&
Type utbygging Satellitt
=
:‘? Avstand med bil Avstand butikk 2.3 km til Opphaug
2 Avstand Brekstad sentrum 6.3 km
&
@ Gang- og sykkeltilbud Nei
&
=
; Vegnett Fylkesvei 710
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
- Kommunalteknisk anlegg Heyspent kraftledning deler omradet i nord.
Off vann og avlep tilgjengelig ved FV 710
Landbruk 26.4 da delvis berglendt skogsmark. Ingen dyrkamark.
Naturmangfold Trekkvei og tilhold av hjortevilt.Ingen registrerte radlistearter.
;é Kulturminner Ingen registrerte
x
b Friluftsomrader Ingen konflikt
K Stoy Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode
£ Solforhold solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
E Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
2 |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tjenester.
0 Havstigning, flom, stey, luftforurensning, 2 "
2 trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold Ikke g/s-veg fra dette omradet fil Opphaug sentrum.

Landbruk storre sammenhengende jordbruksomrade.
Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)
‘i; Kulturminner Ingen konflikt
x
B Friluftsomrader Ingen konflikt
& |Stoy Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode solforhold og god tilgiengelighet for
Solforhold 5 s - " A A "
) . fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til
E Sosiale helseforskjeller butikk, bhg og skole.
S [Muligheter for fysisk aktivitet » Phg og :
g Havstigning, flom, stey, luftforurensning,
© trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

NR 77 B18 (i plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 80/11 / @rland kommune
Forslagsstiller Nordbohus/Systembygg
o | Forslag: Boligomrade. 7 tomter (5 enebolig, 2 kjedehus) Begrunnelse:
K et Ikke oppgitt.
L=
'S
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 8
Formal i gjeldende arealplan Friomrade og Eksist. Offentlig formal
_E. Radmannen foreslar omradet i t fra fri ig formal til boli Det aten ing ikke vil ha
@a i gati for miljo og Det vil vaere en positiv fortetting pa Opphaug. Mht dyrka mark, er
::‘ omradet allerede omdisponert. P4 et sa sentralt omrade pa Opphaug ber det legges opp til en hoyere arealutnyttelse enn
O |[foreslatt.
X
]
= Som innstillt fra radmannen.
&
Type utbygging Fortetting
-
3‘?- Avstand med bil Avstand butikk 0.3 km til Opphaug
2 Avstand Brekstad sentrum 5 km
&
ﬁ Gang- og sykkeltilbud Ja - Gsvei langs F710 til Brekstad sentrum og til Opphaug barneskole
=
c
. |Vegnett Fv710
o
Kollektivtilbud Busstopp i naerheten - ved fylkesveien.
- Kommunalteknisk anlegg Offentlig aviep fra eks boligomrade under planlegging. Vannledning i
umiddelbar neerhet.
Landbruk 5.5 dekar fulldyrket jord klassifisert som sveert god dyrkajord. Ca 2.5
dekar annet areal.
Naturmangfold Ingen registreringer
i; Kulturminner Dyrlegegarden flatmarksgrav i nordestre hjgrne.
X
$ Friluftsomrader Ingen konflikt
Stay . . . . .
Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode solforhold og god tilgjengelighet for
Solforhold . - " " A A "
. . fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand til
Sosiale helseforskjeller butikk, bhg og skole
S [Muligheter for fysisk aktivitet - oNg o9 g
8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,
 |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold




dato28.05.2014

dato28.05.2014

dato28.05.2014

NR

80

BO08 (i plankart)

dato28.05.2014

Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver

7715 - Per Gjul
77/4 - Rolf Johnny Dasvik
77/1 - Svein Einar Grande

Forslagsstiller

@rland kommune

Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre

o
NR 78 N3 (pa plankart)
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 79/4 -Bjornulf Hoff
Forslagsstiller Bjernulf Hoff
Forslag: Neeringsareal
o (’\‘ Begrunnelse: Vann- og avigpsledninger er etablert i neeromradet og er
S o lett tilgjengelig fra nye tomter.
@ i .
5 Ses i sammenheng med forslag 68.
w o~
L
5 \\\
4
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige storrelse (dekar) 3,5
Formal i gjeldende arealplan LNF
s
z Réadmannen foreslar omradet omdisponert selv om det bestar av noe dyrka mark. Det er mangel pa naringsareal pa
5 Opphaug. Den bergrte dyrka marka er ikke en del av et starre, J ade, men er av vei
S og bebyggelse pa alle kanter. En utbygging vil ikke skape press mot tilgrensende dyrka mark.
X
x
2
= Som innstillt fra radmannen.
[
o

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Fortetting

NR 81
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 75/1 - Snefrid og Vidar Beergy
Forslagsstiller Reedergard Entreprengr AS
Forslag: (antall boliger, type boliger, annen arealbruk/ andre
g funksjoner)
] Begrunnelse:
S
w
Dagens bruk Jordbruk
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 20
Formal i gjeldende arealplan LNF sone
<
2
2 Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative konsekvenser for miljg
-\_:‘ og samfunn. Omradet ligger i sin helhet pa dyrka mark og er en del av et starre, jordbr a
<
x
]

Som innstillt fra radmannen.

Avstand med bil

Avstand butikk 0.2 km til Opphaug
Avstand Brekstad sentrum 5 km

Gang- og sykkeltilbud

Ja - Gsvei langs F710 til Brekstad sentrum og til Opphaug barneskole

Vegnett

Fv710

Kollektivtilbud

Busstopp i neerheten - ved fylkesveien.

Kommunalteknisk anlegg

Offentlig avigp fra eks boligomrade under planlegging. Vannledning i
umiddelbar neerhet.

NR 79
Gards- og bruksnummer / Hiemmelshaver 80/9 Anna Husdal
Forslagsstiller @rl. Komm.
= Forslag: Neeringsareal
8 Begrunnelse: Allerede fradelt til formalet
g
w
Dagens bruk Neeringsareal - Arve Eide as - entreprengrvirksomhet
Omréadets omtrentlige sterrelse (dekar) 3
Formél i gjeldende arealplan LNF sone
<
2,
3
:3 Er allerede fradelt til naeri Legges inni som dette.
s
X
Type utbygging Tilslutiende

Lokalisering, infrastruktur

Avstand med bil

Gang- og sykkeltilbud

Vegnett

Kollektivtilbud

Kommunalteknisk anlegg

Ikke offentlig aviep i omradet.
150mm vannledning langs FV 244

Svaert god dyrkamark. Helt uaktuelt dersom arealet

Lokalisering, infrastruktur

Type utbygging

Tilsluttende

Avstand med bil

Avstand butikk 5.5 km
Avstand Brekstad sentrum 6.3 km

Gang- og sykkeltilbud

Nei

Vegnett

Fylkesvei 235

Kollektivtilbud

Darlig kollektivtilbud.

Kommunalteknisk anlegg

Off vann og avlep med tilstrekkelig kapasitet tilgjengelig i eksisterende
boligfelt

20.3 daa fin lettdrevet dyrkajord med sveert bra jordkvalitet. Parsellen

§ Landbruk 3.3 dekar fulldyrket jord klassifisert som svaert god dyrkajord.

n

o

E Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)

c

é Kulturminner Ingen registreringer

=

& |Friluftsomrader Ingen konflikt

& |sto

k] Solf{)rhold Stey; Ingen konflikt (hvit sone). Gode solforhold og god tilgjengelighet for
S N . fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte friluftsomrader).Ga-/sykkelavstand
X  [Sosiale helseforskijeller il butikk, bhg 0g skole

2 Muligheter for fysisk aktivitet - bhg og .

8 Havstigning, flom, stey, luftforurensning,

© trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold

=
8 Landbruk gkes ift. tidligere godkjenning (Kart ma framlegges)

o

;‘;_'! Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)

é Kulturminner

2

o |Friluftsomrader

8 |stey . . . . "

o Stay; Ingen konflikt (hvit sone). Gode solforhold og god tilgjengelighet
2 Solforhold N . o " A s

o : : for fysisk aktivitet (naerhet til tilrettelagte friluftsomrader).Ga-

x |Sosiale helseforsijeller /sykkelavstand til butikk, bhg og skole

£ [Muligheter for fysisk aktivitet » Ohg o9 .

g Havstigning, flom, stay, Iuftforurensning,

¢ |trafikksikkerhet, hayspentlinje, andre forhold

=)
g funksjoner)
5 Begrunnelse: Omréadet
o bestar av 72. 73 og 74 + noe mellomliggende areal
D k P
agens bru Jordbruk og delvis jordbruk
Omradets omtrentlige starrelse (dekar) 141
Formal i gjeldende arealplan LNF-sone 2 (spredt boligbygging)
& |Radmannen foresiar omradet omdisponert. Det er foretatt en avgrensning for 4 ta ut mest mulig av berart dyrka mark.
% |omradet kan bli et meget attraktivt boligomrade i Dosvika. Det vil erstatte behovet for omrade for spredt boligbygging i
% gjeldende arealdel. For & hensynta naturmangfold er det behov for ytterligere kartlegging i omradet. Ny kunnskap ma
S |legges til grunn for bade avgrensning og bygging i omrédet.
x
2
= Som innstillt fra ridmannen.
&
Type utbygging Satellitt
E]
34:"' Avstand med bil Avstand butikk 2.2 km til Opphaug
.f..“- Avstand Brekstad sentrum 6.2 km
g Gang- og sykkeltilbud Nei
€
Vegnett Fylkesvei 251
Kollektivtilbud Darlig kollektivtilbud.
Kommunalteknisk anlegg Off vann og avlep tilgjengelig ved FV 710 Vannledning ligger langs FV/
= 251 til Dgsvikhavna. Heyspent gar gjennom deler av omradet.
AT UeRAT TNy TRET, Z T T UeRar TMITaTRSUETE Uy Z-+ Ua-SKog:
med heg bonitet. Av dette er 5.4 dekar betegnet som svaert god
Landbruk dyrkajord. Resie.n er‘betegnve( som god dyrl.@orq. 14 dekar er
de jord i falge jordsr " 1.
Fulldyrkaarealene er del av et starre sammenhengend
Tilhold av hjortevilt i omradet. Dette er en av hovedtrekkrutene for
© Naturmangfold hjortevilt mellom Bjugn og nordre del av @rland. Storspove
§ registert i omradet (norsk redliste).
©
@ |Kulturminner
Friluftsomrader
2 |stey
2 |Solforhold
£ [Sosiale helseforskjeller
2 [Muligheter for fysisk aktivitet
8 Havstigning, flom, stay, luftforurensning,
 |trafikksikkerhet, hoyspentlinje, andre forhold

Landbruk har dyrkajord pa 3 sider. Ligger i tilknytting til et starre
sammenhengende dyrkajordomrade.
k Naturmangfold Ikke relevant (dyrka mark)
L
::. Kulturminner Ingen registreringer.
@
]
Friluftsomrader Ingen konflikt
Stoy o . . . "
Solforhold Gode solforhold og god tilgjengelighet for fysisk aktivitet (naerhet til
Sosiale helseforskjeller tilrettelagte friluftsomrader).Avhengig av bil for & na butikk, bhg, skole
O |Muligheter for fysisk aktivitet og offentlige tienester.
®  |Havstigning. flom, stay, luftforurensnin Ikke g/s-veg fra dette omradet til Uthaug sentrum, men mellom Uthaug
8 traﬁkkgikkegr'hel hvaysgelntlinje andre fogr’hold sentrum og Kottemyra. G/s-veg med gatelys Kotemyra-Harberg har 2.

pri i TS-plan.




dato28.05.2014 dato28.05.2014 dato28.05.2014 dato28.05.2014
NR 82 NR 91 N1 (l p|ankart) N2 (i ol K Kommentarer til foreslatt boligbygging i Austrattomradet
NR 92 (i plankart)
Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver |74/ Sigmund Skaret Gérds- og bruksnummer / Hiemmelshaver 67/1 Svein Olav Ulset Viser til eget argumentasjonsnotat om hensynssone og egen utbyggingsveileder for Austrattomradet. Vil i den
ards- ki Hjemmelsh, 7/11 @rland k i i 8 i 3 i i
Forslagsstiler Sigmund Skaret/ Snorre Fremstad Forsiagestiler P Gards- og bruksnummer / Hjemmelshaver 67/11 @rland kommune s.ammcnhcng melde innvendinger mot fglgende foreslatte utbyggingsomrader for bolig. Nummereringen
—— Forslagsstiller @rland kommune forholder seg til arcalkartet.
Forslag:Masseuttak Vorphaugen Ogséa gode muligheter for A
massetipp. Forslag om etablering av fast eller midlertidig transittkai p3|
. spissen av Vorphaugen. Gode dybdeforhold. . . . . . . o . .
< Begrunnelse: Strategisk beliggenhet med hensyn til transport av stein =] Forslag: Neeringsareal ) 45 og 46: Dette er et todelt prosjekt som ligger i den private delen av Austrattlunden. Opprinnelig strakk
w - ; ] h s Begrunnelse: Vil bli et meget viktig nzeringsareal for @rland kommune. o | N Forslag: Neeringsareal . ) N
s zlnftlj)t'l:';Ziev':l- ;r;erggee; ;ﬁtz:;;ﬁ:g':e:k‘:::z?sl i det hele tatt. Etter g g | \ Begrunnelse: Vil bli et meget viktig nzeringsareal for @rland kommune. jaktparken seg helt til Balsneselva og hele Lararhaugen er en del av lunden. Pa selve Laerarhaugen er det
y : [ 5 — B allerede etablert et boligfelt. Dette kan utvides, men skal det skje md man utarbeide en egen veileder for hvordan
w P . . g 2 . 2 . 8 n
~ utviklingen skal foregd for 4 bevare mest mulig av Austrattlundens vegetasjon ogsd i den private delen av
==
skogen. Mye av furuskogen er svacrt gammel og det kan ogsa finnes eldre kulturplanter i dette omradet som er
Dagens bruk Utmark. Dagens bruk en del av Lundens unike kulturflora. Utbyggingen som med dette prosjektet foreslds pa gstsiden av Fitjanveien
Omradets omtrentige stamlse (dekan . Myrlendt skogsomrade /krattskog Dagens bruk I;sglib)mksarea' 0g bygningsmasse star tomme (tidligere videregaende bgr unngds. Med dette menes all bebyggelse som blir synlig fra Fitjan og Brekstad. Fitjanomradet er en av de
Omréadets omtrentlige storrelse (dekar) viktigste delene av herregardslandskapet pa gamle Austritt hovedgard og bgr behandles skdnsomt dersom man
Formal i gjeldende arealplan LNF 144 Omradets omtrentlige starrelse (dekar) . P . . 2 .
o 60 vil unnga & gdelegge opplevelsesverdiene i landskapet. I dag oppleves Austrattlunden som en intakt rygg bak
Formal i gjeldende arealplan LNF . A K . e K .
s . L . . o _ Formal i gjeldende arealplan LNF og Offentlig formal dkerlandskapet pd Fitjan. Kulturlandskapet har hatt dette preget de siste 400 dr bade slik det sees fra Brekstad
‘@ |Radmannen foreslar ikke omradet omdisponert. Det vurderes at en utbygging vil ha store negative konsekvenser for c ] 9 ) A o L . . . o A
2 |milio og samfunn. Dette av hensyn il narliggende inne. Grenser til med en av Tl S |Radmannen forestar omradet omdisponert, Det vil bl et meget verdifullt og " . sde for @rland < og slik det oppleves ndr man gdr Fitjanveien. All utbygging i grensene mot Austrattlunden bgr orientere seg mot
S storste gravhauger fra bronsealder. el Det aten ing ikke vil ha gati' for miljs og samfunn. Forhold rundt ‘@ |Radmannen foreslar omradet omdisponert. Berort dyrka mark er allerede omdisponert til offentlig formal i gjeldende
< H naturmangfold og omfang av isor guleril ing av omradet gar parallelt. 5 delplan for Brekstad. Det vil bli et meget verdifullt og attraktiv nzeri ade for @rland Det aten
% !o g ing ikke vil ha i gati for milje og Regulering av omradet gar parallelt.
£ |Som innstillt fra radmannen. X
o £
4 2 . . . . . 2
VT w o £ |som innstilt fra radmannen. 5 Dette bergrer ogsa utbyggingssak 48. Ut i fra et kulturhistorisk perspektiv er det lettere & akseptere en
e ul in asseuttal S E i i 5 . N N
ype uibyaging IS 3 Som innstillt fra radmannen. utbygging pa den delen av Austrattlunden som vender seg mot Skankegrenda, men det forutsetter at den
_  |Avstand med bil 5 |Type utbygging Tiisluttende & _ bevarte stripen med skog mellom den kommunale delen av Austrattlunden og den private delen av lunden som
2 Ikke relevant for persontransport. x veand ed b 5 Type utbygging Tilsluttende ligger bak girden Vangenstein bevares. Denne stripen skaper i dag inntrykket av at lunden fortsetter i sin
El 2 ) . A . . Lo
£ z X |Avstand med bil historiske utstrekning til Leerarhaugen og Balsnesclva. Dette visuelle preget kan opprettholdes i kombinasjon
- - 2 . .
% Gang- og sykkeltilbud Ikke relevant £ Gang- og sykkeltilbud B [Gang- og sykkeltibud med boligutbygging, men det stiller krav til bygningenes form, materialvalg og tetthet.
£ - g
5 [Vegnett 2 [Vegnett £
= 5 5 |Vegnett
Kollektivtilbud Ikke relevant % Kollektivtilbud £ __ Det siste boligomraddet som vi har innvendinger mot er angitt som nr. 54. Dette er delvis kommunal grunn.
Kl é Kommunalteknisk anlegg Vurderes tilkoplet eks SP som kommer fra Hildas veg og Krysser Kollektivtilbud Tidligere leide kommunen ut dette arealet til pelsdyroppdrett. Austrdttborgen med sitt omland oppleves i dag
Kommunalteknisk anlegg Reksterbera. OV vurdere OV L Kommunalteknisk anlegg som et kulturlandskap som dannes av lunden p4 vestsiden, haugene mot Ottersbo pa gstsiden, dkrer rundt
4 da fulldyrka jord. 140 da dyrkbar jord. Landbruksnemnda frarar — N . . . N N .
Landbruk at omradet reguleres til naeringsformal i sak 2014/473 dok nr 17. herregdrden og Rusasetfjellene som rygg mot nord. En anleggelse av et stort boligfelt i det foresldtte omradet vil
Landbruk rradet nytes som beite. For dot meste berglend areal 3 Hvis det tas i bruk mé det dyrkes erstatningsareal. Landbruk ggéﬁi;:ﬂﬁ:ﬁ:éﬁgn%i::? ;’;T(";Jq'ji‘;‘f_' ?:gou:iz;‘sfoprzring pdclegge herregdrdslandskapet ubergrte preg og vil bringe tettbebyggelse helt inntil Pelkussteinen som er et av
2 Viklig omr;dde for vilt og fugler. Radyr og tidvis elg holder il i omradet. frarddes. Hvis det tas i bruk mé det dyrkes erstattningsareal. landskapets viktigste landemerker.
Nat ol Fieereomradet er registrert naturtype. BN00052720 Blotbunn £ |Naturmangfold Brushane? —
; aturmangtol BN00053120 Skiellsand. Ingen registrerte radlistearter. *T= En litt sterre buffersone i sgr anbefales hvis omradet omdisponeres til Naturmangfold Ingen registreringer.
£ |kulturmi Nzer Nokkelhaugen. En av Trgndelags sterste gravhauger fra 5 naeringsformal. "._
s ulturminner lemalder k-] ) v S Kulturminner Ingen registreringer.
= - - - - Py @ Kulturminner Ingen kjente. <
3 Friluftsomrader Turomrade ved Nekkelhaugen. Kjentmannspost. Fjeera er ikke sa 7] @ . e B . . N
tilgjengelig for publikum. Eriluftsomrader @ Friluftsomrader Det er i dag mulig a bygge ut like mange boliger pd Ottersbo, Rgstadhaugan og pa den delen av Skankegrenda
Stoy som ligger nord for Lunden som foreslas bygget i de nevnte omrddene. Dette kan gjgres i umiddelbar narhet av
Ste @ £ 2 g : . : P
Sulfyorho‘d ° Stoy Stay: Ligger pa grense rad/gul staysone. Lavere staykrav ti ®  |solforhold Stay: Midtre del av gul sone. Neeringsomrader har lavere stoykrav. herregdrdslandskapet rundt Austrdtt uten at dette forringer opplevelsesverdiene i en av Norges viktigste
Sosiale helseforskieller Ikke relevant S 2glsfioar|20rl1delseforskjeller naeringomrader/arbeidsplasser enn til boligomrader. Derfor liten £ |Sosiale helseforskjeller Ingen konflikt kulturlandskap. En bevaring av landskapsverdiene rundt Austratt vil gjgre boligfelt som Ottersbo, Skankegrenda
® [ Muligheter for fysisk aktivitet 5 |Muligheter for fysisk aktivtet konflikt £ [Muligheter for fysisk aktivitet og Regstadhaugan mer attraktive da man mellom disse boligfeltene vil kunne oppleve @rlands stgrste
@ |Havstigning. flom. stay. luftforurensnin turistattraksjon, Austrattomradet, nogen lunde slik det har fremstatt siden pd 1600-tallet som nacrmeste
vstigning, N , U ul ing,
%] ignil i @ |Havstigning, flom, stey, luftforurensnin, ] e Y i g
3 Havstigning, flom, stey, luftforurensning, o v 9 g, , stay, Tt g, ['4 trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold
« [trafikksikkerhet, heyspentlinje, andre forhold @ |trafikksikkerhet, hgyspentlinje, andre forhold




dat028.05.2014

Opprettelse av hensynssone pa girdsnr. 82, matrikkelgirden Austratt

Bakgrunn

@rland kommune gjennomfgrer n en revidering av kommuneplanens arealdel. Dette med bakgrunn i de samfunnsmessige
endringene og befolkningsgkningen som kommer med anleggelsen av det norske luftforsvarets hovedbase pa @rland.

En naturlig konsckvens av basevedtaket er en pkning i uthyggingssaker, bide fra boligutbyggere, grunnciere og annct nacringsliv
Samtidig blir store deler av @rlandet pavirket at flystay fra de nye kampflyene F35. Dette farer til begrensninger bade pa
attraktive boligomrader og friomrader i staysonen, og mer press pa de arealene p& @rlandet som ikke er stayutsatt

Behov

En god regel for forvaltning og naeringsutvikling er at man ikke skal sl4 i hjel en resurs i forsgket pé & skape en annen.
Austrattomradet er @rlandets viktigste rekreasjonsomrade og kulturhistoriske opplevel Herregardsbygningen og det
omkringli ie kulturlandsk cr blant Norges viktigste kulturmiljger. Dette er @rlandets udiskutabelt starste attraksjon for

turister.

@rland kultursenter har na startet opp et utviklingsprosjekt som skal registrere og tilgjengeliggjore herregardskulturens spor i
landskapet. Prosjektet kan betraktes som et incentiv for alle lokale aktgrer innenfor turisme og opplevelsesnzering og som et
Ikcopplysnings- og folket emmede tiltak for lokalbefolkningen. Skal vi lykkes med 4 ivareta bade landskapets
reiselivspotensiale og tillate mer vekst innenfor bolig- og annen nzering, ma den videre utviklingen skje etter en plan.
Grensescttingen mellom boligutbygging, nacringsutvikling som krever inngrep i landskapet og ivaretakelse av den unike resursen
k enn det som cksisterer i dag.

som herregérdslandsk er, mé nedfelles i et mer fast veiledningsds

Historikk

@riand og Bjugn var fram til pa 1870-tallet i hovedsak cid av godscierne pa Austratt som er Norges cldste herregard med en
historie som strekker seg tilbake til vikingetiden, Som kjerne i Austrattgodset 14 selve herregérden pa over 10 000 mal. Dette
omradet defincres i dag som gardsnummer 82 cller matrikkelgarden Austrétt.

Etter at leilendingsgodsct var solgt fra pd 1870-tallet begynte en ytterligere oppstykking av sclve herregarden. Dette betad en
oppdeling av en ciendom som trolig da hadde hatt uforandrede grenser i over 800 r. Dette pagikk til 1935 da @rland kommune
Kkjopte den gjenveerende delen av eiendommen som i dag utgjar ca 1500 mal. P4 denne eiendommen ligger de viktigste
Kulturhistoriske kjerncomradene pa herregirden, og omfatter blant annet grunnen som det store hageanlegget fra 1600-tallet 14,
og alt areal hvor herregérdsmiljget bygninger har statt fra vikingetiden og fram til i dag. I tillegg til dette eier kommunen
jaktparken Austrittlunden og arealene mellom denne og herregirden.

Utviklingsplanen for Austrittomradet

Det arbeides na med en plan for & kartlegge de saregne, kulturhistoriske sporene 1000 &r med herregardsdrift har etterlatt seg i
landskapet. Dette prosjektet omhandler i farstec omgang en registrering av alle underfunksjonene pa herregarden som
oppdrettsanlegg for gjedde, karper og karrus, herregardsjegeren, herregirdens fiskere og deres hus og hytter, Norges eldste
alléanlegg som gikk gjennom landskapet fram til pa 1870-tallet, mallebrukene, enkesetet og mye mer. Dette er underfunksjoner
som forteller om den spesielle driftsformen pa en herregérd og ligger i dag spredt pd hele grdsnummer 82.

Austratt herregard er i dag @rlandets viktigste rekreasjons- og friomréde med tyngdepunkt i Austrattiunden og Rusasetomrédet.
Det sistnevnte var herregdrdens utmark med sacregne underfunksjoner dokumentert tilbake til forreformatorisk tid.

Malet med registreringsprosjektet er 4 tilgjengeliggjare alle de seeregne historiske sporene som forsvant med herregardskulturen
p4 1870-tallet. For 4 fremme folkehelse og skape starre bevissthet om egen historie gnsker vi derfor 4 gjare kulturhistorien lesclig
og sanselig i hele arealet som en gang var Austrétt herregérd.

Anbefaling for vedtak og videre utvikling

Pé gamle Austratt herregard cksisterer det i dag bade industri og store boligomrader. Det er all grunn til & tro at det ogsa i
framtiden vil komme mer av bade bolig og nzering innenfor denne sonen. Ottersbo er for eksempel en av @rlandets starste
byggefelt og ligger inne p4 herregarden. En forvaltning av gardsnummer 82 mé hensynta bade behovet for baligutbygging og
naringsutvikling samtidig som det ma ivarcta de viktigste opplevelsesverdiene i landskapet. Det er per i dag for cksempel mulig &
bygge ut flere hundre boliger p4 Ottersbo uten at disse er synlige fra kjerneomradene rundt herregarden. Dette gjelder ogsa for
andre deler av Austrétteiendommen, Det er allikevel viktig at det settes app regler for hvor denne utbyggingen skal skjc s4 man
skaper forutsigbarhet for grunneiere og naeringsaktgrer som gnsker & investere i omradet og ivaretar opplevelsesverdiene i
landskapet. Man skal ikke stanse utviklingen pa gardsnummer 82, men lede den til de sonene av arealet hvor de kan f4 spillerom
uten & gdelegge de kulturhistoriske verdiene i herregardslandskapet.

Vi foreslar derfor at gardsnummer 82, gamle Austratt herregérd defincres som en egen hensynssone og at det utvikles cn cgen
veileder for forvaltning av dette landskapet.
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HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/1268323-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

13.09.2018 21:00 Vederlag: NOK 440.000
KJIPPER: AUSTRATT EIENDOM AS
Org.nr: 918086943

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fegr en arealoverfering, er ikke overfsrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1943/900800-1/63 ERKLERING/AVTALE
12.04.1943 RETTIGHETSHAVER:KYSTVERKET
Org.nr: 874783242
RETTIGHETSHAVER:@RLAND KOMMUNE
Org.nr: 921806027
Bestemmelse om havneanlegg
OVERF@RT FRA: 5057-161/5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/2266472-3/200  ** TRANSPORT

25.03.2020 21:00 FRA:KYSTVERKET
Org.nr: 874783242
TIL:@RLAND KOMMUNE
Org.nr: 921806027

1947/914-1/63 ERKLERING/AVTALE
11.07.1947 Rettighetshaver: Norges Fyrvesen
Bestemmelser om fyrlampehus, fyrmast, vedlikehold og
adkomst m.v.
OVERF@RT FRA: 5057-161/5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1953/901495-1/63 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

02.11.1953 Rettighetshaver: Fosen kom. Kraftlag
OVERFZRT FRA: 5057-161/5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1956/330-14/63 UTSKIFTING
18.02.1956 OVERFZRT FRA: 5057-161/5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1956/1632-2/63 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/63283372id_konsern=233... 30.06.2022
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20.08.1956

1956/2699-1/63
21.12.1956

1962/1950-1/63
23.07.1962

1962/1965-1/63
24,07.1962

1962/2954~1/63
23.10.1962

1963/3449-1/63
19.12.1963

1964/884-1/63
07.04.1964

1964/1338-1/63
21.05.1964

1964/1341-2/63
21.05.1964

1964/1397-2/63
26.05.1964

1965/155-6/63
22.01.1965

1967/834-2/63
14.03.1967

1967/1997-1/63

Vegvesenets betingelser vedtatt
OVERF@RT FRA: 5057-161/5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING
OVERF@RT FRA: 5057-161/5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:84
OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: Staten v/forsvarsdepartementet
Bestemmelse om b&ndlagt areal i forbindelse med militart
omrade

OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: Staten v/forsvarsdepartementet
Bestemmelse om bandlagt areal i forbindelse med militaert
omrade

OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om senking/lukking av greft/bekk/kanal/elv
OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: Staten v/forsvarsdepartementet
Bestemmelse om bandlagt areal i forbindelse med militert
omréade

OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:78
OVERFQRT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:79
OVERFZRT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:80
OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:81
OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:85
OVERF@RT FRA: 5057-161/5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

. BESTEMMELSE OM VEG

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/6328337%id_konsern=233...
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29.06.1967 RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:84 GRUNNDATA
Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: 5057-161/5 7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE 2018/964000-1/200 REGISTRERING AV GRUNN kjgkkengy.
AC e 29.06.2018 14:57 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:5 \Xl D
= BEST. OM ADKOMSTRETT S isk i dt A y . . ) N !
16.08.1971 PR e EET-GUR B sy ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE 8. MARKISFR, PERSIENNEB og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE 2020/457944-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
01.01.2020 00:00
1972/1237-1/63 BESTEMMELSE OM VEG 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgliger.
11.04.1972 RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bar:10 OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN & / ) 2 3
OVERF@RT FRA: 5057-161/5 :
RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER 10. SENTRALST@VSUGER medf| d kompl
. . . . . 3 ger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
1978/3436-1/63 ERKLERING/AVTALE Ingen rettigheter funnet. Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
03.08.1978 Bestemmelse om felles vannverk/ledning samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
WU L SE=EE Generelt . . . og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
1984/1157-1/63 ERKLERING/AVTALE Sl S . . o - " rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
05.03.1984 Leplanting For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som i . . i . . tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
OVERF@RT FRA: 5057-161/5 tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte I'henhold til avhl. § 3-4 ska! eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd. utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig medfglger likevel ikke
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
1987/410-2/63 BEST. OM ADKOMSTRETT Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innrednin tstyr» ver
26.01.1987 RETTIGHETSHAVER:Knr: 5057 Gnr:161 Bnr:139 . ove eholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes a edning og utstyr», og ove| 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
OVERF@RT FRA: 5057-161/5 hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE 14. POSTKASSE medfglger.
R ERELE Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
-2/63 BESTEMMELSE OM VEG i i i i
06.07.2001 RETTIGHETSHAVER: Knt:5057 Gor:161 Bnr:Sd tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
OVERF@RT FRA: 5057-161/5 annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
og § 3-5 og denne oversikt. R . ) R
2004/917-2/63 REETE R RO e robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgligerikke.
11.02.2004 RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:54 i j i
OVERFORT FRA: 5057-161/5 Produkter og installasjoner som medfylger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
GJELDER DENNE REGTSTERENHETEN MED FLERE gjenvaerende leverandgrgaranti. montert.
2007/762562-2/200 BESTEMMELSE OM VEG Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge. : el
25.09.2007 RETTTGHETSHAVER : Knrs 5057 Gur:161 Bnr:ls7 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:162
OVERFZRT FRA: 5057-161/5 . o 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE 1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
2007/762820-2/200 BESTEMMELSE OM VEG 2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate. dfalger ikk
25.09.2007 RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:165 medfglger ikke.
OVERFGRT FRA: 5057-161/5 ) . )
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN NED FLERE 3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
e P} , festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
10/356920-2/200 BESTEMMELSE OM VEG med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning. i i i
To.05.2010 R e T T h g, [Ty, 88 P 8 uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.
OVERF@RT FRA: 5057-161/5
GJFELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE 4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner o8 fellesanlegg for TV, herunder para.bolantenne, o8 21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
tfjneren/dekoder/tv-_boks medfwlger der dette e'es_ av selger. Veggrt\ontert TV/flatskjerm med overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
2010/816975-2/200 BESTEMMELSE OM VEG tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12). e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge
22.10.2010 RETTIGHETSHAVER:Knr:5057 Gnr:161 Bnr:158 - , .
OVERF@RT FRA: 5057-161/5 ikabi " i
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE 5. BADEROMSINNREDNING/UT§TVR' Badekar, dus;kablnet:(, dusjvegger, alle fastmontertg speil °$ 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, fastmontert
2018/1453711-1/200 PANTEDOKUMENT medfglger. )
24.10.2018 21:00 BELZP: NOK 1.000.000
gANTHAVES;s';éigﬁiSSparebank 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
rg.nr: L 2 . .
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfglger i handelen.
stenger og lignende, medfglger.
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/6328337?2id_konsern=233... 30.06.2022 https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/6328337?id_konsern=233... 30.06.2022
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