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BOSSEKOPVEIEN 19

Bossekopveien 19 er en naerings-/boligeiendom pé en flott utsikistomt i
Bossekop. Eiendommen har et stort utviklingspotensiale og kan brukes for bade
naering- og boligformal.

Tomten er bebygd med hotell hvor det er 10 hotellrom, en hyggelig
restaurant/bar samt bagebygning i eget bygg med materom. | tillegg stér det
en grillstue pa den store selveiertomten. Alle hotellrommene er pusset opp -
inkludert bad/wc hvor en stor del av rommene har microcement-overflater pé
vegger og gulv, samt nytt sanitaerutstyr og innredning. Videre er det nytt
elektrisk anlegg i 2. og 3. etasje med nye automatkurser som er byttet i 2021,
samt skiftet alle vindu i de samme etasjene i nyere tid.

Eiendommen er i kommuneplan plassert i felt D6 sammen med
naboeiendommer p& begge sider av eiendommen. Dette omrddet er avsatt fil
"Bolig (blokk)-tienesteyting-kontor-hotell-bevertning". Omrédet tillater
utnyttelsesgrad inkl. parkering pé inntil 75% (byggegrenser mot veg vil pavirke
reell utnyttelsesgrad). For omréde D6 ma det lages felles reguleringsplan
sammen med omrédde G7 dersom Dé reguleres far H810_7b. Gemishgyde er i
planen oppgitt til "+ 17,5 m over terreng mélt langs SKV3"




BOSSEKOPVEIEN 19

Prisantydning 15 000 000
Ombkostninger 376 369
Totalpris 15 376 369
Bruksareal 687 m2
Eierform Selveier
Byggear 1952

Eiet tomt 2895 m2

Daniel André Adamsen
Daglig leder/fagansvarlig/Eiendomsmegler MNEF
95 02 67 64 / adamsen@partners.no

Robert Baardsen

Saksbehandler / Medieprodusent
4577 22 22 / baardsen@partners.no

PARTNERS

EIENDOMSMEGLING

Markedsgata 21-25 9505 Alta
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Badebygning




UTEAREAL

Eiendommen er opparbeidet med asfalterte  trafikk-  og
parkeringsarealer, samt forstatningsmurer av stein, gangtrapper av
skifer og impregnert trematerialer, samt rekkverk med utelys i
oppkjersel og gangvei. Eiendommen ligger i skratt terreng, har gode
solforhold og en nydelig utsikt mot nord-/nordvest.




BELIGGENHET

Fra eiendommen er det ca. 1 km til Alta sentrum. Naermeste butikksenter
(Bossekop) er ca 0,5 km unna med butikker, offentlige kontorer, post mm.

Alta kommune er "15-minutt-byen". Uansett hvor du er i byen, s& er du naermest
aldri lenger unna enn 15 minutter - enten det er til badeland, sngscooterlayper,
alpinbakke, kizpesenter eller flyplass. Jakt, fiske og fantastiske turforhold er
heller omtrent aldri mer enn 15 minutter unna.

| Sentrum er det bl.a. badeland, kino, bibliotek, treningssenter og
Nordlyskatedralen med sin unike arkitektur. Her finner du ogsé kjgpesentrene
Parksentret og Amfi Alta med til sammen cirka 90 butikker.
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1. etasje: Gang/trapperom, restaurant, kjskken, grovkjgkken, bar, 3 e [ESRE o
wc, bettekott, garderobe, kjglerom, lager og teknisk/ventilasjons rom. ] e
2. efasie: Vindfang, trapperom, gang, linteyrom og 5 hotellrom ;
m/dusj, klosett og servant. e s
3. efasje: Trapperom, gang, linteyrom og 5 hotellrom m/dusj, klosett
og servant. I
BADEHUS
Mgterom, 2 garderober med wc og dusj, teknisk rom/bettekott og I
terrasse med overbygg (ikke med i arealet).
GRILLHUS Plantegningen er ikke malbar og noe awik kan forekomme. Megleriselger tar ikke ansvar for evi feil,
Oppholdsrom.
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Plantegningen er ikke malbar og noe awik kan forekomme. Megleriselger tar ike ansvar for evt Teil.
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Matpleom Bad Bad Htotear Heiolrem

Prantegningen er ikke malbar oF noe avvik kan forekomnve. Megler/salger tar ikke ansvar for evifeil.
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EIEMDOMSMEGLING

Loft

Lagerplass

Piantegningen er ikke malbar og noe awvik kan forekomme. Meglerfselger tar ikke ansvar for evt feil.

EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
15 000 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

375 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 15
000 000,-))

199, - (Pantattest kizper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

376 369,- (Omkostninger totalt)

15 376 369,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Boligens areal
Bruksareal: 687 kvm, Bruttoareal: 736 kvm

HOTELL:
1.etasje
Bruttoareal: 304 kvm
Bruksareal: 290 kvm

2. efasje
Bruttoareal: 189 kvm
Bruksareal: 170 kvm

3.efasje
Bruttoareal: 170 kvm
Bruksareal: 160 kvm

BADEHUS
Bruttoareal: 63 kvm
Bruksareal: 58 kvm

GRILLSTUE
Bruttoareal: 10 kvm
Bruksareal: 9 kvm

Arealene er kun oppmadlt av takstmann og ikke
kontrollert/oppmalt av megler.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Det vil bli
skiltet med & Partners Eiendomsmegling visningsskilt i
forbindelse med fellesvisninger.

Byggemate

HOTELL

Byggeadr: 1952 Kilde: Tidligere takst
Tilbygg: 1993

Grunn og fundamenter: Betongsdler/fundamenter pa
grus/fiell. Gulv i 1.etasje av betong pé& oppfylte
masser.

Ytterveggskonstruksjon: Dels betong og dels siporex
som er for blendet med teglstein utvendig, samt pa
foret og platekledd innvendig. Vindu med 2 lag
isolerglass i malte tre karmer. Isolerte ytterdgrer i dels
aluminium og dels tre karmer.

Takkonstruksjon: Trekonstruksjoner som valmet tak,
isolert med 20 cm mineralull og tekket med skifer og
bandtekking pé tilbygget. Takrenner

og nedlgp av stal.

Innvendige overflater gulv: Ny laminat p& de fleste
hotellrom, samt microcement pa bad/wc. Videre er
det en skipslaminat, vinyl og fliser i gang-/trapperom
og restaurantdelen, samt malt betong i lagerdelen.
Innvendige overflater himling: Hovedsakelig malte
plater og noe trepanel i restaurant/bar.
Innredninger: Storkjgkkeninnredning og benker i
galvanisert stél p& kigkken, kombibenk p& 8
hotellrom, garderobeskap pd hotellrom, bar og
reoler p& lager og lintayrom.

Saniteer primaeranlegg: 3 we med klosett og servant i
1.etasje, battekott med skylle kum, samt tilkobling for
oppvaskbenk og maskin pé kjgkken, og
brannslanger. Videre er det veggdusj, klosett og
servant pé alle hotellrom.

Ventilasjon primaeranlegg: Balansert
ventilasjonsanlegg med varmeveksler i teknisk rom i
1.etasje.

Elektrisk primaeranlegg: Delvis nytt elekirisk anlegg.
Dels skjult og dels dpent med nye automatkurser i
bade hotelldelen og restaurantdelen.

Varme generelt: Elektriske termostatstyrte panelovner
og straleovner pé bad.

Etasjeskillere: Dekke av betong som er opp foret med
tre bjelker.

Utvendige trapper: Utvendige trapper av dels
impregnert tre og dels betong med skifer i trinnene.
Generell terrengbehandling: Opparbeidet asfaltert
parkering med stgttemurer og rekkverk av tre, samt
terrasse mot nord av impregnert tre. Videre er det
lagd trapp opp til badehus i naturstein, samt
overbygd terrasse av impregnert tre.

BADEHUS (Byggeér 2011)
Grunnhus fundament stdr p& grunn. Gulv av isolert tre
bjelkelag med gulvbord og laminat. Yitervegger av

15 cm isolert bindingsverk med liggende tre kledning
utvendig. Vindu av 2 lag energi glass og isolerte
ytterderer i malte tre karmer. Innvendige
veggoverflater nav mdf plater, steinfliser pa mate-
/spa rom, samt vétromstapet i dusj/garderober.
Yttertak av isolert sperre tak som er takket med papp.
Himling av malte plater med innfelte spotter. Innlagt
strem for lys, varme og stikk med skjult fordelingsnett
og automatsikringer. Balansert ventilasjonsanlegg
med aggregat pd kaldloft.

GRILLHUS (Byggear 2011)

Fundamentert pd peler. Badehus gulv av isolert tre
bjelkelag 20 cm med gulv plater og belegg
Yttervegger av uisolert laftverk, samt vindu av ett lag
glass med gjennomgédende sprosser og uisolert
ytterder i tre karmer. Yitertak av trekonstruksjoner med
tak tro som er tekket med papp. Benker og bélgrube
innvendig.

DIVERSE:

- Frittstdende bygg med spa og konferansefasiliteter
stér pa dispensjasjon som er utlapt. Dette er kjgpers
risiko og ansvar. Selger er forgvrig i gang med
seknad om flytting av bygg ned til hotellet som
permanent bygg.

- Trapp/mur pé estsiden av bygget star p&
naboeiendom som tilhgrer Alta kommune. Dette er
kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest / brukstillatelse
Eiendommen har midlertidig brukstillatelse datert

21.06.1994 samt 06.06.1988

Oppvarming

Elektriske termostatstyrte panelovner og straleovner
pd bad. Balansert ventilasjonsanlegg med
varmeveksler i teknisk rom i 1.etasje.

Energimerking

Det foreligger p.t. ikke energimerking pa bygget.
Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
en energiattest. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Regulering

Eiendommen er i kommuneplan regulert fil
sentrumsformdl. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer
"Omréderegulering for Bossekop sentrum", planid

20130007 gjelder. Info fra Alta kommune

27.12.2023.

Delarealer
Delareal 78 kvm
Formdl Fortau
Feltnhavn o_SF7

Delareal 349 kvm
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn o_

Delareal 2 469 kvm
RPHensynsonenavnH810_8

Info fra reguleringsplan om hensynssone H810_8:
"D6 og eventuelt G7 For D6 og G7 skal det
utarbeides én felles detaljreguleringsplan dersom Dé
reguleres far H810_7b. Hensikten med & innlemme
G7 i plankravet, er & sikre at denne forbindelsen far
akseptabel funksjonalitet, gitt stigningsforholdene. Det
kan derfor vaere at G7 mé endre forlep noe i forhold
til det som er vist i plankartet."

Delareal 8 kvm
RPHensynsonenavnH 140_4
RPSikring Frisikt

Info fra reguleringsplan om hensynssone H140_4:
"Innenfor hensynssone H140_4 tillates ingen tiltak
som kan bidra til & hindre fri sikt mellom Storsteinen i
Bossekop og kulturminnefelt i Apanes og
Hjemmeluft/Decca i Hiemmeluft"

Delareal 2 469 kvm
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn D6

Fra kommuneplan:

Delareal 2 896 kvm

Arealbruk Sentrumsformdl, Névaerende
OmradenavnBS1

Konsesjon / odel
For at eiendommen skal kunne overskjgtes ma
egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Grunndata

0/901629-1/82 Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK
EIENDOMMEN ER OPPRETTET F&R 1930




1902/900001-1/82 Registrering av grunn
15.02.1902

Utskilt fra denne matrikkelenhet:Knr:5403 Gnr:27
Bnr:95

1982/4231-1/82 Registrering av grunn
21.12.1982

Utskilt fra denne matrikkelenhet:Knr:5403 Gnr:27
Bnr:897

Utskilt ogsa fra gnr. 27 bnr. 88

Utskilt ogsa fra gnr. 27 bnr. 79

Utskilt ogsé fra gnr. 27 bnr. 5

Utskilt ogsa fra gnr. 27 bnr. 278

Utskilt ogsa fra gnr. 27 bnr. 279

Utskilt ogsd fra gnr. 27 bnr. 170

Utskilt ogsa fra gnr. 27 bnr. 221

1983,/900005-1/82 Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

23.03.1983

GNR. 27 BNR. 79

1993/2653-1/82 Registrering av grunn
26.08.1993

Utskilt fra denne matrikkelenhet:Knr:5403 Gnr:27
Bnr:1185

2020/1062885-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlep. Det er private
stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige
ledningsnettet.

Kommunale avgifter kr. 64.010,-/4r. Belepet
inkluderer vann, avlep og eiendomsskatt, og er en
arsprognose for 2024. Kommunale avgifter kan vaere
avhengig av forbruk, og har normalt en prisjustering
hvert dr.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at eiendommens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fzlger eiendommen.
Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lzsare og
tilbeher.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 95 02 67 64 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Eiendommen omfattes av eiendomsmeglingslovens
regler om naeringsmegling, jf eml § 1-4 (3). |
samsvar med emf § 1-2 fravikes fglgende
bestemmelser eiendomsmeglingslove: § 4-4, § 6-2, §
6-4, § 6-5, § 6-7 il § 6-10 og kapittel 7 og § 8-8.
Eiendomsmegler har derfor gjennomfert begrensede
undersgkelser om eiendommen, og Interessenter ma

derfor selv sette seg grundig inn i muligheter for
eiendommen og reguleringsplaner samt selv innhente
ytterligere informasjon ved behov.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres fil &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Eiendommen omfattes av bestemmelsene om
naeringsmegling i lov om eiendomsmegling se § 1-
4(3) jf emf § 1-2. | samsvar med dette er bl.a.
eiendomsmeglingslovens krav til innhenting av
opplysninger og innholdet av salgsoppgave fraveket,
if eml § 6-7. Interessenter anbefales derfor p& egen
hand & gjere de undersgkelser som man vurderer er
nedvendig fer det gis bud pd eiendommen.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.

Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen selges som den er og overtas av kjigper
slik den fremstar ved besiktigelse, if. avhendingslova
§ 3-9. Dette innebaerer at selger fraskriver seg ansvar
ut over det som fglger av avhendingsloven §§ 3-7 og
3-8. For kjgper betyr dette at eiendommen farst har
en mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn p& avtalen, eller eiendommen er i vesentlig
dérligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne
med ut fra kjspesummen og forholdene ellers.

Alle interessenter plikter & sette seg inn i
salgsoppgave og tilstandsrapport da disse danner
grunnlaget for avtalen som inngés med selger. Med
henvisning til avhendingslovens § 3-10, oppfordres
kigper til & undersgke eiendommen grundig. Forhold
som kjgper burde oppdaget pd visning kan normalt
ikke p&beropes som en mangel, dette omfatter ogsa
forhold som ikke fremgdr av salgsoppgaven, eller
uriktige opplysninger i salgsoppgaven.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kijsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Fra 01.01.2022 vil avhendingslova endres slik at det
ikke lengre er adgang til & selge eiendom "as is" til
forbruker, og felgende salgsbetingelser vil gjelde:

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale




etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel
Bossekopveien 19, 9513, Alta, Gnr. 27 bnr. 4 i Alta
kommune

Eier
Wistven as v. Svein Roar Wistven

Oppdragsnummer
89-21-0143

Meglers vederlag

Oppgjersgebyr (Kr.5 000)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Boligstyling (Kr.1 500)

Meglerhonorar (Kr.50 000)

Totalt kr. (Kr.57 085)

Ansvarlig megler:
Daniel André Adamsen

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Alta AS sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER
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E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstmann:

Oppdr. nr: 1021054

Hotell/restaurant bygg med 10 hotellrom, hyggelig restaurant/bar og spa avdeling med mgterom pa
stor selveiertomt. Alle hotell rommene er pusset opp, inkl bad/wc med microcement overflater pa
vegger og gulv, samt nytt saniteerutstyr og innredning Videre er det lagt dels nytt elektrisk anlegg i 2.
og 3.etasje med nye automatkurser, samt skiftet alle vindu i 2 og 3.etasje.

Wistven AS
Thomasbakkveien 2, 9513 ALTA. TIf. 90607097

Beregningsmessig er 2 metoder benyttet, nettokapitalisering og teknisk verdi. Nettokapitalisering
benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der leieforholdene er fa og
oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi kan brukes alene i de
tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen avkastningsverdi.

Rekvirenten/eier er ikke kjent med skjulte konstruksjoner, og det er ikke fremlagt dokumenter som
beskriver disse forhold. Beskrivelse av skjulte konstruksjoner baserer seg pa erfaringsmessig
byggeskikk fra byggetidspunktet, som kan inneholde feil og det tas derfor forbehold om dette.
Generell slitasje som skyldes normalt bruk over tid, anferes ikke som eget punkt pa de respektive
overflater. Slike forhold som er synlig ved normal befaring ma ikke forventes veere omtalt i denne
rapporten. Ved oppfering av arealer er det ikke gjort undersgkelser om mangler i forhold til
byggeforskrifter selv om innredningen ellers tilfredsstiller kravene i boligareal. Oppmalte arealer er
utfert/malt pa utvendig ytterveggs bindingsverk (BTA). BRA er BTA minus gjennomsnittlig
ytterveggtykkelse. Noe arealavvik kan paregnes.

Kr. 15900 000

11.05.2021

Vidar Nilsen TIf.: 915 75 649

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For nsermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

ALTA, 01.06.2021

V&m —

Takstmann Vidar Nilsen
Telefon: 915 75 649

Befaringsdato: 21.04.2021 Side: 3av 17
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ﬂ Introduksjon
m Informasjon fra kunden
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider

Eiendomsinformasjon/  11.05.2021

Se Eiendom

Egne observasjoner 21.04.2021
Rekvirent 21.04.2021

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eijendommen som ligger like ved Bossekop sentrum, ca 1 km til Alta sentrum. Asfalterte trafikk

Kunde:
Formalet med oppdraget

Takstmannens status og
erfaring

Befaringl/tilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 1021054

og parkeringsarealer, samt gode solforhold og utsikt. Neermeste butikksentra ca 0,5 km unna
med butikker, offentlige kontorer, post mm.

Wistven AS
Thomasbakkveien 2, 9513 ALTA. TIf. 90607097

Takstmannen er engasjert a fastsette Markedsverdien pa anferte eiendom i Alta

Takstmannen har lang og bred erfaring innenfor takseringsyrke bade for bolig, naering og
tilstandsanalyse, og har vaert medlem av Norges Takseringsforbund siden 1992.

Befaringsdato: 21.04.2021
Svein Wistven. TIf. 96233001
Vidar Nilsen. TIf. 915 75 649

Verditaksten er utfert int. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke nadvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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m Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
Konsesjonsplikt Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.
Adkomst Eiendommen har atkomst til kommunal vei.
Vann Bygningene er tilknyttet kommunalt vannverk.
Avlgp Bygningene er tilknyttet kommunalt avigpsnett.
3.3.2 Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 5403 ALTA Gnr: 27 Bnr: 4
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2 895,8 m? Arealkilde: Se Eiendom
Hjemmelshaver: Altahgyden Eiendom AS
Adresse: Bossekopveien 19, 9511 ALTA
3.3.3 Beskrivelse av tomt
Tomtens anvendelse Eiendommen er bebygget med lite hotell/restaurant, badehus med meatelokaler og grilhus.
Tomtens beskaffenhet Eiendommen er opparbeidet med asfalterte trafikk- og parkeringsarealer, samt

forstgtningsmurer av stein, gangtrapper av skifer og impregnert trematerialer, samt rekkverk
med ute lys i oppkjgrsel og gangvei..

Topografi, utsikt, sol, skygge Eiendommen ligger i skratt, med gode solforhold og fin utsikt mot nord-/nordvest
Milje og forurensning Ingen miljgforurensing.

Utbyggingspotensiale Eiendommen er totalt utbygd med 20 % BYA inkl terrasser/trapper, og har
utbyggingspotensiale opp mot 40%.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt Eiendommen ligger i et kombinert bolig/naeringsomrade med atkomst direkte til kommunal vei.

Transport og Naermeste bussholdeplass i Bossekop ca 500 m unna og Alta flyplass ca 4 km unna.
kommunikasjon

Infrastruktur Eiendommen ligger i et regulert og godt utbygd kobinert bolig - og neeringsomrade. Bygningen/
eiendommen kan muligens om reguleres til tett boligbebyggelse.

Parkering Stor asfaltert innkjarsel og parkering.
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3.3.5 Andre forhold
Forsikring: Selskap: Ikke opplyst. Type: Fullverdi. Arlig premie: Kr. 15 000.

Forsikringsdokumenter er ikke fremlagt, premiebelgp er stipulert.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Hotell, restaurant

Bygningsdata:

Byggear: 1952 Kilde: Tidligere takst

Anvendelse: Utleie

Tilbygg: Ar: 1993

Arealer:

Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar

BTA m? BRA m?

1. etasje 304 290|Gang/trapperom, restaurant, kjgkken, grovkjgkken, bar, 3 wc,
bgttekott, garderobe, kjglerom, lager og teknisk/ventilasjons rom

2. etasje 189 170|Vindfang, trapperom, gang, linteyrom og 5 hotellrom m/dus;j,
klosett og servant

3.etasje 170 160(Trapperom, gang, lintayrom og 5 hotellrom m/dusj, klosett og
servant

Sum bygning: 663 620

Kommentar areal
Arealene er hentet fra tidligere takstdokumenter

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Grunn og fundamenter
Betongsaler/fundamenter pa grus/fiell. Gulv i 1.etasje av betong pa oppfylte masser.

Ytterveggskonstruksjon

Dels betong og dels siporex som er for blendet med teglstein utvendig, samt pa foret og platekledd innvendig. Vindu med 2 lag
isolerglass i malte tre karmer. Isolerte ytterdgrer i dels aluminium og dels tre karmer.

Takkonstruksjon

Trekonstruksjoner som valmet tak, isolert med 20 cm mineralull og tekket med skifer og bandtekking pa tilbygget. Takrenner
og nedlgp av stal.

Innvendige overflater gulv

Ny laminat pa de fleste hotellrom, samt microcement pa bad/wc. Videre er det en skipslaminat, vinyl og fliser i gang-/trapperom
og restaurantdelen, samt malt betong i lagerdelen.

Nyoppussede rom med laminat T Microcement pa nyoppussede

bad
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" Fliseri trapperom Vinyl/banebelegg i korridor

Innvendige overflater vegg
Malt glassfiberstrie/plater pa alle hotellrom, microcement pa alle baderom, samt fliser pa kjekken og bad/wc, steinfliser og
ubehandlede villmarkspanel i bad/restaurant.

‘ Nyoppussede rom Samme

Innvendige overflater himling
Hovedsakelig malte plater og noe trepanel i restaurant/bar.

Innredninger

Storkjokkeninnredning og benker i galvanisert stal pa kjgkken, kombibenk pa 8 hotellrom, garderobeskap pa hotellrom, bar og
reoler pa lager og lintayrom.

Saniteer primaranlegg

3 wc med klosett og servant i 1.etasje, battekott med skylle kum, samt tilkobling for oppvaskbenk og maskin pa kjekken, og
brannslanger. Videre er det veggdus;j, klosett og servant pa alle hotellrom.

Ventilasjon primaeranlegg

Balansert ventilasjonsanlegg med varmeveksler i teknisk rom i 1.etasje.

Elektrisk primaeranlegg
Delvis nytt elektrisk anlegg, som dels er lagt i kanaler, dels skjult og dels apent med nye automatkurser i hotell delen.

Nye automatkurser Samme

Varme generelt
Elektriske termostatstyrte panelovner og straleovner pa bad.

Etasjeskillere
Dekke av betong som er opp foret med tre bjelker.

Utvendige trapper
Utvendige trapper av dels impregnert tre og dels betong med skifer i trinnene.

Generell terrengbehandling

Opparbeidet asfaltert parkering med stattemurer og rekkverk av tre, samt terrasse mot nord av impregnert tre. Videre er det
lagd trapp opp til badehus i naturstein, samt overbygd terrasse av impregnert tre.
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3.4.2 Badehus

Bygningsdata

Byggear: 2011 Kilde: Oppgitt av rekvirentene

Anvendelse: Utleie

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 63 58|Mgterom, 2 garderober med wc og dusj, teknisk rom/bgttekott og
terrasse med overbygg (ikke med i arealet)
Sum bygning: 63 58

Kommentar areal
Terrassen med overbygg og badestamp er ikke med i arealoversikten

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Fundamentert pa peler. Gulv av isolert tre bjelkelag med gulvbord og laminat. Yttervegger av 15 cm isolert bindingsverk med
liggende tre kledning utvendig. Vindu av 2 lag energi glass og isolerte ytterdgrer i malte tre karmer. Innvendige veggoverflater
av mdf plater, steinfliser pa mate-/spa rom, samt vatromstapet i dusj/garderober. Yttertak av isolert sperre tak som er takket
med papp. Himling av malte plater med innfelte spotter. Innlagt strem for lys, varme og stikk med skjult fordelingsnett og
automatsikringer. Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat pa kaldloft.

3.4.3 Grillhus

Bygningsdata

Byggear: 2011 Kilde: Oppgitt av rekvirentene

Anvendelse: Utleie
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Areater 3 Verdigrunnla
Etasje Bruttoareal Bruksareal[Kommentar g g
BTA m? BRA m?
1. etasje 10 9|0ppholdsrom
Sum bygning: 10 9
Konstruksjoner og innvendige forhold: m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Bygning generelt
Fundamentert pa peler. Gulv av uisolert tre bjelkelag med gulvbord. Yttervegger av uisolert laftverk, samt vindu av ett lag glass Leiekontrakter/markedsleie:
med gjennomgaende sprosser og uisolert ytterder i tre karmer. Yttertak av trekonstruksjoner med tak tro som er tekket med
papp. Benker og balgrube innvendig. Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie| ~ Pris prar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.0.m. mnd/ar
mnd/ar
Badehus
-Utleie/materom
Altafjord Gjestegard og Spa 1.etasje 63 m? 90 000 1429| 1/2011| 12/2021 100 1500 94 500 1/2022 100
Sum: 90 000 94 500
Grillhus
-Utleie
Altafjord Gjestegard og Spa 1.etasje 10 m? 10 000 1000 1/2011| 12/2021 100 1000 10 000 1/2022 100
Sum: 10 000 10 000
Hotell, restaurant
-Hotellrom
Altafjord Gjestegard og Spa  |2-3.etasje 359 m? 1500 000 4178| 1/2011| 12/2021 100! 4000/ 1436000 1/2022 100
-Restaurant/mgterom
Altafjord Gjestegard og Spa 1.etasje 304 m? 300 000 987| 1/2011| 12/2021 100 2400 729 600 1/2022 100
Sum: 1 800 000 2 165 600
Total: 1900 000 2270 100
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris. f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Badehus
-Overnatting, servering
Altafjord Gjestegard og Spa 1.etasje 63 m? 90 000 1429 1/2011| 12/2021 100 1500 94 500 1/2022 100
Sum: 90 000 94 500
Grillhus
-Overnatting, servering
Altafjord Gjestegard og Spa 1.etasje 10 m? 10 000 1000| 1/2011| 12/2021 100 1000 10 000 1/2022 100
Sum: 10 000 10 000
Hotell, restaurant
-Overnatting, servering
Altafjord Gjestegard og Spa 1.etasje 304 m? 300 000 987| 1/2011| 12/2021 100 2400 729 600 1/2022 100
Altafjord Gjestegard og Spa  |2-3.etasje 359 m? 1500 000 4178| 1/2011| 12/2021 100 4000| 1436000 1/2022 100
Sum: 1800 000 2 165 600
Total: 1900 000 2270 100
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Utleiekontrakter og ledige lokaler Inntektsoverskudd
Utleid ledi I Inntekter/| kedsleie fi tleide/ledi ler inkl d Inntekter (overfort) 2270100
elde og ledige arealer nntekter/markedsiele Ol‘ol.tl’jeell(teer edige arealer InKl. andre Tap ved Iedlghet, 10%) 227 010
Normale eierkostnader, arlig
Forsikring 75000
Kommunale avgifter 50 000
Vedlikehold 90 000 215000
Utleid Utloid Eiendommens inntektsoverskudd 1828 090
736 m? ., Kr 2 270 100 -

Kommentar eierkostnader:  Eierkostnadene for denne type bygg ligger pa& mellom 10-15 % av brutto leieinntektene.

Ledig Ledig
00 m? Kr 00
m Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Leiepriser utleieobjekter Litt tradt leiemarked pa denne siden av kommunen. Restauranten star delvis ubrukt, og en del
av rommene er for tiden ledig.
Markedsutsikter Litt tradt marked for salg av "gamle" neeringsbygg.
Inntekter/kostnader
Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m2? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
prar
Hotellrom 359 4178 1500 000 359 4000 1436000
Restaurant/mgterom 304 987 300 000 304 2400 729 600
Utleie 10 1000 10 000 10 1000 10 000
Utleie/materom 63 1429 90 000 63 1500 94 500
Sum 736 1900 000 736 2270 100
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E Verdisetting EX] Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

m Tomteverdi

Forutsetninger

Metode: Tomteverdien er en beregnet verdi slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal Eﬁekt“{ risikofri rente: 2,10 %
tomtepris for omrade, og er vurdert opp mot attraktivitet, beliggenhet og ettersparsel i omrade. Normal tomte - Inflasjon: 2,50 %
kostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for r& tomt, inkl. tilkknytning, infrastruktur og verdi av Realrente, avrundet: -0,40 %
opparbeiding, beplanting, arrondering av terreng etc. Objektrisiko 2.50 %
Markedsrisiko 2,50 %
Verdi tomt Eiendomsrisiko 2,00 %
Tomteareal Renteglidning 1,50 %
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 2 895,8 m? Realavkastningskrav: 8,10 %
Sum areal: 2 895,8 m?
Beregning av kapitalisert verdi
Verdi tomt Eiendommens inntektsoverskudd (overfgrt fra inntekter/kostnader) 1828 090
Ansatt verdi tomt: 3600 000 Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,
- beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 1 828 090 ) nar realrenten er 8,10% 22 569 012
Verdi tomt: 3600 000 Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 22 569 012
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 22 570 000

m Teknisk verdi

m Sammenlignbare priser

Hotell, restaurant Metode: Metoden betraktes som den foretrukne maten & komme fram til markedsverdien pa. Den ma alltid benyttes nar
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 11 320 000 det er muligheter til det. Markedsverdien framkommer etter en analyse av oppnadde priser for tilsvarende
eiendommer. Det foretas en systematisk vektet sammenlikning av en rekke parametre for de forskjellige
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 4 560 000 eiendommene i analysen, sammenliknet med parametrene for den takserte eiendommen.
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
Sum teknisk verdi — Hotell, restaurant 6 760 000 Verdiey JUSIering ekting/virderngie
g 2] z % Q > %) &
Nr Adresse Sted Areal X a § ° = = =3 ° = | Pris/m2
Badehus Sum kr/m2 Ar | KPI | Pris (g % § % % g % )
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 1070 000 o @ il
Gjennomsnitt pris pr. m2: 0
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 50 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) - - —
[ Aktuelt objekt [ Areal | Prisim2 ] Verdi objekt |
Sum teknisk verdi — Badehus 1020 000 [ Bossekopveien 19, 951TALTA | 2896 [ 0 | 0 |
Grillhus Beliggenhet  |[Eiendommen ligger i et kombinert bolig og naeringsomrade i vestre del av Alta tettbebyggelse.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 90 000 Starrelse Liten naeringstomt med nesten 20% utnyttelse av BYA
Sum teknisk verdi — Grillhus 90 000 Eksponering |Eiendommen ligger i et apent og godt synlig omrade med alminnelig gode parkeringsforhold.
Forklaringer  [Nytte/bruk Arealene benyttes er utleid til naeringsformal.
Sum teknisk verdi bygninger 7 870 000 Grunnforh. Gode grunnforhold
Adkomst Kommunal asfaltert vei.
Spesielt Ingen spesielle forhold utover det som er nevnt over.
Sammendrag
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 4

Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE

Adresse:

Bossekopveien 19, 9511 ALTA

m Kontantstreamsanalyse

Ing. Vidar Nilsen AS

Betongveien 21, 9515 ALTA

Telefon: 915 75 649

N[

Norsk takst

Metode:

Kontantstremanalysen er en analyse av kontantstremmen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien

fremkommer med bakgrunn i pastaende leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utlap.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 2,10 %
- Inflasjon: 2,50 %
Realrente, avrundet: -0,40 %
Objektrisiko 2,50 %
Markedsrisiko 2,50 %
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 1,50 %
Realavkastningskrav: 8,10 %
Kontantstromanalyse

Normale eierkostnader: 215 000 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 8,10 % Ar: 2018
Inflasjon: 2,50 % Maned: 4
Diskontert rente: 10,60 % Antall ar: 5
Inntektsutvikling: 0,00 %

Kostnadsutvikling: 0,00 %

Generell ledighet: 10,0% F.o.m.ar:

Ar Leieinntekter]| Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet] Endring likviditet! Naverdi
2018 1425 000 161 250 142 500 1121250 1121250
2019 1900 000 215 000 190 000 1495 000 1351718
2020 1900 000 215 000 190 000 1495 000 1222 168
2021 1900 000 215 000 190 000 1495 000 1105034
2022 2270100 215 000 227 010 1828 090 1221735
2023 567 525 53 750 56 753 457 023 276 161
Naverdi av resultat, sum: 6 298 066
Estimert Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 22 569 012
Naverdi av restverdi: 13 637 568
Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 6 298 066 19 935 634
Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 6 298 066 19 935 634
Oppdr. nr: 1021054 Befaringsdato: 21.04.2021 Side: 15 av 17
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Adresse: Bossekopveien 19, 9511 ALTA

Ing. Vidar Nilsen AS
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Telefon: 915 75 649

Leieinntekter og anslatt markedsleie
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 4 Ing. Vidar Nilsen AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Betongveien 21, 9515 ALTA N | R S
Adresse: Bossekopveien 19, 9511 ALTA Telefon: 915 75 649 Norsk takst == A |

1860

Garderaobe

m Folsomhetsanalyse

Folsomhetsdiagram |
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Alta kommune
MIDLERTIDIG-
BYGNINGSSJEFEN BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av
14 . juni 1985, § 99 nr. 2 og 3

Anmelder Byggherre

Roald Johansen Alta Fjordhotell A/ S
Postboks 2248 Postboks 1179
9501 Alta 9501 Alta

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR

‘Eiendom/byggested Gnr. } Bnr. ‘ Fnr. ‘Seksionsnr.
Bossekop 27 4
DERES Dato l Arbeidets art | Byggets art
S@KNAD 26.03.1993 OMBYGGING HOTELL
. . Dato Jnr.
- Vedtak av bygningssjefen 20.06.1993 82/93

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

D hele bygget L folgende del av bygget

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenforstaende arbeid er utfert

Utvendige restarbeider:
Fullfering kledning av bygget, bygging av tarnet er ikke pabegynt og ma sluttfores, r
Handicapparkering ma opparbeides og skiltes samt uteareal i hht situasjonsplan av
15.11.93 ma ferdigstilles, inngangspartiet ma legges til rette for orienterings- og
bevegelseshemmede.

VILKAR

Innvendige restarbeider:

Selvlukkende brann-/ branncellebegrensende derer ma pamonteres pumper og tilkoples
brannalarmanlegget spesielt de som ma sta i apen stilling under daglig bruk,
markeringslys monteres over utganger, montering brannslukkingsapparater pa kjokken og
utenfor dara til teknisk rom, brannteknisk tetting rundt rer og kabelgjennomganger.

NB! Det ma innleveres dokumentasjon pa at barende konstruksjoner tilfredsstiller
brannmotstand A 60.

Dette arbeidet ma veere fullfert innen : 30.09.1994

KLAGE -Dette vedtaket kan paklages i hht. pbl. § 15 og fvl 27. Se vedlegg.

s D, P A NeSS e

pevars- | R onen Pothors 2248 9501 Alta
KOPI Naun
SENDT Andre Navn
Navn
—  SAKSBEHANDLER  Arnold Hammari i

Radhuset Skolekontoret Helse- og sosialetaten Postgiro:
Sentraladm., teknisk etat og kulturetat Kinovn. 13, 9500 ALTA Markvn. 29— 33, 9500 ALTA 08015988100
Sandfallvn. 1, 9500 ALTA TIf. 78 44 00 00 TIf. 78437788 Bankgiro:

TIf. 784400 00. Fax. 784401 75/7844 0009 Fax. 78436293 Fax. 78435703 4801.07.00190




Alta kommune Var dato var el

06.06.88 2092/TR/RH/alh/511
Deres dato Deres ref
Grunnkart N

Otto Sjursen Eiendom: 27/4

Furubakken 6 Adresse:  Bossekopveien 19

Dato: 18.05.2021
3500 ALTA Alta kommune Malestokk: 1:1000 UTM-35
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet w=wmwm  Hijelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W = w= Hielpelinje veikant ~ sxresees Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm S Eiendomsgr. uviss noyaktighet % ww = Hielpelinje punktfeste

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE PA HYBELBYGG/GJESTELEILIGHETER I BOSSEKOP
G.NR. 27, B.NR. &

27/897

p S‘rand‘s v
Brukstillatelse utstedes pad felgende vilkar: y - %

- Lés 1 takluke

- Mont. pumper p& brannderer

- Tekniske rom merkes med skilt

- Glass pésettes brannskap

- Henvisnings- og markeringsskilt for brannposter

- Skilt/sneppert monteres 1 der til remmingsveg 1 2. etg.
Plastdeksel monteres over l&s
Der skal kunne &pnes innenfra uten bruk av nekkel

- Hvert gjesterom skal ha oppslag med veiledning til gJjestene
til bruk i branntilfelle

- 6 kg s brannslukningsapparat monteres pa felleskjekken

- Utv. leider forlenges til o.k. vindu i sokkel

- Mont. takstige

- Trapp m/rekkverk foran inngangen 1 kjeller

- Rekkverk forlenges pa mur helt ned mot veil/parkering ( : e/ / /

- Fullfering fundament under trapp pa restvegg . - — ) 7 o/
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
Postadresse Kontoradresse Telefon Telefax Postgiro Bankgiro
9500 Alta Sandfallveien 1 084-34 311 084-36 775 59881 00 4901.07.00190
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Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for kommuneplanens arealdel og reguleringsplan

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985) Reguleringsplan (PBL 2008) Utskriftsdato: 27.12.2023

Begyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1) Grgnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)

Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Omrade for boliger med tilherende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Forretningsomrade

Omrade for industri

Fritidsbebyggelse

[ i

Offentlig bebyggelse

Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
I:l Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
I:l Kjereveg

l:l Annen veggrunn

I:l Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

I:l Park/Turvei

[ Friomrade

I:l Badeomrade

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
E Hegspenningsanlegg/flomomrade/rasfare
Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg

Parkbelte

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sj@ og vassdrag
Kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Bevaringsomrade

Steinbrudd

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep

0| & HWIElE

Seerskilte anlegg

Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.7)

Bebyggelse og anlegg

Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritid- og turistformal
Rastoffutvinning
Nzeringsbebyggelse / Annen nzering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg

Idrett / Neermiljganlegg
Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting
Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

I:l Grennstruktur

I:l Kombinerte grennstrukturformal

I:l Kombinerte grennstrukturformal med andre hovedformal
Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4)

I:l Forsvaret

l:l Kombinerte militeerformal

l:l Angitt militaert formal/andre hovedformal
LNFR (PBL2008 §12-5 NR.5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal / Skogbruk

Seteromrade / Gartneri / Pelsdyr
Natur-/Friluft-/Reindrift

Spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern

N0

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
I:l Bruk, vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
I:l Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Fiske

I Fiskebruk

I:l Kaste- og lassettingplasser / oppvekstomrade for yngel
[ ] Akvakultur

- Drikkevann

[ ] Naturomrade, Friluftsomrade

I:l Idrett/vannsport

l:l Badeomrade

I:l Kombinerte formal i sjg og vassdrag

I:l Angitt formal i sjg og vassdrag/andre angitte hovedformal
Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

m Faresone

E Sikringsone

E Steysone - Red, gul og grenn sone iht. T-1442

E Infrastruktursone

Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune

Kommunenr. 5403 Gardsnr. 27 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bossekopveien 19, 9513 ALTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner under arbeid

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken

Felles avkjorsel

Aeraa e T

E Gjennomfgringsone
E Angitthensynsone

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal

Felles gangareal Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §12-5 NR.2)
. T Bandlegging
m Felles lekeareal for barn I:l Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ) ) ) -
'IA Annet fellesareal for flere eiendommer I:l Veg l;l Viderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone
- ; [ ] Fortau/Torg/Gang- og sykkelveg Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)
Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd) . . .
I:l Bolig/Forratning I:l Gatetun IIl Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade
D Bolig/Offentiigfnstitusjon I:l Annen veggrunn - tekniske anlegg Juridiske linjer og punkt PBL2008
. . I:l Annen veggrunn - grentareal — - — Sikringsonegrense
‘| Forretning/Industri
. . I:l Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg ) — * — Infrastrukturgrense
‘l Forretning/Offentlig — « — Angitthensyngrense
l:l Annen banegrunn - grgntareal . :
LINJER OG PUNKT — + = Gjennomferinggrense
L . [  Lufthavn — - — Bandlegginggrense naveerende
———- Grense for restriksjonsomrade l:l Havn / Kai — . — Detalieringgrense
— —  Grense for bevaringsomrade eringg
I:l Kollektivnett — — — Bestemmelsegrense
Kommuneplan (PBL 2008) [ ] Parkering Felles for PBL 1985 og 2008
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1) [ ] Trase for teknisk infrastruktur === == Planens begrensning
Navaerende Framtidig [T 7] Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer —_ - Faresf)negrense
——— Formalsgrense
l:l l:l Bebyggelse og anlegg Regulert tomtegrense
l:l I:l Boligbebyggelse Z — — Eiendomsgrense som skal oppheves
[ 1 [ ] Fritdsbebyggelse Gamnnstruktur (EBLZOOS §11-7 NR.3) — — Byggegrense
I:l - Sentrumsformal Naveerende Framtidig ——— Planlagt bebyggelse
) [ ] [ Grennstruktur ——— Bebyggelse som inngar i planen
I:l - Kjepesenter -
i I:l I:l Naturomrade — - Regulert senterlinje
[ ] [ Forretning ] [ Tude ———- Frisiktslinje
I:l I:l Tjenesteyting A g — - — Regulert kant kjsrebane
I W Frids- og turistormal [ 1 [ Friomrade —---" Regulert parkeringsfelt
l:l - Rastoffutvinning I:l I:l Park | Sten.glng av avkjersel
. I:l I:l Kombinerte grennstrukturformal © Avkjorsel
[T 1 [ Neringsbebyggelse ] Tunnelapning
l:l - |drettsanlegg Forsvaret (PBL2008 §11-7 NR.4)
I:l - Andre typer bebyggelse l:l l:l Ulike typer militaere formal
[ [l Utopphoidsareal ] [N Kombinerte militaere formal Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
[ - G lund LNFR (PBL2008 §11-7 NR.5) Néveorende Framicig
rav og urnelun - . 7
Faresone
I:l I:l Kombinert bebyggelse LNFR-areal E Sikringsone, Stoysone
Samf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2)__]  [[__] LNFR-areal Spredt bolig-ritids-og neeringsbebyggelse 7 Angitthensynsone
[ 1 [ samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur [[8 ] [E] LNFReareal Spredt boligbebyggelse =~ Infrastruktursone
] I ves [ o] [ ] LNFR-areal Spredtfritidsbebyggelse ~3 Gjennomfaringson
[ [ sene B ] LNFR-areal ,Spredt naeringsbebyggelse EFT 0 sandegging- Generalser
i ing - rali
[ ] [ vufthavn Bruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6) — Detaljeringsone
I:l I:l Havn I:l I:l Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
I:l I:l Hovednett for sykkel I:l - Ferdsel,Farleder,smabathavn Linje- og punktsymboler(PBL2008)
[ I Kollektivnett =0 Bl Fiske = = Planens begrensning
" —_— Grense for arealformal
I:l - Kollekt!vknutepunkt I:l Ak.vakultur —_— Faresone,-sikringsone,-staysonegrense
] I Parkering [] [ orikkevann —_— Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomferingsgrense
I:l Trase for teknisk infrastruktur I:l I:l Naturomréade vann / Friluftsomrade —_—— Bandlegging,-detaljeringsgrense

Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur

Kombinerte formal sje og vassdrag

© Reguleringsplaner bunn
© Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001
Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Bestemmelser - nitpsi/www.arealplaner.no/5403/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delareal 2896 m?
KPHensynsonenavn H910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delarealer

Delareal 2896 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn BS1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20130007

Side 1 av?2

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken
O Midlertidige forbud




Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Omraderegulering for Bossekop sentrum
Omraderegulering
Endelig vedtatt arealplan

21.02.2023
- https://www.arealplaner.no/5403/dokumenter/2029/Planbestemmelser.pdf

Delareal 78 m?
Formal Fortau
Feltnhavh o_SF7

Delareal 349 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn o

Delareal 2469 m?
RPHensynsonenavn H810_8

Delareal 8 m?
RPHensynsonenavn H140_4
RPSikring Frisikt

Delareal 2469 m?

Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Feltnavn D6

Side2av2

Alta kommune

Samfunnsutvikling

Kommune og arealplanlegging

Omraderegulering for Bossekop bydelssentrum

Planid: 2012-20130007 Vedtaksdato: 21.02.2023
Dato revisjon: 19.01.2023

Arkivsak: 2019/4872 Dato off. ettersyn: 25.03.2020
Dato 2.gangs off. ettersyn: 01.06.2022
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OMRADEREGULERING FOR BOSSEKOP BYDELSSENTER - PLANBESTEMMELSER

1 Planens intensjon

Beaerekraftig og urbant bydelssenter

Omradereguleringens formal er a legge forholdene til rette for videre vekst og utvikling av
Bossekop sentrum som bydelssenter i vestre deler av Alta by. Med eye for historien, og
stedstilpassede kvaliteter i bygningsmilje og uteomréder, skal Bossekop bydelssentrum
utvikles i beerekraftig og urban retning, med ekt konsentrering av boliger, handel,
tjenesteyting og arbeidsplasser.

Kontakt med fjorden og landskapet

Nerheten til, og kontakten med fjorden skal vere en sarlig prioritert kvalitet i planlegging av
bebyggelse og uterom, herunder utsiktsforhold og allmennhetens tilgang og ferdsel til fots og
pa sykkel. Framtredende landskapselementer i Bossekop skal bevares.

Utvikling med respekt for historien

Tidstypisk og godt bevart arkitektur fra gjenreisningen av Bossekop skal sa langt som mulig
bevares eller tas hensyn til i planlegging av bebyggelse og anlegg. Spesielt gjelder dette
Postgarden, deler av Coop-bygget og FeFo’s lokaler. Bossekoptorget skal planlegges som
metested for bydelens befolkning til forlystelse og rekreasjon. Historiske linjer skal trekkes og
ivareta Bossekopmarkedet i utformingen av torget. Fra torget skal en ny akse for myke
trafikanter strekkes mot fjorden og Skiferkaia. Her onskes etablert en blanding av
publikumsrettede funksjoner som vil gi Bossekop sentrum en mer urban kontakt med sjoen.
Til bestemmelsene folger ogsa en «Designmanualy, og denne forutsettes lagt til grunn ved
utforming av uterom.

Trygg, attraktiv og miljevennlig infrastruktur

E6 Altaveien skal planlegges for tryggere trafikkavvikling med blant annet rundkjering i
Bossekopkrysset. Strandveien med tomter mot fjorden skal planlegges med tanke pa framtidig
strandpromenade. Bossekop skal sikres gode ferdselsarer nord-ser gjennom omradet for &
sammenkoble sentrumskjerne med fjorden i nord og idretts-/friluftsomrader p& Breverud i ser.
Gate-/veistruktur, teknisk infrastruktur og overvannshandtering skal ha miljevennlige,
trafikksikre og klimatilpassede losninger. Bossekops transportprofil skal ivareta god
trafikkflyt, og prioritere kollektivtransport, gange og sykling.

Boligbyggeprogrammet
Det forutsettes at boliger bygges ut i trdd med vedtatt boligbyggeprogram.

OMRADEREGULERING FOR BOSSEKOP BYDELSSENTER - PLANBESTEMMELSER

2 Generelle bestemmelser

2.1 Reguleringsplaner som helt/delvis oppheves

Vedtatt omraderegulering for Bossekop bydelssentrum medferer folgende endringer i statusen
til gjeldende detaljreguleringsplaner innenfor planomradet:

Planid 2012-20060029 «27/249 Alta autosenter» (vedtatt 2008-05-26)
Deler av B2 (gnr. 27/1054), samt FA2 og areal til offentlig veiformal langs Altaveien
oppheves og erstattes av omradereguleringen.

Planid 2012-20160004 «Skiferveien 2—4» (vedtatt 2017-09-25)
Areal til offentlig veiformal langs Skiferveien og Altaveien, samt f FA og ca. 150 m? av areal
regulert til forretning 1 ser oppheves og erstattes av omradereguleringen.

Planid 2012-20030009 «Torgsenteret, Alma Halses vei 1» (vedtatt 2003-12-
01)

Hele planen oppheves og erstattes av omradereguleringen.

Planid 2012-20060017 «Strandveien 27/1185» (vedtatt 2007-02-02)
Areal til offentlig veiformal langs Strandveien oppheves og erstattes av omradereguleringen.
Det samme gjelder areal mot vest, som innlemmes i omradereguleringens felt G12.

Planid 2012-20040003 «Gang- og sykkelvei langs Strandveien» (vedtatt
2015-03-30)

Areal til fortau med groft og skjaring langs Strandveien til ost for kryss mot Bossekopveien
oppheves og erstattes av omradereguleringen.

Plan 20020009 «Skiferveien 11-13» (2003-05-26)
Areal til felles grontareal i serast oppheves og erstattes av omradereguleringen. I tillegg tas en
del av regulert fellesavkjersel mot Sorenskriverveien inn i ny fellesavkjorsel f SKV25.
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2.2 Bymessig og arkitektonisk kvalitet, samt byggeskikk

OMRADEREGULERING FOR BOSSEKOP BYDELSSENTER - PLANBESTEMMELSER

A. Bebyggelse og uterom skal ha bymessig utforming og kvalitet, variert ut fra rolle og 2 : :
betydning. Bebyggelsen skal utformes slik at omradets gate- og byromsstruktur 2.6 Overvannshandteri ng, bekker 0og flomveier
framheves og defineres romlig. Publikumsrettede og stedstjenlige virksomheter skal A. Overvann skal handteres dpent og lokalt. Det skal avsettes areal slik at overvann kan
lokaliseres i forste etasje, og ha vinduer og innganger henvendt mot gater eller torg. infiltreres, fordrayes og ledes i trygge flomveier.
B. Tiltak skal utferes i trad med designmanual og retningslinjer gitt i kommunens B. Ekstreme nedbersmengder skal ledes vekk fra bebyggelsen i trygge flomveier som
vedtatte byggeskikkveileder, jf. bestemmelsenes kapittel 11. apne bekker eller tilrettelagte vannveier. Vannveiene skal dimensjoneres for a tale stor
vannfering, tilsvarende 200-4rs nedbgrintensitet.
2.3 Treaer og stedlig vegetasjon
A. Eksisterende, storre traer skal som del av detaljreguleringsplaner kartlegges og 2.7 Sn¢opp|ag
vurderes om de skal bevares. I detaljregulering skal ny bebyggelse og teknisk A. Gjeldende krav til sngopplag er definert i kommunal vegnorm, jf. kapittel 11 om
infrastruktur plasseres slik at det sikres plass og gode vekstforhold for nye trer. dokumenter som gis rettsvirkning gjennom henvisninger i disse bestemmelsene. Ved
B. Stedlig vegetasjon skal framsta i mest mulig opprinnelig form etter utbygging. detaljregulering og seknad om tillatelse til tiltak skal det vises til hvordan breyting og
sneopplag skal loses.
B. Offentlige veier skal bruke sideareal til sngopplag, sa langt det er satt av areal til det.
Utover dette, forutsettes bortkjering av sng.
2.4 Parkering og adkomst
2.8 Kulturminner og aktsomhetsplikt:

A. Det skal sikres én parkeringsplass pr. boenhet. For gvrig gjelder samme

Skulle det under arbeidet i marka komme fram gjenstander eller andre spor som indikerer
eldre tids aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses omgaende og melding sendes Troms og
Finnmark fylkeskommune og Sametinget, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(Kulturminneloven) § 8 andre ledd. Denne meldeplikten ma formidles videre til de som skal
utfore arbeidet. Vi har ingen ytterligere planfaglige merknader til omradereguleringen»

parkeringskrav (bade mht. bil og sykkel) og frikjepsbestemmelser som i
Kommuneplanens arealdel.

B. I omrédene A, B1-9, C1-7 og D1-7 tillates inntil 10 % av parkeringsplassene for
gjester og kunder pé terreng, mens inntil 100 % av parkeringsbehovet for feltene E1-8
og F1-3 tillates plassert pa bakkeplan. @vrig parkering skal loses i egne
parkeringsanlegg i kjeller.

C. Adkomstpiler i plankartet viser til hvilken veg tiltak/felt skal ha adkomst. Konkret
plassering avklares i plan- eller byggesak. Det samme gjelder der felt har angitt
adkomstpil til flere veier. Jf. ogsa rekkefolgebestemmelse 10.2 om midlertidig bruk av
eksisterende avkjorsel.

2.9 Forurensning

A. Generelt om forurensning
Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal ulemper ved stoy,
stov og annen forurensning pa og i grunnen vurderes bade i anleggs- og driftsfase.

B. Stey

) ) N 1. Ved etablering av stoyende virksomheter, eller ved etablering av stoyfolsomme
Bebyggelse for bolig og opphold skal ha minste gulvheyde pa k +3,0. Bebyggelse og anlegg tiltak i rod og gul sone, skal det utarbeides en stoyfaglig utredning som

lavere enn dette, skal vaere sikret med avbetende tiltak som forhindrer skade ved dokumenterer at krav til innendors og utenders stoy oppnés. Retningslinje for
oversvemmelse. behandling av stoy i arealplanlegging (T4442/2016 T-1442/2021) skal legges til
grunn for vurderingene. Jf. ogsa TEK.

2.5 Havnivastigning og stormflo

2. For sentrumsformal og omrader med kombinerte formal kan en mer liberal praksis
legges til grunn ved planlegging og tiltak. Her kan stoyfolsom bebyggelse tillates i
béde rod og gul sone, men da pé folgende vilkar:

a. Minimum 50 % av oppholdsrommene (soverom-+stuer), men minst ett
soverom, legges pa stille side (Lgen< 55 dB).

b. Privat (inkl. felles-privat) uteplass skal ligge pa stille side. Hele arealet skal ha
stoyniva som tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 3 1 T-1442/2016.
Innglasset balkong kan tillates, men den skal kunne apnes.
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Vinduer mot soleksponert side skal ha utvendig solavskjerming.

Behovet for ytterligere skjerping og detaljering av stoykrav, samt avbatende
tiltak, skal vurderes i reguleringsplan eller byggesak.

Leiligheter skal vaere gjennomgéende og ha en stille side

Skoler og barnehager kan ikke etableres i rad stoysone

Lekeplasser skal ikke ha hoyere stoyniva enn Lden 55 db

Haoyeste tillatte stoyniva pa fasade til stoyfolsom bebyggelse er Lden 73 dB.

e o

S0 oo

C. Luftkvalitet
Ved

1. etablering eller utvidelse av bebyggelse med bruksformal som er felsomt for
luftforurensning eller

2. etablering av ny virksomhet som vil medfere vesentlig gkning i luftforurensningen
eller

3. utvidelse eller oppgradering av eksisterende virksomhet, hvor utvidelsen i seg selv
vil medfere vesentlig okning i luftforurensningen, eller ved

4. bygg- og anleggsvirksomhet som vil medfere vesentlig ekning i luftforurensningen
skal Retningslinje for behandling av lufikvalitet i arealplanlegging, T-1520, legges til

grunn. Behov for utredning av luftkvalitet er spesielt aktuelt & vurdere ved nye tiltak i
naerheten av luftforurensningskilder som vegtrafikk og industri.

2.10 Gjenbruk av bygninger

A. Ved detaljregulering skal det tas nermere stilling til om eksisterende bebyggelse
(utover de tre bygningene som inngar i omradereguleringen) skal bevares.

B. Gjenbruk og bevaring av taktekke av skifer skal prioriteres.

C. For nye bygg skal det legges til rette for at disse med enkle grep kan tilpasses ny bruk,
og pa den méaten unngé behov for riving/sanering (barekrafts- og miljghensyn).

2.11 Klimagassregnskap

A. Klimagassregnskap skal utarbeides i forbindelse med alle storre tiltak som gjelder
1. Vesentlige naturinngrep
2. Nybygg sterre enn 1000 m> BRA
3. Ved valg mellom riving eller renovering av eksisterende bygg.

2.12 Eksisterende bygninger og anlegg som inngar i planen

Bygninger og anlegg som er vist pa plankartet med linje for «Bebyggelse som inngar i
planeny, skal beholdes, men tillates ombygget innvendig til ny bruk i trdd med arealformalet.

OMRADEREGULERING FOR BOSSEKOP BYDELSSENTER - PLANBESTEMMELSER

Vinduer og derer som vender ut, skal beholdes. For Skogforvalterveien 8 (FeFo’s kontorer)
gjelder dette kun opprinnelig gjenreisningsbebyggelse.
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2.13 Dokumentasjonskrav 3 Tillatte formal i de ulike feltene

Folgende dokumentasjonskrav skal inngd i detaljregulering: I tabellen under er det angitt hvilke underformal som er tillatt i de ulike utbyggingsomrédene,

A. P4 plankartet skal maks gesims- og eller menehoyde angis med kotehayde. enkeltvis eller i kombinasjon med hverandre.
B. Detaljert utomhusplan, 00 M1:500 Nér det gjelder forretninger, er folgende forretningstyper tillatt kun der disse er eksplisitt
C. Sol-/skyggediagram for vurdering av tiltakets virkninger nevnt; Dagligvarer og Plasskrevende varer.
D. Rigg- j fori lan f leggsf: iM 1:500
188 08 gJennomioTingsplan for anieggsiasen 1 Nearmere beskrivelser av hva som inngar i de ulike formalskategoriene er spesifisert i kapittel
E. VAO-plan 42-47.
F. Serskilte fagutredninger som skal falge ROS-analysen;
. . . .. . e Felt Tillatte underformal
a. Geoteknisk vurdering. Dokumentasjon pa tilfredsstillende stabilitet i grunnen skal 5
lltid utarbeid A Sentrumsformal, herunder
altd wtarberdes. Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-industri/handverk-forretning (inkl.
b. Miljeteknisk vurdering, der det er mistanke om forurensning i grunnen dagligvarer)-torghandel-hotell/bevertning, lek og uteopphold.
c. Steyfaglig utredning, der dette kreves/utloses av disse bestemmelser, jf. 2.8. B1-B6 BOhg (blokk)-t]enesteytlng.-kontor-mdustrl/ handverk-forretning (inkl.
dagligvarer)-hotell-bevertning
d. Utredning av luftkvalitet, der dette kreves/utloses av disse bestemmelser, jf. 2.8. B7-B8 | Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-hotell-bevertning
G. Digital 3D-modell av tiltaket B9 Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-industri/handverk/lager-forretning (inkl.
q K 4 ! eld leri dagligvarer)-hotell-bevertning
) ostnadsoverslag (gjelder regulering) C1-C3, | Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-industri/hdndverk/lager-forretning-hotell-
C6, C7 | bevertning
C4 Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-hotell-bevertning
C5 Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-hotell-bevertning
D1 Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-forretning (inkl. plasskrevende varer)-
industri/hdndverk/lager-bensinstasjon
D2 Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-hotell
D3 Kontor/industri/hdndverk/lager

D4-D5 | Fjenesteyting-Kontor/forretning (inkl. plasskrevende varer)
/industri/verksted/hdndverk/lager

D6 Bolig (blokk)-tjenesteyting-kontor-hotell-bevertning

E1-8 Bolig (frittliggende smahusbebyggelse)

EL1-3 | Energianlegg

F1 Industri/handverk/lager-tjenesteyting

F2 Industri/handverk/lager, samt kai/havn

F3 Avlepsanlegg

G Grennstruktur, herunder vegetasjonsbelte, snarveger, park, uteoppholdsareal mm.

SKV Kjereveg
SPP Parkeringsplass
SGS Gang- og sykkelveg

SF Fortau

SVT Annen veggrunn — grofter, sidearealer mm.(ikke navnsatt i plankartet)
SKH Kollektivholdeplass (ikke navnsatt i plankartet)

SL Busskur (ikke navnsatt i plankartet)

L Lekeplass
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4 Bebyggelse og anlegg

4.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

4.1.1 Utnyttelsesgrad

Folgende utnyttelsesgrad/fordeling mellom formal skal legges til grunn ved tiltak eller
detaljregulering. For omrader med kombinerte formal, skal fordelingen mellom formélene
fastsettes i m? BRA ved detaljregulering.

OMRADEREGULERING FOR BOSSEKOP BYDELSSENTER - PLANBESTEMMELSER

Min. andel boli Maks. andel boli

Felt Maks. %-BYA 1 51c i % av BRi) (malt i % av BRAg)

A 100 % 40 % 50 %
B1-10 85 % 50 % 60 %
Cl1-4, C6, C7 75 % 60 % 70 %
C5 75 % 60 % 100 %
D1 75 % 30 % 70 %
D2 70 % 25 % 100 %
D3-5 75 % 0% 0%
D6* 75 % 30 % 100 %
E1-8 35 % *x *x
F1-3 75 % 0% 0%
EL 100 % 0% 0%

* Byggegrenser mot veg vil pavirke reell utnyttelsesgrad
** Maks BRA pr. bolig = 300 m?, men %-BYA skal ikke overskrides. Nye boenheter er
imidlertid ikke tillatt i E1.

4.1.2 Hoyder

A. Bygningsheyder skal varieres innenfor de enkelte felt og avtrappes mot grennstruktur.

B. I folgende tabell angis maksimum heyde for bebyggelsen per felt. Hoyde males i
forhold til gjennomsnittlig, eksisterende terreng der bygg plasseres. I tillegg til
maksimum gesimshgayde, tillates heissjakt og ventilasjonsrom mm. pa flate tak.

. Ev. maks.
Felt Maks. gesimsheyde Merknad
menehoyde
Se bestemmelse 9.1 om heyde for

A O hoyhusomrader (#1-3)
B1 + 17,5 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig
B2 + 17,5 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig
B3-B6 + 12 m over terreng malt langs hhv Flatt tak dpner for sterre

B SKV2 og SKV3 gesimsheyde mot nord
B7.BS + 12 m over terreng mélt langs Flatt tak apner for storre

4 SKV11 gesimsheyde mot nord

¥ 2

B9 SI;Z/’S m over terreng, malt langs Avtrappes iht. terreng, der naturlig
C14 5 C6, C7 + 17,5 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig
Cs +17.5 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig

12

Felt Maks. gesimshoyde Ev. maks. Merknad
monehoyde

D1 + 14 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig
D2 + 17,5 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig
D3-5 + 12 m over terreng
D6 + 17,5 m over terreng malt langs Flatt tak apner for storre

SKV3 gesimsheyde mot nord
E1-8 + 6,5 m over terreng + 9 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig
F1-3 + 14 m over terreng Avtrappes iht. terreng, der naturlig

4.1.3 Plassering av bebyggelse og byggegrenser

A. Byggegrenser og ev. byggelinjer skal fastsettes ved detaljregulering, herunder
byggegrense mot sjo. (For felt uten plankrav, framgar byggegrense mot vei av
plankartet)

B. Ved detaljregulering av det enkelte felt skal bebyggelse og byrom sikres god
sammenheng med omradeplanens gatestruktur, og kvartalene skal i sterst mulig grad
fylles ut. For feltene E1-8 og F1-3, samt feltene som ligger langs SK'V3, er det ikke
like viktig & bygge helt ut i formalsgrensen mot veg.

C. Bygninger skal plassers slik at innganger er tilpasset terreng og gateniva uten behov
for trapper.

D. For felt F2-3 gjelder byggegrense mot sjo 4 m, men dette gjelder ikke kaianlegg,
flytebrygger og mindre bygninger som etter sin funksjon ma ligge i tilknytning til kai
eller sjo.

4.1.4 Miljevennlig energiforsyning

A. I alle planer og ved sterre tiltak skal mulighetene for bruk av miljevennlig, fornybar
energi utredes.

B. I alle planer og sterre tiltak skal det, tilpasset tiltakets omfang redegjores for:

1. Tiltak for & redusere energibruk
2. Tiltak for & redusere klimagassutslipp
3. Valg av energilesninger og byggematerialer

4.1.5 Varelevering, utomhuslagring og renovasjon

A. Varelevering skal lokaliseres og utformes slik at den ikke medferer miljemessige
ulemper i form av sty eller forurensning for boligbebyggelse.

B. Lagring av utstyr, varer mv. utenders er ikke tillatt i felt A, og skal i evrige deler av
planomréadet begrenses og ikke vere til sjenanse for naermiljeet.

C. Felles losning for renovasjon skal utredes ved detaljregulering.
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4.2 Bolighebyggelse

4.2.1 Frittliggende smahusbebyggelse (E1-8)

A.

Antall bygg: Pa hver tomt tillates ett boligbygg (enebolig eller tomannsbolig) med
tilherende fastbygd eller frittliggende garasje/carport (se egne bestemmelser om
garasjer). I tillegg tillates mindreverdige bygg pé til sammen maks BRA= 30 m?,
forutsatt at krav til uteoppholdsareal og parkering er oppfylt. Jf. krav om
detaljregulering i bestemmelse 10.4 ved fradeling av nye boligtomter.

Sekundzerleilighet: Eneboliger kan ha inntil én sekunderleilighet som ikke skal
overstige 50 % av eneboligens BRA eller vere sterre enn 60 m> BRA.

Universell utforming: Minst 30 % av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet (tilgjengelig boenhet).

Takform: Takform skal vere saltak med takvinkel fra 27 til 36 grader. Ark og
takopplett skal underordne seg bygningens hovedtak.

Sokkel og kjeller: Sokkeletasje er ikke tillatt. Kjeller kan tillates dersom det i
byggesoknaden kan vises til tilstrekkelig selvfall fra kjeller til kommunal
avlepsledning.

Heyde pa boligen:

Jf. tabell i punkt 4.1.2. Hoyde pa stettemurer, fyllinger og skjeringer skal ikke
overstige 1 meter.

Garasje/carport:
1. Garasjer skal bygges i en etasje.
2. Kjeller (helt under bakkenivé) kan tillates. Kun utvendig adkomst til kjeller er
tillatt.
3. Sokkel til garasje kan tillates der naturlig terreng gjor dette mulig.
4. Boliggarasjer skal ikke overstige BYA = 50 m?
5. Tillatt heyde malt fra ferdig gulv:
Saltak: Maks gesimshoyde: 3,0 m.
Maks menehoyde: 5,5 m.

Pulttak: Ovre gesims: 4,3 m.
Flatt tak: Maks gesimshayde: 3,0 m.

6. Moneretning kan vere vinkelrett pa, eller parallell med bolighuset. Avstand til
vei skal folge kommunal veinorm. Avstand til nabotomt, grennstruktur,
sneopplag og lekeplasser skal vaere min. 1 m.

7. Garasje skal ikke plasseres nermere offentlig grennstruktur (lekeplasser,
friomrader med mer) enn 1 m.

Uteopphold pa tomta: For hver tomt skal det vaere min. 100 m? egnet
uteoppholdsareal pr. boenhet. Arealet skal vare solvendt og skjermet mot stoy og
trafikkfare. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med.

Sneopplag: Sneopplag skal leses pa egen tomt.

Lekeplasser: Tilgang til neer- og grendelekeplass skal sikres iht. kommunens norm, jf.
kapittel 11. Lekeplassens utforming skal muliggjere samver mellom barn og voksne.

Gjerde mot grennstruktur: Det skal settes opp gjerde mot offentlig grennstruktur.

14
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4.2.2 Blokkbebyggelse

A.

I konsentrerte boligprosjekter skal det vare bred variasjon i leilighetstyper-/sterrelser.
I leilighetsprosjekter som inneholder mer enn 10 boenheter skal det finnes bade 1-, 2-,
3- og 4-roms leiligheter, hvor hver type utgjer minst10 % av det totale antall
leiligheter i prosjektet. I leilighetsprosjekter som inneholder 10 eller flere boenheter
skal det tilrettelegges for et innenders fellesareal for boligene.

Leiligheter vendt mot E6 Altaveien skal vaere gjennomgéende. Leiligheter ensidig
vendt mot nord eller nordest, tillates ikke.

Det skal sikres minimum 25 m? uteoppholdsareal pr. leilighet, hvorav minimum 5 m?
pé privat balkong eller terrasse i tilknytning til leiligheten. Det tillates etablert
uteoppholdsarealer pa tak i omréder med hey utnyttelsesgrad (75 % BYA og over),
men minst 60 % av uteoppholdsarealet skal vare pa terreng og egne seg til fysisk
aktivitet og lek for alle aldersgrupper. Balkonger og private uteoppholdsareal skal
sikres sollys pd min. ¥ av arealet i min. 3 timer i tidsrommet k1. 9-18 ved vér-
/hestjevndegn.

Behov for, og krav til utforming av smabarnlekeplass og narlekeplass skal sikres iht.
kommunens norm, jf. kapittel 11. Lekeplassens utforming skal muliggjere variert lek
og samvaer mellom barn og voksne.

Avfallshandtering skal vare innenders i seppelrom (frittliggende bygg eller i
blokkbebyggelse) eller som nedgravd lgsning (molok, seppelsug osv.).

4.3 Sentrumsformal (A)

Med sentrumsformal forstés boligbebyggelse, forretning, kontor, offentlig eller privat
tjenesteyting, hotell, bevertning, samt tilherende energi- og kommunaltekniske anlegg, veier,
gater, fortau, parkeringsplasser, torg, park samt lekeplasser og annet uteoppholdsareal
tilrettelagt for alle aldersgrupper.
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4.4 Forretninger

4.4.1 Definisjoner
Som forretninger regnes i denne sammenheng kjop og salg til privatmarkedet. Det skilles
mellom felgende begreper:

Begrep Definisjon

Dagligvarer Med dagligvarer menes tradisjonelle matvarebutikker (mat-,
vaske- og husholdningsartikler) som dekker forbrukernes daglige
forsyningsbehov.

Detaljhandel Med detaljhandel menes handel i kvanta tilpasset personlig eller
husholdningers behov (dagligvarer, kler, sko, interier, hygiene,
elektronikk ol.).

Plasskrevende varer = Med plasskrevende varer menes biler og motorkjeretoy, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre sterre byggevarer, samt
hagesenter. Den enkelte enhet skal ikke overstige 3000 m> BRA.
Bilverksted i tilknytning til bilforretning, inngar ikke 1
beregningen av forretningsareal.

4.4.2 Kiriterier for lokalisering av forretningsvirksomhet

A. Forretningsbebyggelse skal ha god arkitektonisk utforming med variert materialbruk.
Fasader skal utformes med inngangspartier og vinduer mot gate eller torg.

B. Forretninger skal lokaliseres pa gateplanet.

C. Det tillates mindre handelsetableringer og sentrumsfunksjoner som bygger opp under

omrédenes funksjon som bydelssentra, uten & vare i konkurranse med Alta sentrum.

D. Forretning for plasskrevende varer tillates ikke omgjort til detaljhandel.

4.5 Neringsbebyggelse

4.5.1 Definisjoner
Som neringsbebyggelse regnes bl.a. bebyggelse for kontorer, industri, handverk, lager,
bensinstasjoner, bevertning og hotell/overnatting.

4.5.2 Kiriterier for lokalisering av neringsvirksomhet

A. Bebyggelse for administrasjon, merkantil service, konsulentbedrifter og liknende skal
lokaliseres i bygningens andre etasje/etasjen over gateplan. Kontorvirksomhet kan
ogsa lokaliseres i bygningens tredje etasje dersom andre etasje er fylt opp.

B. Verksteds- og/eller industrivirksomhet kan tillates dersom det kan dokumenteres at
virksomheten ikke medferer miljoulemper, stoy, luftforurensning eller fare.
Virksomheten mé ikke veere til vesentlig ulempe for beboere i omkringliggende
omrader. Del av virksomheten som ikke er innrammet av bygninger, skal vaere
inngjerdet.
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4.6 Offentlig eller privat tjenesteyting

4.6.1 Definisjoner

Som offentlig og privat tjenesteyting regnes bl.a. barnehager, undervisningsbygg, helse- og
omsorgsinstitusjoner, kulturvirksomhet, forsamlingslokaler, konsulentvirksomhet, servering
(kafe, pub ol.) mm.

4.6.2 Kriterier for lokalisering av offentlig/privat tjenesteyting

A. Publikumsrettede virksomheter som bevertningssteder, bakeriutsalg, frisersalong,
konsulentvirksomhet, bank- og eiendomsmeglervirksomhet eller liknende skal
lokaliseres i bygningens forste etasjer med inngang og vinduer henvendt mot gater,
torg og byrom.

B. Helserelatert tjenesteyting som treningssentre, tannlege-, legekontor, fysioterapi osv.,
kan lokaliseres i bygningenes andre etasjer.

C. Ved etablering av barnehage skal det sarlig legges vekt pa trafikksikkerhet (adkomst
og tilgang til utfartsomréder) samt kvalitet p& uterom, herunder stoy, vind- og
solforhold mm.

4.7 Energianlegg (EL)
Nettstasjoner mv. skal i felt A plasseres innenfor bygninger. I gvrige felt kan nettstasjoner
plasseres frittliggende.

4.8 Lekeplass (L)

Ved opparbeiding av lekeplassen L skal det etableres gronne arealer for infiltrasjon og
fordreyning av vann, jf. kap. 6.3.1 i planbeskrivelsens vedlegg 11 — Temanotat
Overvannshéandtering. Velges dpen losning, skal denne prosjekters av fagkyndig personell og
ha tilfredsstillende sikkerhet mot fare og ulykker.
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5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Fellesbestemmelser til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

A. Utbygging av offentlige samferdselsanlegg skal samordnes med teknisk infrastruktur
for avrig.

B. Torgareal og E6 Altaveien (SKV1) skal planlegges for a gi plass til treer. Annet
gateareal som rabatter og trafikkeyer, skal opparbeides og tilsés, beplantes eller
steinlegges.

C. Ved detaljregulering skal alle veier, avkjersler, parkeringsplasser og ovrig
mangvreringsareal for kjoretay vare detaljprosjektert og vises i plankartet.

D. Ved prosjektering av teknisk infrastruktur skal krav i dokumenter angitt i
bestemmelsenes kapittel 11 legges til grunn, herunder Statens vegvesens handbok
N100, Alta kommunes vegnorm, veglysnorm mm.

5.2 Kjgrevei (SKV) og adkomst

5.2.1 SKV4 Strandveien

Ved utbedringer av Strandveien skal mulighetene for stettemur mot nord vurderes, slik at
behovet for sideareal reduseres. Dette er viktig for & sikre adkomst rundt eksisterende
bebyggelse, spesielt i kvartal D3 og D4.

5.2.2 Fellesavkjorsel/felles adkomstveier

Feltnavn: Vegene skal veere felles for folgende eiendommer (gnr./bnr.):

f SKV16 27/160, 27/275, 27/471 og 27/274

f SKV17 0g | 27/159, 27/208, 27/362, 27/367, 27/419, 27/439, 27/452, 27/1406, 27/1136,
f SKV18 0g 27/1432

f SKV19 27/955, 27/1158, 27/1159 og 27/1161

f SKV20 27/211, 27/436, 27/800, 27/1078, 27/1079 og 27/1409

f SKV21 27/1,27/179, 27/201, 27/228, 27/264, 27/274 og 27/420

f SKV22 27/199, 27/830 og ev. framtidig fradelt tomt under 27/259

f SKV23 27/1309, 27/863, 27/1441 og ev. framtidig fradelt tomt under 27/356

f SKV24 27/47, 27/180, 27/205, 27/247 0g 27/373

f SKV25 24/418, 27/419 og 27/1141
f SKV26 27/249, 27/571, 27/572 og 27/1429
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5.2.3 Foringer for adkomst i omrader med plankrav

Feltnavn: Foringer for adkomst:

A Hovedatkomst skal vere fordelt pé to avkjersler fra Sorenskriverveien.

B3-5 Ny bebyggelse skal ha hovedadkomst fra nord (Strandveien), men skal
ogsa ha tydelig henvendelse mot ser (Sorenskriverveien).

D2 Ny bebyggelse skal ha atkomst fra nord (Strandveien ev.

Sorenskriverveien). Eksisterende enebolig innenfor eiendom 27/1432 skal
inntil omrade D2 er regulert, midlertidig kunne benytte fellesavkjersel
f SKVI18.

5.3 Fortau (SF)

Alle fortau innenfor planavgrensningen skal vaere offentlige og opparbeides med kantstein i
granitt. For gvrig skal opparbeidelsen folge Statens vegvesens handbgker og kommunens
veinorm og gatelysnorm

5.4 Gang- og sykkelvei (SGS)

Alle gang- og sykkelveier innenfor planavgrensningen skal vaere offentlige. For gvrig skal
opparbeidelsen folge Statens vegvesens handbeker og kommunens veinorm og gatelysnorm

5.5 Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)

All regulert «annen veggrunny i planomradet skal vere offentlig og tjene til sideareal for
kjerevei, herunder groft, overvannshéndtering, sneopplag, skilt mv. Arealene skal vaere
gresskledde, beplantet eller opparbeidet med belegningsstein.

5.6 Kollektivholdeplass (SKH) og Leskur (SL)

Alle kollektivholdeplasser skal vare offentlige og opparbeides iht. Statens vegvesens
héndbeker. Holdeplass skal vaere universelt utformet og ha leskur.

5.7 Havn (F2)

I omrédet tillates bebyggelse og anlegg for transport, utskiping og mottak av industrivarer
(skifer mm.), samt mellomlagring av slike varer. Virksomheten skal ikke utgjere fare for sine
omgivelser eller vaere til vesentlig ulempe for beboere i omkringliggende omrader.

5.8 Parkeringsplass (SPP)

SPP1 skal opparbeides iht. statens vegvesens handbeker, og benyttes til parkering for
tilstatende forretningsareal i felt A.
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6 Grgnnstruktur 8 Hensynssoner

6.1 Fellesbestemmelser til grgnnstruktur 8.1 Frisikt (H140)

A. Innenfqr planavgrensningen skal alle omréder regulert til grennstruktur vere A. Innenfor hensynssone H140 1 (frisiktsoner i kryss/avkjersler) tillates ikke tiltak som kan
offentlige. bidra til & hindre sikt. Ev hinder skal ikke vare hgyere enn 0,5 m.

B.  Gronnstrukturomrader utenom parker, skal i det vesentligste bevares som B. Innenfor hensynssone H140_2 tillates ingen tiltak som bidrar til & hindre utsikt fra torget
naturomrader, men tillates tilrettelagt for ferdsel til fots, for eksempel gangstier, mot sjoen.
t . Anlegg for gaende skal i 1t utfc t, s& langt t t . . . . . . .
tirﬁg Egerr. OSV. AAnege 10f gaende Skat viere untverselt uttormet, Sa tangt terrenge C. Innenfor hensynssone H140 3 tillates ingen tiltak som bidrar til & hindre utsikt fra

Skiferveien og Strandveien mot sjeen. Leskur ved bussholdeplass skal plasseres slik at det
er til minst mulig hinder for fri utsikt, og oppfores i gjennomsiktig/transparent materiale.

6.2 Offentllg passasje, G5 o8 G7 D. Innenfor hensynssone H140 4 tillates ingen tiltak som kan bidra til & hindre fri sikt
A. G5 skal tilrettelegges for offentlig passasje/snarvei mellom Alma Halses vei og mellom Storsteinen i Bossekop og kulturminnefelt i Apanes og Hjemmeluft/Decca i
Strandveien. Hjemmelutft.

B. G7 skal tilrettelegges som snarvei mellom Bossekopveien og Strandveien.

6.3 Park, G9 og G11 8.2 Flomfare (H320)
A. Parker skal opparbeides bymessig til allmenn bruk og rekreasjon. Parker kan Innenfor hensynssone H320 1-2 tillates ikke etablert nye tiltak for tilfredsstillende sikkerhet
inneholde lekeplass. mot flom er dokumentert/ivaretatt.

B. «Haraldstetta» i park G9 skal vies serlig oppmerksomhet i utformingen av parken.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.

C. Parker skal vaere universelt utformet, sa langt terrenget tillater.

8.3 Infrastruktursone (H410)

8.3.1 Bekkedpning og frisiktakse (H410_2)
A. Innenfor hensynssone H410_2 skal det ved detaljregulering av B4 tas stilling til om

7 Bru k Og vern av S]¢ Og va SSd rag mEd bekk i ror gjennom sonen kan legges apent i dagen og eventuelt trappes nedover med
. bruk av skifer eller annen naturstein. Ved apning av bekk, skal det anlegges gangsti
ti I h¢re nde stra ndsone eller tapp for gédende langs bekken. Bekk og gangsti/trapp skal gis en utforming som
Arealformaélet skal tjene til areal for ferdsel og havneomrade i sjo i tilknytning til kaianlegg, landskapselement med gode kvaliteter i materialbruk og estetikk.
samt som frilufisomride i sjes for avrig. B. Uavhengig av bekkeédpning eller ikke, skal forlengelsen av Skiferveien ned til

Strandveien beholdes som frisiktakse. Her tillates ikke bebyggelse.

20 21




OMRADEREGULERING FOR BOSSEKOP BYDELSSENTER - PLANBESTEMMELSER

8.3.2 Miljetunnel/gangbru (H410_3)

A. Innenfor infrastruktursone H410 3 tillates det bygget miljotunnel, gangbru eller annen

8.4

8.4.1

B.

infrastruktur som sikrer planskilt kryssing av E6 for myke trafikanter med Bossekop
skole som malpunkt.

Utforming av valgt lesning og rekkefolgekrav til opparbeidelsen skal sikres ved
detaljregulering av SKV1.

Gjennomfgringssone H810

Krav om felles planlegging, H810_1-24

For a sikre samordnet arealbruk skal det utarbeides felles detaljregulering for omrader
med hensynssone H810 for det gis tillatelse til nye tiltak jfr. PBL § 20-1.

For eksisterende bebyggelse tillates folgende tiltak gjennomfert uten at det utloser
plankrav: nedvendig periodisk vedlikehold av bygningsmassen, fasadeendringer,
oppfering av gjerder, plassering av skilt og reklameinnretninger samt mindre tilbygg
under 10 m?. Dette forutsetter at tiltakene ellers er i trid arealformalet i omraddeplanen
eller gjeldende byggetillatelse og ikke bidrar til ulemper for sitt neermilje.
Bruksendringer, fradelinger, samt etablering nye boenheter tillates ikke.

Seerskilte hensyn som gjelder for enkelte omrader er angitt i tabellen under:

HS810 nr. Merknad

H810_1 D3

1. Ipévente av helhetlig regulering, kan det gjores unntak fra
plankravet ved bruksendring av eksisterende bygg, samt ved
mindre tilbygg, dersom tiltakene ellers er i trdd med formalet i
omréadereguleringen, og de ikke bidrar til ulemper for sitt
nermilje (eksempelvis okt stoy, trafikkfare mm.).

2. Dersom omradet reguleres for H810 2, skal planen inkludere og
sikre felles passasje mellom D3 og D4.

H810_2 D4, D5, G12 og V2

1. Det skal utarbeides felles detaljregulering for D4, D5, G12 og
V2. Avgrensningen av de ulike formalene er tentativt angitt i
omradereguleringen, og tillates justert etter neermere vurderinger
pa detaljniva.

2. Bossekopfjera skal bevares som naturlig fjeere.

3. Dersom omradet reguleres for H810 1, skal planen inkludere og
sikre felles passasje mellom D3 og D4.

Jf. ogsa planbeskrivelsens kapittel 3.4 for omrade D4, D5, G12 og
V2, samt kapittel 3.5 for endringer etter hering og offentlig ettersyn.

HS810 5 B4

Felt B4 skal utvikles/utbygges i trad med skisseforslag i planbe-
skrivelsens kapittel 2.3.4, figur 9.
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H810 _7a,7b B6, B7, B8, SKV11 og G6, eventuelt ogsa G7

1. Feltene tillates regulert i ett eller to trinn. Dersom det reguleres i
to trinn, skal trinn 1 (H810 7a) besta av de vestre delene av B6,
og omfatte eiendommene 27/3, 295, 466, 353, 331 og del av
27/2. Eierform til Alma Halses veg avklares i dette trinnet, samt
behov for fortau. Trinn 2 (H810_7b) omfatter den gstre delen av
B6, hele B7, B8, SKV11 og G6. For G7, se pkt. 3.

2. Ipévente av helhetlig regulering, kan det gjores unntak fra
plankrav ved bruksendring av eksisterende bygg, samt ved
mindre tilbygg, dersom tiltakene ellers er i trdd med formaélet i
omradereguleringen, og de ikke bidrar til ulemper for sitt
nermilje (eksempelvis gkt stoy, trafikkfare mm.).

3. @7 skal vaere med i reguleringsplanen dersom H810_7b
reguleres for H810 8. Hensikten med & innlemme G7 i
plankravet, er a sikre at denne forbindelsen far akseptabel
funksjonalitet, gitt stigningsforholdene. Det kan derfor vaere at
G7 ma endre forlep noe i forhold til det som er vist i plankartet.
H810_8 D6 og eventuelt G7
For D6 og G7 skal det utarbeides én felles detaljreguleringsplan
dersom D6 reguleres for H810 7b. Hensikten med & innlemme G7 i
plankravet, er & sikre at denne forbindelsen féar akseptabel
funksjonalitet, gitt stigningsforholdene. Det kan derfor vaere at G7
mé endre forlep noe i forhold til det som er vist i plankartet.
HS810_12 A og SPP1

1. For felt A skal det utarbeides én felles detaljreguleringsplan,
inkludert SPP1 og mellomliggende gang- og sykkelveg. Det
vurderes narmere i plansaken hvorvidt andre tilstetende formal
skal inkluderes i planen. Se ogsé bestemmelser til omradene #1-
3. Adkomstpunkt og kjereretning pd SPP1 avklares i planen.

2. Bebyggelse og anlegg skal ha bymessig preg og tilpasses
kvartalsstrukturen i overordnet veinett. Arealbruk i etasjer pa
gateplan skal vere publikumsrettet.

3. Ny bebyggelse skal ha parkeringskjeller.

4. Feltet skal minimum ha ett storre, offentlig torg jf.
bestemmelsesomrade #4. Torget, eller annet parkareal i feltet,
skal sikre leke- og uteoppholdsareal for boligbebyggelse og
publikum i feltet. Grendelekeplass-funksjoner skal innga.
Torg/park kan bygges med p-anlegg under terreng.

5. Detaljregulering skal sikre gode offentlige forbindelser for myke
trafikanter mot Bossekop fjera (felt G12) og Skiferkaia (felt
D3), herunder gjennom B4. Se prinsipper i planbeskrivelsens
kapittel 2.3.4 og figurer som omhandler B4.

6. Det skal sikres god forbindelse for g/s-trafikk langs nordsiden
av eksisterende COOP-bygning, mellom Fogdebakken og
Bossekop torg
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7. Bekker iror i feltet skal vurderes gjendpnet eller reetablert som
bekkelap pa terreng. Eventuelle gjendpnede bekkelap skal ogsa
fungere som opplevelsesmessig og estetisk element.

8. Lesninger, materialvalg, belysning, beplantning mm. skal
utformes med tanke pa bruk bade sommer og vinter.

H810 nr. Merknad

H810_13/14 B9 og C5
1. B9 og C5 tillates regulert sammen eller hver for seg.

2. For C5 skal hovedprinsipper i skisseforslag vist i
planbeskrivelsens vedlegg 17 legges til grunn for planlegging og
tiltak.

3. Dersom B9 og C5 reguleres hver for seg, skal det forste
planinitiativet drefte/skissere hvordan det samspiller
med/ivaretar utbyggingspotensialet pa det andre feltet. Dette
skal bidra til 4 sikre at det ene prosjektet ikke legger hindringer i
veien for senere utbygging av nabofeltet.

4. Gangforbindelse mellom Fogdebakken og Bossekoptorget skal
ivaretas nord for eksisterende bebyggelse.

5. Geoteknikk og stabilitet i grunnen er spesielt viktig & avklare i
plansaken, spesielt sett i forhold til behov for
utbygging/utbedring av SKV1 (Altaveien). Jf. bestemmelse 2.8.

H810_15-17 | C1-C3, C6 og C7
I omréde C1-3, C6 og C7 tillates ikke narings- og
forretningsvirksomhet som genererer store trafikkmengder,
eksempelvis dagligvarebutikker.
H810_18 SKV10 mot Apanes terrasse
Det skal utarbeides felles detaljregulering for SKV10 og
boligomradet Apanes terrasse (opprinnelig planid. 2012-20070013).
H810_22 F2 og SKV10

Dersom SKV10 ikke allerede er regulert/regulering pagar, skal det

utarbeides felles reguleringsplan for F2 og SKV10
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9.3

Bestemmelsesomrader

Bestemmelsesomrade #1-3 Hgyhusomrader

Innenfor bestemmelsesomradene #1-3 tillates det bebyggelse med gesimsheyde inntil
24,5 m, jf. bestemmelse 4.1.2 (tilsvarer 6-7 etasjer). Dette avklares n@rmere gjennom
detaljregulering.

Innenfor bestemmelsesomrade #3 tillates det ogsa etablert parkeringshus.

Bestemmelsesomrade #4 Bossekoptorget

Innenfor bestemmelsesomrade #4 skal det ved detaljregulering planlegges for et storre,
offentlig torg som meteplass for bydelens befolkning og som torg-/festivalplass for
arrangementer som Bossekopmarkedet mm.

Detaljreguleringen skal utrede bruk av vannspeil som parkelement og del av
overvannshandteringen, - for feltet og ovrig naturlig tilstremmende overvann.

Det skal tilrettelegges for lek og uteopphold, gjerne med et urbant tilsnitt, og
tilrettelagt for alle aldersgrupper.

Bestemmelsesomrade #5 Fellesavkjgrsel Torgsenteret
s@r

Inntil detaljregulering er vedtatt, skal bestemmelsesomrade #5 veare felles avkjersel til gnr.
27/894 og 27/773.

9.4 Bestemmelsesomrade #6 Fellesavkjgrsel Torgsenteret

nord

Inntil detaljregulering er vedtatt, skal bestemmelsesomréde #6 veare felles avkjersel og
parkering for gnr. 27/894, 27/10 og 27/972.
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10 Rekkefglgebestemmelser

10.1 Lekeplass

Det gis ikke brukstillatelse til nye boliger for de er sikret tilfredsstillende tilgang til smébarns-
naer- og grendelekeplasser iht. krav i kommuneplanens arealdel, jf. disse bestemmelsers
kapittel 11, pkt. E.

10.2 Etablering/stenging av adkomst og veger

A. For det gis brukstillatelse til nye boliger pa nordsiden av E6, skal trafikksikker
adkomst til skole og bussholdeplass vere etablert langs fortau eller gang- og
sykkelveg.

B. Det gis ikke tillatelse til tiltak etter pbl. 20-1 a, b og d 1 C1, C2 eller C3 for adkomst
iht. reguleringsplanen er etablert (fellesavkjersel eller offentlig veg).

C. Vesterhaugveien (SKV7) stenges mot Altaveien/E6 nar fortauene o_SF3, 13 og 14 er
etablert.

Néar SKV17 og SKV18 er etablert, skal eksisterende direkteadkomster til E6 stenges.
Adkomst mot E6 skal stenges nar SKV21 og SKV24 er etablert.
Gnr. 27 bnr. 164 (E2) tillates ikke bebygd for adkomst er avklart.

Det tillates ikke nye tiltak pd o SKV4 (Strandveien), herunder sideareal, fortau og
busslommer, med mindre adkomst til D3 er sikret. B8 og D6 tillates gitt adkomst til
Strandvegen gjennom plankrav som er stilt for omradene.

@™ myu

H. For E6 avlastningsveien mellom E45 og Alta sentrum er etablert: Rundkjering pa E6 i
Bossekop og planfri kryssing ved Bossekop skole skal etableres for det tillates
utbygging ut over 400 boenheter vest for Alta sentrum, eller 25 000 m? neringsarealer
som ikke var omfattet av vedtatt reguleringsplan 01.01.2021.

L. Etter at E6 aviastningsveien mellom E45 og Alta sentrum er etablert: Nar det er
etablert 6000 m>-BRA nzring eller 200 boenheter innenfor omridereguleringen av
Bossekop, skal rundkjeringen pa E6 og en planfri kryssing av E6 ved Bossekop skole
etableres for det tillates ytterligere utbygging innenfor avgrensningen av Bossekop
omraderegulering.

10.3 Midlertidig bruk av eksisterende avkjgrsler

Eksisterende avkjersler tillates benyttet til de eventuelt blir endret av kommende
detaljregulering.

10.4 Omlegging av VAO-ledninger
Ved opparbeidelse eller ombygging av SKV2 (Sorenskriverveien) inkl. fortau, skal VAO-
ledninger i nordlig del av felt A legges om og sammenfalle med veiformalet.
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10.5 Plankrav (for omrader uten hensynssone)

A. SKV1 - Altaveien
1. Det skal utarbeides detaljregulering for SKV1 (E6) fer tiltak tillates satt i verk.

2. Detaljreguleringen skal inkludere areal for ev. planfri kryssing av E6 ved
Bossekop skole, samt parallelle gang- og sykkelveier inkludert nedvendige
sidearealer. Detaljreguleringen skal ogsé inkludere snuplass/vendehammer i
nordlige ende av Vestehaugveien som skal stenges mot E6.

3. Deler av SKV1 tillates regulert separat, herunder i forbindelse med regulering
av tilstatende arealer, der dette er naturlig og hensiktsmessig.

B. Plankrav i E-omrader
Ved fradeling av flere eneboligtomter i E-omrédene, skal det utarbeides
detaljregulering.

11 Dokumenter som gis rettsvirkning

Folgende dokumenter gis rettsvirkning gjennom henvisninger i disse bestemmelsene;

Designmanual for Bossekop sentrum, datert 02.07.2019

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2021)
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520)
Alta kommunes byggeskikkveileder

/e 0wp

Kommuneplanens arealdel 2019-2040, herunder bl.a. felgende bestemmelser:
1. Parkeringskrav i pkt. 2.2 og vedlegg 3

Lekeplassnorm 2018, vedlegg 6

Frikjep lekeplasser, vedlegg 7

Frikjep parkering, vedlegg 8

Skilt og reklame, vedlegg 9

Innhold i utbyggingsavtaler, vedlegg 11

Sk wbd

Kommunal veinorm
Kommunal veilysnorm

Statens vegvesens handbok N100

- EQ

Statens vegvesens Kollektivhandbok
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:

Oppdragsnr: 89210143
Adresse: Bossekopveien 19, 9513 Alta
Betegnelse: GNR 27, BNR 4 i Alta kommune

Gis herved bud stort kr. ~ skriver

Budet er bindende til dato / - kl: ~ onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forel& ved besiktigelse, f lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: . POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Alta TIf: 784 03 500

PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 05.01.2024 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.



Egne notater Bossekopveien 19
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