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HELGEROA BORETTSLAG

Velkommen til Helgeroa Borettslag!

Her skal det bygges 15 leiligheter med gjennomtenkt planlgsning, god

standard og flott beliggenhet. Leilighetene vil bli fordelt i tre bygg med fem
leiligheter i hver. P& omré&det skal det opparbeides en fin lekeplass til felles
bruk. Bygg A er utsolgt, og salget er i gang pa leilighetene i bygg B og C.

Naeromradet byr pd gangavstand til matbutikk, lege, brygga i Helgeroa samt
skole og idrettsplass. Det finnes ogsa flere fine badestrender og gode
turmuligheter langs kyststien.

Leilighetene har stue med &pen kjgkkenlgsning og utgang til balkong eller
markterrasse. Det blir bad med flislagt gulv. | leilighetene blir det ogsa separat
gjestetoalett. Det blir lafteplattform mellom 1. og 2. etasje som gir deg en
trappefri adkomst dersom du @nsker en av leilighetene i 2. etasje.

Avhengig av starrelse, vil det vaere 2 til 3 soverom i hver leilighet.
Det medfalger en carport med utvendig sportsbod. Ladestasjon til el-bil kan
leveres som tilvalg. Det ligger klart trekkergr frem til carport. Gjesteparkering

pa felles plass.

Se plantegning vedlagt salgsoppgaven for skisse av hver enkelt leilighet.




HELGEROA
BORETTSLAG

Pris fra 1 980 000
Fellesgjeld fra 2 970 000
Totalpris fra 4 950 000
Soverom 2/3

Eierform Borettslag

Byggear 2023

Cecilie Moe Jensen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
93 24 37 67 / cecilie@leinaes.no
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Martin Sundet

Eiendomsmegler MNEF

949 87 529 / martin@leinaes.no

LEINAS
PARTNERS

Dr. Holmsvei 3 3251 Larvik




Det er gode lysforhold inne med
mye vindusflater og solrike
uteplasser.




BELIGGENHET

Eiendommen ligger sentral til med gangavstand til bade matbutikk, brygga i
Helgeroa, spisesteder og badeplasser samt skole og idrettsanlegg.

Leilighetene vil ligge med fint utsyn over omgivelsene.

Det er ogsa naerhet fil fine badestrender, svaberg og flotte turomrader. Kort vei
til Sendersrad med matvareforreting, post i butikk, legekontor og
apotekutsalg.

Kyststien med sine 35 km merkede turlayper gdr ikke langt fra eiendommen.
Her kan man ga langs sjgkanten, 3000 sommerhytter og fine svaberg i
vekslende kystnatur fra Nevlunghavn - Helgeroa og helt til Stavern.

Kjereturen til Larvik sentrum tar ca. 15 minutter.
Helgeroa er kjent for sin koselige atmosfeere og liv om sommeren. Kjgreturen

fra Oslo tar i underkant av to timer - og det er cirka en halvtimes kjgretur fil
Sandefjord Lufthavn Torp, som tar deg videre ut i verden.




PLANTEGNING

T I e

i




09y

ag |  10l-e0zy seeh
elsele |- g _
o] ) () A @ (0
€V/ 0011 [ 261 e €60V o
e |
I I’
1and aisie; oeq _ 000€ 000€ 000€ 0061 0SLe 006€ 1982
EZ2 eolab|oH peusiepugs | | | |
1Z'60°€0| NH _ [ N ﬂ
ERNO S 0] Buipjiainswopuste _ , 7 7 7 N_Em.m: Vg Jusdy
[t —] Bo -palsoid - fewipdo | | | :
DIErSOSaISSHS o | o
OrSETIO A H ) e - M oy
RIS B T 736 T SUaBaitaT S5 o
K& g Joifo Buuiaidoy ‘UoBuviapyolscid Joj OpUBION JGIOUIY I9IGUBIIGA Sl & i i i v
BRI T O TSP 3
Gunisiod 1256 ' exeboliod
omlopies ez e souus f | |
2010 i 1020 f €020 | s 2020 10L0
o | 5 | EETET] g [ow do dO d0 g do do LWE'68 Vg | ]
= . | f | 1010 JoUBIIeT ,
E |
) ) ) ! |
ovze 1 000€ 1 000€ 1 000€ e osle : zuor ;
7 7 7 usxyebienS L |
[T W N | =
/ N\ WOG
o s oo _
2010 1020 LoLo 50 - ) :
G+ b T U] L
_ wzg N
pog - _
| €020 ]
| _ =
o | _ @ = |
] L | — |
| oy = 2 “ ||
. | Il weel | 8
_ i 4, pog/uunIem e | 2
_ = /N = .
* | sw8slL I
@+ s =
L e =
| _ =)
[ [ _
| D/ ) LE
| —_— E | Y |
- - /] )" I =
| 2 6'9; Y 3 ,\ sz 2 sy _— - =
| b ; g WLl Mmm oS
e 2010 Joubiie —
asualbabbAg | = o oo |

00LL

0zes

0
Jius

0€902

ﬁ W EC Vg IuUsay = 1018 T ﬁ




a9 c0c-e0evy geeh
wp w0 oo oy syt
ueidye] - g
sip e 0 s ot |
€V/ 0011 [ 261 we €60V o)

/

| o

L= BTSN |

,’,

F=00ee+—]

7 0579+

==

19y

00601 7

0059

@ 09lee g

@

I ]
eouabjoH peIsiopuss > -
| i
I
| ——00vy+—
Buipiian @ ol — [— | f— a
6o -pjalsoid - [eu
-
NorSVINEY00
e BT Gern i) 30 2UsBaeT o5
10401 o) opusscyn 1101 1Y &
T e
uswuIeIq GYOE ‘PUBIUGIS ‘g USppaIGIded
uuniBsIog 126 'S eieBalio
pioljopues zz¢ 1 Uoian soul]
"
T
] 3
oI | 0B | Sseed oeq [ ew ——0SvS+— 8

0zes

nlus

asualbabbAg ~ _

gag] 10z-e0zv szl |
alsele 'z- g |
om0 s 0 e _—
€/ 001 [ 261 s €607 o) |
| 4
szzL eolabloH peisiepugs |
12'60°€0| NH _
o) s
SIS InSWOpUSI |
NOILS35 130 TN ‘
Bo -pjafsoid - [ewido
2 Dersoumoid |
PUE o N
iES BIyTS Gein 1pnaio) 3 8UBie] 555D |
SRR |
UeuI] §H0E ‘PUEBIOID '€ UoPPaIGIdEd |
00y | UBiS | EZnET] Geq | Aoy _

0/€le

<

T
7 W8z Vg Wady - 50 |10 7

° o

WOl . 7
= - = g Wi} Vi 100y £0 10T
— g =
= —0owp+ 7 E dy=- €0 10T
T T
. . e L|@
| e — v Hus
el ooy W oozt i
el WJ
| — JH
TN w20l vag | !
€020 1oubiie | | = = e 68 vala
: L | | ] 1020 12uBIIe] g
W L'LL-
= s Buo w0y I 3
¥ * 5 . : uoyolRNS e W S
¥ , i 0sve+ s g :
.ﬁ\_ /
. MMEE EE
Wz = oo A il | - 1
00vP+ WOy \ P c
e N il |
] s -
[ : , ] = |
= 00EL * / \ s |
. ey Er O
3 . = o
.l T i m,, wen ] L e |
T . | e ooge+ —[’ ,
AW gGE 2 e f =<
1 Bueo. w27 ] 7 | .
[ Gl e L 2
ﬁ = \L o) 7 I 5 i ra o e " 7 7 %
QOEeH 4 wes | e i [ $
: | rem | [ffposiuuviem L B
2N Sl |
AWl = |
,, Aog ] & B
= | - 3@
|
LY o | 8
Bnm\ 3 \ ; - g
W69 ( ? ] i , B |
Buoxeg—_ - -
z 00ses  ws g M pLLVHE | weheens =
i 2020 104Biie
S & i - - -
/ N ros
[ Nsmmor . L
L LL apus LL - @
1 058t " oL ”@mmm "
09L¥ 0LLL Q ogLe




ag| l0ely szzL .
oo 2o tenuos] s spotorg ool -1
}S9/\ 'PION opese} g 1SON
SV 005, | [zer e eo0r o 7 7 7
MMMWQEM e0196|9H pBISIopusS } | }
0 0
= — -
BuIAINsWwopusid A afsejo 'L - L0 y alfsejo L - | A
B0 -palsold - [ewiyido m
o o
e SRS B T e O 8 5
e g p 4bmes oty & o — o
o o 00€e
g 570 puosd ‘¢ usppace VN alseyd 'z - 20 | 00¢€
ol siod 1268 S enoliod RN — i SToeie 7 - M4 <
(010} 44 N 8 — m
U0} uBS EECEE: e ")
oy [ 9B | e QQ,MN m_.wmﬂmm.N-No4 m
o
»
g 00€9
= Y N
AIN - e
0022 | g L BAIN - ¥el
A zean-de T j 05v9+
ZBNIN - el i | R 00087+ o104 xe M
, , 058+ %?ﬁ,,:_mmw
o o ™ (9
ool -1
pJON
0 | W I | | 0
A osep -0 | 7 7 B alsels L - 10 A
w
a8
059E 1+ °© — — ES
o
00€e N
A olseppz-z0 |
g [ olselogz-20 A
o
- L "
00£9 g
A | enn-vel
7 7 : , j W 4 00¢. -
ﬂ BAIN - YE
} 00081+ 8103 Xe|N | | | | | C BAIN - el
0582+ opAeyswisan
e 0059 g ogLe e 0LLL e 09Lv
a9 L0-B0YY er44}
- St vt .
g VauS-g 0oL -1
- sutor odi | g jus
€v/00L:1L [ 261 wa £60% o)
prosselen 7 7
j—
sk eolebloH pisiopugs , , ,
0 = 0
b Buimnswopusre | afsey@ 'L - 10 T 4®_.wm~® ‘1-10 A
[ SRosiama] B0 -palsoid - fewipdo
a4 -
[Norsvinamnxoa | “
SRR R T iy 9 0 o g
e ynIq gn Jesoyy bmes ey & W m °©
8
00€€
joljepue ‘L UBIBA SBUWE. =
poopies 7278 1 3 olsero z-z0 A
— , , (00} 474 N
IR S Seg [y |
A oseosz-z0 n-_ 8
g
y
8 00€9
[ enN-sel
0022 | mv BAIN - Yel
A zean-e ™ » ! - ] +
CBANABL 0008v+ 3103 Xe M
058/ + opAayswisen) |
@ 00£2 e
ool -1
7 7 7 Y Blus
| I [ [
o |
A olsep -0 7 7
] oom.ow .
g 8
2 8
o
o
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ S 00€€
_ alselo 'z-zo A
oovy | :
A olsepsz-20 g
o
%
g 00€9
Sl enN-del 4
0022 M_‘ BAIN - el
N S

A zenn e
T BAIN - el 00087+ 2100 XeW

0S8.¥ + apAoyswisen | | |
L L | L L

19.¥ 00601 0059




0

f
©@

(0044

00c.

alselv gz - Nm

A zoan-vel |

0zes @ 0042
00L: L
185
| | | | | o
sfsed | - 10 ﬁ% 7 alselo |- |0 A
+
Ny
o __ B 2 ISSNNaes 0 0000000000 |
00ee
= [ olsejo z-z0 <
>
g 00€9
LeaN - el 4
L
A

0059

00081+ 8103 Xey

a4 TOT-e0CY Ggeet
ows i | sans e aboa
alsels 1- O
- st oty
: [ 26T wa €607 wol
EV/00TT ﬁ f N C, ovser Lt .
— mohmm_w_l_ UQ;WLQUC@W Z 7 0895 kil ozey N il 0062 i Z ooze 1 0ovoe
szt i | u
weurs ;: | ;v ;v ;v ;v |
"GO’ 0s8€ ooze ooze 0s0€
esoes M pPBISIaPUBS 7 7 7
SIS BUIIAINSLIOpUBIS @ - = o —y i [P Vé
P Bo -pafsoud - rewnpdo o 22 vaag wody= 20 10T ——— }
NOTSVINSAMO0 ® |3 —y ®
pifawes © W LT L =}
N >ynug Jajje Bupiaidoy ‘uabuLiapialsOi - -1us
T a L = ~7 i 1]
) . - W96 Vg
O S oayoch & oo - 1010 246127
W 00Y o @
U0 [ UBIS | R oreg [ Ay o uapiel/ems \[|4 2
==
&8 W 96 Vg T3 a
& |° 2010 JoubIIaT : 8
A
A / g
= 18 \\@
i
N N
o o
w w
= = =
o — = [S)
2|2 \ w6'ZT : 2
g |8 | Tes g
i / . / o o @
B o o
eW T°02
Bues. .
T T+ (e
4 N w g WES
WW b pog pog 15
e h / — -— g
W |
3= ! = ! ! =
| I |
/ i
| |
2 7 - 2
] | | 5
o o
| | |
| £020 2010 1010 1020 2020 I
o | do | do do do do o | .
8 , T NS g g
7 |
|
|
o e
|
> ~ | =
| | |
| |
L L L
oove 1 02601 1 0259
v @ 00TOZ @ T
ag c0-eLpy er44%
- antatos -
1@ '18S epese} g 00L: 1
o e v -
v/ 00bL [ 260 s €60V o) 7 g
i
pp— | I |
szzL eolabloH peisiepugs 0 | | | 0
v — — L . L Ll -
A olseo ) {10 oﬁo ] ] = ofsefo ) - 10 4
% BuipiaInswopuale 1 Ll
[ SRosiama] B0 -palsoid - fewipdo w 3
[ Drsousios o & s
DIIrS0udIsshs. o o
[Norsvinamnxoa | o S
SRS RS o e S — N
rena i oo, o 5]
00€e
V4
! A olsep 720
prlopuss 3o3e Lo souury
(010} 24
4
w ..
00y | UBiS | EZnET] [ oeq [7ey W m_mmuw S - NO N
o
00€9 o N
A | onn-ey , 8
N
_* I | , 0022
4
0579+ 1 ] | ZeAN-vel A
A 0087+ 2101 xep o
| | 058.¥ + opAayswisen)




a4 €0c-e0cy Geet

owep “nuox | “joauox by uplsoid

uejdye; O
OFEp 1AM iU hod :Bujuba) adAy
€V/00T-T [ 26T -wa €607 o

oSN

©0J2BIOH pBIsIapuUaS

and @159} oreq

7 7 7 T T
oove 0260T 02s9
PBISIOPULS | | , f ,
BupfINSWopuale
6o pjalsold - frewipdo (It 7 ﬁ Liw ﬁ NI

o o N
e — R % 2
g 38 5L+ @

UUNIBs10d 1268 'S Biebaliaf
pioljapues zzzg '1 usien Sauleid

oy | uBs | e R

0€59
0€S9

0STG+

006.+

oveoe
0oveoe

0STS
00TS
0STS

0979
09179

7 00£2 W 0060T SoTor W 7
L oowm 069.T , v
é 00tz é 0260T é 0259 é
alse z- 0 00T :-T
onp ] s L b 0v86T , Y alsels 'z-z0
€Y/ 00T:T [ 26T we €607 wol 1 0262 i 0069 ™ 0082 o0ze 1 ovoe 1

PO 7

eolab|aH pisiapugs
LT s 1a19ybije

and aisis; oreq

ZW99°0 vy g Juady - 70 1187
|

RN (&
T
,

I i
12'50€0] NH N | 1 NI
2 M PBISISPUBS @ e - 1@
s ooy BuipinINswWopusie s I I , N
Bo yolsony - et i ﬂ B Bl
=y 1 |8

[ NorsvIRaA0a ] — ¢ -Hus
“pYAILLIES BIRYIINS UaIN 1PNGIo) 1@ aUabUIUBa) assip 74 I
e iniq Jaijo Buisaidos ‘uabupiantaisoid 10} BpUSITAN JR1GUIN JR1BUBMR! AN & =y - = —— o

USSP M oL U RIIOAD PO
{§ W 96 Vd9
UsWWeIQ SyOE 'PUBIUBID ‘E USPP: / \!
‘uuniBsiod TZ6E ‘G eN /
ploljapues Zzze 'L Ualan souwey wzEe
w o
® uapielyen 2
8 » S
= Buosea T ooy s
o uoxeg 2
005 | 0B | SseNbsed RET] oo s
< o
i a
2 W99/ Vg @
= " €020 10UBIlIT —— )
™ ' = i — o
/ p ) =
- — ’ L2 =
o =
3 J
8 -~ - i
~ . . ey L -
P ., Ped . W TE 4
I ) [~~ pog N.\y,_aMm |
{ i

I
WL
|
y
.
;
]
|
POLE
L
1
|
0T€02 @

0TE0Z
g

%
T
1
—
£
0STS

0sve - -
3 ; oszv+ |l 4 .
b ' I * 7 AN o
N 4 / 2W 62T N
3 \ i
2 { \ ros |
8 i 2w 65T = -
wog Nwa z bues = ~ !
pog N 5 - o
o & () 4 7 i
I i N M|
T 4 - T é
B wze
N == 5 1] -
N T pog vdl,
5 — L= = - N
=
o ofo
5 4 L awetr | Ay'86 Vg .
= oS | . \ buweo 2020 12yBijIa - { B
= L Ths /o " g | B
\ ) — S
W gy ] S [
| buoyreg—| \ “E . i
5 N IR ; N
& W69 awpz o - wgyL @
Aog 2l nos 2
8
!
@Lwﬁ o ES Lﬂ@
T-ns
4 b i - ﬁﬁ #- g 7
X 0962 0992 0551 000g i 0915 09ET

0259

1 1
© " ©




ag| T0-eTHY G2t
1S3/ 'pION apeses-O oowm_mﬁ>
€V/ 00T:T [ 26T -wa €60% o .. h 2w . 7 O R R R 7‘ R U *’ P h e
ploisalEN |
s osmono ®00bjoH PBISIapUES 7 b ‘7 = W : r 7 7 | 7 | 7, 7 | 7 7 | 7 7 W |
1e18ybIIeT alser 1- T( I 7 W %
pgisiapugs 0SET - Y
Buipjiainswopuala A oiseiocT-10/8
[z oo Bo -palsoid - fewiyido eI S0/ 8
T so0e
opAWes By UaIn 1pNG EEEET S —
s plseia 220 A
0 o758 s owtabes @
PISDIES 7226 4 Ueyan soulmid omtu‘ 18
A 5isep 5220 L
o WS | EaET oeq 7oy 0009
—= el-£0 A
- 05T+
g
0S..L
A el <0 ﬁ - i — A 0008Y+ 210 xep
0008V + opABUSWISID) 0062+
| | |
081z @ 059 0TS 09v9 @
7 00T T
: : : : : : — : : - : pION
=== =1l | | S|=
A oisee T 10 8__%% | =
o 00TO7+ . " F 7 7‘ 0SET
S um”ﬁm_msm G110 4
| | .
= 1 056 0¥+
oooe | o
A oisep z-z0 & osviv+
8 D 0S¥
8 _
alselo gz-z0 A
0009
L o
A el -0 8
3
o
0S..L
A 0008v+ 2103 el [ [ - [ [ feL-g0 A
0008 + pAsyswIsaD
| | | |
02s9 0260T oove
ag| T0-eOPV Y443
Z/T - US-D 00T:T
e s 00 Z-hus
€V/ 00T:T [ 26T e €607 o
o —— eolab|aH pisiapugs
LT s 1219ybIjIe
0 e p@isiapugs H Hi f— B 0
Buipininsuopuaa Hi 7 7H7 7 7H 7 7 olselo '1-70 A
e 60 -polsoid - _me_cao | |=
RO ‘@pfwes Biyuxs usin 1pngioj Ja suabuiuba W o
o1 ol Buirdon ‘wmameleatt oy spvasoh s ;_wm(_g._w_mﬂ__z m_mﬁw ST-10 s
usWWeIQ SOE ‘PUe|UBID ‘g uappaiguided w Ooom
uunibsiod 1z6¢ ‘G erebaliay T BES
plollapues z22¢ £ Uaion Saueid 8 alsels 'z-20 A
03 [ UBiS | EERE] ora [ e 0S¥

000g

0009
THeL-c0 4

&

000€|

0522 7

A el - €0 |

A 5isesz20
R

006+ 00087 + apAgyswisan

0299 4

4 0orz \4 0260T

E\E\E [[= - 0
[ — . [
T g T T k : oow,Wm+ oleeie 10
0SET ‘7 7 7Huﬁ 7 7 7 7 7 7 7 7 00TOV+
A alses 6'1-10 G607+ g
“osnnre . ﬁ & 000€
s ¢ o | — | elselez-zo M
- 1=
5Ly B g
A osep 50 o
— |/ 0009
B ‘ ‘ — T Del-g0 AN
8 L 0009+ 0ST9+ mel_l MUO
0S.. 7 7
A pi-c0 , & A 00087+ 2105 X2

e 0008y + epheyswised )
o8te ; 0859 4 0575 0oro

5 © Ol

!
®




o -
) 2w 68 wol-d [ealy ¢ wol [jewy
P AN 268 v [eely
TOTO H PUSENIER] 1S9A J0W spese
LIl e— e— I 1 m ml
Buiubaisbres HIALIHOITITT AGHSHIANDS
ev TZTUTT :ord L | - L]
=
‘wol abLAg | swwodelo) esho uey Jabulig) axsiuye) Joj Jebuissesuul ! “ “ H@ f =|_|: :
| |
L L}
W G6T
P Buoyreg —
= = “
N
Q\\
J ] s
m l\\|»? ~ i 0y L
L, |/ uapieliEms
t ]
' 9 99A9
F- T =
i 7 wesr
/, / e i Aos
o - NEEEY Lio.sBuiupapiuio ’ L »
[
dag 20-eTvv Geet
——— e —
1S@ 189S apese4-D
owp ras | 0 0 saute .
€V/00TT [ 26T e €607 o) 00T T
ooRoR 1@
——— eolabjoH paIsIapuss
[N Il | Il | Il | [N |
e Il =l el =l i Ll L= == == ==l =il == =il ===
e PBISIOPUDS | g === = =t
b bupnswopuaro |4 3fse1d - 10 oom_mm+ﬁ ! li=i
RIS I Bo -ppalsold - rewiydo 7 7 7 7 7 7 7 7 S 0sel
ey - 00TOV+ LS
RO S BT Ui pqio) 1 SUSBUERT 5551 8 alselo g T-10
e iniq Jae Bunaido ‘aButapialsoid 10} SpUSIBAN JIBUIR JIBUBIII BV © —
F T ——
000€ w
uBWIWeIQ SYOE PUBIUBID '€ UsppaIguIded N i 8
olapns s s A 5isee 720 S
oy [ B | SSenpoE ] g 0S¥
S S
alse1s 5z-z0 A
0009 i —il
—F @
A el - = g
0ST9+
g’ 0S..

"reL-c0 A

006+

A 00087+ 103 xeN 7L

099

0STS 0£59 0812
@ @

00T T
185
SITE=) e ]
- 7 = ] 0
- sbpie T-T0 A
0SET 7‘ I | 00T0V+ \M+
A oisep m.a.a\% A g
7 o 000¢g
£ | ~elseie zzo A
0S¥ 5 g
A o(sep 5720 ] — N
| - 0009
g = TeL-c0
— 05To+
osz | o o R B o ‘7 -
A el -0 [ [ I ~ | A 00087+ 210 xep [

0008¥ + apAayswise

oove 0260T w 0259




‘wol abLAg | swwodelo) esho uey Jabulig) axsiuye) Joj Jebuissesuul

W6y
wossBupapLO

Buoyrea
uapiehiems

g
Guoieg

ouuBisapuiod mmw ouUBISaPIIOd DYEIIoN W 68 wou-d ealy
o b e ¢ wo ey
uunubsiod Tz6€ ‘S erebaliay
PIOJPUES 222 'L UBlaASAUWEL 68 v ey
TOZOH .‘_Cmuw_.\_m 97 1SOA JOW apese
WS e EEE— aa—
Buiubaishres HILIHOITFT AGHSHIANDS
ev TCTIT'TIT ‘ora L -
= T ]
"wos 3BLAG | B304 gsBo uey| 1aBulis) axsIua) 10j JaBussexuu| I ] ] @ [ i
b
Uoeg ]
2 O
uapiEbiems
WG LT [ e B
Buoxeg
£ V8 o o]
o ,/
7 e i} L
Wz
o | “bues
2w gt
am ¥
B T B 1 4
\uu WES ] S
\ pem ) 3
Vo) —
Q ()
ouuBIsapIUIod MM ouUBISapIUIOd @YX 2W G'80T wol-d ealy
usWIWeIq ‘SHOE .u.%zso '€ UBppa; ;s ,wmu 14 wol |euy
uuniBsI0d TZ6E °G Erebaliad
pioljapues zzz€ ' UslaAsauLIRI] e wug [ee.v
2020 H-20TOH 1S9A J0W |speseS
WG e—— EE— aaa———
Buiubaisbres HILIHOITFT AGHSHIANDS
ey TCTIT'TIT ‘ora ] —
T ]

i@f [T11
INEN




ourubisapiuiod mmm ouuBisapiuiod

USLILRIQ SPOE PSS € LoppRS W 26 wol-d [eary c wol eIy
PIOPRS 276 4 UaiASBUIOL] LW 96 vig [ealy
TOZ0 H - TOTO H Jusiaybiie
ws o
Buubeisbres HILIHOITTT AGHSHIANGS
ev TZTT'LT : ored

‘wol 8buAg | swwoxal0) esho uey Jabulg) axsiuxel Joj Jabulssexuul

W ooy
uapigbiens

- % 3 o

W6'G

‘ ez
wosbuwpapiud | Aos

1S9A

L

Jow apeseH

ouuBIsapIUIod MM ouUBISapIUIOd @YX
UBWILIEI] ‘SYOE ‘PUBIUGIS '€ UappaICIded
uuniBsI0d TZ6E °G Erebaliad

pioljapues zzz€ ' UslaAsauLIRI]

wol-d [eary
vyg [ealy

wol [feuy

‘Bye T - g BBAg

WG — — —

ev

TZTTTIT -ord

Buiubaisbres HILIHOITIFT AGISHIANSS

‘wol abLAg | swwodelo) esho uey Jabulig) axsiuye) Joj Jebuissesuul

L] L] ]
|
|
wos \
B A pog
L]
wzg
pog
()
d99A49 e =
Wy i
peg 7
rd N
WSt
R L Ths
- _
WLy
pog
W69
Buoxeg —
]
\ A
2w 60T
rs |

W G'6T
Buosjeg

WE'68 vdd
TOTOH

W oy
uaxpieiipems

y W os ‘
/ pog
| ) -
* i 7 N
= wes
— 5o ns
WTEL ] v \ . /
wossddeil / £ e S
/ . -
e | bue -‘|
— . I
o B =Hax p
. weg
A EET
< . peg
7 7 ey 7 4 S
\ Jossbuupapu . B
7 s PIUIO .
3 omE -
2 = L L
= [ o=
il o
A ey
\ uapiebyens
=) W yTT vdd
) 2010 18ubNeT
S T N \/ 7
© awgor |
H Aos

o2z
Buoen




U uBrsapIUIOd M oL UBISPIUIOdD PO W 6 wol-d [eary
URUILRIQ GHOE PUCIUOID 'S Uappxyind I woJ ey
uunibsiod TZ6E ‘G en El
pioljopues 222 ‘2 UaransauweI W 86 vud [ely
2020 H “Jusiaybijie]

WG — — —

Buubaisbres HILIHOINITT AGASHIANDS

ev T2TTLT - oreq

‘wos 961G | BWoNB10) SBO Uey J9BuLZ) axsIUXa) Joy JeBuissexuu| 7

LI T
1]

= W 0%
uapiel/ens

WEY
Buoeg

W E0Z
Guoeg

ou uBisapIUIod M oU UBISBPILIOd @RI WGT6 wol-d [ealy
UBUILIEIQ ‘508 PUEILOID S Lappoded I wou ey
uunibsiod T26¢ ‘G erboliod
PIOjapUES 222 ‘L UdBASaUWRIS W 96 v ey
Z0TOH “usiaybije

WG — — —

Buubaisbles  YILIHOITITT AGHSHIANDS

v TZTTLT :oreqd

‘wol abuAg | swwoxa10) esho uey Jabulg) axsiuxel Joj Jabulssexuul

_ | ] ]
L m\\nL

weeT

WETY
uapyeliems




EIENDOMMEN

ouruBisapiuiod mwn ouuBisapiuod:

ploljapues zzze '/ UelansauLLel

W GCL

wo-d [ealy
€ wol [euy

W G9L

vyg [ealy

€020 H “usiaybiie

ev

WG — — — O

TZTTLT :ored

Buuba)sbres d31IHOIITT AGHSYIANDS

‘wol 8buAg | swwoxalo) esho uey 1abulg) axsiuxal 1o} Jebulssexuul

W gz
Buosjeg

o 29T
Guoeg

W §'9L vye
€020H

1S9 Jow apese4

=1

Hi
li

u
-




Prosjektet / selskapet / eiendommen
Helgeroa Borettslag utvikles av Sendersrad Eiendom
AS. Det er planlagt totalt 15 borettslagsleiligheter
fordelt i tre byggetrinn/bygg.

Per i dag er det ikke avklart hvorvidt det etableres ett
borettslag med 15 enheter, eller om tomten deles slik
at det blir to eller tre borettslag.

Forventet fremdrift

Larvik kommune har gitt igangsettingstillatelse for
Bygg A.

Far bygging igangsettes vedrerende bygg B og C mé&
det selges minst 50% av totalverdi av leilighetene i

bygget.

Byggetiden er beregnet til ca. 15-18 maneder etter
besluttet byggestart.

Eierform
Borettslag

Boligtype
Leilighet

Adkomst
Direkte fra Krabbegata.

Byggemate og standard
Boligene oppfares i trekonstruksjoner pé stept plate
pd mark. Utvendig bekles veggene med trekledning.

Areal
Se gjeldende prisliste for arealer p& hver leilighet.

Oppholdsrom som stue, kigkken, bad, soverom og
entré/gang er & definere som P-rom. Innvendig bod i
leiligheten defineres som S-rom.

Beregningene er foretatt av arkitekt/utbygger og er
oppmadlt etter tegninger. Arealene i salgsoppgaven
og annet markedsferingsmateriale er oppagitt i
bruksareal (BRA) og er & betrakte som et omtrentlig
areal. Starrelse pa de enkelte rom kan avvike noe, slik
at et rom kan bli sterre og et annet bli mindre. Det kan
oppstd mindre avvik mellom teoretisk og virkelig
areal. Selger forbeholder seg retten til & foreta
endringer/justeringer av bygninger og anlegg i
forbindelse med detaljprosjektering, herunder mindre
avvik i Andelens bruksareal .Bruksarealet (BRA) er
arealet innenfor leilighetens omsluttede vegger inkl.
eventuell innvendig bodareal. Utvendig bodareal er
ikke medregnet. Arealet som er oppgitt p& de enkelte

rom er rommets netto gulvareal. Man kan derfor ikke
summere rommenes nettoarealer og fa frem
bruksarealet.

Tomt / tomteareal
Areal: 3 907 kvm, Eierform: Fellestomt

Veier, gangveier og parkeringsplasser leveres
asfalterte. Stier ut til lekeomrader og grentarealer
leveres gruset.

Terrasser p& bakkenivé utfgres med belegningsstein.

Det vil bli utfart en grensejustering mot nabo i ser.
Dette blir trolig gjort fer overtagelse og gjelder
borettslagets fellesareal. Dersom grensejusteringen
ikke er ferdig til overtagelse plikter kigperne &
medvirke til at grensejusteringen kan gjennomfares.
Nytt areal for borettslagets eiendom er ikke kjent pt.
Kontakt megler ved sparsmal.

Akustikk consult AS har foretatt beregninger av stay
fra veitrafikk i forbindelse med byggingen.

Det er planlagt en skjerm fra tomtegrensen mot vei.
Rapporten utleveres pé foresparsel hos megler.

Kotehgyde

Bygg B:

Gulv 1. etg. 40.300

Gulv 2. etg. 43.600

Opphoyet Leillghet 2.etg. 44.700

Bygg C

Gulv 1. etg. 39.900

Opphayet leilighet 1.etg. 40.950
Gulv 2.etg. 42.800

Opphayet leilighet 2.etg. 44.350

Parkering

Det blir to parkeringsplasser til hver leilighet. Hver
leilighet disponerer én plass i carport. @vrige p-
plasser benyttes etter farst til mglla prinsippet uten fast
tildeling.

Boder
| tillegg til evt. innvendig bod disponerer hver leilighet
en utvendig sportsbod i 1. etasije.

Utstyr

Det leveres porttelefon og kodelds ved
hovedinngangsder. Lafteplattform mellom 1. og 2.
etasje.

Internett / tv

Leilighetene leveres med fibernett og TV fra Telenor.
Se produktark vedlagt salgsoppgaven. Grunnpakken
er inkludert i felleskostnadene,
oppgraderingsalternativer finnes - disse faktureres
direkte til kigper.

Ventilasjon

Leilighetene leveres med ventilasjonsanlegg. Nedforet
himling kan oppsta i visse arealer som berares av
kryssende kanalfgringer.

Tilvalg

Ihht bustadoppferingslova § 9 har kigper mulighet til
& gjere enkelte tilvalg og endringer avhengig av hvor
langt man ha kommet i byggeprosessen. Det er en
forutsetning at tilvalget/endringen star i sammenheng
med den avtalte leveransen og at den ikke skiller seg
vesentlig fra det som opprinnelig er avialt. Kjgper kan
ikke kreve tilvalg og/eller endringer som medferer
sterre ulempe for selger enn den interessen kigper har
av & kreve tilvalget/ endringen. Ulempen som tilvalg
medferer for selger aker i samsvar med at prosjektet
ferdigstilles. Tilvalg- og endringssbestillinger vil kunne
gi selger rett il tilleggsfrist i forbindelse med avtalt
overtakelse. | slike tilfeller vil ikke kizper ha rett til
dagmulkt fra opprinnelig avtalt overtakelsestidspunkt.

Det m& pdregnes ekstra kostnad for tilvalg- og
endringssbestillinger. Selger har rett til & ta seg betalt
for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mm. Alle
tilvalgs- og endringssbestillinger gjeres gjennom
skriftlig avtale med selger og md vaere selger i hende
senest innen de tidsfrister som fastsettes av selger.

Det kan maksimalt gjeres tilvalg- og
endringssbestillinger for 15 % av kjgpesummen.

Utenomhusarealer

Utomhusarealer leveres i henhold til situasjonsplan
vedlagt salgsoppgaven. Utvendige arealer vil kunne
bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning p& disse
arealene avholdt etter overtakelse av leiligheten.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved
overtakelse av leiligheten, kan kjgper holde tilbake
deler av kjspesummen tilsvarende kostnaden for
ferdigstillelse av de utvendige arbeidene. Eventuelle
gjenstdende arbeid skal utferes sa snart arbeidet
praktisk kan utferes av hensyn til arstid. Selger er
forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest far den

midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Naér borettslaget er etablert og overtakelse av
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret fil
overtakelsesforretning for borettslagets fellesarealer.

Fellesgjeld

Fellesgjelden vil utgjere 60% av total kizpesum for
samtlige leiligheter i borettslaget. Lanet vil bli tatt opp
i Larvikbanken (det tas forbehold om endring av
bank). De farste 20 drene av lanets lapetid er
avdragsfrie. Vedlagt salgsoppgaven falger prisliste
med oversikt over fellesgjeld, rentekostnader og
gkning ved betaling av avdrag fra og med ér 21. for
hver leilighet.

Borettslaget stiftes med forutsetning om at det skal
sokes opptak i sikringsfond og deretter etableres IN-
ordning. Andelseiere kan da selv velge & nedbetale
sin andel av fellesgjelden helt eller delvis. Vi gjer
oppmerksom pé at nedbetaling av fellesgjeld farst
kan gjennomfares nar lanet for fellesgjelden er
etablert. Det vil erfaringsmessig g& noe tid etter
overtagelse for dette er p& plass. Videre kan
nedbetaling kun gjeres i forbindelse med ordinzert
|&neforfall. Dersom borettslaget beslutter & binde
renten for fellesgjelden, vil ikke nedbetaling kunne
gjeres i perioden med fastrente. En eventuell
nedbetaling pa fellesgjelden ikke er reversibel.

Pengeheftelser

| forbindelse med byggeprosessen er det etablert
pant i eiendommen for selgers byggel&n. Pantet vil bli
slettet nar samtlige leiligheter er solgt og deretter vil
det bli etablert pant for borettslagets fellesgjeld som
vil hefte i borettslagets eiendom.

Iht. lov av 06.06.2003 nr. 39, Borettslagsloven har
borettslaget lovbestemt pant pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp for manglende betaling av
fellesutgifter.

Borettslag / forretningsferer

Eiendommen er planlagt & bestd av 15
andelsleiligheter organisert i ett eller flere borettslag.
Den daglige driften vil bli organisert iht. lov av

06.06.2003 nr. 39, borettslagsloven.

Selger har valgt & engasijere Larvik Boligbyggelag fil
& forestd stiftelse, utarbeidelse av utkast til vedtekter,
budsiett, samt forretningsfarsel for borettslaget. Selger
har, pa vegne av borettslaget, anledning til & stifte og




& inngé bindende forretningsfareravtale.
Pliktig medlemskap i LABO. Medlemskap koster for
tiden kr. 600, - for innmelding og kr. 300,- pr ér.

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kigper aksepterer vedtekisutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjeres oppmerksom pd at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, stiftelse av borettslaget,
og/eller ved borettslagets felles enighet ved stiftelse.

Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller
flere borettslag, avhengig av hva som er
hensiktsmessig i forhold fil utbyggingstakt, salg,
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjeres
oppmerksom pd at vedtektene kan bli endret som
folge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Hver leilighet utgjer en andel i borettslaget med
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett til
bruk av borettslagets fellesarealer. Det er ikke fillatt &
eie mer enn en andel i borettslaget. Borettslaget er
pliktig til & avholde &rsmater hvor regnskap og
budsiett fremlegges. Borettslagets styre har ansvaret
for at eiendommen forvaltes etter retningslinjer og
vedtekter som fastsettes av drsmatet.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pd fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av
de avrige andelseierne.

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav
fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset il en
sum som svarer fil to ganger folketrygdens
grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert.

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere
velforening eller lignende som kigper og/eller
borettslaget skal vaere medlem av. Eventuell kostnad
ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pé

medlemmene.

Vedtekter / husordensregler

Utkast til vedtekter medfalger i prospektet. Disse skal
vedtas av borettslaget pd stiftelsesmatet. Vedtektene
er en del av salgsprospektet og inneholder viktige
opplysninger om organiseringen/eierformen. Det er
viktig at en gjer seg godt kjent med disse for det
inngds avtale om kjep. For avrig gjelder Lov av
06.06.2003 nr. 39, Borettslagsloven for borettslaget
og driften av dette.

Husordensregler vil bli etablert av borettslaget
v/ styret.

Husdyrhold
Det legges ikke opp til forbud mot husdyrhold.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste drene.

Andelseier har mulighet til & leie ut hele boligen i inntil
30 degn i lepet av aret. Det er ikke tillatt & leie ut eller
overlate bruken av boligen til andre i en lengre
periode enn dette. Lengre utleie krever styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker.
Soknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pd
Labos hjemmesider, www.labo.no

Forsikring

Bygg og eiendom vil vaere forsikret av utbygger frem
til overtagelse og deretter tegnes fullverdiforsikring av
borettslaget. Kigper mé& selv tegne innbo- og
lzsareforsikring.

Boplikt

Det er boplikt i denne delen av Larvik kommune.
Kjeper mé undertegne radt egenerklaeringsskjiema om
konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen vil bli
benyttet til heldrsbolig.

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet
oppfylles ved utleie. | denne forbindelse minner vi pd
spesielle regler for utleie i borettslag, som blant annet
stiller krav til botid og godkjenning fra styret. Les mer i
pkt. "Adgang til utleie".

Vei/vann/avlep
Leilighetene blir tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett.
Adkomst fra offentlig vei.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten i etterkant av
at man har overtatt leiligheten (farste arsskifte etter
tinglyst hjiemmel).

For 2019 var satsene 25% av boligverdien for
primaerbolig og 0% av boligverdien for
sekundaerbolig. Dersom formuesverdien overstiger
30% av markedsverdi for primaerbolig, eller
markedsverdien for sekundaerbolig kan
formuesverdien kreves nedjustert.

Ta kontakt med Skatteetaten ved sparsmdl..

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av reguleringsplan Sendersrad
B32, ikraft 11.12.2019 og er regulert fil
boligbebyggelse, kjgrevei og lekeplass. Eiendommen
er avsatt til det samme i Kommuneplanens arealdel
2021-2033, ikraft 06.10.2021. Eiendommen
omfattes av HP10_1: Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde.

P& eiendommen vest/nord-vest for prosjektet (mot
Helgeroa), er det en tomt som er regulert for en
enebolig med garasjer/boder. Boligen kan ha maks
gesims/mgnehgyde pd kote +44,5,
utnyttelsesgraden er satt til BYA 35% . Det tillates ikke
takterrasse p& boligen, men takflate pd
garasjer/boder kan benyttes til terrasse - maks
gesimshayde tillates 4 meter over terreng.

Kotehgyde for gulv i 1. etasje i bygg A blir +39,5 og
for 2. etasje blir kotehgyde for gulv +42,8. Dette
medferer at kjsper mé péregne mulig endring i sol-
og utsiktsforhold dersom eiendommen blir bebygget.
Forelzpig er det ikke byggesakt noe p& eiendommen.

Offentlige forbehold

P& borettslagets eiendom er det tinglyst flgende
dokument:

Dokumentet gir gbnr 4093 /1 rett til & anlegge og ha
liggende VA-anlegg over gbnr 4093 /192
(prosjekttomten). Retten gir ogsé& adkomst til- og

vedlikehold av VA-anlegget pd gbnr 4093 ,/192.

Pa borettslagets fellesareal kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger

inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge ved salg, og
kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med megler for
naermere spesifikasjon av disse.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Prisliste

Det er utarbeidet en prisliste som viser bruksareal i
hver leilighet (BRA)inkludert eventuell innvendig bod.
Prislisten utleveres separat.

Det gjgres oppmerksom pé at enheten Krabbegata 2
HO102 selges med overkurs da prisen avviker fra den
opprinnelige 40/60 fordelingen mellom innskudd og
fellesgjeld. Fordelingen blir ca. 45/55.

Ombkostninger

Omkostninger

10 000, - (Etableringskostnader

5 000, - (Refusjon andelskapital)

172,- (Pantattest kjzper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

16 132,- (Omkostninger totalt)

16 132,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument.
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjeper mé betale medlemsavgift til
forretningsfarer/boligbyggelaget dersom kjzper ikke
allerede er medlem i borettslaget.

Estimerte felleskostnader

Felleskostnadene inkluderer bl.a.: Kommunale
avgifter, bygningsforsikring, TV/ bredbénd, lzpende
drift og vedlikehold av bygningen, o.a.

Kostnadene er beregnet pa gjeldende prisniva i
2023, basert pa rente 4,8% pr. juni 2023. Séledes
ma det pdregnes en justering av disse ved
innflyttingstidspunkt.

Det er ogsa medregnet tv og internett fra Telenor i
felleskostnadene. Bindingstid er 36 maneder. Det
betales ikke tilknyttingsavgift.




Felleskostnadene knyttet til driften av borettslaget
betales forholdsmessig av den enkelte eier. Rentene
pd fellesgjelden blir fordelt pa hver leilighet etter
sterrelsen p& andel fellesgjeld.

Ved kigp av leilighet betales innskudd 40%,
resterende del av kjspesum 60%, nedbetales
gjennom felleskostnadene. De farste 20 arene av
l&net for fellesgjelden er avdragsfrie. Etter den
avdragsfrie perioden er over, vil det bli en gkning i
felleskostnadene.

Det tas forbehold om at det kan bli endringer i de
stipulerte felleskostnadene og lénekostnadene, som
felge av endrede priser fra leverandarer samt endring
i rente og vilkér for lan til fellesgjeld. Endelige
felleskostnader vil bli satt opp av
forretningsfarer/borettslagets styre ved overtagelse.

Se prislisten for beregning av stipulerte
felleskostnader for hver leilighet.

Bade sikrings- og IN-ordning vil medfgre en liten
okning i felleskostnadene. Belapet er per i dag ca.
500,- per dr, per leilighet, det tas forbehold om
endringer i fremtiden.

Det tas forbehold om endringer i fellesutgiftene som
felge av at det kan bli flere enn ett borettslag.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres direkte til borettslaget
fra Lavik kommune. Kigper dekker sin andel av
kommunale avgifter gjennom felleskostnadene.

Det er innfart eiendomsskatt i Larvik kommune for
2023. Satsen er 1 promille av Skatteetatens
formuesgrunnlag for 2023. Satsen kan maksimalt
okes opp til 4 promille i 2026. Fellesutgiftene
forventes & gke som falge av gkte kommunale avgifter
og innfering av eiendomsskatt.

Oppgijor

Med mindre annet er avialt forutsettes det at kjgper
innbetaler 10 % av kjspesummen ved
kontraktsinngdelse/garantistillelse og resterende far
overtakelse.

Selger kan velge & stille garanti etter
bustadoppferingslova § 47 som sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen. Dette innebaerer at utbygger
kan disponere forskuddsinnbetalingen fra kjgper fra
det tidspunkt garantien foreligger. Eventuelle renter av

forskuddsbelgpet tilfaller kizper frem til garanti er stilt
og il selger etter at garantien er stilt. Dersom selger
ikke velger & stille garanti vil forskuddsbetalingen
bero p& meglers klientkonto inntil skjgte er tinglyst p&
kigper.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider
bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger nar
vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeid er
utfert. Dersom forfall pa faktura er forut for
overtakelse, mé selger stille garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47.

Fer noen del av kigpesum blir utbetalt selger mé
hjemmel til leiligheten vaere overfart kizper eller
selger har stilt garanti etter §47, if.
bustadoppferingslova

Budgivning

- Alle kigpsbekreftelser skal vaere skriftlige og skal
leveres til megler

- Skjemaet skal fylles ut s& ngyaktig som mulig med
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.

- Budgiver er kjent med at selger star fritt til & godta
eller forkaste enhver kjspsbekreftelse og er klar over
at handelen er juridisk bindende for begge parter,
dersom kjgpsbekreftelsen aksepteres av selger.
Kjepsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake dersom
selger er gjort kient med denne.

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
bustadoppferingslova. § 12. Dersom selger har tatt
forbehold, skal garanti stilles straks etter at
forbeholdene er bortfalt.

Garantien er palydende 3 % av kjgpesum i
byggeperioden frem til overtakelse. Belapet akes
deretter til 5 % av kjgpesummen og gjelder i fem &r
efter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve
leiligheten og for ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, ev. parkeringskijeller, herunder ferdigstillelsen
av disse.

Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinng&else
kan kigper holde tilbake alt vederlag inntil det er

dokumentert at garanti er stilt.

Dersom det er tatt forbehold, og garanti ikke stilles

straks etter at forbeholdene er bortfalt, eller
byggearbeidene igangsettes, gis kjgper en szerskilt
hevingsadgang. Kjgper kan da varsle selger skriftlig
om at de @nsker & benytte seg av hevingsadgangen.
Selger mé& gis en frist pd minimum ti virkedager for &
bringe forholdet i orden.

Kjepers betalingsplikt inntrer ikke far det er stilt garanti
etter bustadoppferingslova § 12.

Selger vil ikke f& instruksjonsrett over midlene for
garanti etter bustadoppferingslova § 47 er stilt.
Dersom selger ikke velger & stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero p& meglers klientkonto inntil
skigte er tinglyst. Eventuelle renter av
forskuddsbelapet tilfaller kigper frem til garanti er stilt
og il selger etter at garantien er stilt.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges leilighetene iht.
bustadoppferingslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som @nsker &
erverve bolig til eget bruk. Bustadoppfaringslova
kommer ikke til anvendelse der kigper anses som
profesjonell /investor, eller ndr leiligheten er ferdigstilt.
I slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av
avhendingslova. Selger kan velge & selge etter
Bustadsoppferingslova.

Det forutsettes at hjemmel til andel tinglyses p& ny
eier.

Forbehold om realisering av prosjektet
Det tas forbehold om at selger har oppnédd salg
tilsvarende minimum 50% av brutto salgsverdi fer
endelig beslutning om bygging tas.

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse
(bygningsarbeider) blir gitt. lgangsettelse av
prosjektet forutsetter 50% forhdndssalg. Dersom dette
ikke oppnds star utbygger fritt til & annullere inngétte
kontrakter innen avtalt frist. Det tas forbehold om
offentlig saksbehandling og godkjenning.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjzper
skriftlig nér grunnlaget for forbeholdene er falt bort,
samt dato for bortfallet. Dersom selger gjer
forbeholdene, bortfaller kizpekontrakten som er
inngétt mellom partene. Belgp som kjgper har
innbetalt med tillegg av eventuelt opptjente renter
utbetales til kigper. Selger stdr fritt til pa et hvilket som
helst tidspunkt velge & frafalle forbeholdene selv om

forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.

Salg av kontraktsposisjon

Kontraktsposisjonen kan videreselges under
forutsetning av at selger f&r dokumentasjon pé& at ny
kigper trer inn i kontrakten med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelige kjzper. Det ma ogsa
fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.
Videresalg fer selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert. Ved videresalg péleper et
administrasjonsgebyr med kr 50.000, - inkl. mva.
Videresalg kan ikke gjeres uten Selgers samtykke.

Kjeper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i ev. markedsfering for transport av
kizpekontrakt uten selgers samtykke.

Avbestilling

Kjeper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf.
bustadoppferingslova §§ 52-54. Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget, pélaper et
avbestillingsgebyr pa kr. 50.000,-. Ved avbestilling
etter innvilgelse av igangsettingstillatelse paleper et
avbestillingsgebyr p& 10 % av total kontraktssum (inkl.
mva.).

Overtagelse

Det tas forbehold om at selger har oppné&dd salg
tilsvarende minimum 50% av brutto salgsverdi fer
endelig beslutning om bygging tas. Deretter regnes
byggetiden til ca 15-18 mnd. etter
igangsettelsestillatelse er gitt.

Selger skal samtidig med varsel om oppstart ogsé
varsle om en bindende tremaneders periode for
overtagelse. Naermere informasjon om endelig
ferdigstillelsesdato vil bli opplyst med ca 10 ukers
skriftlig varsel.

Eventuell forsinkelse i forhold il varslet tremé&neders
periode for overtagelse samt endelig
overtagelsesdato, vil kunne gi kjgper krav pa
dagmulkt ihht bustadoppferingslovens regler.
Forsinkelse i forhold til antatt overtagelse gir normalt
ikke krav p& dagmulkt.

Ved overtagelse skal det foreligge ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, se eget punkt om
ferdigattest.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for




frittstéende bygninger med bruksareal mindre enn 50
m2. Det er selger/utbyggers ansvar & innhente
lovpdlagt energiattest for leiligheten, med en
energiklassifisering pé en skala fra A- G. Dersom
utbygger/selger ikke har fétt utarbeidet energiattest
og merke p& grunnlag av byggets tekniske leveranse,
m& disse senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for leiligheten.

Bustadoppfaringslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der
kigper anses som profesjonell /investor. | slike tilfeller
vil handelen i hovedsak reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og
ulovfestet entrepriserett.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Kijspekontrakter

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes inngétt iht.
bindende kjgpsbekreftelse /budskjema og
kigpekontraktsom falger som vedlegg fil
salgsoppgaven.

Budregler

Boligene selges til fast pris. Bindende
kigpsbekreftelse /budskjema inngés hos megler.
Selger star fritt til & akseptere eller avsld ethvert bud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjgper. Merk at borettslagsloven
ikke gir anledning til at mer enn en leilighet eies av en
og samme person.

Dvrige forbehold

Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner og maeblerte
planskisser i alt salgsmateriell er ment & gi et inntrykk
av en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et
krav pé& disse. Avvik m& paregnes i forhold il
utsiktsforhold, materialvalg, farge og omfang av
leveransen.

Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er
av illustrativ karakter og definerer ikke nayaktig
innhold av selgers leveranse. Det kan forekomme
avvik mellom byggebeskrivelse og plantegninger. |
slike tilfeller gar byggebeskrivelsen foran. Dersom det
er avvik mellom prospekt/internettside og
leveransebeskrivelse, er det den endelige

leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder.
Omfanget av leveransen er begrenset til denne. Det
tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og
prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige, forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standarden. Kjeper aksepterer, uten
prisjustering, at utbygger har rett til & foreta slike
endringer. Eksempel pd slike endringer kan veere
innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av
boligens areal eller lignende. Det gjeres oppmerksom
pd at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller
rerferinger som ikke er vist pa tegninger.

Selger forbeholder seg retten til & endre borettslagets
storrelse, leie ut usolgte boenheter, samt endre
forutsetninger p& usolgte boliger, herunder endre
priser.

Dersom utomhusarbeider ikke er fullfert skal forholdet
behandles p& samme mé&te som en mangel. Det er
avtalt at Megler holder tilbake kr 50.000, - av
kontraktssummen inntil disse arbeidene er utfart.
Overtagelse av fellesareal skal gjennomfgres med
borettslagets styre.

Kjeper mé senest innen signering av kontrakt
fremlegge finansieringsbevis. Kontraktsmete /e-
signering av kijgpekontrakten avholdes innen rimelig
tid etter aksept pd kjgpstilbud.

Kjeper er kient med at selgers kontraktsmessige
leveranse fremkommer av situasjonsplan og tegninger
som falger vedlagt til prospektet/kjepekontrakten. Det
tas forbehold om mindre justeringer pd tegninger og
arealer i forbindelse med utarbeidelse av
arbeidstegninger. Det gjgres for gvrig oppmerksom
pd at de plantegninger som er inntatt i dette prospekt
kan inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte
plantegninger. Tegninger i malestokk kan fas utlevert
av entreprengr ved tidspunkt for mate om eventuelle
endringsarbeider.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige.

Leilighetene kan/vil avvike fra bilder i prospektet da
dette er forelgpige illustrasjoner tegnet av arkitekten.
Det gjgres oppmerksom pé& at sjakter og faringsveier
for VVS installasjoner, ventilasjon og elektro ikke er

inntegnet. Paforing/innkassing p& vegger/ himlinger
ma& pdregnes og rommenes utforming kan bli noe
endret som falge av dette.

Selger forbeholder seg retten til uten varsel & kunne
endre priser og betingelser for usolgte andeler og
parkeringsplasser/boder.

| nye bygg vil det oppsta sprekker (svinnriss) ved
skjgter og sammenfayinger. Det p&pekes spesielt at
oppsprekking mellom tak- og veggflater samt der- og
vindusbelistning er en naturlig endring, og at det ikke
kan kreves utbedret s& lenge dette ikke innebaerer
awvik fra normal god handverksmessig standard. Med
dagens krav til tetthet i boliger og i kombinasjon med
miljgvennlige malingsprodukter, kan det oppstd
«heksesot» (kjemisk sverting) i boligen. Det er derfor
viktig med god ventilering og forsiktighet med bruk av
gass og levende lys. «<Heksesot» er ikke en berettiget
reklamasjonsdrsak.

Det m& pdregnes at parkettgulv kan gi fra seg
lyd/knirk i lzpet av en sesong. Parkett er et «levende»
materiale, og det er forutsatt at gulvet skal utvide seg
om sommeren og krympe om vinteren. Lyd/knirk er
derfor ingen reklamasjonsdrsak om ikke det kan
pdvises monterings- og/ eller produktfeil. Boligen
leveres byggerent (dette er ikke rundvasket). Det kan
forekomme mindre avvik i tomtens starrelse hva
gjelder eksklusiv bruksrett til fellesarealer eller
andelens tilleggsareal. Ovennevnte endringer/ avvik
gir ikke kjper rett til prisavslag, erstatning eller
heving.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Det
felger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er
forpliktet til & foreta kundekontroll av begge partene i
handelen. Dette innebaerer at bade selger og kigper
forplikter seg fil & fremlegge gyldig legitimasjon slik at
identitet kan bekreftes far handelen gjennomfares.
Dersom slik kundekontroll ikke kan gjennomferes er
meglerforetaket pdlagt & avstd fra gjennomfaring av
oppgijeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Prospektet er ikke komplett uten falgende
vedlegg:

- Beskrivelse fra Partners

- Prisliste, datert 15.06.2023

- Leveransebeskrivelse fra Selger, datert 08.04.22
- Romskjema, datert 08.04.22

- Tegninger, datert 08.04.22

- Utkast til budsjett og vedtekter for boretslaget
08.04.22

- Reguleringsplan m/bestemmelser

- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel

- Situasjonsplan / utomhusplan

- Forelgpig kigpekontrakt

- Kjzpsbekreftelse /budskjema

Tomteareal og eierform (opplysninger om
evt. feste)
Areal: 3 907 kvm, Eierform: Fellestomt

Adresse og matrikkel
Krabbegata - Helgeroa Borettslag, 3295, Helgeroaq,
Gnr. 4093 bnr. 192 i Larvik kommune

Eier
Sendersrad Eiendom AS v. Ole Hakon @yesvold

Oppdragsnummer
22-21-9023

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Teknisk beskrivelse Sgndersrod
08.04.2022

Byggherre for prosjektet er Sgndersrgd Eiendom AS.
Opthimal AS har prosjektledelse.
Denne prosjektbeskrivelsen gjelder for alle de 15 boligene i prosjektet.

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer, arbeider og tjenester som inngar i leveransen.

Boligene vil bli oppfgrt iht. tekniske forskrift TEK 17.

Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder NS 3420 siste utgave (toleranseklasse 2).
Tak, himlinger, vinduer og yttervegger med forskriftsmessig U-verdi.

Malerarbeider iht. Klasse K2

Beskrivelsen skal vaere en del av en NS 8407 kontrakt mellom utbygger og entreprengr. Garantier og sikkerhet iht
NS 8407. SHA og HMS ansvar pa entreprengr

000 Grunnarbeider

Tomteopparbeidelse, vann og avlgp, uteareal og beplantning iht. situasjonsplan

100 Mur og betongarbeider

Fellesareal:

Glade Cinza 60*60

Handlgper trapp $6502-Y

Taklampe Modul S/hvit skjerm

Ytterdgr Strand el tilsvarende

Farge tak, dgr, trapp og listverk — S0502Y (bomull)/evt Klassisk Hivt

Ringmurselementer og plate pd mark med varmekabler i

gulv letg.

Leiligheter

GulVflis i entre og p& vatrom (bad og vaskerom)

Flislagt gulv pd bad gréflis i str 30*30 eller tilsvarende. Tilvalg kan avtales.

Flis i dusjsone, det leveres vatromsplater pd alle vegger type Berry Alloc, Fibo-Trespo type «White Tile» eller
tilsvarende. Microsement kan velges mot et tillegg. Avretting for fall til sluk i vdtrom

200 Byggeleveranse
UTVENDIGE ARBEIDER

Yttervegger, etasjeskiller og tak

Veggelementer utfgres i tre med veggkledning i henhold til fasadetegninger. Utfgrelse trekledning vil vaere ferdig
malt med grunning og mellomstrgk og garanti iht leverandgrens FDV.

Taktekking

Yttertak
Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Taknedlgp vil bli utfgrt med utvendige
renne og varmekabel i nedlgp

Dekker
Etasjeskiller leveres og utfgres iht. gjeldende krav til baering og lydisolering.




Sportsbod
Vegger leveres umalt og gulv i ubehandlet betong. Boden kan fullisoleres mot et tillegg.

Blikk
Blikk og beslag utvendig leveres iht fargeskjema

Balkonger og terrasse/balkongdgrer

Balkonger blir oppsatt med utvendige synlige sgyler.

Rekkverk oppfgres med kombinasjon av glassrekkverk og tett rekkverk.

Utfgrelse i henhold til forskriftene.

Balkongdekker er som en utvendig konstruksjon & anse, mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne oppsta pa
gulvflaten.

Balkongdekket blir tekket med Protan eller tilsvarende. Lgst tregulv i impregnert furu.

Terrasse/balkongdgrer leveres som enflgyet dgr med lav brystning, flerpunkt lukking og luftebrems.

Vinduer

Vinduer og balkongdgrer ferdigmontert iht. tegninger og Skjema for
overflatebehandling.

Utvendig farge etter arkitektens valg.

Ytterdgrer

Ytterdgr ngkkel til leilighet ferdigmontert med vrider og beslag - 3 stk ngkler.
Belistning med standard malte foringer og gerikter i tre.
Sikkerhetsklassifisert ytterdgr Type Como eller stilsvarende utfgrelse hvitt.
Hoveddgr brl - porttelefon og kodelds

Beslag
e Sylinder: TrioVing 1245 m/ 3 stk ngkler, Lskasse: ASSA 565 eller tilsvarende
o Sluttstykke: Dorma DS 8101 eller tilsvarende

INNVENDIGE ARBEIDER

Innervegger
Innvendige vegger av trestendere og kledd med gipsplater. Mineralull i alle innvendige vegger.

Innvendige dgrer
Hvite slette lette dgrer med hvite karmer, Swedoor type Easy eller tilsvarende.
Dgrene leveres ferdig behandlet fra fabrikk. Stal dgrvridere.

Malerarbeider/Beleggsarbeider

Innvendige vegger i leilighetene og fellesareal sparkles og males. Himlinger i leilighetene leveres som sparklet og
malt gips. Farger iht. skjema for overflatebehandling. Alle utforinger/gerikter rundt vinduer og dgrer leveres ferdig
malt.

Garderobe
Skyvedgrsgarsderobe i hovedsoverom. 1lm garderobeskap pr seng i de gvrige soverommene

Baderom
Flis i dusjsone, det leveres vatromsplater pd alle vegger type Berry Alloc, Fibo-Trespo type «White Tile» eller
tilsvarende. Microsement kan velges mot et tillegg. Avretting for fall til sluk i vatrom

Parkett og gulvlister
Leilighetene leveres som standard med 1-stav eik parkett.

Kjokken og garderobe
Kjgkken type Aubo.

Trapp
Rekkverk i treverk, utfgrt iht. offentlige forskrifter.

Ildsted
Det leveres stdlpipe for biogasspeis. Plassering avklares med kjoper. Ildsted kan leveres som tillegg.

Tekniske fag (sanitaer, ventilasjon og elektro)

300 Saniteerarbeider

Utfgres komplett iht. gjeldende forskrifter inkl. legging av bunnledninger i byggegrop
Opplegg vaskemaskin og oppvaskmaskin iht tegninger.

2 utvendige vannkraner pr bygg.

Innredning p& bad:100cm innredning m/speil (uten lys)
Utfgrelse: matt, hgyglans eller sort

Dusjhjgrne type 90*¥90, med innad- og utadsldende dgrer.
Vegghengt WC er standard.

302 Luftbehandlingsanlegg
Boligene ventileres i henhold til teknisk forskrift.
Nedforet himling kan oppsta i visse arealer som bergres av kryssende kanalfgringer.

Brannutstyr
Brannmelder og brannslukningsutstyr i henhold til forskrifter.

Lassystem
Det installeres systeml3ser.

303 Elektroinstallasjon
Elektrisk anlegg leveres etter NEK 400. Komplett anlegg frem til forbruk; inntak, jordfeilvarsling, fordelingsskap og
maler. Anlegget legges skjult der dette er mulig utfra lyd-/konstruksjonsmessige forhold.
Sikringsskap med maler plasseres i bod eller i entré. Uttaket i stikkontaktene skal vaere 230 V.
. Gulvtermostater i gulv for 1 et, type ELKO eller tilsvarende
Funksjon for lysstyring: alt av/alt pa
Ringeklokke pa ytterdgr
Trekkrgr fra hovedskap til carport for mulig montering av elbillader
Varmepumpe kan leveres som tilvalg

Varmeanlegg- varmekabler og panelovner
Varmekabler i pd alle gulv i vdtrom/bad
let og 2et: Panelovnene leveres med styringssystem for nattsenking

Armaturbelysning
Under overskap pa kjgkken og i vatrom
Utvendig p& carport, ved inngangsdgr og pa balkonger.

Telefon og kabel TV
Det leveres trekkergr fra bod frem til et punkt pr leilighet.




400 Overflatebehandling og innredning

leiligheter og boliger

Rom Gulv Vegg Himling Innredning og elektro Annet
Entré 14 mm 1 stav Gips, sparklet, og malt. Malt gips
eikeparkett (natur) | Sommersne Fargekode 1928 ikke taklist
Gulvlist
Gips, sparklet, og malt. . . .
Sommersne Fargekode 1928 . Aubo kjgkkeninnredning.
. 14 mm 1 stav - Malt gips Et stykk benkarmatur med
Kjokken - Det legges flis mellom . N ;
eikeparkett (natur) - . ikke taklist | dobbelstikkontakt. Lys under overskap.
. arbeidsbenk og overskap i . X
Gulvlist starrelsen 10x10 cm Stikk over kjgkkenbenk.
. Enkel stikkontakt ved tak.
14 mm 1 stav Gips, sparkiet, og malt Malt gips Stikkontakter i henhold til NEK 400 EaanSspeis
Stue - Sommersne Fargekode 1928 . 9ips .
eikeparkett (natur) Pine forberedt for biogasspeis ikke taklist | Uttak for TV/ telefon. monteres
Gulvlist P 9assp som tilvalg.
Det leveres hvit hgyglans innredning
med underskuffer og handtak i stal og
Gulv flislegges Flis i dusjsone jotun speil (uten lys). Heldekkende benk med
med gra flis i v%tromsystem pgl gvrig Malt gips nedstapt servant m/ettgrepsbatteri. Det
Bad s .
starrelsen 20x20 veggareal monteres ettgreps dusjbatteri og
cm. Alternativt vatromplater. dusjvegger i herdet glass med
omramming av stal/aluminium.
Veggfestet toalett.
14 mm 1 stav ) ) Hvite garderobeskap_ i hgyde 2,10m. Det
Soverom cikeparkett (natur) Gips, sparklet, og malt. _Malt gips leveres 1m skap pr. |nme9net
00 qulviist Sommersne Fargekode 1928 ikke taklist | sengeplass. Gang/entre far
99 . skyvedgrsgarderobe (der det er plass)
Innvendig éﬁ(ém:rlieﬁa(lxatur) Gips, sparklet, og malt. Malt gips Det monteres lyspunkt med armatur og
bod Gulv?ist Sommersne Fargekode 1928 ikke taklist | dobbel stikkontakt.
05.04.2022
5

Larvik kommune Utskriftsdato: 06.05.2020

Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3805 Gardsnr. 4093 Bruksnr. 192 Festenr.

Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Kommuneplaner

Id 201311

Navn Kommuneplanens arealdel 2015-2027
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.09.2016

Bestemmelser http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3805/201311/Dokumenter/Endelig%20utgave%20som%20ble %20godkjent%20av%20KST%2025032020.pdf

Delareal 187 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delarealer

Delareal 3720 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2020-2032
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Id 201510

Navn Sendersrgd B32

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  11.12.2019

Delarealer Delareal 263 m?

Formal Lekeplass
Feltnavn f L1

Side 1 av?2




Delareal 3246 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn B1

Delareal 68 m? . N
Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmilje Regulerlngsplankart
RPHensynsonenavn Stengjerde A
Delareal 372 m? ifrgggg: fosnez
Formal  Kjoreveg Dato: 06.05.2020 UTM-32
Felthavn f T2 Larvik kommune Malestokk: 1:1000 :
Delareal 1267 m? / &
Bestemmelsesomrade antall boliger, boligstarrelse, tilgjengelighet, mm / ,/ 003/112

/i / o
Delareal 27 m? / /
Formal Renovasjonsanlegg / ,/
Felthavn f R1 i.i /

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter) [N]

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

4093/143

B2

0.65daa

N 6539200

7 /| 7
&
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Omrade forfritidsbebyggelse
I Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus my
P Hotell medtilhgrende anlegg
Reguileringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Landbruk somrider
Omride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Bussholdeplass
Havneomride (landdelen)
SmabAatanlegg (landdelen)
Havneomride i sig
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Friomnrader
Park
Turveg
Anleggforlek
Reguileringsplan-Spesialomradder (PBL1985 §
PP Privat veg
I1111]l Parkbelteiindustristek
———  Friluftsomride (p2 land)
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg

11| Bevaring av bygningerog anlegg
11| Bevaring av bygninger
||| Bevaring av anlegg

Annet spesialomride

Reguileringsplan-Fellesomrider (PBL1985 § .

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass
Wy Felleslekearealforbam
Wy, Felles grgntanlegg
/S, Annetfellesareal forflere eiendormmer
Reguileringsplan-Kombinerte formai (PBL198
Bolig/Forretning
" Bolig/Forretning/Kontor
A N Bolig/Kontor
A N Bolig/ Offentlig
Annetkombinertformil
Reguileringsplan-Kombinerte formai (PBL198

—— Grense forrestriksjonsomrade

__ Grense for bevaringsomrade

Reguieringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert ss3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Barnehage
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Forretning/kontor

Requleringsplan-Samferdselsanieqq oq tekn

Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkering
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 &1
Naturomride
Turveg
Friornride
Vegetasjonsskjern
Reguieringsplan- Landbruks-, natur og friln
Jordbruk
Naturform 3l
leringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Bindlegging etterlov om kulturminner
Viderefgring av reguleringsplan
Reguleringsplan- Bestemmeiseornrider (P8
Besternmelseormride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

-~ Sikringsonegrense

<

Reg
NN\
vl

Y

. Angitthensyngrense
. Bindlegginggrense nivaerende
. Detaljeringgrense

-~

- Bestermnmelsegrense
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

I Rc=gulerings- og bebyggelsesplanorride

-~ Planens begrensning

- Formailsgrense

- Regulerttomtegrense

P Eiendomsgrense som skal oppheves

N Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse

-~ Bebyggelse sominng&riplanen

~_~7~ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
— Regulert senterlinje
. Frisiktslinje
- Regulertkantkjgrebane
— Regulert parkeringsfelt
—~—— Regulertfotgjengerfelt
-~ Regulert stgyskjerm
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform 31/ arealformil
Abc Paskrift areal
Abc P&skrift utnytting
Abe P&skrift bredde
Abc Piskriftradius
Abc P&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift

Kommuneplankart
Eiendom: 4093/192
Adresse:
Dato: 06.05.2020

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

4093/140.

0000SS 3

4093/1

N 6539200 4093/192

4092/12

4092/12

4093/152

©Norkart 2020

[~
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

N 6539200




Sendersred B32, VEDLEGG 6

Larvik

Tegnforklaring k
ommune
Abc Besternmelseomride tekst
Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbabyogeise- nbsmmnde REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SONDERSR@D B32
Forretning - n3vaerende
Dato 15.10.2018

Tjenesteyting - ndvaerende
Abe Tjenesteyting- fremtidig Planid: 201510

N=ringsbebyggelse - n3vzerende

Idrettsanlegqg - n3vaerende

Andre typerbebyggelse - ndvaerende

Uteoppholdsareal - ndvaerende

Plantype: Detaljert reguleringsplan

Abe Kombinertbebyggelse og anleggsformail - fre Revisjoner
Kommuneplan-Samferdselsanle og teknis
Ve'g T 99 09 Dato Saksnr. | Merk.
Abo  Veg -framiidip 11.10.19 Administrativ revisjon - §§1.1, 1.3, 2.1, 2.5,3.1,3.2, 5.3
Parkering - ndvaerende _ = .
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11 20.01.19 Mindre revisjon av saksbehandler far 1. gangs behandling
Grgnnstruktur - ndvarende
Friomride - ndvaerende 19.08.19 §21, §32 b&e
Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf 11.12.19 235/19 | Godkjent av kommunestyret
Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reir
Kommunepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/ Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Bindleggingforregulering etter PBL - n3vaere § 1 — GENERELT
Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vz
Ki’f’mwﬁlgfftﬂ;ﬁi?gen‘gg punktsymboler (PBL Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing som vist pa
:./ Bindlegginggrense plankartet'
~_7" T Bestemmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride § 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (§ 12-5):
""" Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - nivarende I BEBYGGELSE OG ANLEGG
Gang-/sykkelveg - framtidi - A
_ F:,T:d .s:gv;:nze e - Boligbebyggelse - lavblokkbebyggelse, konsentrert smahusbebyggeise (B1)
- Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (B2)
- Lekeplass (f_L1)
- Renovasjonsanlegg (f_R1)
Il SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

- Annen veggrunn — grgntareal (0o_GR1-5, f_GR1-2)
- Gang-/ sykkelveg (0_GS)

- Veg (f_T1-2)

- Kjgrevei (0_T1,-2)

§ 1.2 Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6)

| SIKRINGSSONE
Frisikt (H140)
Il Sone med angitte szarlige hensyn

Bevaring kulturmilje — steingjerder (H570)

Reguleringsbestemmelser for Sendersrod B-32, sist revidert 11.10.19
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1] Bestemmelsessone
Maksimum byggehgyde (#B1)

§ 1.3 Planens hensikt

Formalet med planen er a tilrettelegge for utbygging av inntil 16 boenheter innenfor
planens avgrensning, med tilhgrende infrastruktur, uteoppholdsarealer og parkering.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER
§ 2.1 Rekkefolgekrav

For det gis igangsettingstillatelse for oppfering av farste boenhet bolig skal:
¢ Teknisk plan og situasjonsplan for planomradet veere utarbeidet.
o Byggeplan for tiltak opp mot fylkesvei 302 godkjennes av Statens vegvesen.
o Det utarbeides en matjordplan ved evt flytting av matjord.

For det gis midlertidig brukstillatelse for ferste boenhet pa B1 skal:
e Lekeplassf L1 med nedvendig utstyr veere ferdigstilt.
o Stoytiltak iht. steyrapport veere utfart. Det vises til stayrapport datert 09.08.16,
utarbeidet av Akustikk-konsult AS.
o Renovasjonsanlegg f_R1 veere utfart.
o Adkomst, intern veg og parkering vaere opparbeidet.

§ 2.2 Dokumentasjonskrav

| forbindelse med sgknad om igangsettingstillatelse til tiltak innenfor planomradet skal
felgende dokumentasjon legges frem og godkjennes av kommunen:

1. Situasjonsplan og beskrivelse av anleggene/tiltakene.

2. Malsatte plantegningeri 1:200.

3. Nadvendige typetegninger og normalprofiler (vei og VA).

e Teknisk plan for planomradet som viser:
o Veger
o Vann- og avlgpsledninger
o Overvannshandtering

e Situasjonsplan skal vise:
o Plassering av bebyggelsen

o Lengde, hoyde, etasjeantall
o Veger og parkeringsplasser
o Lekeareal og areal for uteopphold
o Renovasjon
§ 2.3 Stoy
a) Stoyskjermingstiltak mot fylkesvei skal detaljprosjekteres for utfarelse og skal

etableres pa privat grunn.

b) Gjeldende retningslinjer for stay i arealplanleggingen, T-1442/2016, eller
etterfalgende revisjoner av denne, skal legges til grunn for planlegging og
tiltak etter pbl. § 20-1. Grenseverdiene gitt i tabell 3 i Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442/2016 gjores gjeldende for planen.

Tabell 3: Anbefalte stoygrenser ved planlegging av ny stoyende virksomhet og bygging av
boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle tall oppgitt i dB,
innfallende lydirykkniva. Se kap 6 for definisjoner.

Stoykilde Stoyniva pa ute- Stoyniva StoynivA pd | Stoyniva pa ute-| Stoyniva pa ute-

oppholdsareal og utenfor utenfor pphold || oppholdsareal | oppholdsareal og

vinduer til rom med soverom, natt | og utenfor rom | og utenfor rom | utenfor rom med
stoyfolsom bruksformal kl.23-07 | med stoyfolsom | med stoyfolsom|  stoyfolsom

bruksformal, dag | bruksforméal, |bruksformal, sen-

ogkveld, ki 7-23 lordager fhelligdag

Vei Lan 55dB Luwy 7048

§ 2.4 Automatisk fredede kulturminner/nyere tids kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§ 2.5 Parkeringskrav

Omrade B1

Boenheter under 70 m2 - 1 parkeringsplass
Boenheter over 70 m2 - 2 parkeringsplasser
Omrade B2

Enebolig - 2 parkeringsplasser

REGULERINGSFORMAL
§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 3.1 Boligbebyggelse — lavblokkbebyggelse / konsentrert smahusbebyggelse
Omrade B1

a) Innenfor omradet er det tillatt & oppfere lavblokk- eller konsentrert smahusbebyggelse
inntil 2 etasjer.

b) Maksimalt tillatt bebygd areal %-BYA = 60%
c) Dettillates inntil 15 boenheter.
d) Minste uteoppholdsareal = 50 m? per leilighet. Minimum 10m? skal veere privat (for

eksempel pa balkong eller terrasse). Minimum 5 m? skal etableres som felles
uteareal.

Reguleningsbestemmelser for Sendersrad B32, sist revidert 11.10.19
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e) Maks gesimshgyde for lavblokker med flatt tak skal ikke overskride kote +48,00.
For bygg med skratak, saltak eller pulttak, skal gvre gesimsheyde/manehgyde ikke
overskride kote +48,00. Privat takterrasse med egen adkomst for 1 leilighet tillates.
Maks rekkverkshgyde pa takterrassen skal ikkje overstige kote +48.00.

f) For frittliggende carport med bod er maksimal gesimsheyde 4,0 m malt fra ferdig
opparbeidet terreng. Garasjetak og takflater i forste etasje som del av bolig kan
benyttes til terrasse.

g) For heyder i omrade #B1, vises det til § 5.3.

§ 3.2 Boligbebyggelse — frittligende smahusbebyggelse, enebolig
Omrade B2

a) Innenfor omradet er det tillatt & oppfare 1 enebolig.

b) Maksimalt tillatt bebygd areal %-BYA = 35%

c) Minste uteoppholdsareal = 150 m?

d) Eneboligen skal ha flatt eller skra tak.

e) Maks gesimshayde ved oppfaring av bygg med flatt tak skal ikke overskride kote
+44 50. Ved oppfering av bygg med skra-, sal- eller pulttak, skal avre

gesimshgyde/manehayde ikke oversride kote +44,50. Takterrasse tillates ikke.

f) For garasjer og boder er maksimal tillatt gesimsheyde 4,0m over planert terreng.
Garasjetak og takflater over boligens farste etasje kan benyttes til terrasse.

g) Maks heyde for gjerde og/eller hekk mot naboeiendom og veg = 1,20 m

§ 3.3 Lekeplass (f_L1)

a) Omradet skal opparbeides med lekeapparater og utstyr i henhold til kommunale
krav for neerlekeplass.

b) Bebyggelse kan ikke plasseres naermere enn 3m fra formalsgrensen. Dette
gjelder ogsa for verandaer, terrasser, balkonger og andre private
uteoppholdsarealer.

§ 3.4 Renovasjonsanlegg (f_R1)

a) Det skal etableres nedgravd renovasjonsanlegg innenfor f_R1. Lesnhingen skal

felge den til enhver tid gjeldende kommunale norm og skal godkjennes av Larvik

kommune.

b) Renovasjonsanlegget er felles for omrade B1.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Reguleringsbestemmelser for Sendersrad B32, sist revidert 11.10.19
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§4.1

§4.2

§4.3

§5.1

§5.2

§5.3

Kjoreveier (o_T1 og o_T2)
Offentlig veiareal.
Veg (f_T1 og f_T2)

a) f_T1 er privat veiareal som er regulert til tomteomrade B2 og gbnr 4093/4.
Veien skal ha kjgrebredde 3,5m.

b) f_T2 er privat veiareal til tomteomradet B1, dimensjoneres i henhold til kommunens
norm for private veger.

Gang- og sykkelveg (o_GS)

Eksisterende offentlig gang- og sykkelveg opprettholdes som i dag, slik som vist pa
plankartet.

§ 5 - HENSYNSSONER

Sikringssoner

Frisiktsoner H140

Innenfor omrader med krav om frisikt skal det ikke settes opp innretninger, gjerder
eller beplantes hgyere enn 0,5m over tilstetende veiers planum.

Sone med angitte szerlige hensyn
Bevaring kulturmilje H570
Stengjerdet skal bevares og vedlikeholdes med tradisjonelle metoder.

Bestemmelsessone #B1

Maks gesimshgyde for lavblokker eller konsentrert smahusbebyggelse med flatt tak
skal ikke overskride kote +46,50.

For frittiggende carport med bod er maksimal gesimshgyde 4,0 m malt fra ferdig
opparbeidet terreng.

For bygg med skratak, saltak eller pulttak, skal gvre gesimshgyde/menehgyde ikkje
overskride kote +48,00.

Takterrasse tillates ikke.

Larvik kommune, Arealplan 18.12.2019 LARVIK KOMMUNE

Bl. Areal og teknikk
"t
i-me E|ck 4 K Arealplan

Virksomhheéetsleder

Reguleringsbestemmelser for Sendersrod B32, sist revidert 11.10.19
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VEDTEKTER

for Helgeroa borettslag org. nr. xxxxxxx vedtatt pa stiftelsesmgtet den xxxxxx

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Helgeroa borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal 8 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til 8 gjgre forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.




(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og

himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bdde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal 0gsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22




fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to
andre medlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et

vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

o . o . . .
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nodvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen




9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

er og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distc

det No
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Komplett 10

Helgeroa BRL

Med Komplett-pakken far alle beboere TV- og stremmetjenesten T-We og stabilt bredband fra Telenaor.

Praktisk informasjon

UTSTYR I LEILIGHETEN

lleiligheten erdet klargjort for TV og bredband fra Telenor. Inkludert er ruter og TV-boks. Alt utstyr tilherer leiligheten/ Telenor og
ikke den enkelte beboer. Utstyret skal derfar falge leiligheten ved kjep/salg. Vedlagt boksen finner du merinformasjon og
brukerveiledninger.

OPPGRADERING AV BREDEANDET
Du star fritt til & oppgradere ditt bredband individuelt. Du kan selv eppgradere din hastighet pa Mine sider pa telenorno

TV- og strammetjenesten T-We

Med underholdningsportalen T-We fardu TV og populee re stremmetjenester samlet pa ett sted. Vihar valgt ut de mest populare
kanalene til deg, men du stdr fritt til & bytte ut kanalermed annet innhold om du vil. Vi gjer det enklere for deg & finne TV- og
stremmeinnhold og anbefalerinnhold basert pa det du harsett og det du liker.

MINE SIDER
Gainn pa Mine sider pa www telencrno/minesider og velg de kanalene og stremmetjenestene du vil ha.

Last ogsa ned T-We appen i Google Play eller Apple Store.

TRENGER DU HJELP?
Ring osspa 31509000 For merinformasjon, se telenorno

Du finner ogsa hjelp og mange gode tips pa telenorno/kundeservice

Produktinformasjon

TV- og strammetjenesten T-We Bredband

~ T-We Basis ~ Bredband 10 Mbps

~ 100 poeng til valgfritt innhold ~ Alltid pa Mett-garanti

~ \elg inn stremmetjenester ~ Sikkerhetsfilteret Nettvern

~/ Brukerprofiler som anbefaler innhold ~* Rabatt pa individuell oppgradering av hastighet
~ T-We appenihele EU/EBS + Familiebonus: Jo flere produkter du har samlet

hos Telenor, jo mer ekstra data far du.

Oppgradering
Beboer star fritt til a oppgradere sitt abonnement individuelt. Se priser her;

Bredband 75 Bredband 150 Bredband 300 Bredband 500 Bredbandstelefani
Pris 309,- 389.- 469,- 8549,- 199,-

Kjep av ekstra poengpakker med 20 poeng koster 29 kroner per maned tEle ﬂOr

telenor t-we

Med T-We far du en basispakke 0g 100 poeng som du kan bruke pa a velge inn stremmetjenester og
innhold du selv ensker. Vi har gjort det enkelt med et startoppsett med de mest populare kanalene.
Disse er markert i blatt under og kan velges bort hvis du ensker pa telenor.no

Fast innhold

TV-pakken bestar av en basispakke som alle far.
Inkluderer ogsa ukesarkiv pa kanalene og programarkivet til TVMNarge.
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Valgfritt innhold
Stremmetjenester
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Kanalpakker og stremmeinnhold
Her finner du bade TV-kanaler og strammeinnhold satt sammen innenfor den sjangeren du ensker
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Valgfrie kanaler
1-3 poeng per kanal
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Inkluderte apper pa TV-boksen

Apper som er installert pa TV-boksen. Merk at disse kan ha egne abonnement

O vYoulube NPICTV  NETFLIX

Merk at innholdet i T-We kan endres.




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:

Adresse: Meglerforetak: Meglerhuset Leinges AS
Helgeroa Borettslag — Bygg:

. . Saksbehandler:  Kristin Sundling
Andelsnr. i Larvik kommune

. Telefon / Mobil: 33 13 52 50/ 95 92 09 52
Oppdragsnummer:

22-21-9023 E-post: kristin@leinaes.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjgpesum Kr + Andel fellesgjeld ihht. prisliste:

Belgp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til k. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for
budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kr
Kr
Kr
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Far det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og

teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@ZRING AV BUDGIVNING

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om
aktuelle bud p& eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg

av névaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert far
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fagr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er ngdvendig, & orientere
oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bar
ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde
budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og hgyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved
salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han
har formidlet innholdet i budet til selger (slik
at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig dersom man ikke
gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kigper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er
et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.




Notater Helgeroa Borettslag - Bygg B og C Egne notater Helgeroa Borettslag - Bygg B/C
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