
RÅ
D

H
U

SG
A

TA
 7



3

IN
N

H
O

LD

04
Velkommen til Rådhusgata 7

06
Nøkkelinformasjon/Megler

26
Beliggenhet

29
Eiendommen

35
Tekniske dokumenter



4 5

RÅDHUSGATA 7

Velkommen til ny og ubrukt leilighet med lyse og tidløse fargevalg, midt i 
Stranda sentrum. Boligen ble ferdigstilt i 2020. og har en ny, moderne 
standard med gulvoverflater av 1-stavs Boen eikeparkett og flis, vegger med 
sparklede og malte gipsflater og flis, med listefri overgang mot sparklede og 
malte gipshimlinger.

Leiligheten har også utgang til overbygd veranda, terrasse, samt overbygd 
parkeringsplass. Av utstyr er det blant annet montert porttelefon med kamera, 
fiber, seriekoblet brannvarslersystem med sprinkleranlegg og balansert 
ventilasjon med varmegjenvinning. Det er også heis i bygget!
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RÅDHUSGATA 7

Prisantydning 2 975 000

P-rom 71 m2

Bruksareal 71 m2

Soverom 2

Bad 1

Etasje 2

Eierform Eierseksjon

Byggeår 2020

Fellesutgifter (Estimert) 770 pr. mnd.

Totalpris 3 063 465 

Omkostninger 88 465 

Lars Hellevik

Eiendomsmegler MNEF

90 18 63 94 / hellevik@aursnespartners.no

Skulegata 9 6230 Sykkylven
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INNHOLD
2.etasje: Entrè/gang, stue/kjøkken, bad/wc, vaskerom/teknisk/bod,        

2 soverom

Leiligheten har også veranda, terrasse, overbygd parkeringsplass og 
sportsbod.

P-ROM 71 M²
BRA 71 M²
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ENTRÉ
Boligen er beliggende i 2. etasje, og eiendommen har flotte, flislagte 
fellesareal og heis. 

Leiligheten har en åpen og luftig entrè, som er utstyrt med calling-
anlegg/porttelefon med kamera, samt nisje for garderobeløsning.
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STUE
Stuen er romslig på størrelse, og har store vinduer mot Rådhusgata som 
gir mye naturlig lys. Det er montert soneinndelte takpunkter, samt 
utgang til en overbygd veranda med spotlights og utvendig stikkontakt. 
Her har man en fantastisk utsikt mot blant annet Roalden og de 
omkransende fjell. 

Rommet har en arealeffektiv, åpen løsning mot kjøkkenet, og har god 
plass til både sofakroka og spisegruppe.

Utgang til overbygd veranda

God plass til både sofakrok og 
spisestue 
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KJØKKEN
Kjøkkenet har montert L-formet kjøkkeninnredning fra Sigdal med 
benkeskap, overskap og høyskap. Benkeplate i laminat med nedfelt 
stålservan, og det er montert fullintegrert kjøleskap/fryser og 
oppvaskmaskin, samt integrert komfyr og microbølgeovn. Det er også 
montert Røroshetta ventilator og komfyrvakt.

Kjøkkeninnredning fra Sigdal

Integrerte hvitevarer 
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BAD
Badet har en flislagt gulvoverflate med gulvvarme, og fliskledde 
vegger. Av utstyr er det montert downlights i himling, 
baderomsinnredning med helstøpt servantplate, veggholdt toalett og 
åpen dusjnisje i glass. 

Leiligheten har også et eget, separat vaskerom med gulvoverflate av 
flis med gulvvarme, og malte veggflater. Her er det montert 200l 
vvbereder, sikringsskap med automatsikringer, ventilasjon, rørskap for 
rør-i-rørsystem og opplegg for vaskemaskin.

Delikat, helfliset bad

Fossline innredning

Veggholdt toalett

Åpen dusjnisje

Separat vaskerom 

BA
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SOVEROM
Boligen har to soverom med gulvoverflater av eikeparkett. 
Hovedsoverommet er romslig på størrelse, og har utgang til terrasse. 
Begge soverommene har en tilbaketrukken beliggenhet, bort fra 
Rådhusgata.
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Hovedsoverom med 
utgang til terrasse

23
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Ny leilighet

God standard

Midt i sentrum

Heis i bygget

Parkering 
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BELIGGENHET
Leiligheten er beliggende i 2. etasje i nybygget i Rådhusgata, midt i Stranda 
sentrum. Fra boligen har man kort gangavstand til alle sentrumsfasiliteter og 
barneskole, samt en kort kjøretur unna barnehager, ungdomsskole og 
videregående skole. Stranda sentrum har et godt servicetilbud med blant annet 
dagligvare, kaféer, butikker, frisør, og vinmonopol. 

Kort vei til Stranda Kulturhus med et rikt kulturtilbud, idrettsanlegg på Mona. 
Strandafjellet Skisenter er bare en 15 minutters kjøretur fra eiendommen.

Nærområdet består i hovedsak av boligbebyggelse, samt  kombinasjonsbygg 
med næring og boenheter.
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EIENDOMMEN
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Adresse og matrikkel
Rådhusgata 7, 6200, Stranda, 
Gnr. 53, bnr. 307, Snr. 2 i Stranda kommune

Eier
Brødrene Aursnes AS

Oppdragsnummer
21-21-0006

Byggeår
2020

Boligtype / Eierform
Leilighet / Eierseksjon

Tomt
Areal: 510 kvm, Eierform: Fellestomt

Garasje / parkering
Egen, overbygd parkeringsplass. Sameiet har også 
utvendig gjesteparkering.

Antall soverom
2

Beregnet totalkostnad
2 975 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
79 645,- (Dokumentavgift betales 2,5% av 
prisantydning kr 2 975 000,-)
585,- Tinglysingsgebyr skjøte 
585,- Tinglysingsgebyr pantedokument (kjøpers 
bank)
7 650,- (Boligkjøperpakke If (valgfritt))
--------------------------------------------------------
88 465,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
3 063 465,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Utstyr
Balansert ventilasjon m/ varmegjenvinning
Fiber
Porttelefon m/ kamera
Automatsikringer
Rør-i-rør
Sprinkleranlegg og seriekoblede røykvarslere

Løpende kostnader
Felleskostnader kr. 770,- (estimert)
(inkluderer strøm fellesareal, kontroll/drift heis, 
brannvarsling/sprinkleranlegg, trappevask, felles 
byggforsikring og snørydding hovedinngang. Beløpet 
er estimert fra utbygger, og kan avvike noe)

Kommunale avgifter kr. 11 308,- / år
(inkluderer vann, avløp, renovasjon (samarbeid))

Eiendomsskatt kr 3 444,- / år

I tillegg må det påregnes utgifter til strøm og 
innboforsikring.

Sameie
Sameiet er registrert som "Sameiget Rådhusgata 7" 
med organisasjonsnr. 926 165 267, og består av 8 
seksjoner fordelt over 4 etasjer.
Styreleder er Sverre Hjelle. 

Sameiet har ingen felleslån. Per tid foreligger det kun 
budsjett, og ingen resultatregnskap da sameiet er 
nyetablert.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk.  Ved manglende betaling av fellesutgifter 
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbeløp.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Nei

Fellesgjeld / lånevilkår
I en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet 
lagt til grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er 
seksjonens fulle verdi. Det skal følgelig beregnes, og 
betales, dokumentavgift også for seksjonens andel av 
fellesgjeld i sameiet.

Sameiet har ingen fellesgjeld.

Regnskap
Sameiet er nyetablert og uten regnskap.

Vedtekter / husordensregler
Sameiets vedtekter følger vedlagt prospektet. 
Sameiet har pt. ikke utarbeidet husordensregler.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

31

Boligens areal
Primærrom: 71 kvm, Bruksareal: 71 kvm

2. etasje: BRA: 71 m², P-rom: 71m² 

Følgende rom er oppgitt som primærrom:  
Entrè/gang, bad/wc, vaskerom/teknisk/bod, 
stue/kjøkken, to soverom

Boligen har også en egen bod på fellesarealet på ca. 
5m², samt veranda og parkeringsplass. 

Arealet av primære rom (P-ROM) er 
primærrommenes nettoareal (NTA) og arealet som 
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. 
I praksis er dette arealet tilnærmet likt 
primærrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte 
seksjonering for nærmere beskrivelse av 
arealløsningen. Arealet er ikke kontrollert/oppmålt av 
megler, men gjengitt fra byggetegninger.

Byggemåte
1.etasje med felles garasjeanlegg med plasstøpt 
dekke.
Etasjeskille av hulldekke med tilhørende konstruksjon 
som stetter byggetekniske lydkrav.
Bærekonstruksjoner/yttervegger er utført i stål, tre og 
betong. Yttervegger av tre er isolert som standard 
enebolig trevegg. Utside av yttervegger kledd med 
ferdigbehandlet plate/ pusset betong.. Innside av 
yttervegger er isolert og kledd med 13 mm gipsplater.
Vinduer med 2-lags energiglass, som trevinduer kledd 
med aluminium på utsiden.
Yttertak med varmtak-løsning som tekkes med 
helsveist/limt membran.
Vannrør som rør-i-rør. Avløpsrør i plast. 
Elektrisk anlegg med allpolige automatsikringer (NEK 
400). 3-faset overbelastningsvern og 
jordfeilautomater på alle kurser.
Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner. 
Mekanisk avtrekk for kjøkken. 

Beskrivelsen er hentet fra utbyggers 
leveransebeskrivelse.

Ferdigattest / brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse, datert 27.10.2020.
Ferdigattest, datert 19.02.2021.

Adgang til utleie
Boligen har ingen separat utleiedel, men kan i sin 
helhet fritt leies ut.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via eventuelle panelovner, samt 
varmekabler på bad/wc og vaskerom.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rød - Energikarakter D

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til 
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for 
informasjon som følger av energiattesten

Energiforbruk
Energiforbruket er ukjent for selger. Energiforbruket vil 
variere fra husstand til husstand.

Eiendomsskatt
Det er i Stranda kommune vedtatt eiendomsskatt for 
skatteåret 2021. Eiendomsskatten utgjør 4 promille av 
beregningsgrunnlaget. Det gjøres spesielt 
oppmerksom på at beregningsgrunnlaget vil være 
høyere for boliger som benyttes som sekundærbolig.

Formuesverdi
Formuesverdi foreligger ikke på eiendommen, da den 
er nyetablert.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk 
sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk 
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og 
bygger på statistiske opplysninger om omsatte boliger 
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter 
Skatteetaten årlige kvadratmetersatser. Disse satsene 
vil utgjøre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for 
primærboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. 
januar) og 90% for sekundærboliger (alle andre 
boliger).

Regulering
Eiendommen  er beliggende i området B/F/K9, som 
er regulert til Bolig/Forretning/Kontor iflg. 
Områderegulering - Stranda Sentrum datert 
10.03.11.
Tilhørende føresegner 10.03.2011, med mindre 
reguleringsendring 26.02.2017.

Offentlige planer
Det er mottatt nabovarsel for bygging av leiligheter i 
huset på andre siden av veien.
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Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
03.06.2019 621283   Seksjonering   
Opprettet seksjoner: 
Snr: 2
Formål: Bolig
Tillegsdel: Bygning og grunn
Sameiebrøk: 71/632

Vei/vann/avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon 
fra Stranda kommune. Det er private stikkledninger fra 
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 
tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 
mindre dette fremkommer av nærværende prospekt. 
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen, 
medfølger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget 
kjøkken- og baderomsinnredning følger boligen. Med 
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder 
NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegnet boligselgerforsikring ihht. 
vilkår, og det er derfor ikke utarbeidet egenerklæring.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og 
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette 
innebærer at du får alle relevante dekninger inkludert 
til en meget konkurransedyktig pris. 

Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å 
tegne Boligkjøperpakken. Denne kan inkludere bl.a. 
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, 
Flytteforsikring og Boligkjøperforsikring. 
Boligkjøperpakken må senest tegnes på 
kontraktsmøte og prisen avhenger av boligtypen. Ta 
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og 
budforhøyelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg 
er megler pålagt å innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver før bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer 
derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI 
BUD knappen på eiendommens hjemmeside på 
Partners.no. Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å 
svare direkte på mottatt sms fra meglers system, til 
megler per e-post til hellevik@aursnespartners.no 
eller SMS: 90 18 63 94 . Alle budforhøyelser skal 
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må 
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 
30 minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før 
fristens utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har 
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. 
Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert 
bud og er således ikke forpliktet til å akseptere det 
høyeste budet på eiendommen. Etter at eiendommen 
er solgt vil kjøper og selger få tilsendt budjournal.  
Øvrige budgivere kan få utlevert kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem 
som skal stå som eier, forutsetter dette at selger 
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal 
signere kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for 
kjøpet frem til oppgjør er gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Det er for dette oppdraget avtalt fast provisjon kr 
49.000,-, tilrettelegging kr 8.900,-, markedspakke 
kr.11.900,-, megleropplysninger Stranda Kommune / 
Statens Kartverk kr.2.400,-, oppgjør kr. 2.800,-.
Dersom eiendommen ikke selges skal selger betale kr. 
0,-.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
byggetegning. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til megler og opplysninger innhentet 
fra kommunen, eventuelt forretningsfører og andre 
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
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sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige  
byggemeldte/godkjente.Det er i byggetegningene 
angitt at vaskerommet er tiltenkt som bod i 
kombinasjon med vaskerom, og det er derfor oppgitt 
som primærareal mtp. rombruk/rombenevnelse.

Det gjøres oppmerksom på at det er en relasjon 
mellom oppdragsgiver og meglerforetaket, men 
relasjonen er ikke i strid med eiendomsmeglingsloven. 
Eiere i oppdragsgivers selskap er også 
eier/styreleder/styremedlem i meglerforetaket.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Ihht. avhendingslovens § 2-11.Garanti for oppfylling 
av avtale går det frem følgende: 
"Ved sal av ny eigarbustad eller fritidsbustad som vert 
seld innan seks månader etter fullføringa av bustaden, 
skal seljaren stille garanti i samsvar med 
bustadoppføringslova § 12, såframt seljaren har gjort 
avtalen som ledd i næringsverksemd og kjøparen er 
forbrukar." Fullføringen av boligen må regnes fra det 
tidspunkt det ble utstedt midlertidig brukstillatelse, 
27.10.2020.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet 
til kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsikrede 
art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er 
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag 
hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke 
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av 
handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. 

Kjøper oppfordres til å innbetale den delen av 
kjøpesummen som er egenkapital i en overføring fra 
egen bankkonto i norsk bank.

Solgt 'as is' / salgsbetingelser
Eiendommen selges som den er og overtas av kjøper 
slik den fremstår ved besiktigelse, jf. avhendingslova 
§ 3-9. Dette innebærer at selger fraskriver seg ansvar 
ut over det som følger av avhendingsloven §§ 3-7 og 
3-8. For kjøper betyr dette at eiendommen først har 
en mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt 
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har 
virket inn på avtalen, eller eiendommen er i vesentlig 
dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne 
med ut fra kjøpesummen og forholdene ellers. 

Alle interessenter oppfordres derfor til å sette seg godt 
inn i samtlige opplysninger som fremkommer i 
salgsoppgaven da denne danner grunnlaget for 
avtalen som inngås med selger. Med henvisning til 
avhendingslovens § 3-10, oppfordres kjøper til å 
undersøke eiendommen grundig og gjerne med 
fagmann før avtale inngås. Forhold som kjøper burde 
oppdaget på visning kan normalt ikke påberopes som 
en mangel, dette omfatter også forhold som ikke 
fremgår av salgsoppgaven, eller uriktige 
opplysninger i salgsoppgaven.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold 
som bl.a. gir selger rett til å heve når det er gått 30 
dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer dette 
som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som 
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. 
Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
Tinglyst legalpant tilsvarende 1 G for panterett til 
sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §24, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk.  Ved manglende betaling av fellesutgifter 
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens grunnbeløp.

På eiendommen kan det være tinglyst 
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erklæringer/avtaler som for eksempel rett til 
kommunen til å anlegge vann- og kloakkledninger 
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om 
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. 
Disse erklæringene/avtalene vil følge eiendommen 
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med 
megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, e-takst, 
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til å 
sette seg inn i fremlagte dokumenter før bud inngis. Ta 
gjerne kontakt med megler dersom du ønsker utlevert 
dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Aursnes & Partners 
Sykkylven sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før 
handel har kommet i stand.
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Ny og ubrukt leilighet med lyse og tidløse fargevalg, midt i Stranda sentrum. Boligen består av entrè/gang, stue/kjøkken, bad/wc,
vaskerom/teknisk/bod, 2 soverom, samt overbygd veranda, terrasse, sportsbod og overbygd parkeringsplass. 

Boligen har en moderne standard med gulvoverflater av 1-stavs Boen eikeparkett og flis, vegger med sparklede og malte gipsflater og flis,
med listefri overgang mot sparklede og malte gipshimlinger.

Av utstyr er det blant annet montert porttelefon med kamera, fiber, automatsikringer, rør-i-rør, seriekoblet brannvarslersystem med
sprinkleranlegg og balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det er også heis i bygget.

P-ROM - ifølge tegninger 22.02.2021 71 m²

BRA - ifølge tegninger 22.02.2021 71 m²

BTA -

Tomt - ifølge tegninger 22.02.2021 510 m²

Byggeår 2020

Soverom 2

Etasje(r) 2

Fellesutgifter/mnd 770

Balkong  Heis  Parkering

Lars Hellevik
Aursnes & Partners Eiendomsmegling AS
hellevik@aursnespartners.no
901 86 394

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsføring av eiendommen.

26.02.2021  Ref D9195

Oppdragsgiver
Brødrene Aursnes AS
knut@aursnes.no
901 05 431

Befaring utført 22.02.2021 Meglers verdivurdering
RÅDHUSGATA 7, 6200 STRANDA
Selveierleilighet på felleseiet tomt 3 000 000

Ekskl. fellesgjeld

GNR 53   BNR 307   FNR 0   SNR 2   KOMMUNE 1525 STRANDA   GRUNNKRETS SLØGSTAD 0 3 000 000
Fellesgjeld Totalt
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Adresse Rådhusgata 7

Postnr 6200

Poststad STRANDA

Andels-/leile
gheitsnr.

Gnr. 53

Bnr. 307

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr. 300729497

Bustadnr. H0102

Merkenr. A2020-1198471

Dato 04.11.2020

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sjå figuren. Energimerket
blir symbolisert med eit hus, der fargen viser
oppvarmingskarakteren og bokstaven viser 
energikarakteren.

Målt energibruk

Innmeld av PETTER-ANDRE AURSNES

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut frå det som er den typiske energibruken
for bustadtypen. Berekningane er gjorde ut frå det som 
er normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den 
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A tyder at bustaden er
energieffektiv, medan G tyder at bustaden er lite energi-

Brukaren har valt å ikkje gje opp målt energibruk.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)
som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.
Grøn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjå www.energimerking.no

Energiattesten er stadfesta og offisiell.

effektiv. Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene
som blei vedtekne i 2010, får normalt C.
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Energibehovet blir påverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir påverka av korleis ein nyttar bustaden, • delar av bustaden ikkje er i bruk,
og bruksmønsteret kan forklare avvik mellom den • det er færre personar enn det som blir rekna som
berekna og den målte energibruken. Gode energivanar normalt, som bruker bustaden, eller
medverkar til at energibehovet blir redusert. Energibehovet • bustaden ikkje blir brukt heile året
kan også bli lågare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved å følgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt, Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske
men det påverkar ikkje energimerket til bustaden. endringar på bustaden.

Eksperten har ikkje kome med tips til brukarvanar

Moglege forbetringar for energistandarden til bygningen

Ut frå dei opplysningane som er gjevne om bustaden, Somme av tiltaka kan i tillegg vere svært lønsame.

og det beste skjønet til den som har utført energimerkinga, Tiltaka bør spesielt vurderast ved modernisering av

anbefaler ein dei følgjande energieffektiviserande tiltaka. bustaden eller utskifting av teknisk utstyr.

Dette er tiltak som kan gje bustaden eit betre energimerke.

Eksperten har ikkje gjort framlegg om forbetringstiltak

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde gjeldande lovverk, og ein må ta omsyn til krav til godt

ut frå dei opplysningane som er gjevne om bustaden. inneklima og førebygging av fuktskadar og andre byggskadar.

Ein bør kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka nærmare.

Skal ein gjennomføre tiltak, må det skje i samsvar med
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket 

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut frå Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten blei standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
registrert. Nedanfor følgjer eit oversyn over dei viktigaste informasjon om berekningar, sjå
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden er www.energimerking.no/beregninger
ansvarleg for.

Registrering: Attest utferda av ekspert med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggjeår: 2020
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 71
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei

Dato for lekkasjetallmåling: Ikkje oppgjeven

Type bygg: Nybygg

Energireglar (TEK-standard) Energireglar 2016 Finst berre for nybygg

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For å sjå utfyllande data som er brukte i berekningane, kan ein gå inn på www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette krev at ein er eigar eller har fått delegert løyve til å gå inn).
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For ytterlegare råd og rettleiing når det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sjå
www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein "Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
finne ved å gå  inn på www.energimerking.no, og logge inn Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
via ID-porten/Altinn. På sida "Eiendommer" kan du søke opp opplysningar. Derfor må ein ta opp eventuelle galne
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare. opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
For å sjå detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert påverke prisfastsetjinga. Det kan når som helst lagast ein
registrering må du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein spørsmål om energiattesten, energimerke-
blir berekna  på grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, gjennomføring av energieffektivisering eller
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den på tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
aktuelle bygningstypen frå den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
byggjer på Norsk Standard NS 3031 forskrifta (bygningar)
(www.energimerking.no/NS3031)

Nærmare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne på www.energimerking.no
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Stranda kommune
Målestokk 1:500    
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SAMEIEVEDTEKTER

for Sameiet Rådhusgata 7
 

§ 1 «Sameiet Rådhusgata 7»
Sameiets navn er «Sameiet Rådhusgata 7». 

Sameiet består av 8 boligseksjoner, 7 garasjeplasser, 8 boder og fellesareal på 
eiendommen gnr. 53, bnr. 307 i Stranda.

§ 2 Formål 
Formålet med dannelsen er å: 

1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk- og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal. 
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse for sameierne.
 

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjøres spørsmålet med alminnelig flertall 
på sameiermøtet, jfr. § 7.
 
§ 3 Seksjonene 
Seksjonene er angitt ved gnr. 53, bnr. 307, og et seksjonsnr., spesielt for den enkelte 
seksjon. I tillegg til hver enkelt seksjon følger ideell eierandel av felles areal og felles 
anlegg i h.h.t. sameierbrøk
Fastsettelsen av sameierbrøken skal bygge på bruksenhetenes BRA.

§ 4 Rettslig råderett over seksjon 
Den enkelte sameier har full rettslig råderett over sin seksjon, herunder rett til salg, 
utleie og pantsettelse med den begrensning som gis i det etterfølgende. Gyldig salg 
forutsetter at kjøper ved sin underskrift på sameievedtektene har vedtatt de forpliktelser 
som følger av disse. 

Salg skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med minst 14 - fjorten -
dagers varsel før innflytting/overtagelse av leiligheten. 

§ 5 Garasjer og boder  
Til 7 boligseksjoner medfølger en garasjeplass og til en boligseksjon medfølger en 
utvendig parkeringsplass. Til alle boligseksjonene medfølger bod i underetasje/ 
parkeringskjeller. 

§ 6 Sameiermøte 
Sameiets øverste myndighet er sameiermøtet. 

Ordinært sameiermøte (årsmøte) avholdes hvert år innen utgangen av april måned. 
Styret innkaller skriftlig til sameiermøte med minst 8 - åtte - og høyst 20 - tyve - dagers 
varsel. Innkallelsen sendes seksjonseierne under deres adresse i sameiet, eventuelt 
annen adresse skriftlig oppgitt til styret. 

Innkallingen skal angi tid og sted for møtet, samt dagsorden. Styrets årsberetning og 
regnskap skal sendes ut senest sammen med innkallelsen. 

Saker som en sameier ønsker behandlet på det ordinære sameiermøtet skal nevnes i 
innkallelsen når det er satt frem krav om det senest innen utgangen av februar måned. 

Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst 
2 sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det, og samtidig oppgir 
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hvilke saker de ønsker behandlet. Ekstraordinært sameiermøte innkalles på samme måte 
og med samme frist som ordinært sameiermøte. Om nødvendig kan ekstraordinært 
sameiermøte innkalles på kortere varsel, som likevel skal være minst 3 - tre - dager. 
Hver seksjonseier har en stemme pr. seksjon vedkommende eier i sameiermøte. Foruten 
eieren har ett husstandsmedlem møte- og talerett. Sameierne har rett til å møte ved 
fullmektig som må være myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 
fullmakt. 

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning på sameiermøtet om 
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i 
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom 
vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 

§ 7 Saksbehandling i sameiermøtet 
Sameiermøtet kan bare treffe vedtak i saker som er særskilt angitt i innkallelsen. 

På ordinært sameiermøte skal behandles: 
1. Årsberetning fra styret 
2. Styrets regnskapsoversikt for foregående kallenderår og eventuelt godkjenne dette. 
3. Budsjett 
4. Valg av styremedlemmer med varamedlemmer og fastsettelse av deres godtgjørelse 
5. Valg av revisor
6. Andre saker som er særskilt nevnt i innkallingen 

Sameiermøtet ledes av styrets formann eller den sameiermøtet velger. Det skal under 
møtelederens ansvar føres protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som 
treffes på sameiermøtet. Protokollen skal leses opp før møtets avslutning, og 
underskrives av møteleder og to av de tilstedeværende sameiere, valgt på sameiermøtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. 

Med mindre annet særskilt er bestemt, treffes beslutninger av seksjonseierne med 
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet er formannens stemme avgjørende. 

Det kreves 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om: 
A. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller 
utgiftenes størrelse må anses som vesentlige. 
B. Endring i vedtektene. 
C. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen når vedtaket ikke i nevneverdig 
grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller fører til nevneverdig ulempe for
den enkelte sameier. 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eiendommen eller vesentlige deler av 
eiendommens fellesarealer krever enstemmighet blant de avgitte stemmer. 

§ 8 Styre 
Til å forestå driften av Sameiet, velger sameierne på sameiermøtet et styre bestående av
3 medlemmer og en styreleder. Videre velges vara i det antall sameiermøtet bestemmer. 
Sameiermøtet utpeker ved særskilt votering styrets leder. 
Styremedlemmenes funksjonstid er to år. Styreleder, styremedlemmer og vara kan 
gjenvelges. 

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. 
Styret kan ikke uten fullmakt fra sameiermøtet treffe beslutning om å rive, selge eller 
bygge om de bygg sameiet eier. 

Styret ansetter og sier opp forretningsførere og eventuell vaktmester, og utarbeider 
instruks for dem, samt fastsetter deres godtgjørelse. 
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Vedtak i styremøte treffes med alminnelig flertall. De som stemmer for et vedtak må 
likevel utgjøre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. I fellesanliggender og ved salg 
eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, representerer styret sameierene og 
forplikter dem med underskrift av styrets formann og ett styremedlem i fellesskap. Ved 
salg eller bortfeste som nevnt kan slik representasjon bare skje etter forutgående gyldig 
vedtak i sameiermøtet.

Styremøte avholdes når formann eller to styremedlemmer finner det nødvendig. 

Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandling eller avgjørelse av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i.

§ 9 Regnskapsførsel 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Regnskapet revideres av 
revisor valgt på sameiermøtet. 

§ 10 Fellesutgifter 
Hver seksjonseier plikter å innbetale til sameiet den på vedkommende seksjon fallende 
forholdsmessige del av sameiets utgifter i samsvar med det som til en hver tid er fastsatt
herom av sameiermøtet. De i henhold til budsjett beregnede samlede årlige utgifter 
fordeles mellom seksjonseierne i henhold til sameiebrøken, og forfaller til betaling med 
1/12 av den på vedkommende seksjon fallende forholdsmessige utgifter forskuddsvis 
hver måned. 

§ 11 Mislighold 
Advarsel:
Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel. 
Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Sameiet rett til å 
kreve seksjonen solgt, jfr. eierseksjonslovens § 26, 1. ledd. 

Pålegg om salg:
Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen. Pålegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at 
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen 6 
måneder fra pålegget er mottatt, jfr. eierseksjonslovens § 26, 1. ledd. 

Tvangssalg: 
Etterkommes ikke pålegg om salg, jfr. foregående avsnitt, kan seksjonen kreves solgt 
ved tvangssalg etter reglene i eierseksjonslovens § 26, 2. ledd. 

Fravikelse: 
Medfører sameiers oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller er sameiers oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen. Styret må senest
samtidig med begjæringen rette pålegg om salg, jfr. ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 27,
1. ledd, jfr. § 26, 1. ledd. 

Fravikelse av annen bruker enn sameier:
Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor Sameiet, kan 
styret kreve fravikelse etter reglene i foregående avsnitt, jfr. eierseksjonslovens § 27, 2. 
ledd. Styret må senest samtidig gi pålegg om salg til sameieren, jfr. eierseksjonslovens § 
26, 1. ledd. 
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§ 12 Husorden 
Styret fastsetter husordensregler. Brudd på disse anses som brudd på sameiernes 
forpliktelser overfor sameiet. 

§ 13 Tvister 
Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjøres med Sykkylven som 
verneting.
 
§ 14 Gjeldende lovverk 
Lov om eierseksjoner kommer til anvendelse i den utstrekning annet ikke er bestemt i 
nærværende vedtekter. 

oo0oo

Dato: den 12.03.2018. 
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Ferdigattest 
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 8. mai 2009 § 21-10 

Vår ref 

Arkiv 2018001252 

Løpenr 

 

Eigedom/byggestad 

Rådhusgata 7 

Gnr 

 53 

Bnr 

307 

Festenr 

 

Seksjonsnr 

 

 

Ansvarleg søkjar (namn og adresse) 

Brødrene Aursnes AS 

Postboks 235 

6239 Sykkylven 

Tiltakshavar (namn og adresse) 

Brødrene Aursnes AS 

Postboks 235 

6239 Sykkylven 

 

Vedtak/løyve Vedtak dato Vedtak nr 

Vedtak om løyve til tiltak etter pbl § 21-4.  11.2.2019 FKOM-495/18 

Vedtak om mellombels bruksløyve 27.10.2020 FKOM-516/20 

 

Spesifikasjon 
Type tiltak 

Bustadblokk med 8 bustadar og heis  

Bruksareal BRA 

Underetasje 291,4 m2 

1. etasje 196,6 m2 

2. etasje/Loft 196,6  m2 

3. etasje 196,6 m2 

4. etasje 196,6 m2 

Dato søknad 

05.02.2021 

Dato vedtak 

18.2.2021 

Vedtaksnr. 

FKOM-051/21 

5. etasje       m2 

Totalt 1077,8 m2 

Offentleg kloakk  Offentleg vatn  Slamavskiljar  Røykpipe 1.-3. x 

Privat kloakk x Privat vann x  Røykpipe 4.etg.       

Dato: 

19.11.2020 

Gjennomføringsplan stadfestar samsvarserklæring frå:  

Opshaug Sandtak AS, Brekke Byggentreprenør AS, Brødrene Aursnes AS, Rørserviceuri AS, 

Plato AS, Heisplan AS, El 24 Ensiko AS, Nime AS, Stryn Betongelement AS, Hevad AS, 

Conplan AS og Bjørn Bakkhaug. 

 

 

 

 

 

Merknadar 

 

 

 

 

 

Ansvarleg søkjar har stadfesta at det ligg føre samsvarserklæring frå føretaka.  

Gjennom dette er det stadfesta at  det ikkje er avdekka feil eller manglar som hindrar ferdigattest 

og at føretaka har kvalitetssikra utføringa i samsvar med produksjonsunderlag, vilkår i løyve og 

krav gjeve i medhald av plan- og bygningslova, jf. forskrift om byggesak § 12-4.  

 

Bygningen eller delar av den må ikkje takast i bruk til anna formål enn det løyvet fastset  

(jf. pbl § 20-1). Bruksendring krev særleg løyve (jf. pbl § 20-1). 

 

 

Underskrift 
Stad 

Stranda 

Dato 

19.02.2021 

Stempel/underskrift 

Roald Rekdal 

 

Stranda kommune 
Næring og Teknisk 

Øyna 13 

6200  Stranda 

 

 
Saksbehandlar:  Roald Rekdal 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperpakken 
Hva inneholder boligkjøperpakken? 
Boligkjøperpakken inneholder boligkjøperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard 
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et 
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkårene på if.no for nærmere beskrivelse av hver enkelt dekning. 

Boligkjøperforsikring 
Gjennom forsikringen får du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen 
din, slik at du kan få den erstatningen du har krav på. I tillegg dekker forsikringen nødvendig teknisk bistand og 
eventuelle idømte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hånd om den økonomiske risikoen det 
innebærer å reklamere på et boligkjøp, i tillegg til å hjelpe deg gjennom prosessen.

Innboforsikring med superdekning og 
vilkårsgaranti 
Vår beste innboforsikring med en forsikringssum på 
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med 
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset 
sum på innbo for boliger med eget gnr/bnr. 

Dobbel boligforsikring 
Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000 
kroner per måned på den gamle boligen din. Forsikrin- 
gen gjelder hvis du ikke får solgt den gamle boligen tre 
måneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i 
inntil ni måneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 
% av prisantydningen.  

Flytteforsikring 
Flytteforsikringen dekker skade på innbo som oppstår i 
forbindelse med selve flyttingen. 

Skadedyr 
Vi hjelper deg hvis du får skadedyr eller insekter som 
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med 
Super innboforsikring tar vi hånd om hele denne proses- 
sen for deg. 

Husforsikring 
Vår standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved 
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan 
oppgraderes til superdekning hos If. 

Verdibevis 
Selges eiendommen med verdibevis på bad, tak eller
drenering, vil du ved kjøp av boligkjøperpakken få 
dekket reparasjon av Våtrom, Yttertak og Drenering 
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire år forutsatt 
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Når gjelder forsikringen? 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøtet og i ett år etter overtakelse. Prisen du betaler for 
boligkjøperpakken gjelder det første året, og betales sammen med omkostningene ved boligkjøpet. Dette innebærer 
at du ikke får en særskilt faktura for forsikringene dine det første året. Selve boligkjøperforsikringen kan beholdes i 
opptil fem år, og vil årlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner 
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel 
Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjøperforsikringen er 
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand før du betaler egenandel. 
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren. 

Om du har spørsmål til boligkjøperpakken
kan du kontakte oss på boligkjoper@if.no, eller på 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet 
boligkjøperforsikringen gjør du dette på  

boligkjoperforsikring@if.no, eller på 21497287
Se også if sine hjemmesider for mer informasjon

6 850 kroner

7 650 kroner 

12 650 kroner

Priser på Boligkjøperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer  

Boliger med seksjonsnummer 

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 

Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken. 
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Forbrukerinformasjon 
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse  
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- 
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

gJEnnomFØRing Av budgivning: 

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien-
dommen, herunder om relevante forbehold. 

2.  Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. 
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet 
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med 
skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig 
også for ettertiden.   

3.  Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud avgis. 

4.  Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6.  Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt. 

7.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

8.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig. 

viKTigE AvTALERETTSLigE FoRHoLd:

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eien-
dom. 

2.  Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bind ende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
 mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgi-
ver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
 dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen 
dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:         /       -            kl: .

Oppdragsnr:
Adresse: 
Betegnelse: 

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato         /       -            kl: .   ønsket overtagelse: 

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9. 

BUDET GIS MED FØLGENDE FORUTSETNING: 

         Uten forbehold            Annet 

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen 

Egenkapital  Kr

Lån (bank og saksbehandler) Kr 

Til sammen  Kr 

Egenkapital ved salg av egen bolig:          Kontanter          Annet 

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. Budet er 
bindende for budgiver når de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter når selger har 
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen 
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette til megler. 

NAVN 1: PERSONNR: 

NAVN 2: PERSONNR:  

ADR: POSTNR/STED:  

E-POST:   MOBIL:

MOBIL 2:  TLF. ARB:  FAKS: 

STED/DATO/KL:  UNDERSKRIFT: 

HUSK Å LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PÅ ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

21210006

Rådhusgata 7, 6200 Stranda

GNR 53, BNR 307, snr 2 i Stranda kommune

Aursnes & Partners, Sykkylven Tlf: 461 13 000

Salgsoppgaven er opprettet 10.08.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av 
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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