- Hevsdalsvegen 97 -

Velkommen til en innholdsrik eiendom med en delvis
oppusset enebolig med tilknyttet carport. Boligen ble
opprinnelig bygd i 1962, og det er foretatt en del

oppussingsarbeider fra 2010 og utover.

Boligen er innredet med en sokkelleilighet. (ikke A U R S N E S

omsekt/godkjent) Standard er i hovedsak 3-stavs

parkett, flis og tregulv, vegger med panel og tapeter, og P ARTN E RS

himlinger kledd med hvit panel og himlingsplater.

Boligen er beliggende i etablert omrade i Storgjerde
med kort gangavstand til blant annet skoler og

barnehager






Hevsdalsvegen 97

Prisantydning 1 800 000,-
Omkostninger 58 992,-

Totalpri 1858 992,-
Kom.avg. 14026, pr Ar
P. rom 179 m2
Bruksareal 192 m?
Soverom 4
Boligtype Enebolig
Eieform Selveier
Tornt 719 m2
Byggedr 1962
Megler Lars Hellevik
Telefon 90 18 63 94
Epos! hellevik@aursnespartners.no
&AURSNES
| PARTNERS




Kiokken/
Vaskerom

Soverom

Kj.Etasje: Vindfang, gang, trapperom, kjellerstue,

vaskerom/kjokken, bad/wc, soverom, lagerrom, bod

1. Etasje: Gang/trapperom, gang, stue, spisestue,

kjokken, soverom, bad/wc

2. Etasje: Gang/trapperom, 2 soverom. [ tillegg har

boligen en delvis overbygd veranda, samt carport.

Kjellerstue

et.

Planskissene er ment som illustrasjoner og awvik kan forekomme.
Tegningene er ikke mélbare.

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar
og mabler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning . 4



Spisestue

Raftekott
Stue

Soverom

Veranda
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Entré / Inngangsparti

Boligen har hovedinngang pa den nordlige siden
av bygget. Entréen har flislagt gulvoverflate og
vegger med hvit perlestaffpanel. Nyere ytterder fra
2014 (prod 2008).

Sokkelleiligheten har egen entré pa vestsiden av
bygget med flislagt gulvoverflate og ny ytterder fra
2003.
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Stue

Stuen i hovedetasjen er lys og vennlig med 3-stavs
parkett pd gulv og tapetserte vegger med fondvegg
av panel. Rommet er utstyrt med varmepumpe, og
det er utgang til veranda, samt store vindusflater
som gir mye naturlig lys. Rommet ligger
vegg-i-vegg med spisestuen.

[ underetasjen (tilherende sokkelleiligheten) er
det ogséd en romslig kjellerstue med gulvvarme.
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Kjokken

Kjokkenet ble pusset opp i 2014 med en L-formet
innredning med overskap og profilerte fronter.
Benkeplate av laminat med nedfelt stélservant.
Opplegg for frittstdende hvitevarer og montert
Flexit ventilator. Rommet har god plass til
frokostbord.

Det er ogsa etablert kjokken i underetasjen med
en enkle innredning. Det er montert opplegg for
oppvaskmaskin og komfyr, samt komfyrvakt og
ventilator. [ rommet er det ogsa montert
vvbereder fra 2010, og fordelerskap

for rer-i-rersystem fra 2014.
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Bad / Wc /Vaskerom

Badet i hovedetasjen har Terrazzogulv med
gulvvarme, tapetserte vegger og himling kledd
med malt himlingspapp. Det er montert
dusjkabinett, servantskap og toalett.

[ underetasjen ble badet pusset opp i 2014, med
flislagt gulv og delvis fliskledde vegger. Rommet
har gulvvarme, elektrisk vifte, badekar, wc, samt
servantskap. Her ble det ogsé lagt ny bunnledning
bort til hovedstammen.
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Soverom

Boligen har totalt 4 soverom, hvorav det ene er
beliggende i underetasjen, ett er beliggende i
hovedetasjen, og to er beliggende i loftsetasjen.
Stedvis montert garderobeskap.
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert og solrikt
boligomrdde ved Storgjerdet pa Stranda.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til
butikk, friser, skoler og barnehager. Til Stranda
sentrum er det ca. 2 km, med godt servicetilbud
som eksempelvis dagligvarebutikker, kaféer,
fritidsbutikker, friser, og vinmonopol.

[ neeromradet er det ogsa gode turmuligheter til
blant annet Ystehola og Meraftahornet. Stranda
Skisenter ligger ogsd innenfor en kort
kjoreavstand. Offentlig kommunikasjon like ved.
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Oppdragsnummer
21200001

Adresse og matrikkel
Hevsdalsvegen 97, 6200 Stranda - Gnr. 52 Bnr. 128 i Stranda Kommune

Eier
Patrik Feranec og Alexandra Ferankova

Beregnet totalkostnad
1 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

45 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 800 000,-))
172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

12 650,- (Boligkjoperpakken* (valgfritt))

58 992,- (Omkostninger totalt)

1 858 992,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning.

Eiendomsskatt

Det er i Stranda kommune vedtatt eiendomsskatt for skattedret 2019. Eiendomsskatten
utgjer 5 promille av beregningsgrunnlaget. Det gjores spesielt oppmerksom pad at
beregningsgrunnlaget vil veere hoyere for boliger som benyttes som sekunderbolig.

Boligtype / Eierform
Enebolig / Selveier

Byggear
1962

Tomt
Areal: 719 kvm, Eierform: Eiet tomt

Innhold

U.Etasje: Vindfang, gang, trapperom, kjellerstue, vaskerom/kjokken, bad/wc, soverom,
lagerrom, bod

1. Etasje: Gang/trapperom, gang, stue, spisestue, kjokken, soverom, bad/wc

2. Etasje: Gang/trapperom, 2 soverom.

[ tillegg har boligen en delvis overbygd veranda, samt carport.

Boligens areal

Primeerrom: 179 kvm, Bruksareal: 192 kvm, Bruttoareal: 216 kvm
U. Etasje: BTA: 88m?, BRA: 76m?, P-rom: 63m?

1. Etasje: BTA: 88m?, BRA: 78m?, P-rom: 78m?

2. Etasje: BTA: 40m?, BRA: 38m?, P-rom: 38m?

Carport p& 40m?

Arealet av primeere rom (P-ROM) er primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet tilnseermet likt
primeerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst for neermere beskrivelse av
arealbetegnelser. Arealene er kun oppmalt av takstmann og ikke kontrollert/oppmalt av
megler.

Standard

Velkommen til en innholdsrik eiendom med en delvis oppusset enebolig med tilknyttet
carport. Boligen ble opprinnelig bygd i 1962, og det er foretatt en del oppussingsarbeider fra
2010 og utover. Boligen er innredet med en sokkelleilighet, men denne er ikke omsokt/
godkjent. Standard er i hovedsak 3-stavs parkett, flis og tregulv, vegger med panel og
tapeter, og himlinger kledd med hvit panel og himlingsplater. Boligen er beliggende i
etablert omrade i Storgjerde med kort gangavstand til blant annet skoler og barnehager.

Entre/Inngangsparti

Boligen har hovedinngang pa den nordlige siden av bygget. Entréen har flislagt gulvoverflate
og vegger med hvit perlestaffpanel. Nyere ytterder fra 2014 (prod 2008). Sokkelleiligheten
har egen entre pd vestsiden av bygget med flislagt gulvoverflate og ny ytterder fra 2003.

Stue

Stuen i hovedetasjen er lys og vennlig med 3-stavs parkett pa gulv og tapetserte vegger med
fondvegg av panel. Rommet er utstyrt med varmepumpe, og det er utgang til veranda, samt
store vindusflater som gir mye naturlig lys. Rommet ligger vegg-i-vegg med spisestuen. |
underetasjen (tilherende sokkelleiligheten) er det ogsd en romslig kjellerstue med
gulvvarme.
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Kjokken

Kjokkenet ble pusset opp i 2014 med en L-formet innredning med overskap og profilerte
fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt stélservant. Opplegg for frittstdende hvitevarer
og montert Flexit ventilator. Rommet har god plass til frokostbord. Det er ogsé etablert
kjokken i underetasjen med en enkle innredning. Det er montert opplegg for
oppvaskmaskin og komfyr, samt komfyrvakt og ventilator. I rommet er det ogsa montert
vvbereder fra 2010, og fordelerskap for ror-i-rorsystem fra 2014.

Bad/Wc/Vaskerom

Badet i hovedetasjen har Terrazzogulv med gulvvarme, tapetserte vegger og himling kledd
med malt himlingspapp. Det er montert dusjkabinett, servantskap og toalett. [ underetasjen
ble badet pusset opp i 2014, med flislagt gulv og delvis fliskledde vegger. Rommet har
gulvvarme, elektrisk vifte, badekar, wc, samt servantskap. Her ble det ogsé lagt ny
bunnledning bort til hovedstammen.

Soverom
Boligen har totalt 4 soverom, hvorav det ene er beliggende i underetasjen, ett er beliggende
i hovedetasjen, og to er beliggende i loftsetasjen. Stedvis montert garderobeskap.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert og solrikt boligomrade ved Storgjerdet p& Stranda.
Fra eiendommen er det kort gangavstand til butikk, friser, skoler og barnehager. Til Stranda
sentrum er det ca. 2 km, med godt servicetilbud som eksempelvis dagligvarebutikker,
kaféer, fritidsbutikker, friser, og vinmonopol. I neeromradet er det ogsd gode turmuligheter
til blant annet Ystehola og Meraftahornet. Stranda Skisenter ligger ogsé innenfor en kort
kjoreavstand. Offentlig kommunikasjon like ved.

Garasje / Parkering
Eiendommen har carport og parkeringsmuligheter i innkjorsel.

Byggemate

Eiendommen antas fundamentert med stopte betongséle, med stept plate pd grunn. Antatt
uisolert og uten fuktsperre mtp. byggeér.

[ folge eier ble det stapt nytt gulv pd badet ved oppussing av rommet i 2014.
Yttervegger i lettklinkerblokker, med utvendig pusset og malte overflater. Ikke observert
svekkelser i konstruksjon pa takstmannens befaringsdag, og han har videre forutsatt at
isolering/vindtetting/lufting er utfort etter gjeldende krav pd byggetidspunktet.
Drenering/fuktsikring fra byggedr, TG3. Det er observert fukt i grunnmur/gulv under
kjellertrapp.

Vinduer og verandader med 2-lags isolerglass, samt noen koblede glassruter fra byggear.
Vinduene er i hovedsak fra 80-/90-tallet, samt et par fornyinger i 2011 og 2014. Ny
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hovedytterder montert 2014 (produsert 2008), og ytterder til kjeller fra 1993.

Yttertak i sperrekonstruksjon, med undertak av porese huntonitplater. Tett, slitt
kassekledning uten luftespalter.(mye istapper pa rafter, som oppstar ved darlig
lufting/isolering) Yttertaket er tekket med plastbelagte stdlplater.
Metalltakrenner/nedlopsror. Snofangere.

Glassfiber oljetank i rom under altan

Teglsteinspipe i huset. Peisovn i kjellerstuen m/ skifer omramming og red teglstein pa
vegger. Skiferplate foran ildstedet. Ildstedet er pr.dato plombert. Ildsted i 1.etasje er fjernet,
og roykraeret er tettet med paskrudd plate. Brennbart materiale neermere pipe/feieluke enn
30 cm pé loft. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. Lett tilgjengelig sotluke i kjeller.
Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1., og ellers etasjeskille av trebjelkelag.

Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer fra 2010. Nytt inntak til elskap
ifolge eier.

Vannrer som rer-i-rer-system fra 2014, med kobberrer pa vanninntak frem til fordelerskap.
Vvbereder 2001 fra 2010. Avlepsror i hovedsaklig plast, med soilrer i stopejern. Observert
bade bruk av stepejernssluker og plastsluker, samt rust p& stoppekran inntak.

Fiberoptisk nett.

Beskrivelsen er et utdrag fra vedlagte tilstandsrapport, som i sin helhet bor leses.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. Vedlagt
prospekt folger byggetegninger, og disse avviker i forhold til den faktiske planlesningen i
dag. Avviket gjelder kjeller, hvor det er innredet sokkellelighet som ikke er omsekt eller
godkjent.

Adgang til utleie
Boligen har ingen separat utleiedel, men kan i sin helhet fritt leies ut. Det er innredet en
sokkelleilighet, som hverken er omsekt eller godkjent.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med varmekabler i kjellerstue, bad, soverom og bod i kjeller, samt
diverse panelovner.

Montert varmepumpe (luft/luft, 2010).

Forsikring
Gjensidige - Polisenummer: 799644927

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F



Megler har pa vegne av selger utarbeidet energiattesten. Megler har ikke byggteknisk
kompetanse, og feil kan derfor forekomme. Hverken megler eller selger tar ansvar for
informasjon som folger av energiattesten.

Energiforbruk
Energiforbruket er ikke opplyst av selger. Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 14 026 pr. &r
(inkluderer renovasjon, avlep og eiendomsskatt)

Lopende kostnader
Kommunale avgifter kr. 10 026,- / ar
(inkluderer avlep og renovasjon)

Eiendomsskatt kr 4000,- / ar
Privat vann kr 2 000,- / ar
[ tillegg ma det péregnes utgifter til strom og forsikring.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr. 487 675,- pr. 2018.
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 1 755 629,- pr. 2018.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi
pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten darlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primeerboliger (der boligeier er
folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre boliger).

Adkomst
Adkomst via privat, felles vei fra Hevsdalsvegen.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal ifl. Reguleringsplan Storgjerde M.V., datert
04.11.1968 med tilherende reguleringsforesegner.

Konsesjon / Odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
13.12.1958 103971 Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

13.12.1958 103971 Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1525, Gnr:52, Bnr:30

13.12.1958 103971 Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1525, Gnr:52, Bnr:128
Rettiheter pa: Knr: 1525, Gnr: 52, Bnr: 30

Vei/vann/avlep

Privat, felles vei med tinglyst bruksrett. Eventuelt vedlikehold fordeles mellom de
eiendommene som benytter veien.

Kommunalt tilknytt avlep.

Privat vann fra felles bronn. Det betales arlig avgift for leie av grunn til brennen, og ellers
kan det forekomme utgifter til nedvendig vedlikehold, som fordeles mellom de 5
eiendommene som er tilknyttet.

Tilbehor
Folgende tilbehor medfelger handelen: Hvitevarer kan folge med etter avtale, men ikke i
utgangspunktet.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher og lasere ikke medfelger handelen
med mindre dette fremkommer av narvaerende prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfolger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning folger boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over losore og tilbehor.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt i
salgsoppgaven. Selger har opplyst at det har veert problemer med tett avlep i 1.etasje pa bad,
samt at det er noe fukt i bod i kjeller.

Boligkjoperpakke / Boligkjoperforsikring

Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig forsikringskonsept for deg som
kunde. Dette innebzrer at du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.
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Kjoper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne Boligkjoperpakken. Denne kan
inkludere bl.a. Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, Flytteforsikring og
Boligkjeperforsikring. Boligkjoperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og prisen
avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet skal inngis p& budskjema péfert
budgivers signatur. [ tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post
til: hellevik@aursnespartners.no eller SMS: 90 18 63 94 til megler. Bud kan ogsé inngis via
budgivningsplattform pd nett eller app. Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pd budskjema. Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor
budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til
kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nér budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet pd elendommen. Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser skal derfor ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis. For at megler skal kunne avholde forsvarlig budrunde, bes det
om at bud gis i god tid fer budfristen. Selger og kjeper har krav pa 4 fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pé forespersel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For ovrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er inntatt i
salgsoppgaven.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann,
megler og opplyshinger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsforer og andre
tilgiengelige kilder. Interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen godt, gjerne
sammen med sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det er avvik fra dagens

rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til 4 lese giennom fullstendig
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Det er en oljetank i glassfiber i rom under veranda, som ikke er i bruk. Fra 01.01.20 er det
forbudt & fyre med fossil fyringsolje til oppvarming av bolig. Kommunen kan vedta i lokal
forskrift forbud mot nedgravde oljetanker, som medferer at oljetank ma fjernes, eller
eventuelt padbud om plombering. Det er ukjent hvor mye olje som er pa tanken, samt selve
tilstanden pé tanken. Eier har til enhver tid ansvaret for & unngd forurensinger, og det
presiseres at det ved lekkasjer kan medfere store skader p& milje, samt betydelige kostnader
for skadeutbedring. Det er ikke utfort kontroll av tanken, og pa generell basis oppfordres det
til periodisk kontroll eller fierning av tanken.

Stranda Energi opplyser at anlegget var sist godkjent 08.10.2007.

Feier opplyser at det er diverse avvik pa pipe og ildsted. Mangelrapport, datert 17.11.2017,
er vedlagt prospekt.

Hvitvaskingsloven
Eiendomsmeglere er fra 1/1-2004 underlagt hvitvaskings-loven. Dette innebeerer at
eiendomsmegler er forpliktet til & melde mistanke om forsek pa hvitvasking til @KOKRIM.

Solgt 'as is' / Salgsbetingelser

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jfr. Lov av
3.juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom (avhl.) , § 3-9 hvor det heter: Eigedom
selt "som han er" el. - Endd om eigedomen er selt "som han er" eller med liknande allment
atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette folger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har
0gsd mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjoparen hadde grunn til & rekne
med ut frd kjopesummen og tilhova elles. Kjoper kan derfor ikke pdberope seg noen andre
bestemmelser etter avhl. kapittel 3, enn det som folger direkte av § 3-9. Dette reduserer
selgers ansvar etter avhendingsloven og vil veere en del av kontraktsvilkdrene, dersom man
ikke reserverer seg mot avhl. § 3-9 ved budgiving.

Selgeren er ikke kjent med at eiendommen er beheftet med mangler i relasjon til
offentligrettslige krav utover det som opplyst tidligere, jfr. avhendingslovens, § 3-2. Skulle
det vise seg at slike krav likevel ikke er oppfylt, er selgeren ikke ansvarlig for disse.

Med henvisning til Avhendingslovens § 3-10, oppfordres kjoper til & underseke
eiendommen grundig og gjerne med fagmann for avtale inngds (aksept av bud).



Avhendingsloven
Frivillig salg av fast elendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992
nr. 93.

Finansiering
Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby 1&n med konkurransedyktige
betingelser. Hvis onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Tillegg

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til & sette seg
inn i fremlagte dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Aursnes & Partners Eiendomsmegling AS sine standard
kjopekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Om meglers vederlag er det avtalt fast provisjon kr 50.000,-. I tillegg er det avtalt vederlag
for oppgjer kr. 4.800,-, tilretteleggingsgebyr kr. 12.000,-, markedspakke kr. 16.400,- (eks.
foto) og offentlige gebyrer kr 3.500,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.
Dersom eiendommen ikke selges, skal selger betale kr. O,-.

EIENDOMSMEGLER MNEF
Lars Hellevik

90 18 63 94
hellevik@aursnespartners.no

Aursnes & Partners Sykkylven
Foretaksregistrert Org.nr: 916746210
PB 222, 6230 Sykkylven

TIf: 46 11 30 00
WWW.aursnespartners.no

Prod. dato: 05.03.2020 k1. 15:04
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Befaring utfert 25.10.2019

HEVSDALSVEGEN 97, 6200 STRANDA
Selveier enebolig pa selveiertomt

Meglers verdivurdering

1800 000

Eksk. fellesgjeld

GNR52 BNR128 FNRO SNRO KOMMUNE 1525 STRANDA GRUNNKRETS STORGJERDE e "° - 1 @‘;m

ellesgjel otal
P-ROM 179 m2 Byggear 1962
BRA 192 m2 Soverom 4
BTA 216 m2 Etasje(r) 2
Tomt 719,5m? Balkong () Parkering

Eiendommen antas fundamentert med stopte betongsale, med stgpt plate pa grunn. Antatt uisolert og uten fuktsperre mtp. byggear.
Yttervegger i lettklinkerblokker, med utvendig pusset og malte overflater. Drenering/fuktsikring fra byggear. Vinduer og verandader med 2-
lags isolerglass, samt noen koblede glassruter fra byggear. Vinduene er i hovedsak fra 80-/90-tallet, samt et par fornyinger i 2011 og 2014.
Ny hovedytterder montert 2014 (produsert 2008), og ytterder til kjeller fra 1993.

Yttertak i sperrekonstruksjon, med undertak av porese huntonitplater. Tett, slitt kassekledning uten luftespalter. Yttertaket er tekket med
plastbel stélplater. enner/nedlgpsrer. Snefangere.

Glassfiber oljetank i rom under altan. Teglsteinspipe i huset. Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1., og ellers etasjeskille av
trebjelkelag. Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer fra 2010. Nytt inntak til elskap ifglge eier. Vannrer som rer-i-ror-
system fra 2014, med kobberrgr pa vanninntak frem til fordelerskap. Vbereder 200 fra 2010. Avigpsrar i hovedsaklig plast, med soilrer i
stopejern.

Eiendommen er beliggende i Storgjerdet, et etablert boligomrade pa Stranda, med gangavstand til butikk, barnehager og skoler. Boligen ble
opprinnelig bygd i 1962, og det er foretatt en del oppussingsarbeider fra 2010 og utover. Boligen er innredet med en sokkelleilighet, men
denne er ikke omsekt/godkjent. Standard er i hovedsak 3-stavs parkett, flis og tregulv, vegger med panel og tapeter, og himlinger kledd med
hvit panel og himlingsplater.

Kjokkenet ble pusset opp i 2014 med en L-formet innredning med overskap og profilerte fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt
stalservant. Opplegg for frittstdende hvitevarer og montert flexit ventilator. Rommet har god plass til frokostbord. Det er ogsé etablert
kjokken i underetasjen med en enkle innredning. Det er montert opplegg for oppvaskmaskin og komfyr, samt komfyrvakt og ventilator. |
rommet er det ogsa montert whereder fra 2010, og fordelerskap for rer-i-rersystem fra 2014.

Badet i hovedetasjen har Terrazzogulv med gulvwarme, tapetserte vegger og himling kledd med malt himlingspapp. Det er montert
dusjkabinett, servantskap og toalett. | underetasjen ble badet pusset opp i 2014, med flislagt gulv og delvis fliskledde vegger. Rommet har
gulwvarke, elektrisk vifte, badekar, wc, samt servantskap. Her ble det ogsa lagt ny bunnledning bort til hovedstammen.

Boligen har totalt 4 soverom, hvorav det ene er beliggende i underetasjen, ett er beliggende i hovedetasjen, og to er beliggende i
loftsetasjen. Stedvis montert garderobeskap.

Lars Hellevik

Aursnes & Partners Eiendomsmegling AS AUE 5 N E 5-

hellevik@aursnespartners.no

90186394 PARTNERS

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen.

‘mn Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- teknisk verdi

Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA
Gnr 52: Bnr 128

1525 STRANDA KOMMUNE

Enebolig

SERTIFISERT TAKSTMANN

Sunnmerstakst AS Paul Magne Honningdal
Telefon: 952 08 827

E-post: post@sunnmorstakst.no

Rolle: Uavhengig takstmann

AUTORISERT FORETAK
Sunnmerstakst AS

Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND
Telefon: 952 08 827
Organisasjonsnr: 986 591 281

Dato befaring: 25.01.2019
Utskriftsdato: 04.02.2019
Oppdrag nr: 8719

Norsk takst er til Norges T:




Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmerstakst AS ]
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND &_!!
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827

Forutsetninger

Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmegrstakst AS ]
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND !\“I!
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers i i el\er kjgpers under ikt, men utgjer et som er ment a bidra til  gke tryggheten for alle impliserte parter.

Ti t bolig er en av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter & lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsé nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfgrt i henhold til Norsk takst sine regler. Eventuelt angitt laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi.

‘OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Til ter bolig. Foretal utorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Til t bolig med til i er aven
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pé den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pé den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Til ten og ti kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struk(ur, metodwkk og termlnologl er,sd Iangt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).

Mater g beskrivel er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i tréd med NS3424 pé fwlgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige (ogsa og total )
TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symp eller til
BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa underspkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt p3 lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhdndskunnskap om objektet.

- Vitrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Byggforskserien 700.320 Intervaller for i og utskifting av i , SINTEF Byggforsk, 2007’.
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av szrlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen

er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar far man kan forvente at i ikke lenger iller gitte

TILLEGGSUNDERS@BKELSER

- Piper og ildsteder. T: vil registrere ti etter normal besikti men papeke i avi
offentlige godkjenni i dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid 4 konsultere en EI. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivéet.
Se ilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

utstyr: Teknisk hj i til @ méle eller spke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom for bruk og gi ti ing til hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Preslserlnger for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av er beskrevet i 'Takseri for arealméling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundzrrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
Apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vere i strid med byggeforskriftene selv
om de er méleverdige.

Egne forutsetninger

Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser eller lignende som kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette
ikke er spesielt bemerket. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha
oppdaget etter & ha undersokt takstobjektet slik god skikk tilsier. Denne takst forutsetter at det ikke foreligger klausuler/kontrakter/
servitutter som begrenser eiendommens verdi. Boligen var mgblert pa befaringsdagen med de begrensninger dette medfgrer.
Mgbler, innredninger, lgsgre,o.l. er ikke flyttet pa.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 2 av 14
Norsk takst

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 3av 14
Norsk takst




Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA

Sunnmerstakst AS ]
Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND N1
Telefon: 952 08 827

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA

Sunnmerstakst AS ]
Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND N !
Telefon: 952 08 827

Befarings- og eiendomsopplysninger

Konklusjon tilstand

Rapportdata
Kunde: Patrik Feranec
Takstmann: Paul Magne Honningdal

Boligen fremstar med varierende standard. Bad i 1.etasje er slitt og méa paregnes oppussing. Dels slitte vinduer, og 2 uisolerte
vinduer er modne for fornyelse (disse vinduene er innkjept og felger med). Det er avskalling pa taktekking mot syd. Det ma
paregnes overflatebehandling, alternativt ma det paregnes fornyelse de kommende ar. Det er ikke lufting i kassekledning, og dels
manglende isolering gjer at det blir istapper mot utrafter/takrenner. Dette mé prioriteres utbedret. Eventuell drens/fuktsikring er fra
byggear og vil ikke ha noe funksjon med tanke pa alder. Det er registrert fukt pa synlig mur i kjeller mot terreng. Med hensyn til
alder/byggear kan det ikke utelukkes skjulte skader pa bl.annet utforede konstruksjoner (fuktindikasjon pa gulvlist i trapperom
tyder pa dette). Isolering, dimensjonering og ventilering kan ikke forventes & fremsta med dagens standard/krav, byggear tatt i
betraktning. Det er foretatt en del oppgraderinger i boligen 2014, men ogsé en del overflater som ikke er fornyet. Stedvis enkel
finish/manglende foringer/listverk etc. Noe oppgraderinger ma derfor forventes.

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 25.01.2019.
- Patrik Feranec. Hjemmelshaver. TIf. 46398706
- Paul Magne Honningdal. Takstmann. TIf. 95208827

Eiendomsopplysninger
Eiend.k | Enebolig
Beliggenhet: Enebolig med beliggenhet ca 2 km fra Stranda sentrum, med butikker, bank og andre servicetilbud.

Gangavstand til skoler, barnehage og buss-stopp. Kun 5 min med bil til Strandafjellet/alpinanlegg.

Bebyggelsen:

P& tomten er oppfart enebolig med kjeller, 1.etasje og loft.

ALESUND, 04.02.2019

not M Hiteg

Sunnmerstakst AS Paul Magne Honningdal
Takstmann
Telefon: 952 08 827

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst

Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 4 av 14

Standard:

Boligen fremstar med varierende standard. Bad i 1.etasje er modent for oppussing. Noen vinduer som
er modne for fornyelser, og slitasje pa taktekking mot syd. Kjgkken i 1.etasje oppusset med ny
innredning/overflater 2014. Se konstruksjoner, og oppsummering tilstand for mer informasjon om
standard/oppussing etc.

Om tomten:

Sydestvendt tomt som er opparbeidet med grentareal/beplantning. Stept flislagt plate utenfor
hovedytterder. Asfaltert vei frem til huset. Utsikt mot Storfjorden, Liabygda og mot omkringliggende
fielltopper i omradet.

Regulert omrade.

Regulering:

Adl

Felles privat vei (5 brukere/boliger).

Tilknytning vann:

Privat felles brgnn (5 brukere/boliger).

Tilknytning avigp:

Privat septik.

Andre forhold:

En ma ta forbehold om at det kan veere skjulte feil og mangler som ikke er oppdaget fordi de er skjulte
og derfor ikke kan oppdages uten inngrep i konstruksjonen. Da for eksempel isolering/fuktskader/
vanninntrengning/underdimensjonering i etasjeskillere, himlinger og yttervegger, membraner i vatrom,
reropplegg etc. Romlgsninger stemmer ikke ngdvendigvis med originale plantegninger. Denne takst
forutsetter at bebyggelse pa tomten er godkjent av myndighetene, og at det foreligger brukstillatelse
eller ferdigattest.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1525 STRANDA Gnr: 52 Bnr: 128
Eiet/festet: Eiet
Areal: 719,5 m? Arealkilde: Infoland

Hjemmelshaver:

Patrik Feranec
Alexandra Ferankova

Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Egenerkleering 24.01.2019 Fremvist
Forsikringsavtale Fremvist
Kuvitt. off. avgifter Fremvist
Reguleringsplaner Fremvist
Situasjonsplan 23.01.2019 Fremvist
Tegninger 25.05.1960 Fremvist
Matrikkelrapport 23.01.2019 Fremvist
Samsvarserklaering 02.05.2017 Fremvist
AMS-maler

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmerstakst AS ]
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND t_!_!
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827
Skjote 22.01.2010 Ikke
fremvist
El-kontroll 29.01.2019 Gjelder utfert arbeid pa avvik etter tidligere el- Fremvist
kontroll.
Reguleringsbestemmels Fremvist
er
Tegning pa tilbygg over [29.05.1984 Fremvist
terrasse
Eier
Infoland.no
Andre forhold
Forsikring: Selskap: Gjensidige. Avtalenr: 799644927. Type: Fullverdi.
Forsikringssum: Kr. 4 268 880. Avrlig premie: Kr. 7 215.
Opplyst av hjemmelshaver.
. o =
Bygninger pa eiendommen
Enebolig
Bygningsdata
Byggear: ‘1962 Kilde: Opplyst av eier.
Anvendelse: ‘ Enebolig
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTAm? Totalt Primaer P-ROM Sekundaer S-ROM  |Kommentar
Kjeller 88 76 63 13
1. etasje 88 78 78
Loft 40 38 38
Sum bygning: 216 192 179 13
Regler for ing, se eget avsnitt i i
Romfordeling
Etasje Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Kjeller Vindfang, gang, trapperom, kjellerstue, bad, Lagerrom, bod
kjokken/vaskerom, 1 soverom
1. etasje Gangltrapperom, gang, stue, spisestue, kjgkken, 1
soverom, bad
Loft Gang/trapperom, 2 soverom
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 6 av 14

Norsk takst

Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE

Sunnmegrstakst AS ]
Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND N

Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827
Konstruksjoner
Enebolig

IBygning generelt - Enebolig

Overflater, generelt

Beskrivelse:

ilstandsvurdering/
ilstandsgrad:

- Innvendige gulvflater er belagt med flis, vinylbelegg, laminatgulv, parkett, vatromsbelegg, og
stept gulv i lagerrom.

- Innvendige vegger er kledd med panel, malt mur, langlopanel, flis, vatromstapet og malt strie.
- Himlinger er kledd med mdf-panel og hvite himlingsplater. Stapte malte himlinger i kjeller.

Enkel finish

Tilstandsgrad satt generelt for gulv, vegger og himlinger. Oppgraderinger vil vaere naturlig I“ -
de kommende ar. En god del overflater er oppgradert 2014, og disse far egen TG 1

Grunn og fundamenter - Enebolig

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Grunn og fundamenter, generelt

Beskrivelse:

Antas fundamentert med stgpte betongsaler.

|Tilstandsvurdering/
I(ilstandsgrad:

Ikke observert noe pa befaringsdagen som tyder pa at det er ustabile grunnforhold pa
tomten. Det gjores oppmerksom pa at geotekniske undersokelser ikke er foretatt. Det er
derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Gulv pa grunn

Beskrivelse:

Stept gulv pa grunn.

|Tilstandsvurdering/
I(ilstandsgrad:

Stept plate pa grunn som antas uisolert og uten fuktsperre (antas m/tanke pa byggear). IL r
Tilstandsgrad med hensyn til alder. | falge eier ble det stapt nytt gulv pa badet ved
oppussing av rommet i 2014. Fukt i gulv under trapp er registrert.

Grunnmur - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Vegger mot grunn

Beskrivelse:

Yttervegger i murt/stopt konstruksjon.

Utskifting/vedlikehold:

Fukt i grunnmur/gulv under kjellertrapp (refereres til manglende drenering/fuktsikring).

Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 ar.

ilstandsvurdering/
ilstandsgrad:

Ikke observert svekkelser i grunnmurer pa befaringsdagen som antas & ha negativ L)
betydning for konstruksjonen. Fukt i grunnmur/bakvegg er registrert, spesielt under trappen.
Tilstandsgrad med hensyn til alder/nevnte forhold.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 7 av 14
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Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA

Sunnmerstakst AS ]
Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND &__!_!
Telefon: 952 08 827

Drenering - Enebolig

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrgr. Observasjonene er visuelle.

Drenering

Beskrivelse: Eventuell drenering/fuktsikring er fra byggear.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

|Tilstandsvurdering/ Tilstandsgrad satt med hensyn til alder pa eventuell drenering og fuktsikring. Man ma —
[tilstandsgrad: begrense tilfarselen av overvann til bygningens dreneringssystem mest mulig.

Overflatevann ma ikke renne inn til bygningen. Vann fra taknedlgp ber ledes bort fra
bygningen. Overvann og vann fra taknedlgp overstiger ofte kapasiteten til en vanlig
husdrenering, og er en utbredt arsak til fuktskader. Drenering er en bygningsdel som vil ha
naturlig nedsatt funksjon i forhold til skende alder, og pa sikt vil det alltid veere aktuelt med
utskifting/oppgraderinger pa denne bygningsdel.

A

Veggkonstruksjon og utvendige f: - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjgres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.

Yttervegger

Beskrivelse: Tidligere opplyst at yttervegger er oppfart med lettklinkerblokker.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av lettklinker, porebetong er 20 - 60 ar.

|Tilstandsvurdering/ Ikke observert svekkelser i konstruksjonen pa befaringsdagen. Isolering/vindtetting/lufting ‘Lr

I(ilstandsgrad: forutsettes utfort etter gjeldende krav pa byggetidspunktet. Tilstandsgrad med hensyn til
alder.
Utvendige overflater
Beskrivelse: Pussede malte grunnmurer/yttervegger.
|Tilstandsvurdering/ Generell tilstandsgrad for overflater grunnmurer/yttervegger. Noe vedlikehold/ TL
ltilstandsgrad: overflatebehandling ma paregnes.

Vinduer og derer - Enebolig

Kontrollen skjer med visuell und samt sti inger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer og verandader med trekarmer og 2-lags isolerglass, dels noen koblede uisolerte vinduer;
(2 stk).

Vinduer i front kjeller er ikke
skikkelig innpusset pa utsiden.
Ma utbedres om vinduene ikke
skal skiftes.

Slitt vindu i kjeller

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

ilstandsvurdering/ Varierende alder pa vinduer i boligen. 2 uisolerte vinduer fra byggear (2 nye innkjopt og TL
ilstandsgrad: disse falger med), vinduer fra 80/90-tallet, og 2 vinduer som er fornyet pa 2000-tallet
(produsert 2011/2014). Fornyede vinduer far egen TG 1, og gvrige vinduer fremstar dels
med slitasje. Vinduer i front kjeller er ikke skikkelig innpusset pa utsiden. Noe fornyelser ma
paregnes.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst
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Ytterderer og porter

Beskrivelse: Hvit hovedytterder med 4 sma glassfelt. Ytterder med glassfelt til kjeller.

|Tilstandsvurdering/ Ny hovedytterder montert 2014 (produsert 2008). Normal slitasjegrad. Ytterder til kjeller er | = *
ltilstandsgrad: fra 1993 og har noe slitasje. Denne far egen TG 2.

Innvendige derer

Beskrivelse: Formpressede innerdgrer (nye 2014). 2 derer med blyglass i boligen.

|Tilstandsvurdering/ Ingen vesentlige problemer med apning/lukking pa innerderer pa befaringsdagen (ene L E
[tilstandsgrad: deren i kjeller tar i gulvet ved apning/lukking, og ma justeres). Normal slitasjegrad.

Takkonstruksjon - Enebolig

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner

Beskrivelse: Yttertak er konstruert med tresperrer. Undertak med porgse huntonitplater. Tett slitt
kassekledning uten luftespalter.

Tett slitt kassekledning uten
luftespalter.

Mye istapper pa raftene v/
takrenner befaringsdagen.
Dette oppstar nar lufting/
isolering er for darlig.

Ikke observert svekkelser i tak-konstruksjonen pa befaringsdagen. Konstruksjonen kan ikke TL

ilstandsvurdering/
ilstandsgrad: forventes a fremsta med dagens standard/dimensjonering/ventilering, alder tatt i
betraktning. Skjulte skader kan ikke utelukkes. Tilstandsgrad med hensyn til alder og
observasjoner. Mye istapper pa raftene v/takrenner befaringsdagen. Dette oppstar nar
lufting/isolering er for darlig. Slitasje pa vindskier.

Taktekking - Enebolig

Und kelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

'Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med plastbelagte stalplater. \ ner/nedlgpsrer. Snefangere.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far omlegging av stalplater med plastbelegg er 30 - 50 ar.
Normal tid fer reparasjon av stalplater med plastbelegg er 10 - 30 ar.

=

|Tilstandsvurdering/ Denne type taktekking trenger jevnlig overflatebehandling da det har lett for & fa avskalling
ilstandsgrad: pa plastbelegg. Sa ogsa pa dette taket. Vedlikehold/overflatebehandling ma paregnes.
Fornyelse bor vurderes.

-

Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

I'I'rapper og ramper

Stapte trapper med vinylbelegg pa trinnene mellom etasjene. Handlist pa vegger i trappelgp.

Beskrivelse:

Manglende rekkverk Manglende rekkverk. Ma
prioriteres utbedret

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst
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Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmerstakst AS ]
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND E!!
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827
ilstandsvurdering/ Trapper mellom etasjene er fra byggear. Det er ikke rekkverk pa trappene, og pa loft er det | \=
ilstandsgrad: ikke rekkverk ved trappeutsparing. Tilstandsgrad med hensyn til nevnte forhold.
Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Altan syd/@st pa ca 40 m2. Overbygd mot syd. Trerekkverk.
|Tilstandsvurdering/ Ikke observert tegn til vesentlige svekkelser i konstruksjonen pa befaringsdagen. e 1
ilstandsgrad: Tilstandsgrad med hensyn til nevnte forhold. Snedekte flater pa befaringsdagen. Normait
vedlikehold og intervall for oppgraderinger ma forventes.

Piper og ildsteder - Enebolig

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: Teglsteinspipe i huset. Peisovn i kjellerstuen m/skifer omramming og red teglstein pa vegger.
Skiferplate foran ildstedet. lldstedet er pr.dato plombert. lidsted i 1.etasje er fiernet, og reykreret
er tettet med paskrudd plate.

Plombert peis i kjellerstuen

Brennbart materiale naermere
pipe/feieluke enn 30 cm pa
loft.

r

ilstandsvurdering/ Ikke observert mangler pa ildstedet i kjeller pa befaringsdagen. Bemerker at godkjenning
ilstandsgrad: av piper og ildsteder gjeres av brann/feiervesen i kommunen. Tetthet og funksjon er ikke
kontrollert. Lett tilgjengelig sotluke i kjeller. Tilstandsgrad med hensyn til alder pa pipe,
samt at det er brennbart materiale naermere pipe/feieluke enn 30 cm pa loft.

Etasjeskillere - Enebolig

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Gulvsystemer

Beskrivelse: Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1.etasje, og trebjelkelag mellom 1.etasje og loft.
|Tilstandsvurdering/ Det er ikke observert skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller som kan ha betydning for L b
ilstandsgrad: konstruksjonen. Noe ujevnheter kan merkes. Isolering/dimensjonering kan ikke forventes &

ha dagens standard/krav.

Bad - Enebolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Kjeller / Bad
Beskrivelse: Servantskap med 1 der, og overliggende porselensservant. Speil. Badekar og wc.
Enkel utforelse rundt sluk (ikke slukrist)

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst
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ilstandsvurdering/ Rommet fremstar ikke med dagens krav/standard til vatrom.Tilstandsgrad satt med hensyn | = *
ilstandsgrad: til utferelse. Fallforhold gulv er ikke tilfredsstillende, og utferelse rundt sluk er heller ikke

helt tilfredsstillende. Rommet ble i falge eier oppusset 2014 med nye overflater, ny sluk,
varmekabler, og ny bunnledning fra sluk til hovedstamme.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - 1. etasje / Bad

Servantskap. Dusjkabinett og wc.

Skadet himling i rommet Slitt vindu i rommet

ilstandsvurdering/ Tilstandsgrad satt med hensyn til alder/utferelse. Rommet fremstar ikke med dagens krav/

ilstandsgrad: standard til vatrom, og méa paregnes oppussing. Slitte overflater. -

Kjekken - Enebolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvask Kin og Kj ). Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjokkeninnredning - Kjeller / Kjokken/vaskerom

Beskrivelse: Skap med 2 hvite profilerte derer, og oppvaskkum. 2 skap med benkeplate over.
Kjokkenventilator. Komfyr og komfyrvakt (ny kontakt til komfyr 2014).

|Tilstandsvurdering/ Enkel kjgkkeninnredning med noe bruksslitasje. Fungerer med dagens standard. | =
ltilstandsgrad:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Kjeller / Kjokken/vaskerom

Beskrivelse: Opplegg for vaskemaskin (ny 2014). Fordelerskap med rer i rer opplegg (nytt 2014). V.v.bereder
2010/200 liter (tatt i bruk 2011). Stepejernssluk i rommet.

|Tilstandsvurdering/ Ikke observert funksjonsfeil pa saniteert utstyr pa befaringsdagen. Tilstandsgrad med VGt 1

ftilstandsgrad: hensyn til dette.

Kjokkeninnredning - 1. etasje / Kjgkken

Beskrivelse: Kirsebaerfargede profilerte fronter. Flis pa vegg over laminat benkeplate. Flexit kjskkenventilator.
Oppvaskmaskin (ny 2018). Komfyr.

|Tilstandsvurdering/ Kjekkeninnredning fra 2014 med normal bruksslitasje i forhold til alder. Ingen tegn il fukt/ | !

[tilstandsgrad: lekkasjer i kjgkkenbenk pa befaringsdagen.

VVS (ventilasjon, varme og sanitzer) - Enebolig

Her vurderes vannrer, avlgpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
Beskrivelse: Rer i rer vannledninger i boligen. Kobberrar pa vanninntak frem til fordelerskap. Plast avigpsrer
(stopejern stamme i huset). V.v.bereder 2010/200 liter (tatt i bruk 2011). Stepejernssluker, og
plastsluk pa bad i kjeller. Det er opplegg for vaskemaskin i trapperom kjeller (ikke sluk i gulv).
Fordelerskap med ror i rer Avlgpsstamme av stepejern
opplegg
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 11 av 14
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ilstandsvurdering/
ilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt med hensyn til alder og materialvalg. Ikke observert utettheter pa

befaringsdagen. Bemerker at tilstand pa reropplegg ikke er vurdert. For slike undersgkelser|
kreves spesialutstyr. Ikke observert noe pa befaringsdagen som tilsier umiddelbare behov
for utbedringer. Kobberrer, stapejernssluker og stamme far egen TG 2 med hensyn til alder.

Det er rust pa stoppekran inntak.

- Teknisk levetid for PEX ror i rer vannrer 25-75 ar. Anbefalt brukstid 50 ar.

- Teknisk levetid for kobberrar 25-100 ar. Anbefalt brukstid 30-50 ar.

- Teknisk levetid for plast/stepejern aviepsrer 25-100 ar. Anbefalt brukstid 30-50 ar.
- Teknisk levetid varmtvannsbereder ca. 15-30 &r. Anbefalt brukstid ca. 20 ar.

Varme, generelt

Beskrivelse:

Varmekabler kjellerstue, bad, soverom og bod i kjeller. Toshiba varmepumpe i stue 1.etasje (ny

2010). 5 panelovner i huset.

|Tilstandsvurdering/

Ikke opplyst om funksjonsfeil pa varmekabler/varmepumpe befaringsdagen. Tilstandsgrad

TG}

I(ilstandsgrad:

spalteventiler. Tilstandsgrad med hensyn til dette. Viktig at veggventiler/spalteventiler star i

luftestilling.

ltilstandsgrad: med hensyn til alder pa varmekabler. =

|Brannslokking, generelt

|Beskrivelse: Roykvarsler og brannslukningsapparat i huset.

Luftbehandling, generelt

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte pa bad i kjeller. For gvrig naturlig ventilering med veggventiler/
spalteventiler.

|Tilstandsvurdering/ Tilfredsstillende avtrekk fra bad i kjeller. For gvrig naturlig ventilering med veggventiler/ -L-

Elektriske anlegg - Enebolig

seerskilt nedenfor.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

[Etkraft, generelt

|Beskrivelse:

El-skap med automatsikringer.

El-skap med automatsikringer

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanse/

autorisasjonsomrade. Henviser til dokumentasjon angaende utfert arbeid pa elektrisk anlegg.

Nytt inntak til el-skap i fglge eier.

Diverse utstyr - Enebolig

boligens standard.

Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de ovrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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[Tyt

Fast inventar, generelt

Beskrivelse: ‘ Garderobeskap med 6 eikefinerte dgrer pa soverom i 1.etasje.

Terrengforhold - Enebolig

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stettemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert pa visuelle observasjoner.

Utenders, generelt

Beskrivelse: Stept flislagt plate utenfor hovedytterder. Stept plate/trapp pa syd/vestsiden ved altan. Stepte
forstetningsmurer. Stopt plate pa grunnen under altan. Trekonstruksjon m/lufting i front under

altan. Glassfiber oljetank i rom under altan.

Sprukket plate pa grunnen
under altan

Fukt i himling under altanplate

i

,

Tilstandsgrad satt generelt for utenders overflater. Noe vedlikehold/overflatebehandling ma | |
forventes. Bl.annet stedvis slitt sprukket plate pa grunnen under altan. Noe fukt i himling
underside pa altanplate. Fallforhold mot grunnmur ikke vurdert da det var snedekte flater
pa befaringsdagen.

) -
ilstandsvurdering/
ilstandsgrad:

|Annet - Enebolig

[Annet

|Beskrive|se: Fiberoptisk nettverk i boligen.

Beregninger

Arlige kostnader

Eiendc katt (pr. mnd. Kr. 267) Kr. 3200
Bygningsforsikring (pr. mnd. Kr. 601) Kr. 7215
Kommunale avgifter (pr. mnd. Kr. 801) Kr. 9611
Bronn/vedlikehold ca. belgp (pr. mnd. Kr. 167) Kr. 2000
Sum arlige kostnader Kr. 22 026

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000

Diverse Kr. 100 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 1000000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Enebolig Kr. 2350 000

Sum isk verdi bygning Kr. 2350 000

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side: 13 av 14

Norsk takst

Befaringsdato: 25.01.2019



Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA

Sunnmerstakst AS ]
Pb. 9132 Blindheim, 6023 ALESUND b,,.l |
Telefon: 952 08 827

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi
for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for
attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi: Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomt di og isk verdi bygnif for det aktuelle takstobjek Kr. 3050 000

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst

Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 14 av 14

ENERGIATTEST

Adresse Hevsdalsvegen 97
Postnr 6200

Sted Stranda

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 52

Bnr. 128

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 20868244
Bolignr.
Merkenr. A2020-1094161

Dato 04.02.2020

Innmeldtav Eiendomsmegler Lars Hellevik

ENOVA

Energimerke
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Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Etterisolering av yttertak / loft
- Rand: isolering av jeskillere

- Isolere loftsluke
- Termografering og tetthetsproving
- Montering av peisinnsats i apen peis

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1962

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 192

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Apen peis



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hevsdalsvegen 97 Gnr: 52
Om grunnlaget for energiattesten Postnr/Sted: 6200 Stranda Bnr: 128

Leilighetsnummer: Seksjonsnr:

Bolignr: Festenr:

Dato: 04.02.2020 11:42:17

Energimerkenummer: A2020-1094161

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfort av: Eiendomsmegler Lars Hellevik

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes Bygnnr: 20868244

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller losblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utforelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lasning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspreving

Bygnlngens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Terrnograferlng kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 11: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dorer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres reaykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijor det til en vane & fﬂlge med energdorbruket Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenknmg reduseres oppvarmmgsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nedvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjolekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spwrsrdl som besvarvs rmon »fae, skia boskrses carmoers i

o Rk feds o

1. Kenner du til om det erihar vasct foil tiknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, ikt eller
sappskader?

[E N )& Beskrvel® goderideler bl ranovert 2014 og badet ifarste etasien er  opornnelg tlstaad. Varmbvannsta
rk skiftet | 102010,

2.  Kenner du til om det er otfort arbeid pd bad/vitram? Heis nei, gé til punkt 3.

O Mei e Reskewvebe gereervice strands og Urbanaektor Sorandz.
-Rerservice utfarte srbaid zom innskarer varmtvannstank skiftet § 102010, samt voonanegg i f
oroindelse med renovering o bacet on Urbarzektre Strando utferts arbeids som inneboerer str
g o badel | kjeller.

2.1 Redegjer for rstallet og hva som bl glort:
Beskrvebe parservice utforte erbaid som innckeerer varmtvannstank skiftet § 1072010 og Urkareektrs St
andn wtfeerse arbeids sem noebmrer stem od bodet i kidkr
Aanal @ keler renowvet i 3014
2.2 HBle tettesjkt/membransluk oppgradert/fornyest?
| 1M = )e Beskrvebe goder i goler bar B nyvit mermorsn on sbken bk skt
2.3 Hvem er arbeidet mtfort av? Eventuelt firmanarn og navn pa handverker opplyses.
Geskiwebe gorsepvice Strands og Urbanaektor Sorands.
2.4 Er arbeidet, eler deler av arbeidet, utfert av ufagkert eller ved sgeninnsats/dugnad?
[ M = e Buskrvebe mae bie reeowvert werl sgennns alafongnad
2.5 Er forholdet byogemeldt?
1 He |5
3. Kjenner du til om det er‘har veert tilbakeslag av aviepswvann | sluk eller lignende?
| | Hei |5 Beskrvebe mol par vaei preshlem reent avksped i1 el groen s ledl avksp

4, Kenner du til om det er fell ved/utfart arbeid/eler veert Kontrall pé venn/avisp? Hvis nei, g videre til punkt
S

M |5 Beskruveks

4.1 Er arbeidet ubfert av ufagleert eller ved egeninnzatsidugnad?
O M Tla Geskrweeke

4,2 Hvem er arbaidet utfort av? Eventuak firmanavn og navn pa handverker opphses.
Beskrweke

5. Kenner du til om det erthar veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fulktmerker i
underatasjen/'kjellera?

O Mei Z) Beskiveke gnaste eg kjanner b er fukberkerisakubslisn | ene booen i kislker
6. Kenner du til om det er‘har vaert problemer med #dsted/skorstein/pips, f.eks. dirlig trekk, sprakker,
ralegg, fyringsforbud eller Banenda?
[ e Zle o Feskowebe of gnonn ay st vl kke brukts ploe over enger pariods 58 ble denne “stengtfakmbert og arbekde
ble utfart v feier i Stranda Kommune
7. Kenner du til om det er‘har vaert f.eks, sprekker i mur, skjgve guly eller lignende?
M M Tl Beskryvebe
E. Kjenner du tll om det er/har veart sopp, riateskader eller skadedyr | boligen {f.eks. skjeggkre, rotter, mus,
maur eller Bgnendea)?
[ M= |z Beskrweke
9, Kennet du tl om det erfhar viert utettheter | terresse/garasje/tak/fasade?
I Mel 2 Beskrueeke
9.1 Har det va=rt utfart arbeid pa taktekking takrenner/bes lag? Heis ja; beskrie hvllke tilkak som er ubfort.
A Mei TJx RBeskoweke
4.2 Hvem er arbaidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opphyses.
Beskrveke
10. Kjenner du tll om det erfhar vaart utfert arbelder pa el-anlegyet eller andre Installasjoner (f.eks. ofetanlk,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe}? Hvis nei, pa videre til punkt 11.

| | Mei = |z BeskrveBe  ppp g inslatierl warmepenpen i 1. elasges g arheidel ble olfgl 7000,
N gl e TLEoebeall hedy ogoandbrok (MPE 405 2 21

10.1 Hvam er arbeidet utfart avi Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
geskrvels yrpaneledo Stranda.

10.2 Fareligger det samsvarserklesring (i henhold tl forskrift om elektrizske lavspenningsankegy]?
El M= T2 Beskrveke yorjpee

11. Kenner du til om det er utfart kontroll av elanlegget oglallar andre installasjoner {f.eks. cljetank,
sentratfyr, ventiBsjon, varmepumpe]?

O Med F)a o Reskrweke cq purikt 10

12. Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeider som normak ber utfores av faglmrte pearsonar, utover det
som er navnt tidligera {f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid atc)?
B Mei _ e Redkweke

13. Kjenner du til forslag eler vedtatte reguleringsplaner, andre planar, nabovarsel eller offentlige vedtak som
kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller av slendommens omaivelser?
(M M |z Beskryvebs

14. Kjenner du til om det foreBgger pdbud/hefrelser/kravimanglende tilatelser vedrerende elendommen?
I1 M= |5 Beskrveke

15. Selges sendomren med utbeledel, elghet aller hybel &0 7 Hvig nei, 98 videra til punkt 15.2,
[ W Z)e  BeskrvelEe Dotor keilgaet i kigler men denne er ikke godkjent has bygningsmyndiahetens.

15.1 Hvis ja, ar ovenfor nevnte godkjant hos bygningsmyndighetene?
[ Wi _Je Breskweke

15.2 Er dat foretatt radoenmaling? Hvls [a, hwa er radonverdien?
1Ml |z Bezkryeks
kb make
radanverci:
16. Klenner du tll om det er Innredet/bruksendret/bygget ut kleller eller loft eller andre deler av bollgen? Hvks
nei, ga videre &l punkt 17,

=] Hei = Bezkrueke

16.1Er Innredningen/utbyygingen godikjent hos byaningsmymdighetena?
| I Mel Jz Beskryeks

17. Kpnner du til manglende brukstillstese eller ferdigattest?
E Mei T a2 Geskrweke



18. Kpnner du til om det foreBgger skaderapportertistandsvurderinger eller utferte malinger?
B M TJa Beskrveke

19, Er det andre forhold av betydning ved siendommen som kan veere relevant for kjpper a vite om {f.eks.
rasfare, tinglrste forhold eller private avtaler)? Heis ja, redegjor:
[ Mei Tle Brukrveke

S5PERSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:

20. Kenner du til om sameet/aget/selskapat er involvert i tvister av nos slag?
| =i |z Beskrweke

21. Kenner du tll vedtak/forslag tll vedtak om forhokld vedr. elendommen som kan medfore okte
felleskostnader/ekt fellesglaldy
I Ml |z Bezkryeks

TILLEGGSKOMM

srencr pps ninges oen eiendoeeeeer, wi seckanel konncsake el elier debis regees s foe sine albesioges el rediser e sill
ansvar het sller debis; fir. vikar for boligs=gertarslkong sunkt @1 og torslkingsavialewan kapitosl 4.

Jeg er arenteet o mitk mulige answar som s=iger emer avhena i geloven, sventuek ether Kapsbove {aos|eboliger), ag am
Articmex Foreidring sitt boligeelye-forskringstibod. Jeg & kar over at svtsle om forskring er bindandzs.

Premetiloudet somer gitt e menler er sindencs for dntiimes Farskring 16 - seks - maneosr frosinnsting gy detbe skemi,
chretier vi premicn kunne jasteres,

Etter B mianeder «8 egensrklaringsskipmael signeres pA nylt og eventiele eadringer patares. Det vllda vare
tarskringsp-emisn pa oy slansringscsto som legges o grunn.

Det kan kke tegnes bolgseaertarsiking ved saly av belgelaadom | talgence tifeler:
= mrallom sdefaler eler slektninger | rett appstigende eler madstigende Inke, sasken. eler
- mellbm perscner sam oor 2ler har bocd pa boligeiendo—rar ogleler
i sakpil skie sorn ke ke ks 1 mgsyrkSombiel i on rupringsciandom
aliar al hivigekodonsrires o gl al Toe S2i).
Forsikrngsseizkanet kan ved skritig ssrtykes skseptes tegr ng s farsikrng ogsa | ovenreyrte titeler. Derson sakkapet ikas
nar git skritthy samtykks, ksh erctatn ngen boHale,
wed appgierscppdrag trer forsikeingar | kraft ndr kontrskben er s gnertaw begge parter, begransst o siste:12 maneder far
vkl

For @viig oppfardrer selger potensislle Kgpers ti & undersake slendommen grundig, jf avhendingskovens & 3-10
of kjepslovens 5 20 (aksjebaliger].

Forsikringsviksrene kser du s Bobes gl Les rrer srn bvor for ha Boligsaor forsikrng o

Pt s e o ki e vk aar I L sy S ren e prod kL o tgs elge Torakring

a Jrgg sirskrt & legres Boligsedgerinesiking, g sekoeller & bamllall ng esl Toesiringseibadeanm o infns masia
selyer | farbind=lse med tegning A bolizssgarfarsiknng.
rorsisringsn trer i kreft od det tiespurks et forefggar en budakssat malom partens, segrenset ti toly ~irader far
overtanelsa,
Voed opprersoppdsan ber Farskrisgen ikealt mdr kentraklen er skaner Loy bBoegne parter, bogensel Gl sisse 12 maeder
lar overlakeke.
e bekrattar med delts ab ekdormren ks er et ra@ringseiandem, At den ke faiges som Kl §nasrings deks ombat i
melizrn ekrefelier 2ler slebni-ger | retm cppstgede 2ler nedstigende Inje, sosken, =lz melor persores som bar eler far
Eodd pf bolg=endommien.
Forzikringer er ugvidio dersom den teqqes i strd med ferzikringsvikérens,
Jesg o i Tor 1 Al ienlenm megke en ke bar Tolkeakl T gjgsre vons e Tra asennesnle begrensaing
T e npproerksem pa al 8% av nlal lorsiringskosb=ad o hoeonar 1§ NDogaure 85, Honnsare! nogar iden Tolaks preniss
du sorm sunds betaler. inkl evt. administrasjonsgebyres

Arell

Fl &g ansker kKks & tegine Bolgselierors kring. men magks har ikt meg A tsane sik o kg,

WebMatrikkel - Utskrift

GIS/LINE WebMatrikkel ~ Eiendom: 52 /128 /0 /0

HOVEDOPPLYSNINGER

GNR BNR FNR SNR EIENDOMSTYPE ETABLERT SER-AREAL yyor oppg ap, MISTAREAL - BRUK — gayyenavn T.LysT enoRer

52 128 0 0  Grnnekndom  13.12.1958 719,5 ) likeoppgitt  Uppgitt  NYSTAD A 7.01.010

TINGLYSTE EIERFORHOLD

FODSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED  ANDEL PERSONSTATUS ROLLE ERVERVET SEKSJON
FERANEC PATRIK HEVSDALSVEGEN 97 6200STRANDA 172  BosattiNorge  Hjemmelshaver 22.01.2010

FERANKOVA ALEXANDRA HEVSDALSVEGEN 97 6200 STRANDA 172 Bosatt | Norge Hjemmelshaver 22.01.2010

EIERHISTORIKK (1)
ROLLE ANR ANDEL NAVN

ERVERVET AVGITT

Hjemmetshaver 1 11 STOLPHNES JOHANNES  06.12.19%60  22.01.2010

Utskilt fra: 52/30
FORRETNINGER (2) ALLE FORRETNINGER

AREAL ANDRE TINGL.STATUS
FORRETNINGSTYPE BESKRIVELSE (A" REF. FORR.DATO REG.DATO SAKREF SIGN. NAPSC ore TINGL.STATUS [UCe>
Jordskifte Konvertert (] *11945 53/124
Jordskifteforretning 53125
30710 9043
90/5 90/6
91/198
52/1%
5272
90/70 N2
91/1 52/163
%05
52719 5202
52/5 52/17
53759 90129
/54 53755
9011 90/8
5201 0/0
Skylddeling Skylddeting 0 13.12.1958 52/30
TEIGER
TEIGID KORDSYS NORD  @5T AREAL AREAL MERKNAD MERKNAD INFO EIENDOMMER
195706097 2 ©0975 391455 79,5
Ant.Telger 1
BYGG
TYPE BYGNINGSNR  BYGGTYPE STATUS NERING ANT. ETG BRA BRA BRA BEBYGD
BOENH BOL. ANNET TOT. AREAL ENDRET  KOORD/KART
N:490998
tyaning 20868244 111 -Enebolig  Tattibruk  Holig 1 2 186 0 1% 0 1403203 gITEd
ETASJER
ETASJE ANT.BOENH BRA BOLIG BRA ANNET BRA TOTALT ALT.AREAL ALT.AREAL2 BTA BOLIG BTA ANNET BTA TOTALT
HO1 1 83 [ 83 o [ 0 [ o
uot o 103 [ 103 23 0 0 0 (]
sum 1 186 0 186 23 0 0 0 0
BRUKSENHETER
ADRESSE BOLIG BRA BOL BAD WC ROM TYPE KJGKKEN EIENDOM ETABLERT SKAL UTGA
152501045 Hevscalsvegen 97 HO101 16 0 0 0 Bolig Kekken  52/128/0/0 14.03.2013

REG.BYGNINGSTATUSER
STATUS DATO REG.DATO

Tatt | bruk 17.06.2008

ADRESSE

VEGADRESSE ADR.TIL.NAVN POSTNUMMEROMRADE
152501045 Hevsdalsvegen 97 6200 STRANDA

http://172.25.128.49/WEBMatrikkel/utskrift.aspx?matrikkelid=152500052012800000...

KOORD /KART REFERANSE VIS
N:6909986 @: 391458 Detaljer

23.01.2019
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Malestokk 1:500
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BEGULERTNGEPPARSEGNER
I PILEMITING TIL REQGUIERINESPLAN ¥OR STORCJIWHDE M.V. NORDVEST
FOR HEFZSDALSVEGEY, STHANDA EOMMUNE,
§ L.
Dz% regulerte oxrdded er vist pd planen med regularingsgrenas

§ 2,

Bygningane zkal vere Iritlliggazde smliaus 1 1 etesje. Der
terrenget tllsier det %kan brgningerfdet tillate at under—
eiasjen verd nylita 41l bustzd inmnanfor rdma av feresegnens
1 departementet sine byggeforslkrpifter.

§ 3,

Brgningsridet kan fastzetjz =2t ein eller flesire tomtar kan
bebygrast med rekkshus,

Iikeeins ken btygningsradet fastsetjs &% tomtar for rekkshus
kan bebyegast med eine-busizder,

§ 4.

Huza skal utferast med saitak, Meneretninge er vist pd planen.

Talkvinkelen skal ikkje vere over 3% grader fog skal godkjen-
DAAT AV hygningsradet,

Arker ellsr pedskjering 1 fakflatz wert ikkje tillets.

PE tomisr som ikkjs har bsbygeelse b=k seg, kan huza 1 wvisse
heve viferast med fiatt Iak.

§ 5.

Huss skzl uwifersst s1iw at cel etter bygninssrfdet sitt skien
harponarar med terrangatd..

§ &,

Det akal sendasi inn for godljenning av bysgaingazadet,

aituas jonskart som viser korleis tomia er plenlegt mso bus,
garasie, wegsr, murar, gierde, ferkestativ, bosspsnn w.v,
Flanen slmi vere vhforma slik 2t byaningsradet kan podkjenns
han, 1

5 7.

Det skal pd kvar tomt vers plsss til parkering av minst sin
til wtanfor gates.

(-0

B,

Tet skel plenleggast garssie for kvar temt, quasjen gia;
plenisggast 1 hussl eller soxr semenbangands Tilbygg til nuzcs
Berre i dzi $ilfelle dette ikke 1=t seg glere, skal garas)s
tilistest cppeett separat,

i

Fritfligzande garasje skal std minst 5 metsr fré ga ed
vinkslrett iankeyring frd gats. nomkie b

Ved innkeyring parallsllt wed gate skal garasje placzeraszt
minsi 2,0 meter fr4 gate, regulert i full bredis (foptas med-
rekns). '
Det skal innsendast sigs byggemelcing for fristliggande
gaxasje. Bygningsrddet vil legge velt pd at garasjen fir =i
god wiforming som passer i1 hus o tomt for BVrig.

§ 3.

Oppforing av fritdligeande wihus vert ikkjs tillsss, I serleage
heve kan bygnlngsridet tillats &t uthus kan oppferast dersom
det vert kombinert med gzrasjs,

§ 10,

Bygningzridet skal sj3 t11 at gjierde mot gale vert cinsarsa
langs sama gatesbrakning, Gjisrdehaegd, gjecdetype cg fargo
skal godxjennast av bygningsridet.

§ 11,

P2 fomtane sksl ikkje plantze tre eller wslkster som etter
bygningsrfdet ziti zigjen vil geners greansns cller zkape
ulempe for ferdsla.

Ikaisterande verdifulls tra skal =4 langd rdd sr vsrnass.
§ 12,

Husa skal berra innreiast $il hustader wmed dei Aanleps som
er naudsynte [or bustaden,

§ 13,
Ipnreiing il Dbutikk ken berre & reint assrshkilde tilfelle
tillatast av byganingsradet.

§ 12,

Bygningsricost ken bestemme =t bustzditcmd som hever for gst
an nyttast il forrelning eller ssrvicsformil.

§ 15,

Forutsn dezsse regtlstingsforsssgner - gield bygningslove og
bysningesvadtektene for 3tranda woomune,

tilhav

sepvitutter & =kaps

Det er ixkje lowlsg me 3
leringeferesegnens,

som kjem i strid med 4

——cobog—-
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Stranda kommune, Kommunalteknikk

@yna 13

6200 Stranda

TIf 70 26 20 70 / 464 11 043 Fax: 70 26 80 01
Kontortid: 07.30 - 15.30

Feranec Patrik
Hevsdalsvegen 97

6200 Stranda

Adresse: Hevsdalsvegen 97 (H-1-1)
20868244
Eiendom: 52/128/0/0

Antall rgyklgp: 1

Bygningsnr:

Antall ildsted: 1
Tilsyn: Utfert 13.11.2017
Hyppighet: Hvert 4.4r

Informasjon til huseigar

Dato: 17.11.2017
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)
Var referanse: Lillian Aasheim

Avtale nr: 1047

Stranda kommune har tidlegare varsla om utfgring av tilsyn. Under tilsynet vart det registrert avvik og/eller merknadar.
Dette er ein rapport\tilbakemelding fra Stranda kommune som dokumenterer at tilsyn er utfort pa fyringsanlegget. Tilsynet blir utfert

ihht. Brann- og eksplosjonsvernloven § 11(h) og §32 og Forskrift om brannforebygging §6 og 17

Andre avvik:

Tilbakemelding

Med henvisning til Forebyggendeforskriften §7 - 2 andre ledd, ber Stranda kommune om tilbakemelding innan 30 dagar, om korleis og

nar avvik og merknadar blir retta.
Dersom manglane ikkje blir utbetra, kan det gis palegg med frist for utbetring.

Tilbakemeldinga sendast til:
Stranda kommune, @yna 13, 6200 Stranda

Feiar/Feiarmester Huseigar/Brukar



Stranda kommune, Kommunalteknikk

@yna 13

6200 Stranda

TIf 70 26 20 70 / 464 11 043 Fax: 70 26 80 01
Kontortid: 07.30 - 15.30

Avtale Konverterte merknader Huseigar mé skaffe dokumentasjon pa at tette lokket som er brukt i 1 etg.
Kan brukast istedet for tegl stein som tetter eit gamelt ovnshull.

Avtale Rgykvarsler mangler Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har
brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere
minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal
kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nér dgrene mellom
rommene er lukket.

Avtale Slukkeutstyr mangler Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett
av fplgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:
a)
formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett
b)
pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver
c)

skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d)

skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst
21A

e)

annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eieren skal sgrge for at rgykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og
fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i samsvar
med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer
som forutsatt.

Avtale Tank mé kontrolleres Tanker ute av bruk
Oljetanker som er tatt ut av bruk vil fremdeles ha restolje. Derfor utgjor
oljetanker en for i isiko selv om du ikke lenger bruker oljefyren.

Derfor slas det i lovverket fast at hvis det oljefyrte oppvarmingssystemet
fjernes, skal ogsé oljetanken elimineres. Tanker som tas ut av bruk, skal
tgmmes og graves opp. Tanker som ikke kan gjenbrukes uten &
representere fare for lekkasje, skal destrueres. Kommunen kan i serlige
tilfeller gi tillatelse til at tanker som permanent tas ut av bruk kan bli
liggende. Dette gjelder spesielt i tilfeller hvor tilkomsten til tanken er
vanskelig.Tillatelse til 4 la tanken ligge skal spkes hos brannvesenet.
Brannvesenet er den instansen som har myndighet til & gi dispensasjon i
forhold til det gjeldende regelverket. Tanker som er gitt tillatelse til & bli
liggende skal rengjgres for de eventuelt kan fylles med sand eller grus.

Skorstein ~ Brennbart materiale for nzr feieluke Brennbart materiale skal ikkje kome n@rmare feieluka enn 30 cm. Det
kan monterast ei gipsplate eller ein brannmurspanel pé det brennbare.
Det skal veere ei ubrennbar plate (kopper,stél,flis,etc) under feieluka, like
bred som skorsteinen og rekke 30 cm fram for feieluka.

Skorstein  Brennbart materiale for nzr sotluke Brennbar materiale skal ikkje kome nzrmare sotluka enn 30 cm. Det kan
monterast ei gipsplate eller ein brannmurspanel pé det brennbare.

Skorstein  Feil ved lufting Blendelokk er for midlertidig blending, det md tettast bedre.

Skorstein  Innekledd skorstein Skorstein av tegl skal ikkje dekkast med brennbart materiale. Alle 4 sider
av ein teglsk in skal ha til ligh i heile si lengde. ( brennbart

materiale skal ikkje komme nzrmare pipe vangen enn 10 cm).

Tilbakemelding

Med henvisning til Forebyggendeforskriften §7 - 2 andre ledd, ber Stranda kommune om tilbakemelding innan 30 dagar, om korleis og
nar avvik og merknadar blir retta.

Dersom manglane ikkje blir utbetra, kan det gis palegg med frist for utbetring.

Tilbakemeldinga sendast til:
Stranda kommune, @yna 13, 6200 Stranda

Feiar/Feiarmester Huseigar/Brukar
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Owersikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kj@per og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal elendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyrs, og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over l@sgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen méte er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Idsgre og tilbehdr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gienvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKEMDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINMNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfalger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjakkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfplger.
10. SENTRALST@VSUGER medfgliger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SMINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14, POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16, FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
maontert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger
medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@GYKVARSLER medfalger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelds, skal lis og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og
lignende er en del av elendommen og medfalger | handelen.



‘!’g Séderberg |
O & Partners Eiendom

Et trygt boligkjep med boligkjeperpakke fra IF.
Pakken inneholder boligkjgperforsikring med innboforsikring
og hus- /hytteformkrmg

A= Soderber .
w &Partnerg Eiendom

PARTMERS HAR | SAMAREEID MED IF lansert et nytt og gunstig forsikringskonsept for deg
som Partners kunde. Dette innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris, uten at du trenger & bruke tid pa kjep av de enkelte forsikringer hver for seg.

Boligkjoperpakken

BOLIGKI@PERFORSIKRING er kjspers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Med boligkjaper-
forsikring trenger du verken tenke pa hvor mange advokattimer du bruker, eller hvor mye det koster
med nadvendig skadedokumentasjon, Du far blant annet:

INGEN @KONOMISK RISIKO VED KLAGE

Boligkjeperforsikringen dekker alle nadvendige sakskostnader,

med takstkostnader begrenset til 40 000 kroner,

INNBOFORSIKRING MED SUPERDEKNING
Forsikringssum 2 000 000 kroner, Du far blant annet;

lkke betal dobbel rente

Vi dekker rentekostnadene og forsikringen pa den gamle
baoligen din, hvis du ikke far solgt den etter du har kjept ny
bolig. Dette gjelder ikke hytte.

Flytt uten bekymring

Med vir flyttedekning kan du flytte innboet ditt uten
bekymring, Vi dekker skade som oppstér i denne
forhindelse.

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr og insekter som veggdyr,

kakerlakker, skjeggkre, stokkmaur m.m. i boligen din.

SPESIALISERTE ADVOKATER
Vi samarbeider med Legal24, som har lang erfaring med
boligkjeperforsikring.

Med Super Innboforsikring tar vi hand om hele prosessene
ved blant annet 8 fryse ned alt av skadet inventar ved behow,

Andre dekninger

| tillegg dekker vi tyveri av mobilen og sykkelen din uten
egenandel, uhellskader pa tingene dine og hjelper deg ved
1D-tyveri inntil 1 million kroner,

HUS- ELLER HYTTEFORSIKRING
ar standard hus- og hytteforsikring, Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

VATROMSBEVIS

Selges eiendommen med ett eller flere Vatromsbevis vil du
ved kjap av boligkjoperpakken fa dekket reperasjon av selve
badet ved utett vatrom. Beviset er gyldig i fire ar.

Andels|eilighet:
kr 6850
Hus/hytte over 230 m® BRA:

Boligkjeper- -
pakker: kr14 650

Selveier/aksjeleilighet: Hus/hytte inntil 230 m? BRA:
kr 7 650 kr12 650

Ved seksjonert rekkehus/to-mannsbalig fenebolig prises disse som hus inntil fover 230 m? hvis ikke
bygningsforsikring er inkludert i sameiets felleskostnader, eller hver enhet ma sta far denne selv.

Fritidsleilighet prises som lejlighet.

HVA SKJER ETTER F@IRSTE ARET

Du far ingen faktura ferste aret da dette er en omkostningen ved kjepet. If tar kontakt med deg fer det inkluderte aret er

over og serger for at du er rett forsikret videre.

BOLIGK@PERPAKKEN INNEHOLDER
Boligkjaperpakken innehaolder Boligkjeperforsikring.
Super Innboforsikring, og Standard Bygningsforsikring
(ved kjop av hus eller hytte), Bygningsforsikring kan
oppgraderes til Super mot ett tillegg, Dette handteres av
Ifi etterkant av kjapet,

Inkludert | pakken er ogsa Vatromsbevis (hvis det falger
salgsobjektet).

Se forsikringsvilkarene for neermere beskrivelse av hver
enkelt dekning (www.ifno/bolikjgperpakken)

PRODUKTINFORMASJOMN

Dersom du @nsker & tegne boligkjsperpakken, vil dette
vaere en omkostning ved kjapet og kostnaden finansieres
giennom din boligfinansiering. Boligkjeperpakken gjelder for
kjop av bolig solgt etter avhendingsloven. Med bolig menes
enebaliger, rekkehus, tomannsboliger, flermannsboliger og
lignende, selveierleilighet, andels-/aksjeleilighet og hytter.
Ved kjop av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det
kun forhold vedrarende vaningshuset som omfattes av
farsikringen.

Ved kjep av kombinasjonseiendom svarer Selskapet bare
for skader pé den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Det tas forbehold om endringer i pris som skyldes endret
risika, eller andre uforutsette forhold.

Boligkjaperforsikringen gjelder fra kontraktsmete og i
ett ar etter overtakelse, Deretter kan du velge & fornye
farsikringen for ett ar av gangen, og beholde forsikringen

Spersmal om boligkjeperpakken

If Skadeforsikring NUF

Telefor: 67 84 05 00 / 21 4% 00 81
baligkjoper@if.ne

Ved sparsmal om
forsikringen:
If Legal 24
Telefon: 2151 98 30

ifidlegal2d.no

i opptil fem &r. Pris for andel-/seksjon-/aksjeleilighet:
300 kroner per ar. Enebolig /Hytte: 450 kroner per ar.

For dobbelrente dekningen i innboforsikringen gjelder
en karenstid pd 3 maneder fra du har overtatt ny bolig.
Se vilkdr for naermere beskrivelse av dekningen,

EGENANDEL

Egenandel avhenger av skadetype. Den varier mellom
1000 kroner og 4 000 kroner. Ved bruk av boligkjeper-
forsikring har sikrede krav pa inntil 10 timer innledende
bistand far egenandel belastes, Egenandel refunderes
dersom sikrede mottar erstatning fra motpart.

PRODUKT- OG LEVERAND@RINFORMASION
Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring MUF,

og er formidlet gjennom Saderbarg & Fartnars.
Stiderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra det Morske Finans-
tilsynet, og er underlagt tilsynets retningslinjer.

Stiderberg & Partners mottar et honorar pa 850 kroner
fra oppdragsgiver ved tegning av forsikringen, Bide
distribusjonskostnad til eliendomsmeglerforetaket

(2 900 kroner), honorar til Sdderberg & Partners og
faktureringsgebyr er medregnet | opplyst pristabell slik at
du som oppdragsgiver kun betaler den oppgitte prisen.
Skadeoppgjeret foretas av If Skadeforsikring NUF og
advokatfirma Legal 24.

Forsikringsmegler

Soderberg & Partners AS

Telefon: %300 00 20
beligkjoperforsikring@soderbergpartners.ng

Spersmal og skade tilknyttet boligkjeperforsikringen Klagenemd

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no






BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl:

Oppdragsnr: 21200001
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 Stranda#nl#Gnr. 52 Bnr. 128 i Stranda Kommune

Betegnelse:

Gis herved bud stort kr. skriver
+ omkostninger iht. salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl: Onsket overtagelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf. lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:
uten forbehold Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til 4 kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lin (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen, Kr
__ Egenkapital ved salg av egen bolig. _ Kontanter _____ Annet

Budgiver er kjent med Aursnes & Partners Sykkylven sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar
meg/oss. Budet er bindende for budgiver nér det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med
vedlegg for budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi a opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST: MOBILI:
MOBIL2: TLF. ARB: FAX:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

éa N\ )

Aursnes & Partners Sykkylven TIf: 46 11 30 00 Fax:



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske

Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler

disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforheyelser og motbud, aksept
eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold.

Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en
frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde
budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 8. Kopi av budjournal skal gis

til kjoper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for

budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes giennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Naér et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger

(slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere eilendommer
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlop er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



