
Velkommen til en innholdsrik eiendom med en delvis 

oppusset enebolig med tilknyttet carport. Boligen ble 

opprinnelig bygd i 1962, og det er foretatt en del 

oppussingsarbeider fra 2010 og utover.  

 

Boligen er innredet med en sokkelleilighet. (ikke 

omsøkt/godkjent) Standard er i hovedsak 3-stavs 

parkett, flis og tregulv, vegger med panel og tapeter, og 

himlinger kledd med hvit panel og himlingsplater.  

 

Boligen er beliggende i etablert område i Storgjerde 

med kort gangavstand til blant annet skoler og 

barnehager

- Hevsdalsvegen 97 -





Prisantydning  

Omkostninger  

Totalpris  

Kom. avg. 

P. rom  

Bruksareal  

Soverom  

Boligtype  

Eieform  

Tomt  

Byggeår

Megler  
 
Telefon  
 
Epost

1 800 000,-  

58 992,-  

1 858 992,-  

14026,- pr År  

179 m² 

192 m² 

4 

Enebolig 

Selveier  

719 m²  

1962

Lars Hellevik  
 
90 18 63 94 
 
hellevik@aursnespartners.no

Hevsdalsvegen 97



Kj.Etasje: Vindfang, gang, trapperom, kjellerstue, 

vaskerom/kjøkken, bad/wc, soverom, lagerrom, bod  

 

1. Etasje: Gang/trapperom, gang, stue, spisestue, 

kjøkken, soverom, bad/wc  

 

2. Etasje: Gang/trapperom, 2 soverom. I tillegg har 

boligen en delvis overbygd veranda, samt carport.

4

Planskissene er ment som illustrasjoner og avvik kan forekomme.  
Tegningene er ikke målbare.
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Entrè / Inngangsparti

Boligen har hovedinngang på den nordlige siden 

av bygget. Entrèen har flislagt gulvoverflate og 

vegger med hvit perlestaffpanel. Nyere ytterdør fra 

2014 (prod 2008). 

 

Sokkelleiligheten har egen entrè på vestsiden av 

bygget med flislagt gulvoverflate og ny ytterdør fra 

2003.  
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Stue

Stuen i hovedetasjen er lys og vennlig med 3-stavs 

parkett på gulv og tapetserte vegger med fondvegg 

av panel. Rommet er utstyrt med varmepumpe, og 

det er utgang til veranda, samt store vindusflater 

som gir mye naturlig lys. Rommet ligger 

vegg-i-vegg med spisestuen. 

 

 I underetasjen (tilhørende sokkelleiligheten) er 

det også en romslig kjellerstue med gulvvarme.  
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Kjøkken

Kjøkkenet ble pusset opp i 2014 med en L-formet 

innredning med overskap og profilerte fronter. 

Benkeplate av laminat med nedfelt stålservant. 

Opplegg for frittstående hvitevarer og montert 

Flexit ventilator. Rommet har god plass til 

frokostbord.  

 

Det er også etablert kjøkken i underetasjen med 

en enkle innredning. Det er montert opplegg for 

oppvaskmaskin og komfyr, samt komfyrvakt og 

ventilator. I rommet er det også montert 

vvbereder fra 2010, og fordelerskap 

for rør-i-rørsystem fra 2014.  
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Bad / Wc /Vaskerom

Badet i hovedetasjen har Terrazzogulv med 

gulvvarme, tapetserte vegger og himling kledd 

med malt himlingspapp. Det er montert 

dusjkabinett, servantskap og toalett.  

 

I underetasjen ble badet pusset opp i 2014, med 

flislagt gulv og delvis fliskledde vegger. Rommet 

har gulvvarme, elektrisk vifte, badekar, wc, samt 

servantskap. Her ble det også lagt ny bunnledning 

bort til hovedstammen.  
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Soverom

Boligen har totalt 4 soverom, hvorav det ene er 

beliggende i underetasjen, ett er beliggende i 

hovedetasjen, og to er beliggende i loftsetasjen. 

Stedvis montert garderobeskap.

21









Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert og solrikt 

boligområde ved Storgjerdet på Stranda.  

 

Fra eiendommen er det kort gangavstand til 

butikk, frisør, skoler og barnehager. Til Stranda 

sentrum er det ca. 2 km, med godt servicetilbud 

som eksempelvis dagligvarebutikker, kaféer, 

fritidsbutikker, frisør, og vinmonopol.  

 

I nærområdet er det også gode turmuligheter til 

blant annet Ystehola og Meraftahornet. Stranda 

Skisenter ligger også innenfor en kort 

kjøreavstand. Offentlig kommunikasjon like ved.
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INFORMASJON OM HEVSDALSVEGEN 97
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Oppdragsnummer  

21200001 

 

Adresse og matrikkel  

Hevsdalsvegen 97, 6200 Stranda  -  Gnr. 52 Bnr. 128 i Stranda Kommune 

 

Eier 

Patrik Feranec og Alexandra Ferankova 

 

Beregnet totalkostnad 

1 800 000,- (Prisantydning) 

 

Omkostninger 

45 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 800 000,-)) 

172,- (Pantattest kjøper) 

585,- (Tingl.gebyr pantedokument) 

585,- (Tingl.gebyr skjøte) 

12 650,- (Boligkjøperpakken* (valgfritt)) 

-------------------------------------------------------- 

58 992,- (Omkostninger totalt) 

-------------------------------------------------------- 

1 858 992,- (Totalpris inkl. omkostninger) 

 

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen 

selges til prisantydning.  

 

Eiendomsskatt 

Det er i Stranda kommune vedtatt eiendomsskatt for skatteåret 2019. Eiendomsskatten 

utgjør 5 promille av beregningsgrunnlaget. Det gjøres spesielt oppmerksom på at 

beregningsgrunnlaget vil være høyere for boliger som benyttes som sekundærbolig.  

 

Boligtype / Eierform 

Enebolig / Selveier 

  

Byggeår 

1962 

 

Tomt 

Areal: 719 kvm, Eierform: Eiet tomt 

 

Innhold 

U.Etasje: Vindfang, gang, trapperom, kjellerstue, vaskerom/kjøkken, bad/wc, soverom, 

               lagerrom, bod 

1. Etasje: Gang/trapperom, gang, stue, spisestue, kjøkken, soverom, bad/wc 

2. Etasje: Gang/trapperom, 2 soverom. 

 

I tillegg har boligen en delvis overbygd veranda, samt carport. 

 

Boligens areal 

Primærrom: 179 kvm, Bruksareal: 192 kvm, Bruttoareal: 216 kvm 

U. Etasje: BTA: 88m², BRA: 76m², P-rom: 63m² 

1. Etasje: BTA: 88m², BRA: 78m², P-rom: 78m² 

2. Etasje: BTA: 40m², BRA: 38m², P-rom: 38m² 

 

Carport på 40m² 

 

Arealet av primære rom (P-ROM) er primærrommenes nettoareal (NTA) og arealet som 

opptas av innvendige vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet tilnærmet likt 

primærrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte takst for nærmere beskrivelse av 

arealbetegnelser. Arealene er kun oppmålt av takstmann og ikke kontrollert/oppmålt av 

megler. 

 

Standard 

Velkommen til en innholdsrik eiendom med en delvis oppusset enebolig med tilknyttet 

carport. Boligen ble opprinnelig bygd i 1962, og det er foretatt en del oppussingsarbeider fra 

2010 og utover. Boligen er innredet med en sokkelleilighet, men denne er ikke omsøkt/

godkjent. Standard er i hovedsak 3-stavs parkett, flis og tregulv, vegger med panel og 

tapeter, og himlinger kledd med hvit panel og himlingsplater. Boligen er beliggende i 

etablert område i Storgjerde med kort gangavstand til blant annet skoler og barnehager.  

 

 Entrè/Inngangsparti  

Boligen har hovedinngang på den nordlige siden av bygget. Entrèen har flislagt gulvoverflate 

og vegger med hvit perlestaffpanel. Nyere ytterdør fra 2014 (prod 2008). Sokkelleiligheten 

har egen entrè på vestsiden av bygget med flislagt gulvoverflate og ny ytterdør fra 2003. 

 

 Stue  

Stuen i hovedetasjen er lys og vennlig med 3-stavs parkett på gulv og tapetserte vegger med 

fondvegg av panel. Rommet er utstyrt med varmepumpe, og det er utgang til veranda, samt 

store vindusflater som gir mye naturlig lys. Rommet ligger vegg-i-vegg med spisestuen. I 

underetasjen (tilhørende sokkelleiligheten) er det også en romslig kjellerstue med 

gulvvarme.
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Kjøkken  

Kjøkkenet ble pusset opp i 2014 med en L-formet innredning med overskap og profilerte 

fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt stålservant. Opplegg for frittstående hvitevarer 

og montert Flexit ventilator. Rommet har god plass til frokostbord. Det er også etablert 

kjøkken i underetasjen med en enkle innredning. Det er montert opplegg for 

oppvaskmaskin og komfyr, samt komfyrvakt og ventilator. I rommet er det også montert 

vvbereder fra 2010, og fordelerskap for rør-i-rørsystem fra 2014.  

 

 Bad/Wc/Vaskerom  

Badet i hovedetasjen har Terrazzogulv med gulvvarme, tapetserte vegger og himling kledd 

med malt himlingspapp. Det er montert dusjkabinett, servantskap og toalett. I underetasjen 

ble badet pusset opp i 2014, med flislagt gulv og delvis fliskledde vegger. Rommet har 

gulvvarme, elektrisk vifte, badekar, wc, samt servantskap. Her ble det også lagt ny 

bunnledning bort til hovedstammen.  

 

Soverom  

Boligen har totalt 4 soverom, hvorav det ene er beliggende i underetasjen, ett er beliggende 

i hovedetasjen, og to er beliggende i loftsetasjen. Stedvis montert garderobeskap.  

 

Beliggenhet 

Eiendommen er beliggende i et etablert og solrikt boligområde ved Storgjerdet på Stranda. 

Fra eiendommen er det kort gangavstand til butikk, frisør, skoler og barnehager. Til Stranda 

sentrum er det ca. 2 km, med godt servicetilbud som eksempelvis dagligvarebutikker, 

kaféer, fritidsbutikker, frisør, og vinmonopol. I nærområdet er det også gode turmuligheter 

til blant annet Ystehola og Meraftahornet. Stranda Skisenter ligger også innenfor en kort 

kjøreavstand. Offentlig kommunikasjon like ved.  

 

Garasje / Parkering 

Eiendommen har carport og parkeringsmuligheter i innkjørsel. 

 

Byggemåte 

Eiendommen antas fundamentert med støpte betongsåle, med støpt plate på grunn. Antatt 

uisolert og uten fuktsperre mtp. byggeår. 

I følge eier ble det støpt nytt gulv på badet ved oppussing av rommet i 2014.  

Yttervegger i lettklinkerblokker, med utvendig pusset og malte overflater. Ikke observert 

svekkelser i konstruksjon på takstmannens befaringsdag, og han har videre forutsatt at 

isolering/vindtetting/lufting er utført etter gjeldende krav på byggetidspunktet.  

Drenering/fuktsikring fra byggeår, TG3. Det er observert fukt i grunnmur/gulv under 

kjellertrapp.  

Vinduer og verandadør med 2-lags isolerglass, samt noen koblede glassruter fra byggeår. 

Vinduene er i hovedsak fra 80-/90-tallet, samt et par fornyinger i 2011 og 2014. Ny

hovedytterdør montert 2014 (produsert 2008), og ytterdør til kjeller fra 1993. 

Yttertak i sperrekonstruksjon, med undertak av porøse huntonitplater. Tett, slitt 

kassekledning uten luftespalter.(mye istapper på rafter, som oppstår ved dårlig 

lufting/isolering) Yttertaket er tekket med plastbelagte stålplater. 

Metalltakrenner/nedløpsrør. Snøfangere. 

Glassfiber oljetank i rom under altan 

Teglsteinspipe i huset. Peisovn i kjellerstuen m/ skifer omramming og rød teglstein på 

vegger. Skiferplate foran ildstedet. Ildstedet er pr.dato plombert. Ildsted i 1.etasje er fjernet, 

og røykrøret er tettet med påskrudd plate. Brennbart materiale nærmere pipe/feieluke enn 

30 cm på loft. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. Lett tilgjengelig sotluke i kjeller.  

Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1., og ellers etasjeskille av trebjelkelag. 

Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer fra 2010. Nytt inntak til elskap 

ifølge eier. 

Vannrør som rør-i-rør-system fra 2014, med kobberrør på vanninntak frem til fordelerskap. 

Vvbereder 200l fra 2010. Avløpsrør i hovedsaklig plast, med soilrør i støpejern. Observert 

både bruk av støpejernssluker og plastsluker, samt rust på stoppekran inntak.  

Fiberoptisk nett. 

 

Beskrivelsen er et utdrag fra vedlagte tilstandsrapport, som i sin helhet bør leses.  

 

Ferdigattest / brukstillatelse 

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. Vedlagt 

prospekt følger byggetegninger, og disse avviker i forhold til den faktiske planløsningen i 

dag. Avviket gjelder kjeller, hvor det er innredet sokkellelighet som ikke er omsøkt eller 

godkjent.  

 

 

Adgang til utleie 

Boligen har ingen separat utleiedel, men kan i sin helhet fritt leies ut. Det er innredet en 

sokkelleilighet, som hverken er omsøkt eller godkjent.  

 

Oppvarming 

Elektrisk oppvarming med varmekabler i kjellerstue, bad, soverom og bod i kjeller, samt 

diverse panelovner. 

Montert varmepumpe (luft/luft, 2010). 

 

Forsikring 

Gjensidige - Polisenummer: 799644927 

 

Energimerking 

Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F
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Megler har på vegne av selger utarbeidet energiattesten. Megler har ikke byggteknisk 

kompetanse, og feil kan derfor forekomme. Hverken megler eller selger tar ansvar for 

informasjon som følger av energiattesten.  

 

Energiforbruk 

Energiforbruket er ikke opplyst av selger. Energiforbruket vil variere fra husstand til 

husstand. 

 

Kommunale avgifter 

Kr. 14 026 pr. år 

(inkluderer renovasjon, avløp og eiendomsskatt)  

 

Løpende kostnader 

Kommunale avgifter kr. 10 026,- / år 

(inkluderer avløp og renovasjon) 

 

Eiendomsskatt kr 4000,- / år 

 

Privat vann kr 2 000,- / år  

 

I tillegg må det påregnes utgifter til strøm og forsikring.  

 

Formuesverdi 

Formuesverdi som primærbolig kr. 487 675,- pr. 2018. 

Formuesverdi som sekundærbolig kr. 1 755 629,- pr. 2018.  

 

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av 

Statistisk sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi 

pr. kvadratmeter og bygger på statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 

geografisk beliggenhet og alder). 

 

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten årlige kvadratmetersatser. Disse 

satsene vil utgjøre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der boligeier er 

folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundærboliger (alle andre boliger).  

 

Adkomst 

Adkomst via privat, felles vei fra Hevsdalsvegen.  

 

Regulering 

Eiendommen er regulert til boligformål ifl. Reguleringsplan Storgjerde M.V., datert 

04.11.1968 med tilhørende reguleringsføresegner. 

Konsesjon / Odel 

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av denne eiendommen.  

 

Tinglyste rettigheter og forpliktelser 

13.12.1958 103971 Bestemmelse om veg  

 Bestemmelse om gjerde 

 

13.12.1958 103971 Registrering av grunn  

 Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1525, Gnr:52, Bnr:30 

 

13.12.1958 103971 Bestemmelse om veg  

 Rettighetshaver: Knr:1525, Gnr:52, Bnr:128  

 Rettiheter på: Knr: 1525, Gnr: 52, Bnr: 30  

 

Vei/vann/avløp 

Privat, felles vei med tinglyst bruksrett. Eventuelt vedlikehold fordeles mellom de 

eiendommene som benytter veien. 

Kommunalt tilknytt avløp. 

Privat vann fra felles brønn. Det betales årlig avgift for leie av grunn til brønnen, og ellers 

kan det forekomme utgifter til nødvendig vedlikehold, som fordeles mellom de 5 

eiendommene som er tilknyttet. 

 

Tilbehør 

Følgende tilbehør medfølger handelen: Hvitevarer kan følge med etter avtale, men ikke i 

utgangspunktet.  

 

Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen 

med mindre dette fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i 

innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget kjøkken- og 

baderomsinnredning følger boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder 

NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.  

 

Boligselgerforsikring 

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt i 

salgsoppgaven. Selger har opplyst at det har vært problemer med tett avløp i 1.etasje på bad, 

samt at det er noe fukt i bod i kjeller. 

 

Boligkjøperpakke / Boligkjøperforsikring 

Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig forsikringskonsept for deg som 

kunde. Dette innebærer at du får alle relevante dekninger inkludert til en meget 

konkurransedyktig pris. 
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Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne Boligkjøperpakken. Denne kan 

inkludere bl.a. Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, Flytteforsikring og 

Boligkjøperforsikring. Boligkjøperpakken må senest tegnes på kontraktsmøte og prisen 

avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere informasjon.  

 

Budgivning 

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet skal inngis på budskjema påført 

budgivers signatur. I tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-post 

til: hellevik@aursnespartners.no eller SMS: 90 18 63 94 til megler. Bud kan også inngis via 

budgivningsplattform på nett eller app. Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det 

første budet på budskjema. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor 

budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til 

kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er 

bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står fritt til å 

akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste 

budet på eiendommen. Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig, informere de 

involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen. 

Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at 

budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må 

ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før 

budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser skal derfor ha akseptfrist på minimum 

30 minutter fra budet inngis. For at megler skal kunne avholde forsvarlig budrunde, bes det 

om at bud gis i god tid før budfristen. Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av 

budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud på 

eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er 

avsluttet. For øvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er inntatt i 

salgsoppgaven.  

 

Overtagelse 

Etter avtale.  

 

Diverse 

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er hentet fra 

vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til takstmann, 

megler og opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og andre 

tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen godt, gjerne 

sammen med sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer 

med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det er avvik fra dagens 

rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente. 

 

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese gjennom fullstendig 

prospekt/salgsoppgave med vedlegg. 

 

Det er en oljetank i glassfiber i rom under veranda, som ikke er i bruk. Fra 01.01.20 er det 

forbudt å fyre med fossil fyringsolje til oppvarming av bolig. Kommunen kan vedta i lokal 

forskrift forbud mot nedgravde oljetanker, som medfører at oljetank må fjernes, eller 

eventuelt påbud om plombering. Det er ukjent hvor mye olje som er på tanken, samt selve 

tilstanden på tanken. Eier har til enhver tid ansvaret for å unngå forurensinger, og det 

presiseres at det ved lekkasjer kan medføre store skader på miljø, samt betydelige kostnader 

for skadeutbedring. Det er ikke utført kontroll av tanken, og på generell basis oppfordres det 

til periodisk kontroll eller fjerning av tanken. 

 

Stranda Energi opplyser at anlegget var sist godkjent 08.10.2007. 

 

Feier opplyser at det er diverse avvik på pipe og ildsted. Mangelrapport, datert 17.11.2017, 

er vedlagt prospekt.  

 

Hvitvaskingsloven 

Eiendomsmeglere er fra 1/1-2004 underlagt hvitvaskings-loven. Dette innebærer at 

eiendomsmegler er forpliktet til å melde mistanke om forsøk på hvitvasking til ØKOKRIM.  

 

Solgt 'as is' / Salgsbetingelser 

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, jfr. Lov av 

3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom (avhl.) , § 3-9 hvor det heter: Eigedom 

selt "som han er" el. - Endå om eigedomen er selt "som han er" eller med liknande allment 

atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette følger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har 

også mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjøparen hadde grunn til å rekne 

med ut frå kjøpesummen og tilhøva elles. Kjøper kan derfor ikke påberope seg noen andre 

bestemmelser etter avhl. kapittel 3, enn det som følger direkte av § 3-9. Dette reduserer 

selgers ansvar etter avhendingsloven og vil være en del av kontraktsvilkårene, dersom man 

ikke reserverer seg mot avhl. § 3-9 ved budgiving. 

Selgeren er ikke kjent med at eiendommen er beheftet med mangler i relasjon til 

offentligrettslige krav utover det som opplyst tidligere, jfr. avhendingslovens, § 3-2. Skulle 

det vise seg at slike krav likevel ikke er oppfylt, er selgeren ikke ansvarlig for disse. 

 

Med henvisning til Avhendingslovens § 3-10, oppfordres kjøper til å undersøke 

eiendommen grundig og gjerne med fagmann før avtale inngås (aksept av bud). 
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Avhendingsloven 

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 

nr. 93. 

 

Finansiering 

Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby lån med konkurransedyktige 

betingelser. Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.  

 

Tillegg 

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 

egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til å sette seg 

inn i fremlagte dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 

utlevert dine egne kopier av dokumentene. 

 

Det gjøres oppmerksom på at Aursnes & Partners Eiendomsmegling AS sine standard 

kjøpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel har 

kommet i stand.  

 

Om meglers vederlag er det avtalt fast provisjon kr 50.000,-. I tillegg er det avtalt vederlag 

for oppgjør kr. 4.800,-, tilretteleggingsgebyr kr. 12.000,-, markedspakke kr. 16.400,- (eks. 

foto) og offentlige gebyrer kr 3.500,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva. 

Dersom eiendommen ikke selges, skal selger betale kr. 0,-. 

 

EIENDOMSMEGLER MNEF 

Lars Hellevik 

90 18 63 94 

hellevik@aursnespartners.no  

 

Aursnes & Partners Sykkylven 

Foretaksregistrert Org.nr: 916746210 

PB 222, 6230 Sykkylven 

Tlf: 46 11 30 00 

www.aursnespartners.no 

 

Prod. dato: 05.03.2020 kl. 15:04 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Eiendommen antas fundamentert med støpte betongsåle, med støpt plate på grunn. Antatt uisolert og uten fuktsperre mtp. byggeår.
Yttervegger i lettklinkerblokker, med utvendig pusset og malte overflater. Drenering/fuktsikring fra byggeår. Vinduer og verandadør med 2-
lags isolerglass, samt noen koblede glassruter fra byggeår. Vinduene er i hovedsak fra 80-/90-tallet, samt et par fornyinger i 2011 og 2014.
Ny hovedytterdør montert 2014 (produsert 2008), og ytterdør til kjeller fra 1993.
Yttertak i sperrekonstruksjon, med undertak av porøse huntonitplater. Tett, slitt kassekledning uten luftespalter. Yttertaket er tekket med
plastbelagte stålplater. Metalltakrenner/nedløpsrør. Snøfangere.
Glassfiber oljetank i rom under altan. Teglsteinspipe i huset. Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1., og ellers etasjeskille av
trebjelkelag. Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer fra 2010. Nytt inntak til elskap ifølge eier. Vannrør som rør-i-rør-
system fra 2014, med kobberrør på vanninntak frem til fordelerskap. Vvbereder 200l fra 2010. Avløpsrør i hovedsaklig plast, med soilrør i
støpejern. 

Eiendommen er beliggende i Storgjerdet, et etablert boligområde på Stranda, med gangavstand til butikk, barnehager og skoler. Boligen ble
opprinnelig bygd i 1962, og det er foretatt en del oppussingsarbeider fra 2010 og utover. Boligen er innredet med en sokkelleilighet, men
denne er ikke omsøkt/godkjent. Standard er i hovedsak 3-stavs parkett, flis og tregulv, vegger med panel og tapeter, og himlinger kledd med
hvit panel og himlingsplater. 

Kjøkkenet ble pusset opp i 2014 med en L-formet innredning med overskap og profilerte fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt
stålservant. Opplegg for frittstående hvitevarer og montert flexit ventilator. Rommet har god plass til frokostbord. Det er også etablert
kjøkken i underetasjen med en enkle innredning. Det er montert opplegg for oppvaskmaskin og komfyr, samt komfyrvakt og ventilator. I
rommet er det også montert vvbereder fra 2010, og fordelerskap for rør-i-rørsystem fra 2014. 

Badet i hovedetasjen har Terrazzogulv med gulvvarme, tapetserte vegger og himling kledd med malt himlingspapp. Det er montert
dusjkabinett, servantskap og toalett. I underetasjen ble badet pusset opp i 2014, med flislagt gulv og delvis fliskledde vegger. Rommet har
gulvvarke, elektrisk vifte, badekar, wc, samt servantskap. Her ble det også lagt ny bunnledning bort til hovedstammen. 

Boligen har totalt 4 soverom, hvorav det ene er beliggende i underetasjen, ett er beliggende i hovedetasjen, og to er beliggende i
loftsetasjen. Stedvis montert garderobeskap.

P-ROM 179 m²

BRA 192 m²

BTA 216 m²

Tomt 719,5 m²

Byggeår 1962

Soverom 4

Etasje(r) 2

Balkong  Parkering

Lars Hellevik
Aursnes & Partners Eiendomsmegling AS
hellevik@aursnespartners.no
901 86 394

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsføring av eiendommen.

05.03.2020  Ref A2D40
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Befaring utført 25.10.2019 Meglers verdivurdering
HEVSDALSVEGEN 97, 6200 STRANDA
Selveier enebolig på selveiertomt 1 800 000

Ekskl. fellesgjeld

GNR 52   BNR 128   FNR 0   SNR 0   KOMMUNE 1525 STRANDA   GRUNNKRETS STORGJERDE 0 1 800 000
Fellesgjeld Totalt

Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmørstakst AS
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ÅLESUND
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827

TILSTANDSRAPPORT BOLIG
Bygningsteknisk gjennomgang med
- teknisk verdi

Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA
Gnr 52: Bnr 128
1525 STRANDA KOMMUNE
Enebolig

SERTIFISERT TAKSTMANN
Sunnmørstakst AS Paul Magne Honningdal
Telefon: 952 08 827
E-post: post@sunnmorstakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

AUTORISERT FORETAK
Sunnmørstakst AS
Pb. 9132 Blindheim, 6023 ÅLESUND
Telefon: 952 08 827
Organisasjonsnr: 986 591 281

Dato befaring: 25.01.2019
Utskriftsdato: 04.02.2019
Oppdrag nr: 8719

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmørstakst AS
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ÅLESUND
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst

Befaringsdato: 25.01.2019 Side: 2 av 14

Forutsetninger
TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER
DĞƚƚĞ Ğƌ ĞŶ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚ ŚǀŽƌ ĚĞƚ Ğƌ ůĂŐƚ ƐƉĞƐŝĞůƚ ǀĞŬƚ ƉĊ Ċ ĨƌĞŵƐƚŝůůĞ ĚĞ ďǇŐŐĞƚĞŬŶŝƐŬĞ ĨŽƌŚŽůĚ ƐŽŵ Ğƌ ƐčƌůŝŐ ƌĞůĞǀĂŶƚĞ ǀĞĚ ĞŝĞƌƐŬŝĨƚĞ͘ DĞƚ ƵŶĚĞƌƐƚƌĞŬĞƐ Ăƚ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ
ŝŬŬĞ ĞƌƐƚĂƚƚĞƌ ƐĞůŐĞƌƐ ŽƉƉůǇƐŶŝŶŐƐƉůŝŬƚ ĞůůĞƌ ŬũƆƉĞƌƐ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƐƉůŝŬƚ͕ ŵĞŶ ƵƚŐũƆƌ Ğƚ ĚŽŬƵŵĞŶƚ ƐŽŵ Ğƌ ŵĞŶƚ Ċ ďŝĚƌĂ ƚŝů Ċ ƆŬĞ ƚƌǇŐŐŚĞƚĞŶ ĨŽƌ ĂůůĞ ŝŵƉůŝƐĞƌƚĞ ƉĂƌƚĞƌ͘
TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚ ďŽůŝŐ Ğƌ ĞŶ ƐǇƐƚĞŵĂƚŝƐŬ ƉƌĞƐĞŶƚĂƐũŽŶ Ăǀ ĚĞ ĨŽƌŚŽůĚ ƐŽŵ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚĂƌ ŽďƐĞƌǀĞƌƚ ŽŐ ƐŽŵ͕ ĞƚƚĞƌ ŚĂŶƐ ƐŬũƆŶŶ͕ ŚĂƌ ďĞƚǇĚŶŝŶŐ ǀĞĚ ĞŝĞƌƐŬŝĨƚĞ͘ RĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ
ůŝŬĞǀĞů ŝŶŐĞŶ ŐĂƌĂŶƚŝ ĨŽƌ Ăƚ ĚĞƚ ŝŬŬĞ ŬĂŶ ĨŝŶŶĞƐ ƐŬũƵůƚĞ ĨĞŝů͕ ƐŬĂĚĞƌ ŽŐ ŵĂŶŐůĞƌ͕ ĞƚƚĞƌƐŽŵ ĚĞƚ ďůĂŶƚ ĂŶŶĞƚ ŝŬŬĞ Ğƌ ĨŽƌĞƚĂƚƚ ĊƉŶŝŶŐ Ăǀ ŬŽŶƐƚƌƵŬƐũŽŶĞƌ͘ TŝůďĂŬĞŚŽůĚƚ ĞůůĞƌ ƵƌŝŬƚŝŐ
ŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶ ƐŽŵ ŚĂƌ ďĞƚǇĚŶŝŶŐ ĨŽƌ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ŝŬŬĞ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶƐ ĂŶƐǀĂƌ͕ ŵĞĚ ŵŝŶĚƌĞ ŚĂŶ Ƶƚ ŝ ĨƌĂ ƐŝŶĞ ĨĂŐůŝŐĞ ŬǀĂůŝĨŝŬĂƐũŽŶĞƌ ĞůůĞƌ ĞƌĨĂƌŝŶŐ ďƵƌĚĞ ŚĂ ĨŽƌƐƚĊƚƚ Ăƚ
ŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶĞŶ ŝŬŬĞ ǀĂƌ ŬŽƌƌĞŬƚ͘ EŝĞƌͬĨŽƌŵĞůů ŽƉƉĚƌĂŐƐŐŝǀĞƌ ƉůŝŬƚĞƌ Ċ ůĞƐĞ ŝŐũĞŶŶŽŵ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͕ ŽŐ Őŝ ƚŝůďĂŬĞŵĞůĚŝŶŐ Žŵ ĞǀĞŶƚƵĞůůĞ ĨĞŝůͬ ŵĂŶŐůĞƌ ĨƆƌ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ƚĂƐ ŝ ďƌƵŬ͘
DĞƚƚĞ ŐũĞůĚĞƌ ƐĞůǀ Žŵͬ ŽŐƐĊ ŶĊƌ ƐĞůŐĞƌ ďĞŶǇƚƚĞƌ ĞŶ ĞŝĞŶĚŽŵƐŵĞŐůĞƌ͘

TAKSTRAPPORTEN
TĂŬƐƚƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ƐƉĞƐŝĨŝŬŬ ĨŽƌ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚĞ ƚĂŬƐƚŵĞŶŶ ĂƵƚŽƌŝƐĞƌƚ Ăǀ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ ŽŐ Ğƌ ƵƚĨƆƌƚ ŝ ŚĞŶŚŽůĚ ƚŝů NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ ƐŝŶĞ ƌĞŐůĞƌ͘ EǀĞŶƚƵĞůƚ ĂŶŐŝƚƚ ůĊŶĞǀĞƌĚŝ Ğƌ ĞŶ ĨŽƌƐŝŬƚŝŐ
ĂŶƐĂƚƚ ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝ͘

OM TAKSERINGSFORETAK
TĂŬƐĞƌŝŶŐƐĨŽƌĞƚĂŬĞŶĞ ƐŽŵ Ğƌ ĂƵƚŽƌŝƐĞƌƚ Ăǀ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ ŚĂƌ ƉƌŽĨĞƐũŽŶĞůůĞ ĨĂŐĨŽůŬ ƐŽŵ ďůĂŶƚ ĂŶŶĞƚ ƵƚĂƌďĞŝĚĞƌ TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚĞƌ ďŽůŝŐ͘ FŽƌĞƚĂŬĞƚƐ ĂƵƚŽƌŝƐĂƐũŽŶĞƌ ƚŝůƐǀĂƌĞƌ ĚĞ
ƐĞƌƚŝĨŝŬĂƚĞƌ ƐŽŵ ƚĂŬƐƚŵĞŶŶĞŶĞ ŝ ĨŽƌĞƚĂŬĞƚ ŚŽůĚĞƌ͘

OM TAKSTMENN
TĂŬƐƚŵĞŶŶ ŝ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ Ğƌ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚ Ăǀ ĨŽƌďƵŶĚĞƚ͘ NĊƌ ĞŶ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶ Ğƌ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚ ǀŝů ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚĂ ƌĞƚƚ ƚŝů Ċ ďĞŶǇƚƚĞ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ Ɛŝƚƚ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌŝŶŐƐŵĞƌŬĞ ƉĊ ĂůůĞ ƐŝŶĞ
ƌĂƉƉŽƌƚĞƌ͘ DĞƚƚĞ ŵĂƌŬĞƌĞƌ Ăƚ ŚĂŶ Ğƌ ŝ ďĞƐŝƚƚĞůƐĞ Ăǀ ĚĞ ŶƆĚǀĞŶĚŝŐĞ ĨĂŐůŝŐĞ ŬǀĂůŝĨŝŬĂƐũŽŶĞƌ ĨŽƌ ĚĞŶŶĞ ƚǇƉĞ ŽƉƉĚƌĂŐ͘ I ƚŝůůĞŐŐ ĨŽƌǀĞŶƚĞƐ ĚĞƚ Ăƚ ĚĞŶ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚĞ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ƐŬĂů
ĞƚƚĞƌůĞǀĞ ĚĞ ĞƚŝƐŬĞ ƌĞŐůĞƌ ŽŐ ĚĞƚ ŐĞŶĞƌĞůůĞ ƌĞŐĞůǀĞƌŬĞƚ ĨŽƌ ƐŝŶ ŽƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶ ŽŐ ĞůůĞƌƐ ƵƚƆǀĞ ŶŽƌŵĂůƚ ŐŽĚƚ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶƐƐŬũƆŶŶ͘

KLAGEORDNING
DĞƚ Ğƌ ŽƉƉƌĞƚƚĞƚ ĞŶ ĨĞůůĞƐ ŬůĂŐĞŶĞŵŶĚ ĨŽƌ ƚĂŬƐƚďƌĂŶƐũĞŶ ƐŽŵ ŽŐƐĊ ŽŵĨĂƚƚĞƌ TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚ ďŽůŝŐ ŵĞĚ ƚŝůŚƆƌĞŶĚĞ ƚŝůůĞŐŐƐŵŽĚƵůĞƌ͘ KůĂŐĞŽƌŐĂŶĞƚ Ğƌ ƐĂŵŵĞŶƐĂƚƚ Ăǀ ĞŶ
ŶƆǇƚƌĂů ĨŽƌŵĂŶŶ͕ ƐĂŵƚ ůŝŬĞ ŵĂŶŐĞ ƌĞƉƌĞƐĞŶƚĂŶƚĞƌ ĨƌĂ FŽƌďƌƵŬĞƌƌĊĚĞƚ ƉĊ ĚĞŶ ĞŶĞ ƐŝĚĞŶ ŽŐ ĨƌĂ BƌĂŶƐũĞŽƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶĞŶĞ ƉĊ ĚĞŶ ĂŶĚƌĞ͘ AůůĞ ĨŽƌďƌƵŬĞƌŬůĂŐĞƌ ŝ ĨŽƌďŝŶĚĞůƐĞ ŵĞĚ
TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŽŐ ƚŝůŚƆƌĞŶĚĞ ƚŝůůĞŐŐƐƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ ŬĂŶ ƌĞƚƚĞƐ ƚŝů ĚĞƚƚĞ ŬůĂŐĞŽƌŐĂŶĞƚ͘ FŽƌƵƚƐĞƚŶŝŶŐĞŶ ĨŽƌ Ăƚ ĞŶ ƐĂŬ ƐŬĂů ďƌŝŶŐĞƐ ŝŶŶ ĨŽƌ ŶĞŵŶĚĂ͕ Ğƌ Ăƚ ŬůĂŐĞƌ ŚĂƌ ƚĂƚƚ
ƐĂŬĞŶ ŽƉƉ ŵĞĚ ŵŽƚƉĂƌƚĞŶ ƵƚĞŶ Ċ ŬŽŵŵĞ ƚŝů ĞŶ ƚŝůĨƌĞĚƐƐƚŝůůĞŶĚĞ ůƆƐŶŝŶŐ͘ NĞŵŶĚĂ ǀŝů ďĞŚĂŶĚůĞ ĂůůĞ ƐůŝŬĞ ŬůĂŐĞƌ ƐŽŵ Ğƌ ŬŶǇƚƚĞƚ ƚŝů ƐĞůǀĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŽŐ ĞǀĞŶƚƵĞůůĞ ĨĞůůĞƐ
ƚŝůůĞŐŐƐƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ͘

RAPPORTENS STRUKTUR
RĂƉƉŽƌƚĞŶƐ ƐƚƌƵŬƚƵƌ͕ ŵĞƚŽĚŝŬŬ ŽŐ ƚĞƌŵŝŶŽůŽŐŝ Ğƌ͕ ƐĊ ůĂŶŐƚ ĚĞƚ Ğƌ ŶĂƚƵƌůŝŐ ƵƚĨƆƌƚ ŝ ŚĞŶŚŽůĚ ƚŝů NŽƌƐŬ SƚĂŶĚĂƌĚ NS ϯϰϮϰ Ăǀ ϭϵϵϱ ;ƚŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚͿ ŽŐ NS ϯϰϱϭ ;ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌͿ͘
MĂƚĞƌŝĂůďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞƌ ŽŐ ďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞƌ Ăǀ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ ƉĊ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞ Ğƌ ŝ ƚƌĊĚ ŵĞĚ ǀĞŝůĞĚŶŝŶŐ ĨŽƌ NS ϯϰϮϰ ŽŐ ƚŝůŚƆƌĞŶĚĞ ĚĞĨŝŶŝƐũŽŶĞƌ ŽŐ ƚĞƌŵŝŶŽůŽŐŝ͘ BǇŐŐƚĞŬŶŝƐŬĞ
ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞƌ ĂŶŐŝƐ ŽŐƐĊ ŝ ƚƌĊĚ ŵĞĚ NSϯϰϮϰ ƉĊ ĨƆůŐĞŶĚĞ ŵĊƚĞ͗
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ Ϭ͕ TGϬ͗ IŶŐĞŶ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ϭ͕ TGϭ͗ SǀĂŬĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ Ϯ͕ TGϮ͗ MŝĚĚĞůƐ ŬƌĂĨƚŝŐĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ϯ͕ TGϯ͗ KƌĂĨƚŝŐĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ ;ŽŐƐĊ ƐĂŵŵĞŶďƌƵĚĚ ŽŐ ƚŽƚĂů ĨƵŶŬƐũŽŶƐƐǀŝŬƚͿ
TGϬ ĂŶŐŝƐ ŝŬŬĞ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͕ ĚǀƐ͘ ƚŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ĂŶŐŝƐ ŝŬŬĞ ĚĞƌƐŽŵ ĚĞƚ ŝŬŬĞ ƌĞŐŝƐƚƌĞƌĞƐ ƐǇŶůŝŐĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ ĞůůĞƌ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞƌ͘

BEFARINGEN
NS ϯϰϮϰ ŚĂƌ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƐŶŝǀĊĞƌ ĨƌĂ ϭͲϯ͘ DĞŶŶĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ďĂƐĞƌƚ ƉĊ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƐŶŝǀĊ ϭ ƐŽŵ Ğƌ ůĂǀĞƐƚĞ ŶŝǀĊ͘
I ƉƌĂŬƐŝƐ ďĞƚǇƌ ĚĞƚƚĞ Ăƚ ŐũĞŶŶŽŵĨƆƌŝŶŐĞŶ Ăǀ ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ ďĞŐƌĞŶƐĞƐ ƐŽŵ ĨƆůŐĞƌ͗
Ͳ DĞƚ ƵƚĨƆƌĞƐ ŬƵŶ ǀŝƐƵĞůůĞ ŽďƐĞƌǀĂƐũŽŶĞƌ ƉĊ ƚŝůŐũĞŶŐĞůŝŐĞ ĨůĂƚĞƌ ƵƚĞŶ ĨǇƐŝƐŬĞ ŝŶŶŐƌĞƉ ;Ĩ͘ ĞŬƐ͘ ƌŝǀŝŶŐͿ
Ͳ IŶƐƉĞŬƐũŽŶ ďůŝƌ ŬƵŶ ƵƚĨƆƌƚ ƉĊ ůĞƚƚ ƚŝůŐũĞŶŐĞůŝŐĞ ĚĞůĞƌ Ăǀ ŬŽŶƐƚƌƵŬƐũŽŶĞƌ͘ FŽƌ ĞŬƐĞŵƉĞů ďůŝƌ ŝŬŬĞ ŵƆďůĞƌ͕ ƚĞƉƉĞƌ͕ ďĂĚĞŬĂƌ͕
  ǀĂƐŬĞŵĂƐŬŝŶĞƌ͕ ůĂŐƌĞĚĞ ŐũĞŶƐƚĂŶĚĞƌ ŽŐ ůŝŐŶĞŶĚĞ ĨůǇƚƚĞƚ ƉĊ͕ ŵĞĚ ŵŝŶĚƌĞ ĊƉĞŶďĂƌĞ ŐƌƵŶŶĞƌ ƐŬƵůůĞ ƚŝůƐŝ ĚĞƚ͘
Ͳ FůĂƚĞƌ ƐŽŵ Ğƌ ƐŬũƵůƚ Ăǀ ƐŶƆ ĞůůĞƌ ƐŬũƵůƚ ƉĊ ĂŶŶĞŶ ŵĊƚĞ ďůŝƌ ŝŬŬĞ ŬŽŶƚƌŽůůĞƌƚ͘ DĞƚ ĂŶĨƆƌĞƐ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŚǀŽƌĨŽƌ ĨůĂƚĞŶĞ ŝŬŬĞ Ğƌ ŬŽŶƚƌŽůůĞƌƚ͘
Ͳ DĞƚ Ğƌ ŝŬŬĞ ĨŽƌĞƚĂƚƚ ĨƵŶŬƐũŽŶƐƉƌƆǀŝŶŐ Ăǀ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌ͕ ƐŽŵ ŝƐŽůĂƐũŽŶ͕ ƉŝƉĞƌ͕ ǀĞŶƚŝůĂƐũŽŶ͕ Ğů͘ AŶůĞŐŐ͕ ŽƐǀ͘
Ͳ YƚƚĞƌƚĂŬ ŝŶƐƉŝƐĞƌĞƐ ŶŽƌŵĂůƚ ĨƌĂ ůŽĨƚͬŝŶŶƐŝĚĞŶ ŽŐ ƵƚǀĞŶĚŝŐ ĨƌĂ ďĂŬŬĞŶ ĞůůĞƌ ĨƌĂ ƐƚŝŐĞ͕ ĚĞƌƐŽŵ ĚĞŶŶĞ Ğƌ ŬůĂƌŐũŽƌƚ ŽŐ ƌĞŝƐƚ ƚŝů ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ͘
Ͳ UŝŶŶƌĞĚĞĚĞ ŬũĞůůĞƌĞ ŽŐ ůŽĨƚ͕ ƐĂŵƚ ŬƌǇƉŬũĞůůĞƌĞ ŽŐ ŬƌǇƉůŽĨƚ͕ ŝŶƐƉŝƐĞƌĞƐ ĚĞƌƐŽŵ ĂŶŶĞƚ ŝŬŬĞ Ğƌ ŶĞǀŶƚ͘
Ͳ BƌƵŬ Ăǀ ƐƚŝŬŬƚĂŬŶŝŶŐĞƌ͘ SƚŝŬŬƚĂŬŶŝŶŐĞƌ Ğƌ ƵƚǀĂůŐƚ ƚŝůĨĞůĚŝŐ͕ ĚǀƐ͘ ƵƚĞŶ ĨŽƌŚĊŶĚƐŬƵŶŶƐŬĂƉ Žŵ ŽďũĞŬƚĞƚ͘
Ͳ VĊƚƌŽŵ ŽŐ ĂŶĚƌĞ ƌŽŵ ŵĞĚ ƵƚƚĂŬ ĨŽƌ ǀĂŶŶ͕ ĞůůĞƌ ƐƉĞƐŝĞůƚ ƵƚƐĂƚƚ ĨŽƌ ĨƵŬƚŝŐŚĞƚ͕ ďůŝƌ ƐƉĞƐŝĞůƚ ŝŶƐƉŝƐĞƌƚ͘
AŶĚƌĞ ĚĞƚĂůũĞƌ Žŵ ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ ǀŝů ĨƌĞŵŬŽŵŵĞ ŝ ĚĞ ĞŶŬĞůƚĞ ƵŶĚĞƌƉƵŶŬƚĞƌ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͘

Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmørstakst AS
Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ÅLESUND
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst
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LEVETIDSBETRAKTNINGER
DĞƚ ƌĞĨĞƌĞƌĞƐ ƚŝů ĞŶ ůĞǀĞƚŝĚƐƚĂďĞůů͕ ƵƚĂƌďĞŝĚĞƚ ƉĊ ŐƌƵŶŶůĂŐ Ăǀ ͛BǇŐŐĨŽƌƐŬƐĞƌŝĞŶ ϳϬϬ͘ϯϮϬ IŶƚĞƌǀĂůůĞƌ ĨŽƌ ǀĞĚůŝŬĞŚŽůĚ ŽŐ ƵƚƐŬŝĨƚŝŶŐ Ăǀ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌ͕ SINTEF BǇŐŐĨŽƌƐŬ͕ ϮϬϬϳ͛͘
RĞůĞǀĂŶƚĞ ĚĞůĞƌ Ăǀ ƚĂďĞůůĞŶ ĨƌĞŵŬŽŵŵĞƌ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ĨŽƌ Ğƚ ƵƚǀĂůŐ Ăǀ ƐčƌůŝŐ ƵƚƐĂƚƚĞ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌ͘ NŽƌŵĂů ůĞǀĞƚŝĚ Ğƌ ĂŶŐŝƚƚ ŐĞŶĞƌĞůƚ ŽŐ ŝ Ğƚ ĐĂ͘ ŝŶƚĞƌǀĂůů ŵĞůůŽŵ ŚƆǇ ŽŐ ůĂǀ
ĨŽƌǀĞŶƚĞƚ ƚĞŬŶŝƐŬ ůĞǀĞƚŝĚ ĂǀŚĞŶŐŝŐ Ăǀ ŚǀŝůŬĞ ĨĂŬƚŽƌĞƌ ƐŽŵ Ğƌ ƚŝůƐƚĞĚĞ Ăǀ ĚĞ ƐŽŵ ŐũƆƌ ƐĞŐ ŐũĞůĚĞŶĚĞ͕ ĨŽƌ ĞŬƐĞŵƉĞů ƌĞŐŶ͕ ǀŝŶĚ͕ ƐŽů͕ ĨƌŽƐƚ͕ ĨŽƌƵƌĞŶƐŶŝŶŐ ŽŐ ďƌƵŬ͘ LĞǀĞƚŝĚĞŶ ŬĂŶ
ǀĂƌŝĞƌĞ ŶŽĞ ĚĞƌƐŽŵ ĂŶĚƌĞ ŬƌŝƚĞƌŝĞƌ ĞŶŶ ƚĞŬŶŝƐŬ ůĞǀĞƚŝĚ͕ ƐŽŵ ĨŽƌ ĞŬƐĞŵƉĞů ĞƐƚĞƚŝŬŬ͕ ƆŬŽŶŽŵŝ͕ ƐŝŬŬĞƌŚĞƚ͕ ĨƵŶŬƐũŽŶ ĞůůĞƌ ďƌƵŬĞƌƆŶƐŬĞƌ͕ Ğƌ ůĂŐƚ ƚŝů ŐƌƵŶŶ͘ LĞǀĞƚŝĚƐďĞƚƌĂŬƚŶŝŶŐĞŶ
Ğƌ ŐĞŶĞƌĞůů ŽŐ ĂŶŐŝƌ ĚĞŶ ƚŝĚĞŶ ĚĞƚ ŐũĞŶŶŽŵƐŶŝƚƚůŝŐ ƚĂƌ ĨƆƌ ŵĂŶ ŬĂŶ ĨŽƌǀĞŶƚĞ Ăƚ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞŶ ŝŬŬĞ ůĞŶŐĞƌ ƚŝůĨƌĞĚƐƐƚŝůůĞƌ ŐŝƚƚĞ ŵŝŶŝŵƵŵƐŬƌĂǀ͘

TILLEGGSUNDERSØKELSER
Ͳ PŝƉĞƌ ŽŐ ŝůĚƐƚĞĚĞƌ͘ TĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ǀŝů ƌĞŐŝƐƚƌĞƌĞ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞƌ ĞƚƚĞƌ ŶŽƌŵĂů ďĞƐŝŬƚŝŐĞůƐĞ͕ ŵĞŶ ƉĊƉĞŬĞ ŶƆĚǀĞŶĚŝŐŚĞƚĞŶ Ăǀ Ċ
  ŬŽŶƐƵůƚĞƌĞ ŽĨĨĞŶƚůŝŐĞ ŐŽĚŬũĞŶŶŝŶŐƐŵǇŶĚŝŐŚĞƚĞƌ ĚĞƌƐŽŵ ŵĞƌ ŐƌƵŶĚŝŐĞ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ ǀŝƌŬĞƌ ƉĊŬƌĞǀĞƚ͘
Ͳ EůĞŬƚƌŝƐŬĞ ŝŶƐƚĂůůĂƐũŽŶĞƌ ŝŶƐƉŝƐĞƌĞƐ ŝŬŬĞ ĞƚƚĞƌ ŬƌĂǀĞŶĞ ŝ NS ϯϰϮϰ͕ ŵĞŶ ŬĂŶ ŬŽŵŵĞŶƚĞƌĞƐ Ƶƚ ĨƌĂ ŚĞůƚ ĞŶŬůĞ ǀƵƌĚĞƌŝŶŐƐŬƌŝƚĞƌŝĞƌ͘
  DĞƚ ĂŶďĞĨĂůĞƐ ĂůůƚŝĚ Ċ ŬŽŶƐƵůƚĞƌĞ ĞŶ Eů͘ TĂŬƐƚŵĂŶŶ ĚĞƌƐŽŵ ŐƌƵŶĚŝŐĞƌĞ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ Ğƌ ƆŶƐŬĞůŝŐ͘

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ;TGͿ͗ UƚƚƌǇŬŬĞƌ ƚŝůƐƚĂŶĚĞŶ ƚŝů ŽďũĞŬƚĞƚ ŵĞĚ ƵƚŐĂŶŐƐƉƵŶŬƚ ŝ Ğƚ ĚĞĨŝŶĞƌƚ ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊ͘
Ͳ RĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊ͗ Gŝƚƚ ĨŽƌǀĞŶƚĞƚ ƚŝůƐƚĂŶĚ ƚŝů ĞŶ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞů͕ ďů͘Ă ǀƵƌĚĞƌƚ Ƶƚ ĨƌĂ ĂůĚĞƌ ŽŐ ŶŽƌŵĂů ďƌƵŬ͘
Ͳ SǀŝŬƚ͗ Eƚ ŶĞŐĂƚŝǀƚ ĂǀǀŝŬ ŵĞůůŽŵ ŽďƐĞƌǀĞƌƚ ƚŝůƐƚĂŶĚ ŽŐ ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊĞƚ͘
Ͳ SƚŝŬŬƚĂŬŶŝŶŐĞƌ͗ EŶŬĞů ŬŽŶƚƌŽůů ƵŶĚĞƌ ŽǀĞƌĨůĂƚĞŶ Ăǀ Ğƚ ŽďũĞŬƚ͕ ǀĞĚ ŚũĞůƉ Ăǀ ƐŵĊ ƐƚŝŬŬ ŵĞĚ ĞŶ ƐƉŝƐƐ ŐũĞŶƐƚĂŶĚ͘
Ͳ NŽƌŵĂů ůĞǀĞƚŝĚ͗ GũĞŶŶŽŵƐŶŝƚƚůŝŐ ƚĞŬŶŝƐŬ ĨŽƌǀĞŶƚĞƚ ůĞǀĞƚŝĚ ĨŽƌ Ğƚ ďǇŐŐ ĞůůĞƌ ĞŶ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞů͕ ǀƵƌĚĞƌƚ Ƶƚ ĨƌĂ ĚĞ ŶŽƌŵĂůĞ
  ƉĊǀŝƌŬŶŝŶŐĞƌ ŽŐ ĚĞƚ ŵĂƚĞƌŝĂůĞ ƐŽŵ ŽďũĞŬƚĞƚ ďĞƐƚĊƌ Ăǀ͘
Ͳ SǇŵƉƚŽŵ͗ Eƚ ƚĞŐŶ ƉĊ ĞŶ ďĞƐƚĞŵƚ ƚŝůƐƚĂŶĚ ǀĞĚ ŽďũĞŬƚĞƚ͕ ŶŽƌŵĂůƚ ďĞŶǇƚƚĞƚ ǀĞĚ ďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞ Ăǀ ŶĞŐĂƚŝǀĞ ĂǀǀŝŬ͕ ƐǀŝŬƚ͘
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚ͗ Eƚ ƵƚƚƌǇŬŬ ĨŽƌ ŽďũĞŬƚĞƚƐ ŐĞŶĞƌĞůůĞ ŐŽĚŚĞƚ ŝ ĨŽƌŚŽůĚ ƚŝů ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊĞƚ͕ ŐƌĂĚĞƌƚ ŝ ĨŽƌŚŽůĚ ƚŝů ĂǀǀŝŬ ĨƌĂ ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊĞƚ͘
  SĞ ΖTŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚĞƌΖ ƵŶĚĞƌ ƉƵŶŬƚĞƚ Žŵ RĂƉƉŽƌƚĞŶƐ ƐƚƌƵŬƚƵƌ͘
Ͳ VŝƐƵĞůů͗ DĞƚ ƐŽŵ ŬĂŶ ƐĞĞƐ͕ ŽŐ ŝ ĚĞŶŶĞ ƐĂŵŵĞŶŚĞŶŐ ĂŶƚǇĚĞƌ ĚĞƚ ĞŶ ďĞŐƌĞŶƐŶŝŶŐ ŝ ďĞĨĂƌŝŶŐƐŵĞƚŽĚĞŶ ƐůŝŬ Ăƚ ďĞĨĂƌŝŶŐ ǀĞĚ ŚũĞůƉ Ăǀ
  ĂŶĚƌĞ ŚũĞůƉĞŵŝĚůĞƌ ĞŶŶ ƐǇŶĞƚ ŝŬŬĞ ŝŶŶŐĊƌ͘
Ͳ FƵŬƚŝŶĚŝŬĂƚŽƌƵƚƐƚǇƌ͗ TĞŬŶŝƐŬ ŚũĞůƉĞŵŝĚĚĞů ƚŝů Ċ ŵĊůĞ ĞůůĞƌ ƐƆŬĞ ĞƚƚĞƌ ĨƵŬƚŝŐŚĞƚ ŝ ŬŽŶƐƚƌƵŬƐũŽŶĞƌ͘

KƵŶĚĞŶͬƌĞŬǀŝƌĞŶƚĞŶ ƐŬĂů ůĞƐĞ ŐũĞŶŶŽŵ ĚŽŬƵŵĞŶƚĞƚ ĨƆƌ ďƌƵŬ ŽŐ Őŝ ƚŝůďĂŬĞŵĞůĚŝŶŐ ƚŝů ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚǀŝƐ ĚĞƚ ĨŝŶŶĞƐ ĨĞŝůͬŵĂŶŐůĞƌ ƐŽŵ ďƆƌ ƌĞƚƚĞƐ ŽƉƉ͘ HǀŝƐ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ĞůĚƌĞ
ĞŶŶ ϲ ŵĊŶĞĚĞƌ͕ ďƆƌ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŬŽŶƚĂŬƚĞƐ ĨŽƌ ŶǇ ďĞĨĂƌŝŶŐ ŽŐ ŽƉƉĚĂƚĞƌŝŶŐ͘

Arealberegning
AƌĞĂůŵĊůŝŶŐĞŶĞ ŝ ĚĞŶŶĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŚĂƌ NS ϯϵϰϬ͗ϮϬϭϮ ƐŽŵ ƵƚŐĂŶŐƐƉƵŶŬƚ͘ PƌĞƐŝƐĞƌŝŶŐĞƌ ĨŽƌ ĞŶŬĞůƚĞ ĂƌĞĂůďĞŐƌĞƉĞƌ ŽŐ ĚĞĨŝŶŝƐũŽŶĞƌ ŝ ĨŽƌďŝŶĚĞůƐĞ ŵĞĚ ĂƌĞĂůŵĊůŝŶŐ ǀĞĚ
ŽŵƐĞƚŶŝŶŐ ŽŐͬĞůůĞƌ ǀĞƌĚŝƐĞƚƚŝŶŐ Ăǀ ďŽĞŶŚĞƚĞƌ Ğƌ ďĞƐŬƌĞǀĞƚ ŝ ΖTĂŬƐĞƌŝŶŐƐďƌĂŶƐũĞŶƐ ƌĞƚŶŝŶŐƐůŝŶũĞƌ ĨŽƌ ĂƌĞĂůŵĊůŝŶŐ ʹ ϮϬϭϰΖ͘ AƌĞĂů ŽƉƉŐŝƐ ŝ ŚĞůĞ ŬǀĂĚƌĂƚŵĞƚĞƌ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͕ ŽŐ
ŐũĞůĚĞƌ ĨŽƌ ĚĞƚ ƚŝĚƐƉƵŶŬƚ ŽƉƉŵĊůŝŶŐĞŶ ĨĂŶƚ ƐƚĞĚ͘ VĞĚ ŵĂƌŬĞĚƐĨƆƌŝŶŐ Ăǀ ďŽůŝŐĞƌ ƐŬĂů ĚĞƚ ďĞŶǇƚƚĞƐ ĞŐŶĞ ĂƌĞĂůďĞƚĞŐŶĞůƐĞƌ͗ PͲROM ŽŐ SͲROM͘ PƌŝŵčƌƌŽŵͲ ŽŐ ƐĞŬƵŶĚčƌƌŽŵ
;PͲROM ŽŐ SͲROMͿ͘ FŽƌĚĞůŝŶŐ ŵĞůůŽŵ ĚŝƐƐĞ Ğƌ ďĂƐĞƌƚ ƉĊ ƌĞƚŶŝŶŐƐůŝŶũĞŶĞ ŽŐ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶƐ ĞŐĞƚ ƐŬũƆŶŶ͘ EŶ ďƌƵŬƐĞŶĚƌŝŶŐ Ăǀ Ğƚ ƌŽŵ ŬĂŶ ŚĂ ďĞƚǇĚŶŝŶŐ ĨŽƌ ŚǀŝůŬĞŶ ŬĂƚĞŐŽƌŝ
ƌŽŵŵĞƚ ƚŝůŚƆƌĞƌ͘

MĊůĞǀĞƌĚŝŐĞ ĂƌĞĂůĞƌ͗ SƚƆƌƌĞ ĊƉŶŝŶŐĞƌ ĞŶŶ ŶƆĚǀĞŶĚŝŐĞ ĊƉŶŝŶŐĞƌ ŝ ĞƚĂƐũĞƐŬŝůůĞƌ ĨŽƌ ƚƌĂƉƉ͕ ŚĞŝƐĞƌ͕ ƐũĂŬƚĞƌ ŽŐ ůŝŐŶĞŶĚĞ͕ ƌĞŐŶĞƐ ŝŬŬĞ ŵĞĚ ŝ ĞƚĂƐũĞŶƐ ĂƌĞĂů͘ HǀŝƐ ƚƌĂƉƉ ŝŶŶŐĊƌ ŝ
ĊƉŶŝŶŐĞŶ͕ ƌĞŐŶĞƐ ƚƌĂƉƉĞŶƐ ŚŽƌŝƐŽŶƚĂůƉƌŽũĞŬƐũŽŶ ŵĞĚ ŝ ĞƚĂƐũĞŶƐ ĂƌĞĂů͘ RŽŵ ƐŬĂů ŚĂ ĂƚŬŽŵƐƚ ŽŐ ŐĂŶŐďĂƌƚ ŐƵůǀ͘ RŽŵŵĞŶĞƐ ďƌƵŬ ŬĂŶ ǀčƌĞ ŝ ƐƚƌŝĚ ŵĞĚ ďǇŐŐĞĨŽƌƐŬƌŝĨƚĞŶĞ ƐĞůǀ
Žŵ ĚĞ Ğƌ ŵĊůĞǀĞƌĚŝŐĞ͘

Egne forutsetninger
Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser eller lignende som kan ha innvirkning på eiendommens verdi, dersom dette
ikke er spesielt bemerket. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha
oppdaget etter å ha undersøkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Denne takst forutsetter at det ikke foreligger klausuler/kontrakter/
servitutter  som begrenser eiendommens verdi. Boligen var møblert på befaringsdagen med de begrensninger dette medfører.
Møbler, innredninger, løsøre,o.l. er ikke flyttet på.



Eiendommen antas fundamentert med støpte betongsåle, med støpt plate på grunn. Antatt uisolert og uten fuktsperre mtp. byggeår.
Yttervegger i lettklinkerblokker, med utvendig pusset og malte overflater. Drenering/fuktsikring fra byggeår. Vinduer og verandadør med 2-
lags isolerglass, samt noen koblede glassruter fra byggeår. Vinduene er i hovedsak fra 80-/90-tallet, samt et par fornyinger i 2011 og 2014.
Ny hovedytterdør montert 2014 (produsert 2008), og ytterdør til kjeller fra 1993.
Yttertak i sperrekonstruksjon, med undertak av porøse huntonitplater. Tett, slitt kassekledning uten luftespalter. Yttertaket er tekket med
plastbelagte stålplater. Metalltakrenner/nedløpsrør. Snøfangere.
Glassfiber oljetank i rom under altan. Teglsteinspipe i huset. Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1., og ellers etasjeskille av
trebjelkelag. Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer fra 2010. Nytt inntak til elskap ifølge eier. Vannrør som rør-i-rør-
system fra 2014, med kobberrør på vanninntak frem til fordelerskap. Vvbereder 200l fra 2010. Avløpsrør i hovedsaklig plast, med soilrør i
støpejern. 

Eiendommen er beliggende i Storgjerdet, et etablert boligområde på Stranda, med gangavstand til butikk, barnehager og skoler. Boligen ble
opprinnelig bygd i 1962, og det er foretatt en del oppussingsarbeider fra 2010 og utover. Boligen er innredet med en sokkelleilighet, men
denne er ikke omsøkt/godkjent. Standard er i hovedsak 3-stavs parkett, flis og tregulv, vegger med panel og tapeter, og himlinger kledd med
hvit panel og himlingsplater. 

Kjøkkenet ble pusset opp i 2014 med en L-formet innredning med overskap og profilerte fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt
stålservant. Opplegg for frittstående hvitevarer og montert flexit ventilator. Rommet har god plass til frokostbord. Det er også etablert
kjøkken i underetasjen med en enkle innredning. Det er montert opplegg for oppvaskmaskin og komfyr, samt komfyrvakt og ventilator. I
rommet er det også montert vvbereder fra 2010, og fordelerskap for rør-i-rørsystem fra 2014. 

Badet i hovedetasjen har Terrazzogulv med gulvvarme, tapetserte vegger og himling kledd med malt himlingspapp. Det er montert
dusjkabinett, servantskap og toalett. I underetasjen ble badet pusset opp i 2014, med flislagt gulv og delvis fliskledde vegger. Rommet har
gulvvarke, elektrisk vifte, badekar, wc, samt servantskap. Her ble det også lagt ny bunnledning bort til hovedstammen. 

Boligen har totalt 4 soverom, hvorav det ene er beliggende i underetasjen, ett er beliggende i hovedetasjen, og to er beliggende i
loftsetasjen. Stedvis montert garderobeskap.

P-ROM 179 m²

BRA 192 m²

BTA 216 m²

Tomt 719,5 m²

Byggeår 1962

Soverom 4

Etasje(r) 2

Balkong  Parkering

Lars Hellevik
Aursnes & Partners Eiendomsmegling AS
hellevik@aursnespartners.no
901 86 394

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsføring av eiendommen.
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Forutsetninger
TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER
DĞƚƚĞ Ğƌ ĞŶ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚ ŚǀŽƌ ĚĞƚ Ğƌ ůĂŐƚ ƐƉĞƐŝĞůƚ ǀĞŬƚ ƉĊ Ċ ĨƌĞŵƐƚŝůůĞ ĚĞ ďǇŐŐĞƚĞŬŶŝƐŬĞ ĨŽƌŚŽůĚ ƐŽŵ Ğƌ ƐčƌůŝŐ ƌĞůĞǀĂŶƚĞ ǀĞĚ ĞŝĞƌƐŬŝĨƚĞ͘ DĞƚ ƵŶĚĞƌƐƚƌĞŬĞƐ Ăƚ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ
ŝŬŬĞ ĞƌƐƚĂƚƚĞƌ ƐĞůŐĞƌƐ ŽƉƉůǇƐŶŝŶŐƐƉůŝŬƚ ĞůůĞƌ ŬũƆƉĞƌƐ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƐƉůŝŬƚ͕ ŵĞŶ ƵƚŐũƆƌ Ğƚ ĚŽŬƵŵĞŶƚ ƐŽŵ Ğƌ ŵĞŶƚ Ċ ďŝĚƌĂ ƚŝů Ċ ƆŬĞ ƚƌǇŐŐŚĞƚĞŶ ĨŽƌ ĂůůĞ ŝŵƉůŝƐĞƌƚĞ ƉĂƌƚĞƌ͘
TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚ ďŽůŝŐ Ğƌ ĞŶ ƐǇƐƚĞŵĂƚŝƐŬ ƉƌĞƐĞŶƚĂƐũŽŶ Ăǀ ĚĞ ĨŽƌŚŽůĚ ƐŽŵ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚĂƌ ŽďƐĞƌǀĞƌƚ ŽŐ ƐŽŵ͕ ĞƚƚĞƌ ŚĂŶƐ ƐŬũƆŶŶ͕ ŚĂƌ ďĞƚǇĚŶŝŶŐ ǀĞĚ ĞŝĞƌƐŬŝĨƚĞ͘ RĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ
ůŝŬĞǀĞů ŝŶŐĞŶ ŐĂƌĂŶƚŝ ĨŽƌ Ăƚ ĚĞƚ ŝŬŬĞ ŬĂŶ ĨŝŶŶĞƐ ƐŬũƵůƚĞ ĨĞŝů͕ ƐŬĂĚĞƌ ŽŐ ŵĂŶŐůĞƌ͕ ĞƚƚĞƌƐŽŵ ĚĞƚ ďůĂŶƚ ĂŶŶĞƚ ŝŬŬĞ Ğƌ ĨŽƌĞƚĂƚƚ ĊƉŶŝŶŐ Ăǀ ŬŽŶƐƚƌƵŬƐũŽŶĞƌ͘ TŝůďĂŬĞŚŽůĚƚ ĞůůĞƌ ƵƌŝŬƚŝŐ
ŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶ ƐŽŵ ŚĂƌ ďĞƚǇĚŶŝŶŐ ĨŽƌ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ŝŬŬĞ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶƐ ĂŶƐǀĂƌ͕ ŵĞĚ ŵŝŶĚƌĞ ŚĂŶ Ƶƚ ŝ ĨƌĂ ƐŝŶĞ ĨĂŐůŝŐĞ ŬǀĂůŝĨŝŬĂƐũŽŶĞƌ ĞůůĞƌ ĞƌĨĂƌŝŶŐ ďƵƌĚĞ ŚĂ ĨŽƌƐƚĊƚƚ Ăƚ
ŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶĞŶ ŝŬŬĞ ǀĂƌ ŬŽƌƌĞŬƚ͘ EŝĞƌͬĨŽƌŵĞůů ŽƉƉĚƌĂŐƐŐŝǀĞƌ ƉůŝŬƚĞƌ Ċ ůĞƐĞ ŝŐũĞŶŶŽŵ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͕ ŽŐ Őŝ ƚŝůďĂŬĞŵĞůĚŝŶŐ Žŵ ĞǀĞŶƚƵĞůůĞ ĨĞŝůͬ ŵĂŶŐůĞƌ ĨƆƌ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ƚĂƐ ŝ ďƌƵŬ͘
DĞƚƚĞ ŐũĞůĚĞƌ ƐĞůǀ Žŵͬ ŽŐƐĊ ŶĊƌ ƐĞůŐĞƌ ďĞŶǇƚƚĞƌ ĞŶ ĞŝĞŶĚŽŵƐŵĞŐůĞƌ͘

TAKSTRAPPORTEN
TĂŬƐƚƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ƐƉĞƐŝĨŝŬŬ ĨŽƌ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚĞ ƚĂŬƐƚŵĞŶŶ ĂƵƚŽƌŝƐĞƌƚ Ăǀ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ ŽŐ Ğƌ ƵƚĨƆƌƚ ŝ ŚĞŶŚŽůĚ ƚŝů NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ ƐŝŶĞ ƌĞŐůĞƌ͘ EǀĞŶƚƵĞůƚ ĂŶŐŝƚƚ ůĊŶĞǀĞƌĚŝ Ğƌ ĞŶ ĨŽƌƐŝŬƚŝŐ
ĂŶƐĂƚƚ ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝ͘

OM TAKSERINGSFORETAK
TĂŬƐĞƌŝŶŐƐĨŽƌĞƚĂŬĞŶĞ ƐŽŵ Ğƌ ĂƵƚŽƌŝƐĞƌƚ Ăǀ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ ŚĂƌ ƉƌŽĨĞƐũŽŶĞůůĞ ĨĂŐĨŽůŬ ƐŽŵ ďůĂŶƚ ĂŶŶĞƚ ƵƚĂƌďĞŝĚĞƌ TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚĞƌ ďŽůŝŐ͘ FŽƌĞƚĂŬĞƚƐ ĂƵƚŽƌŝƐĂƐũŽŶĞƌ ƚŝůƐǀĂƌĞƌ ĚĞ
ƐĞƌƚŝĨŝŬĂƚĞƌ ƐŽŵ ƚĂŬƐƚŵĞŶŶĞŶĞ ŝ ĨŽƌĞƚĂŬĞƚ ŚŽůĚĞƌ͘

OM TAKSTMENN
TĂŬƐƚŵĞŶŶ ŝ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ Ğƌ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚ Ăǀ ĨŽƌďƵŶĚĞƚ͘ NĊƌ ĞŶ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶ Ğƌ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚ ǀŝů ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚĂ ƌĞƚƚ ƚŝů Ċ ďĞŶǇƚƚĞ NŽƌƐŬ ƚĂŬƐƚ Ɛŝƚƚ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌŝŶŐƐŵĞƌŬĞ ƉĊ ĂůůĞ ƐŝŶĞ
ƌĂƉƉŽƌƚĞƌ͘ DĞƚƚĞ ŵĂƌŬĞƌĞƌ Ăƚ ŚĂŶ Ğƌ ŝ ďĞƐŝƚƚĞůƐĞ Ăǀ ĚĞ ŶƆĚǀĞŶĚŝŐĞ ĨĂŐůŝŐĞ ŬǀĂůŝĨŝŬĂƐũŽŶĞƌ ĨŽƌ ĚĞŶŶĞ ƚǇƉĞ ŽƉƉĚƌĂŐ͘ I ƚŝůůĞŐŐ ĨŽƌǀĞŶƚĞƐ ĚĞƚ Ăƚ ĚĞŶ ƐĞƌƚŝĨŝƐĞƌƚĞ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ƐŬĂů
ĞƚƚĞƌůĞǀĞ ĚĞ ĞƚŝƐŬĞ ƌĞŐůĞƌ ŽŐ ĚĞƚ ŐĞŶĞƌĞůůĞ ƌĞŐĞůǀĞƌŬĞƚ ĨŽƌ ƐŝŶ ŽƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶ ŽŐ ĞůůĞƌƐ ƵƚƆǀĞ ŶŽƌŵĂůƚ ŐŽĚƚ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶƐƐŬũƆŶŶ͘

KLAGEORDNING
DĞƚ Ğƌ ŽƉƉƌĞƚƚĞƚ ĞŶ ĨĞůůĞƐ ŬůĂŐĞŶĞŵŶĚ ĨŽƌ ƚĂŬƐƚďƌĂŶƐũĞŶ ƐŽŵ ŽŐƐĊ ŽŵĨĂƚƚĞƌ TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚ ďŽůŝŐ ŵĞĚ ƚŝůŚƆƌĞŶĚĞ ƚŝůůĞŐŐƐŵŽĚƵůĞƌ͘ KůĂŐĞŽƌŐĂŶĞƚ Ğƌ ƐĂŵŵĞŶƐĂƚƚ Ăǀ ĞŶ
ŶƆǇƚƌĂů ĨŽƌŵĂŶŶ͕ ƐĂŵƚ ůŝŬĞ ŵĂŶŐĞ ƌĞƉƌĞƐĞŶƚĂŶƚĞƌ ĨƌĂ FŽƌďƌƵŬĞƌƌĊĚĞƚ ƉĊ ĚĞŶ ĞŶĞ ƐŝĚĞŶ ŽŐ ĨƌĂ BƌĂŶƐũĞŽƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶĞŶĞ ƉĊ ĚĞŶ ĂŶĚƌĞ͘ AůůĞ ĨŽƌďƌƵŬĞƌŬůĂŐĞƌ ŝ ĨŽƌďŝŶĚĞůƐĞ ŵĞĚ
TŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŽŐ ƚŝůŚƆƌĞŶĚĞ ƚŝůůĞŐŐƐƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ ŬĂŶ ƌĞƚƚĞƐ ƚŝů ĚĞƚƚĞ ŬůĂŐĞŽƌŐĂŶĞƚ͘ FŽƌƵƚƐĞƚŶŝŶŐĞŶ ĨŽƌ Ăƚ ĞŶ ƐĂŬ ƐŬĂů ďƌŝŶŐĞƐ ŝŶŶ ĨŽƌ ŶĞŵŶĚĂ͕ Ğƌ Ăƚ ŬůĂŐĞƌ ŚĂƌ ƚĂƚƚ
ƐĂŬĞŶ ŽƉƉ ŵĞĚ ŵŽƚƉĂƌƚĞŶ ƵƚĞŶ Ċ ŬŽŵŵĞ ƚŝů ĞŶ ƚŝůĨƌĞĚƐƐƚŝůůĞŶĚĞ ůƆƐŶŝŶŐ͘ NĞŵŶĚĂ ǀŝů ďĞŚĂŶĚůĞ ĂůůĞ ƐůŝŬĞ ŬůĂŐĞƌ ƐŽŵ Ğƌ ŬŶǇƚƚĞƚ ƚŝů ƐĞůǀĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŽŐ ĞǀĞŶƚƵĞůůĞ ĨĞůůĞƐ
ƚŝůůĞŐŐƐƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ͘

RAPPORTENS STRUKTUR
RĂƉƉŽƌƚĞŶƐ ƐƚƌƵŬƚƵƌ͕ ŵĞƚŽĚŝŬŬ ŽŐ ƚĞƌŵŝŶŽůŽŐŝ Ğƌ͕ ƐĊ ůĂŶŐƚ ĚĞƚ Ğƌ ŶĂƚƵƌůŝŐ ƵƚĨƆƌƚ ŝ ŚĞŶŚŽůĚ ƚŝů NŽƌƐŬ SƚĂŶĚĂƌĚ NS ϯϰϮϰ Ăǀ ϭϵϵϱ ;ƚŝůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚͿ ŽŐ NS ϯϰϱϭ ;ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌͿ͘
MĂƚĞƌŝĂůďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞƌ ŽŐ ďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞƌ Ăǀ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ ƉĊ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞ Ğƌ ŝ ƚƌĊĚ ŵĞĚ ǀĞŝůĞĚŶŝŶŐ ĨŽƌ NS ϯϰϮϰ ŽŐ ƚŝůŚƆƌĞŶĚĞ ĚĞĨŝŶŝƐũŽŶĞƌ ŽŐ ƚĞƌŵŝŶŽůŽŐŝ͘ BǇŐŐƚĞŬŶŝƐŬĞ
ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞƌ ĂŶŐŝƐ ŽŐƐĊ ŝ ƚƌĊĚ ŵĞĚ NSϯϰϮϰ ƉĊ ĨƆůŐĞŶĚĞ ŵĊƚĞ͗
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ Ϭ͕ TGϬ͗ IŶŐĞŶ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ϭ͕ TGϭ͗ SǀĂŬĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ Ϯ͕ TGϮ͗ MŝĚĚĞůƐ ŬƌĂĨƚŝŐĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ϯ͕ TGϯ͗ KƌĂĨƚŝŐĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ ;ŽŐƐĊ ƐĂŵŵĞŶďƌƵĚĚ ŽŐ ƚŽƚĂů ĨƵŶŬƐũŽŶƐƐǀŝŬƚͿ
TGϬ ĂŶŐŝƐ ŝŬŬĞ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͕ ĚǀƐ͘ ƚŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ĂŶŐŝƐ ŝŬŬĞ ĚĞƌƐŽŵ ĚĞƚ ŝŬŬĞ ƌĞŐŝƐƚƌĞƌĞƐ ƐǇŶůŝŐĞ ƐǇŵƉƚŽŵĞƌ ĞůůĞƌ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞƌ͘

BEFARINGEN
NS ϯϰϮϰ ŚĂƌ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƐŶŝǀĊĞƌ ĨƌĂ ϭͲϯ͘ DĞŶŶĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ďĂƐĞƌƚ ƉĊ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƐŶŝǀĊ ϭ ƐŽŵ Ğƌ ůĂǀĞƐƚĞ ŶŝǀĊ͘
I ƉƌĂŬƐŝƐ ďĞƚǇƌ ĚĞƚƚĞ Ăƚ ŐũĞŶŶŽŵĨƆƌŝŶŐĞŶ Ăǀ ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ ďĞŐƌĞŶƐĞƐ ƐŽŵ ĨƆůŐĞƌ͗
Ͳ DĞƚ ƵƚĨƆƌĞƐ ŬƵŶ ǀŝƐƵĞůůĞ ŽďƐĞƌǀĂƐũŽŶĞƌ ƉĊ ƚŝůŐũĞŶŐĞůŝŐĞ ĨůĂƚĞƌ ƵƚĞŶ ĨǇƐŝƐŬĞ ŝŶŶŐƌĞƉ ;Ĩ͘ ĞŬƐ͘ ƌŝǀŝŶŐͿ
Ͳ IŶƐƉĞŬƐũŽŶ ďůŝƌ ŬƵŶ ƵƚĨƆƌƚ ƉĊ ůĞƚƚ ƚŝůŐũĞŶŐĞůŝŐĞ ĚĞůĞƌ Ăǀ ŬŽŶƐƚƌƵŬƐũŽŶĞƌ͘ FŽƌ ĞŬƐĞŵƉĞů ďůŝƌ ŝŬŬĞ ŵƆďůĞƌ͕ ƚĞƉƉĞƌ͕ ďĂĚĞŬĂƌ͕
  ǀĂƐŬĞŵĂƐŬŝŶĞƌ͕ ůĂŐƌĞĚĞ ŐũĞŶƐƚĂŶĚĞƌ ŽŐ ůŝŐŶĞŶĚĞ ĨůǇƚƚĞƚ ƉĊ͕ ŵĞĚ ŵŝŶĚƌĞ ĊƉĞŶďĂƌĞ ŐƌƵŶŶĞƌ ƐŬƵůůĞ ƚŝůƐŝ ĚĞƚ͘
Ͳ FůĂƚĞƌ ƐŽŵ Ğƌ ƐŬũƵůƚ Ăǀ ƐŶƆ ĞůůĞƌ ƐŬũƵůƚ ƉĊ ĂŶŶĞŶ ŵĊƚĞ ďůŝƌ ŝŬŬĞ ŬŽŶƚƌŽůůĞƌƚ͘ DĞƚ ĂŶĨƆƌĞƐ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŚǀŽƌĨŽƌ ĨůĂƚĞŶĞ ŝŬŬĞ Ğƌ ŬŽŶƚƌŽůůĞƌƚ͘
Ͳ DĞƚ Ğƌ ŝŬŬĞ ĨŽƌĞƚĂƚƚ ĨƵŶŬƐũŽŶƐƉƌƆǀŝŶŐ Ăǀ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌ͕ ƐŽŵ ŝƐŽůĂƐũŽŶ͕ ƉŝƉĞƌ͕ ǀĞŶƚŝůĂƐũŽŶ͕ Ğů͘ AŶůĞŐŐ͕ ŽƐǀ͘
Ͳ YƚƚĞƌƚĂŬ ŝŶƐƉŝƐĞƌĞƐ ŶŽƌŵĂůƚ ĨƌĂ ůŽĨƚͬŝŶŶƐŝĚĞŶ ŽŐ ƵƚǀĞŶĚŝŐ ĨƌĂ ďĂŬŬĞŶ ĞůůĞƌ ĨƌĂ ƐƚŝŐĞ͕ ĚĞƌƐŽŵ ĚĞŶŶĞ Ğƌ ŬůĂƌŐũŽƌƚ ŽŐ ƌĞŝƐƚ ƚŝů ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ͘
Ͳ UŝŶŶƌĞĚĞĚĞ ŬũĞůůĞƌĞ ŽŐ ůŽĨƚ͕ ƐĂŵƚ ŬƌǇƉŬũĞůůĞƌĞ ŽŐ ŬƌǇƉůŽĨƚ͕ ŝŶƐƉŝƐĞƌĞƐ ĚĞƌƐŽŵ ĂŶŶĞƚ ŝŬŬĞ Ğƌ ŶĞǀŶƚ͘
Ͳ BƌƵŬ Ăǀ ƐƚŝŬŬƚĂŬŶŝŶŐĞƌ͘ SƚŝŬŬƚĂŬŶŝŶŐĞƌ Ğƌ ƵƚǀĂůŐƚ ƚŝůĨĞůĚŝŐ͕ ĚǀƐ͘ ƵƚĞŶ ĨŽƌŚĊŶĚƐŬƵŶŶƐŬĂƉ Žŵ ŽďũĞŬƚĞƚ͘
Ͳ VĊƚƌŽŵ ŽŐ ĂŶĚƌĞ ƌŽŵ ŵĞĚ ƵƚƚĂŬ ĨŽƌ ǀĂŶŶ͕ ĞůůĞƌ ƐƉĞƐŝĞůƚ ƵƚƐĂƚƚ ĨŽƌ ĨƵŬƚŝŐŚĞƚ͕ ďůŝƌ ƐƉĞƐŝĞůƚ ŝŶƐƉŝƐĞƌƚ͘
AŶĚƌĞ ĚĞƚĂůũĞƌ Žŵ ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ ǀŝů ĨƌĞŵŬŽŵŵĞ ŝ ĚĞ ĞŶŬĞůƚĞ ƵŶĚĞƌƉƵŶŬƚĞƌ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͘
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Kommune: 1525 STRANDA KOMMUNE Pb. 9132 Blindheim, 6023 ÅLESUND
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA Telefon: 952 08 827
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Norsk takst
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LEVETIDSBETRAKTNINGER
DĞƚ ƌĞĨĞƌĞƌĞƐ ƚŝů ĞŶ ůĞǀĞƚŝĚƐƚĂďĞůů͕ ƵƚĂƌďĞŝĚĞƚ ƉĊ ŐƌƵŶŶůĂŐ Ăǀ ͛BǇŐŐĨŽƌƐŬƐĞƌŝĞŶ ϳϬϬ͘ϯϮϬ IŶƚĞƌǀĂůůĞƌ ĨŽƌ ǀĞĚůŝŬĞŚŽůĚ ŽŐ ƵƚƐŬŝĨƚŝŶŐ Ăǀ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌ͕ SINTEF BǇŐŐĨŽƌƐŬ͕ ϮϬϬϳ͛͘
RĞůĞǀĂŶƚĞ ĚĞůĞƌ Ăǀ ƚĂďĞůůĞŶ ĨƌĞŵŬŽŵŵĞƌ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ĨŽƌ Ğƚ ƵƚǀĂůŐ Ăǀ ƐčƌůŝŐ ƵƚƐĂƚƚĞ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞƌ͘ NŽƌŵĂů ůĞǀĞƚŝĚ Ğƌ ĂŶŐŝƚƚ ŐĞŶĞƌĞůƚ ŽŐ ŝ Ğƚ ĐĂ͘ ŝŶƚĞƌǀĂůů ŵĞůůŽŵ ŚƆǇ ŽŐ ůĂǀ
ĨŽƌǀĞŶƚĞƚ ƚĞŬŶŝƐŬ ůĞǀĞƚŝĚ ĂǀŚĞŶŐŝŐ Ăǀ ŚǀŝůŬĞ ĨĂŬƚŽƌĞƌ ƐŽŵ Ğƌ ƚŝůƐƚĞĚĞ Ăǀ ĚĞ ƐŽŵ ŐũƆƌ ƐĞŐ ŐũĞůĚĞŶĚĞ͕ ĨŽƌ ĞŬƐĞŵƉĞů ƌĞŐŶ͕ ǀŝŶĚ͕ ƐŽů͕ ĨƌŽƐƚ͕ ĨŽƌƵƌĞŶƐŶŝŶŐ ŽŐ ďƌƵŬ͘ LĞǀĞƚŝĚĞŶ ŬĂŶ
ǀĂƌŝĞƌĞ ŶŽĞ ĚĞƌƐŽŵ ĂŶĚƌĞ ŬƌŝƚĞƌŝĞƌ ĞŶŶ ƚĞŬŶŝƐŬ ůĞǀĞƚŝĚ͕ ƐŽŵ ĨŽƌ ĞŬƐĞŵƉĞů ĞƐƚĞƚŝŬŬ͕ ƆŬŽŶŽŵŝ͕ ƐŝŬŬĞƌŚĞƚ͕ ĨƵŶŬƐũŽŶ ĞůůĞƌ ďƌƵŬĞƌƆŶƐŬĞƌ͕ Ğƌ ůĂŐƚ ƚŝů ŐƌƵŶŶ͘ LĞǀĞƚŝĚƐďĞƚƌĂŬƚŶŝŶŐĞŶ
Ğƌ ŐĞŶĞƌĞůů ŽŐ ĂŶŐŝƌ ĚĞŶ ƚŝĚĞŶ ĚĞƚ ŐũĞŶŶŽŵƐŶŝƚƚůŝŐ ƚĂƌ ĨƆƌ ŵĂŶ ŬĂŶ ĨŽƌǀĞŶƚĞ Ăƚ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞůĞŶ ŝŬŬĞ ůĞŶŐĞƌ ƚŝůĨƌĞĚƐƐƚŝůůĞƌ ŐŝƚƚĞ ŵŝŶŝŵƵŵƐŬƌĂǀ͘

TILLEGGSUNDERSØKELSER
Ͳ PŝƉĞƌ ŽŐ ŝůĚƐƚĞĚĞƌ͘ TĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ǀŝů ƌĞŐŝƐƚƌĞƌĞ ƚŝůƐƚĂŶĚƐƐǀĞŬŬĞůƐĞƌ ĞƚƚĞƌ ŶŽƌŵĂů ďĞƐŝŬƚŝŐĞůƐĞ͕ ŵĞŶ ƉĊƉĞŬĞ ŶƆĚǀĞŶĚŝŐŚĞƚĞŶ Ăǀ Ċ
  ŬŽŶƐƵůƚĞƌĞ ŽĨĨĞŶƚůŝŐĞ ŐŽĚŬũĞŶŶŝŶŐƐŵǇŶĚŝŐŚĞƚĞƌ ĚĞƌƐŽŵ ŵĞƌ ŐƌƵŶĚŝŐĞ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ ǀŝƌŬĞƌ ƉĊŬƌĞǀĞƚ͘
Ͳ EůĞŬƚƌŝƐŬĞ ŝŶƐƚĂůůĂƐũŽŶĞƌ ŝŶƐƉŝƐĞƌĞƐ ŝŬŬĞ ĞƚƚĞƌ ŬƌĂǀĞŶĞ ŝ NS ϯϰϮϰ͕ ŵĞŶ ŬĂŶ ŬŽŵŵĞŶƚĞƌĞƐ Ƶƚ ĨƌĂ ŚĞůƚ ĞŶŬůĞ ǀƵƌĚĞƌŝŶŐƐŬƌŝƚĞƌŝĞƌ͘
  DĞƚ ĂŶďĞĨĂůĞƐ ĂůůƚŝĚ Ċ ŬŽŶƐƵůƚĞƌĞ ĞŶ Eů͘ TĂŬƐƚŵĂŶŶ ĚĞƌƐŽŵ ŐƌƵŶĚŝŐĞƌĞ ƵŶĚĞƌƐƆŬĞůƐĞƌ Ğƌ ƆŶƐŬĞůŝŐ͘

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚ ;TGͿ͗ UƚƚƌǇŬŬĞƌ ƚŝůƐƚĂŶĚĞŶ ƚŝů ŽďũĞŬƚĞƚ ŵĞĚ ƵƚŐĂŶŐƐƉƵŶŬƚ ŝ Ğƚ ĚĞĨŝŶĞƌƚ ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊ͘
Ͳ RĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊ͗ Gŝƚƚ ĨŽƌǀĞŶƚĞƚ ƚŝůƐƚĂŶĚ ƚŝů ĞŶ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞů͕ ďů͘Ă ǀƵƌĚĞƌƚ Ƶƚ ĨƌĂ ĂůĚĞƌ ŽŐ ŶŽƌŵĂů ďƌƵŬ͘
Ͳ SǀŝŬƚ͗ Eƚ ŶĞŐĂƚŝǀƚ ĂǀǀŝŬ ŵĞůůŽŵ ŽďƐĞƌǀĞƌƚ ƚŝůƐƚĂŶĚ ŽŐ ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊĞƚ͘
Ͳ SƚŝŬŬƚĂŬŶŝŶŐĞƌ͗ EŶŬĞů ŬŽŶƚƌŽůů ƵŶĚĞƌ ŽǀĞƌĨůĂƚĞŶ Ăǀ Ğƚ ŽďũĞŬƚ͕ ǀĞĚ ŚũĞůƉ Ăǀ ƐŵĊ ƐƚŝŬŬ ŵĞĚ ĞŶ ƐƉŝƐƐ ŐũĞŶƐƚĂŶĚ͘
Ͳ NŽƌŵĂů ůĞǀĞƚŝĚ͗ GũĞŶŶŽŵƐŶŝƚƚůŝŐ ƚĞŬŶŝƐŬ ĨŽƌǀĞŶƚĞƚ ůĞǀĞƚŝĚ ĨŽƌ Ğƚ ďǇŐŐ ĞůůĞƌ ĞŶ ďǇŐŶŝŶŐƐĚĞů͕ ǀƵƌĚĞƌƚ Ƶƚ ĨƌĂ ĚĞ ŶŽƌŵĂůĞ
  ƉĊǀŝƌŬŶŝŶŐĞƌ ŽŐ ĚĞƚ ŵĂƚĞƌŝĂůĞ ƐŽŵ ŽďũĞŬƚĞƚ ďĞƐƚĊƌ Ăǀ͘
Ͳ SǇŵƉƚŽŵ͗ Eƚ ƚĞŐŶ ƉĊ ĞŶ ďĞƐƚĞŵƚ ƚŝůƐƚĂŶĚ ǀĞĚ ŽďũĞŬƚĞƚ͕ ŶŽƌŵĂůƚ ďĞŶǇƚƚĞƚ ǀĞĚ ďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞ Ăǀ ŶĞŐĂƚŝǀĞ ĂǀǀŝŬ͕ ƐǀŝŬƚ͘
Ͳ TŝůƐƚĂŶĚ͗ Eƚ ƵƚƚƌǇŬŬ ĨŽƌ ŽďũĞŬƚĞƚƐ ŐĞŶĞƌĞůůĞ ŐŽĚŚĞƚ ŝ ĨŽƌŚŽůĚ ƚŝů ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊĞƚ͕ ŐƌĂĚĞƌƚ ŝ ĨŽƌŚŽůĚ ƚŝů ĂǀǀŝŬ ĨƌĂ ƌĞĨĞƌĂŶƐĞŶŝǀĊĞƚ͘
  SĞ ΖTŝůƐƚĂŶĚƐŐƌĂĚĞƌΖ ƵŶĚĞƌ ƉƵŶŬƚĞƚ Žŵ RĂƉƉŽƌƚĞŶƐ ƐƚƌƵŬƚƵƌ͘
Ͳ VŝƐƵĞůů͗ DĞƚ ƐŽŵ ŬĂŶ ƐĞĞƐ͕ ŽŐ ŝ ĚĞŶŶĞ ƐĂŵŵĞŶŚĞŶŐ ĂŶƚǇĚĞƌ ĚĞƚ ĞŶ ďĞŐƌĞŶƐŶŝŶŐ ŝ ďĞĨĂƌŝŶŐƐŵĞƚŽĚĞŶ ƐůŝŬ Ăƚ ďĞĨĂƌŝŶŐ ǀĞĚ ŚũĞůƉ Ăǀ
  ĂŶĚƌĞ ŚũĞůƉĞŵŝĚůĞƌ ĞŶŶ ƐǇŶĞƚ ŝŬŬĞ ŝŶŶŐĊƌ͘
Ͳ FƵŬƚŝŶĚŝŬĂƚŽƌƵƚƐƚǇƌ͗ TĞŬŶŝƐŬ ŚũĞůƉĞŵŝĚĚĞů ƚŝů Ċ ŵĊůĞ ĞůůĞƌ ƐƆŬĞ ĞƚƚĞƌ ĨƵŬƚŝŐŚĞƚ ŝ ŬŽŶƐƚƌƵŬƐũŽŶĞƌ͘

KƵŶĚĞŶͬƌĞŬǀŝƌĞŶƚĞŶ ƐŬĂů ůĞƐĞ ŐũĞŶŶŽŵ ĚŽŬƵŵĞŶƚĞƚ ĨƆƌ ďƌƵŬ ŽŐ Őŝ ƚŝůďĂŬĞŵĞůĚŝŶŐ ƚŝů ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚǀŝƐ ĚĞƚ ĨŝŶŶĞƐ ĨĞŝůͬŵĂŶŐůĞƌ ƐŽŵ ďƆƌ ƌĞƚƚĞƐ ŽƉƉ͘ HǀŝƐ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ĞůĚƌĞ
ĞŶŶ ϲ ŵĊŶĞĚĞƌ͕ ďƆƌ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŬŽŶƚĂŬƚĞƐ ĨŽƌ ŶǇ ďĞĨĂƌŝŶŐ ŽŐ ŽƉƉĚĂƚĞƌŝŶŐ͘

Arealberegning
AƌĞĂůŵĊůŝŶŐĞŶĞ ŝ ĚĞŶŶĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ ŚĂƌ NS ϯϵϰϬ͗ϮϬϭϮ ƐŽŵ ƵƚŐĂŶŐƐƉƵŶŬƚ͘ PƌĞƐŝƐĞƌŝŶŐĞƌ ĨŽƌ ĞŶŬĞůƚĞ ĂƌĞĂůďĞŐƌĞƉĞƌ ŽŐ ĚĞĨŝŶŝƐũŽŶĞƌ ŝ ĨŽƌďŝŶĚĞůƐĞ ŵĞĚ ĂƌĞĂůŵĊůŝŶŐ ǀĞĚ
ŽŵƐĞƚŶŝŶŐ ŽŐͬĞůůĞƌ ǀĞƌĚŝƐĞƚƚŝŶŐ Ăǀ ďŽĞŶŚĞƚĞƌ Ğƌ ďĞƐŬƌĞǀĞƚ ŝ ΖTĂŬƐĞƌŝŶŐƐďƌĂŶƐũĞŶƐ ƌĞƚŶŝŶŐƐůŝŶũĞƌ ĨŽƌ ĂƌĞĂůŵĊůŝŶŐ ʹ ϮϬϭϰΖ͘ AƌĞĂů ŽƉƉŐŝƐ ŝ ŚĞůĞ ŬǀĂĚƌĂƚŵĞƚĞƌ ŝ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ͕ ŽŐ
ŐũĞůĚĞƌ ĨŽƌ ĚĞƚ ƚŝĚƐƉƵŶŬƚ ŽƉƉŵĊůŝŶŐĞŶ ĨĂŶƚ ƐƚĞĚ͘ VĞĚ ŵĂƌŬĞĚƐĨƆƌŝŶŐ Ăǀ ďŽůŝŐĞƌ ƐŬĂů ĚĞƚ ďĞŶǇƚƚĞƐ ĞŐŶĞ ĂƌĞĂůďĞƚĞŐŶĞůƐĞƌ͗ PͲROM ŽŐ SͲROM͘ PƌŝŵčƌƌŽŵͲ ŽŐ ƐĞŬƵŶĚčƌƌŽŵ
;PͲROM ŽŐ SͲROMͿ͘ FŽƌĚĞůŝŶŐ ŵĞůůŽŵ ĚŝƐƐĞ Ğƌ ďĂƐĞƌƚ ƉĊ ƌĞƚŶŝŶŐƐůŝŶũĞŶĞ ŽŐ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶƐ ĞŐĞƚ ƐŬũƆŶŶ͘ EŶ ďƌƵŬƐĞŶĚƌŝŶŐ Ăǀ Ğƚ ƌŽŵ ŬĂŶ ŚĂ ďĞƚǇĚŶŝŶŐ ĨŽƌ ŚǀŝůŬĞŶ ŬĂƚĞŐŽƌŝ
ƌŽŵŵĞƚ ƚŝůŚƆƌĞƌ͘

MĊůĞǀĞƌĚŝŐĞ ĂƌĞĂůĞƌ͗ SƚƆƌƌĞ ĊƉŶŝŶŐĞƌ ĞŶŶ ŶƆĚǀĞŶĚŝŐĞ ĊƉŶŝŶŐĞƌ ŝ ĞƚĂƐũĞƐŬŝůůĞƌ ĨŽƌ ƚƌĂƉƉ͕ ŚĞŝƐĞƌ͕ ƐũĂŬƚĞƌ ŽŐ ůŝŐŶĞŶĚĞ͕ ƌĞŐŶĞƐ ŝŬŬĞ ŵĞĚ ŝ ĞƚĂƐũĞŶƐ ĂƌĞĂů͘ HǀŝƐ ƚƌĂƉƉ ŝŶŶŐĊƌ ŝ
ĊƉŶŝŶŐĞŶ͕ ƌĞŐŶĞƐ ƚƌĂƉƉĞŶƐ ŚŽƌŝƐŽŶƚĂůƉƌŽũĞŬƐũŽŶ ŵĞĚ ŝ ĞƚĂƐũĞŶƐ ĂƌĞĂů͘ RŽŵ ƐŬĂů ŚĂ ĂƚŬŽŵƐƚ ŽŐ ŐĂŶŐďĂƌƚ ŐƵůǀ͘ RŽŵŵĞŶĞƐ ďƌƵŬ ŬĂŶ ǀčƌĞ ŝ ƐƚƌŝĚ ŵĞĚ ďǇŐŐĞĨŽƌƐŬƌŝĨƚĞŶĞ ƐĞůǀ
Žŵ ĚĞ Ğƌ ŵĊůĞǀĞƌĚŝŐĞ͘

Egne forutsetninger
Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser eller lignende som kan ha innvirkning på eiendommens verdi, dersom dette
ikke er spesielt bemerket. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha
oppdaget etter å ha undersøkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Denne takst forutsetter at det ikke foreligger klausuler/kontrakter/
servitutter  som begrenser eiendommens verdi. Boligen var møblert på befaringsdagen med de begrensninger dette medfører.
Møbler, innredninger, løsøre,o.l. er ikke flyttet på.
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Takstmannens rolle
DĞŶŶĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ƵƚĂƌďĞŝĚĞƚ Ăǀ ĞŶ ƵĂǀŚĞŶŐŝŐ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶ ƵƚĞŶ ďŝŶĚŝŶŐĞƌ ƚŝů ĂŶĚƌĞ ĂŬƚƆƌĞƌ ŝ ĞŝĞŶĚŽŵƐďƌĂŶƐũĞŶ͘ TĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚĂƌ ǀĞƌŬĞŶ Ğƚ
ĂŶƐĞƚƚĞůƐĞƐĨŽƌŚŽůĚ ƚŝů ĞůůĞƌ ƆŬŽŶŽŵŝƐŬ ŝŶƚĞƌĞƐƐĞ ŝ ƐŝŶ ŽƉƉĚƌĂŐƐŐŝǀĞƌƐ ǀŝƌŬƐŽŵŚĞƚ͘ FŽƌ ŶčƌŵĞƌĞ ďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞ Ăǀ ŬƌĂǀĞŶĞ ƚŝů ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶƐ
ŝŶƚĞŐƌŝƚĞƚ͕ ƐĞ ƚĂŬƐĞƌŝŶŐƐďƌĂŶƐũĞŶƐ ĞƚŝƐŬĞ ƌĞƚŶŝŶŐƐůŝŶũĞƌ ƉĊ ǁǁǁ͘ŶŽƌƐŬƚĂŬƐƚ͘ŶŽ͘

Konklusjon tilstand
Boligen fremstår med varierende standard. Bad i 1.etasje er slitt og må påregnes oppussing. Dels slitte vinduer, og 2 uisolerte
vinduer er modne for fornyelse (disse vinduene er innkjøpt og følger med). Det er avskalling på taktekking mot syd. Det må
påregnes overflatebehandling, alternativt må det påregnes fornyelse de kommende år. Det er ikke lufting i kassekledning, og dels
manglende isolering gjør at det blir istapper mot utrafter/takrenner. Dette må prioriteres utbedret. Eventuell drens/fuktsikring er fra
byggeår og vil ikke ha noe funksjon med tanke på alder. Det er registrert fukt på synlig mur i kjeller mot terreng. Med hensyn til
alder/byggeår kan det ikke utelukkes skjulte skader på bl.annet utforede konstruksjoner (fuktindikasjon på gulvlist i trapperom
tyder på dette). Isolering, dimensjonering og ventilering kan ikke forventes å fremstå med dagens standard/krav, byggeår tatt i
betraktning. Det er foretatt en del oppgraderinger i boligen 2014, men også en del overflater som ikke er fornyet. Stedvis enkel
finish/manglende foringer/listverk etc. Noe oppgraderinger må derfor forventes.

ÅLESUND, 04.02.2019

Sunnmørstakst AS Paul Magne Honningdal
Takstmann

Telefon: 952 08 827
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Befarings- og eiendomsopplysninger
Rapportdata
Kunde: Patrik Feranec
Takstmann: Paul Magne Honningdal
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 25.01.2019.

 - Patrik Feranec.  Hjemmelshaver.  Tlf. 46398706
 - Paul Magne Honningdal.  Takstmann.  Tlf. 95208827

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: Enebolig
Beliggenhet: Enebolig med beliggenhet ca 2 km fra Stranda sentrum, med butikker, bank og andre servicetilbud.

Gangavstand til skoler, barnehage og buss-stopp. Kun 5 min med bil til Strandafjellet/alpinanlegg.
Bebyggelsen: På tomten er oppført enebolig med kjeller, 1.etasje og loft.
Standard: Boligen fremstår med varierende standard. Bad i 1.etasje er modent for oppussing. Noen vinduer som

er modne for fornyelser, og slitasje på taktekking mot syd. Kjøkken i 1.etasje oppusset med ny
innredning/overflater 2014. Se konstruksjoner, og oppsummering tilstand for mer informasjon om
standard/oppussing etc.

Om tomten: Sydøstvendt tomt som er opparbeidet med grøntareal/beplantning. Støpt flislagt plate utenfor
hovedytterdør. Asfaltert vei frem til huset. Utsikt mot Storfjorden, Liabygda og mot omkringliggende
fjelltopper i området.

Regulering: Regulert område.
Adkomstvei: Felles privat vei (5 brukere/boliger).
Tilknytning vann: Privat felles brønn (5 brukere/boliger).
Tilknytning avløp: Privat septik.
Andre forhold: En må ta forbehold om at det kan være skjulte feil og mangler som ikke er oppdaget fordi de er skjulte

og derfor ikke kan oppdages uten inngrep i konstruksjonen. Da for eksempel isolering/fuktskader/
vanninntrengning/underdimensjonering i etasjeskillere, himlinger og yttervegger, membraner i våtrom,
røropplegg etc. Romløsninger stemmer ikke nødvendigvis med originale plantegninger. Denne takst
forutsetter at bebyggelse på tomten er godkjent av myndighetene, og at det foreligger brukstillatelse
eller ferdigattest.

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1525 STRANDA Gnr: 52 Bnr: 128

Eiet/festet: Eiet
Areal: 719,5 m² Arealkilde: Infoland
Hjemmelshaver: Patrik Feranec

Alexandra Ferankova
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA

Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklæring 24.01.2019 Fremvist
Forsikringsavtale Fremvist
Kvitt. off. avgifter Fremvist
Reguleringsplaner Fremvist
Situasjonsplan 23.01.2019 Fremvist
Tegninger 25.05.1960 Fremvist
Matrikkelrapport 23.01.2019 Fremvist
Samsvarserklæring
AMS-måler

02.05.2017 Fremvist
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Skjøte 22.01.2010 Ikke
fremvist

El-kontroll 29.01.2019 Gjelder utført arbeid på avvik etter tidligere el-
kontroll.

Fremvist

Reguleringsbestemmels
er

Fremvist

Tegning på tilbygg over
terrasse

29.05.1984 Fremvist

Eier
Infoland.no

Andre forhold
Forsikring: Selskap: Gjensidige.  Avtalenr: 799644927.  Type: Fullverdi.

Forsikringssum: Kr. 4 268 880.   Årlig premie: Kr. 7 215.
Opplyst av hjemmelshaver.

Bygninger på eiendommen
Enebolig

Bygningsdata
Byggeår: 1962  Kilde: Opplyst av eier.
Anvendelse: Enebolig

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m²

Etasje BTA m² Totalt Primær P-ROM Sekundær S-ROM Kommentar

Kjeller 88 76 63 13
1. etasje 88 78 78
Loft 40 38 38
Sum bygning: 216 192 179 13

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Romfordeling
Etasje Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)
Kjeller Vindfang, gang, trapperom, kjellerstue, bad,

kjøkken/vaskerom, 1 soverom
Lagerrom, bod

1. etasje Gang/trapperom, gang, stue, spisestue, kjøkken, 1
soverom, bad

Loft Gang/trapperom, 2 soverom

Matrikkel: Gnr 52: Bnr 128 Sunnmørstakst AS
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Konstruksjoner
Enebolig

Bygning generelt - Enebolig
Overflater, generelt
Beskrivelse: - Innvendige gulvflater er belagt med flis, vinylbelegg, laminatgulv, parkett, våtromsbelegg, og

støpt gulv i lagerrom.
- Innvendige vegger er kledd med panel, malt mur, langlopanel, flis, våtromstapet og malt strie.
- Himlinger er kledd med mdf-panel og hvite himlingsplater. Støpte malte himlinger i kjeller.
 Enkel finish

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt generelt for gulv, vegger og himlinger. Oppgraderinger vil være naturlig
de kommende år. En god del overflater er oppgradert 2014, og disse får egen TG 1

Grunn og fundamenter - Enebolig
Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersøkelser er ikke foretatt.

Grunn og fundamenter, generelt
Beskrivelse: Antas fundamentert med støpte betongsåler.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert noe på befaringsdagen som tyder på at det er ustabile grunnforhold på
tomten. Det gjøres oppmerksom på at geotekniske undersøkelser ikke er foretatt. Det er
derfor svært begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Gulv på grunn
Beskrivelse: Støpt gulv på grunn.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Støpt plate på grunn som antas uisolert og uten fuktsperre (antas m/tanke på byggeår).
Tilstandsgrad med hensyn til alder. I følge eier ble det støpt nytt gulv på badet ved
oppussing av rommet i 2014. Fukt i gulv under trapp er registrert.

Grunnmur - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Vegger mot grunn
Beskrivelse: Yttervegger i murt/støpt konstruksjon.

 Fukt  i grunnmur/gulv under kjellertrapp (refereres til manglende drenering/fuktsikring).

Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert svekkelser i grunnmurer på befaringsdagen som antas å ha negativ
betydning for konstruksjonen. Fukt i grunnmur/bakvegg er registrert, spesielt under trappen.
Tilstandsgrad med hensyn til alder/nevnte forhold.
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Takstmannens rolle
DĞŶŶĞ ƌĂƉƉŽƌƚĞŶ Ğƌ ƵƚĂƌďĞŝĚĞƚ Ăǀ ĞŶ ƵĂǀŚĞŶŐŝŐ ƚĂŬƐƚŵĂŶŶ ƵƚĞŶ ďŝŶĚŝŶŐĞƌ ƚŝů ĂŶĚƌĞ ĂŬƚƆƌĞƌ ŝ ĞŝĞŶĚŽŵƐďƌĂŶƐũĞŶ͘ TĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶ ŚĂƌ ǀĞƌŬĞŶ Ğƚ
ĂŶƐĞƚƚĞůƐĞƐĨŽƌŚŽůĚ ƚŝů ĞůůĞƌ ƆŬŽŶŽŵŝƐŬ ŝŶƚĞƌĞƐƐĞ ŝ ƐŝŶ ŽƉƉĚƌĂŐƐŐŝǀĞƌƐ ǀŝƌŬƐŽŵŚĞƚ͘ FŽƌ ŶčƌŵĞƌĞ ďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞ Ăǀ ŬƌĂǀĞŶĞ ƚŝů ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶƐ
ŝŶƚĞŐƌŝƚĞƚ͕ ƐĞ ƚĂŬƐĞƌŝŶŐƐďƌĂŶƐũĞŶƐ ĞƚŝƐŬĞ ƌĞƚŶŝŶŐƐůŝŶũĞƌ ƉĊ ǁǁǁ͘ŶŽƌƐŬƚĂŬƐƚ͘ŶŽ͘

Konklusjon tilstand
Boligen fremstår med varierende standard. Bad i 1.etasje er slitt og må påregnes oppussing. Dels slitte vinduer, og 2 uisolerte
vinduer er modne for fornyelse (disse vinduene er innkjøpt og følger med). Det er avskalling på taktekking mot syd. Det må
påregnes overflatebehandling, alternativt må det påregnes fornyelse de kommende år. Det er ikke lufting i kassekledning, og dels
manglende isolering gjør at det blir istapper mot utrafter/takrenner. Dette må prioriteres utbedret. Eventuell drens/fuktsikring er fra
byggeår og vil ikke ha noe funksjon med tanke på alder. Det er registrert fukt på synlig mur i kjeller mot terreng. Med hensyn til
alder/byggeår kan det ikke utelukkes skjulte skader på bl.annet utforede konstruksjoner (fuktindikasjon på gulvlist i trapperom
tyder på dette). Isolering, dimensjonering og ventilering kan ikke forventes å fremstå med dagens standard/krav, byggeår tatt i
betraktning. Det er foretatt en del oppgraderinger i boligen 2014, men også en del overflater som ikke er fornyet. Stedvis enkel
finish/manglende foringer/listverk etc. Noe oppgraderinger må derfor forventes.

ÅLESUND, 04.02.2019

Sunnmørstakst AS Paul Magne Honningdal
Takstmann

Telefon: 952 08 827
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Befarings- og eiendomsopplysninger
Rapportdata
Kunde: Patrik Feranec
Takstmann: Paul Magne Honningdal
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 25.01.2019.

 - Patrik Feranec.  Hjemmelshaver.  Tlf. 46398706
 - Paul Magne Honningdal.  Takstmann.  Tlf. 95208827

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: Enebolig
Beliggenhet: Enebolig med beliggenhet ca 2 km fra Stranda sentrum, med butikker, bank og andre servicetilbud.

Gangavstand til skoler, barnehage og buss-stopp. Kun 5 min med bil til Strandafjellet/alpinanlegg.
Bebyggelsen: På tomten er oppført enebolig med kjeller, 1.etasje og loft.
Standard: Boligen fremstår med varierende standard. Bad i 1.etasje er modent for oppussing. Noen vinduer som

er modne for fornyelser, og slitasje på taktekking mot syd. Kjøkken i 1.etasje oppusset med ny
innredning/overflater 2014. Se konstruksjoner, og oppsummering tilstand for mer informasjon om
standard/oppussing etc.

Om tomten: Sydøstvendt tomt som er opparbeidet med grøntareal/beplantning. Støpt flislagt plate utenfor
hovedytterdør. Asfaltert vei frem til huset. Utsikt mot Storfjorden, Liabygda og mot omkringliggende
fjelltopper i området.

Regulering: Regulert område.
Adkomstvei: Felles privat vei (5 brukere/boliger).
Tilknytning vann: Privat felles brønn (5 brukere/boliger).
Tilknytning avløp: Privat septik.
Andre forhold: En må ta forbehold om at det kan være skjulte feil og mangler som ikke er oppdaget fordi de er skjulte

og derfor ikke kan oppdages uten inngrep i konstruksjonen. Da for eksempel isolering/fuktskader/
vanninntrengning/underdimensjonering i etasjeskillere, himlinger og yttervegger, membraner i våtrom,
røropplegg etc. Romløsninger stemmer ikke nødvendigvis med originale plantegninger. Denne takst
forutsetter at bebyggelse på tomten er godkjent av myndighetene, og at det foreligger brukstillatelse
eller ferdigattest.

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1525 STRANDA Gnr: 52 Bnr: 128

Eiet/festet: Eiet
Areal: 719,5 m² Arealkilde: Infoland
Hjemmelshaver: Patrik Feranec

Alexandra Ferankova
Adresse: Hevsdalsvegen 97, 6200 STRANDA

Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklæring 24.01.2019 Fremvist
Forsikringsavtale Fremvist
Kvitt. off. avgifter Fremvist
Reguleringsplaner Fremvist
Situasjonsplan 23.01.2019 Fremvist
Tegninger 25.05.1960 Fremvist
Matrikkelrapport 23.01.2019 Fremvist
Samsvarserklæring
AMS-måler

02.05.2017 Fremvist
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Skjøte 22.01.2010 Ikke
fremvist

El-kontroll 29.01.2019 Gjelder utført arbeid på avvik etter tidligere el-
kontroll.

Fremvist

Reguleringsbestemmels
er

Fremvist

Tegning på tilbygg over
terrasse

29.05.1984 Fremvist

Eier
Infoland.no

Andre forhold
Forsikring: Selskap: Gjensidige.  Avtalenr: 799644927.  Type: Fullverdi.

Forsikringssum: Kr. 4 268 880.   Årlig premie: Kr. 7 215.
Opplyst av hjemmelshaver.

Bygninger på eiendommen
Enebolig

Bygningsdata
Byggeår: 1962  Kilde: Opplyst av eier.
Anvendelse: Enebolig

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m²

Etasje BTA m² Totalt Primær P-ROM Sekundær S-ROM Kommentar

Kjeller 88 76 63 13
1. etasje 88 78 78
Loft 40 38 38
Sum bygning: 216 192 179 13

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Romfordeling
Etasje Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)
Kjeller Vindfang, gang, trapperom, kjellerstue, bad,

kjøkken/vaskerom, 1 soverom
Lagerrom, bod

1. etasje Gang/trapperom, gang, stue, spisestue, kjøkken, 1
soverom, bad

Loft Gang/trapperom, 2 soverom
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Konstruksjoner
Enebolig

Bygning generelt - Enebolig
Overflater, generelt
Beskrivelse: - Innvendige gulvflater er belagt med flis, vinylbelegg, laminatgulv, parkett, våtromsbelegg, og

støpt gulv i lagerrom.
- Innvendige vegger er kledd med panel, malt mur, langlopanel, flis, våtromstapet og malt strie.
- Himlinger er kledd med mdf-panel og hvite himlingsplater. Støpte malte himlinger i kjeller.
 Enkel finish

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt generelt for gulv, vegger og himlinger. Oppgraderinger vil være naturlig
de kommende år. En god del overflater er oppgradert 2014, og disse får egen TG 1

Grunn og fundamenter - Enebolig
Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersøkelser er ikke foretatt.

Grunn og fundamenter, generelt
Beskrivelse: Antas fundamentert med støpte betongsåler.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert noe på befaringsdagen som tyder på at det er ustabile grunnforhold på
tomten. Det gjøres oppmerksom på at geotekniske undersøkelser ikke er foretatt. Det er
derfor svært begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Gulv på grunn
Beskrivelse: Støpt gulv på grunn.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Støpt plate på grunn som antas uisolert og uten fuktsperre (antas m/tanke på byggeår).
Tilstandsgrad med hensyn til alder. I følge eier ble det støpt nytt gulv på badet ved
oppussing av rommet i 2014. Fukt i gulv under trapp er registrert.

Grunnmur - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Vegger mot grunn
Beskrivelse: Yttervegger i murt/støpt konstruksjon.

 Fukt  i grunnmur/gulv under kjellertrapp (refereres til manglende drenering/fuktsikring).

Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert svekkelser i grunnmurer på befaringsdagen som antas å ha negativ
betydning for konstruksjonen. Fukt i grunnmur/bakvegg er registrert, spesielt under trappen.
Tilstandsgrad med hensyn til alder/nevnte forhold.
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Drenering - Enebolig
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrør. Observasjonene er visuelle.

Drenering
Beskrivelse: Eventuell drenering/fuktsikring er fra byggeår.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt med hensyn til alder på eventuell drenering og fuktsikring. Man må
begrense tilførselen av overvann til bygningens dreneringssystem mest mulig.
Overflatevann må ikke renne inn til bygningen. Vann fra taknedløp bør ledes bort fra
bygningen. Overvann og vann fra taknedløp overstiger ofte kapasiteten til en vanlig
husdrenering, og er en utbredt årsak til fuktskader. Drenering er en bygningsdel som vil ha
naturlig nedsatt funksjon i forhold til økende alder, og på sikt vil det alltid være aktuelt med
utskifting/oppgraderinger på denne bygningsdel.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjøres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjøres oppmerksom på at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkenivå.

Yttervegger
Beskrivelse: Tidligere opplyst at yttervegger er oppført med lettklinkerblokker.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før reparasjon av lettklinker, porebetong er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert svekkelser i konstruksjonen på befaringsdagen. Isolering/vindtetting/lufting
forutsettes utført etter gjeldende krav på byggetidspunktet. Tilstandsgrad med hensyn til
alder.

Utvendige overflater
Beskrivelse: Pussede malte grunnmurer/yttervegger.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Generell tilstandsgrad for overflater grunnmurer/yttervegger. Noe vedlikehold/
overflatebehandling må påregnes.

Vinduer og dører - Enebolig
Kontrollen skjer med visuell undersøkelse, samt stikktakninger med hensyn til råteskader. Det er foretatt kontroll på tilfeldig valgte
åpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dører og vinduer trenger å være fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer og verandadør med trekarmer og 2-lags isolerglass, dels noen koblede uisolerte vinduer

(2 stk).
 Slitt vindu i kjeller  Vinduer i front kjeller er ikke

skikkelig innpusset på utsiden.
Må utbedres om vinduene ikke
skal skiftes.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Varierende alder på vinduer i boligen. 2 uisolerte vinduer fra byggeår (2 nye innkjøpt og
disse følger med), vinduer fra 80/90-tallet, og 2 vinduer som er fornyet på 2000-tallet
(produsert 2011/2014). Fornyede vinduer får egen TG 1, og øvrige vinduer fremstår dels
med slitasje. Vinduer i front kjeller er ikke skikkelig innpusset på utsiden. Noe fornyelser må
påregnes.
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Ytterdører og porter
Beskrivelse: Hvit hovedytterdør med 4 små glassfelt. Ytterdør med glassfelt til kjeller.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ny hovedytterdør montert 2014 (produsert 2008). Normal slitasjegrad. Ytterdør til kjeller er
fra 1993 og har noe slitasje. Denne får egen TG 2.

Innvendige dører
Beskrivelse: Formpressede innerdører (nye 2014). 2 dører med blyglass i boligen.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ingen vesentlige problemer med åpning/lukking på innerdører på befaringsdagen (ene
døren i kjeller tar i gulvet ved åpning/lukking, og må justeres). Normal slitasjegrad.

Takkonstruksjon - Enebolig
Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, råte og treskadeinsekter på tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres også undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet på lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner
Beskrivelse: Yttertak er konstruert med tresperrer. Undertak med porøse huntonitplater. Tett slitt

kassekledning uten luftespalter.
 Tett slitt kassekledning uten
luftespalter.

 Mye istapper på raftene v/
takrenner befaringsdagen.
Dette oppstår når lufting/
isolering er for dårlig.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert svekkelser i tak-konstruksjonen på befaringsdagen. Konstruksjonen kan ikke
forventes å fremstå med dagens standard/dimensjonering/ventilering, alder tatt i
betraktning. Skjulte skader kan ikke utelukkes. Tilstandsgrad med hensyn til alder og
observasjoner. Mye istapper på raftene v/takrenner befaringsdagen. Dette oppstår når
lufting/isolering er for dårlig. Slitasje på vindskier.

Taktekking - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner
Beskrivelse: Yttertaket er tekket med plastbelagte stålplater. Metalltakrenner/nedløpsrør. Snøfangere.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før omlegging av stålplater med plastbelegg er 30 - 50 år.

Normal tid før reparasjon av stålplater med plastbelegg er 10 - 30 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Denne type taktekking trenger jevnlig overflatebehandling da det har lett for å få avskalling
på plastbelegg. Så også på dette taket. Vedlikehold/overflatebehandling må påregnes.
Fornyelse bør vurderes.

Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Trapper og ramper
Beskrivelse: Støpte trapper med vinylbelegg på trinnene mellom etasjene. Håndlist på vegger i trappeløp.

 Manglende rekkverk  Manglende rekkverk. Må
prioriteres utbedret
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Trapper mellom etasjene er fra byggeår. Det er ikke rekkverk på trappene, og på loft er det
ikke rekkverk ved trappeutsparing. Tilstandsgrad med hensyn til nevnte forhold.

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Altan syd/øst på ca 40 m2. Overbygd mot syd. Trerekkverk.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert tegn til vesentlige svekkelser i konstruksjonen på befaringsdagen.
Tilstandsgrad med hensyn til nevnte forhold. Snødekte flater på befaringsdagen. Normalt
vedlikehold og intervall for oppgraderinger må forventes.

Piper og ildsteder - Enebolig
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.
Beskrivelse: Teglsteinspipe i huset. Peisovn i kjellerstuen m/skifer omramming og rød teglstein på vegger.

Skiferplate foran ildstedet. Ildstedet er pr.dato plombert. Ildsted i 1.etasje er fjernet, og røykrøret
er tettet med påskrudd plate.
 Plombert peis i kjellerstuen  Brennbart materiale nærmere

pipe/feieluke enn 30 cm på
loft.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert mangler på ildstedet i kjeller på befaringsdagen. Bemerker at godkjenning
av piper og ildsteder gjøres av brann/feiervesen i kommunen. Tetthet og funksjon er ikke
kontrollert. Lett tilgjengelig sotluke i kjeller. Tilstandsgrad med hensyn til alder på pipe,
samt at det er brennbart materiale nærmere pipe/feieluke enn 30 cm på loft.

Etasjeskillere - Enebolig
Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angående vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Gulvsystemer
Beskrivelse: Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1.etasje, og trebjelkelag mellom 1.etasje og loft.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det er ikke observert skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller som kan ha betydning for
konstruksjonen. Noe ujevnheter kan merkes. Isolering/dimensjonering kan ikke forventes å
ha dagens standard/krav.

Bad - Enebolig
Det er fuktmålerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med påregnelige skader
er foretatt i områder som gulv og vegger. Tilstøtende rom og rom i etasjen under baderom er også besiktiget hvis disse rom
tilhører samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet på
innredninger og utstyr.

Utstyr for sanitærinstallasjoner - Kjeller / Bad
Beskrivelse: Servantskap med 1 dør, og overliggende porselensservant. Speil. Badekar og wc.

 Enkel utførelse rundt sluk (ikke slukrist)
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Rommet fremstår ikke med dagens krav/standard til våtrom.Tilstandsgrad satt med hensyn
til utførelse. Fallforhold gulv er ikke tilfredsstillende, og utførelse rundt sluk er heller ikke
helt tilfredsstillende. Rommet ble i følge eier oppusset 2014 med nye overflater, ny sluk,
varmekabler, og ny bunnledning fra sluk til hovedstamme.

Utstyr for sanitærinstallasjoner - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: Servantskap. Dusjkabinett og wc.

 Skadet himling i rommet  Slitt vindu i rommet

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt med hensyn til alder/utførelse. Rommet fremstår ikke med dagens krav/
standard til våtrom, og må påregnes oppussing.  Slitte overflater.

Kjøkken - Enebolig
Visuell observasjoner spesielt med tanke på ventilering. Videre bruk av fuktmålerutstyr i erfaringsmessige utsatte områder som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjøleskap. Det er ikke flyttet på innredninger og utstyr.

Kjøkkeninnredning - Kjeller / Kjøkken/vaskerom
Beskrivelse: Skap med 2 hvite profilerte dører, og oppvaskkum. 2 skap med benkeplate over.

Kjøkkenventilator. Komfyr og komfyrvakt (ny kontakt til komfyr 2014).
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Enkel kjøkkeninnredning med noe bruksslitasje. Fungerer med dagens standard.

Utstyr for sanitærinstallasjoner - Kjeller / Kjøkken/vaskerom
Beskrivelse: Opplegg for vaskemaskin (ny 2014). Fordelerskap med rør i rør opplegg (nytt 2014). V.v.bereder

2010/200 liter (tatt i bruk 2011). Støpejernssluk i rommet.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert funksjonsfeil på sanitært utstyr på befaringsdagen. Tilstandsgrad med
hensyn til dette.

Kjøkkeninnredning - 1. etasje / Kjøkken
Beskrivelse: Kirsebærfargede profilerte fronter. Flis på vegg over laminat benkeplate. Flexit kjøkkenventilator.

Oppvaskmaskin (ny 2018). Komfyr.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Kjøkkeninnredning fra 2014 med normal bruksslitasje i forhold til alder. Ingen tegn til fukt/
lekkasjer i kjøkkenbenk på befaringsdagen.

VVS (ventilasjon, varme og sanitær) - Enebolig
Her vurderes vannrør, avløpsrør, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgår av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitærinstallasjoner
Beskrivelse: Rør i rør vannledninger i boligen. Kobberrør på vanninntak frem til fordelerskap. Plast avløpsrør

(støpejern stamme i huset). V.v.bereder 2010/200 liter (tatt i bruk 2011). Støpejernssluker, og
plastsluk på bad i kjeller. Det er opplegg for vaskemaskin i trapperom kjeller (ikke sluk i gulv).
 Fordelerskap med rør i rør
opplegg

 Avløpsstamme av støpejern
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Drenering - Enebolig
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrør. Observasjonene er visuelle.

Drenering
Beskrivelse: Eventuell drenering/fuktsikring er fra byggeår.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt med hensyn til alder på eventuell drenering og fuktsikring. Man må
begrense tilførselen av overvann til bygningens dreneringssystem mest mulig.
Overflatevann må ikke renne inn til bygningen. Vann fra taknedløp bør ledes bort fra
bygningen. Overvann og vann fra taknedløp overstiger ofte kapasiteten til en vanlig
husdrenering, og er en utbredt årsak til fuktskader. Drenering er en bygningsdel som vil ha
naturlig nedsatt funksjon i forhold til økende alder, og på sikt vil det alltid være aktuelt med
utskifting/oppgraderinger på denne bygningsdel.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjøres en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjøres oppmerksom på at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkenivå.

Yttervegger
Beskrivelse: Tidligere opplyst at yttervegger er oppført med lettklinkerblokker.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før reparasjon av lettklinker, porebetong er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert svekkelser i konstruksjonen på befaringsdagen. Isolering/vindtetting/lufting
forutsettes utført etter gjeldende krav på byggetidspunktet. Tilstandsgrad med hensyn til
alder.

Utvendige overflater
Beskrivelse: Pussede malte grunnmurer/yttervegger.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Generell tilstandsgrad for overflater grunnmurer/yttervegger. Noe vedlikehold/
overflatebehandling må påregnes.

Vinduer og dører - Enebolig
Kontrollen skjer med visuell undersøkelse, samt stikktakninger med hensyn til råteskader. Det er foretatt kontroll på tilfeldig valgte
åpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dører og vinduer trenger å være fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer og verandadør med trekarmer og 2-lags isolerglass, dels noen koblede uisolerte vinduer

(2 stk).
 Slitt vindu i kjeller  Vinduer i front kjeller er ikke

skikkelig innpusset på utsiden.
Må utbedres om vinduene ikke
skal skiftes.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Varierende alder på vinduer i boligen. 2 uisolerte vinduer fra byggeår (2 nye innkjøpt og
disse følger med), vinduer fra 80/90-tallet, og 2 vinduer som er fornyet på 2000-tallet
(produsert 2011/2014). Fornyede vinduer får egen TG 1, og øvrige vinduer fremstår dels
med slitasje. Vinduer i front kjeller er ikke skikkelig innpusset på utsiden. Noe fornyelser må
påregnes.
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Ytterdører og porter
Beskrivelse: Hvit hovedytterdør med 4 små glassfelt. Ytterdør med glassfelt til kjeller.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ny hovedytterdør montert 2014 (produsert 2008). Normal slitasjegrad. Ytterdør til kjeller er
fra 1993 og har noe slitasje. Denne får egen TG 2.

Innvendige dører
Beskrivelse: Formpressede innerdører (nye 2014). 2 dører med blyglass i boligen.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ingen vesentlige problemer med åpning/lukking på innerdører på befaringsdagen (ene
døren i kjeller tar i gulvet ved åpning/lukking, og må justeres). Normal slitasjegrad.

Takkonstruksjon - Enebolig
Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, råte og treskadeinsekter på tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres også undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet på lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner
Beskrivelse: Yttertak er konstruert med tresperrer. Undertak med porøse huntonitplater. Tett slitt

kassekledning uten luftespalter.
 Tett slitt kassekledning uten
luftespalter.

 Mye istapper på raftene v/
takrenner befaringsdagen.
Dette oppstår når lufting/
isolering er for dårlig.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert svekkelser i tak-konstruksjonen på befaringsdagen. Konstruksjonen kan ikke
forventes å fremstå med dagens standard/dimensjonering/ventilering, alder tatt i
betraktning. Skjulte skader kan ikke utelukkes. Tilstandsgrad med hensyn til alder og
observasjoner. Mye istapper på raftene v/takrenner befaringsdagen. Dette oppstår når
lufting/isolering er for dårlig. Slitasje på vindskier.

Taktekking - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner
Beskrivelse: Yttertaket er tekket med plastbelagte stålplater. Metalltakrenner/nedløpsrør. Snøfangere.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før omlegging av stålplater med plastbelegg er 30 - 50 år.

Normal tid før reparasjon av stålplater med plastbelegg er 10 - 30 år.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Denne type taktekking trenger jevnlig overflatebehandling da det har lett for å få avskalling
på plastbelegg. Så også på dette taket. Vedlikehold/overflatebehandling må påregnes.
Fornyelse bør vurderes.

Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig
Undersøkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Trapper og ramper
Beskrivelse: Støpte trapper med vinylbelegg på trinnene mellom etasjene. Håndlist på vegger i trappeløp.

 Manglende rekkverk  Manglende rekkverk. Må
prioriteres utbedret
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Trapper mellom etasjene er fra byggeår. Det er ikke rekkverk på trappene, og på loft er det
ikke rekkverk ved trappeutsparing. Tilstandsgrad med hensyn til nevnte forhold.

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Altan syd/øst på ca 40 m2. Overbygd mot syd. Trerekkverk.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert tegn til vesentlige svekkelser i konstruksjonen på befaringsdagen.
Tilstandsgrad med hensyn til nevnte forhold. Snødekte flater på befaringsdagen. Normalt
vedlikehold og intervall for oppgraderinger må forventes.

Piper og ildsteder - Enebolig
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.
Beskrivelse: Teglsteinspipe i huset. Peisovn i kjellerstuen m/skifer omramming og rød teglstein på vegger.

Skiferplate foran ildstedet. Ildstedet er pr.dato plombert. Ildsted i 1.etasje er fjernet, og røykrøret
er tettet med påskrudd plate.
 Plombert peis i kjellerstuen  Brennbart materiale nærmere

pipe/feieluke enn 30 cm på
loft.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert mangler på ildstedet i kjeller på befaringsdagen. Bemerker at godkjenning
av piper og ildsteder gjøres av brann/feiervesen i kommunen. Tetthet og funksjon er ikke
kontrollert. Lett tilgjengelig sotluke i kjeller. Tilstandsgrad med hensyn til alder på pipe,
samt at det er brennbart materiale nærmere pipe/feieluke enn 30 cm på loft.

Etasjeskillere - Enebolig
Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angående vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Gulvsystemer
Beskrivelse: Etasjeskiller av betong mellom kjeller og 1.etasje, og trebjelkelag mellom 1.etasje og loft.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det er ikke observert skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller som kan ha betydning for
konstruksjonen. Noe ujevnheter kan merkes. Isolering/dimensjonering kan ikke forventes å
ha dagens standard/krav.

Bad - Enebolig
Det er fuktmålerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med påregnelige skader
er foretatt i områder som gulv og vegger. Tilstøtende rom og rom i etasjen under baderom er også besiktiget hvis disse rom
tilhører samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet på
innredninger og utstyr.

Utstyr for sanitærinstallasjoner - Kjeller / Bad
Beskrivelse: Servantskap med 1 dør, og overliggende porselensservant. Speil. Badekar og wc.

 Enkel utførelse rundt sluk (ikke slukrist)
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Rommet fremstår ikke med dagens krav/standard til våtrom.Tilstandsgrad satt med hensyn
til utførelse. Fallforhold gulv er ikke tilfredsstillende, og utførelse rundt sluk er heller ikke
helt tilfredsstillende. Rommet ble i følge eier oppusset 2014 med nye overflater, ny sluk,
varmekabler, og ny bunnledning fra sluk til hovedstamme.

Utstyr for sanitærinstallasjoner - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: Servantskap. Dusjkabinett og wc.

 Skadet himling i rommet  Slitt vindu i rommet

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt med hensyn til alder/utførelse. Rommet fremstår ikke med dagens krav/
standard til våtrom, og må påregnes oppussing.  Slitte overflater.

Kjøkken - Enebolig
Visuell observasjoner spesielt med tanke på ventilering. Videre bruk av fuktmålerutstyr i erfaringsmessige utsatte områder som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjøleskap. Det er ikke flyttet på innredninger og utstyr.

Kjøkkeninnredning - Kjeller / Kjøkken/vaskerom
Beskrivelse: Skap med 2 hvite profilerte dører, og oppvaskkum. 2 skap med benkeplate over.

Kjøkkenventilator. Komfyr og komfyrvakt (ny kontakt til komfyr 2014).
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Enkel kjøkkeninnredning med noe bruksslitasje. Fungerer med dagens standard.

Utstyr for sanitærinstallasjoner - Kjeller / Kjøkken/vaskerom
Beskrivelse: Opplegg for vaskemaskin (ny 2014). Fordelerskap med rør i rør opplegg (nytt 2014). V.v.bereder

2010/200 liter (tatt i bruk 2011). Støpejernssluk i rommet.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke observert funksjonsfeil på sanitært utstyr på befaringsdagen. Tilstandsgrad med
hensyn til dette.

Kjøkkeninnredning - 1. etasje / Kjøkken
Beskrivelse: Kirsebærfargede profilerte fronter. Flis på vegg over laminat benkeplate. Flexit kjøkkenventilator.

Oppvaskmaskin (ny 2018). Komfyr.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Kjøkkeninnredning fra 2014 med normal bruksslitasje i forhold til alder. Ingen tegn til fukt/
lekkasjer i kjøkkenbenk på befaringsdagen.

VVS (ventilasjon, varme og sanitær) - Enebolig
Her vurderes vannrør, avløpsrør, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgår av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitærinstallasjoner
Beskrivelse: Rør i rør vannledninger i boligen. Kobberrør på vanninntak frem til fordelerskap. Plast avløpsrør

(støpejern stamme i huset). V.v.bereder 2010/200 liter (tatt i bruk 2011). Støpejernssluker, og
plastsluk på bad i kjeller. Det er opplegg for vaskemaskin i trapperom kjeller (ikke sluk i gulv).
 Fordelerskap med rør i rør
opplegg

 Avløpsstamme av støpejern
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt med hensyn til alder og materialvalg. Ikke observert utettheter på
befaringsdagen. Bemerker at tilstand på røropplegg ikke er vurdert. For slike undersøkelser
kreves spesialutstyr. Ikke observert noe på befaringsdagen som tilsier umiddelbare behov
for utbedringer. Kobberrør, støpejernssluker og stamme får egen TG 2 med hensyn til alder.
Det er rust på stoppekran inntak.

- Teknisk levetid for PEX rør i rør vannrør 25-75 år. Anbefalt brukstid 50 år.
- Teknisk levetid for kobberrør 25-100 år. Anbefalt brukstid 30-50 år.
- Teknisk levetid for plast/støpejern avløpsrør 25-100 år. Anbefalt brukstid 30-50 år.
- Teknisk levetid varmtvannsbereder ca. 15-30 år. Anbefalt brukstid ca. 20 år.

Varme, generelt
Beskrivelse: Varmekabler kjellerstue, bad, soverom og bod i kjeller. Toshiba varmepumpe i stue 1.etasje (ny

2010). 5 panelovner i huset.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke opplyst om funksjonsfeil på varmekabler/varmepumpe befaringsdagen. Tilstandsgrad
med hensyn til alder på varmekabler.

Brannslokking, generelt
Beskrivelse: Røykvarsler og brannslukningsapparat i huset.

Luftbehandling, generelt
Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte på bad i kjeller. For øvrig naturlig ventilering med veggventiler/

spalteventiler.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilfredsstillende avtrekk fra bad i kjeller. For øvrig naturlig ventilering med veggventiler/
spalteventiler. Tilstandsgrad med hensyn til dette. Viktig at veggventiler/spalteventiler står i
luftestilling.

Elektriske anlegg - Enebolig
Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. På generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgår
særskilt nedenfor.

Elkraft, generelt
Beskrivelse: El-skap med automatsikringer.

 El-skap med automatsikringer

Tilstandsvurdering: Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanse/
autorisasjonsområde. Henviser til dokumentasjon angående utført arbeid på elektrisk anlegg.
Nytt inntak til el-skap i følge eier.

Diverse utstyr - Enebolig
Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de øvrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for
boligens standard.
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Fast inventar, generelt
Beskrivelse: Garderobeskap med 6 eikefinerte dører på soverom i 1.etasje.

Terrengforhold - Enebolig
Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes støttemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert på visuelle observasjoner.

Utendørs, generelt
Beskrivelse: Støpt flislagt plate utenfor hovedytterdør. Støpt plate/trapp på syd/vestsiden ved altan. Støpte

forstøtningsmurer. Støpt plate på grunnen under altan. Trekonstruksjon m/lufting i front under
altan. Glassfiber oljetank i rom under altan.
 Sprukket plate på grunnen
under altan

 Fukt i himling under altanplate

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt generelt for utendørs overflater. Noe vedlikehold/overflatebehandling må
forventes. Bl.annet stedvis slitt sprukket plate på grunnen under altan. Noe fukt i himling
underside på altanplate. Fallforhold mot grunnmur ikke vurdert da det var snødekte flater
på befaringsdagen.

Annet - Enebolig
Annet
Beskrivelse: Fiberoptisk nettverk i boligen.

Beregninger
Årlige kostnader
Eiendomsskatt (pr. mnd. Kr. 267) Kr. 3 200
Bygningsforsikring (pr. mnd. Kr. 601) Kr. 7 215
Kommunale avgifter (pr. mnd. Kr. 801) Kr. 9 611
Brønn/vedlikehold ca. beløp (pr. mnd. Kr. 167) Kr. 2 000
Sum årlige kostnader Kr. 22 026

Teknisk verdi bygninger
Enebolig
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 250 000
    Diverse Kr. 100 000
    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Kr. - 1 000 000

    Sum teknisk verdi – Enebolig Kr. 2 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
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Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi
for råtomt, inkl. tilknytning, infrastruktur på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for
attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.
Tomteverdi: Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 3 050 000
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt med hensyn til alder og materialvalg. Ikke observert utettheter på
befaringsdagen. Bemerker at tilstand på røropplegg ikke er vurdert. For slike undersøkelser
kreves spesialutstyr. Ikke observert noe på befaringsdagen som tilsier umiddelbare behov
for utbedringer. Kobberrør, støpejernssluker og stamme får egen TG 2 med hensyn til alder.
Det er rust på stoppekran inntak.

- Teknisk levetid for PEX rør i rør vannrør 25-75 år. Anbefalt brukstid 50 år.
- Teknisk levetid for kobberrør 25-100 år. Anbefalt brukstid 30-50 år.
- Teknisk levetid for plast/støpejern avløpsrør 25-100 år. Anbefalt brukstid 30-50 år.
- Teknisk levetid varmtvannsbereder ca. 15-30 år. Anbefalt brukstid ca. 20 år.

Varme, generelt
Beskrivelse: Varmekabler kjellerstue, bad, soverom og bod i kjeller. Toshiba varmepumpe i stue 1.etasje (ny

2010). 5 panelovner i huset.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ikke opplyst om funksjonsfeil på varmekabler/varmepumpe befaringsdagen. Tilstandsgrad
med hensyn til alder på varmekabler.

Brannslokking, generelt
Beskrivelse: Røykvarsler og brannslukningsapparat i huset.

Luftbehandling, generelt
Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte på bad i kjeller. For øvrig naturlig ventilering med veggventiler/

spalteventiler.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilfredsstillende avtrekk fra bad i kjeller. For øvrig naturlig ventilering med veggventiler/
spalteventiler. Tilstandsgrad med hensyn til dette. Viktig at veggventiler/spalteventiler står i
luftestilling.

Elektriske anlegg - Enebolig
Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. På generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgår
særskilt nedenfor.

Elkraft, generelt
Beskrivelse: El-skap med automatsikringer.

 El-skap med automatsikringer

Tilstandsvurdering: Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanse/
autorisasjonsområde. Henviser til dokumentasjon angående utført arbeid på elektrisk anlegg.
Nytt inntak til el-skap i følge eier.

Diverse utstyr - Enebolig
Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de øvrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for
boligens standard.
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Fast inventar, generelt
Beskrivelse: Garderobeskap med 6 eikefinerte dører på soverom i 1.etasje.

Terrengforhold - Enebolig
Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes støttemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert på visuelle observasjoner.

Utendørs, generelt
Beskrivelse: Støpt flislagt plate utenfor hovedytterdør. Støpt plate/trapp på syd/vestsiden ved altan. Støpte

forstøtningsmurer. Støpt plate på grunnen under altan. Trekonstruksjon m/lufting i front under
altan. Glassfiber oljetank i rom under altan.
 Sprukket plate på grunnen
under altan

 Fukt i himling under altanplate

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsgrad satt generelt for utendørs overflater. Noe vedlikehold/overflatebehandling må
forventes. Bl.annet stedvis slitt sprukket plate på grunnen under altan. Noe fukt i himling
underside på altanplate. Fallforhold mot grunnmur ikke vurdert da det var snødekte flater
på befaringsdagen.

Annet - Enebolig
Annet
Beskrivelse: Fiberoptisk nettverk i boligen.

Beregninger
Årlige kostnader
Eiendomsskatt (pr. mnd. Kr. 267) Kr. 3 200
Bygningsforsikring (pr. mnd. Kr. 601) Kr. 7 215
Kommunale avgifter (pr. mnd. Kr. 801) Kr. 9 611
Brønn/vedlikehold ca. beløp (pr. mnd. Kr. 167) Kr. 2 000
Sum årlige kostnader Kr. 22 026

Teknisk verdi bygninger
Enebolig
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 250 000
    Diverse Kr. 100 000
    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Kr. - 1 000 000

    Sum teknisk verdi – Enebolig Kr. 2 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
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Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi
for råtomt, inkl. tilknytning, infrastruktur på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for
attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.
Tomteverdi: Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 3 050 000

Adresse Hevsdalsvegen 97

Postnr 6200

Sted Stranda

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 52

Bnr. 128

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 20868244

Bolignr.

Merkenr. A2020-1094161

Dato 04.02.2020

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Eiendomsmegler Lars Hellevik

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprøving

- Montering av peisinnsats i åpen peis

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår: 1962
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 192
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Åpen peis



For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hevsdalsvegen 97 Gnr: 52
Postnr/Sted: 6200 Stranda Bnr: 128
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: Festenr: 
Dato: 04.02.2020 11:42:17 Bygnnr: 20868244
Energimerkenummer: A2020-1094161
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: Eiendomsmegler Lars Hellevik

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller løsblåst isolasjon. Etterisolering krever dampsperre på varm side av 
isolasjonen. Tetting av loftsluke må alltid gjennomføres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For 
etterisolering av yttertak avhenger utførelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra 
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for å redusere varmetap og direkte luftlekkasjer. 

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tiltak 9: Termografering og tetthetsprøving

Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 11: Montering av peisinnsats i åpen peis

I åpen peis (murt peis uten støpejernsinnsats og uten dører) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved å montere et lukket, 
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dører) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 % 
virkningsgrad. I tillegg reduseres røykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.
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Hvert 4.år

Hevsdalsvegen 97    (H - 1 - 1) 

Informasjon til huseigar
Stranda kommune har tidlegare varsla om utføring av tilsyn. Under tilsynet vart det registrert avvik og/eller merknadar. 
Dette er ein rapport\tilbakemelding frå Stranda kommune som dokumenterer at tilsyn er utført på fyringsanlegget. Tilsynet blir utført 
ihht. Brann- og eksplosjonsvernloven § 11(h) og §32 og Forskrift  om brannforebygging §6 og 17 

___________________________________________________________________________________ 

Feranec Patrik

Hevsdalsvegen 97

6200 Stranda

Adresse:

Eiendom:

Avtale nr:

Dato:

Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Vår referanse:

52 / 128 / 0 / 0

1047

17.11.2017

Antall røykløp:

Antall ildsted:

Tilsyn:

Hyppighet:

Utført 13.11.2017

Andre avvik:

Bygningsnr: 20868244

1 Lillian Aasheim

1

Stranda kommune, Kommunalteknikk 
Øyna 13 
6200 Stranda 
Tlf 70 26 20 70 / 464 11 043 Fax: 70 26 80 01 
Kontortid: 07.30 - 15.30 

Tilbakemelding
Med henvisning til Forebyggendeforskriften §7 - 2 andre ledd, ber Stranda kommune om tilbakemelding innan 30 dagar, om korleis og 
når avvik og merknadar blir retta. 
Dersom manglane ikkje blir utbetra, kan det gis pålegg med frist for utbetring. 

Tilbakemeldinga sendast til: 
Stranda kommune,  Øyna 13, 6200 Stranda 

                        ______________________                                              ______________________                                               
                             Feiar/Feiarmester                                                                 Huseigar/Brukar 



Stranda kommune, Kommunalteknikk 
Øyna 13 
6200 Stranda 
Tlf 70 26 20 70 / 464 11 043 Fax: 70 26 80 01 
Kontortid: 07.30 - 15.30 

Konverterte merknader Huseigar må skaffe dokumentasjon på at tette lokket som er brukt i 1 etg.
Kan brukast istedet for tegl stein som tetter eit gamelt ovnshull.

Avtale

Røykvarsler mangler Eieren av boliger og fritidsboliger skal sørge for at byggverkene har
brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall røykvarslere. Det skal være
minst én detektor eller røykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjøkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal
kunne høres tydelig på oppholdsrom og soverom når dørene mellom
rommene er lukket.

Avtale

Slukkeutstyr mangler Eieren skal sørge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett
av følgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:
a)
formfast brannslange med innvendig diameter på minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett
b)
pulverapparat på minst 6 kg med ABC-pulver
c)
skum- eller vannapparat på minst 9 liter
d)
skum- eller vannapparat på minst 6 liter med effektivitetsklasse på minst
21A
e)
annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
Eieren skal sørge for at røykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og
fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprøve eller ettersyn i samsvar
med leverandørens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer
som forutsatt.

Avtale

Tank må kontrolleres Tanker ute av bruk
Oljetanker som er tatt ut av bruk vil fremdeles ha restolje. Derfor utgjør
oljetanker en forurensingsrisiko selv om du ikke lenger bruker oljefyren.
Derfor slås det i lovverket fast at hvis det oljefyrte oppvarmingssystemet
fjernes, skal også oljetanken elimineres. Tanker som tas ut av bruk, skal
tømmes og graves opp. Tanker som ikke kan gjenbrukes uten å
representere fare for lekkasje, skal destrueres. Kommunen kan i særlige
tilfeller gi tillatelse til at tanker som permanent tas ut av bruk kan bli
liggende. Dette gjelder spesielt i tilfeller hvor tilkomsten til tanken er
vanskelig.Tillatelse til å la tanken ligge skal søkes hos brannvesenet.
Brannvesenet er den instansen som har myndighet til å gi dispensasjon i
forhold til det gjeldende regelverket. Tanker som er gitt tillatelse til å bli
liggende skal rengjøres før de eventuelt kan fylles med sand eller grus.

Avtale

Brennbart materiale for nær feieluke Brennbart materiale skal ikkje kome nærmare feieluka enn 30 cm. Det
kan monterast ei gipsplate eller ein brannmurspanel på det brennbare.
Det skal være ei ubrennbar plate (kopper,stål,flis,etc) under feieluka, like
bred som skorsteinen og rekke 30 cm fram for feieluka.

Skorstein

Brennbart materiale for nær sotluke Brennbar materiale skal ikkje kome nærmare sotluka enn 30 cm. Det kan
monterast ei gipsplate eller ein brannmurspanel på det brennbare.

Skorstein

Feil ved lufting Blendelokk er for midlertidig blending, det må tettast bedre.Skorstein

Innekledd skorstein Skorstein av tegl skal ikkje dekkast med brennbart materiale. Alle 4 sider
av ein teglskostein skal ha tilsynsmuligheter i heile si lengde. ( brennbart
materiale skal ikkje komme nærmare pipe vangen enn 10 cm). 

Skorstein

Tilbakemelding
Med henvisning til Forebyggendeforskriften §7 - 2 andre ledd, ber Stranda kommune om tilbakemelding innan 30 dagar, om korleis og 
når avvik og merknadar blir retta. 
Dersom manglane ikkje blir utbetra, kan det gis pålegg med frist for utbetring. 

Tilbakemeldinga sendast til: 
Stranda kommune,  Øyna 13, 6200 Stranda 

                        ______________________                                              ______________________                                               
                             Feiar/Feiarmester                                                                 Huseigar/Brukar 
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Budgiver er kjent med Aursnes & Partners Sykkylven sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar 

meg/oss. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 

parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med 

vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette til megler.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, jf. lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

21200001 

Hevsdalsvegen 97, 6200 Stranda#nl#Gnr. 52 Bnr. 128 i Stranda Kommune

Aursnes & Partners Sykkylven Tlf: 46 11 30 00 Fax: 



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING    
 

 

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 

eiendomsmeglingsforskriften.    

 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske   

Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 

Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om   

eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.   

 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene 

anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de 

viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.   Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres 

budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.    

 

 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:    

 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på   

eiendommen, herunder om relevante forbehold.   

 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler   

disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept 

eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon 

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter 

e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger 

som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.   

 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers 

kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for 

eksempel usikker finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 

akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.   

 

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der 

oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 

første virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere 

akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, 

budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. 

Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en 

frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 

oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 

budgiver å stille slik frist.   

 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er 

gitt innenfor fristene i punkt 4.   

 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og 

høyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 

budgivere at budene deres er mottatt.   

 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 

stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 8. Kopi av budjournal skal gis 

til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for 

budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.  

 

 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:   

 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.   

 

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger   

(slik at selger har fått kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for 

budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver 

får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 

samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).   

 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til  

å akseptere høyeste bud.   

 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det   

inngått en bindende avtale.   

 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et bindende 

tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid 

aksepteres av kjøper. 


