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ANDERS LARSENS
GATE 12

Prisantydning 7 390 000
Omkostninger 203 540
Totalpris 7 593 540
P-rom 198 m2
Bruksareal 242 m2
Soverom 5

Bad 2

Eierform Selveier
Byggedr 1922

Eiet tomt 455 m2

Jeanette Sarvik

Eiendomsmegler MNEF
90 23 95 40 / jeanette@bs-partners.no

BAKKE SPRVIK

PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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STANDARD

En sjielden perle i sentrum!
Boligen og dens fasade gir en skikkelig Vinderen/Oslo-falelse!

Boligen er vesentlig pdkostet og oppgradert de siste &rene og helt frem fil i ar. Kjgkkeninnredningen er modernisert med nye
fronter i slett utfarelse. Praktisk arbeidsbenk, virkelig en hyggelig plass som er ideell for baking og kokkelering. Kjzkkenet med
peisovn fungerer som allrom - selve hijertet i huset. Fra kjskkenet er det utgang til en herlig glassveranda - en hyggelig og
yndet plass for store og smd. Badet i 2. etasje er pakostet og modernisert med delikate fliser pa gulv og vegger. Badet har
dusj, badekar og smakfull baderomsinnredning. P& badet i 1. etasje er det satt inn nytt dusjkabinett i 2024. El-anlegget er
pdkostet og modernisert med automatsikringer. Anlegget ble kontrollert og godkjent i 2024. Nytt gulv i begge stuer,
mellomgang, kjgkken, trappen opp og gangen i 2. etasje. Kjelleretasjen er i dette tilfelle en strélende etasje som er pakostet
og modernisert. Kjelleren har ny egen inngang, er flislagt og det er lagt varmekabler - en perfekt etasje for ungdommen. Det
er satt inn nytt stélrer i pipa. Dstveggen er kledd om og etterisolert. Huset ble malt utvendig for ca. 5 &r siden. Nytt gulv i
stuen og entréen. De aller fleste flater er malt om. Interigrmessig virkelig smakfullt og delikat. Selger har vaert flink til & bevare
eiendommens sjarmerende detaljer, vi m& nevne de originale innerdgrene og den originale trappen mellom etasjene. Hele
veien lyst og delikat. En perfekt kombinasjon av det originale og sjarmerende mot det stilrene og modernel!

Man merker med en gang den herlige og gode atmosfaeren som huset har - gled deg til en spennende og hyggelig visning!

Velkommenl!
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BELIGGENHET

Boligen ligger i Tensberg sentrum i en smal og idyllisk gate med sjarmerende og eldre bebyggelse i
omkringliggende omgivelser - omradet bestar i stor grad av mye av byens eldste og mest serverdige
trehusbebyggelse, og szerlig mer sentralt kan du knapt bo. Attraktivt bomilje tilknyttet Tensberg
sentrum med bade sykehuset og togstasjon i naerheten. Her har du alt byen har & by pé av
servicetilbud og shoppingmuligheter kun en kort spasertur unna. Kaféer og spisesteder ligger pd
rekke og rad og det tar kun 7-8 minutt & spasere fil "Brygga" med restauranter, serveringssteder,
kino og bathavn. @nsker du ytterligere servicetilbud er Kilen Handelspark like i naerheten. Flotte tur-
og rekreasjonsomrader i naeromrédet som Sloftsfiellet og Frodedsen.

Her bor du meget fordelaktig fil, nzer Tensberg sentrum og med gangavstand til barne- og
ungdomsskole, barnehager, idrettsanlegg og dagligvare. Eiendommen er beliggende i et stille og
rolig boligomréde i Tansberg. Fra eiendommen er det utsikt til omkringliggende bebyggelse og gode
solforhold. Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Fra Tensberg stasjon
er det hyppige avganger til Oslo, noe som er utmerket for pendlere. Her kan man gé til Tensberg
togstasjon for videre kommunikasjon. Det er ogsé kort vei til E18 dersom man kjgrer bil.
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INNHOLD

Frittliggende enebolig som inneholder falgende:

1. etasje: Entré/gang med garderobelasning og med trapp opp til 2. etasje, kigkken
med peisovn og kjekkengy og praktisk arbeidsbenk samt utgang fra kjskkenet fil
glassveranda, spisestue, stue med utgang fil terrasse/hagen, mellomgang og
dusjbad/wc med dobbel servant i innredning.

2. etasje: Oppgang, 3 soverom hvorav to av soverommene har walk-in closet og et
annet soverom har utgang til balkong via doble derer, dusjbad og separat toalett.
Kjeller: Trapperom/gang, toalettrom, vaskerom, soverom/kjellerstue, soverom,
omkledningsrom, stor og praktisk sportsbod, kott

Loft: Stort gulvet loft med god takhayde.

Garasje/parkering - plass til to biler i innkjerselen.

P-ROM | 198 M?
BRA | 242 M?
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Beregnet totalkostnad
7 390 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

184 750, - (Dok.avgift (forutsatt salgssum: 7 390 000,-))
17 550, - (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

203 540,- (Omkostninger totalt)

7 593 540, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lzpende kostnader:

TV/internettilknytning ved Altibox,/Viken fiber og kostnad
utgjer kr. 1 186,- pr. mnd. Dekoder medfglger i
handelen.

Man mé kunne pdregne kostnader tilknyttet vedlikehold
og bygnings-/innboforsikring p& egen halvpart av
dobbel garasije.

Alarm og evt. bygning-/innboforsikring kommer i tillegg.
For stramkostnader, se energiforbruk.

Ovenst&ende er basert pd n&vaerende eiers/husstands
senere drs forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbdand etc.

Forsikring

Tryg
Polisenummer: 7878469

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2, avvik som ikke krever umiddelbare
filtak:

- Utvendig balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Utgang fra spisestue til serast vendt terrasse fundamentert
med pilarer pa lesmasser, areal av terrassen er 26 m2.
Utgang fra loftstue til servest vendt balkong over
glassveranda tekket med PVC folie, rekkverk av tre. Areal
av balkong er 14 m2. Rekkverket er for lavt i forhold il
dagens krav til rekkverkshayder. Rekkverk pa balkong er
for lavt i henhold til gjelden forskrift. Litt slitt kledning pa
rekkverka balkong samt litt balkongdekke.

- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Malt haydeforskjell p& over 15 mm.
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente maleavvik. Mindre
skjevheter/retningsavvik p& +/-10 mm. i etasjeskiller som
ikke er unaturlig alder pé konstruksjon tatt i betrakting.

Det er i tillegg mélt heydeforskjell p& ca. 15 mm. gjennom
hele rommet i kigkken/stue og ca. 20 mm. hgydeforskiell
i gang og soverom 2. efasje.

- Innvendig pipe og ildsted: Mursteinspipe med eft
reyklep og ett luftelap, to vedovner tilkoblet pipe. Pipe
foret med nytt stélrgr i 2017. Pipe med ildsteder ble
kontrollert av feiervesenet i 2022 uten anmerkninger
ifelge fremlagte dokumenter. Generell aldersslitasje pa
pipestokk.

- Innvendige trapper: Boligen har malt tretrapp. Det
mangler handlegper pd vegg i trappelepet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav fil
rekkverk i trapper.

- Vétrom bad 1. etasje overflater gulv: Vétromsbelegg pé
gulv og elektriske varmekabler, gulv tilnaermet uten fall til
sluk som er plassert under kabinett. Oppkant belegg pa
ca. 15 mm. ved der. Det er pavist at haydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel
er mindre enn 25 mm.

- Tekniske installasjoner avlgpsrer stepejern: Det er
avlgpsrer av stepejern i kjeller. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

- Tomteforhold drenering: Det er neppe lagt noen
drenering rundt bygningen. Det mangler eller pé grunn
av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig
fuktsikring av grunnmuren - ved kijeller/underetasje. Mer
enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Der det er fritt eksponerte murvegger (ikke gjenkledde) er
det tegn til mindre saltutslag og fuktighet nederst. Dette
indikerer at det er en viss fukttransport i vegger.

- Tomteforhold utvendige vann- og avlgpsledninger:
Avlgpsrer av stepejern, vannledning av galvaniserte
jernrer. Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og
avlgpsnett. Ledningsnett av eldre dato. Beskrivelse er
basert p& hva som er synlig i kjeller. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Tomteforhold septiktank: Det er antageligvis septiktank
tilknyttet boligen, den er av ukjent type og usikkert om
den er i bruk. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd septiktank. Det bar undersakes om septiktank
er i bruk eller frakoblet. Hvis den fremdeles er i bruk kan
det ikke utelukkes tiltak p& grunn av oppbrukt brukstid.

| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 2, avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig taktekking: Saltak med teglstein og undertak
av rupanel. Ifglge tidligere rapport er papp, slisser og
lekter under takstein antatt fra 1970 tallet, usikkert med
alder pé& takstein. Taktekkingen er visuelt vurdert fra
bakkeniva og balkong. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& undertak. Taktekking
ligger litt ujevnt det mangler enkelte stein.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Utvendig nedlap og beslag: Takrenner, nedlep og
beslag av plastbelagte/lakkerte stalplater. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p&
renner/nedlep/beslag.

- Utvendig veggkonstruksjon: Yttervegger med
bindingsverks konstruksjon og liggende bordkledning fra
byggeaér. Kledning fra byggear med unntak av enkelte
bord som er byttet etter behov samt p& sydvegg der ble
kledning byttet i 2018. Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen. Det er registrert pdbegynnende réte
enkelte steder, mest i glassveranda. Né& kledning pé
sydvegg ble montert i 2018 ble boligen samtidig foret ut
og etterisolert pa den veggen. Det er mangler lekte
nederst i utforet omréde som gjer at det er Gpent opp i
isolasjon, dette gjere konstruksjon apen for eventuelle
skadedyr. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- Utvendig vinduer kjeller og loft: Malte kiellervinduer
med 1-lags glass, takvinduer i stdl utfarelse. Vinduer fra
byggeaér. Kjellervinduer fra byggeér er generelt slitte.

- Utvendig derer: Yiterder i malt utferelse, dobbeltflayet
terrasseder fra loftstue til balkong og enkel terrasseder fra
vinterhage til hage. Enkel kjellerder fra kjeller til hage.
Det er pavist derer som er vanskelig & épne eller lukke.
Treg terrasseder i 2. etasje samt generell alders slitasje pd
darer. Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Innvendige derer: Boligen har formpressede
fyllingsdgrer i malt utferelse innvendig, noen eldre fra
byggedr og noen av nyere dato. Det er pavist avvik som
tilsier at det ber foretas tiltak pé enkelte darer.

- Vatrom vaskerom sluk, membran og tettesjikt: Det er
eldre soilsluk og smeremembran med ukjent utfarelse,
ikke membran opp pa vegger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé sluklasningen. Det er
rundt sluk p&vist en ikke-fagmessig utfarelse av
membran/tettesjikt/klemring. Sluket i gulvet er fra
byggear. Nér vaskerommet ble pusset opp i 2018 ble det
ikke skiftet sluk. Overgangen gulv - sluk kan derfor ikke
regnes som vanntett, videre er det ikke smgremembran
opp pd vegg slik det skal i vétrom (minst 5 cm.) og
overgang gulv/vegg er derfor ikke vanntett.

- Spesialrom toalettrom kjeller overflater og konstruksjon:
Toalettrom i kjeller med fliser p& gulv. Toalettrom har kun
naturlig avirekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi tilstandsgrad 0/1.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Spesialrom toalettrom 2. etasje overflater og
konstruksjon: Toalettrom 2. etasje med vinylbelegg pé
gulv. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
tilstandsgrad 0/1. Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Tekniske installasjoner vannledninger gulv/kobber:
Vannledninger fra hovedstoppekran til fordeler er av jern
og kobber. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige vannledninger.




Det gjeres spesielt oppmerksom pé at galvaniserte rar
har den ulempen at de "gror igjen" som kan lede fil
uventet endringer i vannirykk. Den forventede brukstid for
galvaniserte rer er & anse som oppbrukt og utskifting ma
pdregnes pd kort sikt.

- Tekniske installasjoner ventilasjon: Boligen har naturlig
ventilasjon. Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett
eller flere rom i boligen. Kostnadsestimat: Under 10 000.
- Tekniske installasjoner varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter og plassert i
vaskerom kjeller. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Tekniske installasjoner elektrisk anlegg: Sikringsskap ved
kiellertrapp. 50 Amp. hovedsikringer, 15 kurser for lys og
oppvarming. Anlegget er utstyrt med automatsikringer og
jordfeilbryter. Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Tomteforhold grunnmur og fundamenter: Grunnmuren
har sprekkdannelser. Diverse riss og smasprekker i
grunnmur. Sprekkdannelsene bar sees pd i sammenheng
med alderen pd huset.

| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 3, store eller alvorlige avvik:

- Utvendig takkonstruksjon/loft: Plassbygd
takkonstruksjon av tre med undertak av rupanel. Det er
pavist fukt/ré&teskader i takkonstruksjonen.

Det er registret fukt og mindre réteskader i takkonstruksjon
enkelte steder som ikke er unaturlig alder pa konstruksjon
tatt i betrakting, det ble ikke registrert noen unormale
fuktverdier i omrédet pé befaringsdagen.

- Innvendig rom under terreng: Omkledningsrom har
laminat pd gulv og veggene utforet og kledd med plater.
Hulltaking er foretatt i omkledningsrom mot nordvest og
det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt il 22. Det er i hulltaking
pavist fukt-/réteskader. Fuktverdier i utforet vegg er sé&
haye at rateskader i skjult konstruksjon kan ikke utelukkes.
Det er i tillegg brukt plast/fuktsperre bak plater under
bakkeniva som var vanlig praksis p& 70/80 tallet, dette
er & betrakte som feil utfarelse i henhold il dagens
byggemetode. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- V&trom vaskerom ventilasjon: Det er ingen ventilering fra
vaskerom utover lufting til naermeste rom. Rommet har
ingen ventilasjon. Kostnadsestimat: Under 10 000.

| tilstandsrapport er falgende konstruksjoner ikke
undersgkt (TG 1U):

- Vatrom vaskerom tilliggende konstruksjoner: Hulltaking
er ikke foretatt da rommet har utenpdliggende
reropplegg og betongvegger bak vaskemaskin/vétsone.

Boligens areal
Primaerrom: 198 kvm
Bruksareal: 242 kvm

Kjeller:

Bruksareal: 64 m2.

Primaerrom: 56 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trapperom/gang, toalettrom, vaskerom,
kijellerstue/soverom, soverom og omkledningsrom.
Sekundaerrom: 8 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Kott og bod.

1. efasje:

Bruksareal: 90 m2.

Primaerrom: 77 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Vindfang med trapp, gang, bad, spisestue,
kjgkken og stue.

Sekundaerrom: 13 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Glassveranda.

2. etasje:

Bruksareal: 70 m2.

Primaerrom: 65 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trappegang, 2 soverom, bad, toalettrom og
|oftstue.

Sekundaerrom: 5 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Loftstrapp og to boder.

Loft:

Bruksareal: 18 m2.

Primaerrom: O m2.

Sekundaerrom: 18 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Raloft.

Takstmannens kommentar til areal i henhold til
tilstandsrapporten:
Takhgyde i kjeller er +/- 215 cm.

Takstmannens kommentar til lovlighet i henhold til
tilstandsrapporten:

- Byggetegninger: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Boder i kjeller etasje er bygget om fra
sekundaerareal (S-rom) til boligareal (P-rom). Endringer
av romfordeling kjeller etasje har ikke noe innvirkning pé
remningsveier da det er satt inn sterre remnings vinduer.
- Nyere hé&ndverkstienester: Det er ifzlge eier utfart
handverkstienester pa boligen siste 5 ar. Innredet kjeller
og bygget nytt baderom i 2. etasje.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealene er kun oppmalt av takstmann og ikke kontrollert
av megler.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
takstmann Gunnar Sverrisson utfgrt 30.04.2023 datert
16.05.2023. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 455 kvm, Eierform: Eiet tomt

Hyggelig selveiertomt og nydelig hage som er pent
opparbeidet med gressplen og er stort sett inngjerdet
med hekk. Imgtekommende inngangsparti som er
overbygget og gangstien inn er belagt med vakre
skiferheller. Flere, fine uteplasser og soner.
Glassverandaen mé fremheves - et herlig rom hvor det
strgmmer inn mye dagslys. Stor uteplass mot syd med
utgang fra stuen. Her kan man nyte lange og herlige
sommerdager i usjenerte omgivelser. Solfylt platting nede
i hagen. En flott hage med flere gode bruksmuligheter.
Velkommen!

Garasje / parkering
Halvpart av dobbel garasje. Foravrig parkering pé egen
tomt og etter omradets bestemmelser.

Byggemate

Enebolig i 1 og ¥ etasje + kjeller og loft oppfert i 1922.
Boligen er betydelig pakostet i senere tid med innredning
av kjeller i 2018 og nytt baderom i 2. etasje i 2020 samt
generell oppussing av innvendige overflater i selgers
eiertid (ca. 5 ar).

Fra tidligere er baderom i 1. etasje oppusset i 2010 samt
byttet kiskkeninnredning samtidig. | tillegg er det meste
av vinduer byttet i senere tid. Taktekking er av eldre dato
og md pdregnes byttet p& sikt. Som det fremgar av
tilstandsrapporten foravrig er det registrert enkelte
symptomer p& avvik fra normal filstand/dagens krav, det
meste som falge av normal slitasje og alder p&
bygningsdelene samt strengere forskriftskrav.

Det tilhgrer boligen 1,/2 part av dobbeltgarasje pa 36
m? (18 m2). Garasjen er ikke vurdert.

Utvendig

Saltak med teglstein og undertak av rupanel. Ifglge
tidligere rapport er papp, slisser og lekter under takstein
antatt fra 1970 tallet, usikkert med alder pé& takstein.
Taktekkingen er visuelt vurdert fra bakkeniva og balkong.
Takrenner, nedlep og beslag av plastbelagte /lakkerte
stalplater. Yttervegger med bindingsverks konstruksjon og
liggende bordkledning fra byggear. Kledning fra
byggedr med unntak av enkelte bord som er byttet etter
behov samt p& sydvegg der ble kledning byttet i 2018.
Plassbygd takkonstruksjon av tre med undertak av
rupanel. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Vinduer byttet i perioden fra 2007 til 2018, bytte
enkelte ruter i glassveranda i innevaerende dr. Ytterder i
malt utferelse, dobbeltflayet terrasseder fra loftstue il
balkong og enkel terrasseder fra vinterhage til hage.
Enkel kiellerder fra kjeller til hage. Utgang fra spisestue il
serest vendt terrasse fundamentert med pilarer pé
lasmasser, areal av terrassen er 26 m2.




Utgang fra loftstue til servest vendt balkong over
glassveranda tekket med PVC folie, rekkverk av tre. Areal
av balkong er 14 m2.

Innvendig

Hovedsakelig parkett pé gulv i 1. etasje og deler av 2.
etasje. Laminat og flis i kjeller. Tapet og trepanel pé
vegger. Panel og himlingsplater i himling. De det meste
av innvendige overflate er oppusset i perioden fra 2018
til d.d. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Mursteinspipe med
ett reyklep og ett luftelap, to vedovner tilkoblet pipe. Pipe
foret med nytt stalrer i 2017. Pipe med ildsteder ble
kontrollert av feiervesenet i 2022 uten anmerkninger
ifelge. fremlagte dokumenter. Omkledningsrom har
laminat pé gulv og veggene utforet og kledd med plater.
Hulltaking er foretatt i omkledningsrom mot nordvest og
det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22. Boligen har malt
tretrapp, formpressede fyllingsdarer i malt utfarelse
innvendig, noen eldre fra byggedr og noen av nyere
dato.

Vatrom

Vaskerom i kjeller er fra 2018, dokumentasjon med
faktura. Fliser pa gulv, vegger med malte panelplater og
mur. Vaskerom inneholder servant

og opplegg for vaskemaskin.

Baderom fra 2020, dokumentasjon med faktura.

Fliser pa gulv og vegger, baderom inneholder
dusjhjerne, badekar og servant i innredning.

Baderom 1. efasje er fra 2010 og teknisk forskrift fra
1997-2010 lagt til grunn ved vurdering, ingen
dokumentasjon. Vatromsbelegg pé gulv og malte strie pa
vegger, baderom inneholder dusjkabinett, vegghengt
toalett og servant i innredning.

Kjgkken

Kjekkeninnredning fra 2010 og 2017 med fronter i malt
utfarelse (malte fronter i 2018). Laminerte benkeplater
med rustfri kum. Integrerte hvitevarer som inkluderer
kijgl/frys, stekeovn, mikrobglgeovn, induksjonstopp og
oppvaskmaskin. Litt ujevne darer og skuffer som trenger
justering. Det er kigkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom i kjeller med fliser p& gulv.
Toalettrom 2. etasje med vinylbelegg pa gulv.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer) med
fordeler i vaskerom. Det er avlgpsrar av plast. Boligen har
naturlig ventilasjon. Varmepumpe fra 2017 med luft il luft
i vindfang. Varmtvannstanken er p& ca. 200 liter og
plassert i vaskerom kjeller. Sikringsskap ved kiellertrapp.
50 Amp. hovedsikringer, 15 kurser for lys og
oppvarming. Anlegget er utstyrt med automatsikringer og
jordfeilbryter. Brann/raykvarslere i hver etasje og
brannslokkingsapparat. Anlegget er ikke funksjonstestet.

Tomteforhold

Det er antatt byggegrunn av leirholdige masser. Det er
neppe lagt noen drenering rundt bygningen. Grunnmur
av sparesteinsbetong, vegger slammet innvendig
Avlgpsrer av stepejern, vannledning av galvaniserte
jernrer. Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og
avlgpsnett. Ledningsnett av eldre dato. Beskrivelse er
basert p& hva som er synlig i kjeller. Det er antageligvis
septiktank tilknyttet boligen, den er av ukjent type og
usikkert om den er i bruk.

Utdrag fra selgers egenerklzeringsskjema:

- Fagleert Rerlegger Olaf B Terjesen, fagleert Tansberg
elektriske og fagleert Vida Bygg Service har utfert arbeid
pd bad/vatrom:

Bad i 2. efasje: Rerlegger Terjesen som byttet rar i gulv
og foresto alt rerleggerarbeid samt monterte
baderomsinnredning. Vida Bygg foresto
membran/flislegging med mer. Tansberg elekiriske
foresto arbeid med det elekiriske.

Vaskerom kjeller: Betong og nye fliser utfart av Vida
Bygg. Varmekabler utfart av Tensberg elektriske.

Fliser WC kijeller: Utfert av Vida Bygg.

- Tettesjikt, membran pé bad 2. etasje er utfart av fagleert
ved Vida Bygg Service.

- Delvis nytt reropplegg i forbindelse med nytt bad i 2.
etasje er utfert av fagleert ved Rerlegger Terjesen.

- Noe fukt i mur i kjellervegg. Aldri vaert vanninnsig.

- Er et gammelt hus, generelle skjevheter foreligger.

- Fasade mot sgr (mot nr. 14) ble isolert og lagt ny
kledning ved fagleert Vestfold Bygg AS.

- Starre oppgradering i kjeller i 2018 og bad i 2020 pa
el-anlegget er utfart av fagleert ved Tansberg elekiriske.
- El-anlegg ble kontrollert og godkjent i 2024.

- Kjeller er innredet. Vilkar for godkjennelse oppfylt ved
utferdigelse av branndokumentasjon, bekreftet fra
Tensberg kommune 2. april 2024.

Selger opplyser om falgende utbedringer/pékostninger
de senere ar:

- 2017: Ny ovn og rehabilitering med nytt stalrer.

- 2018: Byttet kledning og isolerte vegg mot st, huset
malt utvendig, nytt gulv 1. etasje og trapp, fliser pa
glassveranda. | kjeller er det lagt betong og varmekabler
og i det vesentlige nytt elekirisk, gipstak i TV-stue, nytt
oppgangsparti loft og fornyelse av kjgkken.

- 2020: Nytt bad 2. etasie.

- Overflater malt 2018-2023, noen vinduer glassveranda
er skiftet i 2023.

Videre opplyser selger at termostat i kjzleskap er delvis
defekt - fungerer, men ikke optimalt.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Gunnar Sverrisson
utfert 30.04.2023 datert 16.05.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 30.11.1922. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfart arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Ferdigattesten er vedlagt i
salgsoppgaven.

Vedtak vedr. bruksendring fra tomannsbolig til enebolig,
etablering av boligrom i kjeller, etterhands godkjenning
av utferte tiltak og godkjenning av nye filtak er godkjent
av kommunen. Néveerende eier har sendt sgknad om
ferdigattest pa vedtaket.

Barnehage / skole i omradet
Omradet eiendommen ligger i sogner til Byskogen skole.
For mer informasjon om barnehager og skoler og ledige

plasser - kontakt Tansberg kommune pé tlf. 33 40 60 00.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
vaere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

Oppvarming

Vedfyring, varmepumpe, gulvvarme og eller elektrisk
oppvarming. | beboelsesrom hvor det eventuelt ikke
skulle finnes panelovner/ andre oppvarmingskilder
medfelger dette heller ikke.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter F.

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Ca. 25 000 kWh. pr. ér. Energiforbruket vil variere fra
husstand il husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 16 389,25, pr. ar.
Kommunale avgifter betales kvartalsvis.

Kommunale avgifter vil kunne variere/ake. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr. 1 284 982, -
pr. 31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 4 625 936, -
pr. 31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).




Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundzerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, som i
kommuneplan vedtatt 22.05.2019 er avsatt til
boligbebyggelse. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

- Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 12.12.1922,
dagboknr. 901099.

- Forkjepsrett, tinglyst 29.12.1988, dagboknr. 19834.
Gijelder ved salg av ubebygde tomter. Plikt til & avstd
grunn il veivtvidelse, fellesareal mv.

- Bestemmelse om vann/kloakkledning, finglyst
29.12.1988, dagboknr. 19834. Rett for kommunen fil &
anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Nevnte servitutter/heftelser er rekvirert og foreligger hos
megler. Be om kopi ved henvendelse til meglers kontor.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etfter
tidspunkt for tinglysing. Kigpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsté
med prioritet etter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Tensberg kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Det er antageligvis septiktank tilknyttet boligen, den er av
ukjent type og usikkert om den er i bruk. Kjgper
oppfordres undersgke om septiktank er i bruk eller
frakoblet. Hvis den fremdeles er i bruk kan det ikke
utelukkes tiltak p& grunn av oppbrukt brukstid.

Kijeper overtar eiendommen slik den fremstar pé& visning.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger handelen: Dekoder, samt
integrert kigleskap, oppvaskmaskin, komfyr (ovn og
induksjonsplatetopp) og microbglgeovn.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesare ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé& vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse il
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du mé tenke pd.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.
Boligkjzperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjzperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved a benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 90 23 95 40. Alle budforhayelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger str fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet il & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring.

Alle involverte parter skal signere kispekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjzpet frem til oppgjer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underseke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen.




Dette omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formdl og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngdelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000, - (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Anders Larsens gate 12, 3117, Tensberg, Gnr. 1009 bnr.
233 i Tensberg kommune

Eier
Mari Gjersge

Oppdragsnummer
28-23-0056

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,8% beregnet av
salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer
kr. 4 900,-, tilrettelegging kr. 12 995, - og
internettannonsering kr. 18 990,-. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pd vér hjemmeside.

Dato
26.04.2024
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BYA bolig og trapper 96,9 m? BRA bolig73,0 m? BY%Aeggaﬁgje
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Fasade Sorost

Prociekt
Fasadeendringer og bruksendringer

Prosjektn.
336

Thakshaver:

Mari Gjersoe, Anders Larsens Gate 12, 3117 Tansberg

G BresFestenr: 1009/233

Sign TMH [ bt 30.08.23
Togning Walosokc | Togningane: | Rov.
1. Etasje - planlagt status 1100 | A22.02

utforende for oler,

Prosiokaronde:
Hem Byggetienester

Geminiveien 8 A, 3213 Sandefiord

Tif.: 48216322 / Mail: thormortenhem@gmail.com

9 000

Utvendig
trapp
il
Trapp kjeller
Vaskerom
Gang/tral
WC
Sov
wC 10,6 m?
] [T
Bod | | Soverom
6,7 m? 17,0 m?
Bod
6,3 m?
9700

Prosjekt:
Fasadeendringer og bruksendringer

Prosjektnr.
336

Tikakshaver
Mari Gjersge, Anders Larsens Gate 12, 3117 Tensberg

Gne/Bnr Festenr.: 1009/233

sign: TMH | pato: 30.08.23

fegning:
Kjeller planlagt status

Malestokk: | Tegningsnr:: | Rev.

1:100 A22-01

tilhorer utforende for  kopiering eller bruk av

Prosjekterende:
Hem Byggetjenester

Geminiveien 8 A, 3213 Sandefjord
TIf.: 48216322 / Mail: thormortenhem@gmail.com

forbud uten skiiflig samtykke.
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H T¢N SBERG Byggesak Anders Larsens gate 12 - 1009/233 - behandling av sgknad om bruksendring fra tomannsbolig til
s ol $ [+ KOMMUNE ! - Per Olaf Skar enebolig - etablering av boligrom i kjeller - etterhands godkjenning av utfarte tiltak - godkjenning
@ ] 3 Saksbehandler: .
E Slia|t E o barniibr Dt 94 av nye tiltak - sgknaden godkjennes (Pbl. § 20-3)
CIERRSAN] & Varret. 23/149253 _ )
£l 2 z H B Arkiv: GBNR-1009/233, BNR-162115979 Bygningstype : Tomannsbolig
FARIEIE o Deres ref.: ARS67091086 Tiltakstype : Bruksendring til enebolig
38| ¢|:|82 | & Dato: 26.10.2023 Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjeller
fa| 8| F|5= ¢ = Etterhands godkjenning av utfprte tiltak
;; I Godkjenning for utfgrelse av nye tiltak knyttet til bruksendring
5 Hem Byggetjenester ArkivsakiD. ¢ 23/15693
i Geminiveien 8A Gbnr: : 1009/233
§ 5 3213 SANDEFJORD Bygningsnummer ;162115979
H 3
> £
g &
- %) Sgknaden bestar av:
s B |
H %@ | Utvalg ‘ | Spknad ¢ 01.09.2023 — opprinnelig ett-trinnsspknad, endret til rammesgknad
g e | Utvalg for plan og bygg [1492/23 Situasjonsplan : 30.08.2023
H og _ ) Byggetegninger : 30.08.2023
o g 58% Anders Larsens gate 12 - 1009/233 - behandling av sgknad om bruksendring fra Nabovarsel . Mottatt
% § f< z tomannshbolig til enebolig - etablering av boligrom i kjeller - etterhdnds godkjenning av
s| 3 g %E B utfarte tiltak - godkjenning av nye tiltak - spknaden godkjennes (Pbl. § 20-3) Gjennomfaringsplan ¢ 01.09.2023 - versjon 1
el .8 HER
ARk % HE Zé @ Saksopplysninger:
AL I HE
BE|EE |BI|5|F 28F [ sker ) ' . ) , .
| Hem Byggetj | Geminiveien 8A | 3213 | SANDEFJORD | Til behandling foreligger sgknad fra Hem byggtjenester pa vegne av Mari Gjersge.
Sgknaden omfatter:
‘ T-. Lok " . ) .
‘ Mari Gjersge | Anders Larsens Gate 12 | 3117 | TPNSBERG J Ansvarlig sgker redegjer blant annet slik for sgknaden:

Sammenslding av opprinnelig horisontaldelt 2-mannsbolig til enebolig. Eneboligen er tatt i
bruk som enebolig tidligere og det er registrert kartverket. Plantegninger viser at

Felgende vedtak er fattet i medhold av plan- og bygningsloven etter delegert fullmakt boenhetene er sigtt sammen og tatt i bruk som en enebolig.

VEDTAK: Bruksendring tilleggsdel til hoveddel i kjeller.
Det spkes om bruksendring av rom som ligger inntil vaskerom i kjeller fra tilleggsdel til
hoveddel. 2 matboder blir til soverom og Bod og vedbod blir til soverom. Arbeidsrom gjores

Sgknad om bruksendring og rammetillatelse som ikluderer unntak fra tekniske krav, bestidende a\.l om til 2 boder.
dokumentasjon som angitt i sknaden, godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven § 21-4 pa
folgende betingelser: Utvidelse av terrassen.
1. Det stilles krav il uavhengig tverrfaglig kontroll i tiltaksklasse 1 av prosjektering og utfgrelse Byggedr er ukjent. Nabo har akseptert oppfaringen og har undertegnet en avstandserkleering.

av brannverntiltak knyttet til etablering av boligrom i kjeller, med fokus pa godkjente

Kildesorterings bod og liten bod pd husets sydvegg.
rgmningsveier.

Byggedr er ukjent. Nabo har akseptert oppfaringen og undertegnet en avstands erklaering.
2. Ertiltaket ikke satt i gang senest 3 &r etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det

samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 3r. Disse bestemmelser gjelder tilsvarende Trapp til kjeller og pébygg over trapp
for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges. Trappas byggedr er ukjent, men er inntegnet pd situasjonsplanen i sak 75/1986. Det er senere
N ~ . e Gbygd vegger og tak over trapp og satt inn en kjellerdgr. Det spkes om unntak fra TEK17 §
j i i i kes uten skriftlig samtykke fra pdl
Ee g(?d kJente(jtg i" |tn ger, beskrivelser og situasjonsplan md ikke fravikes € v 12-13(2) a, fri bredde og e fri hayde. Daren brukes kun som tilgang for drift av bygningen.
ygningsmyndigheten.

Dgren er ikke del av remningsvei.
N N . B il il i etting.
Tiltaket kan ikke igangsettes for det foreligger tillatelse til igangsetting. Kostnader ved § endre dgr og trapp er beregnet til kr. 194.500,- inkl. mva. Endring av dgr og
trapp medfarer ogsé at vegger og tak md endres. Unntaket er allmennyttig, da det ikke er
ngdvendig  endre dpr og trapp for drift av eiendommen.

Tgnsberg kommune Tonsberg radhus Telefon(sentralbord): 33 40 60 00
Postboks 2410 Henvendelse Servicesenteret E-post: postmottak@tonsberg.kommune.no
3104 Tensberg Halfdan Wilhelmsens alle 1C Organisasjonsnummer: 921 383 681

3110 Tensberg
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Det spkes om dispensasjon for overskridelse av maks. utnyttelsesgrad med 0,66%, tilsvaren'de 3
kvadratmeter, fordi man gnsker & oppfere et pabygg over eksisterende utvendig trapp ti|_kjeller. Det
fremgar av tegninger og situasjonskart at samlet BYA likevel blir mindre enn dagens, fordi en
eksisterende bod mot nord-vest skal rives.

b tcracststele e _

Pabygg over trapp il kjeller

Situasjonsplan:
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1. etasje

sRabonmsom  BTAGHIE
aTabog7os n#

AFasade Nordast

Snitt B

A

2.etasje
F T
l;;giqﬂz [
Nabomerknader:

Kommunen er ikke kjent med merknader fra varslede naboer. Det er fremlagt aktivt samtykke
vedrgrende plasseringen av den utfgrte terrassen.

Rettslig grunnlag:

Kommuneplan/reguleringsplan:

Eiendommen ligger som uregulert del av boligomrade i kommuneplanen.

Plan- og bygningsloven:
§ 11-6 — Rettsvirkning av kommuneplan

§ 29-1 — Utforming av tiltak
§ 29-2 — Visuelle kvaliteter

Side 6 av 7
§ 29-4 — Byggverkets plassering, hgyde og avstand fra na bogrense
§ 31-4 — Kommunens adgang til & gi helt eller delvis unntak fra krav

Forskrift om byggesak (SAK10

§ 14-3 — Krav om uavhengig kontroll etter kommunens vurdering

Kommunen kan etter en konkret vurdering av tiltaket stille krav om uavhengig kontroll ogsé
for forhold som ikke faller inn under § 14-2, nér det pé grunnlag av planbestemmelser,
forhéndskonferanse, spk handli eller ved tilsyn anses & foreligge forhold som gjor
det ngdvendig med kontroll for & sikre kvalitet i det ferdige byggverket.

Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

§7. (prinsipper for offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12)
Prinsippene i §§ 8 til 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig
myndighet, herunder nér et forvaltningsorgan tildeler tilskudd, og ved forvaltning av fast
eiendom. Vurderingen etter farste punktum skal fremga av beslutningen.

For fullstendig lovtekst se www.lovdata.no

Vurderinger:

Tiltaket i forhold til gieldende arealplan:

Bruksendring og gvrige omsgkte tiltak er ikke i strid med boligformalet.

Dispensasjonsvurdering
Det vurderes at innbygging av eksisterende utvendig trapp til kieller ikke utlgser krav om

dispensasjon. Den utvendige trappen anses som et eldre godkjent tiltak, og utgjar allerede del av
eiendommens samlede «fotavtrykk».

Det anfgres likevel at pabygget ikke tilsidesetter hensynene bak bestemmelsen om maks.
utnyttelsesgrad, og gir dessuten klare fordeler ved gkt sikkerhet mot fall og vannskader i kjelleren.

Visuell utforming:

Kommunen skal se til at ethvert arbeid som omfattes av loven blir planlagt og utfert slik at det far en
god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon, og etter kommunens skijgnn innehar gode
visuelle kvaliteter i seg selv og i forhold til omgivelsene, se plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2.

Kommunen mener at tiltaket oppfyller kravene til visuelle kvaliteter i seg selv, og er godt tilpasset
omgivelsene. Tiltaket er dermed i trdd med kommuneplanens og plan- og bygningslovens
bestemmelser om visuell utforming.

Unntak fra tekniske krav:
Det vurderes at sgknad om unntak fra TEK 17 er tilstrekkelig begrunnet, og at tiltaket kan
giennomfgres innenfor rammen av det som anses forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og miljg.

Grunnforhoid:
Vurdering av grunnforhold anses ikke relevant i denne saksutredningen.

Biologisk naturmangfold:

Vurdering av biologisk mangfold anses ikke relevant i denne saksutredningen.

Ansvar og kontroll:
HEM BYGGETJENESTER — org nr 985792046

[Rolle [Ansvarsomrade [ Tiltakskl |
| PRO | Arkitektur,begrenset til tegninger og arealer | 1 ]
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Tiltaket fremstar som tilstrekkelig belagt med ansvar og plassert i riktig tiltaksklasse for & kunne gi
rammetillatelse. E S
B3 ©
5% =
For 4 ivareta kravene til sikkerhet ved brann, finner vi at det er behov for uavhengig kontroll av gg g
B b=}
T 7}
& & =
o Prosjektering og utfarelse av sikkerhet ved brann (TEK 17- kap. 11), tiltaksklasse 1, med fokus Gh o %
pé remning fra nye boligrom i kjeller. 2 %
]
° o
Konklusjon: it g(') e
-_ PR 51 " " c &
Vilkarene for & gi tillatelse er tilstede. Tiltaket godkjennes. [0} @ = %
S °
o & bl I a
S o © M = @
2 Qo < <] X
E W c O R
E & &8 > 5
Med hilsen e 58 i H
= S o
=
Per Olaf Skar 3 2
seniorradgiver 2 €
S 2
o
. 0] c Q
£ 4 < o ]
Kontroll:Ifre %n - B o o 3
'
£ |32 5 I3
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur. § Q a 2
il —_ X
S =}
el
i 9 2 5 5
e £ 2 o g o
Kopi til 2 o _ ) e T
KomTek Postmottak = En~ &3 e = g 2
Mari Gjersge Anders Larsens Gate 12 3117 TPNSBERG 4 2T o £ kS o o g
[3) @ ™ B 2 o T
gis =d
£ $3 8 e
& 2 = £ ©
® 5 o= S 5 3| 2P 2
Opplysninger om gebyr: h o °e _ § 3 ol o€ \ "
Saksbehandlingen vér er gebyrbelagt. Dette inkluderer ogsa en eventuell avvisning eller om sgknaden w & o £ % ° x S E g 2 \ 3_
= = put =
trekkes. Faktura sendes ut separat. 2 § 5 5 g o x| o % NN 2
0 5o = 5 E [l a:J o §
- i : y > o 8 = o =
Gebyrregulativet finner du pa nettsiden til kommunen. k= o - & i=) s a T E|lD 8} [
0w 5 a2 2 g 5 Es| 8L E
0 o D > = £ = S 29 - = 2
2L, £ i3 § 23 72|85 |t g
Opplysninger om klagerett m.v: © o - © S8 S £ > Sa|lEE ¥ ™
Pl B g2 285 L8 o X 5 |8 1]
Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Vestfold og Telemark, jfr. vedlagte = 0 3 %% S a o g < € ? 3 o
klageopplysningsskjema. j= P = o g'f, > = 8 o =N f—:-g S %
R @ 28e s & 2 TS| |e &\\s
. w SEE 5 3 [ o> |w
Eventuell klage sendes Tgnsberg kommune, v/postmottaket innen 3 uker fra mottakelse av denne o f; Zz £EQ S \E’ E‘ E %’, § £ o % x g |2 \\ %
melding. - Q=5 88| @ s 5x 8 8 o § co| 8o a
E-| E23 3 HEE 2% 322 5258 |2 B
. . a e = . D — =g @ =g S = = oS c
Vedtaket er fattet kun etter reglene i plan- og bygningsloven og bygningsradets myndighet for gvrig. 2 o S § E o 5 S g c '5 o 8 E “& g ; E g %,
Vedtaket gir ingen rettigheter etter andre lover og bestemmelser, og innebzerer heller ingen ) [= g 5 2w 'g T ::‘) S o= :_": ﬁ g % = % 'g g ° 5
avgjgrelse av eventuelle private avtaler og rettsforhold. z 'E 9 2] 5| a 3 @ € g SES 25 8 - “E 3| 29 |g ©
© SO |8 c o o © 0. c a 2 o @ |2
£ £ Bl g =| E - 5s5%a 5 £ g g|lcl|2x =
Klageskjema kan hentes her: Klageskiema - Regjeringen.no £ ¥ 5 o -% g ] E E 2 g 2| E E’ g 3 \\j E
2 = > c 3| o =
w o2 < c olc g s £ £ 2 x oS e |
o =928 o o =g = £ 2 £ oz 5l 2 & 2 of = 2| X8 @
5 O : = 2l g2 22 |23 |8 go8 g & = & 29[ 85| 2% 3 o
= =|2 7 ===
5 =589 gl S8 slz @ £l |8 pop R gl & & 2 |5 9| 82 ] b
£ copo g Bo HER S g H 2gs El 28 525 (B gl==|SE 3 5
£ O € < Ry c|e o 4 c ES 0 5| = K] %[ S5 2¢ 1= =
S = > s c o < = CC| Swm (8 ? =
N ¥ 5 2 wj wa e @ | |< 8| [< 55 a| X ] G228z = 3




[ Kommunep|an Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 1009 ‘Bnr: 233 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0 o~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense ©  Npgyaktig grensepunkt
Brannverntiltak: Adresse: Anders Larsens gate 12 +  Anslétt grensepunkt Matrikkelnummer. Bygg og anlegg
Mélestokk
Boligen skal utstyres med rgykvarslere som plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB (A) i Tgnsberg 3117 TONSBERG . © Flaggstang ~ MurFrittstaende ~~" MurLoddrett
Byggmester/Takstmann oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket. Boliger bestaende av flere ; 1:1000
Hans Holt ppholds e &8 - BOllg v kommune Annen info: Hekk <" AnnetGjerde Stolpe
H oS etasjer skal ha minimum en rgykvarsler i hver etasje. Rgykvarslere i boligen skal vaere < P
3:;2:::;2:; seriekoblet. Rgykvarslere skal veere tilknyttet stramforsyningen og ha batteri som ! Gatelys ~" Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje
t1f:99252042 E-post:hanholt2@online.no reservelgsning. Anlegg som oppfyller reglene for FG-godkjente alarmanlegg for boliger med ~ Lavebru " Mgnelinje o~ Takkant
Org.nr:969204398 rgykdeteksjon, tilfredsstiller krav til rgykvarslere tilkoblet strgmnettet. Det skal 7 i o
Sertifisert takstmann NTF dokumenteres at rgykvarslere oppfyller kravene i NS-EN 14604 eller har detektor i samsvar \ -~ Takoverbyggkant .~ Taksprang .~ Trapp inntill bygg
L esrivn
med NS-EN 54-7:2018 og lydgiver i samsvar med NS-EN 14604:2005 \ ~ Veranda A~ Midlinje bane ~ Annet vegareal avgrensning
77
o g A A Em Sti .~ Fortauskant o~ Gangvegkant
Boligen ma utstyres med handslokkeapparat. Handslokkeapparater kan veere \a 1o %y © ~ Vegdekkekant ~ Vegkantavkjsrsel Husnummer
Uavhengig tverrfaglig kontroll av prosjektering og utfgrelse av pu'lv'erappar?ter pa mmﬂlmt'm.w 6kg me_d ABC-pulver, e[le_r»skum og vannapparater pa E Husnummer med bokstay o lesverboke ol .
brannverntiltak knyttet il etablering av boligrom i kjeller, med fokus minimum 9 liter eller pa minimum 6 liter og med effektivitetsklasse 21A etter NS-EN 3-7 e y g ylkesveg gatenavn .
» - R
pa godkjente rgmningsveier. \\ Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Bolig
100: 3“\\ Garasje og uthus Annen naering o~ KpBestemmelseGrense
Gnr. 1009 Bnr.233 Anders Larsene gate 12, 3117 Tgnsberg Vurdering av brannverntiltak \ .
. . |
. 1 KpBestemmelseOmrade .7~" KpBestemmelseGrense L___! KpBestemmelseOmréade
Kontrollen begrenses til bruksendret areal i kjeller. Det forutsettes at boligen ellers, :;er:lge/l;:pr::rzL;e::zzfﬁ;?is::;?lt‘l':sp)kr;:sslng/trapperom til boligens 1. etasje. Fra - ~~" Plangrense ~"" Hovedveg - P& bakken - " Gang-Isykkelveg - P& bakken
fort iht. gjeldend i , h o ’ . S & - N&
Zarsnétagjsrtaasrj]edz(ar:\llendommen er oppfart iht. gjeldende branntekniske krav, herunder Fra terreng er det adkomst via innebygget trapp ned til vaskerom i kjelleren. Naveerende Naveerende
& Det er etablert 2 soverom i kjelleren, begge med direkte adkomst via dgrer fra Sykkelveg - P& bakken - ~~ Jermnbane - P4 bakken - ~ Grense for arealformal
Jfr. TEK 17 §11-2 0g §11-3 :Iiik:r:\xrz:g soverommene har innad sldende sidehengslet remningsvindu med mal Naveerende Naveerende
Risikoklasse 4 brannklasse 1 100x80 med fri bredde 82 cm og fri hgyde 67 cm. 82+67=149. 1 Bolighebyggelse - Naveerende [ :)ffentlig eller p,\r‘i\:at ) £ Kolmbimfert be.,ll)yggflse ogd
jenesteyting - Navaerende anleggsformél - Navaerende
Enebolig, en boenhet, med beboelse i tre etasjer. Det er fastmontert trinn under vindu slik at avstand fra gulv til 3pning i vindu er 92 cm. [ samferdselsaniead oq teknisk ] Veq - Navaerende I Bane - Naveerende
Etablering av beboelse i kjeller. ; 99 09 g
Et rgmningsvindu i hvert soverom tilfredsstiller krav til remning fra annethvert rom. infrastruktur (arealer) -
TEK17 §11-13 veiledning til tredje ledd. Vinduenes mal tilfredsstiller krav til fri dpning, og hgyde fra gulv til dpning. N&veerende
Preaksepterte ytelser: _ N3 2 .
3 v Det er ingen utvendige konstruksjoner som hindrer fri utgang fra vinduene. 1 Grennstruktur - Naveerende [ KpOmrade gjeldende Hoydekurve
4. | risikoklasse 4 ma minst annethvert rom for varig opphold ha remningsvindu. Var vurdering er at rémningsforholdene er ivaretatt.
5. Remningsvindu md ha hgyde minimum 0,6 meter og bredde minimum 0,5 meter. Summen Det er installert FG-godkjent innbruddsalarmanlegg for bolig med 11 rgyvarslere. e
av hgyde og bredde mad vaere minimum 1,5 meter, jf. figur 5. Svingvinduer med dreieakse, .
m@ ha tilsvarende effektiv pning. Det er godkjent pulverapparat.
6. Avstanden fra gulv til underkant av vindusépningen md vaere maksimalt 1,0 meter med
mindre det er truffet tiltak for @ lette rgmning. Tensberg 18.03.24
7. Remningsvindu mé vaere lett & Gpne uten bruk av spesialverktgy og ma veere hengslet slik 7
at det er lett G komme ut av vinduet.
1009/55
1 2
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Kartverket
BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-23-0056 (Lena Pedersen-Kjele) 27.02.2023

Vir referanse: 3099615/20716288
Bestilling: C3 2023-02-27 57

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19834 91 29.12.1988 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
FORKJ@PSRETT

HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 1009 233 0 0

\6 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom Kkartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens Kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 83 01
E-post: fi i no Of isasj : 971 040 238

N et kopi bekreftes
i j

14 R

: ¢ ”.jszmﬂ 2 9 DES, 1988

SKJ@TE

Tgnsberg kommune skjgter og overdrar herved eiendoms-
grunnen Anders Larsens gate 12, gnr. loo9, bnr. 233
Z e
) .09 Kjell Ake

til Ingeborg Bdge personnr.'g.
Kr]stT( fersen, fnr. 010846-"
for r. 85,- pr. m2.

Arealet er pd 451,29 m2.
Kjgpesummen kr. 38.360,- er betalt.
Overdragelsen skjer i henhold til f.sak 383/88.

Fergvrig skjer overdragels

n nad fdlgende vilkir fassatt
av bystyret i sak loo/81:

. Kjgperen plikter & avsti ngdvendig, ubebygget grunn til veiutvidelse
samt fellesarealer,fellesanlegg, eventuell ngdvendig adkomst for nabo-
tomt og transformatorstasjon.

Avstdelsen skjer mot erstatning. I mangel av enighet om erstatningens
st@rrelse avgjdres spgrsmilet ved etterfgigende rettslig skignn eller
voldgift etter tvml. kap. 32 etter kommunens valg.

. Ved salg av ubebygde, innlgste tomter eller deler av samme, har
kommunen forkjgpsrett til pristakst eller etter tilsvarende offentlig
takst til enhver tid hvis pristakstordningen endres.

. Kommunen har rett til i legge vain- og kloakkledninger over de innloste
tomter uten erstatning til ciercn. Det samme gjelder ledninger l[o:

1cktriske strém, telekommunikasjoner, gass m.m, i alle tilfeller mot
istandisctting av tomten, og har rett til ngdvendige reparasjoner og
utbedringer av disse, og har videre rett til atkomst over de innlgstc
tomter for sitikt arbeid.




] D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfgliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

15.050 kroner
17.550 kroner

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,

ogiettar
Hus med eget gnr/bnr,

under 230 kvm BRA
Hus med eget gnr/bnr,
over 230 kvm BRA

Pris

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i gulvet og blir

Flytteforsikring
Renteforsikring

Uhell
knust.

i prisen.

Boligkjgperpakke Hus
- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
opperaderes til ekstra dekning mot et
For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar p&
Tryg.no

tillegg

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste dret. Boligkjgperforsikringen kan

Prisen pa forsikringen for det farste aret
beholdes i fem ar.

legges inn i oppgjeret for din nye bolig.

med

boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
maneder etter du har overtatt ny bol

. Du far juridisk hjelp

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
hvis du oppdager feil og mangler ved

Boligkjgperforsikring

Har du spgrsmal om boligkjsperpakken kan

du kontakte oss pd telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
.no/meld-skade.

innledende advokatbistand uten egenandel.
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare

Standard egenandel er kr 6.000 i
byeningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer

Egenandel
Spgrsmal
hjemmesider Tr

hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger

ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade
0g mer.

utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
eiendomsmesgleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjigpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

mer av prisantydningen.
Nar og hvor kjgpes
Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av

Bygningsforsikring
Vanlig bygningsforsikring omfatter skade

ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre

boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

skadeinsekter, mus og rotter

Réte, skadedyr,
Innboforsikring
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