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Meglers verdivurdering
LEKKJET 59

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Allé den 05.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Dag-Frode Aasheim.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Lekkjet 59, 2636 OYER Verdivurdert til

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i 24 ooo ooo

2023
GNR16 BNR436 FNRO SNRO KOMMUNE 3440 @YER B 24000000 81356
GRUNNKRETS SBRBYGDA ARl it i me pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 295m2  -m? -m? 54m2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 1005 m? Soverom 5
Byggeér 2023 Etasjer 2

Parkering Peis

Sammenlignbare salg i naeromradet

N Lekkjet 67

31.01.2024 30000000 27 000 000 0 27000000 81818
"% 330m2 2023 1015m29sov
Pjeksen 7
28.03.2025 25000000 23 500 000 0 23500000 81597
288 m2 2017 3412 m2 6 sov
K 4
ronroysa 46 30.06.2025 - 24650 000 - 24650000 .

0 m2 2019 1326 m2 -sov

Helt ra laftehytte med unik beliggenhet pa Favntoppen - et av de mest attraktive omradene pa Mosetertoppen.

Her bor du hayt, fritt og solrikt med panoramautsikt mot Jotunheimen, Gudbrandsdalen og fjellheimen. Ski inn/ut til Hafjell Alpinsenter
og langrennslgyper, herunder lyslgype, i Norges beste Igypenett.

Hytta, som nesten ikke er brukt siden ferdigstillelse i februar 2024, er oppfert i laftet tammer over to plan og byr p& romslig stue med
peis, stilrent kjgkken med kjgkkengy, 5 soverom og 3 baderom, inkludert spaavdeling med badstue, separat wc og romslig innvendig
bod. Vestvendt terrasse pa 35 kvm, store vindusflater og pakostede materialvalg gir en moderne fiellhytte med saerpreg. Romslig
gardsplass med elbillader. Vannbaren gulvvarme i alle gulv fra bergvarmeanlegg.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger
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® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

04.03.2024 04.03.2024 - 16 150 000 - 16 150 000 2
26.05.2023 26.05.2023 - 4300 000 - 4300 000
22.06.2022 22.06.2022 - 3940232 - 3940232 3

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.

3 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Fritidsboliger til salgs i SGRBYGDA grunnkrets na

o
9.1M = .
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
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Fritidsboliger solgt i SORBYGDA grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 4 5

dager

16

fritidsboliger 5827 000
solgt

o
5474 000 . Salgspris i snitt
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Norsk takst

Tilstandsrapport

G Fritidsbolig

(© Lekkjet 59, 2636 BYER
(I @YER kommune

# gnr. 16, bnr. 436

Sum areal alle bygg: BRA: 295 m? BRA-i: 295 m?

Referansenummer: HY8600

Oppdragsnr.: 20050-1511

Befaringsdato: 03.10.2024 Rapportdato: 31.10.2024

Autorisert foretak: TA Olsen Takst AS Var ref: Thor Arve Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Thor Arve Olsen
Uavhengig Takstingenigr
ta@olsentakst.no

95971213

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20050-1511 Befaringsdato: 03.10.2024

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20050-1511 Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen
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2618 LILLEHAMMER Norsk takst

Ny flott hgystandard hytte over to plan og er oppfert i laftet
tgmmer. Praktisk rominndeling med tilgang til stor
gang/garderobe, toalettrom og baderom. Stor stue og
kjokken i dpen lgsning. Tilgang fra stuekjgkken til vestvendt
balkong. Soveromsflgy med tilhgrende baderom i 1. etg.

Underetasje med lydreduserende Tv-rom, sparom, vaskerom,

teknisk rom, treningsrom med utgang til terreng og tre
soverom. God plass pa gardsplass for bilparkering.

Fritidsbolig - Byggear: 2023
Ga til side
UTVENDIG

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Innebygde takrenner i metall, nedlgp i metall.
Kobberbeslag.

Veggene har tsmmerkonstruksjon.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Sperrer palagte tgmmeraser. Innvendig med apen
synlig himling.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt to-flgyet fyllingsdgr som
hovedytterdgr.

To-flgyet balkongdgr i malt treverk med glassfelt.
Malt fyllingsdgr til terreng fra treningsrom.

Balkongen er oppfgrt med impregnerte
terrassegulv. Rekkverk i glass.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20050-1511

Innvendig er det gulv av eikeparkett, fliser i entre
gang, baderommene, vaskerom, teknisk rom og
toalettrom. Teppegulv pa soverom og Tv-rom i
underetasje. Innvendige tak har trepanel, apen
skra himling med synlige tgmmeraser.

Panel pa vegger. Stofftrukne deler av veggene i
underetasje. Tv-rom med samme Igsning pa
vegger.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre,
ferdigattest foreligger og utbygger har giennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er
oppfgrt iht gitte

tillatelser og gjeldende forskrifter.

Boligen har elementpipe. Peis med innsats er
montert i stue. Front og sider med glass.

Hulltaking er ikke foretatt da hytta er helt
nyoppfert.

Baderom har tilstgtende rom med
temmervegger.

Tretrapp mellom etasjene. Gelender i glass.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Baderommet er plassert i forbindelse med
gangomradet. Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2017. Dokumentasjon: Ferdigattest.
Veggene har fliser i dusjhjgrnet ellers
tgmmervegger. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme som oppvarming. Fall mot sluk er malt
til 20 mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen,
smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, servantskap med finerte
eikefronter. Veggmontert toalett og dusjdgrer i
herdet glass.

Rommet har ikke ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Temmervegger.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

Baderommet ligger i forbindelse med
soveromsflgy.

Veggene har fliser i dusjhjgrnet, resterende
vegger har tgmmervegger. Taket dpen skra

Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

himling med panel og synlige tsmmeraser.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme som oppvarming. Fall mot sluk er malt
til 25 mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og
smgremembran med ukjent utfgrelse.
Dusjnisje med to dusjarmaturer. Rommet er
innredet med servant, servantskap med
behandlede finerte eikefronter. veggmontert
toalett med innebygget sisterne, dusjvegger i
herdet glass.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Tgmmervegger.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

Veggene har panel. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 20 mm.
Sluket er ikke besiktiget da denne muligens er
plassert under innredning/vaskemaskin.
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da hytta er nyoppfert.

Bad/spa rom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

Veggene har fliser og vatromstapet/belegg. Taket
har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme som oppvarming. Fall mot sluk er malt
til 25 mm.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og
smgremembran. Dokumentasjon: Ferdigattest.
Rommet har servant, servantskap med
behandlede finerte eikefronter.
Badekar. To dusjavdlinger delt med herdet
glassvegger/dgrer.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er ikke foretatt da baderommet er
nyoppfart.

G4 til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med malte profilerte
fronter. Kjgkkengy med eikefronter.
Benkeplaten er av stein. Det er integrert
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin. Innebygget
komfyr og Micro i langskap. Koketopp er nedfelt i
Kjokkengy.
Koketopp med integrert avtrekk. Vannstopper er
tilkoblet i kjgkkenbenk.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 20050-1511

Toalettrommet har fliser pa gulv, vegger med
fliser, speilvegger og tammervegger. Apen skra
himling med panel og synlig temmeraser.

Badstu er i forbindelse mad bad/sparom i
underetasjen. Fliser pa gulv, vegger og dgr i
herdet glass. Vegger med panel.

Elektrisk badstueovn som oppvarming.
Badstueovn er ikke funksjonstestet.

Toalettrommet har vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Servant, servantskap med
beisede trefronter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er ikke besiktiget i rorskap.

Det bemerkes at rgrsentral er plasser i lukket
skap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vannbaren varme i gulv. Varmepumpe er
tilkoblet. Varmepumpa er antatt tilkoblet

borebrgnn.

Automatsikringer. 63 A hovedsikring. Elbillader er
tilkoblet i forbindelse med parkering.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30

Fritidsbolig

20 [ 3% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vitrom > Etasje 1 > Bad > Ventilasjon Ga il side
— KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

__._ 0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Antall

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Vatrom > Etasje 1 > Bad 2 > Tilliggende G4 til side
konstruksjoner vatrom

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt s
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Underetasje > Bad/spa rom > Tilliggende  Gatilside

08 konstruksjoner vatrom

0.6 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0.4

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0.2

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Vétrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv CGatilside

. . Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vatrom
! )
! ]

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
2 H Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 V_atr?m > Etasje 1 > Bad 2 > Overflater vegger og
himling
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
3 Tiltak over kr 300 000 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side

e

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Bad/spa rom > Overflater ~ Gatilside
vegger og himling

e

Kjgkken > Etasje 1 > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 20050-1511 Befaringsdato:  03.10.2024 Side: 7 av 20
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2023

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Nytt

UTVENDIG

() Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

18 Nedlgp og beslag
Innebygde takrenner i metall, nedlgp i metall. Kobberbeslag.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Avsluyyende taknedlgp uten tilkobling av rgr fgrt vekk fra bygning.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Vannbelastningen kan bli sa stor at vann kan trenge inn i bygning/U.
etg..

(m Veggkonstruksjon

Veggene har tammerkonstruksjon.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Sperrer palagte temmeraser.

Innvendig med apen synlig himling.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Oppdragsnr.: 20050-1511

Befaringsdato: 03.10.2024

@ Dgrer

Bygningen har malt to-flgyet fyllingsdgr som hovedytterdgr.
To-figyet balkongdgr i malt treverk med glassfelt.
Malt fyllingsdgr til terreng fra treningsrom.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er oppf@rt med impregnerte terrassegulv. Rekkverk i glass.

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av eikeparkett, fliser i entre gang, baderommene,
vaskerom, teknisk rom og toalettrom. Teppegulv pa soverom og Tv-romi
underetasje. Innvendige tak har trepanel, apen skra himling med synlige
tgmmeraser.

Panel pa vegger. Stofftrukne deler av veggene i underetasje. Tv-rom med
samme Igsning pa vegger.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom spknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

@ Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Peis med innsats er montert i stue. Front og
sider med glass.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da hytta er helt nyoppfart.
Baderom har tilstgtende rom med tgmmervegger.
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@ Innvendige trapper

Tretrapp mellom etasjene. Gelender i glass.
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Ingen handlgper er montert.

Konsekvens/tiltak
e Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Krav til handlgper er satt grunnet sikkerhet.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASIJE 1 > BAD

Generell

Baderommet er plassert i forbindelse med gangomradet. Aktuell
byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Ferdigattest.

ETASJE 1> BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser i dusjhjgrnet ellers tsmmervegger. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

* Det er uegnede materialer i vatsoner

Tegmmervegger i vatsone.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Treverk som jevnlig utsettes for vann, har ofte begrenset holdbarhet og
kan fa fuktskader. Derfor bgr du unnga a bruke treverk i vatsoner.

Dog er dette er en vanlig byggemetode pa fritidsboliger med
panel/tsmmer i vatsoner pa vatrom.

Oppdragsnr.: 20050-1511

ETASJE 1 > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme som oppvarming.
Fall mot sluk er malt til 20 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er et krav om 25 mm topp sluk til laveste punkt membran ved
dgrstokk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Fallforholdene er ikke i henhold til kravene pa byggetidspunktet av
baderommet.

ETASIJE 1 > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen, smgremembran med ukjent
utfgrelse.

TRt

1|

ETASJE 1 > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, servantskap med finerte eikefronter. Veggmontert
toalett og dusjdgrer i herdet glass.

Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 9 av 20
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ETASIJE 1 > BAD

Ventilasjon

Rommet har ikke ventilering. Ifglge eier skal dette skal utfgres for salg.
Vurdering av avvik:

¢ Rommet har ingen ventilasjon

Manglende ventilering.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Mekanisk avtrekk etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASIJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tammervegger.

ETASJE 1 > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ferdigattest.
Baderommet ligger i forbindelse med soveromsflgy.

ETASJE 1 > BAD 2
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser i dusjhjgrnet, resterende vegger har tsmmervegger.
Taket apen skra himling med panel og synlige temmeraser.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

* Det er uegnede materialer i vatsoner

Panel pa vegger i vatsone.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Treverk samt vindu/dgr som jevnlig utsettes for vann, har ofte begrenset
holdbarhet og kan bli raskt fuktskadett.

Baderom med panel/tgmmer i vatsone er en vanlig byggemetode pa
fritidsboliger siste arene, men er et brudd pa tekniske forskrifter med
bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsone.

Oppdragsnr.: 20050-1511

Befaringsdato: 03.10.2024

ETASJE 1 > BAD 2

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme som oppvarming.
Fall mot sluk er malt til 25 mm.

ETASJE 1 > BAD 2

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

ETASJE 1 > BAD 2

@ Sanitaerutstyr og innredning

Dusjnisje med to dusjarmaturer. Rommet er innredet med servant,
servantskap med behandlede finerte eikefronter. veggmontert toalett
med innebygget sisterne, dusjvegger i herdet glass.

ETASJE 1 > BAD 2

@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Side: 10 av 20



Lekkjet 59, 2636 @YER
Gnr 16 - Bnr 436
3440 @YER

Tilstandsrapport

TA Olsen Takst AS ‘ I I

Kurudguta 33 k
2618 LILLEHAMMER  Norsk takst

ETASJE 1 > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tammervegger.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

UNDERETASIJE > VASKEROM

cm Overflater vegger og himling

Veggene har panel. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er uegnede materialer i vatsoner

Panel pa vegger i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Liten konsekvens da det er minimalt med vannblastning i rommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er

malt til 20 mm.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er ikke besiktiget da denne muligens er plassert under
innredning/vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20050-1511 Befaringsdato:

UNDERETASJE > VASKEROM

@ Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da hytta er nyoppfert.

UNDERETASJE > BAD/SPA ROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

UNDERETASJE > BAD/SPA ROM
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
® Det er uegnede materialer i vatsoner

Det bemerkes trelist mellom sokkelflis mot gulv og tapetvegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Treverk som jevnlig utsettes for vann, har ofte begrenset holdbarhet og
kan bli raskt fuktskadett. Derfor bgr du unnga a bruke treverk i vatsoner.

UNDERETASJE > BAD/SPA ROM

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme som oppvarming.
Fall mot sluk er malt til 25 mm.

UNDERETASJE > BAD/SPA ROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

03.10.2024 Side: 11 av 20



Lekkjet 59, 2636 @YER
Gnr 16 - Bnr 436
3440 @YER

Tilstandsrapport

TA Olsen Takst AS ‘
Kurudguta 33 k I I

2618 LILLEHAMMER  Norsk takst

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

UNDERETASJE > BAD/SPA ROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, servantskap med behandlede finerte eikefronter.
Badekar. To dusjavdlinger delt med herdet glassvegger/dgrer.

UNDERETASJE > BAD/SPA ROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > BAD/SPA ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da baderommet er nyoppfert.

KIGKKEN
ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med malte profilerte fronter. Kjgkkengy med
eikefronter.
Benkeplaten er av stein. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin.

Innebygget komfyr og Micro i langskap. Koketopp er nedfelt i Kjgkkengy.
Koketopp med integrert avtrekk. Vannstopper er tilkoblet i kjpkkenbenk.

ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Oppdragsnr.: 20050-1511

Befaringsdato: 03.10.2024

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avtrekk med kullfilter.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Om mulig bgr avtrekk fgres ut av bygget.

SPESIALROM
ETASJE 1 > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har fliser pa gulv, vegger med fliser, speilvegger og
temmervegger. Apen skra himling med panel og synlig temmeraser.

ETASJE 1 > TOALETTROM

@ Teknisk anlegg

Toalettrommet har vegghengt toalett med innebygget sisterne. Servant,
servantskap med beisede trefronter.

UNDERETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstu er i forbindelse mad bad/sparom i underetasjen. Fliser pa gulv,
vegger og dgr i herdet glass. Vegger med panel.

UNDERETASIJE > BADSTUE

@ Teknisk anlegg

Elektrisk badstueovn som oppvarming.
Badstueovn er ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.
Det bemerkes at rgrsentral er plasser i lukket skap.
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m Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

@ Vannbaren varme

Vannbaren varme i gulv. Varmepumpe er tilkoblet. Varmepumpa er
antatt tilkoblet borebrgnn.

Oppdragsnr.: 20050-1511

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. 63 A hovedsikring. Elbillader er tilkoblet i forbindelse
med parkering. Noe el-arbeid gjenstar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Lagen Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Noe el-arbeid gjenstar. Tilkoblinger av lamper etc pa baderom.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Oppdragsnr.: 20050-1511

Befaringsdato: 03.10.2024

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2023.

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong. Synlige deler av grunnmur er
forblendet med naturstein.

@ Terrengforhold

cm Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2023. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Side: 14 av 20



Lekkjet 59, 2636 @YER
Gnr 16 - Bnr 436
3440 @YER

Arealer, byggetegninger og brannceller

TA Olsen Takst AS ‘ I l

Kurudguta 33 k
2618 LILLEHAMMER Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

‘ { TBA
BRA-e Balkong [ =
[ [ " 1] sod
Kjeller
Bod
oo
Stue ! 1
< o
1
Garasje M- BRA-
Loft
Boa
Bad | BRA-e | torn
Teknisk ered roe
\ ~ AN
i
! 4
1 Kjokken
.4
Garasje
Gar
Soverom e

BRAA

P |
Innglasset 1 BRA-D ‘
balkong !
=] r
Garmje
Plass
Carport og/eler garasjeplans i felles garaspeaningg er ke midleverdig aresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balkongereal Arealet av terrasser, apne balkonger
é gareal <

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Guivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALM
(GUA) (areal med lav takheyde)

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete

boligen

kun sammen med BRA., for e

pel der gulvflaten har en verdi og har

funksjon ved meablering og bruk av

rommene, Ikke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 1 152 152 37
Underetasje 143 143 17
SUM 295 54
SUM BRA 295
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Gang, Toalettrom, Bod , Bad,
Etasje 1 Soverom , Soverom 2, Bad 2,

Stue/kjpkken

Gang , Tv-rom, Vaskerom , Teknisk rom,
Underetasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

Treningsrom, Bad/spa rom, Badstue
Kommentar
3 kvm bod.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 286 9

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.10.2024  Thor Arve Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3440 @YER 16 436 0 1004.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lekkjet 59

Hjemmelshaver
Haare Simen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hafjell, naermere bestemt Mosaetertoppen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ingen oppgitte.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20050-1511

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HY8600

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Alle

Oppdragsnr.

186250308

Selger 1 navn

Simen Haare

Lekkjet 59

Poststed
Qyer 2636

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ‘ 1

Antall maneder ‘ 06

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SH

Document reference: 186250308



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Montert ifm bygging av hytta

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 186250308

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SH



21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: SH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse Lekkjet 59
Postnummmer 2538

Shed 2YER
Kommunenasmn Syer
GArdsnummes 16
Bruksnummer 436
Seksjonsnummer -
Andelsnummers —
Festenummer -
Bygningsnummer 301200539

Bruksenhetsnummer  HO101

Merkenumener

Energiatiest-2024-47411

Data 06112024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakieren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

EnergleMektiv

g
g
g
& [ |
.I'In' andet Lav andel
Oppvarmingskarakter (andei el og fossi)

boligen er lite energieffektiv. En belig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel e/, olje og gass,

mens rgd farge betyr hey andel el, clje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, sclenergi, biobrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningens, se
www.enova.no/enargimerking.

Malt energibruk

Erukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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VEDTEKTER
FOR

MOSETERTOPPEN VELFORENING

AKSEPTERT AV MEDLEMMER VED KJ@P AV TOMTER

(sist endret Ekstraordinaert Arsmete 28. August 2022)

§1
Formal

Mosetertoppen Velforening (Velforeningen) er stiftet av Mosetertoppen Hafjell AS,
org.nr. 992 053 887 (Mosetertoppen AS) i forbindelse med utvikling og utbygging av
reguleringsomradet for Mosetertoppen. Medlemmer i velforeningen er de som il
enhver tid er eiere av tomter eller seksjoner innenfor reguleringsomradet.

Velforeningens formal er a ivareta medlemmenes felles interesser. Velforeningen skal
organisere og drifte intern infrastruktur og veinett i omradet. Kostnadene med brayting,
streing, vedlikehold og utbedring av veinettet skal av foreningen fordeles likt mellom
alle medlemmene.

Velforeningen skal overta eiendomsretten til de veiarealer og andre arealer som
Mosetertoppen Hafjell AS bestemmer skal overskjotes vederlagsfritt til velforeningen.
Forvaltning av arealer og eventuelle bygninger og fellesanlegg foreningen blir eier av
skal skje til felles beste for medlemmene.

Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes felles interesser i forhold til
myndigheter og omkringliggende arealer og anlegg.

§2

Velforeningens rettslige status

Mosetertoppen Velforening er et eget rettssubjekt med vekslede medlemstall som ble
stiftet 14. mai 2014 og registrert | Foretaksregisteret som forening/innretning den 15.
juli 2014.

Som eget rettssubjekt kan foreningen eie fast eiendom og innga bindende avtaler.

Medlemmene i foreningen er ikke ansvarlige for foreningens forpliktelser overfor
tredjemann verken proratarisk eller solidarisk. Medlemmenes plikter er begrenset til
deltakelse i foreningens arbeid samt & foreta innbetaling til foreningen av de
kontingenter og utgiftsandeler som styret eller arsmotet bestemmer at medlemmene
skal innbetale.
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§3
Medlemsforhold

Velforeningen har medlemskap som fordeler seg pa hytteeierne, leilighetseiere og
Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/servicesenteret. Innehaverne av de enkelte
eiendommer har via sitt eierskap rett og plikt til & veere med i velforeningen.

Utbyggerne har flere utbyggingsomrader innen reguleringsomradet Mosetertoppen.
Kjopere av tomter og eiendommer innen de ulike omrader, skal ha lik rett og plikt til a
vaere medlem i Velforeningen. Velforeningen er forpliktet til a utvide medlemstallet
med nye medlemmer i samsvar med utbygging i de ulike omradene. Arsmotet i
Velforeningen kan ogsa vedta med 2/3 flertall at det skal tas inn medlemmer fra
tilstetende omrader dersom dette anses naturlig ut fra en vurdering av interessene i
veier og fellesanlegg. De nye medlemmenes vilkar skal vaere i overensstemmelse
med de gamle medlemmers vilkar.

§4
Arsmotet

Velforeningens everste organ er arsmotet.

Ordinaert arsmete skal avholdes innen utgangen av april hvert ar. Det ordinzere
arsmotet skal behandle styrets arsrapport, arsregnskap, budsijett, foreta valg av styre
samt for evrig behandle saker som nevnt i innkallingen til arsmatet. Arsmotet velger
forretningsferer og revisor. Med innkallingen skal felge arsregnskap for foregaende
regnskapsar og driftsbudsjett for pafelgende regnskapsar. Saker som oenskes
behandlet pa arsmoetet ma veere velforeningen i hende innen 1. februar.

Ekstraordinaert arsmete skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mete dersom
minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir de saker som enskes
behandlet.

Innkalling til ordinzert arsmete skal meddeles skriftlig med minst 20 dagers frist.
Innkalling til ekstraordinaert arsmete skal skje pa samme mate.

Medlemmer som vil delta i arsmetet skal meddele dette til styret innen 5 dager fer
motet. Medlemmer som ensker & avgi stemme ved fullmektig skal fremlegge skriftlig
og datert fullmakt innen samme frist. Fristen skal angis i innkallingen til metet. Et
medlem som ikke har meldt fra eller levert fullmakt innen fristens utlep, kan nektes
stemmerett av arsmotet.

Alle saker av vesentlig betydning og saker som dreier seg om utferes av arbeider som

paferer fellesskapet vesentlige utgifter, skal av styret forelegges arsmotet il
godkjennelse for styret fatter sin beslutning.
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§5
Stemmerett

Arsmotet ledes av styret. Moteleder er styrets leder med mindre arsmatet velger en
annen mateleder.

Hvert medlemskap gir én stemme. Beslutninger fastsettes med simpelt flertall av de
representerte stemmer. Medlemmene kan mete og avgi stemmer ved fullmektig som
ma fremlegge skriftlig og datert fullmakt.

§6
Styret

Styret bestar av leder og fire styremedlemmer som velges pa arsmeotet for to ar av
gangen. Styreleder velges szerskilt for ett ar av gangen. Styret bestar i tillegg til
styreleder av fire representanter hvor det skal minimum vasre én representant fra
hytteeierne, det skal minimum vaere én representant fra leilighetseierne, og det skal
minimum vaere én representant fra Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS/ service-
senteret. Utbygger Mosetertoppen Hafiell AS / servicesenteret utpeker selv sin
representant i styret. Frem til Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS har etablert et aktivt
servicesenter for velforeningen, utpeker Utbygger Mosetertoppen Hafjell AS denne
representanten og deretter vil denne representanten bli utpekt av servicesenteret

Styreleder og styremedlemmene velges blant de kandidater som er foreslatt skriftlig
for eller av valgkomiteen innen 1. februar. Forslagsrett har alle medlemmer av
velforeningen. Bare medlemmer av velforeningen kan sitte i styret.

Kandidater foreslas skriftlig for/av valgkomiteen eller ved benkeforslag pa arsmete.

§7
Valgkomité

Arsmotet velger hvert ar en valgkomité bestaende av to til tre medlemmer. Bade
hytteeierne og leilighetseierne skal vaere representert i valgkomitéen forutsatt at de
hver har mer enn 200 medlemmer. Valgkomitéens innstilling og liste over andre
foreslatte kandidater skal sendes ut sammen med de evrige dokumenter til arsmotet.

§8
Signatur for Velforeningen
Velforeningens signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Styret forestar den lopende kontakt med forretningsferer og har instruksjons-

myndighet over denne. Styret kan meddele forretningsferer prokura. Meddelt prokura
skal registreres i Foretaksregisteret.
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§9
Regnskap

Styret skal sorge for at det fores regnskap over driften av Velforeningen.
ﬁnrsregnskapet skal hvert ar sendes det enkelte medlem.

§10
Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte alle fellesutgifter, slik som drift og vedlikehold av veier og
fellesanlegg, arsavgift for tv, honorar til forretningsferer og revisor m.v. Totale
fellesutgifter fordeles likt pa det enkelte medlem og kan innkalles a konto pa forskudd.
Alle medlemmer plikter & foreta innbetaling.

§ 11
Vedlikehold

Den enkelte sameier har plikt til a vedlikeholde sin eiendom pa forsvarlig mate.

Velforeningen er ansvarlig for vedlikehold av de skileyper, fellesinstallasjoner
(stikkledning, etc.) og det interne veinettet pa Mosetertoppen frem til tomtegrense til
hytte eller leiligheter. Den enkelte hytteeier/sameier har plikt til & vedlikeholde sin
eiendom pa forsvarlig mate, samt koblinger til fellesinstallasjoner

§12
Snebreyting/grusing

Velforeningen er forpliktet til 2 organisere filfredsstillende snebreyting/grusing, slik at
alle veier, stikkveier og innkjersler blir broytet til det tidspunkt hvor det enkelte medlem
har behov. Velforeningen fordeler hvilke kostnader som skal baeres av foreningen og
hvilke kostnader som skal baeres av det enkelte medlem.

§13
Beite og andre forhold

Medlemmene i Velforeningen forplikter seg til & respektere den beiterett som ligger pa
tomter og fellesarealer i omradet. Styret kan gi retningslinjer med sikte pa a unnga
konflikter mellom hytteeiere og beitedyr. Medlemmene er ogsa innforstatt med at
grunneiere i omrader som steter til Mosetertoppens reguleringsomrade vil ha
landbruksmessig drift, bl.a. skjetsel av gjenveerende vegetasjon og vil bidra il at det
ikke oppstar unedige konflikter knyttet til slik drift.
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§14
Fortrinnsrett til oppdrag for Velforeningen

De arealer som omfattes av Mosetertoppen tilherte tidligere grunneierne Einar Moe,
Erik Hunder og Johannes Svegarden. | forbindelse med avstaelse av grunn har
grunneiermne betinget seg fortrinnsrett til a utfere arbeider innen feltet som de er
kvalifisert for. Vederlag for arbeid/oppdrag skal fastsettes til konkurransedyktige
priser. Velforeningen vil saledes gi grunneierne rett til & inngi priser ved brayting,
grusing, vedlikehold etc. pa veiarealer og andre arealer Velforeningen har ansvaret
for.

Ved ellers like priser og vilkar skal grunneierne ha fortrinnsrett til 4 fa avtale. Dette
gjelder ogsa selskap grunneierne hver for seg eller samlet eier 100 %.

§15
Bredband

Velforeningen har etablert en Kollektiv avtale med Eidsiva Bredband for
bredbandstjenester til hyttene/leilighetene pa Mosetertoppen. De enhetene som har
valgt a innga i denne avtalen er pliktig til a lepende betale ars og abonnementsavgift
for denne tjenesten som en del av mediemsavgiften til velforening for basis pakke.
Den enkelte eier kan utover det kjepe tilleggspakker fra Eidsiva. Dette avtales
spesifikt med Eidsiva og faktureres den enkelte eier.

Hytter eller leiligheter som ikke har valgt a bli med pa den Kollektive avtalen med
Eidsiva har heller ikke rett til a tre inn i den avtalen pa et senere tidspunkt uten
spesifikk avtale med Eidsiva og styret. Kostnader som paleper med en slik senere
deltagelse skal fult og helt dekkes av den enkelte hytte- eller leilighetseier.

§16
Loeypeprepareringsavgift

Velforeningen skal betale leypepreparingsavgift for drift av interne leyper pa
Mosetertoppen og samtidig bidrag til leypekjering i @yerfjellet. Foreningen skal bidra
med sin andel i henhold til foreningens medlemsmasse. Bidraget bestar av et pliktig
bidrag (500 kr indeksregulert fra 01.01.2008), som skal betales til Mosetertoppen
Hafjell AS og et frivillig bidrag som foreningen star fritt til a disponere for kjering av
loypenettet og som fastsettes av foreningens arsmete.

Avgiften betales i sin helhet til Mosetertoppen Hafjell AS eller den Mosetertoppen
Hafjell AS matte overdra rettighetene til. Mosetertoppen Hafjell AS fordeler disse
midlene for loypekjering | @yerfiellet etter avtale med styret i Velforeningen. Hvis det
ikke oppnas enighet mellom Mosetertoppen Hafjell AS og Velforeningen fordeles
midlene likt som foregaende ar. Leypebidraget fra Velforeningen skal minimum
indeksreguleres pr medlem fra foregaende ars budsjett.
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§17
Fellesareal

Omradet felles- og friarealer som Velforeningen er eller blir eier av, skal forvaltes av
Velforeningen. Det er ikke tillatt for det enkelte medlem & rydde/felle treer eller pa
annen mate ta seq til rette pa fellesareal uten samtykke fra styret.

§18
Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er fart pa sakslisten for
arsmotet. Vedtektene kan endres med 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmetet.
Pkt. 13, 14, og 16 forste ledd kan ikke endres uten etter avtale med rettighetshaverne.
Punkt 15 kan tidligst endres med virkning fra 1.1.2025, etter at bindingstid med Eidsiva
Bredband utleper hvis annet ikke er avtalt med Eidsiva.
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Tegnforklaring

Teiggrensepunkt
Husnummer
Taubanemast
Bygningslinje
Grunnmur
Taksprang
Vegdekkekant
Byggetiltak

_JZRERE

Garasje og uthus
Veg
Kanal og groft

Heydekurve @yer

Teiggrense god nayaktighet
Husnummer med bokstav
Loddrett mur
Bygningsavgrensning tiltak
Menelinje

Veranda

Vegdekkekant undergang
Samferdseltiltak

Annen naering

Elvekant

Elv

Privatveg gatenavn

ERREE

Eiendom

Skap

Skitrekk

Fasadeliv

Takkant

Annet vegareal avgrensning
Sti

Fritidsbolig

Vegundergang

Elv og bekk

Forsenkningskurve_@vyer
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Eyer kommune

Bygningsinformasjon

Tilbypgnr

Status

MNeanngagruppe

Asaal betwgd  Arsal anmal

Fritidehyggihyliersommest. 301200539 0 Ferdigatiest Annel som KKe &F nEing 290 192 o

al

Represantasjonspurkt Heis Ant. baliger Godkjeridase Igangsatingstilatelsa Tatt | bruk

Mord: BTS0TES. TS Dst: SB0305.63 System: EPSG:25832 Ja ]

Enrgikikier Oppvarming

Elasdrisitat Elakirisk

VanmepLImpe ARnEn oppvanming

Annen anergikide

Bygringstatushissoriki Daia Rusgistrestdata

RA-Rammtillablse 09,05 2023 10.05.2023

1G-Igangseningstillanse 0805 2023 10.05.2023

FA-Ferdigatias: 15.11.2023 17.11.2023

Bolignr, Type Bruksaral Antall rgm Kjakhken Antall bad Artall WC Adrasse Ginr Bar Frir Bnr
HO101 Fritidsbolig 290 L} Kjarkhen 3 4 Liskkjet 59 18 436 0 [}
Elasjgrummar Etasjeplan Alt, arpal Al wraal? Bogrihatar Bruksareal balig Bruksampal anngl Bruksarsal iotal
1 Hovedatasie 0 o (i 152 0 152
Efasjerummer Elasjeplan Alt. areal Alt. mreal2 Boenaber Bruksareal balig Bruksareal arnet Bruksareal totall
1 Lindarolasjo Q o o 138 Q 138

Releranse

Jedaurnalmememen: BYGGEI00096-7

2T 00024 114204 Wikder Mairiasinn | Siatens: ko) Gige | av 3




Releranse
J-Jourmalnuemmern: BYGG-23/00096-15

Bygninger: Opplysninger git i denne rapponten er ikke kvalitetssikret mot vediak fatet av bygningsmymdigheten.

et tas forbehold om feil og mangler.
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Eiendomsinformasjon

@yer kommune

MATRIKKELENHET

Eosrumiing W Srr Tirghyst Baregret arcal  Oppgift areal  Arealkilds
3440 - Syer kommune 18 438 0 i} Grunneendom Ja 10047 L] 0-lkke oppagitt
25.08. 2022 Bagi Mari Nei Mord: 6790771275 Gs1- 580307 615 Systern: EPSG:25822
FORRETMINGER
1 basnkkplpringsdain e, Rk b draabendring
Oppméalingsiomaining 12.08.2024 16.08.2024 DS-PAR 199722 fuegivar 16414 -1062.9
16438 o
1583 o
16434 o
16435 o
ottaker 16439 1062.9
1573 o
16436 ]
Opprmdlingsiomelning 12.08.2024 16.08.2024 DS-PaU 19822 16435 o
16439 ]
Auegivar 16414 -1004.7
1683 o
1873 o
Mottaker 16438 1004.7
Oppmdlingsiometning 12.08.2024 16.08.2024 DS-PA 20022 16438 o
16434 o
16430 o
16436 o
Agivar 16414 -1027.9

2T EE024 114200 Fide Malrkisien (Sintens. kartveri Side 1 av



1583 o
Mottakear 16435 10278
Opprmdlingsiomatning 18.06.2024 09.08.2024 DS-PAMU 189722 16435 ]
16436 o
foegivar 1873 ~1004.9
18439 o
Mottaker 1583 1004.9
Opprmdlingslomaining 25.08.2022 25.08.2022 DS-PA 20022 fugiver 16414 1028
1E438 o
16435 o
Muottakar 16435 1028
1583 o
Oppméalingsiomatning 25.08.2022 25.08.2022 DS-PaU 199722 16436 o
1873 f]
1583 o
Aungiver 16414 -1063.2
Kotlaker 168439 1083.2
Opprdlimgaiomeatning 25.08.2022 25.08.2022 DS-PaLU 19822 Aungiver 16414 -1004 6
1673 o
Mottaker 16438 10046

BYGMNINGER

RN SOrLpe

Annat som iklke er naering 250 1] 250

Husnummer Bokstay Seksjonsnummer Represaniasionspunkd

Adrassalillaggsnavn

MNard: BT90770.04 Grunnkrats 102-Sarbygda

Bst: SB0307 92 Kirkesakn 1-Syer

Systern: EPSG:25832 Stermmehrets 1-Syer
Postinummeromrade 2636-9YER

SHOLEKRETS 1-Sohvang

2T EE024 114200 Fide Malrkisien (Sintens. kartveri Side Zav D



F-Fritdsaiendam R-Reguleringsplan: 201504A-Moselenoppan
seninum, visdtall 24.02 2022
J-Journalnummer: 2022-184
B-Bygningshdevediak: DS-PMLU 10822
3-Hommunal kode 3: Tomt § - BFF3
1-Kommunal kode 1: MUF 2022-137 - fullfart.

Wametype Kalegon Watrikkeh: i Tilkryiiede matrikhalenheler

NMyndighat Matrikkalfgnngsdaio Tiknyttede matrickelenhater  Vediak

Har flene rratnkkelanhabar

Beregnei areal: Arcal som baseres pi ciendommens registrenie ciendomsgrenser | Matrikkelen, Dersom ciendomsgrenser ikke har lant seg registrere neyaktig 1 Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke viere kormeki.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrent eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Chppgiit areal
kan viere hentet fra ulike fomeiningsdokumenier som Feks. sky lddelinger. Oppgint areal oppdsteres ikke nir det feks. skjer delinger fra en mairikkelenher.

Areal og forrelningshistoribk pa seksjonerte dendommer: Dersom ciendommen ef seksponen vil elendommens aneal som oflest viere registren pi hovedelendommen og ikke pd bver enkelt
seksjon. Eiendomsrapponier for en spesifikk ssksjon vil derfior som negel viere opplor uten areal. Det samme gjelder historikk over formetninger.

Bygninger: Opplysninger gilt i denne mpporien er ikke kvalitetssikret mot vediak fatiet av bygningsmyndigheten.

Diet tas forbehold om feil og mangler.

|WENTAFIFELT:
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Matrikkelkart

@yer kommune

MATRIKKELENHET

3440 - Dyoer kommune 16 436 0O o

Orientering om matrikkelkart

Marrikkelen hle etablent ved overfisring av data fro tidligene regisire, Det kan varsere hvor gode disse datsene er med hensyn pid fullstendighet og nayaktighet, | enkelie tilfeller kan gremsepanki
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vre feil registrent. Fullstendighet og stedfestingsnoyaktighet er generclt bedre inmeafor enn utenfor tertbygd sirok. Matrikkelkaner angir en
nayaktighet pd grensepunkiene som standardavwik | em. | tlknyiming til arcalberegning blir det angiit dersom areabet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pd grensene | kartet foneller
hvilken moyaktighet det er pd de registrenie grensene. Gronne grenser of mest noyakuige. og derfra blir de gradvis mer ussyakoige mot red, som er skissenayaktigher

2T 0N 14200 Gide lav
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Rapresantasjonspunkt;  Koordinalsysiam: Mord: 6T90771.28 st SB0307.62
Yire avgrensning
irensepunkl Grenselinje Merke nedsali if Grensepunkiiype/

Lapenr _Mord Lengde Hielpelinjetype llemstode pyaktighet Radius

It lam’m.n SRO32 1,56 |:tb: spesifisen Limerket 6 GPS kinermatisk (Real time kinematic i 10

i [k hjelpelinge L]

H TO0791.03 SR0324. TR kke spesifisen Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic )10

F A Ikkie hjehpeline 10

3 Em*m.n SR0337. 12 lkke spesifisen Lmerket 96 GPS kinermatisk (Real vime kinematic 10

jel 1}

L F’F‘IIT.‘IZ.‘!} RAZE, Ikk il Limerkel [ ChP'S Kinematisk (Real time kinematic )10

10.37 Ikke hiclpelinje 10

5 679077262 S00329,57 kke spesifisent Umerket 156 GiPS kinematisk (Real time kinematic)| 10

[[1] Ikke hiclpelinje (1]

2] T90770.57 SR0329.11 ki spesifisen Umerket %6 GP'S kinematisk (Real time kinematic 10

F 2 50 Ikke hjelpeluyje 10

7 TO0T68 64 500337 53 Ik spesifisen Lmerkel 96 GPS kinematisk (Real dme kinematic )10

f 53 Ikke hichpelinie 10

| F?‘;I]Tﬂl.ﬁﬁ- SRA2 L A5 Ikke il Limerkel [ GPS Kinematisk (Real time kinematic )10

B0 [kk: hiclpelinje L0

o l&mm.n SR032 1, 00 lkke spesifisen Umerket # GPS kinennatisk (Real time kinematic j 10

Bl [kke hjclpelinje {1

10 T90763.34 SRO318.94 kke spesifisent Umserket 6 GPS kinematisk (Real time kinematic L0

F A5 [kke hjelpelinje 10

il F?B!.T?Sﬁ.d-l SB0312 50 lkke spesifisen Limerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic 10

10:39 ke bisipelinie L]

[ ET‘?DHR Ll SR0305,00 Limerket 6 GPS kinemutisk (Real time kinematic 10

151 Ikke hjelpelinje 1]

13 IGT907S2, 14 SRS 96 Ikke spesifisen Lmserket 5 GPS kinematisk (Real time kinematic j10

1.49 Ikke hichpelinje 10

14 ]@mﬁl.m SB0299.95 Ikke spesifisen Lmscrket 96 GP'S kinematisk (Real tdme kinematic 10

T 0HNE 112008

Sdedav s




[ 7.51 [kke hiclpelinc il
lis 9075654 SB294, 54 e Ohilientliy godkient grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic |10
F 13.51 [kke hjelpelmje 10
L‘—’Mﬂ_ SRITRE 65 {HTentlig godkient grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic )10
517 [kke hjelpelinje 1]

T 0HENE 1142008

Sigde hav 5



Planstatus

@yer kommune

KOMMUNEPLANKOMMLUNEDELPLAN

Eiendommen lgger | cmiradde som | kommuneplanensoemmunedalplanan er avsatt fil Plan (vadiaksdalo

Kommunedealplan - Kommunadelplan Syer sor (31.5.2007)

pigndommen | & r

PLANID Flannevn (vediaksdaio) Reaguieringsinmmad

3440 201504a Mosaterioppen senlrum 2022 (24.2.2002) Fritdsbatyggelse-inttigpende 1004 6m°
RELATERTE PLAMNER

FLAMNID Plannayn |vedtaksdatn)

eldre PBL?

sterar dol pla ag .
PLANID Plannawn

3440 201502 KDP @yar Sar haring
KOMMENTARFELT:
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Dt tas forbehold om feil og mangler.
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Plan-ID 201504 MOSETERTOPPEN SENTRUM @YER

KOMMUNE
Side 1 av 14
DETALIJREGULERINGSPLAN FOR
MOSETERTOPPEN SENTRUM
Reguleringsbestemmelsene sist revidert: 1.3.2022
Tilherende plankart sist revidert: 17.11.2021
Godkjent av kommunestyret: 24.02.2022 sak 17/22
Revidert p& bakgrunn av vedtak k-sak 17 /22: 1.3.2022

1 Generelt/Plankrav

1.1 Disse bestemmelsene gjelder for det omr3det som er vist med reguleringsformél og begrensning p3
plankartet. Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht PEL § 12-3 til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
- 1120 Fritidsbebyggelse: BF
- 1122 Fritidsbebyggelse-Konsentrert: BFK
- 1121 Fritidsbebyggelse-Frittliggende: BFF
- 1170 Fritid/Turistformdi: FT
- 1300 Neeringsbebyggelse: N
- 1410 Skianlegg: SKI
- 1900 Komb. formdl Fritid/Turistformdal (utleieleiligheter) og Fritidsbebyggelse-Konsentrert: FT/BFK
- 1900 Kombinert formdl Forretninger og Neeringsbebyggelse: F/N

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- 2010 Kjoreveq, privat veg: V
- 2015 Gang-/sykkelveg, privat: GS

Gronnstruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
- 3060 Vegetasjonsskjerm: VS

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (pbl § 12-5, 2. ledd nr. &)
- 6710 FriluftsomrSde i sjo og vassdrag: FLS

Hensynssoner (§12-6)
- Andre sikringssoner: H190 - Flomvei

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for AlpinCo AS og Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon Al = 13.10.2017 Forslag sendt Byer kommune for 1.-gangs behandling.

Revisjon A2 - 20.11.2017 Justert etter mote med Syer kommune 7.11: Tatt ut §2.5, ny §2.7, utvidet §2.9 (lekeplasser mv). Sendt Syer
kommune for 1.-gangs behandling.

Revigjon A3 - 12.1.2018 Justert atter mote med Gyer kommumne 10.1.18: Justert §§ 2.6 6g 2.7. Nye §§ 7.3 og 7.4, Sendt Over kommune for
1.-gangs behandling.

Revisjon A4 - 1.2.2018 etter PU vedtak 23.1.2018, sak 7/18

Revisjon AS -Vedtatt 24.5.2018

Revisjon AG/AT - 27.11.2020: Forslag til endring

Revisjon A8 - 21.1.2021: Revidert pkt. 2.1, 2.8, 2.9.3 og 7.5 den etter kir. m. Syer kommune

Revisjon AS = 8.2.2021: Nytt pkt 1.6 og revidert pkt. 2.9.3 etter kfr m @yer kommune.

Revisjon A1D - 9.2.2021: Supplert pkt 2.9.3 etter kfr m Syer kommune.

Revisjon C = 3.11.2021: Justert etter offentlig ettersyn, avklaringsmate NVE 22.10 og mate @yer kommune 3.11.2021.

Revisjon D - 17.11.2021: Justert etter brev fra Oyer kommune saksnr 20/911-46 av 11.11.2021.

Revisjon D2 - 7,12.2021: Justert etter 3-partskontoll ved Skred AS for OV-plan.

Revisjon D3 - 13.01.2022: Supplert pkt 5.1, 6.1, 6.3 6g 8.5 iht anbefaling i brév fra NVE 05.01.2022 med trekking av innsigelse,
Revisjon D4 - 07.02.2022: Delt opp pkt & iht reguleringsendring for omrddene BFF1 til og med 5 og avrige omrdder,

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Aseal og Geomatiki'\Plan\02_AREALPLANER\03_Reguleringsplaneri0l Hytteplanes\ 201504
Mosstertoppen_ Sentrem’ 201504 a%\5_Melding om vedtak’ 02 BESTEMMELSER Mosstertoppen_ 1.03.2022 wedtak KST_17 _22.docx
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1.2 Forhold kn il k rminner:
I planomradet er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5
m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene | Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfore befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette.

1.3 Terrenginngrep mv:

Alle inngrep skal planlegges og utferes slik at skadevirkningene blir s3 sma som mulig. Bygningers
plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjaringer og fyllinger (stein og lasmasser) unngds.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er nadvendig for & f3 fort opp bygninger,
opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser og etablert loyper/stier. Traséer for vann, avliop og kabler
som ikke kan legges langs veger, skal ryddes, planeres og tils3s pa en slik mate at stedegen vegetasjon
i storst mulig grad kan bli reetablert. Planutvalget kan palegge reparasjon av tiltak og inngrep som
vurderes som uheldige.

Omrader som er brattere enn 1:4 - 1:3 skal fortrinnsvis ikke bebygges. Bygging i slike omrader kan
likevel tillates ved folgende krav: Bebyggelsen skal planlegges med spesielle krav til minst mulig
inngrep i terreng, minst mulig fotavtrykk ved liten bredde(dybde) eller trapping / terrassering av
bebyggelsen. Oppfylling for uteplass foran bebyggelsen tillates ikke, uteplasser som
balkonger/veranda/altan skal vaere pa soyler eller inntrukket innenfor byggets fotavtrykk. Parkering
under terreng skal vurderes iht § 1.8.

1.4 Gjerder:
Oppfering av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det mad sikres i bratt eller farlig terreng i
tilknytning til uteareal for hyttetomt mot veg. Gjerder skal vazre | form av skigarder med maks. hayde
1,40m. Portaler er ikke tillatt. Seknad skal sendes til og godkjennes av @yer kommune.
Sikringstiltak med hensyn til trafikksikkerhetsmessige forhold langs veg skal vare av godkjent rekkverk
iht Statens vegvesens normal N100 og N101 og settes opp | henhold til spesifikasjoner fra leverandar.
Sikring av alpinlgyper og planfrie kryssinger for alpinlgyper skal utfores iht. avtaler med Hafjell
Alpinsenter AS.

1.5 Antenner og fl nger:
Montering av parabolantenner tillates ikke hverken utvendig pd bygning eller frittstiende. Oppsetting av
flaggstenger tillates ikke.

1.6 r ndre ik kn lik ninger:
Alle bygninger uansett starrelse regnes som bygning. P3 de enkelte byggeomrider kan det ikke
oppferes flere bygninger enn det som er spesifisert | bestemmelsene, uansett storrelse.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for AlpinCo AS og Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon Al = 13.10.2017 Forslag sendt @yer kommune for 1.-gangs behandling.

Revisjon A2 - 20.11.2017 Justert etter mote med Syer kommune 7.11: Tatt ut §2.5, ny §2.7, utvidet §2.9 (lekeplasser mv). Sendt Syer
kommune for 1.-gangs behandling.

Revigjon A3 - 12.1.2018 Justert atter mote med Gyer kommumne 10.1.18: Justert §§ 2.6 6g 2.7. Nye §§ 7.3 og 7.4, Sendt Over kommune for
1.-gangs behandling.

Revisjon A4 - 1.2.2018 etter PU vedtak 23.1.2018, sak 7/18

Revisjon AS -Vedtatt 24.5.2018

Revisjon AG/AT - 27.11.2020: Forslag til endring

Revisjon A8 - 21.1.2021: Revidert pkt. 2.1, 2.8, 2.9.3 og 7.5 den etter kir. m. Syer kommune

Revisjon AS = 8.2.2021: Nytt pkt 1.6 og revidert pkt. 2.9.3 etter kfr m @yer kommune.

Revisjon A1D - 9.2.2021: Supplert pkt 2.9.3 etter kfr m Syer kommune.

Revisjon C = 3.11.2021: Justert etter offentlig ettersyn, avklaringsmate NVE 22.10 og mate @yer kommune 3.11.2021.

Revisjon D - 17.11.2021: Justert etter brev fra Oyer kommune saksnr 20/911-46 av 11.11.2021.

Revisjon D2 - 7,12.2021: Justert etter 3-partskontoll ved Skred AS for OV-plan.

Revisjon D3 - 13.01.2022: Supplert pkt 5.1, 6.1, 6.3 ag 8.5 iht anbefaling | brev fra NVE 05.01.2022 med trekking av innsigelsa.
Revisjon D4 - 07.02.2022: Delt opp pkt & iht reguleringsendring for omrddene BFF1 til og med 5 og avrige omrdder,

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Aseal og Geomatiki'\Plan\02_AREALPLANER\03_Reguleringsplaneri0l Hytteplanes\ 201504
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1.7 El-forsyning:
Framfering av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke.

1.8 V¥ nn, avl vasjon:
Alle omrider som ligger naarmere enn 4m inntil formalsgrensen for private veger skal benyttes til
snpopplag ved brayting av tilliggende veger.

En helhetlig plan for veg-, vann-, aviep, kabelnett og overvannshindtering skal godkjennes av
kommunen for arbeidene startes opp. Planen skal omfatte hele planomradet. Det gis godkjenning for
hvert enkelt delomrade basert pa den overordnede planen.

Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og stell av vegetasjon i anleggsperioden. Prosjektmaterialet
skal inneholde plassering og dimensjonering av stikkrenner, grofter og andre nadvendige
overvannshandteringstiltak jf. punkt 6.

Det skal legges til rette for kildesortering i forbindelse med renovasjon | omradet.

1.9 Parkering:
Dersom annet ikke er bestemt skal parkeringsareal regnes med i bebygd areal. Parkeringsareal skal
beregnes i trad med §§ 5-3 og 5-7 i Veileder H-2300 - Grad av utnytting fra Miljoverndepartementet
2014, Nedgravde garasjeanlegg er tillatt der terrenget ligger til rette for det. Garasjeanlegg som er
nedgravet i sin helhet regnes ikke med i bebygd areal. Adkomstveg pa tomter skal ikke regnes med i
bebygd areal.
Det skal etableres 1 parkeringsplass pr boenhet og i tillegg 20 % gjesteparkering. Parkering kan
plasseres pa terreng eller i parkeringskjellere. Det skal tilstrebes at mest mulig av parkeringsbehovet
skal dekkes ved parkering under bakken. Dette gjelder ikke minst i bratt terreng der terrenginngrep vil
bli store. Dersom parkering legges pa terreng skal denne ivareta trafikksikkerhetsmessige forhold og
barn og unges sikkerhet. Parkering med rygging ut i adkomstveg tillates ikke.
Gjesteparkering kan dekkes ved bruk av arealer i tilfredsstillende avstand utenfor planomridet. Avtaler
om dette skal i tilfelle framlegges ved byggesak. Dersom det etableres avtaler om slik parkering kan
antall plasser i den enkelte situasjonsplan reduseres tilsvarende det antall som avtales knyttet til det
enkelte felt.

1.10 Skitrafikk:
Innenfor hele planomridet inklusive byggeomridene kan det tilrettelegges for skilayper til og fra
omrader som er regulert til skianlegg SKI. Det tillates terrengarbeider og preparering med lgypemaskin.
Terrengarbeider skal fremgd av byggesaknad. Eksisterende lysloype innenfor planomradet skal
opprettholdes, ogsd der denne ligger innenfor omrdder regulert til bebyggelse. Ivaretakelse eller
justeringer av denne skal fremgd av situasjonsplaner ved byggesak.

1.11 Drift av skianl F
Innen hele planomridet er det tillatt med aktiviteter og tiltak knyttet til drift av skianlegg hele dret.
Dette kan innebaere aktiviteter knyttet til produksjon, lagring og preparering av sng pd omrddene SKI,

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for AlpinCo AS og Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon Al = 13.10.2017 Forslag sendt @yer kommune for 1.-gangs behandling.

Revisjon A2 - 20.11.2017 Justert etter mote med Syer kommune 7.11: Tatt ut §2.5, ny §2.7, utvidet §2.9 (lekeplasser mv). Sendt Syer
kommune for 1.-gangs behandling.

Revigjon A3 - 12.1.2018 Justert atter mote med Gyer kommumne 10.1.18: Justert §§ 2.6 6g 2.7. Nye §§ 7.3 og 7.4, Sendt Over kommune for
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drift av heiser / belysningsanlegg / lyslayper gjennom hele dret, ogsa pd sommeren.

1.12 leie av friti liger:
Utleie av fritidsboliger er tillatt innenfor alle omrader regulert til dette formalet, ogs3 der det er regulert
i kombinasjon med andre formal.

For enheter regulert til fritids- og turistform3| skal enheten skal vaesre tilgjengelig for utleie minst 9
maéneder pr &r, jf. Miljoverndepartementets faringer fra 7. februar 2008. Utleievirksomheten skal skje
som naeringsvirksomhet i felles drift og utleiekravene gjelder hver enkelt utleiehytte/-leilighet om
omfattes av formalet.

1.13 :

Tomtedelingsplan er en plan for inndeling av storre omrader som i reguleringsplan er regulert til

tuntomter, eller for eventuelle justeringer av enkelttomter som fastsetter tomtedeling for et omride kan

bygges ut. Denne skal godkjennes av plan- og oppmadlingsavdelingen i kommunen for behandling av

fradeling og byggesaksbehandling kan gjennomfares.

- Tomtedelingsplanen leveres pd SOSI-format og vaere i samsvar med formdlsgrenser i reguleringsplan.

- Tomtedelingsplan lages for hele delomridet i forbindelse med fradeling og seknad om byggetillatelse
for den farste eiendommen innenfor delomridet.

- Tomtedelingsplan kan eventuelt lages for flere delomrdder sett under ett.

1.14 Byggesak:
Byggesoknad skal inneholde situasjonsplan | mélestokk 1: 200 som i detalj viser adkomst, ny og
eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Alle
byggeseknader skal vise terrengsnitt som ivaretar krav til utforming og stigningsforhold. Det ma vises
kote-satte snittegninger for eksisterende- og planlagt terreng, adkomstveg med stigningsforhold,
etasjer for bebyggelse som viser skjeeringer og fyllinger i terreng. Byggespknad skal vise pd kart og i
snitt den delen av tomta som blir berort av terrenginngrep (byggegrop, skraninger/fyllinger, veger,
parkeringsareal og ledningstraséer), samt plan for bevaring av eksisterende vegetasjon (skjotselsplan).
I byggesoknaden skal det ogsd fremgd hvordan overvann pd tomta skal hdndteres, jf. Punkt 6 om
overvann. Dimensjonerte tiltak skal vises pd situasjonsplanen sammen med de evrige inngrep.
Parkering skal ivaretas pd egen tomt iht kommunale parkeringsvedtekter.
Det skal foreligge en detaljprosjektering av overvann og fordreyning med utgangspunkt i flom og
overvannsplan. Detaljplan skal inngd som et grunnlagsdokument utarbeidet av ansvarlig
prosjekterende. 1 soknad om tiltak skal det fremgd hvordan tiltaket ivaretar og inngdr som del av
overordnet plan for hindtering av flom og overvann og fordrayning.
Overvannsplan og situasjonsplan skal vise inngrepssone pd tomtene og endra avrenningsforhold ift.
tiltak pd tomta.
Plan og tiltak for overvann skal inngﬁ i soknad om tiltak med ansvarlig prosjekterende og utferende for
tiltaket. Kommunen kan be om uavhengig kontroll av tiltak ift. flom og overvann som infiltrasjon,
fordrayning mv.
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1.15 Tr i
Nettstasjoner, med fordelingsskap mv. kan plasseres pd alle omrader regulert innenfor hovedformalene
Bebyggelse og anlegg, samt Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, jf. pkt 1.1.

1.16 Klima og milie
Utbyggingen skal ha baerekraftig materialbruk og energibruk/energilesning iht Byggteknisk forskrift

(TEK17) Kapittel 14. I plan og utbygging skal det ogsa sikres en basrekraftig arealbruk mht.
tomtearrondering, transport og kommunikasjonslgsninger. Det skal i byggesaknad redegjores for valg
av energilosninger og byggematerialer, tiltak for 3 redusere energibruk og klimagassutslipp.
Klimaregnskap kreves ved nybygg storre enn 1000 m? BRA.
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2 Bebyggelse og anlegg

2.1 Antall boenheter:
Innenfor de enkelte delomrader angitt nedenfor kan det maksimalt etableres folgende antall boenheter:

Omrade nr Areal, m?® BYA, % 0 A e
FT1 2786 2786 104
FT2 2730 il 2730 102
FT/BFK1 5713 - 4285 48
FT/BFK2 5441 4081 45
BF1-1 12468 7481 125
BF1-2 7464 4478 75
BF1-3 14450 BE94 145
BF2-1 7126 4276 71
BF2-2 3188 1913 32
BF2-3 2766 " 1660 28
BF3 6027 3616 60
BF4 5204 22 52
BF5 2995 1797 30
BF& 7196 3886 61
BFF1 (tidl BF7/8) 4095 1023 8
BFF2 (tidl BF7/8) 7026 1757 14
BFF3 (tidl BF7/8) 7309 25 1827 14
BFF4 (tidl FT/BFF2) 6012 1503 10
BFF5 (tidl FT/BFF1) 3487 872 6
Sum 113523 59852 1031
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2.2 Omradene merket FT skal benyttes til formal Fritid/Turistformal (utleieleiligheter).

Maksimalt bebygd areal (BYA) er 100%. Maksimal m@ne- og gesimshayde er 16m fra gjiennomsnittlig
planert terreng. Det kan bygges med 4 etasjer, samt i tillegg parkeringskjellere i sokkel og under
bakkeniva. Det tillates hems over 4. etasje innenfor rammen av maksimal mene- og gesimshoyde.
Takform er fri. Maksimal skjzerings- og fyllingshoyde skal ikke overstige 4,0m fra planert nivd i 1.etasje
ved bygning. Det skal tilstrebes at mest mulig av parkeringsbehovet skal dekkes ved parkering under
bakken.

2.3 Omradene merket F/N skal benyttes til kombinert formal Forretninger og Naeringsbebyggelse.
For omradene F/N skal delform3let varehandel maksimalt utgjere 1500 mZ,

2.4 Omradet merket F/N1 skal benyttes til kombinert formal Forretninger og Naringsbebyggelse
Maksimalt bebygd areal (BYA) 100%. Maksimal mane- og gesimshgyde er 8m fra gjennomsnittlig
planert terreng. Det kan bygges med 2 etasjer, samt i kjellere med tekniske rom, lagerrom og parkering
i sokkel og under bakkeniva. Fri takform. Maksimal skjarings- og fyllingsheyde skal ikke overstige 4,0m
fra planert nivd i 1.etasje ved bygning. Det tillates takterrasse til bruk for servering mv. I forbindelse
med dette tillates ovennevnte gesimshgyde okt med 3m pa inntil 40% av bebygd areal.

@yer kommune kan ved skjonn fastsette andre gesims- og menehoyder pd deler av tiltak i forbindelse
med byggesaksbehandling.

2.5 Omradet merket F/N2 skal benyttes til kombinert formal Forretninger og Naeringsbebyggelse.
Maksimalt bebygd areal (BYA) 60%. Maksimal menehoyde er 10m og maksimal gesimshayde er 7,5m.
Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse md vaere mer enn 100 cm over planert terreng. Fri
takform. Maksimal skjeerings- og fyllingsheyde skal ikke overstige 4,0m fra planert nivd i 1.etasje ved
bygning.

@yer kommune kan ved skjann fastsette andre gesims- og menehayder pd deler av tiltak i forbindelse
med byggesaksbehandling.

2.6 Omridene merket FT/ BFK skal benyttes til kombinert formal Fritid/Turistformal (utleieleiligheter) og
Fritidsbebyggelse-Konsentrert (fritidsleiligheter for salg), tilrettelagt for utleie. Minimum &60% av
Bruksareal BRA skal vaere Fritid/turistformal (utleieleiligheter). Utleie av leilighetene innen formlet
Fritidsbebyggelse tillates ogsa. Formalsfordeling av BRA i bygningene skal fremgd av byggesaknad.

Maksimalt bebygd areal (BYA) er 75%. Fri takform. Ved bygging med pulttak tolkes hgyeste gesims som
maksimal tillatt manehayde.

Maksimal gesimshayde er 9m og manehayde 12,5m fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal
skjzerings- og fyllingshoyde skal ikke overstige 4,0m fra planert niva | 1.etasje ved bygning. Det kan
bygges med 2 etasjer. Der terrengforholdene ligger til rette for det kan det i tillegg bygges med sokkel
for beboelse. I tillegg tillates parkeringskjellere | sokkel og under bakkeniva.
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Det skal tilstrebes at mest mulig av parkeringsbehovet skal dekkes ved parkering under bakken.
2.7 Utgér

2.8 Omridene merket BF skal benyttes til fritidsbebyggelse.
Omradene BF1 og 3 skal bebygges etter bestemmelsene i pkt 2.9.1.
Omradene BF2 og BF4 til BF6 skal bebygges etter bestemmelsene i pkt 2.9.1 eller 2.9.2.
Omr3dene merket BFF skal bebygges etter bestemmelsene i pkt. 2.9.3 (enkelttomter).

Fer utbygging av det enkelte omrade settes i gang skal det utarbeides egen situasjonsplan som i detalj
viser bygningers plassering og starrelse, plassering og utforming av adkomster dersom pkt. 2.9.1 og
2.9.2 velges, eller tomtedelingsplan som i detalj viser tomteinndeling og adkomster til den enkelte tomt
dersom pkt. 2.9.3 velges. N3r flere delomrader ses under ett kan tomtedelingsplan utformes uavhengig
av de innbyrdes grensene mellom disse.

2.9 Definisjoner:
Tuntomter: Tomter der det kan planlegges mer enn 3 bygninger i felles tun, som kan deles opp i flere
enn 3 boenheter innen det enkelte tun.
Enkelttomter: Hyttetomter der det kan oppferes inntil 3 bygninger.

2.9.1 Omrader som bebygges med leilighetsbygg:
Det kan foretas oppdeling innenfor det enkelte omrade, eventuelt kan ett eller flere delomrader ses
under ett. Det kan oppfaores fritidsboliger/leiligheter som frittstdende bygg, i tun eller som
leilighetsbygg i rekke eller terrassert. For hvert delomrade skal det utarbeides egen situasjonsplan
som sendes inn sammen med soknad om tillatelse til tiltak, situasjonsplanen skal vise hele
delomradet med tomteinndeling og plassering av bygninger. Maksimalt bebygd areal (BYA) er 60%.
Fri takform. Ved bygging med pulttak tolkes hoyeste gesims som maksimal tillatt manehgyde.

Maksimal gesimshgyde og manehayde er 16m fra gjennomsnittlig planert terreng. Det kan bygges
med 4 etasjer, samt i tillegg parkeringskjellere i sokkel og under bakkenivd. Maksimal skjaerings- og
fyllingshoyde skal ikke overstige 4,0m fra planert nivd | 1.etasje ved bygning.

Det skal tilstrebes at mest mulig av parkeringsbehovet skal dekkes ved parkering under bakken.

2.9.2 Omréider som inndeles i tuntomter:
Omrddene kan deles opp i tuntomter. Oppdeling kan foretas innenfor det enkelte omride, eventuelt
kan ett eller flere delomrader ses under ett. Det kan oppfores fritidsboliger/leiligheter innenfor hver
tuntomt. Innenfor hver enkelt tuntomt skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 35%. Nedgravet
garasje eller lignende regnes ogsd som bygning. I forbindelse med utbyggingen av tuntomtene skal
det etableres 1 stk. biloppstillingsplass pr. boenhet, i tillegg skal det opparbeides minimum 20%
ekstra plasser for gjesteparkering, vist pd situasjonsplan.
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Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma vaere mer enn 100 cm over planert terreng,
kommunen kan ved skjenn tillate hoyden hevet. Maksimal manehgyde er 8,95m og maksimal
gesimshoyde 5,9m. Maksimal skjaerings- og fyllingshoyde skal ikke overstige 4,0m fra planert niva i
1.etasje ved bygning.

For tun skal det utarbeides egen situasjonsplan ved seksjonering eller tomtedelingsplan ved fradeling,
som sendes inn sammen med soknad om tillatelse til tiltak, planen skal vise hele tunet med
tomteinndeling.

For tuntomter skal parkeringsplasser pa terreng medregnes i BYA, dvs. 18m2 pr. plass. Maks BYA pr.
bygning skal ikke overstige 350m2.

2.9.3 Omrider som inndeles i enkelttomter:
P3 tomtene BFF1 nr 2, BFF2 nr 1 og BFF4 nr 1 og 2 skal det vaere 2 boenheter. Det kan oppfores 2
bygninger hver med BYA inntil 120 m?. Der det er to boenheter kjedet sammen er dette uten boder og
tillatt BYA er da 240 m?.

P3 ovrige tomter kan det oppfores 3 bygninger: Hytte, anneks og uthus/garasje. Det kan vare en
hytte med 2 boenheter pa hver tomt. BYA skal ikke overstige 25% av tomtens areal, men samlet ikke
over 204 m2, Av dette kan inntil 30 m? utgjore anneks og inntil 40 m? utgjore uthus/garasje.
Garasje/anneks skal veere | en etasje.

Det skal etableres minimum 2 parkeringsplasser pd egen tomt.
Areal til parkering pa terreng utendors skal ikke regnes med i BYA.

I tilknytning til den enkelte bygning kan det, i tillegg, uten at det inngdr i BYA, oppferes terrasse uten
takoverbygg pa inntil 30% av bygningens BYA.

Hyttene kan maksimalt ha menehgyde 5,65 m og gesimsheyde 3,20 m over ferdig grunnmur. Der det
bygges oppstugu tillates, for denne, maksimal menehgyde 6,35 m og gesimshpyde 5,10 m.
Oppstuguas bebygde areal (BYA) skal ikke overstige 1/3 av bygningens samlede bebygde areal (BYA).

Pa tomter der terrengforholdene ligger til rette for det skal det i tillegg bygges med sokkeletasje.
Maksimal mpnehpyde er da 8,95 m og maksimal gesimshgyde 5,90 m. Ingen del av grunnmur eller
pilarer for terrasse m3 vaere mer enn 130 cm over planert terreng, kommunen kan ved skjenn tillate
hoyden hevet. Synlig grunnmur under sokkelfront ma ikke vare mer enn 30 cm hay.

Evt sokkeletasjer skal ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller forblendes med tarrmur av
rakopp e.l. stein. Forblending med stdende heller tillates ikke.

Der det bygges med sokkeletasje tillates ikke oppstugu i tillegg.

Maksimal skjaerings- og fyllingshayde skal ikke overstige 1,5 m fra planert nivd i 1.etasje ved
bygning. Ved bruk av steinmurer / stattemurer til skjeerings- og fyllingshoyder skal disse ikke vaere
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hoyere enn 2,5 m, slik at samlet heyde mur/fylling/skjaering ikke overstiger 4,0m. I terreng som
tidligere er bearbeidet ved utbygging av skianlegg, veger o.l. tillates hoyere skjaeringer og fyllinger for
3 tilpasse terrenget / fierne tidligere inngrep. Bygninger skal ha saltak eller skratak mellom 22 og 35
grader. Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljeet i omradet - naturstein, skifer, treverk
og morke jordfarger. Reflekterende materialer og lyse aller skarpe farger som gir stor kontrast mot
omgivelsene tillates ikke - heller ikke som staffasjefarger med unntak av hvit. Torv skal benyttes som
taktekking pd alle bygg.

Ift. bestemmelser om maksimal grunnmurshgyde angis mene- og gesimshoyde fra et punkt 30 cm
under overkant ferdig innvendig golv. P3 byggeomrader hvor det tillates sokkellgsning angis mene- og
gesimshoyde fra planert terreng i sokkelfasaden.

2.9.4 Materialer og farger:
Utbygging skal ta utgangspunkt i en baerekraftig materialbruk. Materialbruk og fargevalg skal
harmonere med miljpet i omradet - naturstein, skifer, treverk og morke jordfarger. Reflekterende
materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor kontrast mot omgivelsene tillates ikke - heller ikke
som staffasjefarger med unntak av hvit. Torv skal benyttes som taktekking pd alle bygg, unntatt der
flate tak er tillatt. Der hensynet til baerekraftig utvikling er i konflikt med reflekterende flater og
materialvalg (eks solpaneler/solceller), gar hensynet til baarekraftig utvikling og materialvalg foran.

2.10 I omrider merket SKI skal det etableres skianlegg/loyper/nedfarter. Det tillates terrengarbeider med
nodvendig planering, skjeringer og fyllinger. Arealene skal istandsettes slik at de kan brukes som
turveger/turstier sommerstid. Det tillates preparering med loypemaskin hele dagnet.

Innenfor omradene tillates det etablert skiheiser inkludert betjeningsbyga, sneproduksjonsanlegq,
permanente og midlertidige sikkerhets- og ledegjerder, skilttavier, belysningsanlegg, samt andre
installasjoner som herer til normal og forsvarlig drift av alpin -og langrennsanlegg. Det tillates ogsa
oppsatt lekeapparater og andre installasjoner for lekeplasser, bade for sommer- og vinteraktiviteter.
Innenfor omridet tillates plassering av fordroyningsbasseng / -anleag for overvann, kfr pkt. 8.2,
Terrengarbeider og kryssing av bekker og bekkefar skal fremga av byggessknad.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Omrdder merket V skal benyttes til privat veg. I omr3dene kan det anlegges kjoreveger, med
nadvendig annet trafikkareal til fyllinger, skjeeringer, grafter og andre sidearealer, drensgrofter, murer,
stabiliserende tiltak mv. Veger skal sikres mot utforkjering med rekkverk iht Statens vegvesens
hdndbok N100 og N101, fartsgrense 50 og lavere, ADT 0-1500.

P private veger tillates det for trafikkregulering oppsatt stengsel i form av bom, grind, port eller
lignende, inkludert tilh@rende installasjoner med stolper mv. Slike stengsel skal ivareta fri passering for
syklende, gdende og bevegelseshemmede. Det skal etableres ordning for uhindret adkomst for

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for AlpinCo AS og Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon Al = 13.10.2017 Forslag sendt @yer kommune for 1.-gangs behandling.

Revisjon A2 - 20.11.2017 Justert etter mote med Syer kommune 7.11: Tatt ut §2.5, ny §2.7, utvidet §2.9 (lekeplasser mv). Sendt Syer
kommune for 1.-gangs behandling.

Revigjon A3 - 12.1.2018 Justert atter mote med Gyer kommumne 10.1.18: Justert §§ 2.6 6g 2.7. Nye §§ 7.3 og 7.4, Sendt Over kommune for
1.-gangs behandling.

Revisjon A4 - 1.2.2018 etter PU vedtak 23.1.2018, sak 7/18

Revisjon AS -Vedtatt 24.5.2018

Revisjon AG/AT - 27.11.2020: Forslag til endring

Revisjon A8 - 21.1.2021: Revidert pkt. 2.1, 2.8, 2.9.3 og 7.5 den etter kir. m. Syer kommune

Revisjon AS = 8.2.2021: Nytt pkt 1.6 og revidert pkt. 2.9.3 etter kfr m @yer kommune.

Revisjon A1D - 9.2.2021: Supplert pkt 2.9.3 etter kfr m Syer kommune.

Revisjon C = 3.11.2021: Justert etter offentlig ettersyn, avklaringsmate NVE 22.10 og mate @yer kommune 3.11.2021.

Revisjon D - 17.11.2021: Justert etter brev fra Oyer kommune saksnr 20/911-46 av 11.11.2021.

Revisjon D2 - 7,12.2021: Justert etter 3-partskontoll ved Skred AS for OV-plan.

Revisjon D3 - 13.01.2022: Supplert pkt 5.1, 6.1, 6.3 ag 8.5 iht anbefaling | brev fra NVE 05.01.2022 med trekking av innsigelsa.
Revisjon D4 - 07.02.2022: Delt opp pkt & iht reguleringsendring for omrddene BFF1 til og med 5 og avrige omrdder,

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Aseal og Geomatiki'\Plan\02_AREALPLANER\03_Reguleringsplaneri0l Hytteplanes\ 201504
Mosetertoppen_Sentrum’ 201504 _a\5_Melding om vedtak) 02 BESTEMMELSER_Mosetertoppen_ 1.03.2022 vedtak K5T_17_22.docx



Plan-ID 201504 MOSETERTOPPEN SENTRUM @YER

KOMMUNE

Side 11 av 14

utrykningskjoretay.
Vegene skal vinterbroytes.

Omridene kan ogs3 inkludere annen veggrunn som skjaeringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer.
Slike omrider skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig vegetasjon.

Terrenginngrep med skjaeringer/fyllinger langs veg skal istandsettes og revegeteres med stedegen
vegetasjon innen ett 3r etter at vegen er etablert. Eventuelle murer langs veg skal bygges med
stedegen naturstein.

3.2 Omrader merket GS skal benyttes til privat gang- og sykkelveg eller fortau/ gangbane.

4 Gronnstruktur - Vegetasjonsskjerm

4.1 Omrader merket VS skal brukes til vegetasjonsskjerm langs vassdrag.
Vegetasjonssonen skal etableres med naturlig kantvegetasjon jf. Vannressurslovens § 11. Tiltak som
pavirker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over sikring av vassdraget iht pkt 5 tillates ikke, annet
enn vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved fjerning av masser/ slam som bygger seg opp,
opprensking av drivgods og kvist, samt evt nadvendig forsterkning og reparasjon av plastring og
lignende.

5 Bruk og vern av sjo og vassdrag

5.1 Omradet merket FLS omfatter bekkelop som farer til eksisterende stikkrenne for Lysa i nedkant av
planomradet. Bekkelopet skal sikres ift 200-drs flomvannfaring med klimapdslag pd 40% med utforelse
som beskrevet og vist pa snitt i Overvannsplan for Mosetertoppen sentrum - Favntoppen som er vedlagt
planen. Bekkelppet skal ha en kapasitet pd minimum 2 m3/s. Bekkelopet skal opparbeides med en mest
mulig naturlig faring med kulper, varierende bredder og naturlig bunnforhold, men aldri med mindre
kapasitet enn angitt. Tiltakene skal detaljprosjekteres med tiltak som vist pd tegninger G206A, G207A
og G211C, alle datert 12.01.2022, som er vedlagt planen. Kun der det ikke er mulig 3 f3 til andre
lasninger for sikring av bekker kan sikring utfares med utforelse og steinstarrelser som beskrevet og
vist pd figuren «Prinsippsnitt Type 2» som vist pd tegning G211C. Eksempler pd slike steder kan vaere
ved nedlop mot lukking, og ved retningsendringer for bekkelgpet. Det skal legges til rette for rask
reetablering av kantvegetasjon, jf pkt. 4.1.
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6 Overvannshandtering

6.1 For omradene BFF1 til og med 5:
Owvervann fra takflater, adkomst og parkering fra den enkelte tomt skal ikke medfore raskere avrenning
enn far utbygging. Overvann fra disse arealene skal derfor fordroyes. Ved dimensjonering av
fordreyningsmagasin for overvann fra og pa egen tomt, skal det legges til grunn nedberintensitet med
10 &rs gjentaksintervall og 40% klimapdslag. Tiltak inkludert fordroyningsanlegg skal prosjekteres som
beskrevet og vist i Overvannsplan som er vedlagt planen. Fordreyningsanlegg skal vedlikeholdes. En
plan for vedlikehold av fordrayningsanleggene skal medfalge byggeseknad for disse. For BFF4, som
ligger utenfor fordreyning | overvannsplan datert 12.1.2022, skal det legges til grunn 200-3rs
gjentaksintervall + 40 % klimapdslag ved tiltak for hdndtering av overvann.

Alle stikkrenner, grofter og andre anlegg for overvannshndtering skal dimensjoneres for 200-3rs flom
iht TEK17 § 7-2 med klimapdslag pd 40%.

Vannveger for overvann skal fores i bekkelop sikret ift 200-3rs flomvannfering med klimapdslag pa
40%. Tiltakene skal detaljprosjekteres med tiltak som vist pd tegninger G206A, G207A og G211C, alle
datert 12.01.2022, som er vedlagt planen. Kun der det ikke er mulig 3 f3 til andre lgsninger for sikring
av bekker kan sikring utfores med utforelse og steinsterrelser som beskrevet og vist pa figuren
«Prinsippsnitt Type 2» som vist pa tegning G211C. Eksempler pd slike steder kan vaere ved nedlop mot
lukking, og ved retningsendringer for bekkelppet.Bekkelppene skal ellers opparbeides med en mest
mulig naturlig fering med kulper, varierende bredder og naturlig bunnforhold, men aldri med mindre
bredder/kapasitet enn angitt.

Det skal legges til rette for rask reetablering av kantvegetasjon, jf pkt. 4.1.

6.2 For omriddene BF1 til og med 6, FT1 0og 2, F/N1 og 2, samt FT/BFK1 og 2:
Takvann og overflatevann skal fares til terreng pa egen tomt, handteres lokalt og ikke fare til
nevneverdig okt avrenningshastighet til Mosda.

Alle stikkrenner, grofter og andre anlegg for overvannshandtering skal dimensjoneres for 200-3rs flom
iht TEK17 § 7-2 med klimapaslag pa 40%.

Vannveger for overvann skal fares i bekkelop sikret ift 200-3rs flomvannfering med klimapaslag pa
40%. Bekkelopene skal opparbeides med en mest mulig naturlig foring med kulper, varierende bredder
og naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder kapasitet enn angitt. Det skal legges til rette for
rask reetablering av kantvegetasjon, jf pkt. 4.1.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for AlpinCo AS og Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon Al = 13.10.2017 Forslag sendt @yer kommune for 1.-gangs behandling.

Revisjon A2 - 20.11.2017 Justert etter mote med Syer kommune 7.11: Tatt ut §2.5, ny §2.7, utvidet §2.9 (lekeplasser mv). Sendt Syer
kommune for 1.-gangs behandling.

Revigjon A3 - 12.1.2018 Justert atter mote med Gyer kommumne 10.1.18: Justert §§ 2.6 6g 2.7. Nye §§ 7.3 og 7.4, Sendt Over kommune for
1.-gangs behandling.

Revisjon A4 - 1.2.2018 etter PU vedtak 23.1.2018, sak 7/18

Revisjon AS -Vedtatt 24.5.2018

Revisjon AG/AT - 27.11.2020: Forslag til endring

Revisjon A8 - 21.1.2021: Revidert pkt. 2.1, 2.8, 2.9.3 og 7.5 den etter kir. m. Syer kommune

Revisjon AS = 8.2.2021: Nytt pkt 1.6 og revidert pkt. 2.9.3 etter kfr m @yer kommune.

Revisjon A1D - 9.2.2021: Supplert pkt 2.9.3 etter kfr m Syer kommune.

Revisjon C = 3.11.2021: Justert etter offentlig ettersyn, avklaringsmate NVE 22.10 og mate @yer kommune 3.11.2021.

Revisjon D - 17.11.2021: Justert etter brev fra Oyer kommune saksnr 20/911-46 av 11.11.2021.

Revisjon D2 - 7,12.2021: Justert etter 3-partskontoll ved Skred AS for OV-plan.

Revigjon D3 - 13.01.2022: Supplart pkt 5.1, 6.1, 6.3 og 8.5 ikt anbef:llrég i brav fra NVE 05.01.2022 med trekking av innsigelsa.
Revisjon D4 - 07.02.2022: Delt opp pkt & iht reguleringsendring for omrddene BFF1 til og med 5 og avrige omrdder,

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Aseal og Geomatiki'\Plan\02_AREALPLANER\03_Reguleringsplaneri0l Hytteplanes\ 201504
Mosetertoppen_Sentrum’ 201504 _a\5_Melding om vedtak) 02 BESTEMMELSER_Mosetertoppen_ 1.03.2022 vedtak K5T_17_22.docx



Plan-ID 201504 MOSETERTOPPEN SENTRUM @YER

KOMMUNE

Side 13 av 14

7 Hensynssoner

7.1  Omrider merket H190 er sikringssone for flomvei. Innen sonen tillates mindre terrengtilpasning og
sikring mot erosjon for § sikre at flomvann holdes innenfor sonen, utfart iht. tegning nr. G300 som er
vedlagt planen. Det tillates ellers ingen tiltak etter pbl §1-6, annet enn nedvendig sikring mot erosjon.

8 Rekkefglgebestemmelser

8.1 I anleggsperioden for utbygging av byggeomradene kan omrader merket SKI benyttes til riggplass,
adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner, samt annen aktivitet
knyttet til anleggsdriften. Nar utbyggingen er ferdigstilt skal omradene settes i stand og tilbakefares til
permanent bruk etter form3l SKI.

8.2 For tiltak etter pbl kap. 20 kan godkjennes innenfor byggeomradene BFF1- BFF4, skal det lages
en helhetlig plan for ivaretakelse og omlegging av Lysa oppstrems planomradet vist i
tegning 206/207. Denne planen skal ogsa avklares etter vannressurslovens bestemmelser for
disse tiltakene og tiltak i og langs vassdraget kan igangsettes. Tiltak i og langs Lysa skal
vaere gjennomfort i trdd med godkjent plan for tiltakene innenfor BFF1-BFF4 kan godkjennes
0g igangsettes.

8.3 Planfri kryssing veg/loype V/SKI1 skal vaere etablert for bebyggelse i omrddene FT/BFK2 og BF6 tas i
bruk.

8.4 Planfri kryssing veg/loype V/SKI2 skal vaere etablert for bebyggelse i omrddene FT/BFF1 og 2 og BF7
og 8 tas i bruk.

8.5 Overvann som iht pkt. 6 fares til nedslagsfeltet for Lysa skal fores til fordreyningsanlegg under bakken,
som vist pa tegning G200 som er vedlagt planen. Sterrelse pa fordreyningstiltak skal fremga av
byggeseknad for tiltak | nedslagsfeltet, og skal dimensjoneres slik at avrenningshastighet til Lysa ikke
okes ift dagens situasjon. Ved bruk av lokale fordrayningstilak pd den enkelte tomt skal anlegget ha
overlpp til nzerliggende veggraft som farer overlppsvannet til felles fordrayningsmagasin vist i
overvannsplan som er vedlagt planen. Apne lgsninger med nedsenkede omrdder pd tomta skal vurderes
for man velger lukkede l@sninger. Disse fordreyningstiltakene skal vaere etablert for omsokt bebyggelse
i nedslagsfeltet kan tas i bruk.

Det vises for gvrig til rekkefalgebesternmelser og vilkar i vedtatt reguleringsplan 118 for Mosetertoppen
vedtaksdato 28.05.2009 med saksnr. 30/9 | @yer Kommune.

8.6 Eksisterende flomoverlgp fra Lysa til Skurgrasbekken nedenfor omride BFFS skal tettes ndr Lysa
nedstrems planomridet ned til Mosa er sikret mot 200-&rsflom med 40% klimapdslag.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for AlpinCo AS og Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon Al = 13.10.2017 Forslag sendt @yer kommune for 1.-gangs behandling.

Revisjon A2 - 20.11.2017 Justert etter mote med Syer kommune 7.11: Tatt ut §2.5, ny §2.7, utvidet §2.9 (lekeplasser mv). Sendt Syer
kommune for 1.-gangs behandling.

Revigjon A3 - 12.1.2018 Justert atter mote med Gyer kommumne 10.1.18: Justert §§ 2.6 6g 2.7. Nye §§ 7.3 og 7.4, Sendt Over kommune for
1.-gangs behandling.

Revisjon A4 - 1.2.2018 etter PU vedtak 23.1.2018, sak 7/18

Revisjon AS -Vedtatt 24.5.2018

Revisjon AG/AT - 27.11.2020: Forslag til endring

Revisjon A8 - 21.1.2021: Revidert pkt. 2.1, 2.8, 2.9.3 og 7.5 den etter kir. m. Syer kommune

Revisjon AS = 8.2.2021: Nytt pkt 1.6 og revidert pkt. 2.9.3 etter kfr m @yer kommune.

Revisjon A1D - 9.2.2021: Supplert pkt 2.9.3 etter kfr m Syer kommune.

Revisjon C = 3.11.2021: Justert etter offentlig ettersyn, avklaringsmate NVE 22.10 og mate @yer kommune 3.11.2021.

Revisjon D - 17.11.2021: Justert etter brev fra Oyer kommune saksnr 20/911-46 av 11.11.2021.

Revisjon D2 - 7,12.2021: Justert etter 3-partskontoll ved Skred AS for OV-plan.

Revisjon D3 - 13.01.2022: Supplert pkt 5.1, 6.1, 6.3 ag 8.5 iht anbefaling | brev fra NVE 05.01.2022 med trekking av innsigelsa.
Revisjon D4 - 07.02.2022: Delt opp pkt & iht reguleringsendring for omrddene BFF1 til og med 5 og avrige omrdder,

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Aseal og Geomatiki'\Plan\02_AREALPLANER\03_Reguleringsplaneri0l Hytteplanes\ 201504
Mosetertoppen_Sentrum’ 201504 _a\5_Melding om vedtak) 02 BESTEMMELSER_Mosetertoppen_ 1.03.2022 vedtak K5T_17_22.docx
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8.7 For utbygging av byggeomradene innenfor planomradet kan settes i gang skal det vaere sikret et bidrag
til gjennomfaring av trafikksikkerhetstiltak gitt i tabell 2.1 «Prioriterte strekninger og tiltak i
sentrumsringen» iht vedtatt «Utbyggingsprogram for @yer spr=. Vilkdret kan loses gjennom en
utbyggingsavtale.

8.8 Detaljplan for fordreyning og handtering av flom og overvann skal foreligge for det gis tillatelse til tiltak.
Denne skal utfgres av ansvarlig prosjekterende, vedlegges og innga som dokument i alle spknader og
tiltak. Vedtak gjores pa bakgrunn av denne og skal refereres til i tillatelser. Kommunen kan stille krav
om uavhengig kontroll av prosjekteringen.

8.9 Det skal sikres drift og vedlikehold av fordroyningsanlegg med tanke pd framtid og sikkerhet ift. flom og
overvann/samfunnssikkerhet for det kan gis byggetillatelser innenfor planomradet.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for AlpinCo AS og Mosetertoppen Hafjell AS
Revisjon Al = 13.10.2017 Forslag sendt @yer kommune for 1.-gangs behandling.

Revisjon A2 - 20.11.2017 Justert etter mote med Syer kommune 7.11: Tatt ut §2.5, ny §2.7, utvidet §2.9 (lekeplasser mv). Sendt Syer
kommune for 1.-gangs behandling.

Revigjon A3 - 12.1.2018 Justert atter mote med Gyer kommumne 10.1.18: Justert §§ 2.6 6g 2.7. Nye §§ 7.3 og 7.4, Sendt Over kommune for
1.-gangs behandling.

Revisjon A4 - 1.2.2018 etter PU vedtak 23.1.2018, sak 7/18

Rewvisjon AS -Vedtatt 24.5.2018

Revisjon AS/AT - 27.11.2020: Forslag til endring

Revisjon A8 - 21.1.2021: Revidert pkt. 2.1, 2.8, 2.9.3 og 7.5 den etter kir. m. Syer kommune

Revisjon AS = 8.2.2021: Nytt pkt 1.6 og revidert pkt. 2.9.3 etter kfr m @yer kommune.

Revisjon A1D - 9.2.2021: Supplert pkt 2.9.3 etter kfr m Syer kommune.

Revisjon C = 3.11.2021: Justert etter offentlig ettersyn, avklaringsmate NVE 22.10 og mate @yer kommune 3.11.2021.

Revisjon D - 17.11.2021: Justert etter brev fra Oyer kommune saksnr 20/911-46 av 11.11.2021.

Revisjon D2 - 7,12.2021: Justert etter 3-partskontoll ved Skred AS for OV-plan.

Revisjon D3 - 13.01.2022: Supplert pkt 5.1, 6.1, 6.3 ag 8.5 iht anbefaling | brev fra NVE 05.01.2022 med trekking av innsigelsa.
Revisjon D4 - 07.02.2022: Delt opp pkt & iht reguleringsendring for omrddene BFF1 til og med 5 og avrige omrdder,

Arkiv ref.: G:\Teknisk-Bygg-Anlegg-VA\Bygg - Aseal og Geomatiki'\Plan\02_AREALPLANER\03_Reguleringsplaneri0l Hytteplanes\ 201504
Mosetertoppen_Sentrum’ 201504 _a\5_Melding om vedtak) 02 BESTEMMELSER_Mosetertoppen_ 1.03.2022 vedtak K5T_17_22.docx
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@YER KOMMUNE

Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 16 Bnr. 436 Fnr. Snr.

Fer hjemmelsoverdragelse av eiendom | @yer kommune ma det vaere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
ogsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom | omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer ser». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angaende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-

Tinglysingen.

Det er pa naveaerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkarene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylf, ma det sokes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ | LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

eiendommen felgende Naering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklzring for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette fer konsesjonsfrinet [can b&kreftnﬁ
Konsesjonslovens § 7. {Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfyit).

- unntak for naer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaring om konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjema LDIR-0360 B/N.

konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom

bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7.

: S - unntak for naer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen
bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro.

2636 Oyer postmottaki@oyer kommuneno 61 26 81 00 61 26 81 50  2002.07.00050




BYER KOMMUNE

Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.
bestar av mer enn 100 daa Ev. seknad om konsesjon sendes il

totalt areal eller mer enn 35 | Landbrukskontoret i Lillehammer regionen. Det

daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Seknad om
kunaeajon vedlegges kjepekontrakt som er signert
av bade kjeper og selger.
- unntak for naer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen

For @yer Kommune

Nawvn: Eiliv Malme Dato: 27.09.2024

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sekes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som

er.

A.) unntatt pa grunnlag av elendommens karakter. Konsesjonslovens §4.
1.

B.)

4

ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er steme enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.
ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger | et omrade som | kemmuneplanens arsaldel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til babyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

andre ubebygde arealer, dersom de ligger | et omrade som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsforrmal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar,

Konsesjonsfriheten etter ferste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med
planean.

unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5
1.

eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
eller i eierens eller ektefellens ferste sidelinje til og med barn av sesken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold | orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.

2. odelsberettiget til elendommen,

3. staten.

4. den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligoer, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfatles av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og elendommen i
planen er utlagt

5. til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et koemmunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet | styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer,

Adresse: E-post Telefon: Telefaks. Bankgiro:

2636 Oyer postmottaki@oyer kommuneno 61 26 81 00 61 26 81 50  2002.07.00050



BYER KOMMUNE

Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent | denne sammenheng, nar ervervet skjer gjennom
tvangssalg for a redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet,

Ved arverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfrineten etter farste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den | minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at elendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer ser, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for felgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har vaert | bruk som helarsbalig,
2. eiendom med bebygoelse som ikke er tatt | bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebygoelse
under oppfaring, | omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal Kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte falgende:
- forplikter seq til at eiendommen skal brukes til helarsbolig | den tiden erverver eier eiendommen, enten av

personen selv eller andre.
En siendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, nar ervervaren eller andre har tatt siendommen i bruk som

sin realle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett &r regnet fra arvervat.

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro.
2636 Over postmottaki@oyver kommuneno 61 26 81 00 6l 26 81 50  2002.07.00050



ZYER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 16 Bnr 436 Fnr Snr

NAERLIGGENDE AREALPLANFORSLAG:

Eiendommen ligger 1 narheten og kan bli berert av folgende arealplaner under
arbeid.

Endringer i kommuneplan/Kommunedelplan : | Nei |x | Ja |

Kommentarer: KDP er til revisjon. Ingen innspill 1 nzrheten av tomt.

Vedlagte er folgende dokumenter : | Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Omraderegulering under arbeid : | Nei |x Ja |
Planens navn: ]

Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : | Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Detaljregulering under arbeid : ] Nei [ X ] Ja ]
Planens navn: ]

Kommentarer:

Vedlagte er folgende doknmenter : | Bestemmelser Utsnitt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Andre endringer som kan ha innvirkning pa eiendommen : | Nei | X | Ja |
Kommentarer:

Vedlagte er folgende dokumenter : | Bestemmelser Utsmtt av plan:

Dokumentene er : Sendt pr post Sendt som elektroniske filer
Med hilsen

For @yer Kommune

Navn: Daniel Bjernstad Kristiansen Dato:  30.09.2024

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Ovyer postmottak@oyer kommune.no 61 26 81 00 61 26 81 50  2002.07.00050



FG ENTREPREN@R AS
Posthoks 164
2051 JESSHEIM

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00096-15 Bjarne Sivertsen 15.11.2023

Ferdigattest - gbnr 16/436 - Lekkjet 59 - fritidsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 16 /436

Ansvarlig saker: FG ENTREPRENG@R AS
Tiltakshaver: Favntoppen Chalet AS
Vedtak

Saken er behandlet som delegert sak jf. @yer kommunes delegeringsreglement
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.

Foretakene har erklaert at arbeidene er utfert i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.
Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Kommunen kan fore tilsyn inntil 5 &r etter at ferdigattest er gitt jf. plan og bygningsloven
§ 25-2 andre ledd.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Vi mottok sgknad om ferdigattest 13.11.2023
Tillatelse til tiltak er gitt den 09.05.2023

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse jf. plan- og bygningsloven
§21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Postadresse: Bespkiadiesse Teleton Bankkonto
ighyer kommune Kongsvegen 375, 2536 ENER EL 2E B1 DO 002 07 DO0S0
Kongswspen 125 E-poatadresse Irtenmett advesse Foret

636 @YER postmotta@oger kamirune ne Wi CrRT Kamenune, i 561381 185
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Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan paklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkelig ot klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de

endringer som @nskes og de grunner du vil fore for kiagen. Dersom du klager sd sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi nar du mottok denne meldingen.

Med hilsen

Bjarne Sivertsen

Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Favntoppen Chalet AS



Pa/Av-Meldingsskjema Bredband Mosetertoppen

Var hytte gnsker a bli med i en Kollektiv avtale for Bredband pa Mosetertoppen i trad med
forslag til vedtak pa Ekstraordinzert Arsmgte 27. August 2022.

JA — @nsker a delta i Kollektiv Bredbandsavtale

NEI — @nsker ikke deltagelse i en Kollektiv avtale

Dette binder hytten/leiligheten til 3 vaere med i avtalen til minimum den bindingstiden lgper
ut etter 3 ar — frem til 2026. Det er den enkeltes enhets ansvar a opplyse om dette ved evt.
salg eller overfering av hytten til andre i denne perioden.

MNavn:

Telefon:

E-post:

GNR/BNR:

Adresse Mosetertoppen:

Ved a fylle ut dette skjema ved valg JA, aksepter jeg at Mosetertoppen Velforening kan dele
informasjonen gitt med Eidsiva Bredband sa de kan bruke dette i for 3 etablere bredband pa
den enkelte hytte/leilighet.



@YER KOMMUNE

Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 16 Bnr 436 Fnr 0 Snr 0

Opplyvsninger om skolekrets, valgkrets, kirkesogn og adresse:
Eiendommen har folgende adresse:

Adresse navn: Lekkjet

Adresse nr: 39

Alternativ adresse/
matrikkel adresse:

Eiendommen har felgende kretser:

Valgkrets Oyer X | Tretten
Skolekrets Solvang X | Aurvoll
(Dyer) (Tretten)
Kirkesogn @ver X | Tretten
Barnehager Dulven barnehage( privat pa Tretten)

Mosjordet barnehage ( kommunal pi Tretten)
Granerudmoen barnehage ( privat i Oyer)
Hégdsletta barnehage ( privat i @yer)
Vidarheim bamehage ( kommunal i Qyer)
Se kommunens hjemmesider for mer
informasjon/kart med mer.

Evt andre kommentarer: |

Dersom noen av dokumentene som ble etterspurt ikke er vedlagt ligger ikke disse i
kommunenes arkiver.

Arsaken til dette kan veere:

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Dato:

Adresse: E-post Telefon:
Kongsvegen 325, 2636 @ver postmottak{@oyer.kommune.no a6l 26 81 00



ZYER KOMMUNE

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 16 Bnr 436 Fnr Snr

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 30 353,40
Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det arlige belopet inneholder folgende

gebyrer:

Vann : Abonnement og forbruk:

Avlop: Abonnement og forbruk:

Temming av slamavskiller / tett tank

Renovasjon:

Brannsyn, feilng:

A B

Eiendomsskatt:

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger 1 og 1 nerheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne & bl tvunget tilkoblet kan bestilles 1 tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: |

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn; Lars Erik Olsen Dato: 27.09.2024

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Ovyer postmottak@oyer kommune.no 61 26 81 00 61 26 81 50  2002.07.00050



@yer kommune
Adresse Tingberg, 2636

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avlep

Kommunenr.: 3440 Gardsnr.: 16 Bruksnr.: 436
Adresse: Lekkjet 59, 2636 @YER
Referanse: 120/3004143/55-24-0403 Lekkjet 59

Utskriftsdato: 27.00.2024

Kilde: @yer kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Dt tas forbehold om at det kan vare avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring siendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen md derfor vaere bevizst pd sammenheng og formdl som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstielser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og siendomsgrenser

sam | mange tilfielle kan vaere uneyaktige, For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pivisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler,



@YER KOMMUNE
Bygg, Areal, Geomatikk

DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Eiendom: Gnr 16 Bnr 436 Fnr Snr
VANNMALER:

Eiendommen har installert vannmaler: Nepi: | X Ja:

Siste avlesningsdato / stand: Dato: Stand:

Neste avlesning

Ved eierskifte ma gammel og ny eier avregne
forbruk seg imellom. Det anbefales a foreta
felles avlesning.

Kommunen har avlesning | gang pr ar, og
forholder seg til den gjeldende eieren ved
neste avlesning, uavhengig av eierskifte

gjennom aret.

Med hilsen

For @yer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 27.09.2024

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:

2636 Over postmottak@over kommune.no 61 26 81 00 61 26 81 50  2002.07.00050



@YER KOMMUNE

Det tas forbehold om feil | kartgrunniaget.

Ortofoto 2023
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN LILLEHAMMER
KIRKEGATA 45
2609 LILLEHAMMER

Bestiller: drift@@websystemer.as Dato

Deres referanse: 55-24-0403 (Annc Karen Sveen) 01.10.2024
Vir referanse: 3596307/25029817

Bestilling: C3 2024-10-01 (5) 31

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
676569 200 22.6.2022 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP | VELFORENING/HUSEI
HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaor. Baor. Fuor. Sor.
3440 @YER 16 414 0 0

[] Dokumentet felger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no SN
Statens kartverk Tinglysing. Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse. Kartverksveien 21 Haneloss, Postadresse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefex: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kariverketno Organisasjonsnummer. 971 040 238



= Kartverket

o QO
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/676569/200
Uthentet 2024-10-01 09:44

Advokatfirmaet Thallaug ANS

Sidelav 3

Skjote"

Innsendars newn R ey

Adres s
Pastboks 154

-mgzisu. . _ |H"61 °|5LT

[ | Postated

2602 Lillehammer %um Tinglyst: 22 .85 28

L

 Spplysningans
1. Elendomman(e)’

i feltene 1-6 registreres | grunnboken

3440 Dyer 16 414 11
3440 Oyer 16 419 11

Ovirbugalion vkt gl forist g D"" D"" Owertiragelsan omigier UBRspon sy DN" D“

mpdvendsg il kapimel 4 efler aviale D“ll DJ.I

Oefatier oroerdt agelsen el ardel, Srarmetse ideell ande! Esendarynen bgger U en anmen eendom

%%, @i O™ Josw  [Jses [Jrorw

[] & anne

02 02— DEr= O [Jw

| tyst  calg pd det frie markad

| 2. Kjopesum
kr 3940 232 imE

Omsetningshype
Eim D:mmn D:Em D-l'rmp- DEM- Disu:- Drm«n

] s ane

Fadseisne Oy nr, | M | iteeil anded

992053887  Mosetertoppen Hafjell AS 11

:.-::wmﬂ" | awn | Fast bosatt i Norge | idesil anded
020749399 Alpinco Gondoltoppen AS Eu Du- 1
O« Ow
e [
[1s [
6. Smrskilte avialer

OB5! Her pdlares kun opplyEninger som skal og kan inglyses
Den som til enhver tid cier gnr. 16, bor. 414 og 419 1 Oyer har plikt 1il & vazre medlem av
Mosetertoppen Velforening, org.nr, 913 893 433,

Side 1 av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2022/676569/200 Side 2 av 3

-
B Kartverket Uthentet 2024-10-01 09:44

Andrg avialer {som e skl Bnghyses)

7. Kjepars/srververs srilmring ved overdragelse av boligseksjon T
Jeghn erklmner ol mitlviin ereeny av Leksponen i strided med bEsiemmeiien | sierseksjensioen § 13
Daie £

K| BparE e B Lnoershrif | Gionta med biokkbokstaves

[8. Eridmring om shvilstand mv.®

1, Er utstederine} gift sller registrartie) partner(e)?

[ [ n= Hvis ja. ma ogsd sparsmal 2 besvars

2. Er utstederns gift eller registrerte partnere med hverandre og begpe underskriver som utsteder?
(= []w Hvis nei, ma oged speremdl 3 beavans

3. Glolder overdrageisen bollg som wistederne| og dennes/deres ekiefelie(e) eller reg partner{e] bruher som felles Bolg?
[ [] w= Hyis ja. mi ekieleliends Jregistrele) parinene] samitykke | cverdragstsen

B. Underskrifter o bekraftaiser
Crivies S

Utstedars underakei © | Cjenta msd maskin elier binkkbostaer
o Stein Plukkerud
( for Mosctertoppen Hafjell AS

o

Som ekiefellaregistrent pariner samtykker jeg | overdragelsen
Daio | Entuteitaniregistren paniners underaketh | Gients med blokkbokstaver

" Jeghdi bekrefter al undershrivenne) er over 18 &r og har underskrevel eller vedkjent seg sinje) underskrifijer) pa detie
Mlmm.mumuﬂogmrm.

1w-luumul' Al | Gineta P bbb staer

: . et
Eéhah 264- L

2 Wil urdersrt [ Gpprta mee pickmboksLEver

Bortiesters unders krih | Gienta med bigkbokstave:

Dato | Ustedarers underskett

AdvokatOnline no DokiD 120 basert pa GA-5400 B Godk). (12.08) Skjete Side 2 av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2022/676569/200 Side3av3

g
Mg Kartverket  yipentet 2024-10-01 09:44

1ﬂ.ElH-rh'|mlhllhmlm.hrH-muﬂlnlr"
1. E hjsmmeishaversn gift eller registrarte) partnere?
e B ne Hyis ja. m3 ogsé spersmal 2 besvares

i Er hjemmalshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge undershriver som hjammels havers?
[Ju [Jne Hyis nel, md ogsd sparsmél 3 besvares

3. Gjelder overdrageisen bollg som hjemmelshaverenie) og dennes/deres ekiefeile(r] eller reg paninesie) bruker som felles bolig?
(e [ Hvis ja, mé ektslalien{e)registreriie] parinerie) samiykke | overdragelsen

71, Undershrifter og bakrefiaiser

Som elerffester (hjammelishaver) samtykher jeg | overdragelsen

Swd. dato

FooselsrejOg e, | [ Gerta med biokkbostaver

092053887 Stein Plukkerud for Mosetertoppen Hafjell AS og

J Aina Merete Karlsen Hunder iht. fullmakier
;-rl-llm]lkh. i

Wum partnars underskrit Cimrn imasd B ci b sl

u Jeghl bekrefler at underskriverine) er aver 18 ér og har underskrevet eller vedkjen! seg ssn{e) undersknftjer) pd detle

MMIMW. &r &] o9 bosatt | Norge.
1 Vianes | Gieria med o1 g
afleol
L,---..‘___ W\ ’ >
Asiesse y2 L=
Pustoct e
2 Vitnes undeesk® [ Gienta med bickkbokstaver R
Adresse
Noter:

1) Skjetet skai utstedes o innsendes | o eksemplarer hvorav det ene eksempiaret beholoas av Kartverkel, det andre motter
innsendaren i ratur. Skjslat sendes Kartverket Tinglysing. Posthoks 600 Santrum, 3507 Hanefoss. Dokumentavgifien og

tinglysningsgebyret biir innkrevd | ettertid.
2} Dersom siendommen har underfestanummer (uinr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyties.
Silsvarer

avgiftsgrunnlaget. for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdiavgifisgrunniag vaere likt eller heyera enn
. meed unntak av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgifisfritak md del vises iil fritakshjemmed,

og nadvendig dokumentasjon ma legges ved. Se naermers veiledning pa www. kartverkelno/dokumentavgifl.

4}  Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes,

5) [Feited kan sleyfes dersom dokurmentet ke gjelder av boligseksjon.

8) Separerie regnes som gifte, og boligen mé vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifia/uregistrene,
qm rmmmumWIWmm

7y Dersom uistederen ikke er hjemmelshaver, mé hjemmalshaveren godikjenne overdragelsen ved saerskill pdlegning med
WWMMIQMMMMMﬁmm

8} Dersom uistederenhsmmelshaveren kke of oMentlig myndighel, mib uistederenshjammelshaverens underskifl bekrebes
Detle kan bl.a. gjeres av o vitner som er myndige og bosat | Morge, eller av lensmann, lensmannsbeyien], advolkal,
autoriser advokatfullmektig og autorsert siendomsmegler. Ltstedensn, erververen og erververens ekiefelieiregistrere
partner, foreldre, bam sller sasken kan kke bekrefte utstederans underskifl

Dato | Unmiedesens undersiif

AdvokatOnine no DokiD 129 basert pa GA-5400 B Godkj, {12.08] Ekjate Side3av 3



Kartverket
PRIVATMEGLEREN LILLEHAMMER
KIRKEGATA 45
2609 LILLEHAMMER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 55-24-0403 (Anne Karen Sveen) 01.10.2024

Vir referanse: 3596309/25029827
Bestilling: C3 2024-10-01 (5) 32

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

22545 200 12.1.2010 BORETT
ERKLARING/AVTALE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pid blant annet felgende eiendom:

Kaor. Gnr. Bor. Far. Sar.
3440 @YER 13 1 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjemne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 009.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www. kartverket.no I
Siatens kartvark Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadressa: Kariverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysingi@kartverket no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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~
B Kartverket 4 ntet 2024-10-01 09:45

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjgpersierververs erki@ring ved overdragelse av boligseksjon®
Jeg/vi erlamrer at mittivir arvery av seksponen ikke sinder Med bestemmatsen 1 giesseksjonsioven § 22 iredje ledd
Dite #ed

Kjmpersieniervers underskrift Giperitan mad maskie aller blokk bk slaver

B. Erklmring om utsteders sivilstand m.v. 7
1. Er utstedurine) gift sllef registrertis) partneri]?

|l da M Huis @, mil o sparsmal 2 besvares
7 Er uisteder{ng) gift eller regigtrertie) partnen(e| med hverandoe og bagge undershriver sam utsteder?

Lr_-!'l e Hwis ne_mid oosd soarsmdl 3 besvares
1 Gleldes overdrageisen bolig sem utstedering| o dennes [deres) sktstelip)r) eller registrertie] partnerie) bruker som felles bolig?

| 8 Men Huis [, ma ekigfelleneiregisirenie] partner(e) samiykke | overcragelsen

§. Underskrifter og bekreftelser
Sqlody 209 Lillehammer

muw';":/fﬁ."t; "“rr/df"""*"f vgﬁmﬂaun-m :nw
3WW /&‘ﬁﬂi"é‘"’

Som eklefelleregisirer partner samibykker j@g | overdragelsen
Fadsaisnr Extefellesiragistrert p underskrifl Ganias med sk in aier biokhbokslaver

Jegiv bekrefer al undershriver(ne) er over 18 &r og har underskravel gller vedigent seg sinfe) underskniijer) pd defie dokument
i it neervasr Jighi &1 myndigle) og bosatt | Nome

1 \anmm-hrﬂ Gpentas med raskan aher blokboh S1ver

NY’ }W HANS PETTER MELE®

Adresss
2608 LILLEHAMMER

2 Vilrsundersart Gpensas med maskn elier Doakboh slaye
H‘[&,\ Q ! o HILDE RUGSVEEN
M;;‘J's FABERG
[) Bortfesters undersirift Gentas med masion efler Dok bokstaver

\\l’\

12.11.2009

pU

Akpiwes Dokumen 2009 Ja G0598-2



Attestert kopi av dok.nr. 2010/22545/200 Side 3av3
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10. Hjemmelshaver/ hjemmelshavernes ®
Foduelsne (11 sfferiOg ni (9 sifler)  Mawm

111. Erkl@ring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver '
1. Er Bjernmelshaverne} gift aller registrertie) pantnerie)?
| Ja e Huis j8 ma ogsd sparsmal 2 besvanes )
2. Er hjemimais haverine| gt sller regisirertie) parnenje] med hvorandre og begge undershriver som hismmelshavers 7
| L [ low Hus rigi, md 0gsd spArsmAl 3 besvares
1. Gjesder overdragetsen balig 50m hjsmmelshaverine) og demnes [deres] ektefelielr] eller registrerie} partnerie) bruker som felles Bolig?
Ja Mei Hwis &, md ekigfellen{e)iregisirert & pariner &) sam’ khe | cvandragelsen
12. Underskrifter o bekreflelser »
Som eerfester (hjemmekshaver) samiykker jeg | overdragelsen
Dalo, sied

Hjgrmmetshavers underskrift T) Gpantas MpE maskin elier biokkbokstaver

Som ektslellaregisiren pariner samiykker |@g | gverdrageisen
F g &iant Entelelies/registrort partners undershiif  Guenies med mashin elier blokk bokslaver

Jegha bekrefier ot underskrver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedient segq sin{e) undersknfijer) pd defle dokument
i metthvdint naerveer Jegha er myndigie) og bosatt | Norge

1 Wibhgundpriked Gientns mad maskin aler Blokkbokstaved
Agdreiad
2 Vinsundeskeil Gppntas med masin eller DickkDokslaver
Adresse
Noler:
1 Tinghysingsgebyr of dokumentavgil md veere bota® e dotumend kaf Unglees
I Carsgom 3 has unoe smumer kan feile] of SEhipansfummer Denytes
3] Ungerskn® nedenl | boll §
Diokumenitavgfer 8f knyip! Wl ssendommens salgsvirt Darsom Lspesummen nisvarer SAMgEVeTl oY oot bistrebielg & Pyl o Gefie Doleps-
9 Feltet avgritsgrunniag skal fylies ul Sersom kjBpesUmMmEn or vere enn detie Fyles begge falt ut ﬂ‘-umw

Hlﬁmnxm ursrilat bifeller etier dokumentavgiftvediauels § 1.7 tedd og § 3
5} Datar Enhetsregaisnsls ogarsasansrummer som skal bermTes
§) Femet shal kun fylles ul darom dokumentod gielder overdragelve Bv Eolgssison

71 Separeris regres som gfie o bobgen md vanbgys lorsaf regnes som lelled
Samboere regres S0 ugifeETgEinete o samtkkepdiBgningan or vanigvs bare nadwends) dersom begge e hemmenniven

8} Dersom wistedensn ke er hjemmstshaer rrul Puplsfrorris e o QOO (@00 Craardrage hen ved SE SR pabegrong med vinebesighese og
om nadvendig med blsvarende armnng om swilstand dliel Tl stigteliesamtykhe

#) Dersom uisiederenemmelshaver kka 8 oently myndghet mé utsiecsrenshjemmelshaverens underskn® bekiefies Dette kan bl a
@eres &y I vAnGs BoeT B mryTRhige o bosall s Norge sller av nsmana, lensmannsbeimnd aduokal musionsert advokafulimel g o aJonsen
sisndomsmegler Ulstederen ervarvamn og erververend ehielelieregsimne pariner joreidte bamn elier sesken kan dke bebrefe dlsederans
undershnh

Dty Litstedermns waderskef

12.11.200%

Jawd
Akefius Dokument 2009 38 GO598-3
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Med boligkjeperforsikring far du juridisk bistand dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Det kan veere bade frustrerende, tidkrevende og kost-
bart dersom boligen du har kjagpt viser seg a ha feil og
mangler.

Med boligkjgperforsikring far du tilgang til hjelp fra
advokater, saksbehandlere og jurister som er spesial-
iserte pa eiendomskjap hvis uhellet skulle vaere ute.
Forsikringen laper i 5 ar etter overtakelsen og dekker i
tillegg til bistand med en eventuell reklamasjon, egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.

Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. En saksbehandler vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger. En bolig-
kjgperforsikrings hovedfunksjon er & dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle reklamasjonsrapporter. Forsikringen
dekker disse kostnadene enten du taper eller vinner.

Ubegrenset forsikringssum

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har en
dekningsgrense pa rundt kr 100 000 og en prosentvis
egenandel, trenger du med boligkjeperforsikring ikke

a bekymre deg for belgpet pa saksomkostningene.
Dette dekkes av forsikringsselskapet uansett hvor haye
kostnadene blir.

Ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Andel: kr 8 900
SekOSJone':rt eiendom/ kr 12 900
aksjebolig

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom


http://soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til PrivatMegleren (kr 5 693
for borettslagseiendom, kr 6 973 for seksjonert eien-
dom/aksjebolig og kr 8 125 for enebolig/fritid/tomt) og

honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for borettslags-
eiendom, kr 1 032 for seksjonert eiendom/aksjebolig og
kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr,

er medregnet i premietabellen ovenfor, slik at du kun
betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon

Forsikringen er plassert hos Tryg og er formidlet
gjennom Soderberg & Partners. Séderberg & Partners
er en uavhengig og objektiv forsikringsmegler med
konsesjon fra Finanstilsynet og er oppfert i Finanstil-
synets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjapes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sasken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Sedgwick Norway er spesialister pa avhendingsrett
og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista deg der-
som du oppdager en mangel ved boligen du nettopp
har kjapt.

Ved kjep av forsikringen samtykkes det til at infor-
masjon om forsikringen kan brukes til statistiske
formal av S6derberg & Partners.

Informasjonen skal kun brukes som beregningsgrun-
nlag for forsikringsformal, og er alltid anonymisert.

Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstakere
dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser.

Forsikringsgiver for boligkjgperforsikring er Tryg, som
er omfattet av denne garantiordningen.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjsperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tienester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Soderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forneyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikringsmeg-
lingsvirksomhet,

Sekretariatet v/Finanstilsynet,

Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Sedgwick Norway AS
Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo
TIf: 4572 44 40

Skader meldes digitalt.

Meld skade her
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Allé Eiendomsmegling AS
Lekkjet 59 . Saksbehandler: Dag-Frode Aasheim
Gnr. 16 Bnr. 436 i @yer kommune
Telefon / Mobil: 2244 0022/90 829026

Oppdragsnummer:
186-25-0308 E-post: df@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og motbud (bud fra
selger), aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle
bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder budets starrelse, forbehold
og akseptfrist. Megler skal sé snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespersel
fra andre, opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver a
bevare sin anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjepe
flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



Notater



	Meglers verdivurdering&nbsp;
	Tilstandsrapport
	Selgers egenerkl&aelig;ring
	Energiattest
	Tegninger&nbsp;&nbsp;
	Vedtekter&nbsp;
	Kommunale opplysninger
	Servitutter
	Løsøre og tilbehør
	Produktark BKF Tryg
	Bud og budgivning

