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Meglers verdivurdering
JOHAN SVENDSENS VEI 27

> | PRIVATMEGLEREN

£S5

Rapport utfert av PrivatMegleren Park den 04.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Christian Falkenberg
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Johan Svendsens vei 27, 1410 Verdivurdert til
KOLBOTN 21 000 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 21000000 51471
1991 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR 247 BNR569 FNRO SNRO KOMMUNE 3207
NORDRE FOLLO GRUNNKRETS @stre Ingierdsen

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 4672
Areal 408m? 44m?  -m?2 133m?2 -m? -m? Formue -
Tomt 1130 m? Soverom 7
Byggear 1991 Etasjer 3
Parkering Peis Innredet kjeller
Utleiedel

Sammenlignbare salg i naeromradet

M Kantorveien 5B
30.03.2023 16000000 15700 000 0 15700000 50321
(=8 312m2 2005 899m? 6 sov
Temmerfaret 15
05.08.2025 14900000 14 600 000 0 14600000 54275
269 m2 1992 1020 m2 5 sov
Solkollen 19 29.04.2025 9800000 10 400 000 0 10400000 56522
184m2z 1983  757m2 3sov
Haugastalveien 3
04.06.2025 12800000 12 500 000 0 12500000 48 263
259 m2 1971 1356 m? - sov
han Hal 31
Johan Halvorsens vei 3 31.03.2025 9900000 10350 000 0 10350000 53077
195 m? 1977 1223 m2 3 sov

Herskapelig enebolig som kombinerer klassisk eleganse med moderne komfort. Eiendommen ligger lunt til med en skjermet hage, stor
gardsplass og har god lagringsplass. Boligen har stemningsfull belysning pa kveldstid som fremhever uteomradet og boligens vakre
fasade. Et hjem som er godt vedlikeholdt og gjennomgaende oppusset med god kvalitet. Boligen strekker seg over to etasjeplan, i
tillegg til innredet underetasje og lagringsloft. Dobbel garasje m/ carport. 5 soverom i hoveddelen

Separat utleiedel med 2 soverom.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.
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Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

30M

24M
21M

18M

12M 11.2M
@

6M

1988 1998 2007 2016 2025

® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig m/hybel
Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

02.05.2012 04.05.2012 02.07.2012 10 900 000 11 200 000 0 11200 000

20.10.1989 20.10.1989 - 400 000 - 400 000 3

3 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.
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Eneboliger til salgs i 1410 KOLBOTN na

o

12.8M - Annonsene har i

- snitt ligget ute i
9 12.4M =

eneboliger til 12 079 000 — Prisantydning i snitt 1 2 6
salgs -
- dager

11.6M =
11.2M E

Eneboliger solgt i 1410 KOLBOTN siste 3 mnd

10.5M

'I 5 10.2M

eneboliger solgt 9913 000

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 3 9

dager

for 1.7% under prisantydning

9 708 000 6 Salgspris i snitt
93M -

Analyse m2-priser

1 p

Johan Svendsens vei 27
51471 Totalpris 21 000 000

50 602 . an%Jdnnkrets i snitt siste 3

44 386 NORDRE FOLLO kommune i
snitt siste 3 mnd
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Park (WM)

Oppdragsnr.

6250485

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sharda Sharma Vijay Kumar Sharma

Johan Svendsens vei 27

Poststed
Kolbotn 1410

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |13

Antall maneder ‘ 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Dnb ‘
Polise/avtalenr. ‘ 21632465/111 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: SS, VKS

Document reference: 6250485



2.1

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘ Bad i regi av Oplas as/elektrisk av Oslo elektroinstallasjon as/rar av Rarleggerservice Asgeir nylind
Arbeid utfgrt av IOpIas as

Filer

Bad 2021 JSV 27 .pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse nye i regi av oplas as

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse ‘ Siste blir instalert av oslo elktrinstalasjon as

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SS, VKS

Document reference: 6250485



16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ’Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Bytt av tak pa hust
Arbeid utfgrt av I Haldas As

Filer

Tak HUS 2020 JSV 27.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse ‘ LEILIGHET MED EGET INGANG /STR@M MALER FIBER ETC

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[T Nei Ja

Beskrivelse ‘ FRA BYGGE TID 1989

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: SS, VKS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 6250485

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SS, VKS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN
(1) NORDRE FOLLO kommune
# gnr. 247, bnr. 569

o/
s/

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 01.09.2025 Oppdragsnr.: 12018-25109 Referansenummer: PM9708

Autorisert foretak: Alpha Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Nicolai Aamot

o

ALFRA TRESEFHNG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig

%{m.@m

Jan Nicolai Aamot
Uavhengig Takstingenigr
jan.nic@taksering.as

93044 336

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12018-25109 Befaringsdato: 19.08.2025

Norsk takst

Side: 2 av 48
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Gnr 247 - Bnr 569 Pb. 496 Skayen |\ I I
3207 NORDRE FOLLO 0213 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares hll?ygg.QSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av S A
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlsseakunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12018-25109 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 3 av 48
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN
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Beskrivelse av eiendommen

Alpha Taksering AS

Pb. 496 Skgyen l l I

0213 OSLO Norsk takst

Herskapelig enebolig med skjermet hage, stor dpen gardsplass,
dobbel garasje med carport og lagringsboder. Boligen gar over to
etasjeplan, samt innredet kjeller og lagringsloft. Boligen er
gjiennomgaende oppusset i dagens eiers eietid. Nytt vatrom i 1.
etasje, ellers overflateoppussede vatrom, nytt kjgkken, ny
taktekking og ellers oppgraderte overflater. Sa godt som alle
arbeider kan dokumenteres av eier. Boligen holder en god
standard. Tilstandsgrad er pa enkelte punkter satt pa bakgrunn
av egne observasjoner, ikke dokumenterbare arbeider og alder
pa enkelte konstruksjoner. For fullstendig gjennomgang av
bygningsdeler henvises det forgvrig til rapportens
kontrollpunkter.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste

som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette a
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert.
Tilstandsgraden kan dels vaere satt grunnet manglende
dokumentasjon og/eller generell alder pa bygningsdelen - ikke
ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er utfgrt innvendige oppussing og ombygningsarbeider i
boligen. Tidligere bod i tilknytning til utleiedelen er
innlemmet i hoveddelen som trimrom/bod.

Det er tilbygget lagringsboder til garasjen. Forholdene rundt
spknadspliktige arbeider er ikke videre undersgkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

9999
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i
NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke
opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med
skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover
det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den
bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke
kunne ha oppdaget, etter a ha underspkt takstobjektet slik god
takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt etter beste skjgnn, og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Konklusjonen
baserer seg pa objektet, og i den stand og slik det presenteres
pa befaringsdagen.

Hervaerende rapporten er basert pa gitte opplysninger av
eier/rekvirent og vurdert ut fra forelagte opplysninger.

* Boligen er renovert og det er ikke avdekket eller observert
negative avvik av betydning pa befaringsdagen. Tilstandsgrader
er vist under detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse, og det er
ikke registrert avvik, annet enn generell alder pa visse
bygningsdeler som ikke er renovert, deriblant
takkonstruksjonene og yttertak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Utvendige trapper Ga til side

o Vatrom > Underetasje > dusjbad/wc, vaskerom Ga til side
(hoveddel) > Sluk, membran og tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Vatrom > Underetasje > dusjbad/wc, vaskerom Ga til side

(hoveddel) > Hulltaking i
bakenforliggende/tilstgtende konstruksjon

Vatrom > Underetasje > dusjbad/wc, vaskerom Ga til side
(utleiedel) > Hulltaking i tilliggende konstruksjoner

Vatrom > 1. etasje > dusjbad/wc > Hulltaking i Gatil side
bakenforliggende/tilstatende konstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

; Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Taktekking Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vatrom > Underetasje > dusjbad/wc, vaskerom Ga til side

G4 til side (hoveddel) > Vegger, membran og tettesjikt

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger og terrasser

Utvendig > Terrassedgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Vatrom > Underetasje > dusjbad/wc, vaskerom Ga til side
(hoveddel) > Ventilasjon

e © & & & & & & & & © © © © ¢ ¢©

Vatrom > Underetasje > dusjbad/wc, vaskerom Gatil side
(utleiedel) > Overflater Gulv

e

o Vatrom > Underetasje > dusjbad/wc, vaskerom G til side
(utleiedel) > Ventilasjon

o Kjokken > 1. etasje > kjpkken med spiseplass > Ga til side
- Avtrekk

Vatrom > 2. etasje > bad/wc > Vegger, membran og  Gétilside
o T
tettesjikt

o Vatrom > 2. etasje > bad/wc > Hulltaking i tilliggende Gatilside
- konstruksjoner
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1991 Byggearet er hentet fra
Eiendomsregisteret.

UTVENDIG

(17D Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med glasserte taksten.

Yttertaket er iflg. eier egenerklaering og opplysninger omtekket med ny takpapp, lekter, slgyfer og glasserte taksten i 2020.

Taktekkingen synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Besiktigelse og vurdering av taktekkingen er kun foretatt pa bakgrunn av besiktigelse fra hage og takvinduer. Ingen utvendig adkomst eller besiktigelse er
utfgrt pa bakgrunn av manglende tilgang/sikkerhet iht. HMS-krav. Taktekking ma evt. undersgkes narmere nar tilgang er tilfredsstillende.

Dokumentasjon i form av arbeidsbeskrivelse og faktura er fremvist.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Stedvis noe svertesopp og eldre fuktmerker. Det er foretatt sgk med fuktindikator i konstruksjoner som er lett tilgjengelige, uten avvik og fremstar som
tort.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet. Undertak ble ved omtekking av yttertak grundig undersgkt iflg. eier. Ingen synlige avvik pa undertak fra kaldtloft. TG
satt pa bakgrunn av generell alder.

.

.

(2 Nedlgp og beslag

Ved omtekking av yttertak ble renner og nedlgpsrgr skiftet iflg. eier.
Nye beslag og takstige montert ved omtekking av tak.
Merknad:

Enkelte utkast kan legges ned i grunn eller forlenges bort fra bygningsmassen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Manglende snefangere pa tak over terrasse i hage.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

- Veggkonstruksjon

Grunnmur av mur/lettklinkerbetong/Leca.
Yttervegger over grunnmur oppfert i stenderverk-/bindingsverkskonstruksjoner, sannsynligvis isolert med mineralull. Utvendig er vegger belagt med
trepaneler og teglsten fra Bratsberg.

Veggkonstruksjoner og yttervegger fra byggear.

Normal tid fgr reparasjon av mur/lettklinkerbetong og teglsten er 40-60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert mindre riss i utvendig fuging. Sa langt det har veaert mulig a kontrollere er det ikke registrert videre feil eller mangler.
Dreneringshull i nedre kant av utvendig forblending bgr kontrolleres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendig teglsten bgr overgas for ytterligere kontroll av fagmann. Bygningsmessig virker teglstensvegger solide, men pa bakgrunn av generell alder bgr
undersgkelser utfgres.

) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Valmet tak. Takkonstruksjonene er oppfgrt i tre. Takkonstruksjonene forventes a vaere oppfert i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen
ble oppfert.

Synlige takbjelker pad omsluttende lagringsloft i 2. etasje og kaldtloft/lagringsloft over 2. etasje. Gulv belagt med spon.

Adkomst til omsluttende lagringsloft i 2. etasje via veggluker, og adkomst til lagringsloft via nedfellbar stige i himling i trappehall i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det meste av takkonstruksjonene er synlig pa kaldtloft. Det opplyses av eier at takkonstruksjonene ble grundig giennomgatt ved omtekking av yttertaket.

Stedvis noe svertesopp og eldre fuktmerker. Det er foretatt sgk med fuktindikator i konstruksjoner som er lett tilgjengelige, uten avvik og fremstar som
tort.

Luker med adkomst til omsluttende lagringsloft bestér av veggplater med palimte isoporplater. Ingen tilfredsstillende isoleringslister/tettelister.

Det er manglende insektsnetting i takutstikk/gesimskasser.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & utfgre bedret tetting/isolering rundt veggluker og nedfellbar stige grunnet.
Det anbefales @ montere insektsnetting.
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Tilstandsrapport

(I vinduer

Vindusrammer i malt tre med 2-lags isolerglass hovedsakelig fra byggear.
Fargede blyglass enkelte rom.

Normal brukstid/levetid for vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal brukstid/levetid for isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglass er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vare vanskelig a kontrollere.

Vinduene og isolerglassene vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle
vinduene er ikke testet ved apning, og det vil derfor kunne forekomme avvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av
luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder, da vindusrammene og isolerglassenes normale brukstid/levetid som kan forventes er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Elementene/materialene har en brukstid/levetid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde disse under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke
vurderes a veere pakrevet.

Moderne vinduer har mer solide tettelister mellom ramme og karm for a ta opp deformasjoner som kan oppsta i treprofilene og treverkets endringer ved
bl.a. skiftende luftfuktighet. Moderne vindusrammer oppfyller ogsa strengere krav til varmeisolasjon. Ved alder forvitrer tetningsdetaljene slik at
vinduenes opprinnelige U-verdi reduseres.

Vinduer vil over tid ha behov for justeringer.
Merknad:

TG1:
Vindu pa vatrom i 2. etasje er merket 2020 og er skiftet ved renovering av vatrommet.

Vinduer (takvinduer)

Velux takvinduer med 2-lags isolerglass montert i 2017, ref. faktura.

Normal tid fgr utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst/oppdaget at noen av isolerglassene er
punkterte. Dette er ingen garanti, da det bl.a. kreves riktig lysforhold
for @ oppdage dette.

Vinduene vurderes a veere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduene er ikke testet
ved apning.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av
luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer.

Vinduer vil over tid ha behov for justeringer.

Dgrer

Malte heltredgrer til hver av boenhetene fra overbygget inngangsparti.
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Tilstandsrapport

Dgren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.
Dgren synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader og isolerglass kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes
som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor vaere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av
luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder, da dgrenes normale brukstid/levetid som kan forventes er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Elementene/materialene har en brukstid/levetid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde disse under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke
vurderes a vaere pakrevet.

Moderne dgrer har mer solide tettelister mellom ramme og karm for a ta opp deformasjoner som kan oppsta i treprofilene og treverkets endringer ved
bl.a. skiftende luftfuktighet. Moderne dgrrammer oppfyller ogsa strengere krav til varmeisolasjon.

Dgrer vil over tid ha behov for justeringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(7D Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Markterrasse oppfg@rt i betongkonstruksjoner med adkomst fra stue og kjgkken i underetasjen. Markterrasse med adkomst fra hovedsoverom i
underetasjen.
Direkte adkomst til/fra hagen.

Stensatt uteplass/terrasse med adkomst fra spisestue i hoveddelen. Direkte adkomst til/fra hage og trappeadkomst til gardsplass.

Underdekker er ikke videre undersgkt da disse er skjulte.
Det er ikke utfrt undersgkelser rundt drenering av regnsvann. Ved befaring var det oppholdsvaer.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er malt til 0,86 meter. Dagens krav er min. 1,00 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

(:m‘ Terrassedgrer

Terrassedgrer i malt tre med 2-lags isolerglass hovedsakelig fra byggear.
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Tilstandsrapport

Normal brukstid/levetid for vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal brukstid/levetid for isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglass er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vaere vanskelig a kontrollere.

Dgrene og isolerglass vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte dgrene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle dgrene er ikke
testet ved apning, og det vil derfor kunne forekomme avvik pa dgrer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at dgrrammer og dgrkarmer kan vare/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Forholdene rundt innsetting e.l. er ikke kontrollert. Det kan derfor veere avvik som ikke er registrert. Det er ikke utfgrt termografering for kontroll av
luftlekkasjer rundt innsetting av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder, da dgrrammene og isolerglassenes normale brukstid/levetid som kan forventes er nadd.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Elementene/materialene har en brukstid/levetid som tilsier at det er hensiktsmessig & holde disse under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke
vurderes a vaere pakrevet.

Moderne dgrer har mer solide tettelister mellom ramme og karm for a ta opp deformasjoner som kan oppsta i treprofilene og treverkets endringer ved
bl.a. skiftende luftfuktighet. Moderne dgrrammer oppfyller ogsa strengere krav til varmeisolasjon.

Dgrer vil over tid ha behov for justeringer.

@ Utvendige trapper

St@pt betongtrapp belagt med skifer fra gardsplass til hage i 2. etasje.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk.
Stedvis mindre sprekker og riss i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Av sikkerhetsmessige grunner ma rekkverk monteres.
Sprekker og riss ma undersgkes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

1) Ooverflater

Flisbeagte overflater, parkettgulv, laminatgulv og heltregulv.

Oppdragsnr.: 12018-25109 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 13 av 48



Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN Alpha Taksering AS ‘
Gnr 247 - Bnr 569 Pb. 496 Skgyen k l I
3207 NORDRE FOLLO 0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Normal tid fgr sliping/oljing av tregulv, parkettgulv, lakkerte gulv er 10-20 ar.
Gulvoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper i gulvet. Det er normalt at
gulvoverflater kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir
derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

*

Pussede og malte murvegger. Utforede vegger med pussede og malte plter. Trepaneler og tapeter.
Normal tid f@r maling av veggoverflater er 10-15 ar.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje, hvor det kan forekomme enkelte merker/riper. Det er normalt at veggoverflater
kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket.

*

Pussede og malte gipshimlinger. Malte trepaneler.
Normal tid fgr maling av plater er 10-15 ar.
Himlingsoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje, hvor det kan forekomme enkelte merker/riper. Det er normalt at himlingsoverflate
kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis utglidninger i tregulvene. Stedvis noen Igse lameller i parkettgulvene.
Steduvis svikt og knirk i parkett og tregulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige vegger

Innvendige vegger bestar av mur/lettklinkerbetong og stenderverk-/bindingsverkskonstruksjoner belagt med plater. Innvendige vegger er sannsynligvis
isolert med mineralull.

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke i underetasjen.
Etasjeskiller mellom underetasje og 1. etasje er sannsynligvis bestaende av lettklinkerbetong/Leca elementer og i henhold til byggeforskrifter som var
gjeldende da boligen ble oppfart.

Etasjeskillere mellom 1. og 2. etasje og kaldtloft er oppf@rt i trebjelkelag, sannsynligvis isolert med mineralull og i henhold til byggeforskrifter som var
gjeldende da boligen ble oppfort.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen da disse er igjenbygget og skjulte.
Det er registrert ujevnheter i parkett/tregulv i 1. og 2. etasje. Det er derfor vanskelig a male skjevheter og hgydeforskjeller i boligen. Det er pavist stedvise
hgydeforskjeller pa 5-20mm. gjennom de malte rom.

Forholdene er kontrollert med krysslaser. Hgydeforskjellene kan vaere a anse som normale i eldre boliger.

Arstall: 1913
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13 Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

| forbindelse med utbygging og oppussing av underetasjen/kjeller er det med stor sannsynlighet lagt radonduk mot grunnen iflg. utfgrende
entreprengr/eier.

TG er satt pa bakgrunn av manglende dokumentasjon.

Dokumentasjon bgr innhentes om mulig.

D pipe og ildsted

Pipestokk er sannsynligvis oppfgrt i elementsten. Skorstein over tak belagt med fuget teglsten.
Boligen har ildsted med gnistfanger pa gulv.

Tilstandsvurdering av ildstedets montering er ikke vurdert.

Tilstandsvurderinger av ildsted og pipestokker/pipelgp ma gjgres av kvalifisert personell med utstyr for innvendig inspeksjon og kontroll. Normalt sett
utfgres dette i regi av feiervesenet. Det anbefales rutinemessig kontroll av dette. Ingen ytterligere vurderinger er utfgrt da den bygningssakkyndige
takstingenigr ikke har kompetanse pa omradet.

D Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Deler av underetasjen ligger mot terreng og gjelder deler av trappehall/garderobe, dusj/wc, vaskerom og trimrom.

Innvendige vegger i vaskerom og trimrom er kontrollert. Det er foretatt sgk med fuktindikator i innvendige vegger i begge rom, ved kontroll med
Protymeter funkindikator med pigger og dypmalssoner i bunnsvill. Det er ikke funnet nevneverdige utslag i de kontrolleret omradene.

Det er ikke foretatt hulltaking pa bakgrunn av fare for deformasjon av bakenforliggende membran i utforet vegg.

3 Innvendige trapper

Stgpt betongtrapp med lukkede trinn mellom underetasje og 1. etasje. Inntrinn belagt med tepper. Handlgpere pa hver side av trapp.

Tretrapp med lukkede trinn mellom 1. etasje og 2. etasje. Inntrinn belagt med parkett. Handlgper og rekkverk i smijern.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk i trapp fra underetasje til 1. etasje er ikke iht. krav om universell utforming. Handlgperen kan ikke gripes rundt.
Rekkverk i trappehall i 2. etasje er malt til 0,89 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Handlgper i trapp fra underetasje til 1. etasje bgr endres for a tilfredsstille krav til universell utforming, alternativt montere handlgper av sirkuleert eller
ovalt tverrsnitt.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Malte trefyllingsdgrer og dgrer med pressede profiler. Enkelte dgrer med glass.

Dgrene vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte dgrene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle dgrer er ikke testet ved
apning. Det er ikke funnet avvik.

Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer tar noe i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Garderober, hyller og reoler

Plassbygget garderobelgsning i trappehall i underetasjen i hoveddelen.
Plassbygde garderobelgsning pa samtlige soverom.

Skyvedgrsgarderobe i entré i utleiedelen.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

Garderobelgsninger er ikke videre vurdert.

VATROM

UNDERETASIJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)

Generell

Vatrommenes hovedkonstruksjoner antas a vaere fra byggearet. Dagens eier har overflateoppusset vatrommene med nye fliser (flis-pa-flis) i 2018
(dusjbad/wc) og 2023 (vaskerom). Dokumentasjon kan fremvises av eier.

Oppbygning av gulv, vegger og tak begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gj@r at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Det er ikke fremvist dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utfgrt arbeide. Oppbygning av gulv, vegger og membranlgsninger er derfor ikke kjent, og
vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Merknad:

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022 skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa

tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg
vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dus-
jkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et el-dre bad pa dette grunnlagt
kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

| praksis betyr dette at vatrom skal underga en streng vurdering sammenlignet med det som tidligere har veert vanlig i tilstandsrapporter fgr den nye
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forskriften tradte i kraft ved arsskiftet. Dersom det foreligger et avvik som til-sier at vatrommet ikke oppfyller dagens regelverk om tettesjikt og sluk, enter
pa grunn av materialvalg, alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske skader eller funn av fukt ogsa videre, vil det etter Norsk takst sitt
synpunkt vaere et foreliggende avvik som krever utbedring «innen kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og
sluk i dagens tekniske forskrift skal gis TG3.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Terk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennomr
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes
opp med skrutrekker eller lignende. Rgr ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette). Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for
eksempel en tang eller lignende.Vannlasen trekkes rett opp. Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)

Overflater vegger og himling

Flisbelagte vegger (flis-pa-flis) pa dusjbad/wc (2018).
Malte murvegger og gips/paltebeslatte vegger pa vaskerom. Sokkelfliser langs gulv.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20-25 ar.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan veere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Pussede og malte gipshimlinger.

Nedforet himling med innfelte spotter pa dusj/wc.

Spotter er ikke kontrollert, ref. pkt. 'elektrisk anlegg', da dette ligger utenfor den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.
Normal tid fgr maling av himlinger er 10-15 ar.

Himlingsoverflater synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan veere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)

Overflater Gulv

Flisbelagte gulv (flis-pa-flis) pa dusjbad/wc (2018) og vaskerom (2023).
Glatte fliser pa hovedgulvene. Rullestensfliser i nedsenket dusjsone.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20-25 ar.
Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)

Gulvkonstruksjoner

Stgpt betongdekke. Gulvene fremstar med tilstrekkelig fall for lekkasjevann fra terskel til sluk. Dusjsonen er etablert med nedsenket gulv i dusjsonen.
Tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk. Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved dgrterskel er kontrollert med krysslaser og vater.
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UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)
D sluk, membran og tettesjikt

Apne sluk i nedsenket dusjsone pa dusjbad/wc og gulv pa vaskerom. Plastsluk med vannlas og klemringsfunksjoner.

Oppbygning av sluk, membran og tettesjikt i gulv er ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring. Ytterligere
undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontroll da dette er nedstgpt i gulv.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av at normalt forventet levetid er nadd for underliggende membraner.
Membranlgsningen er skjult og ikke mulig & kontrollere. Rommenes lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales alltid @ oppgradere eldre vatrom til dagens krav. Det anbefales alltid en egen vurdering fgr eventuelle utskiftninger. Ved renovering av eldre
vatrom kan oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes ville kunne avdekkes feil og mangler ved bygget/konstruksjonen hvilket ikke er mulig
uten inngrep.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > DUSJIBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)

Vegger, membran og tettesjikt

Vegger pa dusjbad/wc er sannsynligvis belagt med gipsplater med tetteremser og smgremembraner.
Pussede og malte gipsplater pa vaskerom.

Undersgkelser av underliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger bak veggflisene.
Normal tid fgr utskifting av membran og tettesjikt er 20-25 ar.

Dokumentasjon pa utfgrt arbeide pa vatrommet er ikke fremlagt.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av at normalt forventet levetid trolig er nadd for underliggende membraner.
Membranlgsningen er skjult og ikke mulig & kontrollere. Rommenes lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales alltid @ oppgradere eldre vatrom til dagens krav. Det anbefales alltid en egen vurdering fgr eventuelle utskiftninger. Ved renovering av eldre
vatrom kan oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes ville kunne avdekkes feil og mangler ved bygget/konstruksjonen hvilket ikke er mulig
uten inngrep.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)

Saniteerutstyr og innredning

Dusjbad/wec er utstyrt med servantskap med flisbelagte overflater, overmontert servant og 1-greps blandebatteri. Veggskap med glatte fronter og
integrerte grep. Veggspeil med integrert belysning Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusj med veggmontert blandebatteri, dusj direkte pa gulv i
nedsenket dusjsone og dusjvegger i herdet glass. Praktisk sittebenk i dusj.

Vaskerom i hoveddelen er utstyrt og innredet med benkeskap, veggskap og hgyskap med glatte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt utslagsvask med
1-greps blandebatteri. Fliser pa vegg mellom benkestammer og veggstammer. Underbelysning. Opplegg vaskemaskin/tgrketrommel.
Hgyskap med frittstdende varmtvannsbereder og tekniske rgrfgringer.

Vaskerom i utleiedelen er utstyrt og innredet med benkeskap og veggskap med profilerte fronter. Finert benkeplate med nedfelt utslagsvask i bgrstet
rustfritt stal med 1-greps blandebatteri. Opplegg vaskemaskin/tgrketrommel.
Frittstdende varmtvannsbereder.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)

(1D ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Elektrisk snorstyrt avtrekksvifte pa pa vaskerom i utleiedelen. Ventilvifte var ikke tilkoblet og ikke funksjonstestet.
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Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget. Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner. Kapasitetsmaling er ikke utfgr
da det kreves eget utstyr for maling av luftmengder.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Grunnet nye strengere krav til luftesystemer har termisk oppdriftssystem pa generelt grunnlag fatt TG2, til tross for at denne typen ventilasjon var normalt
for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (HOVEDDEL)
D Hulltaking i bakenforliggende/tilstgtende konstruksjon

Hulltaking er ikke utfgrt, da det ikke er praktisk mulig 8 giennomfgre. Bakenforliggende konstruksjoner bestar av mur/lettklinkerbetong/Leca.

Det er utfgrt sgk med Protymeter fuktindikator i vatsoner, i og rundt dusjsonen og i benkeskap pa vaskerom. Det er ikke registrert eller avdekket fukt i de
kontrollerte omradene. En slik operasjon er kun en fuktindikasjon og gir ingen relevant informasjon om fuktskader eller vatrommets levetid/standard.
Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll. For fuktkontroll ma bakenforliggende
veggsystem kontrolleres ved hulltaking, noe som kan vaere vanskelig & utfgre og kan péfgre skader pa konstruksjoner og membran.

Det bemerkes at det grunnet hovedkonstruksjonene og vatrommenes alder kan det ha oppsta avvik som ikke er oppdaget. Man skal veere oppmerksom pa
at dette kan veaere en risikokonstruksjon.

UNDERETASIJE > DUSJIBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)

Generell

Vatrommene er renovert i 2018 iflg. eier. Dokumentasjon kan fremvises av eier.
Oppbygning av gulv, vegger og tak begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Det er ikke fremvist dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utfgrt arbeide. Oppbygning av gulv, vegger og membranlgsninger er derfor ikke kjent, og
vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes
opp med skrutrekker eller lignende. Rgr ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette). Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for
eksempel en tang eller lignende.Vannlasen trekkes rett opp. Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

UNDERETASIJE > DUSIBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)

Overflater vegger og himling

Flisbelagte vegger pa dusjbad/wc (2018).
Malte vegger pa vaskerom. Sokkelfliser langs gulv.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20-25 ar.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.
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Pussede og malte gipshimlinger.
Nedforet himling med innfelte spotter pa dusjbad/wc.
Spotter er ikke kontrollert, ref. pkt. 'elektrisk anlegg', da dette ligger utenfor den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.

Normal tid fgr maling av himlinger er 10-15 ar.
Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

UNDERETASJE > DUSJIBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)

) Overflater Gulv

Flisbelagte gulv.
Glatte fliser pa hovedgulvene. Rullestensfliser i nedsenket dusjsone.

Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe bom (hul lyd) i flis ved inngang til vatrommet. Nar stgrre fliser limes kan det oppsta luftlommer mellom lim- og flissikt som ikke finner
veien ut til kantene nar flisen legges ned. Etter herding vil slike partier ved banking pa overflaten hgres som en hul lyd, mens flisen oftest sitter godt fast til

underlaget.
Hullydregistrering er derfor alene ikke maten a vurdere om flisene har tilfredsstillende limdekning og om arbeidet er handverksmessig korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene ma holdes under oppsyn og videre kontroll bgr utfgres.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)

Gulvkonstruksjoner

Stgpt betongdekke. Gulvene fremstar med tilstrekkelig fall for lekkasjevann fra terskel til sluk. Dusjsonen er etablert med nedsenket gulv i dusjsonen.
Tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk. Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved dgrterskel er kontrollert med krysslaser og vater.
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UNDERETASJE > DUSIBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)

Sluk, membran og tettesjikt
Synlige dpne sluk i gulv. Synlige plastsluk med vannlaser, slukforhgyere, klemringsfunksjoner og synlig fiberduk/banemembran.

Sluk, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Oppbygning av sluk, membran og tettesjikt i gulv er ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring. Ytterligere
undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontroll da dette er nedstgpt i gulv.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

UNDERETASIJE > DUSIBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)

Vegger, membran og tettesjikt

Veggkonstruksjoner er sannsynligvis utforet med vatromsplater, tetteremser, mansjetter og smgremembraner i vatsoner.
Vegger, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Oppbygning av vegger, menbran og tettesjikt i gulv er ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring. Ytterligere
undersgkelser av bl.a. bakenforliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger bak flisene.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgj@r dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

UNDERETASIJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjbad/wec er utstyrt og innredet med servantskap med profilerte fronter. Heldekkende servantplate med overmontert servant og 1-greps blandebatteri.
Veggspeil. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjhjgrne med veggmontert blandebatteri, handdusj og innfellbare dusjvegger i herdet glass.
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Innredninger og utstyr synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon, og det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor
vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell
innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

Merknad:

Det er ikke observert lekkasjespalte for lekkasjevann fra innebygde sisterner. Innebygde sisterner antas derfor a veere montert med Safetybag. Det vil si at
eventuelt lekkasjevann fra sisterne ledes direkte til toalettskalen, eller at dette er Igst pa annen mate f.eks. ved drensrgr under avlgpsrgr eller til avigpsrgr
fra servant. Forholdene bgr undersgkes naeermere.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)
) Ventilasjon

Veggventil pa dusjbad/wec. Elektrisk avtrekksvifte pa vaskerom. Luftespalter under dgrblader.

Merknad.
Det er ikke kontrollert om aveggventil/avtrekksvifte er tilstrekkelig tilkoblet utsug, men tilsynelatende er det ingen avvik. Takkonstruksjonen er lukket.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Dusjbad/wc har naturlig avtrekk.
Eldre avtrekksvifte pa vaskerom.
Ventilasjon fra dusjbad/wc anses som svak.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

UNDERETASJE > DUSJBAD/WC, VASKEROM (UTLEIEDEL)
@ Hulltaking i tilliggende konstruksjoner

Det er foretatt spk med Protymeter fuktindikator i vatsoner. Det er ingen indikasjoner eller tegn til fukt, ut over hva som kan forventes i vatrom som er i
daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med fuktkontroll/fuktregistrering er at en fuktindikatoren dras over overflatene. En slik operasjon er ingen
fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om eventuelle fuktskader eller vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan
vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull og fuktmaling fra de tilstgtende rom grunnet bygningskonstruksjoner
og skapinnredninger.

Det bemerkes at det grunnet vatrommets alder kan ha oppsta avvik som ikke er oppdaget. Man skal vaere oppmerksom pa at dette kan veere en
risikokonstruksjon.

1. ETASJE > DUSJIBAD/WC

Generell

Vatrommet er renovert i 2021 iflg. eier. Dokumentasjon kan fremvises av eier.
Oppbygning av gulv, vegger og tak begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gj@gr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre’
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Det er ikke fremvist dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utfgrt arbeide. Oppbygning av gulv, vegger og membranlgsninger er derfor ikke kjent, og
vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Terk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennomr
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes
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opp med skrutrekker eller lignende. Rgr ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannl3s er fiernet (om sluket har dette). Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for
eksempel en tang eller lignende.Vannlasen trekkes rett opp. Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

1. ETASIE > DUSJBAD/WC

Overflater vegger og himling

Flisbelagte vegger.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20-25 ar.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Pussede og malte gipshimlinger.
Nedforet himling med innfelte spotter pa dusjbad/wc.
Spotter er ikke kontrollert, ref. pkt. 'elektrisk anlegg', da dette ligger utenfor den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.

Normal tid fgr maling av himlinger er 10-15 ar.
Himlingsoverflater synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

1. ETASIE > DUSIBAD/WC

Overflater Gulv
Flisbelagte gulv.
Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

1. ETASJE > DUSJBAD/WC

Gulvkonstruksjoner

Stgpt betongdekke. Gulvene fremstar med tilstrekkelig fall for lekkasjevann fra terskel til sluk. Dusjsonen er etablert med nedsenket gulv i dusjsonen.
Tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk. Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved dgrterskel er kontrollert med krysslaser og vater.
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1. ETASIE > DUSJIBAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt
Synlig apent rennesluk i nedsenket dusjsone. Synlig plastsluk med vannlas, klemringsfunksjon og synlig fiberduk/banemembran.

Sluk, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Oppbygning av sluk, membran og tettesjikt i gulv er ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring. Ytterligere
undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontroll da dette er nedstgpt i gulv.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Merknad:
Rust pa skrue til jording i sluk.
Stedvis noe Igs silikonfug rundt slukramme. Silikon bgr skiftes.

1. ETASJE > DUSJBAD/WC

Vegger, membran og tettesjikt

Veggkonstruksjoner er sannsynligvis utforet med vatromsplater, tetteremser, mansjetter og smgremembraner i vatsoner.
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Vegger, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Oppbygning av vegger, membran og tettesjikt i vegger er ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring. Ytterligere
undersgkelser av bl.a. bakenforliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger bak flisene.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

1. ETASJE > DUSJBAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Bad/wec er utstyrt med servantskap med flisbelagte overflater og nedfeldt servant med 2-greps blandebatteri. Veggspeil med integrert belysning
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusj med veggmontert blandebatteri, dusj direkte pa gulv i nedsenket dusjsone og dusjvegg i herdet glass.

Innredninger og utstyr synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon, og det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell
innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

Merknad:

Det er ikke observert lekkasjespalte for lekkasjevann fra innebygde sisterner. Innebygde sisterner antas derfor a vaere montert med Safetybag. Det vil si at
eventuelt lekkasjevann fra sisterne ledes direkte til toalettskalen, eller at dette er Igst pa annen mate f.eks. ved drensrgr under avlgpsrgr eller til avigpsrar
fra servant. Forholdene bgr undersgkes naermere.

1. ETASJE > DUSJBAD/WC

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte i himling og luftespalte under dgrblad.

Merknad.
Det er ikke kontrollert om avtrekksvifte/kanal er tilstrekkelig tilkoblet utsug, men tilsynelatende er det ingen avvik. Takkonstruksjonen er lukket.

1. ETASIE > DUSJIBAD/WC
(D Hulltaking i bakenforliggende/tilstatende konstruksjon

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er praktisk mulig & gijennomfgre boring av hull og fuktmaling fra de tilstgtende rom grunnet bygningskonstruksjoner.
Det er foretatt spk med Protymeter fuktindikator i vatsoner. Det er ingen indikasjoner eller tegn til fukt, ut over hva som kan forventes i vatrom som er i
daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med fuktkontroll/fuktregistrering er at en fuktindikatoren dras over overflatene. En slik operasjon er ingen

fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om eventuelle fuktskader eller vaitrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan
vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

2. ETASJE > BAD/WC
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Generell

Vatrommet er renovert i 2014 iflg. eier. Dokumentasjon kan fremvises av eier.
Oppbygning av gulv, vegger og tak begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre’
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Det er ikke fremvist dokumentasjon og arbeidsbeskrivelse av utfgrt arbeide. Oppbygning av gulv, vegger og membranlgsninger er derfor ikke kjent, og
vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag. Terk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans. Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom
fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet. Rengjgr sluket jevnlig. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes
opp med skrutrekker eller lignende. Rgr ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette). Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for
eksempel en tang eller lignende.Vannlasen trekkes rett opp. Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

2. ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Flisbelagte vegger.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20-25 ar.
Veggoverflater synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Merknad:
TG2:

Synlig sprekk i veggflis ved innfesting av dusjvegg. Iflg. eier oppsto sprekken ved montering av dusjvegg. Ingen synlige eller registrerte fuktindikasjoner ved
kontroll med Protymeter fuktindikator. Forholdene bgr undersgkes ytterligere.

Malte trepaneler.
Normal tid fgr maling av himlinger er 10-15 ar.
Himlingsoverflater synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.
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2. ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Flisbelagte gulv.
Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

2. ETASJE > BAD/WC

Gulvkonstruksjoner

Stgpt betongdekke. Gulvene fremstar med tilstrekkelig fall for lekkasjevann fra terskel til sluk. Dusjsonen er etablert med nedsenket gulv i dusjsonen.
Tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk. Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved dgrterskel er kontrollert med krysslaser og vater.

2. ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt
Synlig apne sluk i gulv under badekar og nedsenket dusjsone. Synlig plastsluk med vannlas, klemringsfunksjon og synlig fiberduk/banemembran.
Sluk, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Oppbygning av sluk, membran og tettesjikt i gulv er ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring. Ytterligere
undersgkelser av bl.a. underliggende membraner er ikke kontroll da dette er nedstgpt i gulv.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre'
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.
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2. ETASJE > BAD/WC
) Vegger, membran og tettesjikt
Veggkonstruksjoner er sannsynligvis utforet med vatromsplater, tetteremser, mansjetter og smgremembraner i vatsoner.

Vegger, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Oppbygning av vegger, menbran og tettesjikt i gulv er ikke kjent, og vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring. Ytterligere
undersgkelser av bl.a. bakenforliggende membraner er ikke kontrollert da dette ligger bak flisene.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre’
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er montert dgr i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dokumentasjon pa utfgrelse og fuktsikring bgr fremskaffes. Dusjsone er avgrenset med dusjvegg i herdet glass.

2. ETASIE > BAD/WC

Saniteerutstyr og innredning

Dusjbad/wec er utstyrt med servantskap med flisbelagte overflater og nedfelt servant med enkle 1-greps kraner. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Dusj med veggmontert blandebatteri, dusj direkte pa gulv i nedsenket dusjsone og dusjvegger i herdet glass.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.

Merknad:

Det er ikke observert lekkasjespalte for lekkasjevann fra innebygde sisterner. Innebygde sisterner antas derfor a vaere montert med Safetybag. Det vil si at
eventuelt lekkasjevann fra sisterne ledes direkte til toalettskalen, eller at dette er Igst pa annen mate f.eks. ved drensrgr under avigpsrgr eller til avigpsrgr
fra servant. Forholdene bgr undersgkes naermere.

2. ETASIE > BAD/WC

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte i himling og luftespalte under dgrblad. Luftespalte i Veluxvindu.
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2. ETASJE > BAD/WC
Hulltaking i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull og fuktmaling fra det tilstgtende rommet grunnet plassbygde
garderobeskap med bakplater og ellers bygningsmessige konstruksjoner mot trappegang.

Det er foretatt spk med Protymeter fuktindikator i vatsoner. Det er ingen indikasjoner eller tegn til fukt, ut over hva som kan forventes i vatrom som er i
daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med fuktkontroll/fuktregistrering er at en fuktindikatoren dras over overflatene. En slik operasjon er ingen
fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om eventuelle fuktskader eller vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan
vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Det er foretatt fuktkontroll av bunnsvill fra undersiden av gulvlist i trappegang.

Konsekvens/tiltak
e Hulltaking bgr giennomfgres for a avklare situasjonen.

KIGKKEN

UNDERETASIJE > KIBKKEN MED SPISEPLASS (UTLEIEDEL)

Innredning

Kjgkkeninnredning fra 2016 med benkeskap, veggskap og hgyskap med pressprofilerte fronter. Fliser pa vegg mellom benkeskap og veggskap.
Underbelysning. Benkeplater i komposittsten. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med 1-greps blandebatteri. Integrerte hvitevarer som koketopp,
stekeovn, micro, oppv.maskin og kjgleskap med fryser. Integrert avtrekksventilator i veggskap.

Praktisk L-formet kjgkken med god skap- og benkeplass, samt spiseplass.

Innredning synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er foretatt spk med fuktindikator uten utslag pa kontrollerte steder.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

Merknad:

TG2:
Ingen synlig komfyrvakt.

UNDERETASJE > KJBKKEN MED SPISEPLASS (UTLEIEDEL)
Avtrekk

Integrert avtrekksventilator i veggeskap med direkte utsug.

Avtrekksvifte er ikke videre undersgkt.
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1. ETASJE > KI@KKEN MED SPISEPLASS

Innredning

Kjpkkeninnredning fra 2017 med benkeskap, veggskap og hgyskap med glatte fronter. Malte veggflater mellom benkeskap og veggskap. Laminert
benkeplate og benkeplate i kompositt med integrert oppvaskkum og avrenningsplate samt 1-greps blandebatteri. Integrerte hvitevarer som koketopp med
gass og keramikktopp, stekevon, micro, to oppvaskmaskiner og kjgleskap med fryser og opplegg for vann. Veggmontert avtrekksventilator.

Praktisk kjpkken med god skap- og benkeplass, samt spiseplass.

Innredning synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er foretatt sgk med fuktindikator uten utslag pa kontrollerte steder.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

Merknad:
TG2:
Ingen synlig komfyrvakt.

1. ETASJE > KI@KKEN MED SPISEPLASS

(I Avtrekk

Veggmontert avtrekksventilator i bgrstet rustfritt stal, sannsynligvis med kullfilter.

Vurdering av avvik:
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e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er kun ventilator med kullfilter pa kjgkken, og ingen andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonene.

Ifplge bestemmelser i NS3600 skal TG2 settes dersom det ikke er ventilatorer med direkte utsug/avtrekk til en separat ventilasjonskanal. Pa tidspunkt for
oppfaring av denne bygningen var det vanlig med kullfilterventilator pa kjgkken i tillegg til mekanisk avtrekk i vegg.
TG er satt pa bakgrunn av nye forskriftskrav at det er manglende avtrekk med direkte utsug over kokesonene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Apne rgrfgringer i kobber og PEX, samt synlig hovedstengeventil og vannmaler i skap pa vaskerom.
Fordelerskap med fordelingsstammer og stengeventiler. Avrenning til rom med sluk.
Lekkasjevarsler med automatiske stengeventiler i benkeskap pa kjgkken i hoveddelen.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere avhengig av rérmateriale, egenskapene til vann- og avigpsvann og vedlikeholdet.

Sanitaerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving
som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Reranlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Det er ved befaring ikke behov for utbedringstiltak, ut i fra at anlegget fungerer tilfredsstillende i dag. Det er ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Avlgpsror

Skjulte rgrfgringer i plast for avlgpssystemet.
Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere avhengig av rgrmateriale, egenskapene til vann- og avlgpsvann og vedlikeholdet.

Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving
som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Rgranlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Arstall: 1913

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid. Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og
dusjer har noe kortere levetid enn ledningsanlegget.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder og at mer enn halvparten av normal brukstid er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ved befaring ikke behov for utbedringstiltak, ut i fra at anlegget fungerer tilfredsstillende i dag. Det er ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men
vaer oppmerksom pa at det kan oppsta plutselig skader.

Overvak tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med tilluft og utlufting via vinduer og terrassedgrer og luftespalter i enkelte vindusrammer.

Oppdragsnr.: 12018-25109 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 34 av 48



Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN Alpha Taksering AS ‘
Gnr 247 - Bnr 569 Pb. 496 Skgyen k I I
3207 NORDRE FOLLO 0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

(1) varmesentral

Det er montert to varmepumper, én fra 2013 og én fra 2021. Fire innerdeler. En innedel er montert til utedel mot gardsplass.Tre innedeler er koblet il
utedel mot bakhage.

Varmepumper er ikke videre undersgkt da dette ligger utenfor den bygningssakkyndige takstingenigrs kompetanseomrade.

Arstall: 1913

Vurdering av avvik:
* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmtvannstank

Gulvmonterte varmtvannsberedere i skap pa vaskerom i hoveddelen (300 liter) og pa vaskerom i utleiedelen (188 liter).
Beredere er pa mer enn 1,5kW og er montert til fast el-punkt.
Avrenning til rom med sluk.

Normal levetid for varmtvannsberedere er ca. 20 ar.

Sanitaerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitarinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving

som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Anlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.

(I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk spredernett, godt dimensjonert. Sikringsskap med automatsikringer og digital stremmaler i hver boenhet.

Stikkprgvekontroll/forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet. Den bygningssakkyndige
takstingenigren har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

Oppdragsnr.: 12018-25109 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 35 av 48



Gnr 247 - Bnr 569 Pb. 496 Skgyen
3207 NORDRE FOLLO 0213 OSLO Norsk takst

Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN Alpha Taksering AS ‘ l I

Tilstandsrapport

som forskriften inneholder/krever. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iflg. eieri eers eietid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Kun samsvarserklzering pa montering av lader for elbil.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Tilstandsgraden er ogsa satt pa bakgrunn av manglende eltilsyn/elkontroll siste 5 ar, manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa
anlegget, og manglende samsvarserklaering iht. lovkrav og forskrift.

Generell kommentar
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Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Dette er en stikkprgvekontroll/forenklet kontroll. Den
bygningssakkyndige takstingenigren har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll, og har ikke Igsnet eventuelle spotter eller
beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer.

El-anlegget kan ha feil eller mangler som ikke er avdekket under befaring. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en autorisert elektriker utfgrer en elkontroll av det elektriske anlegget, og anlegg uten tilfredsstillende
dokumentasjon/samsvarserklaering.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Rgykvarslere og brannslukningsapparat er observert.

Det skal iflg. forskrift vaere montert tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er
lukket.

Eier skal ogsa sgrge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Som manuelt slokkeutstyr nevnes pulverapparat eller
husbrannslange. Det gjgres oppmerksom pa at kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Brannslukningsutstyr skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales a funksjonsteste rgykvarslere ved overtagelse. Brannslukningsapparat bgr ikke veere
eldre enn 10 ar, til tross for at pilen star pa grgnt og forseilingen er intakt.

Det er ikke opplyst om det foreligger brannteknisk dokumentasjon for bygget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

. Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringsforhold i omradet antas a vaere gode. Under befaring var det oppholdsveer.
Det er ved befaring ingen ansamlinger eller antydninger til tidligere ansamlinger av vann pa gardplass eller i hage. Dreneringsforhold pa gardsplass og
hage er ikke videre undersgkt da dreneringsforhold er skjult. Det er ikke opplyst om vannansamlinger eller darlig drenering av gardplass eller hage av eier.

Dreneringsforhold ellers drenering rundt bygningen er ukjent for den bygningssakkyndige takstingenigren da disse er skjulte.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring av bygningsdeler under terreng skal forhindre at det blir stdende vann mot konstruksjonen. Tilfgrsel av vann fra terreng og taknedlgp skal
begrenses og ledes bort fra bygningen. Av naturlige arsaker er kontroll av drenerende masser og dreneringen begrenset da den ligger under bakkeniva. Til
info skal det vaere fall pa terreng fra boligen og ut i en lengde pa ca. 3 meter. Fall anbefales a vaere 1:50. Taknedlgp er fgrt ned i bakken uten at den
bygningssakkyndige takstingenigren er informasjon om hvor dette ledes. Hvis dette kun blir ledet til byggegropen belaster det drenssystemet ungdvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon og bgr holdes under oppsyn.

9 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er oppfgrt i mur-/lettklinkerbetong/Leca, utvendig forblendet med fuget teglsten.
Det er registrert enkelte fuktskjolder pa yttervegger, ingen utslag pa befaringstidspunktet.

Ut i fra de stedlige omgivelsene er det sannsynlig at grunnmur er fundamentert til faste masser/fjell. Det tas forbehold om grunnforhold, da dette ikke kan
fastslas med 100% sikkerhet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnmur er skjult bak utforede vegger og fuget teglstensfasade.
Grunnmur av mur/lettklinkerbetong/Leca er derfor ikke videre udnerslkt.

TG settes pa bakgrunn av generell alder.

.3 Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avlgp med private stikkledninger til offentlig tilkoblingpunkt i gate.

Rerfgringer er inne kontrollert da disse er nedgravd og skjulte. Det er ikke gitt opplysninger om dette er utskiftet ved renovering av boligen.

Arstall: 1913

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Overvak tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Dobbel garasje oppfert i lettklinkerbetong, forblendet med fuget teglsten. Stgpt séle. Elektrisk portdpner med leddport.
Takkonstruksjoner i tre, yttertak belagt med nyere takshingel, lekter og glassert taksten. Lagringsloft med sponbelagt gulv. Ikke
malbart grunnet lavere takhgyde og sadlet tak.

Sideboder oppfgrt i trekonstruksjoner, med hellebelagte gulv, stedvis apent fjell og hyller.

Dobbel carport (ca. 27m2.) oppfert i trekonstruksjoner. Stensatte arealer. Takkonstruksjoner oppfgrt i trekonstruksjoner,
utvendig belagt med takshingel, lekter og glassert taskten.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 12018-25109 Befaringsdato:  19.08.2025 Side: 39 av 48



Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN
Gnr 247 - Bnr 569
3207 NORDRE FOLLO

Alpha Taksering AS ‘ l I

Pb.496 Skeyen |\
0213 0SLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TRA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
ARA-e Ratkong (BRA.I)
T o/ 1] ®od
= =
. Kpeller Ekstermt Arealet av alle rom utenfor
! bruksareal b { m tilherer denne,
bed l (BRA-e) f
1 e SHK SO for ¢ & l‘l‘\[‘ll"[ rll'll"f'f
Stue L sy
[ — |
Garaye - sRAd Arealet avinnglasset balkong, veranda
Lofe elle nar denne er tilknyttet
fod
| boenheten(e)
&ad .
S22 { snAe o
eknis L — ~
o ! | Terrasse- og A : balk
realet av terrasser, apne balkonger
[ } balkongareal . b eeileg, o
johken /|| 2 (TBA) Of apen altan tiknyttet boenheten(e)
Garaye
Bod
Soverem Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soversm S (GUA) (areal med lav takheayde)
?
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
BRA L ’ maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset BRAD e ' o 5
salkong og lav himlingsheyde.

Carport og/eller garasjeplass | felles gaagieaniegg er ikke mileverdig arey

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

GUA kan opplyses i markedsfori

det er aktuelt for konkrete b

med BRA-, for e

og kun samr

ten har en verdi og har

bruk av

Y ved mablering

"
rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgls normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 160 160 45 160
1. etasje 155 155 88 155
2. etasje 93 93 14 107
Loft
SUM 408 133 14 422
SUM BRA 408
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Trappehall/garderobe, dusjbad/wc,
vaskerom (hoveddel), trimrom, kott,
Underetasje Entré, gang, stue/spisestue, kjpkken
med spiseplass (utleiedel), 2 soverom,
dusjbad/wc, vaskerom (utleiedel)

Trappehall/gang, kjpkken med
1. etasje spiseplass, spisestue, stue, dusjbad/wc,
2 soverom

Trappehall/gang, bad/wc, 3 soverom,

2. etasje .
! omkledningsveerelse, kott

Loft
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Kommentar

Arealene i boligen er oppmalt med digital 3D-laserskanner, med stor ngyaktighet. Arealene er oppmalt og beregnet fra innsiden av boligens
omsluttende vegger. Innvendige vegger, nisjer, innhuk og sjakter er medtatt i arealet. Alle areal er ca. mal og oppgis alltid i naermeste hele
kvadratmeter. Grunnet avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Arealer fra tidligere oppmalinger kan avvike pa bakgrunn av
den digitale 3D-laserskannerens ngyaktighet. Eksterne boder males vanligvis opp med handholdt lasermaler.

BO3D AS har statt for prosessering av rafiler, beregninger av arealer i hervaerende tilstandsrapport og utarbeidelse av malsatte plantegninger.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved apninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som oppholdsrom, selv om de
er i strid med byggeforskriftene.

Deler av boligens loftsetasje har skratak. Arealer beregnes ut i fra maleverdige deler og et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90
meter eller mer i en bredde pa minst 0,60 meter. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 meter utenfor hgyden 1,90 meter malt mot
skra himling. Nisjer ved apninger til dgrer og vinduer er medregnet.

Gulvarealet (GUA/inkl. innvendige vegger), arealet innenfor etasjens omsluttende vegger er oppmalt til ca. 107m2.

Omsluttende loft/kaldtloft i 2. etasje og kaldtloft er ikke oppmalt grunnet skratak og lav takhgyde.

Utleiedelen er oppmalt til ca. 98m2.

Boligen har flere terrasser og uteplasser.

Markterrasse i betong i forbindelse med hage til utleiedelen er oppmalt til ca. 45m2. Uteplass er ikke oppmalt grunnet manglende
avgrensning. Direkte adkomst til/fra hage.

Stensatt terrasse i forbindelse med hoveddelen er oppmalt til ca. 88m2. med direkte adkomst til/fra hage og trappeadkomst til gardsplass.
Oppmalte terrassearealer inngar i TBA arealet.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealene i hervaerende bolig er oppmalt med digital 3D laserskanner med stor ngyaktighet. Arealene er oppgitt iht. beregnede og utarbeidede
tegninger utarbeidet av BO3D AS. @nskes det digital tilgang til filer eller mer detaljerte plantegninger for interigrplanlegging eller
interigrarkitekter, ta kontakt med Arealkontroll.no eller Alpha Taksering AS.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er utfgrt innvendige oppussing og ombygningsarbeider i boligen. Tidligere bod i tilknytning til utleiedelen er innlemmet i
hoveddelen som trimrom/bod.
Det er tilbygget lagringsboder til garasjen. Forholdene rundt sgknadspliktige arbeider er ikke videre undersgkt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Enkelte PEX-rgr er fgrt igjennom murvegger mellom boenhetene uten tilfredsstillende branntetting.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Etablering av stgrre bod i underetasje hoveddel og flislegging gulv vaskerom hoveddel 2023. Dusjbad/wc i 1. etasje i hoveddel
renovert renovert 2021. Utskifting av takpapp, lekter, slgyfer og glassert taksten pa hovedtak og garasje/tilbygg i 2020.
Dusjbad/wc og vaskerom i utleiedelen blir renovert i 2018. Disjbad/wc i underetasje i hoveddel blir oppusset 2018. Nytt
kjskken hoveddel 2017. Nytt kjgkken utleiedel 2016. Vatrom i 2. etasje i hoveddel renovert 2014.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)

Garasje 44 44 44

Loft 30 30

Ssum 44 30 74

SUM BRA a4

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Garasje Garasje, boder

Loft Lagringsloft

Kommentar

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

| fglge nyere forskrift er det ingen spesifikke minimumskrav til stgrrelsen pa et soverom. Rommet ma veere tilpasset sin funksjon. Det betyr at
det ma veere stort nok til a inneholde ngdvendig mgblering og til & utfgre funksjonen det er ment for og tilstrekkelig lysinnfall og remning fra
rommet eller tilstgtende rom. Tidligere ble det anbefalt 6,2-7,0m2/15m3. som minimum for rom for varig opphold, men dette er ikke en regel i
dag.

Omdisponering av rom er sgknadspliktig. Rom pa loft og i kjeller blir tatt med utifra dagens bruk.

Krav til vindu som rgmningsvei er at det skal vaere montert maksimalt 1,0 meter over gulv, og ha en samlet lysapning pa B+H=1,50 meter nar
vinduet er apent. Det skal ved hgye vinduer vaere fastmontert utstyr for @ muliggjgre remning. Remning skal kunne skje fra rommet, eller
tilstgtende rom.

Skratak: Arealer beregnes ut i fra maleverdige deler og et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 meter eller mer i en bredde pa

minst 0,60 meter. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 meter utenfor hgyden 1,90 meter malt mot skra himling. Gulvarealet
(GUA/inkl. innvendige vegger), arealet innenfor etasjens omsluttende vegger er oppmalt til ca. xxm2.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 403 5
Garasje 0 0
Kommentar
Enebolig Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid

utga ifbm. de nye reglene for arealmaling.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del
av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012.

Fordelingen mellom BRA-i og BRA-e er basert pa retningslinjer og bygningssakkyndiges eget
skjgnn. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2025 Jan Nicolai Aamot Takstingenigr

Eiere fremviste og ga opplysninger om
boligen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 247 569 0 0 1129.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Johan Svendsens vei 27

Hjemmelshaver
Vijay Kumar Sharma og Sharda Sharma

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Herskapelig enebolig med skjermet og solrik hage, stor apen gardsplass med stensatte overflater. Dobbel garasje med carport og
lagringsboder. Separat 3-roms utleieleilighet med egen separat inngang og hagedel. Eiendommen har en flott og solrik beliggenhet, i stille og
rolige omgivelser, innerst i blindvei. Omradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger. Kort avstand til dagligvareforretninger, butikker,
Vinmonopol, postkontor, kafeer/spisesteder og de fleste servicetilbbud pa Kolben senter. Umiddelbar nzerhet til flotte tur og
rekreasjonsomrader, skianlegg, bademuligheter og offentlig kommunikasjon buss/tog. Enkelt adkomst til E6/E18.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Innhekket og skjermet solrik hage, pent opparbeidet med plener, diverse beplantning og treer. Flere terrasser og uteplasser. Stedvis apent
synlig fjell. Stensatt gardplass med flere biloppstillingsplasser. Dobbel garasje, carport og lagringsboder.

Tinglyste/andre forhold
Beregnede arlige kommunale avgifter er opplyst a utgjgre ca. kr. 44.400,- for 2025. Kommunale avgifter inkl. bl.a. renovasjon, vann- og

avlgpsgebyr, feiing og eiendomsskatt.

Parkering

Dobbel garasje, dobbel carport (2 biler etterhverandre) og ellers flere biloppstillingsplasser pa stensatt gardsplass.
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Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
DNB/Fremtind 21632465/111

Kommentar
Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei

Samsvarserklaering/doku

mentasjon Gjennomgatt Nei
oppussing/tegninger

Egenerkleering 17.08.2025 Eiers egenerklaering om boligen Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.09.2025 Rapportutkast godkjent av selger 01.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12018-25109 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PM9708

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FERDIGATTEST

BOLIG




Trykt pé selvikopierende papir

, AETANS 5

Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

Ark.Steinar Bredeungen Nils Tore Toreskis
S¢rumlia 49 Johaa Svendsensvei 27
3400 LIER 1410 Kolbotn

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/byggested
Johan Svendsensvel 27

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med pbl. § 99,

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jir. § 93) forutsetter. Bruksen-
dring krever saerskilt tilatelse, jfr. pbl. § 93

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningsiovgivningen.

' K-blankett 5139 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  1-90




Trykt pa selvkoplerende papy”

Midlertid

Anmeider (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

Ark.0dd Steinar Bredengen Nils gore Toreskis
S¢erumlia 49 Pstliveien 35A
3400 LIER 1415 Oppegird

g brukstillatelse er gitt for

Eiendombyggested

Johan Svendsensvei 27

Byggets an
Bolig - 2 leiligheter

Veatak dato r

20.9.90 158/90%

Besiktigeise av arbeidet er foretatt og | medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
;Iwomw

MWWM
erdigatiest begjaeres nar nedensiaende ar or utiont

1. Innvendig trapp skal utstyres med rekkverk og/eller hindlist pd begge
(Jfr.byggeforsk.kap.44:34). Apninger i rekkverket mid ikke vare bredere
10 em. (Jfr. byggeforsk.'s kap. 44:31).

2. Roykvarsler mi plasseres slik at alarmstyrkem, midlt i soverom er minst
60dB(A) nir mellomliggende de¢rer er lukket, Dette gjelder bide l.og 2.
(Jfr.byggeforsk.'s kap. 31:4).

3. Bad 1 2.etasje var ikke ferdig.

.(\ A \\\Q_ Q'\

Befaring: 27.09.94 Irén Andersen

Dette arbeidel ma vaere fulllor innen (G o ing.

27 .september 1995

Trygve Toreskis Maristien 4B, 1415 Oppegdrd

IAdresse

[Aamsso

Kart-og oppmilingskontoret

Nawvn l Adresse

Nordre Follo brann og feiervesen

W) K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen A'S, Osio 989



3400 Lier

Tryid pd sehvkopierende pagpir

| Anmaddes (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

| Ark.0dd Steinar Bredengen Nils Tore Toreskis
| Serumlia 49 fstliiveien 35A

1415 Oppegird

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Elendom/byggested

Byggets an

Bolig m. 2 leiligheter

Vedtak dato Saksnr

O Approbas jou 20.9.90 158/908

1.

2.
3.
4.
5.
6.
7.

WWMQU&?WIMMN.§%W&!WMWM

hele bygget

delavbygger: | Hovedleiligheten bortsett fra loftaetasjen.

erdigatiest ma begjaeres nar necenstdende arbeid er utfen

Det er foretatt endel eundringer og deffor mi det sendes inan reviderte
tegninger for godkjemning.

Scigetrion for feieren settes opp pi taket.

Endel planering meot syd gjemstir,

Bad, doder og BAll i underetasjen ikke ferdig.,

Trapp til loft ikke oppsatt.

Kjokken og bed { l.etg. har fkke godkjent avtrekk over tak.
Peis 1 l.etg. er ikke oppsatt.

Dette arbeidet ma vaere fulllort innen (dato)

Navn

Trygve Voreskis "T"ommox 27 1410 Kelbetn

Navn _]Adresse

Driftsavdelingea

Navn ]Adresse

Kart-og oppadlingskoutoret

Navn ]Aoresse

Feiervesanet




Trykl pd selvkopierance pagpir

[Anmeicer [navn. adresse) | Byggherre (navn, adressa)

Ark. Odd Steinar Bredengen Nils Tore Toreskis
Pstliveien 3I5A

3400 Lier 1415 Oppeghrd

[ ] hete bygget

| X7 toigende dei av bygget | Lailigheten i underetasgjn

{Ferdigatiest md begjaeres nir nedenstaende arbesd er utien

_l-.. Vannmiler wi monteres omgiende.
2, Endel bygniagemessige arbeider giemetir.

3. Da det er gjort endel mindre endringer, mi reviderte teguinger
imosendes for godkjemning nir hovedleiligheten er ferdig.

Dette arbeidet ma veare fullfart innen (dato)

. Vennmd ler mi mouteres straks

Sektor for teknikk og milje

Plansjefen
Etter fullmakt

Adresse

Maristien 4B, 1415 Oppegird

TAaresse

|Aaresse

W K-blanket: 5138 Forlag: Sem & Stenersen A'S, Osio 989




FERDIGATTEST

GARASJE




Trykt pd selvkopleranda papis

Anmelcier (navn, adresse) 4 % Byggherre (navn, adresse)

Ark. 0dd Steinar Bredengen Nils Tore Toreskis
Sgrumlia 49 @stlivelen 35A

3400 Lier 1415 Oppegard

Ferdigattest er gitt for
Eiendom/byggested

Jojan Svendsensvel 27

Carasje

Vedtak dato Saksns

20.9.90 157/908"

Godkjent

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkérene i byggetillateisen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillateisen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksen-
dring krever szerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Befaring: Thomas Inuseth.

Adresse

Trygve Toreskis Johan Svendsensvei 27, 1410 Kelbotn

Navn ]Aavuu

Twresse

[Adresse

W K-vlanket 5139 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS. Osio 1-90




MATRIKKELRAPPOR

T




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-247/569

. Norkart

Utskriftsdato: 15.08.2025 10:20

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1129.8
Etablert dato 16.10.1986 Historisk oppgitt areal 1129
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[ Tinglyst [ Del i samla fast eiendom [ Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 247/569
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 247/569
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 16.10.1986 755/86 247/32 (-1129), 247/569 (1129)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6632056.18 600576.53 0 Ja 1129.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SHARMA SHARDA Hjemmelshaver (H) Johan Svendsens vei 27 Bosatt (B)
F170262***** 1/2 1410 1410 KOLBOTN
SHARMA VIJAY KUMAR Hjemmelshaver (H) Johan Svendsens vei 27 Bosatt (B)
F311062***** 1/2 1410 1410 KOLBOTN

Vegadresse: Johan Svendsens vei 27 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1410 KOLBOTN Kirkesogn 02100103 Kolbotn
Grunnkrets 707 Qstre Ingierdsen Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 8 Kolbotn Skolekrets 14 Vassbonn

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
13288046 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatti bruk (TB) 16.08.1991
2 13288054 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 11.08.1995

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-247/569

. Norkart

Utskriftsdato: 15.08.2025 10:20

1: Bygning 13288046: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 16.08.1991

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 421

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 421
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avligp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.09.1990 [20.09.1990

Igangsettingstillatelse 05.11.1990 |05.11.1990

Tatt i bruk 16.08.1991 (16.08.1991

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Johan Svendsens vei 27 HO101 247/569 259 7 2 2 Kjokken
Bolig Johan Svendsens vei 27 uo101 247/569 162 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 88 0 88 0 0 0
HO1 1 171 0 171 0 0 0
uo1 1 162 0 162 0 0 0

2: Bygning 13288054: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 11.08.1995

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 31
Kulturminne Nei BRA Totalt 31
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.09.1990 (20.09.1990

Igangsettingstillatelse 05.11.1990 |05.11.1990

Tatt i bruk 11.08.1995 |17.08.1995

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-247/569

. Norkart

Utskriftsdato: 15.08.2025 10:20

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 247/569 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 31 31 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3




KOMMUNALE

GEBYRER




Utskriftsdato: 15.08.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 247 Bruksnr. 569 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avligp 19572,30 kr
Feiing 355,20 kr
Renovasjon 4 668,00 kr
Vann 14 524,35 kr
Sum 39 119,85 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose
A konto forbruk vann i ar 15% 275 m3 52.01 11 0% 14 308,99 kr
A konto forbruk avlgp i &r 15% 275 m3 38.95 1M 0% 10 711,39 kr
Abonnement vann bolig 15% 2 Boenhet 2710.32 11 0% 5 420,64 kr
Abonnement avlgp bolig 15% | 2 Boenhet 4313.88 11 0% 8 627,76 kr
Helarsrenovasjon sterre 25% 1 Stk 4966.00 11 0% 4 966,00 kr
Gebyr feiing/tilsyn med fyringsanlegg 0% 1 P.Lep 355.00 11 0% 355,00 kr
Sum 44 384,78 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avligp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




PLANOPPLYSNINGER




=3 Utskriftsdato: 15.08.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 247 Bruksnr. 569 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Johan Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP LAN2023 (https: 'www.arealplaner.no/3207 g\')fumksjomV\SP\am&kommumcnummcr73207&p\am\dcm\ﬁkaSJoanPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 884 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 186 m?2
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 1130 m?2

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn MELLOMASEN
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Delareal 246 m?
KPHensynsonenavn H210
KPStoy Rad sone iht. T-1442

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002 (nttps:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=2014002)
Navn Frittiggende sméahusbebyggelse

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.09.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7310/2014002_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1130 m?
Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202405 (htips://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202405)
Navn Kolbotnveien 16

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 202402 (https:/mwww.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202402)
Navn Ingierveien 2-6

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering
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Oppegérd REGULERINGSBESTEMMELSER
kommune

0217-2014002 Frittliggende smahusbebyggelse

Plantype: Omraderegulering

Vedtatt: 12.09.2016 Datert: 05.08.2016 Arkivsak: 15/1072
Gjennomfgringsfrist: Ingen

§ 1 Plankart og planavgrensning

§2

§3

§4

§5

Reguleringsplanen omfatter fglgende plankart:
0217-2014002 pa grunnen/vannoverflate

Planomradenes avgrensning er angitt i plankartet.

Arealformal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
1111 Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse

Formalet med reguleringsplanen

Hensikten med planen er & ivareta bokvaliteten i Oppegards smahusomrader og det granne preget
mellom bygningene. Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse / nye tiltak skal ta hensyn til
naeromradets eksisterende bebyggelsesstruktur og ivareta omradets kvaliteter knyttet til landskap og
topografi, vegetasjon og biologisk mangfold. Naturlige terrengformasjoner og naturtomter gnskes
bevart.

Kommunens befolkningsvekst skal farst og fremst skje i knutepunktomradene og etter prinsippene gitt i
kommuneplanen. | smahusomradene kan det imidlertid tillates en viss eplehagefortetting og utvikling.

Definisjoner
Frittliggende smahusbebyggelse: Frittliggende smahus som eneboliger og tomannsboliger.

Frittiggende: Bygninger som ikke pa noen mate er fysisk sammenbundet med en
annen bygning, f.eks. gjennom felles grunnmur, mellomliggende
trappekonstruksjoner, murer, plattinger, eller annen bygningsdel.

Enebolig: Bygning med en boenhet.

Tomannsbolig: Bygning med to boenheter.

Boenhet: Med boenhet menes i denne sammenhengen bolig med ett eller
flere rom og med separat inngang, samt minst ett bad/wc og
kjokken.

Uthus: Mindre frittliggende bygning som ikke skal brukes til beboelse eller
varig opphold, f.eks. bod, lekestue, grillhytte o.1.

Nettoareal: Eiendommens areal som er regulert til boligformal.

Blagrann faktor (BGF): Et verktay for & male blagranne kvaliteter i et omrade, altsa vann og

vegetasjon. Hensikten er a sikre at overvanns- og
vegetasjonskvaliteter ivaretas pa den enkelte tomt.

Arealbruk

Det kan kun oppfgres enebolig eller tomannsbolig samt tilhgrende garasje, carport og uthus. Samme
eiendom kan kun bebygges med 1 frittliggende bolig.
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Innenfor en boenhet kan det tillates innredet rom for utleie. Rom for utleie kan imidlertid ikke skilles ut
fra den gvrige boenhet, det ma finnes minst en intern forbindelse. Innenfor samme boenhet kan det
maksimalt legges til rette for tre utleieforhold/hybler.

§ 6 Krav til tomt

§6.1

§6.2

§6.3

Krav til tomtestgrrelse
Minste tillatte nettoareal er 700 m? for enebolig.

Minste tillatte nettoareal er 1000 m? for tomannsbolig, og 500 m? for hver parsell dersom
tomten deles. Deling av tomt kan ikke finne sted fgr etter at huset er oppfart.

Krav til tomtearrondering

Tomten skal ha en hensiktsmessig form tilpasset stedlig terreng (f.eks bekkelap eller
hgydedrag), eksisterende bebyggelse og det som skal anlegges. Den skal ha en tilnaermet
samlet form.

Tomter som far en uhensiktsmessig form, kun for & oppna tilstrekkelig tomtestarrelse {il
gnsket bebyggelse, tillates ikke.

Krav til delingssgknad

Seknad om deling av tomt skal redegjgre for hvordan fradelt tomt lar seg bebygge og hvordan
den fradelte tomten og avgivereiendommen oppfyller plan- og bygningslovens regelverk og
intensjoner i gjeldende reguleringsplan.

Kommunen kan stille krav til parallellbehandling av dele- og byggesaknad der nye tomter i
utgangspunktet vurderes som vanskelig & bebygge.

§ 7 Plassering pa tomten og terrengtilpasning

§7.1

§7.2

Terrengbehandling

Ved plassering av bygninger pa tomten skal det legges stor vekt pa bevaring av eksisterende
terreng og vegetasjon. Bygninger skal tilpasse seg tomtens naturlige topografi. Det tillates
ikke stgrre sprengningsarbeider eller masseuttak som ikke kan tilbakefgres. Terrenginngrep
for & oppna hgyere utnyttelse, annen plassering eller hayere gesims-, mgne- og terrenghgyde
enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke.

Terrengets overgang til naboeiendommene skal gis en naturlig utforming. Terrengforskjeller
skal sikres slik at det ikke oppstar ulemper i form av utglidning eller overvann pa
naboeiendommen. Avstand fra fyllingsfoten til nabogrensen skal veere minst 1,0 meter.

Bruk av terrengmurer skal skje skansomt ved bruk av lave hgyder og skraninger. Det tillates
ikke hgyere terrengmurer enn 1,5 meter. Ved plassering skal det tas spesielt hensyn til
virkningene for naboeiendommene. Avstand til nabogrense skal veere i henhold til de
alminnelige reglene for avstander i pbl. § 29-4 og i Byggesaksforskriften.

Kommunen kan imidlertid godkjenne forstetningsmurer med maksimal hgyde pa 2,0 meter ut
mot kommunal vei. Dette gjelder kun for eiendommer med skranende terreng mot veien, og
der oppfering av en terrengmur vil gjgre tomten mer hensiktsmessig utnyttet.

Tilsvarende gjelder for eiendommer mot fylkesvei eller Europavei, dersom Statens vegvesen
samtykker til plasseringen.

Fremmede arter

Ved uttak eller forflyttning av masser skal det tas spesielt hensyn til faren for spredning av
fremmede arter. Fgr masseforflytning eller uttak ma det derfor undersgkes om det er registrert
eller kan observeres svartelistede arter pa eiendommen. Masser som inneholder svartelistede

0217-2014002
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§7.3

§7.4

§75

arter (inkludert plantedeler og frg) skal leveres til godkjent mottak eller benyttes pa tomten pa
en slik mate at det ikke er fare for oppblomstring eller spredning.

Anlegg under bakken
Minst 80 % av anlegg under bakken skal plasseres under bygningens fotavtrykk.

Avstand mot vei
Der byggegrense mot vei ikke er vist, gjelder kommuneplanens/veglovens bestemmelser for
byggegrense.

Frittliggende garasje og carport pa inntil 50 m? BRA/BYA skal plasseres minst 5 meter fra
eiendomsgrense/formalsgrense til regulert veigrunn langs kommunal og privat vei nar den er
plassert med utkjgring vinkelrett pa veibanen. Nar utkjgring er plassert parallelt med veibanen
skal frittiggende garasje eller carport plasseres minst 1,5 meter fra
eiendomsgrense/formalsgrense til regulert veigrunn.

Forstgtningsmurer skal plasseres minst 1,5 meter fra eiendomsgrense/formalsgrense mot
kommunal vei, dog slik at den ikke kommer naermere midten av regulert vei enn 9

meter. Tilsvarende kan kommunen godkjenne plassering av forstgtningsmurer pa
eiendommer mot fylkesvei eller Europavei, men kun dersom Statens vegvesen samtykker til
plasseringen.

Pa toppen av muren kan det oppfares et hagegjerde/innhegning som sikkerhet for hgyden.
Stayskjerm, levegg eller andre tilnaermet tette konstruksjoner tillates ikke oppfart i strid med
byggegrense mot vei.

Frisiktsoner

Eier eller bruker av eiendommen som har avkjgrsel til offentlig vei skal sarge for fri sikt
mellom avkjgrselen og kjgreveien. Bestemmelsene til frisiktskrav i kommuneplan for
Oppegéard kommune gjelder.

Forstatningsmurer ma ikke komme i strid med frisiktsoner. Innenfor frisiktsonen kan det
tillates gjerde, mur o.l. i en hgyde pa maksimalt 0,5 meter.

§ 8 Grad av utnytting — beregnes i henhold til veiledning Grad av utnytting H-2300B

Grad av utnytting beregnes som prosent bebygd areal (%- BYA). Tillatt BYA er 22 % av netto
tomteareal.

§ 9 Hoyder - beregnes i henhold til veiledning Grad av utnytting H-2300B

Maksimal Maksimal Pulttak Flatt tak Maksimal
mgnehgyde | gesimshgyde | hgyeste og | maksimal totalhgyde
laveste gesimshgyde
gesims og maksimal
takvinkel 4
grader
Bolighus 9,0 6,5 7,5/6,5 7,0 10,5 meter
Garasje/carport | 4,5 3,0 3,5/3,0 3,0
Uthus/boder 3,0 2,5 3,0/2,5 3,0

0217-2014002
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Haydene males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen til hayeste mane og
gesims, jf. Forskrift om tekniske krav til byggverk og veileding Grad av utnytting H-2300B.

Ved hgydeforskyvning av boenhetene i tomannsboligene, regnes de maksimale mgne- og
gesimshgyder ut fra hver boenhet.

Maksimal totalh@gyde males fra ferdig planert terrengs laveste punkt til omsgkt byggverks
hgyeste punkt, og omfatter alle tiltak, herunder forstgttningsmurer som pavirker fasadens
helhetsinntrykk.

§ 10 Utearealer

§ 10.1

§10.2

Starrelse
Det skal settes av minimum 150 m? til hver boenhet til uteoppholdsareal.

Terrasser/balkonger kan medregnes i uteoppholdsareal. Minst % av uteoppholdsarealet skal
veere pa terreng. Arealer brattere enn 1:3, ngdvendig areal for gang- og kjgreadkomst og
biloppstilling skal ikke medregnes i uteoppholdsareal.

Utforming
Uteoppholdsareal skal ha gunstig beliggenhet i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger,
skal veere egnet for aktivitet og lek, og skal ligge lett tilgjengelig fra boligen.

Takterrasser skal trekkes minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet. Beplantning og
konstruksjoner pa takterrasser skal ikke rage hayere over gulvet enn 1,50 meter.

§ 11 Parkering

Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pa til sammen minimum 36 m? BYA for hver boenhet pa egen
eiendom. Parkeringsplassene kan ligge pa terreng eller overbygges med garasje eller carport.
Garasje/carport kan integreres i boligen. Parkeringsplassene skal vaere opparbeidet for det gis
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

§ 12 Bevaringsverdige bygninger

§ 12.1

Hensynssone for kulturmilig H570 1 i kommuneplan for Oppegard kommune

a) Eksisterende bevaringsverdig bebyggelse tillates ikke revet. Kommunen kan gi tillatelse til
riving av bygninger eller bygningsdeler som ikke er en del av og ikke er visuelt og
materielt tilpasset den bevaringsverdige bebyggelsen.

b) Tiltak som tilbakefarer opprinnelig uttrykk tillates.

c) Tiltak som vil medfere starre visuelle endringer i eksisterende bevaringsverdig
bebyggelse tillates ikke.

d) Originale bygningselementer som vinduer, ytterdgrer, gerikter, andre fasadedetaljer,
fasadekledning og taktekkingsmateriale skal kun fornyes, nar disse ikke lenger
tilfredsstiller rimelige tekniske krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

e) Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses bygningens opprinnelige stil
og materialbruk. Dette gjelder seerlig vindustyper, ytterderer, gerikter, andre
fasadedetaljer, fasadekledning og taktekkingsmateriale.

f) Tilbygg eller pabygg pa eksisterende bevaringsverdig bebyggelse tillates ikke. Unntatt er
tiltak etter § 12.1 b).

g) Parkeringsanlegg og uthus kan tillates safremt disse harmonerer med og underordnes
eksisterende bevaringsverdig bebyggelse.

h) Intern sti- og veistruktur og eldre opparbeidet hage- eller parkareal, inkl. verdifull
vegetasjon, forstgtningsmurer m.m. skal bevares.

0217-2014002
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§13

§14

§15

§12.2 Annen bevaringsverdig bebyggelse

Ved tiltak pa eksisterende bebyggelse skal kommunen se til at historisk, arkitektonisk eller
annen kulturell verdi som knytter seg til byggverkets ytre sa vidt mulig blir bevart, jf. pbl. § 31-
1.

For eiendommer som etter kommunens skjgnn har slik verdi og som ikke omfattes av § 12-1,

gjelder folgende:

a) Nye tiltak pa eiendommen skal ta hensyn til og tilpasses den eksisterende bygningen slik
at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate. Szerlig viktig er bygningens formsprak,
materialbruk, vinduer, dgrer og andre fasadedetaljer.

b) Fasadeendringer skal bidra til & tilbakefare bygget til opprinnelig stil og materialbruk.

c) Tilbygg eller pabygg péa bevaringsverdig bebyggelse kan tillates, men tiltaket ma da
underordne seg den bevaringsverdige delen.

d) Ved plassering av garasje, uthus og andre tiltak pa eiendommen skal det legges vekt pa a
opprettholde et romslig uteareal foran bygningens hovedfasade. Ved plasseringen bgr det
ogsa sgkes a beholde siktlinjer fra bygget ut mot det offentlige rom.

Fri ferdsel
§ 13.1  Gjerde mot friomrade

Kommunen kan palegge at det settes opp et gjerde mot offentlig friomrade, turvei, snarvei
og/eller der det er behov for for & ivareta ferdselsinteresser. Det skal legges vekt pa at gjerdet
skal underordne seg helhetsinntrykket av omradet og ikke virke dominerende.

§ 13.2 Hekk mot friomrade
Hekk skal i sin helhet holdes innenfor egen eiendom, for a sikre fri ferdsel.

Overvann

Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom. Blagrenn faktor (BGF) skal ikke vaere lavere enn
0,7.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann,
overflatevann og drensvann.

Bekker og vassdrag

Ved sgknad om tiltak skal det vurderes om lukkede bekker kan restaureres. Plassering av nybygg skal
ta hensyn til lukkede bekker slik at gjenapning er mulig ved en senere anledning.

Det tillates ikke tiltak naer apne bekker som kan forverre miljgtilstanden i eller langs bekken. Ved nye
tiltak pa eiendommen skal det tas hensyn til apne bekker pa eller i naerheten av eiendommen nar den
ubebygde delen av tomta skal utformes. Formalet skal veere & oppna at miljgtilstanden i bekken kan
forbedres, herunder bevaring/reetablering av kantvegetasjon, forebygge erosjon og unnga skadelig
avrenning til bekken. Tiltak for & sikre miljgtilstanden i eller langs bekken skal vises pa utomhusplanen.

For eiendommer som ligger innenfor byggegrenser mot vassdrag omtalt i gjeldende kommuneplan,
gjelder i tilegg folgende:

a) | kantsonen mot vassdrag skal det opprettholdes et naturlig og variert vegetasjonsbelte
med flere sjikt, som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr. Der dette ikke
finnes skal et slikt vegetasjonsbelte gjenopprettes. Ved reetablering av vegetasjonsbelte
skal det benyttes planter med naturlig stedstilhgrighet.

b) Kommunen kan gjgre unntak fra denne bestemmelsen i forbindelse med lovlig godkjent

byggetiltak som star i ngdvendig sammenheng med vassdraget, eller hvor det er
ngdvendig for & sikre tilgang til vassdraget.

c) For gvrig ma fierning av kantvegetasjon kun skje etter samtykke fra riktig
vassdragsmyndighet i henhold til lov om vassdrag og grunnvann (vannressursloven).
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§ 16 Krav om detaljregulering

Kommunen kan kreve at det utarbeides detaljregulering dersom:
- det ved delesgknad eller byggesgknad fremgar at det planlegges mer enn 3 boenheter
pa en avgivereiendom og/eller tilstatende eiendom, eller

- det gnskede tiltaket medfgrer vesentlige konsekvenser for naermiljg, eller

- tiltaket etter kommunens skjgnn, beerer preg av feltutbygging. Det kan veere at flere
boliger innenfor et avgrenset geografisk omrade deler flere likhetstrekk i utforming og
detaljering, herunder hgyde, volum, materialvalg, farge, takvinkel, plassering og/eller
orientering. Likhetstrekkene er egnet til & skape et felles uttrykk for boligene og markere
et skille mot agvrig bebyggelse i neeromradet.
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OMRADEANALYSE




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3207-247/569, Johan

Svendsens vei 27, 1410 KOLBOTN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Radonutsatt omrade 04.08.2025
Stgysoner 26.05.2025

lkke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 04.08.2025
Forurenset grunn 04.08.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner A
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.08.2025
Kvikkleire 04.08.2025
Skredfaresoner 04.08.2025
Stormflo 07.07.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

lkke funnet

lkke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

2.6 km
0.31 km
1.2 km
0.56 km
0.4 km

0.67 km
0.09 km
0.03 km
22.4 km

1.9 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersokelser er ngdvendige.
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 04.08.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Usikker aktsomhst aktsomhet Hoy akisomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og Igsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 26.05.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stoysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stoysone
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Tegnforklaring
[___.-": J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) stgysone langs riks- og fylkesveg. Stayvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stoyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarddes a etablere
stoyfelsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stayfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utferes stayreduserende tiltak. Nye st@yberegninger skal gjares hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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Reguleringsplankart

Eiendom: 247/569
Adresse: Johan Svendsens vei 27
Dato: 15.08.2025
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjol
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Ormrdde for boliger med tilhgrande anlegg

Frittliggende srm hushbebyggelse
N Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykhk elveg
B FriomrSder

Turveg

Requleringsplan PBL 2008
L Sikringsonegrense

— Angitthensyngense
Boligbabyggalsa - frittliggende smihusbebyggalse
Veg
Ganglsykkahey
B  Annen veggrunn - gréntareal
Friormnride

™, ", Sikringsona - Frigikt
A/ #  Angitthensynsone - Bevaring kulturmmils
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

— Planens begrensning
" FormBlsgrense

— Byggagranse

s Regulert senterlinje

- Frigiktslinje
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Eiendom: 247/569

Adresse: Johan Svendsens vei 27
Dato: 15.08.2025

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:5000 UTM-32
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Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfame

Faresone - Heyspennings anlegg (ink hayspentiabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og fiyplass
Staysonegmense

Stgysone - Rgd sone iht. T-1442

Staysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufisiv
Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Gjennormfar nggrense

Gjannomfaringsona = Krav om falla s planalagging
Gjennomfgringsone - Srmfomning
Bhndlegginggrense nlvmrendas

Bindlegging etterlov om kulturminner - niveerende
Besternrmelseornride

Bastermmaliagense

Boligbebyggelse - ndverende

Boligbebyggelse - frermtidig

sSentrumsform il - niverende

Tienesteyting - nlvierende

Hmringsbabyggalse - niveends

Idrettsanlegg - niverende

Grav ogumelund - nkverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - niveerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - frermtidig
Vag - nlvmranda

Bane- niverends

NaturornrBde - nlverende

Friomride - nSverende

Friluftsomride - niverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

ol

{

Planormirsde

Grense for arealforrndl
Hovedveg - nivarende
Hoveduvegtunnel - ndverende
Sykkalvag - framtidig
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:

Adresse: Meglerforetak: Park Eiendomsmegling AS
Johan Svendsens vei 27
Gnr. 247 Bnr. 569 i Nordre Follo kommune

Oppdragsnummer:
6-25-0485 E-post: christian.falkenberg@privatmegleren.no

Saksbehandler: Christian Falkenberg
Telefon / Mobil: 22595010/91 113665

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og motbud (bud fra
selger), aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle
bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder budets starrelse, forbehold
og akseptfrist. Megler skal sé snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespersel
fra andre, opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver a
bevare sin anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjepe
flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper









Notater
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