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MEGLERBREV



NYE PARK EIENDOMSMEGLING AS
PrivatMegleren PARK v/Christian Greiner
Sorgenfrigata 11, 0367 OSLO

E-post: christian.greiner@privatmegleren.no

Deres ref.: ambita-test .  Var ref.: 3749-1-02 Dato: 22.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Eierseksjonssameiet Nordraaksgate 5
Organisasjonsnr: 993505633

Seksjonseier: Boi Eiendom AS

Medeier:

Leilighetsnummer: 02

Adresse: Nordraaksgt 5, 0266 OSLO
Seksjonsnummer:

Gnr. 212

Bnr. 673

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsferer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsfarsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1288577.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen registrerte 1an pa selskapet.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Halvarlig intervall: 32 383,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasje 800,00
Felleskostnader 31 583,00

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 570,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 88 118,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "dkonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til a betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal bes megler vennligst ta kontakt med selskapets styreleder Eivind Espeland pr. e-post

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsf@rer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo:

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

PROTOKOLLUTSKRIF
T ARSMOTE




Protokoll fra ordinaert arsmete i Eierseksjonssameiet Nordraaks gate 5

Mgtedato: 24. April 2025.

Meotetidspunkt: 18:00

Matested: Leilighet 3, Morten og Helene Hennie, Nordraaks gate 5.

Til stede: 5 seksjonseiere, 3 representert ved fullmakt, totalt 8 stemmeberettiged:

Motet ble apnet av: Styreleder Eivind Espeland .

1. Konstituering

A Valg av mgteleder.
Som mgteleder ble styreleder Eivind Espeland foreslatt.
Vedtak:
Styreleder Eivind Espeland velges til mateleder.

B Godkjenning av de stemmeberettigede.
Det ble foreslatt & anse de fremmette seksjonseiere og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier var til stede.
Vedtak:
Fremmatte seksjonseiere og fullmakter godkjennes som bevis for at vedkommende
eier var til sted.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne.
Som farer av protokoll ble Eivind Espeland foreslatt.
Som protokollvitne ble Helene Hennie foreslatt.
Vedtak:
Eivind Espeland og Helene Hennie ble valgt.

D Godkjenning av mateinnkallingen.
Det ble foreslatt & godkjenne maten arsmetet var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak:
Innkalling til arsmetet godkjent og matet erklzert for lovlig satt.

2. Arsrapport og regnskapet for 2024

A Arsrapport og regnskap.
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og
foreslatt godkjent. Det bemerkes under gjennomgangen fra styreleder at N3 gnsker
a drenere rundt garasjeanlegget. T4 og N5 har foreslatt at det gjares en juridisk
avklaring pa ansvarsforhold far slik arbeid starter. Arsmgte statter dette forslaget.
Eiendomsoverdragelse fra Erling Rikheim til Astrid Rikheim er ikke kommet med i
arsrapporten.



Rapporten gjennomgas.

Vedtak:

Arsmete er enstemmig pa at pipelapene ma settes i en tilstand som falger
forskriftene og det ma forsekes foreslatte tiltak i rapporten for & bedre avtrekket fra
pipene. Styret falger opp denne saken.

6. Valg av tillitsvalgte

Som styremedlem for 2 ar ble Marianne Holst foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar ble Morten Hennie foreslatt.
Som varemedlem til styret for 1 ar ble Sidsel Damsund foreslatt.
Som styreleder for 1 ar ble Eivind Espeland foreslatt.
Vedtak:
Som styremedlem for 2 ar ble Marianne Holst vaigt.
Som styremedlem for 1 ar ble Morten Hennie valigt.
Som varemedlem til styret for 1 ar ble Sidsel Damsund valgt.
Som styreleder for 1 ar ble Eivind Espeland valgt.

Matet ble hevet kl. 19.50. Protokollen signeres av:

C opeel

Mogteleder Eivind Espeland




VEDTEKTER



VEDTEKTER FOR SAMEIET NORDRAAKSGATE 5, 0266 OSLO

Vedtatt i arsmgte den 25.04.2023 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er EIERSEKSJIONSSAMEIET NORDRAAKSGATE 5, 0266 Oslo, med gardsnummer 212 og
bruksnummer 673 i Oslo kommune, og organisasjonsnummer 993 505 633. Sameiet ble opprettet
ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 4. juli 1974. Sameiet ble reseksjonert 6. mai 2022.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til 3
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om
nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

2.4. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Arsmgtet kan innenfor dette treffe vedtak om bruk av fellesarealer med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.



Fellesrommet til venstre for inngangsdgren er ment til bruk for sykler, barnevogner, ski og annet
sportsutstyr.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet,
eller av styret, for 3 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer



j) innvendige flater pa balkong/terrasse eller lignende, samt utgangsdgr til balkong/terrasse. Med
innvendige flater eller lignende menes maling og annet overflatebelegg som for eksempel fliser,
trelemmer eller andre tiltak som seksjonseier har gjort og som utelukkende tjener seksjonseierens
bruk.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, fgr sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden
oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse
vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseieren selv det tapet egenandelen utgjgr.

5.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt



som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere. Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal
det erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven
§ 35.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever
arsmetets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret f@r sgknad kan sendes.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7. ARSMOTET

7.1. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& arsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7.2. Ordinzert arsmgte
Ordinaert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal gijennomfgres som fysisk mgte
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at
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seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet
ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen
og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for a bekrefte deltakernes identitet.

7.3. Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for
a avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til darsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver
ikke a veere seksjonseier.

7.9. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning
(hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

7.10. Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbel@p pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.



7.12. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmegtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer. Det kan ogsa velges ett
eller flere varamedlemmer.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.



8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet
av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a
avslutte engasjementet.

9.2. Inhabilitet

Forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til 3 f@re regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

10.2. Revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er
valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Dersom sameiet har
statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa langt de passer.



11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.



ARSBERETNING




Arsmote 2025

3749 Eiersekssjse. Nordraaksgate 5

3 oBOS



Til seksjonseierne i
Eierseksjonssameiet Nordraaks gate 5

Velkommen til ordinzert arsmogte
24. April 2024 kl. 18:00 i Leilighet 5 (Sidsel Damsund) Nordraaks gate 5.

Innkallingen inneholder sameiets rsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du leser gjennom
innkallingen, og viser din interesse for sameiet ved & mgte opp pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte sameiet det kommende
aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Det kan kun

avgis en stemme pr. seksjon. Seksjonseierne har rett til 8 mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand pa arsmetet.
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Innkalling til arsmgte

Ordinzert arsmete i Eiersekssjse. Nordraaksgate 5
24. April 2025 kl. 18:00 i Leilighet 5 Sidsel Damsund Nordraaks gate 5

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsrapport og regnskap for 2024
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital
C) Budsjett 2025

3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
4. HMS skjema N5 — eget vedlegg

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Tiltak og vedlikeholdsplan 2025 -2027 - eget vedlegg.
B) Pipelgp — Befaringsrapport.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlemmer for 1 &r
D) Vvalg av 1 varamedlemmer for 1 ar

E) valgawwvalghasité

Oslo, 08.04.2025

LMEiersekssjse. Nordraaksgat# 5
= S.obad)

Eivind Espeland Sidsel Damsund e

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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1. KONSTITUERING
F) Valg av mgteleder
G) Godkjenning av de stemmeberettigede
H) Valg av en til 3 fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
1) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
2. A) Arsrapport og regnskap for 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Eivind Espeland Nordraaksgt 5
Styremedlem Sidsel Damsund Nordraaksgt 5
Styremedlem Morten Hennie Nordraaksgt 5

Valgkomiteen
Ingen

Kontaktinformasjon
Styret kan kontaktes pa telefon 99379109, og e-post eiersekssise-nordraaksgate-
5@styrerommet.no Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Utvalg/komiteer
Garasjegruppen for garasjeanlegget i N3 bestar av en representant for Nordraaks gate 3 og 5 samt
Tidemanns gate 4. Styreleder Eivind Espeland er N5 sin representant i garasjegruppen.

Generelle opplysninger om Eiersekssjse. Nordraaksgate 5

Sameiet bestar av 10 seksjoner.

Eiersekssjse. Nordraaksgate 5 er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjons-
nummer 993505633, og ligger i bydel iOslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 673

Med eierseksjon forstas sai"m"eieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendemmen.

Eiersekssjse. Nordraaksgate 5 har ingen ansatte.
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Forretningsf@rsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiet har

ingen revisor.

Styrets arbeid
Styret har gjennomfgrt fire styremgter i styreperioden 2024. Noen oppgaver er organisert og lgst
via e-post og telefon.

Drift og vedlikehold av garden

Det er styrets oppfatning at Iépende vedlikehold og ansvar for garden er godt ivaretatt. Det er i
2024 gjennomfgrt utbytte av vinduer til bad og kjgkken i leilighet 1 pga manglende tetthet grunnet
elde. Det er ogsa etablert tilbakeslagsventil i avigpssystemet for & hindre dyr inn i bygget via
avigpssystemet. Det er grunnet klager pa nedtrekk av rgyk ved bruk av peisene gjennomfgrt en
befaring pa pipelgp og avtrekksvifter vinter 2025. Rapporten blir behandlet som egen sak pa
arsmgtet. Det er behov for oppgraderinger av fellesarealene bade inn og utvendig og
oppgradering av det store sikringsskapet Arbeidet med Tiltak og vedlikeholdsplan 204-2026 etter
arsmotet i 2024 har dessverre hatt lite fremdrift. Styret har ikke fatt endelig pristilbud pa det store
sikringsskapet og plan for gvrige vedlikeholdsprosjekter med prisestimat er ikke ferdigstilt. Det
vises her til egen sak 5A tiltaks og vedlikeholdsplan 2025 -2027.

Eiendomsoverdragelser i perioden:
— Leilighet 1 fra Eivind Espeland og Helle Vibeke Storsten til Philip Heyden og Anja Opstad

Vaktmester og renholder Styret er meget godt forngyd med vaktmester- og renholdstjenesten.
Vaktmester har rutinemessig fatt sin Ignn indeksregulert. Styret gjgr ingen endringer i avtaler med
partene 2025.

Heisen

Garantien gikk ut i mai 2017 og den etablerte arlig servicekontrakt (BASIS) som automatisk fornyes
om ikke oppsigelse er viderefgrt. Det har ikke vaert driftsstans pa heisen i 2024. Men styret ser at
prisen pa denne tjenesten har gkt betraktelig. Se mer under kommentarer til regnskap 2024.

Strom

Stremforbruket har vaert tilnaermet likt som for 2023 for stor deler av aret med noen mnd. med
store avvik. Styret har ingen forklaring pa dette. Og ser at dette har fortsatt inn i 2025. Det jobbes
na med a finne arsaken.

Elkraft®

&] Nordraaks gate 5
Arssal

mmenligning

Jan fab ar Apr “hai Jun Jul Aug Sap okt Now
2025 202 anrs 20210 Z02% 202% 2025 S02% russ 202%
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Stremavtale med ELKRAFT for perioden 01.01.2022 — 31.12.2024 til fastpris 66.30 gre/kWh er
utlgpt. Styret har kontaktet ELKRAFT for forhandling av ny avtale. Med et stipulert totalforbruk pa
42 000 kwh.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no kan
seksjonseieren selv utarbeide energiattest for sin bolig.

Garasjen
Rehabiliteringen av garasjeanlegget ble avsluttet juni 2023. Ut over normale driftskostnader har
ikke vaert noen stgrre saker tilknyttet garasjeanlegget 2024.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If med polisenummer SP1288577.3.1 Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggs
innretninger og forbedringer i den enkelte bolig. | tillegg til normal eiendomsforsikring inneholder
den rettshjelpsforsikring, kriminalitetsforsikring, bekjempelse av skadedyr, styreansvar og
yrkesskadeforsikring for vaktmester. Avtalen palegger styreleder et ekstra ansvar for
brannverntiltak.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a
ha hjemforsikring som dekker innbo og lgs@re.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Felles brannanlegget med serievarsling er direkte tilknyttet varsling til brannvesenet.
Sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av blant annet
brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Det er avtale for arlige kontroller av
brannvarsler anlegg.

Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS. Styret viderefgre HMS-runde med eget skjema hvert ar tilknyttet arsmgte.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat. Regnskapet viser et resultat pa minus kr. 89 014 mot pluss kr. 94 308 for 2023. Sum
egenkapital er ved utgangen av 2024 kr. 843 411 mot 926 967 i 2023. Resultatet skyldes
hovedsakelig underbudsjettering av faste utgifter pa kr. 74 684 hvorav strem utgjgre 43 816. Drift
og vedlikehold pa heis har hatt en gkning pa 89% fra 2023. Det er ikke gjennomfgrt tiltak i Tiltak og
vedlikeholdsplan 2024 -2026 som vedtatt pa arsmgte 2023. Likviditeten i sameiet er derfor fortsatt
meget god, og forut;etningen for drift er til stede. Arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.
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EIERSEKSJONSSAMEIET NORDRAAKSGATE 5
ORG.NR. 993 505 633, KUNDENR. 3749

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 620 590 620 590 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 620 590 620 590 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -63 544 -52 837 0 0
Styrehonorar 4 -60 000 -55 000 0 0
Regnskapsfererhonorar -19 579 -18 594 0 0
Konsulenthonorar 5 -4 484 -6 069 0 0
Drift og vedlikehold 6 -181 005 -123 763 0 0
Forsikringer -106 309 -88 790 0 0
Kommunale avgifter 7 -104 044 -75 886 0 0
Garasjer 8 -16 348 -21 878 0 0
Energiffyring -71 816 -4 363 0 0
TV-anlegg/bredband -46 559 -44 159 0 0
Andre driftskostnader 9 -35 917 -34 944 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -709 604 -526 282 0 0
DRIFTSRESULTAT -89 014 94 308 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 5458 8 130 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5458 8 130 0 0
ARSRESULTAT -83 556 102 438 0 0
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 102 438

Fra opptjent egenkapital -83 556 0

A Tl . *y
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EIERSEKSJONSSAMEIET NORDRAAKSGATE 5
ORG.NR. 993 505 633, KUNDENR. 3749

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 47 770 46 559
Driftskonto OBOS-banken 965 556 954 309
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2 692 2242
SUM OMLOPSMIDLER 1016 018 1003 109
SUM EIENDELER 1016 018 1003 109
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 843 411 926 967
SUM EGENKAPITAL 843 411 926 967
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 64 766 32383
Leverandergjeld 97 894 35 591
Skylidige offentlige avgifter 11 4 765 3778
Annen kortsiktig gjeld 12 5181 4 391
SUM KORTSIKTIG GJELD 172 606 76 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 016 018 1003 109
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 8] 0

osio® {2025

Styret i Eierseksjonssameiet Nordraaksgate 5

Eivind Espeland Sidsel Damsund Morten ni
S Cth}éﬂr ( Selae S M \
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlopsmidler vurderes
tit anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anieggsmidier vurderes tii anskaffelseskost, men nedskrives tit
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes tit nomineit belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 604 590
Garasieleie 16 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 620 590
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lenn, fast ansatte -42 000
Palopte feriepenger -5 181
Arbeidsgiveravgift -15 113
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -63 544

Det har gjennomsnittlig vaert sysseisatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliklig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000,

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester. OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 484
SUM KONSULENTHONORAR -4 484
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NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -46 936
Drift/vedlikehold VWS -29 893
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 944
Drift/vedlikehold heisanlegg -45 502
Drift/vedlikehold brannsikring -31729
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -181 005
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og aviepsavgift -41 566
Feieavgift -2 040
Renovasjonsavgift -60 438
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -104 044
NOTE: 8

KOSTNADER GARASJER

Kostnader garasjer -16 348
SUM KOSTNADER GARASJER -16 348
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -31 501
Andre fremmede tjenester -207
Kontingenter -2130
Bank- og kortgebyr -2 080
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -35 917
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5379
Renter av for sent innbetaite felleskostnader 79
SUM FINANSINNTEKTER 5 458
NOTE: 11

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -2 692
Skyldig arbeidsgiveravaift -2 073
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 765
NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -5 181

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-5 181
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2. B Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Oslo, 08.04.2025
Styrelj Eierseksjonssameiet Nordraaksgate 5

Eivind Espeland Sidsel Damsund
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2. CBUDSJETT 2025

Styret anser det ikke hensiktsmessig at sameiet opparbeider egenkapital ut over det som er
npdvendige. Styret finner derfor ikke behov for a gke fellesutgiftene for 2025, men det ma
vurderes en gkning av felles utgifter fra 01.01.2026. | budsjett for 2025 er det budsjettert med
150 000 til Ippende drift og vedlikehold av garden, det er beregnet en generell gkning pa 5% fra
2024 budsjettet. Arsmgtes eventuelle vedtak tilknyttet sak 5A) Tiltak og vedlikeholdsplan 2025 -

2027 kan pavirke beregnet likviditet 31.12.2025.
Company: 3749, Period: 2024 - 12 Eierseksjonsameiet Nordraaks gate 5

Regnskap 2024 Budsjettforslag 2025 Budsjett 2025/
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 620590 0 0
INNTEKTER 620590 620590 0
PERSONALKOSTNADER | ' . -63544 ~ -66721 0
STYREHONORAR . } & ! 7-p0000 -60000 0
REGNSKAPSFBRERHONORAR * -19579 -20558 0
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -4484 0 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -181005 -150000 0
6601 Drift/vedl.hold bygninger 46936 49283 0
6602 Drift/vedl.hold VVS ' 29893 31388 0
6604 Drift/vedl.hold utvendig anl. 26944 28291 0
6606 Drift/vedl.hold heiser 45502 47777 0
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 31729 33315 0
663 Egenandeler forsikring 0 0 0
FORSIKRINGER -106309 -111624 0
KOMMUNALE AVGIFTER -104044 -109246 0
GARASJER -16348 -17165 0
482 Garasjer 16348 17165 0
ENERGI / FYRING -71816 -80000 0
620 Elektrisk energi 71816 75407 0
TV-ANLEGG/BREDBAND -46559 -48887 0
6607 TV-anlegg/bredband 46559 48887 0
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -35917 -37713 0
677 Renhold ved firmaer 31501 33076,05 0
679 Andre driftskostnader 207 217,35 0
689 Andre kontorkostnader 0 0 0
742 Kontingenter - fradragsber. 2130 2236,5 0
777 Bank og kortgebyr 2080 2184 0
778 Velferdskostnader 0 0 0
DRIFTSKOSTNADER -709604 -701915 0
DRIFTSRESULTAT -89014 -81325 0
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 5458 6000 0
FINANSPOSTER 5458 6000 0
RESULTAT -83556 -75325 0
ENDRING LIKVIDITET -83556 -75325 0
Likviditet 31.12.2025 768086

Oslo, 08.04.2025
Styret i Eiersekssjse. Nordraaksgate 5

Eivind Espeland Sidsel Damsund nie
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3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

Godtgjarelse til det sittende styret foreslas satt til kr. 40 000,- fgrtitusenkroner).
og N5 representant i garasjegruppen til kr. 20 000,- (tjuetusenkroner).

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til det sittende styret satt til kr. 40 000,- (f@rtitusenkroner)
og N5 representant i garasjegruppen satt til kr. 20 000,- (tjuetusenkroner) godkjennes.

4. HMS skjema N5— eget vedlegg.
5. INNKOMNE FORSLAG
A) Tiltak og vedlikeholdsplan 2025 -2027 - eget vedlegg.
Forslag til vedtak: Tiltak og vedlikeholdsplan 2025 -2027 godkjennes.
B) Tilstandsrapport avtrekk piper. — eget vedlegg

Forslag til vedtak: Avvik bemerket i rapporten godkjennes.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Eivind Espeland, Ankerveien 14, 3133 Duke (ekstern)

B. Som styremedlem for 2 r foreslas:
Marianne Holst N5

Som styremediem for 1 ar foreslas:
Morten Hennie N5

Som vare styremedlem for 1 ar foreslas:
Sidsel Damsund N5
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer 1288577.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prove a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Vedlegg:
1. Sak 4 HMS skjema N5
2. Sak 5A Tiltaks- og vedlikeholdsplan 2025-2027

3. Sak 5B Rapport befaring piper og ildsteder

 oBoOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

Www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g% Selveierleilighet

() Nordraaks gate 5, 0266 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 212, bnr. 673, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 160 m? BRA-i: 150 m?

Befaringsdato: 11.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 22243-1083 Referansenummer: AK1422

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Unum Var ref: CU

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Rapportansvarlig

e A

B

L AniH e Hhgen it

Christian Unum
Uavhengig Takstingenigr
Cu@norges-takst.no

988 47 181

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22243-1083 Befaringsdato: 11.08.2025

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares hll?ygg.QSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av S A
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlsseakunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS

Skarersletta 60 D E l I

1473 LORENSKOG Norsk takst

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
mindre symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett
som fglge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte
avvik gir leiligheten et meget godt inntrykk i forhold til alder.

Leiligheten ble totaloppusset i 2021 med gjennomgaende hgy
standard. Den fremstar meget pen med gjennomfgrte Igsninger
og materialvalg av hgy kvalitet.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive

tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selveierleilighet - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Leiligheten har malt hovedytterdgr(brann og lydklassifisert B-
30/40dB) og skyvebalkongdgr i malt tre.

Sydvestvendt overbygget balkong pa 12 kvm med utgang fra stue,
belagt med kebony terrassegulv, rekkverk og plassbygget benk

er utfgrt med ipe terrassegulv.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av en stavs parkett og teppe. Veggene har
tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Innvendig har boligen malte ett-speils dgrer.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er montert gasspeis i stue

Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa
ca.2m.

Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv pa et soverom over en
lengde péd ca. 2 m.

Det er malt ca. 2-6 mm hgydeforskjell pa gulv i stue gjennom hele
rommet.

Det er malt ca. 2-4 mm hgydeforskjell pa gulv pa et soverom
gjennom hele rommet.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

VATROM G4 til side

Master-Bad

Oppdragsnr.: 22243-1083

Befaringsdato:

Badet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og taket er malt.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Det er malt ca. 6-11 mm lokalt fall i dusjsonen (malt ved ytterkant).
Det er malt ca. 8 mm 80 cm fra sluk.

Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell topp slukrist og topp gulv ved
terskel.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med ukjent
utfgrelse

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Tilliggende soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

Bad 2

Badet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og taket er malt.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Det er malt ca. 17 mm lokalt fall i dusjsonen (malt ved ytterkant).
Det er malt ca. 7 mm 80 cm fra sluk.

Det er malt ca. 40 mm hgydeforskjell topp slukrist og topp gulv ved
terskel.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med ukjent
utfgrelse

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Tilliggende vaskerom(inspeksjonsluke).
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater og sokkelflis. Taket er malt.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
11mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
Vakserommet har utslagsvask.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom/innspeksjonsluke. Fuktkvotemaling (vekt%)
konstruksjonen ble malt til 0.

KIBKKEN Ga til side

Skreddersydd kjgkkeninnredning med glatte og profilerte fronter,
dekton benkeplate, underlimt oppvaskkum og speil over
kjpkkenbenk. Integrerte hvitevarer fra Miele: komfyr -
induksjonstopp - oppvaskmaskin - kjgleskap og fryseskap.
Vannsikring/Waterguard og komfyrvakt er montert.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJIONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
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Beskrivelse av eiendommen

rgrskap med tilhgrende stoppekraner.

Rerskap er plassert i himling pa vaskerom og himling pa master-bad.
Hovestoppekran er plassert bak inspeksjonsluke pa vaskerom.
Vurdering av vannledninger er kun foretatt for installasjoner
innenfor leilighetens arealer. Vannrgr og gvrige VVS-installasjoner
utenfor leiligheten, herunder felles rgrfgringer i bygningen/sameiet
er ikke tilstandsvurdert.

Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stepejern i etasjeskille. Lufting av
systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke
besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et
annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er
undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naeermere
underspkelser ma rgrlegger tilkalles. Under ombyggingen i 2021 ble
de fleste rgr skiftet. Usikkert om det er enkelte rgr fra byggear. Det
foreligger ingen dokumentasjon rundt dette.

Boligen har mekanisk ventilasjon fra kjgkken og bad. Tilluft via
vindusventiler.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter plassert i felles bod i kjeller.
Det er installert forlivarme i alle rom, med unntak av bad hvor det er
lagt varmekabler.

Automatsikringer med skap i felles trappegang

Pulverapparat og rgykvarsler. Ingen anmerkninger under
brannforhold.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles tomt for sameiet

Arealer G til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22243-1083 Befaringsdato: 11.08.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
I kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik
20 . . o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
10
_ AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
0o < Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
B 7G0: Ingen awik balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik
; Ga til sid
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Innvendig > Radon —
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vatrom > 2.Etasje > Master-Bad > Overflater Gulv Gatilside
Vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga il side
7
6 Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
5
4
3
2
1 =
8
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9999

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1974 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er utleid.

Standard

Leilighetenhar gjennomgaende hgy standard. Se naermere
beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig og meget godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1974 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr(brann og lydklassifisert B-30/40dB)
og skyvebalkongdgr i malt tre.

Brann og lydklassifisering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvestvendt overbygget balkong pa 12 kvm med utgang fra stue, belagt

med kebony terrassegulv, rekkverk og plassbygget benk
er utfgrt med ipe terrassegulv.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22243-1083

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av en stavs parkett og teppe. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa ca.
2m.

Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv pa et soverom over en
lengde paca.2 m.

Det er malt ca. 2-6 mm hgydeforskjell pa gulv i stue gjennom hele
rommet.

Det er malt ca. 2-4 mm hgydeforskjell pa gulv pa et soverom gjennom
hele rommet.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Det er montert gasspeis i stue

Gasspeis

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 11.08.2025 Side: 8 av 19



Nordraaks gate 5, 0266 OSLO
Gnr 212 - Bnr 673
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘ I I

Skarersletta 60 D k
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Innvendig har boligen malte ett-speils dgrer.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

VATROM
2.ETASJE > MASTER-BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon.
Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASIE > MASTER-BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASIE > MASTER-BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Det er malt ca. 6-11 mm lokalt fall i dusjsonen (malt ved ytterkant).
Det er malt ca. 8 mm 80 cm fra sluk.

Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell topp slukrist og topp gulv ved
terskel.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASIE > MASTER-BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med ukjent
utfgrelse

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 22243-1083

Rennesluk med synlig banemembran.
2.ETASJE > MASTER-BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASIJE > MASTER-BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASJE > MASTER-BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Tilliggende soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

Arstall: 2025

Kilde: Kontaktperson

A e '.'-°'."

Ingen unormale utslag r‘r;ed pigger i svill ved hulltagning
2.ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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2.ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Det er malt ca. 17 mm lokalt fall i dusjsonen (malt ved ytterkant).
Det er malt ca. 7 mm 80 cm fra sluk.

Det er malt ca. 40 mm hgydeforskjell topp slukrist og topp gulv ved
terskel.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASIE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med ukjent
utfgrelse

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Plastsluk med synlig banemenbran.
2.ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22243-1083

Befaringsdato: 11.08.2025

2.ETASIJE >BAD 2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Tilliggende vaskerom(inspeksjonsluke). Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

2.ETASJE > VASKEROM

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2.ETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og sokkelflis. Taket er malt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2.ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
11mm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Plastsluk med synlig banemembran.
2.ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Vakserommet har utslagsvask.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2.ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Vaskerom/innspeksjonsluke. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN
2.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Skreddersydd kjgkkeninnredning med glatte og profilerte fronter,

dekton benkeplate, underlimt oppvaskkum og speil over kjgkkenbenk.

Integrerte hvitevarer fra Miele: komfyr - induksjonstopp -
oppvaskmaskin - kjgleskap og fryseskap.
Vannsikring/Waterguard og komfyrvakt er montert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2.ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22243-1083

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

® Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Ingen tiltak ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap med tilhgrende stoppekraner.

Rerskap er plassert i himling pa vaskerom og himling pa master-bad.
Hovestoppekran er plassert bak inspeksjonsluke pa vaskerom.
Vurdering av vannledninger er kun foretatt for installasjoner innenfor
leilighetens arealer. Vannrgr og gvrige VVS-installasjoner utenfor
leiligheten, herunder felles rgrfgringer i bygningen/sameiet er ikke
tilstandsvurdert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Rerskap med stoppekraner.

Avlgpsrgr
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Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille. Lufting av
systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke
besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et annet
sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er undersgkt.
Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naermere undersgkelser ma
rgrlegger tilkalles. Under ombyggingen i 2021 ble de fleste rgr skiftet.
Usikkert om det er enkelte rgr fra byggear. Det foreligger ingen
dokumentasjon rundt dette.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon fra kjgkken og bad. Tilluft via
vindusventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter plassert i felles bod i kjeller.

Andre installasjoner

Det er installert forlivarme i alle rom, med unntak av bad hvor det er
lagt varmekabler.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i felles trappegang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Oppdragsnr.: 22243-1083

Befaringsdato: 11.08.2025

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

Automatsikringer Reykvarsler.

Kursfortegnelse Brannslukningsapparat.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat og rg@ykvarsler. Ingen anmerkninger under brannforhold.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
o 1 TRA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Basong [ (BRA-)
Sod
S—— Kpeller Ekstermt et av alle rom utenfor
bruksareal b m tilherer denne.
Sod ;
Stue Pl (BRA-¢) sempel boder
Garanje - sRAA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lofe balkong mv efler altan nar denne er tilknyttet
Sod
~ | (BRA-b) boenheten(e)
| .
sad en — sane [l v
eknis . —
o | Terrasse- og
¥ 51 P Arealet av terrasser, apne balkonger
Il + balkongareal .
kjohken =% (TBA) Of apen altan tiknyttet boenheten(e)
Garaye
Bod
Soverem Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soversm Sovaspe (GUA) (areal med lav takhayde)
|
| I Areal med lav takheyde (ALH) er Ikke
BRA . maleverdig a som skyldes skratak
Innglasset RA-D -~ B
,..‘:..ﬂ,,‘ " og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boliger
= c =1 og kun sammen med BRA-|, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22243-1083 Befaringsdato:
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."|N1L.'."t"' ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgls normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nordraaks gate 5, 0266 OSLO Norges Takst AS ‘ I I

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2.Etasje 150 150 12
Kjeller 10 10
SUM 150 10 12
SUM BRA 160
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Master-Bad, Master-Soverom,
2.Etasje Soverom 2, Bad 2, Vaskerom, Kjgkken,
Stue, Kontor/Bibliotek
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene. Takhgyde stue i stue 2,45m.
Leiligheten disponerer 1 panelt kjellerbod pa 10 kvm. Eier opplyser at det medfglger 1 garasjeplass i fellesanlegg med elbillader.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Leiligheten ble totaloppusset i 2021. Se sammendrag for mer info.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 148 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.8.2025 Christian Unum Takstingenigr

Kristin Johannessen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 212 673 2 961 m? Iflg. Ambita Infoland Ikke relevant
Adresse

Nordraaks gate 5

Hjemmelshaver
Boi Eiendom AS

Kommentar
Eventuell andel av gjeld eller formue er ikke forelagt.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
EIERSEKSJONSSAMEIET 161/ 1541 OBOS Eiendomsforvaltning 993505633
NORDRAAKSGATE 5 AS

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Regulert boligomrade.

Om tomten

Felles tomt for sameiet

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
22 200 000 2021
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Felles byggforsikring for sameiet.
Innboforsikring ordner eier selv.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 11.08.2025 Lest men ikke vedlagt i rapporten Gjennomgatt Nei

Ferdigattest for apning i
baerevegger mellom stue

24.01.2021 Pl i j 3 Nei
og kigkken og mellom 01.20 an og bygningsetaten Gjennomgatt ei
spisestue og kjgkken.

Ferdigattest for nybygg.  23.08.1974 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
Tegninger 04.04.1973 Oslo bygningskontroll Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.08.2025
2 20.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AK1422

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglers verdivurdering
NORDRAAKS GATE 5

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Park den 21.08.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Trond Nordahl Amundsen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Nordraaks gate 5, 0266 OSLO Verdivurdert til

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 25 800 ooo

1974
- 25800000 172000

GNR 212 BNR673 FNRO SNR2 KOMMUNE 301 OSLO

GRUNNKRETS FROGNER RODE 13 Fellesgjeld Totalt m? pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 5463
Areal 150m2 160m2 O0Om2 12m2 O0m2z O m? Formue -
Byggeér 1974 Soverom 2
Etasje 2

Balkong Heis Parkering Peis

Sammenlignbare salg i naeromradet

I8 Nordraaks gate 4

-] 187 m2 1983 2. ete 3 28.04.2025 31500000 28500000 0 28500000 152406
m .etg 3sov

Nordraaks gate 6
170 m2 1983 4.etg 2sov

21.01.2025 21 500 000 24 500 000 0 24500000 144118

Frederik Stangs gate 41 A
182 m? 1928 5.etg 3 sov

27.05.2025 27500000 25000000 138709 25138709 138125

Sveert lekker 5-roms selveier med heis, peis, 12 kvm balkong og garasjeplass. Hay standard - snekkerbygde innredninger

Nordraaks gate 5 tilbyr en romslig og eksklusiv selveierleilighet, totalrenovert av ByggCrew AS i 2021 med interigrdesign av Hilde
Aasbg, kjent fra The Thief. Oppgraderingen er utfgrt med materialer og detaljer av hgy kvalitet, noe som gir boligen et moderne og
luksurigst preg.

Leiligheten ligger usjenert pa hjgrnet i 2. etasje, med heis i bygget og en solrik sydvestvendt balkong pa ca. 12 kvm. Innvendig fremstar
boligen stilren og gjennomfart, med skreddersydde Igsninger og lamper fra SML Lighting. Stuen har en elegant gasspeis og integrert
vinskap, mens kjgkkenet er utstyrt med kjekkengy og integrerte Miele-hvitevarer. Videre finnes to lekre bad, eget vaskerom og to flotte
soverom. Garasjeplass med elbillader medfglger

Leiligheten har en tilbaketrukket beliggenhet i et av Oslos mest attraktive og prestisjefylte boligomrader pa Frogner. Omradet er preget
av staselige byvillaer og 1800-talls bygarder, og er i dag hjem for flere ambassader og ambassaderesidenser.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til noen av hovedstadens mest populaere handlegater, hyggelige kafeer, barer og
restauranter, samt grgnne parker som Slottsparken, Uranienborgparken og Frognerparken. Frognerparken ligger kun tre minutter unna
og byr pa Vigelandsanlegget, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og somvi harenerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir



E PrivatMegleren Park 21.08.2025

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

30M
25.8M
24M
18M
12M
6M
1985 1995 2005 2015 2025

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

24.09.2021 13.10.2021 30.11.2021 23900 000 22 200 000 22 200 000
28.02.2014 11.04.2014 26.09.2014 11 850 000 10 400 000 0 10400 000
17.01.2008 23.01.2008 13.02.2008 6 990 000 7 500 000 2188 7502188
25.04.1994 25.04.1994 - 2 085 000 - 2 085 000
05.07.1985 05.07.1985 - 1370 500 - 1370 500 2

2 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i FROGNER RODE 13 grunnkrets na

VN
17.9M -
— - Annonsene har i
' - snitt ligget ute i
1 4 16.9M E
Ielllgheter til 16 599 000 — Prisantydning i snitt 8 7
salgs -
= dager
15.9M -
15.4M =

Leiligheter solgt i FROGNER RODE 13 grunnkrets siste 3 mnd

o
9'6M :
- i lapet av
1 2 9.5M =
tefigheter solgt 9 421 000 :— Prisantydning i snitt 1 3

9 334 000 . Salgspris i snitt dager

9.2M for 0.7% over prisantydning

Analyse m2-priser

1rp

Nordraaks gate 5 Totalpris
172000 25 800 000

132 036 6 FROGNER RODE 13

grunnkrets i snitt siste 3

124 971 . ?Egner bydel i snitt siste 3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Christian Greiner

NORDRAAKS GATE 5
Dato: 07.08.2025
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86516615
8673523

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 673

Vi viser til bestilling av 20250807 for NORDRAAKS GATE 5.

GNR. 212 BNR. 673

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 17.11.1898.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

970 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- og hygningsetaten Besalcsadresse Zentralbord 02 180 Bank gire: 003 05 58520
Wahls gate 1, 0187 Osla Fundesenterst: 23 4% 10 00 Crgar 571 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23431001

0102 Ciglo www phe oslo kommune oo E-post: postmetakfpbe osle kommune ne







NORDRAAKS GATE 5 -
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Predio As

C/o Sentralen Pb 183 Sentrum

0102 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 24.01.2022
202105943 -5 John Philip Santillan
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: NORDRAAKS GATE 5 Eiendom: 212/673

Tiltakshaver: BYGD@Y ALLE MANAGEMENT AS Soker: Predio As

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Nordraaks gate 5 - H0202

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for dpning i baerevegger
mellom stue- og kjokken og mellom spisestue- og kjokken, mottatt 16.01.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202105943

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A10-01.1 08.04.2021 1/10
Plan A10-02.8 11.04.2021 1/12

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202105943-5 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

John Philip Santillan - saksbehandler

Karine Bue Iversen - for enhetsleder Sophie Sterud
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
BYGD@Y ALLE MANAGEMENT AS, Postboks 3052 Elisenberg, 0207 OSLO
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NORDRAAKS GATE 5 -
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NORDRAAKS GATE 5 -
BRUKSENDRING
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200201331

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart
Erling Nordgreen AS
Postboks 47 Rea
0701 OSLO
0 3 OKT. 2002
Dato:
Deres ref: Var ref (saksnr); 2002013318 Saksbeh: Arild R. Johannessen Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse
Byggeplass:  NORDRAAKS GATE 5 Eiendom: 212/673
Tiltakshaver:  Kathrine Ingebrigtsen Adresse:  Nordraaks gate 5, 0266 OSLO
Seker: Erling Nordgreen AS Adresse:  Postboks 47 Rea, 0701 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsioven § 99

Ferdigatiesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jir. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IIT § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggestart
Tilsynsprosjektet

/M’MM’BM

overingenior

Kopi til: tiltakshaver

L — ——

.
"\ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro:  6003.05.58920
3 Bypgestart Trondheimsveien 5 22662020
’ / Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Orgnr.: 971 040 823

epost: postmottak@pbe.osio.kommune.no




NORDRAAKS GATE 5 -
UTSKIFTING AV HEIS




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Reber Schindler Heis AS
Postboks 126
4702 VENNESLA
Dato: 20.07.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201112572-7 Saksbeh: Nina Marie Fjose Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: NORDRAAKS GATE 5 Eiendom:  212/673/0/0

Tiltakshaver: ~ Sameiet Nordraaks gate 5 Adresse: Postboks 666 St.Olavs plass, 0129
OSLO

Seker: Reber Schindler Heis AS Adresse: Postboks 126, 4702 VENNESLA

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - NORDRAAKS GATE 5

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 30.04.2012.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis pélegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.07.2012 av:

Nina Marie Fjose - Saksbehandler
Aleksandar Stijacic - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 201112572-7 Side 2 av 2

Vedlegg: Orientering om klageadgang
Kopi til:
Sameiet Nordraaks gate 5, Postboks 666 St.Olavs plass, 0129 OSLO, th.faltin@yahoo.no



NORDRAAKS GATE 5 -
BRUKSENDRING




Plan- og bygningsetaten

KRITT ARKITEKTER AS

Postboks 6796 St Olavs Plass

0130 0OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
201804757 - 50
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: NORDRAAKS GATE 5

Tiltakshaver: CARL HENRIK RASMUSSEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler:
Marianne Aasene

Eiendom: 212/673/0/0
Sgker: KRITT ARKITEKTER AS
Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Nordraaks gate 5

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for bruksendring av
heishus til boligdel, utvidelse av takterrasse, ombygging i 5. etasje og fasadeendring,

mottatt 04.03.2021.

Dato: 22.10.2021

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsé opplyst at det er utfert ikke-
spknadspliktige endringer som ikke gér utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «som

bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201804757

Beskrivelse Tegningsnr
Situasjonsplan A0001
Plan loft E1l
Plan 5 etasje E7
Snitt Aog B E5
Fasader E3

Plan underetasje
Plan 1. etasje - tak
Plan 5. etasje

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse: postmottak@pbe.

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Dato PBE-id
16.10.2018 18/6
21.12.2020 30/8
21.12.2020 30/9
21.12.2020 30/10
21.12.2020 30/11

46/6
46/7
46/8

21802180

Kundesenteret: +47 23 49 10 00

oslo.kommune.no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 201804757-50 Side 2 av 2

Plan loft 46/9

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Marianne Aasene - saksbehandler
Anne Torill Halse - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by vest

Kopi til:
CARL HENRIK RASMUSSEN, JEGERVEIEN 20 C, 0777 OSLO
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.08.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 146511/ 86516615 Deres ref.: 63733/

Adresse: NORDRAAKS GATE 5 WM120 6 3005842

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/673




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

148 - Bolig/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barmnahage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

32 - Fortau

315 - Kollektivieltkollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelve

N,
X

660 - Speslalomrade bevaring bolig

S50 664 - Spesialomrade bevaring blandet
S/ BBT - Spesialomréde bevaring friomrade

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau

— — — — 315 - Kollektivfalt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-'sykkelvei

— — — = 813 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Foralepig plan

Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
Bygoegrense

Bebygoelse som inngar i planen
——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinjg)

Inn-futkjaring
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

—+—— Jernbane, eksisterende

s = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| || N

ir ''''''' 1 H570 - Bevaring kulturmili

,_______] H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

I_______:l H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
:________] H810 _2 - Krav om felles planlegging

Ir_______:l H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

i ------- ] H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i 1 H190 - Andre sikringssoner
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S-2529

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR "FROGNEROMRADET"
BEGRENSET AV KIRKEVEIEN - PROF. DAHLS GATE - TIDEMANDS GATE - MUNTHES GATE -
ECKERSBERGS GATE - TORS GATE - ODINS GATE - FROGNERVEIEN, BYGGEOMRADE FOR BOLIGER
MED TILHIRENDE ANLEGG, TOMTER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER M.M., OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Omradet er regulert til:

Felt 1 - 13 (Eksisterende utnyttelsesgrad, U = maks. 0,4) - Byggeomrade for boliger med tilhgrende
anlegg. - Spesialomrade - bevaring.

Felt 14 - 18 (utbygging av enkelttomter, U = maks. 1,0-2,0)- Byggeomrade for boliger med tilhgrende
anlegg.

Felt 19A - 20 (utbygging av felt etter samlet plan, U = maks. 0,8-1,2) - Byggeomrade for boliger med
tilhgrende anlegg.

Felt 21 (U = maks. 1,0) - Byggeomrade - kontor.

Felt 22 - 25 (U = maks. 0,5) - tomt for offentlig bygning - barnehage.

Felt 26 (U = maks. 0,5) - tomt for allmennyttig formal.

§ 2. De angitte utnyttelsesgrader er maksimale og gjelder i gjennomsnitt for de enkelte felter. Parkeringsanlegg
over bakken, garasjer m.v., skal medregnes i utnyttelsesgraden.

§ 3. Alle bygninger skal oppfares innenfor de angitte grenser for bebyggelse.

§ 4. For de enkelte boligfelt gjelder falgende bestemmelser:

a)

b)

Maksimal etasjehgyde skal veere:

Felt 1 og 2 3 etasjer
Felt 3,4, 5,6,7,09 9 2 etasjer + overetasje
Felt 8,10, 11, 12, 0g 13 2 etasjer
Felt 14 og 15 4 etasjer
Felt 16 og 17 4 etasjer + overetasje
Felt 18 5 etasjer + overetasje
Felt 19A og 19B 5 etasjer
Felt 20 4 etasjer

Ved nybygg skal maks. 20% av leilighetene ha 2 rom og kjokken. De gvrige leilighetene skal vaere 3
rom og kjgkken eller starre.

Ved ombygging skal en falge samme norm for leilighetsfordeling dersom dette ikke er til ulempe for de
som bor i huset og fortsatt skal bli boende eller dersom planlgsningen gjor dette spesielt vanskelig.
For feltene 19A - 20 skal bebyggelsen ved plassering og utforming best mulig tilpasses
omkringliggende, eksisterende bebyggelse og strokets karakter.

Parkeringsanlegg over bakken i bebyggelsen skal regnes med i etasjetallet. Hvis deler av den
eksisterende bygningsmasse blir stdende, skal tilhgrende tomteareal trekkes fra beregningsgrunnlaget
ved utregning av feltets maksimalt tillatte gulvareal.

Falgende felt skal utbygges etter samlet bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

- Felt 19A, 19B

- Felt 20

For ny bebyggelse skal det opparbeides sandlekeplasser og kvartalslekeplasser etter bygningsradets
anvisninger. Kvartalslekeplassene kan - etter en samlet plan og vurdering av tilliggende felter - delvis
innpasses i de offentlige fotgjengeromrader, jfr. vedtekt for Oslo til bygningslovens paragraf 69 nr.3.

§ 5. For felt 21 (kontorer og forretninger) skal bebyggelsen oppfares med hgyder som for eksisterende
bygninger (1 og 2 etasjer dels med underetasje). Kompletterende bebyggelse skal vaere maksimalt 2
etasjer.

§6.

Innenfor eiendommer regulert til spesialomrade - bevaring - skal alle bygningene bevares. Modernisering
tillates under forutsetning av at eksterigret i det vesentlige beholdes eller fgres tilbake til det opprinnelige
utseende. Forandringsarbeider skal skje i samrad med byantikvaren.

Bebyggelsen pa Prof. Dahls gate 44/44b skal benyttes til offentlig barnehage.

De avrige eiendommer skal fortrinnsvis benyttes til boligformal, men det kan tillates innpasset funksjoner av
sosial karakter.

Dersom brann eller andre forhold farer til at en eiendom ma nybygges, skal den nye bebyggelsens
utforming og starrelse tilpasses de eksisterende bygninger.
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§ 7. Pa feltene 22, 23, 24, 25 og 26 bgr eksisterende bygninger sgkes bevart og ved eventuelle endringer bar
det tas hensyn til bygningenes antikvariske verdi. Nye bygninger tilpasses omkringliggende bebyggelse og
bygningenes hayde skal maks. vaere 2 etasjer.

§ 8. Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan bar den verdifulleste del av vegetasjonen sgkes bevart og innpasses
i den nye bebyggelse. Dette gjelder spesielt treer langs gater og i seerlig grad i omradet mot Kirkeveien.

§ 9. For all ny bebyggelse (boliger, kontorer/forretninger og offentlige bygninger) skal det skaffes
biloppstillingsplasser ngdvendige for eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn. Plassene skal
fortrinnsvis anlegges i garasjebygg pa eget omrade, men der forholdene tilsier det, kan bygningsradet
forlange at parkeringsdekning og atkomster samordnes for flere felt. For den gvrige bebyggelse skal
parkeringsplasser i prinsippet opparbeides pa egen grunn.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Park (WM)

Oppdragsnr.

6250472

Selger 1 navn

Kristin Johannessen

Nordraaks gate 5

Poststed
Oslo 0266

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn ‘ Boi Eiendom AS

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 3

Antall maneder ‘ 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If ‘
Polise/avtalenr. ‘ 1332507 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KJ
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21

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ totalrenovering
Arbeid utfgrt av IUni Rarservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse ‘ Totalrenovert

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av faglaert
Beskrivelse ‘Total renovering
Arbeid utfgrt av ‘ Uni Rarservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Darlig trekk i piper, men pavirker ikke denne leiligheten da det er gasspeis i denne.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Nytt anlegg
Arbeid utfgrt av ‘ Proff Elektriker AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks

Initialer selger: KJ
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 6250472

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KJ
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Park Eiendomsmegling AS
Nordraaks gate 5 . Saksbehandler: Trond Nordahl Amundsen
Gnr. 212 Bnr. 673 Sar. 2 i Oslo kommune
Telefon / Mobil: 22595010/90 1093 89
Oppdragsnummer:
6-25-0472 E-post: trond.nordahl.amundsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og motbud (bud fra
selger), aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle
bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder budets starrelse, forbehold
og akseptfrist. Megler skal sé snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespersel
fra andre, opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver a
bevare sin anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjepe
flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper
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