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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

L&V Takst AS

L&V Takst AS er et takstfirma med hovedkontor i Stavanger. Firmaet bestar av 4 takstmenn
med flere ars erfaring innenfor bade taksering og bygg.

L&V Takst er tilknyttet et kontorfellesskap med flere takstmenn.

Malet for oss er a levere gode, oversiktlige og beskrivende rapporter som gir en

trygghet for bade kjgper og selger.

L&V Takst er en mesterbedrift.

Vi har kontorer i Rogaland og Telemark.

Vedrgrende tilstandsrapporten:

Norsk takst

Ved gjennomlesing av denne sa kan det hende at du som potensiell boligkjgper har spgrsmal vedrgrende funn, avvik eller andre

byggtekniske spgrsmal.
Bruk muligheten til a ringe, sende SMS eller mail for a fa svar pa det du lurer pa.
Det vi gnsker er et trygt boligsalg - for alle parter.

Rapportansvarlig

Tommy Lauvstad
Uavhengig Takstingenigr
tommy@Ivtakst.no

418 66 666

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20779-1483 Befaringsdato: 09.04.2025

Side: 2 av 24



Eiganesveien 89, 4009 STAVANGER L&V Takst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 332 Arhusmoen 9 k I I
1103 STAVANGER 3840 SELJORD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares hll?ygg.QSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av S A
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlsseakunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

L&V Takst AS

Arhusmoen 9 E l I

3840 SELJORD Norsk takst

Enebolig over 4 etasjer som er bygget i 1910 iht.
eiendomsverdi.no.

Bygget er nyoppusset i 2025, med unntak av tak som er opplyst a
vaere fra rundt 2004-2009 (takkontroll i 2025).
Boligen fremstar med hgy standard og kvalitet.

For neermere informasjon om boligen, se rapporten i sin helhet.
Enebolig - Byggear: 1910

UTVENDIG G4 til side

Boligen har nyere glasert tegltakstein som taktekking.
Taktekkingen, lekter, strg og undertak antas a vaere fra rundt 2004-
2009.

Det er gjennomfgrt kontroll av taket i 2025.

Nyere takrenner, nedlgp og beslag er av kobber i klassisk tilbakefgrt
original stil.
Nye beslag rundt piper ifbm. kontroll av tak i 2025.

Boligens yttervegger er bygget opp av reisverk/tgmmerplank fra
byggear, tilbygget hovedinngang er bygget nytt i 2025.

Utvendig fasade bestar av liggende kledning.

Det er renoverte vegger pa alle fasader med etterisolering, ny
kledning og vindtetting/utlekting/museband.

Det er mur/betongvegger i kjeller med fasader av ny puss og
overflatebehandling.

Boligens takform er mansardtak med halvvalm.

Taket er antatt bygget opp av bjelker og takaser fra byggear.

Hele taket ble renovert i perioden 2004-2009, og er bygget opp med
takstein, lekter, strg, undertak, isolasjon.

Det ble i tillegg etterisolert med 70 mm isolasjon, samt dampsperre
lekter og gips innvendig i 2025.

Trevinduer med 2-lags glass fra 2025.

Velux takvinduer i tre med 2 - lags glass, fra samme periode som
taket ble renovert.

Trevinduer med 2-lags glass fra 1993 i kjeller.

Ytterdgr av tre med 2-lags glass i kjeller, fra 1993.
Nyere ytterdgrer og terrassedgrer av tre med 2-lags glass, fra 2025.

Terrasse pa ca. 10 m2, med utgang fra stue.
Bygget i betongkonstruksjon, med ny betongoverflate og tre-
rekkverk.

Balkong pa ca. 6 m2, med utgang fra stue i 2. etg.
Bygget i trekonstruksjon, med membran av sarnafil/derbigum-
tekking fra 2025, samt tre-rekkverk malt til ca. 91 cm hgyde.

Det er utvnedige trapper av betong.
Det er montert smijernsrekkverk pa trapp til hovedinngang og
kjgkkeninngang.

INNVENDIG G4 til side

Loftsetasje har teppe pa gulvet, malte vegg- og takplater (synlige
takbjelker som er behandlet).
2. etasje har teppe pa gulvet, malte veggplater (stedvis behandlet

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato: 09.04.2025

tgmmerplank) og malte takplater.

1. etasje har parkett og flis pa gulvet i entré/trapperom, malte
veggplater (stedvis behandlet tsmmerplank) og malte takplater
(panelhimling i hall/entre).

Alle overflater er nye i 2025.

Boligen har etasjeskiller av trebjelkelag mellom etasjene.

Det er opplyst fglgende oppgradering i 2024 av eier: "-Revet og
erstattet isolasjon og gulv i etasje skiller"

Det er st@pt gulv mot grunn.

De st@rste hpydeavvikene malt giennom hele rommet som er
registrert er:

Loftsetasje: Stue - 13 mm

2. etg: Stue - 10 mm

1. etg: Stue - 26 mm

Kjeller: Kjellerstue - 104 mm

Bygget er utfgrt med radonduk i tilbygget og sparom (foreligger
dokumentasjon), gvrige deler av gulvene mot grunn er uten
radonsperre.

Radonbrgnn er montert.

Teglsteinspipe med nye rgykrgr og inspeksjonsluker pa loft, samt
sotluker i kjellerstue, nypussede piper med nyere blybeslag over tak.
Ny eksklusiv kakkelovn i stue i 1. etasje.

Det er trapp av tre mellom etasjene, nyrenovert i 2025.
Det er nyere teppe i trapp mellom 1., 2. og loftsetasjen.
Behandlede trinn i ny trapp fra 2025 til kjelleretasje.
Det er montert rekkverk i trappene.

Profilerte dgrer, samt smijernsdgrer med glass, fra 2025.

Rom under terreng

Kjelleretasje har teppe og flis pa gulv, malte veggplater (stedvis
synlig teglstein over brystning) og malte takplater (synlige takbjelker
som er behandlet).

Overflater er nye i 2025.

Det er ikke foretatt hulltaking da all innvendig veggkonstruksjon er
helt ny og det foreligger bildedokumentasjon av at konstruksjonen
er bygget iht. gjeldende krav/forskrifter, samt iht. anbefalinger fra
Sintef/Byggforskserien.

VATROM Gé til side

Kontor/Bad(tilrettelagt)

Det er tilrettelagt for bad i kontor pa loft.

Vann, avlgp, sluk og el er lagt klart i rommet.

Det er tilrettelagt for a koble avtrekk pa ventilasjon i knevegg.
(Pt. er rommet innredet som kontor)

Det er ikke gjort neermere undersgkelser, det foreligger
bildedokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet
tilliggende konstruksjoner. Badet er kun tilrettelagt og ikke i bruk pt.

Side: 5av 24



Eiganesveien 89, 4009 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 332
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

L&V Takst AS

Arhusmoen 9 l . I

3840 SELJORD Norsk takst

Badi 2. etg.

Vatrommet er fra 2025.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Fliser og malte plater pa vegger, samt malte plater i himling.

Flislagt gulv med varmekabler.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes
bort.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjdres og ledes til sluk. Dette betyr
at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall ti
sluk fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25
mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot
dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige
gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.

- Oppkant mot dgrapning er malt til min. 15 mm.

Plastsluk/slukrenne med synlig membran/mansjett.
Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett og dusjnisje med dobbeldus;.
Det er tilrettelagt for badekar.

Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem og
har luftespalte i der.

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025..
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

Bad 2i 2. etg.

Vatrommet er fra 2025.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Fliser og malte plater pa vegger, samt malte plater i himling.

Flislagt gulv med varmekabler.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes
bort.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr
at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall ti
sluk fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25
mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato:

dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige
gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.

- Oppkant mot dgrapning er ikke malt.

Plastsluk/slukrenne med synlig membran/mansjett.
Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin, skittentgy-sjakt og
dusjnisje.

Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem og
har luftespalte i dgr.

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

Bad m/badstue i kjeller.

Vatrommet er fra 2025.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Fliser og malte plater pa vegger, samt malte plater i himling.

Flislagt gulv med varmekabler.

Hevet tregulv med LED-belysning under badekar.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes
bort.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr
at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall ti
sluk fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25
mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot
dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige
gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.

- Oppkant mot dgrapning er malt til 95 mm.

Sluk er ikke besiktiget, men er lokalisert under badekar i opphevet
tregulv og under varmtvannstank og er utfgrt med
smgremembran/mansjett.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett, badekar, badstue og varmtvannstank.

Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem og
har luftespalte i dgr.

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.
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Vaskerom/teknisk i kjeller.

Vatrommet er fra 2025.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Malte plater pa vegger og i himling.

Flislagt gulv med varmekabler.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes
bort.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjdres og ledes til sluk. Dette betyr
at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall ti
sluk fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25
mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot
dgrapning der oppkanten ma vare minst 15 mm over det ferdige
gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.

- Oppkant mot dgrapning er malt til min. 15 mm.

Sluk er ikke besiktiget, men er lokalisert under badekar i opphevet
tregulv og under varmtvannstank og er utfgrt med
smgremembran/mansjett.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og vannfordelingsskap.
Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem.

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

KIGKKEN G4 til side

Nytt kjpkken med slette fronter, fra 2025.

Benkeplaten er av kompositt.

Kjokkenet har integrerte hvitevarer, vinskap, samt frys-/kjgleskap.
Flis pa gulvet, malte vegg- og takplater.

Kjgkkenventilator integrert i induksjonstopp, med avtrekk ut.
Komfyrvakt.

Vannstoppsystem.
Vannrgr og avlgpsrgr er av plast.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrommet er fra 2025.

Det er fliser pad gulvet, malte plater pa veggene og i taket.
Gulvmontert toalett med klassisk veggsisterne og trekkesnor, samt
en vegghengt vask.

Mekanisk avtrekk i veggen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige og besiktigede vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato: 09.04.2025

2025.
Det er besiktiget i rgrskap i trapp i 2. etg. og i vaskerom i kjeller.
Hovedstoppekran lokalisert i kjeller.

Innvendige og besiktigede avlgpsrgr av plast fra 2025.
Stakeluke lokalisert i kjeller.

Boligen har balansert ventilasjon fra 2025.
Luft til luft varmepumpe fra 2025, plassert i vindusnisje i kjgkkenet.

Ny ca. 300 liters varmtvannstank fra Hgiax, plassert i hjgrne pa
vaskerom med sluk under tanken og apen tilkomst for kontroll via
egen inspeksjonsluke i innkassing.

Boligen har nytt elektrisk anlegg med automatsikringer fra 2025.
Automatisk maler montert.
Sikringsskap er plassert i kjeller bak veggpanel.

Det er montert rgykvarsling og handslokkeapparat iht. gjeldende
krav og forskrifter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.

Det er gjort drenerende tiltak i det nordgstlige hjgrnet hvor det har
veert stor fuktbelastning fra takvannet, samt drenering rundt tilbygg
(Terrenget er justert med fall vekk fra huset).

@vrig drenering er av ukjent alder.

Boligen har stripefundament med stedstgpt grunnmur av
betong/pusset teglsteinsmur, fra byggear og 2025 for tilbygg.
Begrenset tilkomst for naermere kontroll under befaringen, grunnet
konstruksjonsoppbygning utvendig og innvendig.

Betongvegger for trappenedgang til kjelleretasje, med tre-rekkverk.
Eiendommen har en flat tomt.
Terrenget er registrert opparbeidet med fall fra grunnmur, samt

drenerende masser, der dette er tilgjengelig for kontroll.

Det er ukjent type vann- og avigpsledninger.
Disse er av ukjent alder, og er derfor ikke vurdert.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke byggemeldte og godkjente tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

50 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr
fra Norsk takst, som fglger det regelverk og de etiske regler
Norsk takst har fastsatt

40 for medlemmene.

Innvendige overflater kan i mange tilfeller veere vanskelig a

30 vurdere, og gitt tilstandsgrad kan vaere misvisende grunnet
mgblering og lagrede gjenstander.

20 | forkant av befaring ble opplysninger gitt av selger.
Opplysningene gjengis i rapporten, og er i sin helhet selgers
ansvar. Rapporten bygger ellers pa takstmannens egne

10 observasjoner, malinger og vurderinger ved befaring.

= Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den
—_-_ 0 5 tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det

ma gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle
feil. Gis det ikke tilbakemelding, er dette a regne som at
rapporten er godkjent av selger.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. . Mindre arealavvik kan forekomme som fglge av blant annet
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . e . . .
retningsavvik i ulike konstruksjoner, manglende kjennskap til
tykkelse pa innvendige skillevegger, eller mindre maleavvik der
en ikke far malt hele lengder med laseren.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad

1 rapporten.
08 Enebolig
0.6 L ALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
04 © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.2 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
g © Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gafilside
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vatrom > Loft > Kontor/Bad(tilrettelagt) > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
(1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

9999

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@) Utvendig > Vinduer - kjeller Gatil side
© Uutvendig > Dgrer atilsi

@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Oppdragsnr.: 20779-1483 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 9 av 24
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1910 Byggear er hentet fra
Eiendomsverdi.no
Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er nyoppusset i 2025.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Boligen er nyoppusset og oppgradert
med hgy standard

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har nyere glasert tegltakstein som taktekking.

Taktekkingen, lekter, strg og undertak antas a veere fra rundt 2004-2009.

Det er gjennomfgrt kontroll av taket i 2025.
Arstall: 2009 Kilde: Eier

. Nedlgp og beslag

Nyere takrenner, nedlgp og beslag er av kobber i klassisk tilbakefgrt
original stil.
Nye beslag rundt piper ifom. kontroll av tak i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Sngfangere bgr monteres for & tilfredsstille dagens krav.

Veggkonstruksjon

Boligens yttervegger er bygget opp av reisverk/tsmmerplank fra
byggear, tilbygget hovedinngang er bygget nytt i 2025.

Utvendig fasade bestar av liggende kledning.

Det er renoverte vegger pa alle fasader med etterisolering, ny kledning
og vindtetting/utlekting/museband.

Det er mur/betongvegger i kjeller med fasader av ny puss og
overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato: 09.04.2025

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligens takform er mansardtak med halvvalm.

Taket er antatt bygget opp av bjelker og takaser fra byggear.

Hele taket ble renovert i perioden 2004-2009, og er bygget opp med
takstein, lekter, str@, undertak, isolasjon.

Det ble i tillegg etterisolert med 70 mm isolasjon, samt dampsperre
lekter og gips innvendig i 2025.

@ Vinduer

Trevinduer med 2-lags glass fra 2025.
Kun observert innvendig i bolig og utvendig fra bakkeniva.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - takvinduer

Velux takvinduer i tre med 2 - lags glass, fra samme periode som taket
ble renovert

Kun observert innvendig i bolig og utvendig fra bakkeniva.

(Det anbefales a smgre vindushengsler som en del av normalt
vedlikehold)

. Vinduer - kjeller
Trevinduer med 2-lags glass fra 1993.
Kun observert innvendig i bolig og utvendig fra bakkeniva.
Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Pakningene pa vinduene har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det méa paregnes noe vedlikehold/utskiftning av pakninger.

. Dgrer

Ytterdgr av tre med 2-lags glass i kjeller, fra 1993.
Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Pakningene pa dgrene har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at pakninger ma skiftes ut.

@ Dgrer - Nyere

Nyere ytterdgrer og terrassedgrer av tre med 2-lags glass, fra 2025.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 10 m2, med utgang fra stue.
Bygget i betongkonstruksjon, med ny betongoverflate og tre-rekkverk.

Balkong pa ca. 6 m2, med utgang fra stue i 2. etg.

Bygget i trekonstruksjon, med membran av sarnafil/derbigum-tekking
fra 2025, samt tre-rekkverk som er montert noe lavt pt. men dette er for
a gi en fleksibilitet ifht. hva slag ferdiggulv kjgper gnsker a etablere.

.- Utvendige trapper

Det er utvnedige trapper av betong.
Det er montert smijernsrekkverk pa trapp til hovedinngang og
kjgkkeninngang.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er avvik:

- Det mangler handlgpere i noen av trappene.

* Alt er tilbakefgrt til opprinnelig byggestil- og detaljer iht. dialog med
Byantikvaren og derfor vil det naturlig bli noen mindre avvik ifht. dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Rekkverkshgyder/-&pninger ma endres for 4 tilfredsstille dagens krav.
- Det anbefales @ montere handlgper i trappelgpet for gkt sikkerhet.

INNVENDIG

@ Overflater

Loftsetasje har teppe pa gulvet, malte vegg- og takplater (synlige
takbjelker som er behandlet).

2. etasje har teppe pa gulvet, malte veggplater (stedvis behandlet
tgmmerplank) og malte takplater.

1. etasje har parkett og flis pa gulvet i entré/trapperom, malte
veggplater (stedvis behandlet tsmmerplank) og malte takplater
(panelhimling i hall/entré).

Alle overflater er nye i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato: 09.04.2025

Boligen har etasjeskiller av trebjelkelag mellom etasjene.

Det er opplyst fglgende oppgradering i 2024 av eier: "-Revet og erstattet
isolasjon og gulv i etasje skiller"

Det er stgpt gulv mot grunn.

De stgrste hgydeavvikene malt giennom hele rommet som er registrert
er:

Loftsetasje: Stue - 13 mm

2. etg: Stue - 10 mm

1. etg: Stue - 26 mm

Kjeller: Kjellerstue - 104 mm

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Bygget er utfgrt med radonduk i tilbygget og sparom (foreligger
dokumentasjon), gvrige deler av gulvene mot grunn er uten
radonsperre.

Radonbrgnn er montert.

Det anbefales a gjennomfgre radonmaling.

Pipe og ildsted

Pusset og innkledde mursteinspiper.

Det er nye rgykrgr og inspeksjonsluker pa loft i den pipen som er i bruk,
samt sotluker i kjellerstue, nypussede piper med nyere blybeslag over
tak.

(Pipe mot @st er ikke i bruk og er ikke naermere vurdert.)

Ny eksklusiv kakkelovn i stue i 1. etasje.

Kun besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng

Kjelleretasje har teppe og flis pa gulv, malte veggplater (stedvis synlig
teglstein over brystning) og malte takplater (synlige takbjelker som er
behandlet).

Overflater er nye i 2025.
Det er ikke foretatt hulltaking da all innvendig veggkonstruksjon er helt
ny og det foreligger bildedokumentasjon av at konstruksjonen er bygget

iht. gjeldende krav/forskrifter, samt iht. anbefalinger fra
Sintef/Byggforskserien.
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Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

cm' Innvendige trapper

Det er trapp av tre mellom etasjene, nyrenovert i 2025.
Det er nyere teppe i trapp mellom 1., 2. og loftsetasjen.
Behandlede trinn i ny trapp fra 2025 til kjelleretasje.
Det er montert rekkverk i trappene.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er avvik:

- Det er registrert rekkverk i trappelgp som har noe lav hgyde.

- Det er registrert stedvis lav takhgyde og det er er litt smal bredde i
trappelgp til loft.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Andre tiltak:

- Handlgper ma monteres pa vegger for a tilfredsstille dagens krav.
- Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav.

@ Innvendige dgrer

Profilerte dgrer, samt smijernsdgrer med glass, fra 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM
LOFT > KO NTOR/BAD(TI LRETTELAGT)

Generell

Det er tilrettelagt for bad i kontor pa loft.

Vann, avigp, sluk og el er lagt klart i rommet.

Det er tilrettelagt for & koble avtrekk pa ventilasjon i knevegg.
(Pt. er rommet innredet som kontor)

Det er ikke gjort naermere undersgkelser, det foreligger
bildedokumentasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFT > KONTOR/BAD(TILRETTELAGT)

Oppdragsnr.: 20779-1483

Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og i himling.

LOFT > KONTOR/BAD(TILRETTELAGT)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet tilliggende
konstruksjoner. Badet er kun tilrettelagt og ikke i bruk pt.

2. ETASJE > BAD

Generell

Vatrommet er fra 2025.
Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

2. ETASIE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Fliser og malte plater pa vegger, samt malte plater i himling.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.
b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr at
det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma veere utformet uten motfall til sluk
fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkanten ma veaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.

- Oppkant mot dgrapning er malt til min. 15 mm.
2. ETASIJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk/slukrenne med synlig membran/mansjett.
Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.
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2. ETASJE > BAD
@ Saniteerutstyr og innredning
Innredning med servant, speil og belysning.

Veggmontert toalett og dusjnisje med dobbeldus;j.
Det er tilrettelagt for badekar.

2. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem og har
luftespalte i dgr.

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025..
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

2. ETASJE > BAD 2

Generell
Vatrommet er fra 2025.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

2. ETASIE > BAD 2
@ Overflater vegger og himling

Fliser og malte plater pa vegger, samt malte plater i himling.

2. ETASJE > BAD 2

(m Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20779-1483

Flislagt gulv med varmekabler.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.
b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr at
det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk
fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der

oppkanten ma veaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.
- Oppkant mot dgrapning er ikke malt.

(Det er mottatt bildedokumentasjon/sjekklister av 07.05.25 som
bekrefter riktig utfgrelse iht. prosjektert)
2. ETASJE > BAD 2

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk/slukrenne med synlig membran/mansjett.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

2. ETASJE > BAD 2
@ Saniteerutstyr og innredning

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin, skittentgy-sjakt og
dusjnisje.

2. ETASJE > BAD 2

@ Ventilasjon

Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem og har
luftespalte i dgr.

2. ETASJE > BAD 2

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

KJELLER > BAD M/BADSTUE

Generell
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Vatrommet er fra 2025.
Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

KJELLER > BAD M/BADSTUE

@ Overflater vegger og himling

Fliser og malte plater pa vegger, samt malte plater i himling.

KJELLER > BAD M/BADSTUE

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.
Hevet tregulv med LED-belysning under badekar.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr at
det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma veere utformet uten motfall til sluk
fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.

- Oppkant mot dgrapning er malt til 95 mm.
KJELLER > BAD M/BADSTUE

@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er ikke besiktiget, men er lokalisert under badekar i opphevet
tregulv og under varmtvannstank og er utfgrt med
smgremembran/mansjett.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

KJELLER > BAD M/BADSTUE

@ Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett, badekar, badstue og varmtvannstank.

KJELLER > BAD M/BADSTUE

@ Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20779-1483

Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem og har
luftespalte i dgr.

KJELLER > BAD M/BADSTUE
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK

Generell

Vatrommet er fra 2025.
Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK

@ Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og i himling.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

TEK 17: Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.
b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

- Det ble registrert minimum 1:100 til sluk med nedsenket gulv.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr at
det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk
fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

- Det ble ikke registrert motfall pa gulvet.
- Oppkant mot dgrapning er malt til min. 15 mm.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke lokalisert sluk i vaskerommet, men montert waterguard og
utfgrt med smgremembran pa gulv og vatromsmaling pa vegger/tak.
Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid, som legges i
boligmappa.no sammen med FDV.
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KJELLER > VASKEROM/TEKNISK

@ Saniteerutstyr og innredning

Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og vannfordelingsskap.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK

@ Ventilasjon

Vatrommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem og har
luftespalte i dgr.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er nytt i 2025.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN
@ Overflater og innredning

Nytt kjpkken med slette fronter, fra 2025.

Benkeplaten er av kompositt.

Kjpkkenet har integrerte hvitevarer, vinskap, samt frys-/kjgleskap.
Flis pa gulvet, malte vegg- og takplater.

Vannstoppsystem.
Vannrgr og avlgpsrgr er av plast.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Kjgkkenventilator integrert i induksjonstopp, med avtrekk ut.
Komfyrvakt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er fra 2025.

Det er fliser pa gulvet, malte plater pa veggene og i taket.
Gulvmontert toalett med klassisk veggsisterne og trekkesnor, samt en
vegghengt vask.

Mekanisk avtrekk i veggen.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato: 09.04.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige og besiktigede vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra 2025.
Det er hovedstoppekran med inspeksjonsluke og waterguard i vegg i
kjeller.

Det er besiktiget i rgrskap i trapp i 2. etg. og i vaskerom i kjeller.

Det er lagt opp til fremtidig kjpkken-tilkobling i kjelleretasjen.
Hovedstoppekran lokalisert i kjeller.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

@ Avigpsror

Innvendige og besiktigede avlgpsrgr av plast fra 2025.
Tilrettelagt for bad loft + kjgkken kjeller.
Stakeluke lokalisert i kjeller.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

@ Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon fra 2025, aggregat er skjult i knevekk
pa loft.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

@ Varmesentral

Luft til luft varmepumpe fra 2025, plassert i vindusnisje i kjgkkenet.
Ikke testet eller nzermere kontrollert.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Varmtvannstank

Ny ca. 300 liters varmtvannstank fra Hgiax, plassert i hjgrne pa
vaskerom med sluk under tanken og apen tilkomst for kontroll via egen
inspeksjonsluke i innkassing.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

@ Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har nytt elektrisk anlegg med automatsikringer fra 2025.
Automatisk maler montert.
Sikringsskap er plassert i kjeller bak veggpanel.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato: 09.04.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsling og handslokkeapparat iht. gjeldende krav og
forskrifter.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er gjort drenerende tiltak i det nordgstlige hjgrnet hvor det har veert
stor fuktbelastning fra takvannet, samt drenering rundt tilbygg
(Terrenget er justert med fall vekk fra huset).

@vrig drenering er av ukjent alder.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har stripefundament med stedstgpt grunnmur av betong/pusset
teglsteinsmur, fra byggear og 2025 for tilbygg.

Begrenset tilkomst for naeermere kontroll under befaringen, grunnet
konstruksjonsoppbygning utvendig og innvendig.
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Tilstandsrapport

(m Forstgtningsmurer

Betongvegger for trappenedgang til kjelleretasje, med tre-rekkverk.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert stedvis hgyt fuktniva i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma gjgres naermere undersgkelser og lokale utbedringer av fukt i
rekkverk.

Terrengforhold

Eiendommen har en flat tomt.
Terrenget er registrert opparbeidet med fall fra grunnmur, samt
drenerende masser, der dette er tilgjengelig for kontroll.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er ukjent type vann- og avigpsledninger.
Disse er av ukjent alder, og er derfor ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 20779-1483 Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 17 av 24
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TRA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
ARA-e Ratkong (BRA.I)
T o/ 1] ®od
= =
. Kpeller Ekstermt Arealet av alle rom utenfor
! bruksareal b { m tilherer denne,
bed l (BRA-e) f
1 e SHK SO for ¢ & l‘l‘\[‘ll"[ rll'll"f'f
Stue L sy
[ — |
Garaye - sRAd Arealet avinnglasset balkong, veranda
Lofe elle nar denne er tilknyttet
fod
| boenheten(e)
&ad .
S22 { snAe o
eknis L — ~
o ! | Terrasse- og A : balk
realet av terrasser, apne balkonger
[ } balkongareal . b eeileg, o
johken /|| 2 (TBA) Of apen altan tiknyttet boenheten(e)
Garaye
Bod
Soverem Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soversm S (GUA) (areal med lav takheayde)
?
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
BRA L ’ maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset BRAD e ' o 5
salkong og lav himlingsheyde.

Carport og/eller garasjeplass | felles gaagieaniegg er ikke mileverdig arey

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

GUA kan opplyses i markedsfori

det er aktuelt for konkrete b

med BRA-, for e

og kun samr

ten har en verdi og har

bruk av

Y ved mablering

"
rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgls normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20779-1483

Befaringsdato:  09.04.2025
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SumMm eresscy ?.?Bh:)lkongareal
Loft 48 48
2. etasje 102 102 6
1. etasje 121 121 10
Kjeller 113 113
Sum 384 16
SUM BRA 384
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Loft Trapperom, Loftstue, Kontor/Bad

(tilrettelagt)

Hall m/trapp, Stue, Soverom, Soverom
2. etasje 2, Soverom 3, Omkledningsrom, Bad,

Bad 2

Entré/trapperom, Hall m/trapp,
1. etasje Toalettrom, Kjgkken, Spisestue, Stue, TV

-stue/soverom

Bod/teknisk, Trapperom, Gang/vinrom,
Kjeller Kjellerstue, Bad m/badstue, Soverom,
Soverom 2, Vaskerom/teknisk

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Mindre arealavvik kan forekomme som fglge av blant annet utforming, retningsavvik i ulike konstruksjoner, manglende kjennskap til tykkelse
pa innvendige skillevegger, eller mindre maleavvik der en ikke far malt hele lengder med laseren.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke byggemeldte og godkjente tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Ovennevnte forhold kan ikke vurderes uten byggemeldte og godkjente tegninger.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2)
Enebolig 384

Befarings - og eiendomsopplysninger

L&V Takst AS
Arhusmoen 9
3840 SELIORD

S-ROM( m2)
0

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2025 Tommy Lauvstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1103 STAVANGER 58 332 0 0 1049.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Eiganesveien 89

Hjemmelshaver
@greid Alison Marie, @greid Halvor

Oppdragsnr.: 20779-1483 Befaringsdato:  09.04.2025

Eieforhold

Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger plassert pa Eiganes.
Det er nzerhet til idrettsanlegg, skole, barnehage, butikker, kollektivtransport m.m.

Adkomstvei

Tilkomst via offentlige veier.
Tilknytning vann
Tilknyttet off. vannforsyning
Tilknytning avigp
Tilknyttet off. avlgpsnett
Regulering

Formal: Boliger
Reguleringsplan: Plannavn - Reg.plan for Eiganesveien - Holbergsgt - Bratlandsgt - Rektor Hammersgt.
PlaniD: 203

Angitt Hensynssone

Hensynssone: Bevaring kulturmiljg
Hensynsonenavn: H570_11
Beskrivelse: Trehusbyen
Planidentifikasjon: KP 2023-2040

Om tomten
Tomten er opparbeidet med stor gardsplass tilrettelagt for bygging av carport, hage/gressplen og uteomrade med ulike soner.
Tinglyste/andre forhold

1993/2588-1/102 BEST. OM ADKOMSTRETT
02.03.1993 RETTIGHETSHAVER: KNR:1103 GNR:58 BNR:2183

1998/5608-1/102 BESTEMMELSE OM VEG
04.05.1998 RETTIGHETSHAVER: KNR:1103 GNR:58 BNR:334

Ingenting & bemerke utover dette.
Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Grunnbokutskrift 14.04.2025 Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 14.04.2025 Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 20779-1483 Befaringsdato:  09.04.2025

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.05.2025
2 09.05.2025
3 09.05.2025
4 09.05.2025
5 24.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20779-1483

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FG8050

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere

Oppdragsnr.

301250098

Selger 1 navn

Kjetil Dalaker

Eiganesveien 89

Poststed

Stavanger 4009
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn ‘ Halvor @greid

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar ‘ 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ‘ 2

Antall maneder ‘ 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Frende ‘
Polise/avtalenr. ‘ 1219377 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: KD

Alle bad er nyoppusset i 2024-2025, ergo ikke relevant.
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert

Beskrivelse ‘ Rer, membran, flislegging, og prosjekterende for ventilasjon, terrazzo-gulv

Rearlegger Torgersen AS, Karl Flislegger, Effektiv Teknologi AS, Byggspesialisten Jakub, Elektrokurs AS, Concrete

Arbeid utfgrt av Stavanger AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse ‘ Se ovenfor

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Per Anda i Panda Arkitekt. Pagaende.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ | forbindelse med oppussing av alle bad og bunnledning i huset.
Arbeid utfgrt av ‘ Rearlegger Torgersen AS, Byggspesialisten

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Det var fuktbelastning av takvann i nordgstlig hjgrne av huset. Har gjort drenerende tiltak med drensrgr, isolering og

Beskrivelse drenskum. Har ikke registrert fuktutslag i etterkant.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Ja, men det er byttet kledning og vinduer rundt hele huset, samt kontroll av tak og utbedring av beslag og

Beskrivelse taknedlap.

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 301250098

Beskrivelse | forbindelse med installering av ny kakkelovn har vi installert nytt pipelgp i eksisterende pipe.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Alle gulv unntatt i kjeller er avrettet. Har ogsa utbedret noen skjevheter i kjeller i forbindelse med legging av terrazzo

Beskrivelse gulvet der.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av faglaert
Beskrivelse ‘Alt er nytt
Arbeid utfgrt av ‘ Elektrokurs AS, Effektiv Teknologi AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
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12

13

14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse I Det er opplegg for fremtidig lading av bil

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘Skiftet kledning pa hele huset, lagt nytt betongdekke pa terrasse samt satt i stand rekkverk.
Arbeid utfert av ’Byggspesialisten, MG Betong

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Byggemeldt sparom/bad i kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse ‘ Godkjent hasten 2024.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Pagaende. Panda Arkitekt

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei Ja

Eiendommen har en tinglyst veirett inn fra Bjgrngygaten. Det er ogsa gitt IG fra kommunen pa bygging av ny
Beskrivelse adkomst, men er paklaget fra naboene. Ble godkjent hos Klagenemda i Stavanger kommune, men saken klaget
videre til Statsforvalter for endelig behandling.
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Tilleggskommentar

Hele boligen ble nyoppusset i perioden fra mai 2023 og til 2025. Se boligmappa eller kontakt megler for mer informasjon.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST



ENERGIATTEST

Adresse Eiganesveien 89
Postnummer 4009 >
x
[}
Sted STAVANGER E D
=
@
Kommunenavn Stavanger 5 B
Gard 58 =
rdsnummer 8
X
Bruksnummer 332 ©
s D
Seksjonsnummer — e}
s WD
Andelsnummer — I.Ic.l
>
Festenummer — £
[}
=
(o}
Bygningsnummer 4585372 ) G
[}
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; | I
=
Merkenummer Energiattest-2025-117923 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.05.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

KOMMUNALE
OPPLYSNINGER




Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: | 01.04.2025 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 58 | Bnr: | 332 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Eiganesveien 89
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold Ol
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |

Sidelav2



Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belgp: 15878

* Det kan veere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig
fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

25.02 2028 Terminfakiura Kr 15878 {71

Grunnlag Enhes Enhetspris  Ancel Fra cato Til dats Belep

1 s 180550 05 01012008 01 07 202 Kr 11284
— L 07 Kr 3F

40 md 1050 000 0 .A2S 0 W 25 K 22525
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 29.03.2025 11:04

Eiendom 1103-58/332

Bruksnavn
Type
Kommunenr 1103
Gardsnr 58
Bruksnr 332
Festenr
Seksjonsnr

Adresser (1)

Adresse
Eiganesveien 89

Forretninger (6)

Dato

14.06.1911
29.01.1993
05.09.2006

24.02.2021

09.03.2021
28.08.2023

Bygninger (2)

Bygg 1 av 2: Enebolig
4585372

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger 1
Etasjer 4

Bruksenheter

Bolignr
HO0101

Adresse

Grunneiendom

Etablert dato
Oppgitt areal

Beregnet areal
Har festegrunner
Punktfeste
Seksjonert

14.06.1911

Proconet”

1049 (Areal hentet fra
eiendomsbase)

1049,4
Nei
Nei
Nei

Tatt i bruk

15.12.1912

Poststed
4009 Stavanger

Type
Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype
Oppmalingsforretning

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Areal, totalt (bruk/brutto)

Grunnkrets
Stadion

Enhet
1103-58/332
1103-58/332
1103-58/2183
1103-58/332
1103-58/2220
1103-58/332
1103-58/2183
1103-58/292
1103-58/334
1103-58/331
1103-58/332
1103-58/332
1103-58/2183
1103-58/334
1103-58/331

340/0

340/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse
Hovedetasje

BRA Ant rom
340 0

Valgkrets
Eiganes

Rolle
Mottaker
Avgiver
Mottaker
Avgiver
Mottaker
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad
0 0

Andel
Tinglyst

Anmerket klage
Kulturminne
Grunnforurensning

Ja

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Kirkesogn
Domkirken og St.
Petri

Arealendring
1823

-711

711

-70

~
o

OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOo

Ant WC Kjpkkenkode

Kjgkken

Sidelav2



Etasjer
Etasje

HO1
HO2
KO1
Lo1

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje
Kjelleretasje
Loft

Boenheter

O OO

Bygg 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

4750632

Bygningsnummer utgatt

15.12.1970

0
1

Bruksenheter

Bolignr

0000

Etasjer
Etasje

HO1

Adresse

Beskrivelse

Hovedetasje

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto) 11/0
Areal, totalt (bruk/brutto)

Areal, bolig
(bruk/brutto)
115/0

107/0

104/0

14/0

0/0

11/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse

Boenheter

BRA Ant rom
0 0

Areal, bolig
(bruk/brutto)
0/0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

0/0

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avigp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Nei
Nei
Nei

Nei

Ant bad

0

0

Areal, annet
(bruk/brutto)
11/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
115/0

107/0

104/0

14/0

Ant WC  Kjgkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
11/0

Side 2 av 2



Oversiktskart E Plossenn

Adresse: Eiganesveien 89, 4009 Stavanger Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr: 1103/58/332/0/0 Beregnet areal: 1049 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d A
Leveransedato:  29.03.2025

i
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Matrikkelkart E Ploassen

Adresse: Eiganesveien 89, 4009 Stavanger Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  1103/58/332/0/0 Beregnet areal: 1049 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 29.03.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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REGULERING



Kommuneplan

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  58/332/0/0 kommune
Dato: 2025-03-29 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 11.11.2022
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Reguleringsplan pa grunnen

N
Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  58/332/0/0 kommune
Dato: 2025-03-29 Planident: 203
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.3.1934
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Reguleringsplan under behandling wer N

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  58/332/0/0 kommune
Dato: 2025-03-29 Planident: 2803

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
serpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og treer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder saerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. St@rre uteplasser bgr primeert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.



VEDTEKTER

FOR REGULERINGSPLAN 203 OVER AREALET MELLOM EGENASVEIEN -
HOLBERGSGATE - BRETLANDSGATE - REKTOR HAMMERS GATE I
STAVANGER

Stadfestet 17.03.1934 i medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22.feb. 1924.

10.

11.

12.

For tomtesalg i et kvartal pdbegynnes, skal utparsellerings- og generell bebyggelsesplan
for det hele kvartal forsavidt det tilherer selgeren forelegges for byplanradet til
godkjennelse.

Bebyggelsen skal vaere épen, villamessig.
Det skal bare bygges ett vAningshus pa hver tomt.
Ingen tomt skal bebygges med mer enn 1/3 av sitt areal.

Vaningshus skal ikke oppferes i storre hoyde enn for trebygninger bestemt. Bygnings
minste avstand fra nabogrense skal vare 4,0 m.

Uthus (garasje) bar oppferes pa tomtens indre del. Det ber ikke ha sterre areal enn 30 m2
og bare oppferes i en etasje. Det ma anordnes sddan i forhold til vAningshus og nabohus,
at der skapes en arkitektonisk helhetsvirkning.

Det hele areal skal vaere et rolig villastrek, der mé her ikke drives fabrikkvirksomhet eller
lignende, som ved larm, rok, lukt, stov etc. er forbundet med sanitere eller andre ulemper
for beboerne. Husdyrhold og drift av forlystelses- eller bevertningslokaler er forbudt.

Butikk- eller handelsvirksomhet kan av byplanradet tillates drevet fra huser langs de
trafikkgater som omgir arealet. Sddan virksomhet ber fortrinnsvis henlegges til
hjernetomt, og det kan da forlanges at uten utgift for kommunen skal langs hele
bygningen arealet mellom byggelinje og gatellinje utlegges til offentlig fortau eller plen.

Innhegning mot gate (vei eller passasje) skal i samme gate (vei eller passasje) utferes slik
at der skapes et harmonisk hele. Naboer kan, med bygningsradets samtykke, komme
overens om helt eller delvis & sloyfe innhegning mellom sine eiendommer. Alle
innhegninger mé godkjennes av bygningsridet.

Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt 4 etablere forhold som stér i strid
med disse vedtekter.

Unntagelser fra disse vedtekter kan, hvor s@rlige grunner taler for det, tilstedes av
byplanréadet eller i tilfelle bygningsridet, dog kun innenfor rammen av bestemmelsene i

bygningsloven og de alminnelige vedtekter for Stavanger.

For ovrig gjelder bestemmelsene i bygningsloven og de av departementet stadfestede
bygningsvedtekter for Stavanger.
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TILLATELSE TIL TILTAK -
TILBAKEFORING OG
ISTANDSETTING AV VILLA SAMT
UTVID.AV TILB.- DISPENSASJON




Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Panda arkitekter AS Dato: 03.11.2023
Pedersgata 8B Saksnummer:  23/40098-2

4013 STAVANGER Deres ref.;

Tillatelse til tiltak - 58/332- tilbakeforing og istandsetting av villa
samt utvidelse av tilbygg- dispensasjon

Byggestedsadresse Eiganesveien 89
Ansvarlig sgker Panda arkitekter AS
Tiltakshaver HD Bolig AS
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad mottatt 05.10.2023.
Tiltaket omfatter tilbakefgring og istandsetting av villa, samt utvidelse av tilbygg.
Tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsbestemmelsen punkt 5.

Kommunens vedtak

Soknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
o Tilbakefering og istandsetting samt utvidelse av eksisterende tilbygg mot nord med
BRA 10m?

Folgende tiltak er ikke godkjent:
¢ Kjellerplanen som omsgkt (krever egen sgknad om bruksendring)

Kommunen gir dispensasjon fra reguleringsbestemmelsens punkt 5 som omhandler

avstand. jf. pbl § 19-2.

Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader.

3. Ansvarlig sgker skal sende inn sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8.

4. Huvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226


http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-3
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-3
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A719-2
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A723-4
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A721-10
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A732-8

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

Eiendommen har tilhgrende plan 203 stadfestet 17.03.1934.Den er og underlagt
trehusbyens estetiske retningslinjer jf. gjeldende kommuneplan punkt 3.11.

Boligen er registrert som enebolig, oppfert i 1916.

Omsgkt tiltak omhandler tilbakefaring og istandsetting av eksisterende bolig.

Deler av tiltaket som omhandler bruk av kjeller er trukket ut av sgknaden og inngar ikke
som en del av denne tillatelsen, men krever egen sgknad om bruksendring.

| denne saken er det i forbindelse med utvidelse av eksisterende tilbygg sgkt om
dispensasjon fra reguleringsbestemmelsens punkt 5.

Etter pbl. § 19-1 kan det gis dispensasjon etter grunngitt sgknad. |
dispensasjonssgknaden er det argumentert med folgende:

Ifm. at boligen i Eiganesveien 89 skal istandsettes, tilbakefares utvendig og moderniseres
innvendig er det behov en bedre trappeforbindelse internt i boligen utfert i trad med
gjeldende byggeforskrifter.

Dagens inngangsparti er svaert trangt utformet. Den beste lasningen innebeerer et behov
for & utvide det eksisterende tilbygget pa nordsiden med ca 1,5 meter ift. eksisterende
situasjon.

Byantikvaren har veert pa befaring og tilbygget vil eksterigrt fa stilhistorisk riktig utfarelse
med riktigkledning, kobbertekning pa tak. Utvidelsen vil ikke veere synlig fra
Eiganesveien.

Utvidelsen mot nord er kun i en etasje og vil ikke pavirke naboenes solforhold ettersom
gvrig del av eksisterende bolig er hayere. Selv etter utvidelsen vil det vaere minst 3 meter
til nabogrense og over 10 meter avstand til bolighus pa nabotomt i nord. Tilbygg kan
utfares med branntekniske godkjente lasninger og vinduer for & hindre brannsmitte mot
nord.

Fordelene med a gi dispensasjon er at boligen kan renoveres pa en stilhistorisk riktig
mate som

samitidig ivaretar flere nyere forskriftskrav internt i boligen. Dispensasjon tilsidesetter ikke
hensynene bak lov eller bestemmelser. Vi mener at fordelene med & gi dispensasjon vil
veere starre enn ulempene.

Plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd lyder:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller
regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon
skal veere klart starre enn ulempene. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

Bestemmelsen stiller to vilkar. Begge vilkar ma veere oppfylt for at en dispensasjon kan
gis.

Vurdering av omsgkt dispensasjon fra requlert requleringsbestemmelsen punkt 5, som
omhandler avstand.

Hvilke hensyn skal bestemmelsene ivareta?
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Hensynet bak reguleringsbestemmelsens punkt 5 er den samme som plan- og
bygningsloven § 29-4 hvor brannvernhensyn og behovet for a sikre lys og luft mellom
bygg og en viss avstand mellom nabobebyggelse, samt hensyn til terreng og
omgivelsestilpasning. Kommunen skal anvende bestemmelsen slik at en oppnar en
arealdisponering, som pa en god mate ivaretar bade utbyggers interesser og gnsker,
offentlige interesser samt hensyn til naboer slik at de beholder/kan fa tilsvarende
kvaliteter.

Hyvilken virkning vil en dispensasjon fra requleringsbestemmelsens krav f& for hensynene
og hvordan lyder bestemmelsen?

Endringen som fglger av omsgkt dispensasjon vil medfgre at boligen kommer naermere
avstand til eiendomsgrense enn bestemt og som ellers lyder:

5. Vaningshus skal ikke oppfares i starre hayde enn for trebygninger bestemt.
Bygnings minste avstand fra nabogrense skal veere 4,0 m.

Blir hensynet vesentlig tilsidesatt?

| dette konkrete tilfelle vil det veere utvidelse at et inngangsparti der tilbygget far en
avstand til eiendomsgrense med 3 meter, og ikke 4 meter, som er kravet i bestemmelsen.
Tilbygget er et nytt og en utvidelse av eksisterende inngangsparti/entré til boligen med
utvendig trappeadkomst.

For tiltaket isolert sett mener vi dette er en mindre overskridelse av avstandskravet.

Etter var vurdering er det tale om fa ulemper knyttet til hensynet til lys og luft mellom
byggegrensen. En bruk av det omsgkte tiltaket vil kunne medfare ytterligere innsyn mot
nabo sin eiendom. Vi finner likevel ikke & kunne tilegne denne ulempen avgjerende vekt i
vurderingen. Og finner overskridelsen i denne sammenheng som beskjeden. Etter det
ovennevnte kan vi ikke se at tiltaket vesentlig vil tilsidesette hensynene i
reguleringsbestemmelsen i vesentlig grad.

Hyvilke fordeler gir en dispensasjon?

Omsgkt tilbygg vil ikke veere fremmed for boligen og far med sin utfgrelse en god
tilpassing til eksisterende bolig. Tilbygget vil vaere rom til sporadisk bruk og ikke et
oppholdsrom.

En dispensasjon vil gi eiendommen en mer funksjonell planigsning og gi mulighet for en
hovedinngang med gode kvaliteter.

Hvilke ulemper gir en dispensasjon?
Ulempe med tiltaket er at nabo vil kunne fa gkt innsyn mot hage og uteoppholdsareal.

Konklusjon.
Kommune velger pa dette grunnlaget a gi tillatelse til dispensasjon fra

reguleringsbestemmelsen § 5 som omsgkt. Begrunnelsen er at vi ikke kan se at ulempen
kan tillegges avgjgrende vekt i saken. En dispensasjon vil gi eiendommen en mer
funksjonell planlgsning og gi mulighet for en hovedinngang med gode kvaliteter.

Vi finner etter dette at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering. Vilkarene for & kunne gi dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene punkt 5 er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Utvendig trapp er ikke pa innsendte dokumenter til sgknad vist malsatt. Vi minner om at
hgyden kan ha innvirkning pa om krav om rekkverk utlgses.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
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postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.
Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tIf. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen
Barge Kallesten Malin Sharma Hermanns
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner & Igpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om a f& utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
f& mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Panda arkitekter AS Dato: 05.03.2024
Pedersgata 8B Saksnummer:  23/40098-4

4013 STAVANGER Deres ref.;

Tillatelse til tiltak- bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til
hoveddel- 58/332

Byggestedsadresse Eiganesveien 89
Ansvarlig sgker Panda arkitekter AS
Tiltakshaver HD Bolig AS
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad mottatt 16.02.2024.
Tiltaket omfatter bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel.

Kommunens vedtak

Soknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Bruksendring av deler av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel

Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader.

3. Ansvarlig segker skal sende inn sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8.

4. Hvis ikke arbeidet er satti gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

Det ble i vedtak med saksnummer 23/40098-2 gitt tillatelse til tilbakefering og
istandsetting samt utvidelse av eksisterende tilbygg mot nord.
Kjellerplanen ble avslatt, da denne krevde en egen sgknad om bruksendring.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226
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Dette vedtaket er en tillatelse til bruksendringen, og er behandlet som et nytt tiltak, da det
ikke er mulig & behandle en endring pa et tiltak som er avslatt.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spersmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tIf. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se elnnsyn

Med hilsen
Sven Norland Malin Sharma Hermanns
avdelingssjef saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner & Igpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om a f& utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
f& mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Supplering av spknad

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-1.

Kommunens saksnummer (ar, sekvensnummer):

Prosjekt:  Eiganesveien 89 - 1103 - 58/332

Sgknaden gjelder
EIENDOM/BYGGESTED

Gardsnr.: Bruksnr.:
58 332

Kommune: Stavanger

Adresse: Eiganesveien 89, 4009 STAVANGER

Felgebrev

Det fremkom under behandling av ett-trinns sgknad at eksisterende bruk av badet i kjeller ikke var godkjent, til

tross for oppfgringer i GAB.

Det ettersender derfor plan- og snittegning for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for deler av kjeller. Se
vedlagte plantegning og snittegning. Bade dagslys, rémning og ventilasjon er ivaretatt som del av ombyggingen.

2023 40098

Festenr.:

0

Seksjonsnr.:
0

MREKTORATET
FOR BYGGEVALITET

~

Takhgyde vil ogsa veere innenfor kravene for innredning av rom for varig bruk i eksisterende eldre bolig.
Bruksendringen er nabovarslet som del av opprinnelig sgknad

Ettersending

Innsending av etterspurt dokumentasjon ifm punkt om bruksendring

Kommentar: Vedlagte plantegning som viser framtidig bruksendring for deler av kjelleren

Innsending av etterspurt dokumentasjon

Kommentar: Vedlagt snitt ifm bruksendring av deler av kjelleren

ANSVARLIG S@KER
Navn: PANDA ARKITEKTER AS

Telefon: 97089044
97089044

5 AR600700780

| 16.02.2024 08:01:4
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E-postadresse:

Adresse:

Organisasjonsntr.:

Kontaktperson

Navn:

Telefon:

E-postadresse:

SIGNERT AV

per@pandaarkitekter.no
Pedersgata 8B, 4013 STAVANGER
830994912

Per Anda
97089044

per@pandaarkitekter.no

PER ANDA pa vegne av PANDA ARKITEKTER AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 16.02.2024 08:01:45 AR600700780
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GODKJENT NY AVKJORSEL -

BJORNOYGATA




Idrett og utemiljo Stavanger
Vei og trafikk komm une
Vial AS Dato: 15.02.2024
Auglendsmyra 17 b Saksnummer:  23/31294-6

4016 STAVANGER Deres ref.;

Godkjent avkjorsel - Gnr/bnr. 58/332 - Bjerngygata

Saken gjelder
Vi har mottatt sgknad om a flytte avkjarsel fra Eiganesveien til Bjgrngygata.

Gjeldende regulering

Veien du sgker avkjgrsel fra er en del av plan 203. Planen regulerer ikke avkjgrsel il
eiendommen, og det er heller ikke gitt reguleringsbestemmelser om avkjgrsel av
betydning for saken.

Nabovarsling

Omkringliggende naboer er varslet om avkjgrselssgknaden. Sissel T. R Hagen, Kjell
Hagen, Magnus H. Soland, Kjell Erik Norman, Vibeke Vikesa, Kyrre Larsen og Trine Lise
Haymer har sendt inn en felles merknad til sgknaden. For ordens skyld er kun innhold i
merknaden som er relevant for behandlingen av avkjerselen oppsummert i vedtaket.
Tema som omhandler privat vei, eiendomsforhold og byggetiltak handteres gjennom
separate prosesser.

I merknaden legges det frem flere argumenter mot a legge om avkjerselen til
Bjerngygata:

1. Eiganesveien er ikke apen for gjennomkjering. Fra Holbergsgate/Eiganesveien er
det forbudt a kjare lenger enn til Dues vei.

2. Flere hus i Eiganesveien har blitt bygget om, men har beholdt/fatt avkjersel til
Eiganesveien.

3. Det er ikke hensiktsmessig a gke trafikkmengden i et eldre etablert boligstrok.
Eiganesveien 89 har hatt avkjgrsel fra Eiganesveien siden 1916. Tanken om at
flere bar ha felles adkomst gjelder kun for nyetablerte boligfelt.

4. 11969 ble det bygget en garasje pa sgrsiden av eiendommen som na er revet.
Dette var mest hensiktsmessig, da dette er den delen av hagen med minst sol og
god plass til mangvrering.

5. Det er kort vei og god veibredde mellom avkjgrselen til Eiganesveien 89 til krysset
i Holbergsgate.

6. Det stemmer ikke at det er for smalt gjennom den gamle porten til Eiganesveien
89. Det har kjgrt lastebiler, betongbiler og flyttebiler gjennom denne avkjgrselen.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bmu@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 19 Org.nr:



7. Naboene antar at noe av grunnen til endret avkjgrsel handler om hvordan
eiendommen vil fremsta sett fra Eiganesveien. Ingen av naboene pa den andre
siden gnsker & ha trafikken sa tett innpa seg.

8. Bjgrngygata er mer sensitiv i forhold til trafikk og sikkerhet sammenlignet med
Eiganesveien. Gata regnes nesten som et gatetun. Den har ikke fortau, det er
avkjarsler pa begge sider av gata, store hekker med uoversiktlige forhold, barn
som leker i gata og som gar til og fra skole. Mange velger a ga i Bjgrngygata
fremfor Eiganesveien, da det er lysere og triveligere enn Eiganesveien pa denne
strekningen.

9. Krysset Holbergsgata/Bjgrngygata er trangt og uoversiktlig pga. vegetasjon som
hindrer sikt. Eiganesveien er derimot mer oversiktlig mot byen.

10. Bjgrnagygata har gjennomgangstrafikk fra/til Rektor Hammers gate.

11. Mange kjgrer til og fra butikker via Dues vei — Bretlandsgata — Bjerngygata.
Trafikk fra en ekstra bolig vil redusere trafikksikkerheten, belastningen er stor nok
som den er.

12. ADT maler ikke fotgjengere eller syklister.

Vi har mottatt kommentarer til noen av merknadene fra HD Bolig AS og Vial AS.
Kommentarene er oppsummert under:

2. Noen av disse eiendommene har ikke tilgang til andre eiendommer.

3. Nar eiendom 58/2183 og 58/332 var eid av samme familie (Torstrup), frem til
2020, ble begge avkjarslene benyttet, alt etter hva som var mest praktisk.

4. Dagens avkjorsel er ikke trafikksikker, eller tilpasset dagens norm og stgrrelse pa
moderne kjaretgy. Deres vurdering er at adkomst via Bjgrngygata er bedre.

6. HD Bolig AS har selv opplevd at transportgrene ikke kommer inn i forbindelse
med leveranser. Starre kjgretgy kommer ikke inn fordi de risikerer & skade
kjoretoyet eller fordi det ikke er nok svingradius.

7. Forrige eier hadde ogsa planer om a endre avkjgrselen til Bjgrngygata. |
rammetillatelsen som forrige eier fikk, datert 22.07.22 (saksnr. 21/41761-8), stilte
kommunen blant annet vilkar om at: «avkjersel til Eiganesveien skal stenges for vi
kan gi midlertidig brukstillatelse».

8. HD Bolig AS er enig i dette punktet, bortsett fra at omsgkte avkjersel som har god
sikt i begge retninger. Plan 2803, som kommunen jobber med, gjelder store deler
av Eiganesveien inkl. veien forbi Eiganesveien 89. Denne veien er del av et
planlagt hovednett for sykkel i Stavanger kommune. Formalet med planen er &
tilrettelegge veien for gdende og syklende, og a verne og styrke det
kulturhistoriske miljget. A flytte avkjorselen fra Eiganesveien til Bjgrnaygata vil
veere i trad med begge malene i planen og samtidig I@se ett problem ved at det
blir en avkjersel mindre fra Eiganesveien. | tillegg blir det kulturhistoriske miljget
ivaretatt ved & opparbeide hagen til parkmessig stand i trad med byantikvarens
gnske (slik den opprinnelig var i 1916).

9. Saken handler av avkjgrsel og sikt mot Bjgrngygata. Siktlinjer mot andre gater er
ikke relevant.

Vierdal Advokatfirma AS har ogsa kommentert nabomerknadene pa vegne av sin klient
HD Bolig AS:

Naboenes merknader knytter seg i hovedsak til argumenter om ulemper som falge av gkt
trafikk.

Vierdal Advokatfirma AS vil trekke frem at det er snakk om avkjgringstillatelse for én
boligeiendom. Det er riktig at det da vil bli noe mer trafikk pa den aktuelle veien, men
ettersom det bare er tale om én boligeiendom, vil ulempene med dette vaere minimale.
Ulempene ma avveies mot fordelene med a gi avkjaringstillatelse. For de andre brukerne
av den private veien, vil fordelen veere at det er flere a dele vedlikeholdskostnadene med.
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For samfunnet er fordelen at flytting av avkjgrselen fra Eiganesveien til Bjgrngygata, er
positivt for trafikksikkerheten. Hensynet til trafikksikkerheten ma naturligvis veie tungt.

Vurdering

Kommunen skal i denne saken ta stilling til om det skal tillates gkt trafikk for en ekstra
bolig i avkjarselspunktet som knytter eksisterende privat vei til Bjgrngygata.

Fra Bjgrngygata er det regulert en offentlig stikkvei som ender mellom Bjgrnegygata 4B og
6A. Denne veien er ikke overtatt til offentlig drift- og vedlikehold og regnes i dag som en
privat vei. Avkjgrselstillatelsen forutsetter at gnr/bnr. 58/332 har ngdvendige veiretter til &
kunne kjare over bnr. 292, 2183 og 2220.

Av hensyn til trafikksikkerhet, trafikkavvikling og veivedlikehold pé offentlig vei skal antall
avkjarsler begrenses. Avkjarslene skal som utgangspunkt legges til den minst trafikkerte
gata. Det er derfor et krav i gatenormen for Stavanger at avkjersler legges til sekundaer
vei. Bjgrngygata er underordnet i forhold til Eiganesveien. Eiganesveien er del av
hovednettet for sykkel og fungerer i tillegg som busstrasé. Bjgrngygata er en
adkomstgate for boliger.

Bade Bjogrngygata og Eiganesveien er skiltet med gjennomkjagringsforbud. Forbudet i
Bjorngygata gjelder gjennomkjering fra Holbergsgate til neste veikryss, Rektor Hammers
gate. | motsatt retning gjelder gjennomkjgringsforbud fra Dues vei til neste veikryss,
Rektor Hammers gate. | Eiganesveien tillates noe mer gjennomkjaring. Her er det
gjennomkjgringsforbud fra Holbergsgate til Ytre Ringvei vest. Trafikk til boligomradet
mellom er tillatt. | motsatt retning er det forbudt a kjere fra Lektor Einar Hgigards gate til
Dues vei og Holbergs gate.

Frisikt fra avkjgrselen skal opparbeides iht. gjeldende gatenorm for Stavanger med
starrelse 3x20 meter for hver kjgreretning i Bjgrngygata. Mot vest er frisikten ivaretatt per
dags dato. Mot gst er frisikten begrenset av deler av hekken som omkranser Bjgrngygata
4A. Arealet som er bergrt av siktsonen mot gst eies av Stavanger kommune og er
regulert til veiformal.

Vilkar for tillatelsen

Frisikt mellom Bjgrngygata og avkjgrselen skal sikres. Frisiktsonen utformes som en
trekant pa 3x20 meter, som vist pa mottatt situasjonsplan. Innenfor frisiktsonen ma det
ikke veere sikthindringer som er hgyere enn 0,7 meter.

Avkjgrselen og vegetasjon innenfor frisiktsonen skal holdes vedlike i en forsvarlig stand.

Eksisterende avkjarsel til Eiganesveien skal veere stengt far den nye avkjgrselen mot
Bjerngygata tas i bruk.

Adressen din vil bli endret

Du vil fa adkomst til en annen vei. Adressen skal veere til gaten du har adkomst til. Nar du
tar i bruk avkjgrselen ma du melde fra til kommunens avdeling for kart og digitale
tienester pa gatenavn@stavanger.kommune.no. Deretter vil du fa et nytt brev med
informasjon om adresseendringen, dersom avdeling Kart og digitale tjenester vurderer
det slik at eiendommen ma ha ny adresse.

Vedtak

For Bjgrngygata vedtas flytting av avkjgrsel for gnr/bnr. 58/332, som vist pa kartutsnittet
pa neste side.

Vedtaket er fattet med hjemmel i veglova § 40 med vilkar jf. veglova § 43.
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Hvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort,

jf. veglova § 40.

Vedtaket er fattet av Bymiljg og utbygging som fullmaktssak i medhold av vedtak om
delegert myndighet.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet.

Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.omu@stavanger.kommune.no. Du finner mer informasjon om klageretten pa
siste side.

Med hilsen
Trygve Petter Nilsen Mads Jarle Vigdel
seksjonssjef Vei og trafikk saksbehandler
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Kopi til:

Kjell Hagen,

Sissel Torunn Hagen,
Vierdal Advokatfirma AS,
Trine Lise Hgymer,

Kjell Erik Normann,
Vibeke Vikesa,

Kyrre Bjorn Larsen,
Magnus Hiorth Soland,
HD Bolig AS,

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er direkte bergrt eller har
rettslig klageinteresse i saken.

Hvem sender du

Det er kommunens klagenemd som er klageinstans, men du sender

klagen til? klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bomu@stavanger.kommune.no
Dersom Vei og trafikk ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til kommunens klagenemd for avgjerelse.
Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent

med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlap. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen.

Du kan be om
utsetting av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes
straks. Du kan be om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlapt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til a se
sakens dokumenter og
fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg il
Servicetorget (innsyn@stavanger.kommune.no) for a fa mer
informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til a
fa dekket advokatutgiftene.

Henvisninger

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 33, 36 og 42
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@ Statsforvalteren i Rogaland var dato: var ref:

16.06.2025 2024/4536
Deres dato: Deres ref:
Stava nger kommune Kontakt saksbehandler
Postboks 8001 Knut Ragnar Slettebg, 51568951
4068 Stavanger knut.slettebo@statsforvalteren.no

Klageavgjorelse i byggesak - gnr. 58 bnr. 332, Eiganesveien 89, Stavanger
kommune - tiltakshaver: HD Bolig AS

Naboer har klaget pa kommunens vedtak om tillatelse til etablering av ny adkomst.
Statsforvalteren tar ikke klagene til folge og opprettholder kommunens vedtak.

Statsforvalteren mottok saksdokumentene fra kommunen 10.03.2025.

Sakens bakgrunn

Saken gjelder sgknad om etablering av ny adkomst til eksisterende bolig i Eiganesveien 89, slik at
avkjgrsel blir flyttet fra Eiganesveien til Bjgrngygata. Kommunen har som veimyndighet gitt tillatelse
til flytting av avkjerselen etter veglova § 40 i vedtak av 15.02.2024. Stavanger kommunes sarskilte
klagenemnd opprettholdt tillatelsen i mate 18.02.2025, sak 15/25.

Det har kommet inn nabomerknader til seknaden om & etablere ny adkomst til Eiganesveien 89.

Stavanger kommune fattet 15.03.2024 fglgende vedtak i byggesaken:

«Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Etablering av ny adkomst.

[..]»

Det har kommet inn to klager pa vedtaket. Magnus Soland, Bjerngygata 4B, klaget pa vedtaket i e-
post av 5.04.2024. Sissel og Kjell Hagen, Bjgrnaygaten 6A, Trine Lise Hgymer og Kyrre Bjgrn Larsen,
Bjerneygaten 6C, Vibeke Vikenes og Kjell Erik Normann, Bjgrngygaten 4, og Mette og Glenn Asland,
Bjerneygaten 6C, klaget pa vedtaket i felles brev datert 20.03.2024.

Magnus Soland anfarer i sin klage at det er sgkt om a anlegge en bredere adkomst enn hva sgker
har privatrettslige rettigheter til. Sissel og Kjell Hagen m.fl. anfgrer i sin klage at (1) tillatelse til

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 51 56 87 00
sfropost@statsforvalteren.no Postboks 59 Lagardsveien 44 www.statsforvalteren.no/ro
Sikker melding: 4001 Stavanger

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 763 230
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tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsplanen, at (2) innvendinger fra naboer ikke er tilstrekkelig
vurdert og vektlagt, at (3) det feilaktig er lagt til grunn at busstraséen passerer tiltakseiendommen,
og at (4) saken er av prinsipiell karakter og skulle vaert behandlet politisk.

Stavanger kommune behandlet klagene 10.03.2025 og opprettholdt kommunens tidligere vedtak.
Statsforvalteren mottok signerte merknader fra innsenderne av fellesklagen 30.04.2025.
Statsforvalteren viser ellers til sakens dokumenter.

Statsforvalterens vurdering

Klagerne har klagerett, og klagene er sendt til kommunen innen klagefristen, se forvaltningsloven
(fvl.) kapittel VI og plan- og bygningsloven (pbl.) 8 1-9.

Statsforvalteren kan prgve alle sider av saken og kan ta hensyn til nye omstendigheter, se fvl. 8 34
andre avsnitt. Vi kan opprettholde kommunens vedtak, treffe nytt vedtak i saken eller oppheve
vedtaket, se fvl. § 34 fjerde avsnitt.

Tiltaket krever tillatelse

A anlegge adkomstvei krever tillatelse av kommunen etter pbl. § 20-2 fgrste avsnitt, jf. § 20-1 ferste
avsnitt bokstav I. Kommunen skal gi tillatelse dersom tiltaket ikke er i strid med plan- og
bygningslovgivningen, se pbl. § 21-4 fgrste avsnitt.

Plangrunnlaget som gjelder for eiendommen A o
Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan for = o x\
Eiganesveien - Holbergsgate - Bretlandsgate og Rektor & ¢ -.:31 AL
Hammersgate, stadfestet 17.03.1934. Det er ikke L \-"‘f{l :
regulert inn avkjersler i planen, se figur 1. \ w - \ H 7

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel 2023- -~
2040, vedtatt 28.06.2024, avsatt til Boligbebyggelse. i

Statsforvalteren stadfester kommunens vedtak ’ e

Reguleringsplanen som gjelder for eiendommen, har o i

ikke bestemmelser som regulerer adkomst til tomtene. i, 1 ytklipp fra plankart

A anlegge en adkomst til boligtomt er videre i samsvar

med arealformalet tiltakseiendommen er avsatt til. Omsekt adkomstvei vil ikke vaere i strid med
avstandskravet i pbl. 8 29-4 andre avsnitt, se § 30-4 fgrste avsnitt.

Statsforvalteren har etter dette kommet til at tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven, og er avklart med kommunen som veimyndighet, se pbl. § 21-5
og SAK10 § 6-2 bokstav d. Tillatelse til tiltaket skal da gis, se pbl. 8 21-4 fgrste avsnitt.

Hvorvidt tillatelse skal gis nar et tiltak er i samsvar med plan- og bygningslovgivningen, er en strengt
rettslig bundet vurdering. Saken apner altsd i liten grad for politiske avveininger og prioriteringer,
noe som tilsier at den heller ikke kan regnes som prinsipiell etter kommuneloven. Byggesaken er
tilstrekkelig opplyst, og kommunens vedtak er tilstrekkelig begrunnet, se fvl. 88 17, 24 og 25.



Vedtak:

Statsforvalteren stadfester kommunens vedtak av 15.03.2024.

Klagen blir ikke tatt til folge.

Side: 3/3

Vedtaket er endelig og kan ikke paklages til overordnet forvaltningsorgan, se fvl. § 28.

Odd-Arild Holen (e.f.)
juridisk seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:

VIAL AS

HD BOLIG AS

Kjell Hagen

Sissel T Ropeid Hagen
Vibeke Vikesa

Trine Lise Haymer
Glenn Asland

Mette Inger T Asland
Kjell Erik Normann
Kyrre Bjgrn Larsen
Magnus Hiorth Soland

Knut Ragnar Slettebg

seniorradgiver

Auglendsmyra 17B
Postboks 1581 Kjelvene
Bjerngygata 6 A
Bjgrngygata 6 A
Bjgrngygata 4 A
Bjerngygata 6 C
Bjerngygata 6 C
Bjgrnaygata 6 C
Bjgrngygata 4 A
Bjerngygata 6 C
Bjerngygata 4 B

4016
4093
4009
4009
4009
4009
4009
4009
4009
4009
4009

STAVANGER
STAVANGER
Stavanger
Stavanger
Stavanger
Stavanger
Stavanger
Stavanger
Stavanger
Stavanger
Stavanger
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B Kartverket ipontet 2025-03-31 09:26

Innsenderopplysninger:
F.nr/org.nr: 990025983

Navn: EIE @KONOMI AS
Adresse: Postboks 4110
Postadresse: 0217 OSLO

264/3000055/3216959
Innsenders referanse:  /82-22-0064
Eiganesveien 89

Attestert kopi av dok.nr. 2023/874743/200

Sidelav?2
[Eleklronisk innsendt |
|Tinglyst - Statens kartverk |
| Dokumentar: 2023874743200 |
|ch|=~|r~rr-m_:ui|]!§mnl-.' 16,08.2023 [4:23 ]

PANTEDOKUMENT

Pantsetter

Navn

OBGREID HALVOR
OGREID ALISON MARIE

Pantekravets storrelse
Belap Valuta
19200 000 NOK

Tilleggsansvar

Panthaver

Navn
EIE @KONOMI AS

Panteobjekt
Registerenhet
STAVANGER kommune, knr. 1103 gnr. 58 bnr. 332

tilbehor og rettigheter, jf. panteloven § 2-2, 2-3 og 2-4.

Erklering om sivilstand

Erklzring for F.nr.

OGREID HALVOR 250981
OGREID ALISON MARIE 050883

Bestemmelser som ikke er gjenstand for tinglysing

Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og forpliktelser etter inngétt avtale, samt som sikkerhet for
eiendomsmeglerens vederlag og utlegg iht. oppdragsavtalen. Pantsettelsen omfatter all nivaerende og fremtidig bebyggelse med

2023/874743-1/200

F.nr./org.nr.
250981
030883

F.nr./org.nr.
990 025 983

Type rettighet

Eiendomsrett

Krever

1 Ektefelle/ registrert partner  F.nr.
samtykke
Ja OGREID ALISON MARIE 050883
Ja OGREID HALVOR 250981

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN

SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

2023/874743-2/200



Attestert kopi av dok.nr. 2023/874743/200

B Kartverket ;0 et 2025-03-31 09:26

skriftlig samtykke fra rettighetshaveren.

Erklering om at eiendommen ikke kan overskjetes, utleies, beheftes eller pd noen annen méte rettslig disponeres over uten etter

Side2av2

Rettighetshaver

Navn F.arJorgar.

EIE GKONOMI AS 990 025 983

Hefter i

Registerenhet el 7™ " Type rettighet
STAVANGER kommune, knr. 1103 gnr. 58 bnr. 332 Eiendomsrent
Elektroniske signaturer

1dentifikasjonsnummer Nave Tidspunkt for signering
050883 @GREID ALISON MARIE 2023-06-26 16:52:36
250981- AGREID HALVOR 2023-08-16 13:48:17
990 025 983 EIE OKONOMI AS 2023-08-16 14:22:58

UKrever samtykke etter tinglysingsloven § 13 femte ledd, jf. ekteskapsloven § 32.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/5608/102 Sidle | ez
Uthentet 2025-03-31 09:26

|
|
|

|

ERKLZERING slcy

AVINARRAD

Doknr 5608 Tinglyst 04 051998 Emb. 1
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Eiendommen Eiganesveien 91 a gnor. 58 bar. 334, Stavanger gis herved rett til
bruk av regulert vei over gnr. 58 bar. 33’)_ , Stavanger.

Stavanger den, 1‘(0/ A ‘[\q

Fr (g

Til vitperlighet:

ol wunds
A MusppraOvisfpdd



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/2588/102
Uthentet 2025-03-31 09:28

Sidelav?2

DC:’T!Q""QEF}T

~an

ERRKLERING ! g

VAN

imH

Li\\_,,\, AW 2.5 8{8

e

Eier(e) av EIGANESVEIEN 89,GNR. 58 BNR. 332 gir hermed
eler(e) av BIPRNPYGATA 4 B, GNR. 58 BNR.ZI§3 rett ti1

uhindret kj¢rbatr adkomst over Eiganesveien 89, gnr. 58
bnr. 332 fram til kommunal grumnn Eiganes 1039, gnr. 58
bnr. 292 og videre fram til offentlig vei, Bj¢rn¢ygata.

Denne velrett gjelder kun delingstillatelse gitt av
Byplansjefen i SAK 1599P, av 29.04.92.

Stavanger, den 4 februar 1993
A ;

EIER(E) . vu.ws

EIER(E)E/;{/@{H#‘fM/

Vi erklarer med dette at denmne erklaring er undertegnet i

o
vart narvar:

Adresse....Mﬁr\hw..“..ﬁ‘!wfa.>{1ﬁ'f'
il PP B i snsiisnns

Ham(‘?....;&;ﬁ’é...uzﬁgfﬂ. R e -
Adresse. .. 3?%/{-’—/4{?.3.5{#;‘; y o .%..:":j': :?.f...{f{(:‘ll.fg '- ’Zﬁ"
Fodt. . .8 A1 Bl avsvinnaissicaans

Doknr: 2588 Tinglyst: 02.03 1993 Emb. 102
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/127286/200
Uthentet 2025-03-31 09:28

aas

2

g

ERKLARING

Sissel Torunn Hagen er eier og hjemmelshaver til eiendommen gnr. 58, bnr. 334 i Stavanger
kommune ("bar. 334"). Eier av bnr. 334 gir med dette samtykke til at det pd naboeiendommen gnr.
58, bnr 332 i Stavanger kommune ("bnr. 332") kan bygges i angitt hoyde 2,8m inntil grensen mot
bnr. 334,

Samtykket er avgitt i samsvar med plan- og bygningsloven § 29-4 tredje ledd bokstav a), og er gitt p4
felgende vilkar:

+ [ forbindelse med graving og bygging av et tilbygg pa bar. 332 inntil nabogrensen pd bnr. 334
skal eksisterende hekk fjernes, slik at det kan planeres og legges plen inntil tilbygget s snart
denne er oppfoart.

e  Gérdsrom tilhgrende bnr. 334 skal ikke brukes som snuplass for kjeretoy tilhorende eier av
bnr. 332.

= Under anleggsperioden skal atkomstvei fra offentlig vei Bjerngygata vere apen for inn- og
utkjering til bnr. 334.

= Eierav bnr. 332 skal etter at anleggsperioden er over, sarge for at nevnte atkomstvei er
istandsatt til samme stand som veien var i for anleggsarbeidet startet.

# Det skal ikke vere utlep for ventilasjon i vegg som oppferes mot gnr. 58, bnr. 334, ei heller
pé taket av slikt bygg.

# Det skal ikke parkeres biler i felles adkomstvei til eiendommene hverken né eller senere
senere tid.

Denne erkl®ring kan tinglyses som heftelse pé gnr. 58, bnr. 332 og gnr. 58, bnr. 334 i Stavanger
kommune.

Stavanger, 20/ januar 2022

Eier og hjemmelshaver til Eier og hjemmelshaver til
gnr. 58, bor. 332: gnr. 58, bnr. 334:

. 3 l/}je'r(« I . f»/ ¢

Halvor @greid Sissel Torunn Hagen
Eier og hjemmelshaver til Rett kopi bekreftes
gnr. 58, bnr. 332:
Mortine Mtk
- Martine Mittet
Advokatfullmekt

el 21.01.40442

Alisgn Marie Ogreid

AR

1
STRTENS KRRTVER".g MEEL) Ges0ec2oze

Sidelavil



Attestert kopi av dok.nr. 2022/1372138/200 Side 1 av 2

B Kartverket o ntet 2025-03-31 09:28

1372138 Tinglyst:
STATENs RARTvERy nolyst: 02.12.2022

ERKLARING

Eiendommen gnr 58 bnr 332 i Stavanger kommune («Rettighetshaver») har veirett over gnr 58 bnr
2183 og gnr 58 bnr 2220 i Stavanger fram til Bjgrngygata, i en trasé som vist i gult pa vedlagte
kartutsnitt («Veien»).

Rettighetshaver skal bekoste opparbeidelse av Veien. Veiens topplag skal vaere grus, og kan
opparbeides i en veibredde pa inntil 3 meter. | grensen mellom Veien og hagen pd gnr 58 bnr 2183,
der det er markert rad linje p3 vedlagte kart, skal det legges en brosteinskant og plantes en hekk av
laurbzerhegg med hgyde pa minst 1 meter. Utformingen skal godkjennes av eier av gnr 58 bnr 2183.
Drifts- og vedlikeholdsansvaret for Veien pahviler eiendommene som til enhver tid er
rettighetshavere.

Veiretten kan ikke tas i bruk fgr rettighetshaver far ngdvendige offentlige tillatelser til 3 etablere
Veien.

Denne erkleringen kan tinglyses pd gnr 58 bnr 2183 i Stavanger med gnr 58 bnr 332 som
rettighetshaver. Utgiftene til tinglysning skal bekostes av Rettighetshaver.

Som eier av gnr 58 bnr 332 i Stavanger, og hjemmelshaver av gnr 58 bnr 2183 og 2220 i Stavanger:

£ ( I
Sted/dato
U,_/f_\ /t /7 " M
—— '|
Halvor @greid Alison Marie @greid

For: 250981- Fnr: ososs-

Som kjgper av gnr 58 bnr 2183 og 2220 i Stavanger:

\ Rett kaé/bekreﬂes

— QU=

Fnr: 170285

B & i 1

Vedlegg: Kart



Attestert kopi av dok.nr. 2022/1372138/200 Side 2 av 2
Uthentet 2025-03-31 09:28

= Kartverket

*58/331

i
Senterposisjon: -32993.89, 6573104.33 J;%’IW / Z5.11.22

Koordinatsystem: EPSG:25833 0 2 A0 .10 e20m -K K
Utskrifisdato:  17.11.2022 s Y. B Kartverket



GRUNNKART



Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr: 58/332/0/0
Dato: 2025-03-29

Malestokk: 1:1,000

-

N 58/292
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gipn®Y —
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Stavanger
kommune

4 58/1241

\ 58550
< \

% \ / 581549
-

B
o
S

©

58/2220%58/2183)

4
58/332

56/268 ‘f56/21 3

e
58/1235

\\

/\\

-
56/271




LOSORE OG

TILBEHOR




OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Haferkamp & Partnere AS

Eiganesveien 89 . Saksbehandler: Martin Soland Varhaug
Gnr. 58 Bnr. 332 i Stavanger kommune
Telefon / Mobil: /41262913

Oppdragsnummer:
301-25-0098 E-post: martin.soland.varhaug@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.
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