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Meglers verdivurdering
NOREFJELL ALPINGREND 62

- -

Rapport utfert av PrivatMegleren Park den 03.09.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Lars Jakob Aarak.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Park 03.09.2025

Norefjell alpingrend 62, 3536 Verdivurdert til

NORESUND 19 400 000

Selveier fritidsbolig pa selveiertomt, bygget i } 19400000 74046
2020

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR210 BNR49 FNRO SNR1 KOMMUNE 3318
KR@DSHERAD GRUNNKRETS NOREFJELL

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 262m? -m? -m?2 15m? -m? -m? Formue -
Tomt 1023 m2 Soverom 6
Byggear 2020 Etasjer -

Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i naeromradet

8 Sngspurvveien 2

¥ 3o mz 2002 168025 28.12.2024 18 500 000 13500 000 0 13500000 57447
m m?2 5 sov

Norefjelltunet 151
226 m?2 2006 7394 m? 4 sov

30.06.2020 13950000 11835000 268128 12103128 53554

Norefjell alpingrend 34
209 m? 2018 807 m? 5sov

13.02.2024 13500 000 15000000 0 15000000 71770

Denne imponerende fiellhytta har en eksepsjonell plassering med umiddelbar tilgang til skibakkene (ski-in/ski-out), og tilbyr en
spektakuleer utsikt. Uten noen hytter som sperrer utsikten, kan man nyte den storslatte panoramautsikten i et fredelig og barnevennlig
miljg. Den romslige utformingen er perfekt for store familier eller grupper, med forskjellige soner som dekker alle behov. Hytta er utstyrt
med farsteklasses fasiliteter for bade voksne og barn, inkludert et eksklusivt vinrom, rundt 80 integrerte hgyttalere fra MusicCast, et
moderne mediarom, og avanserte lys- og varmesystemer styrt via KNX/Gira. Nabolaget byr pa flere nye og stilfulle restauranter som
Norefjellhytta og Olympige, som sammen gir en luksurigs fjellopplevelse.

Eikefinér pa veggene gir hytten et sofistikert og eksklusivt hotellpreg, mens master suite med walk-in closet og luksurigst baderom byr pa
forsteklasses komfort. Spa-avdelingen, spesialdesignede darer og Schiico-vinduer fremhever hyttens unike og gjennomfgrte uttrykk.

Det er 60-70 integrerte hgyttalere og et dedikert kinorom skaper en enestdende underholdningsopplevelse. Gira og KNX smarthus-
teknologi gir deg full kontroll over lys, lyd og inneklima, enkelt og intuitivt. Den genergse takhgyden, elegant eikeparkett og solid
lydisolasjon gir en imponerende romfglelse.

Et plassbygget vinskap med kapasitet til 168 flasker og en romslig garasje med plass til tre biler.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.Vi i PrivatMegleren benytter flere nyvinnende
lgsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du nar ut til langt flere potensielle boligkjgpere
enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til
pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi tilbyr bistand med kjgp av bolig.Vi er Nordeas
eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjgp, salg, lan til gkonomisk radgivning. Med vennlig hilsen
PrivatMegleren
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Historiske omsetninger
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® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Fritidsbygg

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

16.12.2021 16.12.2021 - 11 500 000 - 11 500 000

2 Megler oppgir at sist kjiente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret. Eier har siden kjgp gjort meget store skonomiske investeringer til den stand hytte star i na.
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Fritidsboliger til salgs i NOREFJELL grunnkrets na

7.8M

7.6M

1 5 7.4M

fritidsboliger til 7 199 000

salgs

7.0M

6.8M

6.6M

Annonsene har i
snitt ligget ute i
Prisantydning i snitt 1 3 3

dager
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Fritidsboliger solgt i NOREFJELL grunnkrets siste 6 mnd

14

fritidsboliger 6 084 000
solgt

5627 000

Analyse m2-priser

i

m2-priser ikke relevant

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 9 2

dager

o
. Salgspris i snitt
- for 4.5% under prisantydning
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Norsk takst

Tilstandsrapport

G Fritidsbolig

@ Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND
(I KRBDSHERAD kommune

# gnr. 210, bnr. 49, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 350 m? BRA-i: 262 m?

A1

Befaringsdato: 21.03.2025 Rapportdato: 25.03.2025 Oppdragsnr.: 14422-1319 Referansenummer: WH4166

Autorisert foretak: Pretium Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Ugland VAr ref:

P

FPREETIL M

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Pretium Takst & Eiendom AS

Rapportansvarlig

v, T #
L r-'."._!‘!:j.\':'ﬁ"d}f'
Jon Ugland

Uavhengig Takstingenigr
jon@pretiumeiendom.no

930 80950

NITR

Norsk takst BVNZ=s

NT
VATROMSOEDAIFT

Oppdragsnr.:  14422-1319 Befaringsdato: 21.03.2025

\

Norsk takst
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Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND Pretium Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 210 - Bnr 49 Tuengen allé 7 k I I
3318 KRODSHERAD 0374 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares hll?ygg.QSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av S A
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14422-1319 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 3 av 25
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3318 KRODSHERAD 0374 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O

Oppdragsnr.: 14422-1319 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 4 av 25



Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND
Gnr 210 - Bnr 49
3318 KR@DSHERAD

Beskrivelse av eiendommen

Tuengen allé 7
0374 OSLO Norsk takst

Pretium Takst & Eiendom AS ‘ I I

Bygningen er oppfert etter TEK 17.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert, og tekniske anlegg og
installasjoner, funksjoner pa ovner, piper og ildsteder /
fyringsanlegg mv er ikke kontrollert av takstmann.

Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den

er utfgrt pa brukt eiendom, selv om eiendommen mer eller
mindre fremstar som ny, sa er den altsa ikke helt ny, men hva det
innbaerer. En brukt eiendom kan ha svakheter og egenskaper en
ny eiendom ikke har. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig
bruksslitasje er ikke kommentert.

En tilstandbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet manglende dokumentasjon
og/eller alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet
funksjonssvikt.

Sammendrag/Vurdering:

Eiendommen holder en gjennomgaende sardeles hgy standard
Det er lagt stor vekt pa kvalitet nar det gjelder materialvalg,
tekniske lgsninger og handverksmessig utfgrelse. Det er valgt
kostbare og funksjonelle Igsninger nar det gjelder
kjpkkeninnredning, oppvarming, styringssystemer, lydanlegg,
innredninger etc. Hele eiendommen bade utvendig og
innvendig, er svaert godt vedlikeholdt.

Inneholder:

Underetasje: Hall/lounge med vinrom og biopeis. hovedsoverom
med eget bad en-suit og sep.wc en-suit. To soverom hvorav det
ene har eget bad en-suit. | tillegg ett bad til samt en stor spa-
avdeling med dobbel dusj, stort boblebadekar samt badstue.
Kinorom og vaskerom/teknisk rom.

1.etasje: Hall med god garderobeplass, sep.wc, stue med apen
kjpkkenlgsning.

2.etasje: Stue, 3 soverom og bad.

Stor garasje med egen direkte adkomst til boligen.

For fullstendig giennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 14422-1319

Befaringsdato: 21.03.2025

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen stemmer over ens over de tegninger som er
fremlagt.

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse. Den inneholder
opplysninger om at gjenstaende arbeider skal ferdigstilles fgr
ferdigattest kan utstedes.

Det er ikke fremlagt ferdigattest.

Side: 5av 25



Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND Pretium Takst & Eiendom AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

50 * Takstmann er ikke kjent med avvik fra forskriften til
[ Avhendingslova i rapporten.

40 * Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa rapporten enn det som er nevnt i dokumentet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveaerende, med mindre annet fremgar.
Det tas forbehold om eventuelle feil i opplysninger gitt muntlig
av kilder. Det er ikke kontrollert om det foreligger offentlige
krav eller pabud. Informasjon om hva/hvilke typer arbeid som
er utfgrt, samt evt. arstall pa bad, kjgkken og andre arbeider er
opplyst av eier/selger, muntlig eller skriftlig. Yttertak besiktiges
dersom sikkerhetsforholdene tillater det. Fuktsikring pa vatrom
er vurdert/kontrollert ut fra evt. dokumentasjon og
observasjoner i rommet og tilliggende konstruksjon (hvis fysisk
mulig). Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett vaere

TG2: Avvik som ikke krever tiltak uoversiktlig.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Downlights er ikke demontert for underliggende kontroll.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Skader kan oppsta.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med

Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i

NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke

opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med

Anslag pé utbedringskostnad skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover
det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den

1 bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende eller tilbakeholdte opplysninger om feil eller

08 mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha undersgkt
takstobjektet slik god takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt
etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og

0.6 retningslinjer. Konklusjonen baserer seg pa objektet, og i den
stand og slik det presenteres pa befaringsdagen.

0.4 . .
Oppsummering av avvik
0.2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
o rapporten.
S
C
0 <
Fritidsbolig
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Titak mellom kr 10 000 - 50 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © innvendig > Radon Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000 © innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0900

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer G til side

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side

konstruksjoner
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Vatrom > U.etasje > Bad 1 en suit > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Vatrom > U.etasje > Bad 2 > Fukt i tilliggende Gatil side
konstruksjoner

tilliggende konstruksjoner

Ga til side

Vatrom > U.etasje > Spa-avdeling m/badstue > Fukt i
tilliggende konstruksjoner

o Vatrom > U.etasje > Bad 3 en suit hoved > Fukt i Ga tll side

L1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vitrom > U.etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > U.etasje > Bad 3 en suit hoved > Overflater Gatilside

Gulv
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2020 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Disponert og brukt av eier.

Standard
Hytta holder en giennomgaende meget hgy standard.

Vedlikehold
Hytta er meget godt vedlikeholdt. Hytta sto ferdig i 2021. Ingen bruksslitasje.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med membran/knotteplast og torv.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TG settes ut i fra alder.

Nedlgp og beslag

Sortlakkerte renner og nedlgp. Sort beslag mellom panel og tgrmurt skifer.

Veggkonstruksjon

Hytta har en kosntruksjon i form av et metall/stalbur der baerekonstruksjoner er skrudd sammen. Bade vegger og takstoler.
Isolert bindingsverk som er utvendig kledd med staende skrudd panel. Grunnmursvegger i betong.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperretakkonstruksjon i stal. Isolert. Undertak i 2.etg i panel. Ingen synlige feil/lekkasjer er observert. Takhgy himling.

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass fra Schuko.

Dgrer

Toflgyet glatt svart hovedinngangsdgr. Sort glatt dgr ut til sluse og inn til garasje.
Terrassedgr og glassdgrer ut i samme utfgrelse som vinduer, ogsa fra Schuko.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utkragende balkong ut fra stue/kjgkken i stal- og trekonstruksjoner. Gulv belagt med Mgre Royal. Rekkverk i glass. Ca 11 kvm.
Utgang fra hovedsoverom i u.etasjen til terreng.
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Tilstandsrapport

Det er en platting pa bakkeplan i 1.etasje ved garasjen der det er plassert boblebad. Plassen er tildekket av sng og ikke besiktiget.

Andre utvendige forhold

Apen sluse til garasje (halvvegg og tak) med stgpt gulv med varmekabler.

INNVENDIG

Overflater

Limt parkett og fliser pa gulv. Det er lagt egne trinnlydmatter samt avrettningsmasse.
Malte vegger og tak. Noe spilevegger. Paneler i samme finish som skapdgrer i flere rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt gulv i kjeller.

Bjelkelag (stal og treverk) i deler av 1.etg. Delvis stgpt dekke.
Isolert trebjelkelag. Innslag av baerende | bjelker i stal.

QD Radon

Forutsetter at det er lagt radonduk da dette bygget er oppfgrt etter TEK 10.

QD Pipe og ildsted

3 stk biopeiser. Stue, lounge og hovedsoverom.
Biopeiser er ikke ytterligere vurdert.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Grunnmursvegger i plassstgpt betong som er isolert og kledd med osb plater og gips. Hulktaking i vaskerom gav ingen utslag.

7 Innvendige trapper
Trapper i stalkonstruksjoner med eiketrinn. Handlgper i eik kun pa en side.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Spesialtilpassede sorte finnérte dgrer med skjulte hengsler. Sorte dgrvridere.

Andre innvendige forhold

Plassbygde skap, innredninger samt plassbygde integrerte hgyttalersystem i de fleste rom. Innfelte TV er i vegg.
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Tilstandsrapport

Anlegg/utstyr er ikke funksjonstestet.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelte downlights.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Stgpt gulv som er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert for lite fall til sluk. Ca 15 mm hgydeforskjell fra slukrist til topp flis ved terskel.

Fallet er tilstrekkelig med tanke pa at bruksvann inne i dusjsonen renner fint til sluk. Avstanden fra dusjnisje til terskel er liten. Det er vanskelig a fa til alle
konstruksjoner slik at de er innenfor alle kriterier. Eier opplyser at dette fungerer uten problemer med tanke pa daglig bruk. Dokumentasjon pa utfgrt
arbeide er fremlagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Terskellgs Igsning.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det ma gjgres tiltak for a lukke dette avviket. Dog er det sveert begrenset hvilket tiltak som er mulige a gjennomfgre.
Konsekvensen av manglende fall er at bruksvann kan trekke ut pa gulvet og na parkettgulvet i tilstgtende rom og gi fuktskader.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har sort helstgpt sgyleservant, veggmontert toalett med innbygget sisterne samt dusjnisje med glassdgr. Innbyggningsarmaturer fra Hans Grohe,
i sort finish.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
D Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vatrommet tilnaermet nytt og ubrukt samt at det foreligger dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
Det er heller ingen symptomer pa noe unormalt i tilstgtende rom eller i underliggende rom.

U.ETASJE > BAD 1 EN SUIT

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelte downlights.

U.ETASIJE > BAD 1 EN SUIT

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulv med tilfredsstillende fall til sluk.

U.ETASIJE > BAD 1 EN SUIT

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

U.ETASJE > BAD 1 EN SUIT

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med benkeplate i sort stein toppmontert sort skalservant. Veggmontert sort wc med innebygget sisterne, dusjnisje med glassdgr.
Sorte innbygningsarmaturer fra Hans Grohe.

U.ETASJE > BAD 1 EN SUIT

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

U.ETASIJE > BAD 1 EN SUIT
D Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vegg i vatsone vender mot yttervegg og mot vaskerom/teknisk rom
med tekniske installasjoner.
| tillegg er vatrommet tilnaermet nytt og ubrukt samt at det foreligger dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

U.ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelte downlights.

U.ETASJE > BAD 2

) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Stgpt gulv med fall til hjgrnesluk. Fallet er mindre enn hva som er foreskrevet. Hgydeforskjellen fra topp slukrist til topp flis ved terskel er kun 10-12 mm.
Ikke synlig om det er tettesjikt pa terskel bak list. Nivaet pa gulvet pa badet er lavere en i tilstgtende rom.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak. Dog er det begrenset hvilke tiltak som kan utflgres uten at det gjgres store inngrep. Konsekvensen av avviket er at
bruksvann kan trekke ut og na parkettgulv i tilstgtende rom og gi fuktskader. Jevnlig kontroll/rensing av sluk er viktig.

U.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

U.ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har hvit helstgpt sgyleservant, disjnisje med glassdgrer samt veggmontert wc med innebygget sisterne. Innbygningsarmaturer i sort finish fra
Hans Grohe.

U.ETASIJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

U.ETASJE > BAD 2
D Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatsone vender mot yttervegg og mot tilstgtende bad.
| tillegg er vatrommet tilnsermet nytt og ubrukt samt at det foreligger full dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

U.ETASJE > BAD 3 EN SUIT HOVED

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelte downlights.
Vindu i vatsone ved badekar. Utfgrelse i aluminium fra Schiko, likevel bgr man utvise forsiktighet ved bruk.

U.ETASJE > BAD 3 EN SUIT HOVED

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert ca 1,5 cm fall pa drgyt tre meter, som tilsvarer fall 1:200 som er for lite i hht. forskrift. Hgydeforskjell opp fra slukrist til flis ved utgang til
soverom er ca 15 mm. Avstanden fra dus;j til utgang av rommet er ca 3 meter. Eier opplyser at bruksvann i dusj renner til sluk som det skal.

Apen Igsning (ikke dgr) mot hovedsoverom der det er parkett. Parkett naert badekar og dette kan ta skade ved lek og vannsgl fra badekar.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Gulv i uegnede materialer naer badekar/vatsone.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

e Andre tiltak:

Lgsningen fungerer i det daglige, dog ma man utvise forsiktighet ved bruk av badekaret samt at man ogsa ma pase at sluk ikke gar tett slik at vann standen
kan na gulv i tilstgtende rom. Konsekvensen er at parkettgulv kan ta skade.

U.ETASJE > BAD 3 EN SUIT HOVED
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

U.ETASJE > BAD 3 EN SUIT HOVED

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med benkeplate i sort stein og med to stk toppmonterte sorte skalservanter. Stor innbygget boblebadekar. Stor dusjnisje med
glassdgr. Det er ventilasjon, dog ikke mulig a se om det rr sluk eller ditekte avigp fra bobekar.
Innbygningsarmaturer i sort finish fra Hans Grohe. Elektrisk handkletgrker.

U.ETASJE > BAD 3 EN SUIT HOVED

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

U.ETASJE > BAD 3 EN SUIT HOVED
D Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
| tillegg er vatrommet tilnaermet nytt og ubrukt samt at det foreligger full dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

U.ETASJE > SPA-AVDELING M/BADSTUE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Innfelte downlights.

U.ETASIJE > SPA-AVDELING M/BADSTUE

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Stgpt gulv med tilfredsstillende fall til sluk.

U.ETASIJE > SPA-AVDELING M/BADSTUE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

U.ETASJE > SPA-AVDELING M/BADSTUE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med benkeplate i sort stein med to toppmontertre sorte skalservanter. Stort innbygget boblebadekar. Stor dusjnisje med
elektronisk styrt armatur og med takmontert dusj med ulike dyser. Egen badstue med glassvegg til resten av spa-avdelingen.

U.ETASJE > SPA-AVDELING M/BADSTUE

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

U.ETASJE > SPA-AVDELING M/BADSTUE
D Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.Vegger vender mot terreng amt stgpt vegg mot naborom.
| tillegg er vatrommet tilnaermet nytt og ubrukt samt at det foreligger dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Snekkerbygget kjskken med mgrke finnérte glatte fronter pa skuffer og skap. Stor kjgkkengy i samme utfgrelse og kvalitet som resten av innredningen.
Benkeplater i sort granitt. Splashplate pa vegg over benk i samme utfgrelse som benken. Sorte bladebatterier i begge oppvaskkummer. Qoucker batteri
plassert. ved kum i kjgkkengy.

Integrerte hvitevarer fra Gaggenau. Dobbel kjgl med fryseskuff under. To oppvaskmaskiner. Induksjonstopp, grill, 2 benkventilatorer. Stekeovn,
kaffemaskin, dampovn, varmeskuff og kombiovn i hgyskap.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

2 stk integrerte benkventilatorer tilkoblet kanal ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > WC

Overflater og konstruksjon

Stgpt gulv som er flislagt. Elektrisk gulvvarme. Kombinasjon av flislagte vegger og malte vegger.
Sgyleservant med innbygningsarmaturer. Veggmontert wc med innebygget sisterne.

U.ETASJE > WC EN SUIT HOVEDSOVEROM

Overflater og konstruksjon

Stgpt gulv som er flislagt. Stgpt sgyleservant med innbygningsarmaturer. Veggmontert wc med innebygget sisterne.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
et fordelerskap plassert pa wc i 1.etg har avrenning fra skap, men det e rikke sluk i gulvet. Her bgr det monteres waterguard.

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjennvinning, fra Flexit.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 300 liter.

Andre installasjoner

* Eget vinrom i u.etasjen.

* Sveert kostbart og avansert lydanlegg fra MusicCast. Totalt ca 80 integrerte hgyttalere er
plassert i alle oppholdsrom i u.etasje og i 1.etasje.

* Lerret og videokanon.

* Avansert styring av lys og varme via KNX/Gira.

D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med rikelig med jordfeilautomater/kurser.
Det foreligger stuttrapport pa anlegget.

Generell kommentar

Dersom ikke samsvarserklaering kan fremskaffes anbefales det at det utfgres en el-takst. Aller helst bgr det fremskaffes samsvarserklaering fra den
utfgrende elektrikker. Krgderen Elektro.
Tilstand er ikke vurdert, da takstmannen ikke har kompetanse pa EL tilsyn. Nettleverandgren kan kontaktes.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Det er installert rgykvarslere og slukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell og sprengstein/kult.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear. Konstruksjonen er skjult og det er heller ikke mulig & besiktige fra utsiden da eiendommen er dekket av store mengder sng.
Det er ikke registrert noen avvik eller skader pa innsiden i u.etg.

Grunnmur og fundamenter

Bygning fundamentert med betong til antatt faste/stabile og drenerende masser/fjell. Betong grunnmur. Stgpte kjellergulv.

(m Forstgtningsmurer

Stgttemurer i plasstgpt betong.
Vurdering av avvik:

¢ Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

(3D Terrengforhold

Tomten ligger i et hellende terreng. Deler av u.etasjen ligger inn i terrenget. Det er ingen stgrre fare for tilsig av overflatevann mot bygningen. Det er
etablert sluk/avrenning fra felles gardsplass.

Dog har det ved ett tilfelle kommet vann inn i garasjen. Dette fgrte til at vann trengte ned i underliggende spa-avdelig. Det ble fglgeskader i himling i spa-
avdelingen.

eier opplyser at dette er en forsikringssak. Selve skaden i gulvet i garasjen ma eier selv utbedre, men forsikringen dekker alle fglgeskader.
Kontakt eier/megler om mere informasjon.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 2020. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige vannledninger er av
plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2020. og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2021 Oppf@rt samtidig som hytta.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Stor garasje i betongkonstrukajoner. Stgpt gulv pa kultet grunn. Stgpte vegger og tak. Bred elektrisk leddport.

Garasjenen er pa ca 88 kvm BRA-e (S-rom)

Garasjen bestar av to garasjerom og en stor bod og en liten bod. Det er plass til 3-4 biler. Egen utvendig gang med direkte
adkomst til selve hytta.

For en tid tilbake kom det vann inn i garasjen fra gardsplassen. Dette fgrte igjen til at det kom vann ned i underetasjen i himling
pa spa-avdelingen.

Eier opplyser at arsaken til skaden samt selve skaden og fglgeskader er utbedret. Det er etablert dreneringsrenne utenfor
garasjedgr. Gulv i garasjen der skalden opspto er pigget opp og reparert. Fglgeskader i himling i spaavdelingen er utbedret.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
o 1 TRA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Basong [ (BRA-)
Sod
S—— Kpeller Ekstermt et av alle rom utenfor
bruksareal b m tilherer denne.
Sod ;
Stue Pl (BRA-¢) sempel boder
Garanje - sRAA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lofe balkong mv efler altan nar denne er tilknyttet
Sod
~ | (BRA-b) boenheten(e)
| .
sad en — sane [l v
eknis . —
o | Terrasse- og
¥ 51 P Arealet av terrasser, apne balkonger
Il + balkongareal .
kjohken =% (TBA) Of apen altan tiknyttet boenheten(e)
Garaye
Bod
Soverem Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soversm Sovaspe (GUA) (areal med lav takhayde)
|
| I Areal med lav takheyde (ALH) er Ikke
BRA . maleverdig a som skyldes skratak
Innglasset RA-D -~ B
,..‘:..ﬂ,,‘ " og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boliger
= c =1 og kun sammen med BRA-|, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14422-1319 Befaringsdato:

21.03.2025

."|N1L.'."t"' ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgls normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lIkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 74 74 15 74
2. Etasje 25 25 23 48
U.etasje 163 163 163
SUM 262 15 23 285
SUM BRA 262
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré
1. Etasje t e/gang, Garderobe, Wc,
Stue/kjpkken
. Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
2. Etasje
Bad
Hall/Lounge, Soverom 1, Soverom 2,
Bad 1 en suit, Bad 2, Bad 3 en suit
. hoved, Gang, Wc en suit hovedsoverom,
U.etasje

Spa-avdeling m/badstue,
Kino/medierommet, Vaskerom/Teknisk
rom
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Kommentar

Utgang fra stue til balkong.
Adkomst til terreng fra underetasjen.

Fra 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b samt at dpent areal opplyses. Apent areal er areal som utgjgr Terrasser, balkonger og lignende og omtales som TBA. BRA-e er areal som
boder etc som ligger utenfor leilighetens hoveddel.

Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten.

Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

| forbindelse med nye arealregler gjelder stort sett de samme reglene for méleverdige arealer som i den gamle arealstandarden. Presiseringer
for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS
3940:2023 tillegg A.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det
dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-¢e eller (P-rom eller S-rom),
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma taksmannen la sitt skjpnn overstyre hovedregelen. Dette
betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Awvik kan forekomme grunnet boligens utforming. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrollmaling
av boligen fgr kjgp.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

2.etasje bestar av flere rom som i seg selv ikke er maleverdige. Flere rom som er maleverdige dog ikke hele rommet. Arealet i 2.etasje er
skjpnnsmessig beregnet. Gulvarealet i 2.etasje er 48 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Planlgsningen stemmer over ens over de tegninger som er fremlagt.
Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse. Den inneholder opplysninger om at gjenstaende arbeider skal ferdigstilles fgr
ferdigattest kan utstedes.
Det er ikke fremlagt ferdigattest.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Hytta ble ferdigstilt i 2021

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
Etasje 88 88
SUM 88
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje Garasjerom, Bod 1, Bod 2

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 262 0
Garasje 0 88

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
11.2.2024 Jon Ugland Takstingenigr
21.3.2025 Jon Ugland Takstingenigr
21.9.2022 Jon Ugland Takstmann

Christoffer Berggren-Raanaes Kunde
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Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND Pretium Takst & Eiendom AS E I l

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3046 KRODSHERAD 210 49 1 1023 m? Seeiendom/kartverket Eiet
Adresse

Norefjell alpingrend 62

Hjemmelshaver
Berggren-Raanaes Christoffer, Berggren-Raanzaes
Emma Andrea

Kommentar
Tomtestgrrelsen gjelder hele sameiet (Norefjell Alpingrend 62, 64 og 66.

Eierandel
4/10

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Saerdeles flott beliggenhet i Norefjell Alpingrend med fantastisk utsikt over Krgdern og Noresund. Ligger nedenfor gamle Fjellhvil hotell. Ekte
Ski-inn/ski-ut. Vinter- og sommeraktiviterer i umiddelbar naerhet. Bra med sol pa formiddagen. Ingen innsyn.

Adkomstvei
Privat veg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann (Norefjell Vann- og Avlgpsselskap AS - kommunalt) via private stikk- og fellesledninger. Private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private felles ledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp (Norefjell Vann- og Avigpsselskap AS - kommunalt) via private stikk- og fellesledninger. Private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private felles ledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Stor stgpt felles gardsplass med dreneringssluk. Stgpt kigrerampe opp til veien. Hovedsakelig naturtomt.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggetegninger Fremvist Nei

Eier 21.09.2022 Gav opplysninger Fremvist Nei
Egenerkleering Fremvist Nei
Egne observasjoner 21.09.2022 Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 06.03.2024
2 25.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14422-1319

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14422-1319

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WH4166

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Park

Oppdragsnr.

6250173

Selger 1 navn Selger 2 navn

Christoffer Berggren-r Emma Berggren-Raanzes

Norefjell Alpingrend 62

Poststed
Noresund 3536

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 3

Antall maneder ‘ 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det er noe manglende fall pa noen av badene da det er storformat fliser & da ikke mulig a lage tilstrekkelig fall

Initialer selger: CB, EB
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Initialer selger: CB, EB

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Kom vann fra garasje og ned i underetasje etter hulltaking for rorgjennomfgring til varmtvannstank. Dette er i orden

Beskrivelse :
na.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[J Nei Ja

Beskrivelse I Easylader i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ege\{ar en mangelrapport og noen punkter som ikke var ferdig da vi tok over hytta. Dette er i ettertid satt i orden og
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CB, EB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 6250173

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CB, EB
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W Krgdsherad

‘ kommune

NOVO ARKITEKTER AS
Byggesak
Tollbodgata 40
4614 KRISTIANSAND S Dato: 23.04.2024
Saksnummer: 2021/2507-15
Deres referanse:
Saksbehandler: Lasse Olsen

Ferdigattest - Gnr. 210/49/0/1-3- Norefjell Alpingrend 62,64 og 66.
Ferdigattest
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

NOVO ARKITEKTER AS HOLTE EIENDOM AS
Tiltaket/byggets art:

Oppfering av 3 fritidsboliger og garasje

Vedtak fattet: Dato:

Rammetillatelse 07.03.2019
IG1 18.07.2019
Endringstillatelse/IG2 15.10.2019
IG3 23.09.2020
Midl. Brukstillatelse Seksjon1 04.11.2021
Midl. Brukstillatelse Seksjon 2 og 3 21.03.2024

Det er bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og
tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.
Alle ferdigattester sjekkes ved tilsyn og bilde taking til eiendomsskatt.

Ferdigattest vil bli registrert i Matrikkelen, landets offisielle register over eiendommer, adresser
og bygninger. Saksbehandlingsgebyr kr. 3000,- i henhold til regulativet blir tilsendt tiltakshaver.
Med hilsen

Lasse Olsen
Radgiver Byggesak

Sidelav2

Fpatpthe

Krgdsherad kommune Sentralbord Org.nr. 964 962 855 krodsherad.kommune.no
Ringnesveien 10 32150000 Bankkonto 2351.09.55234
3536 Noresund post@krodsherad.kommune.no



Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.
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EIENDOMSKART



Utskriftsdato: 28.03.2025
Eiendomskart for eiendom 3318 - 210/49//1
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Grensapunkt - offentlig godkjent
Eiend tvitet Eiendomsgr lite neyaktig »=500 0 Grensepunkt lite noyaktig
—_— Frindre Grensepunkl
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr neyaktig >zo0<=s00 i milndre nayaktig
——————————— Hijslplinje fikiiy
--------------------------------- Hjelpelinje punkteste

Grensspunkt - balt
Eiendomsgr middels nayaktig »10:=30  {} Grensepunkt middels neyaktip [5J Grensepunkt - rer
Elendomsgr neyakig <= 10 @ Grensepunkt neyakti .m-mrm
Eisndomsgr uviss neyaktighst

() Grensepunkt - uten kiassifisering



Areal og koordinater for eiendommen
Areal 1 023,20 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone32 Nord 6676018,3149999995 @st 531864,6699999999

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6675999,8 531877,57 5cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 32,33

2 6676003,98 531848,98 5cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 28,89

3 6676036,83 531847,64 5cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 32,88

4 6676031,87 531881,7 5cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 34,42



EIENDOMSSKAT'T
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Telefon: 32150000

Kradsherad kommune
Adresse: Ringnesveien 10, 3536 NORESUND

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.03.2025

Kilde: Kredsherad kommune

Kommunenr.

3318 Gardsnr.

210 Bruksnr.

49

Festenr.

Seksjonsnr. 1

Adresse

Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 8000 000,00 kr
Skatt 10 800,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt 16.02.2022
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 2 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




GEBYR



Kradsherad kommune
Adresse: Ringnesveien 10, 3536 NORESUND
Telefon: 32150000

W Utskriftsdato: 28.03.2025

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kredsherad kommune
Kommunenr. 3318 Gardsnr. 210 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Annet 20 582,50 kr
Eiendomsskatt 10 800,00 kr
Feste 1 375,00 kr
Renovasjon 3 058,76 kr
Sum 35 816,26 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fastledd vann fritidsbolig pr 25 m2 11 Stk 346,00 kr 11 0% 3 806,00 kr 951,50 kr
Fastledd avlep fritidsbolig pr 25 m2 11 Stk | 1 393,00 kr 11 0% | 15323,00kr 3 830,75 kr
Forbruksgebyr vann pr m3 12 m3 19,10 kr 11 0 % 229,20 kr 229,20 kr
Forbuksgebyr avigp pr m3 12m3 30,58 kr 11 0% 345,60 kr 345,60 kr
Renovasjon hytte/stel 1 Stk | 3 059,00 kr 11 0% 3 059,00 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt Fritid 5400000 prom 2,00 kr 11 0% 10 800,00 kr 0,00 kr
Infrastrukturfondet 1 Stk | 1431,00 kr 11 0% 1 431,00 kr 1 431,00 kr

Sum 34 993,80 kr 6 788,05 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.



Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




GJELDENDE
REGULERING MED
BESTEMMELSER
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MjosPlan

En leverandgr - mange tjenester

DETALJREGULERING FOR NOREFJELL ALPINGREND
KRODSHERAD KOMMUNE

Vedtatt av dato: XX.XX. XX

PlanID: 3046-109

Saksnummer: 21/2009

1. PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a legge til rette for fortetting med fritidsbebyggelse i et omrade med
eksisterende fritidsbebyggelse. Planen erstatter detaljreguleringsplan for Hggli-@degard, PlanID — 3046-
31, vedtatt 02.06.2005.

2. AREALFORMAL | PLANEN

BEBYGGELSE 0G ANLEGG §12-5 Nr.1
Fritidsbebyggelse (BFR1-6)

Nzeringsbebyggelse (BN1)
Energianlegg (BE)

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR §12-5 Nr.2
Kjgreveg (SKV1-3)

Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

HENSYNSSONE § 12-6
Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370)

3. FELLES BESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

FUNKSJONS- 0G KVALITETSKRAV (§ 12-7 NR. 4)
3.1 TERRENGBEHANDLING

Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for en hensiktsmessig plassering
av bebyggelsen.

Skjeering/fylling skal ikke veere stgrre enn 2 meter. For omradet BFR5 tillates skjeering/fylling i en hgyde
inntil 4 meter.
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3.2 VERNEVERDIER KULTURMILJO/NATURMANGFOLD (§ 12-7 NR. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter
jernfremstilling etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) & 8.

3.3 BYGGES@KNAD

Sammen med spknad om byggetillatelse skal det legges fram detaljert utomhusplan og terrengsnitt i
malestokk ikke mindre enn 1:200. Utomhusplanen skal beskrive:

- Terrengforhold

- Vegetasjon (eksisterende og ny)

- Skjeeringer, fyllinger og murer

- Bygningers plassering med hgydeangivelse

- atkomst og parkeringsl@gsninger

- Forhold til bebyggelse pa naboeiendommer

- Deponering og mellomlagring av overskuddsmasser

3.4 KRAVTIL GEOTEKNISKE VURDERINGER

Ved oppfering av nye bygg kreves uttalelse fra geotekniker fgr igangsettelse.

3.5 MILJOKVALITET

Innenfor planomradet skal stgy og annen forurensning til enhver tid tilfredsstille kravene som er gitt i
gjeldende lovverk, forskrifter og retningslinjer.

3.6 VANN OG AVLOP

Alle hytter/fritidsboliger skal ha hgystandard med innlagt vann og kloakk. All ny og eksisterende
bebyggelse skal veere tilkoblet offentlig vann og avlgp, jf. pbl §§ 27-1 og 27-2. Det skal legges opp til lokal
overvannshandtering innenfor planomradet. Flomvei skal tilrettelegges for a fglge eksisterende trase.

3.7 KABLER

Alle kabler som fgres inn i omradet, samt interne kabler, skal fgres som jordkabel.

3.8 FORSTOTNINGSMURER

Forstgtningsmurer skal ikke vaere hgyere enn 2 meter. For omradet BFR5 tillates forstgtningsmurer i en
hgyde inntil 4 meter. Murer som er hgyere enn 0,5 m ma sikres mot fall.

Forstgtningsmurer skal forblendes eller mures med naturstein.

3.9  VEGETASJON

Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad. Det er ikke tillatt & beplante eller sa til omrader
med vegetasjon som ikke er stedegen.
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3.10  VEGER

Det etablerte vegnettet i planomradet skal brukes som tilkomst til tomtene. Avkjgringspiler viser hvilken
veg tomten har adkomst fra, men ikke ngyaktig plassering.

4 BESTEMMELSER FOR AREALFORMAL

4.1  Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
4.1.1 FELLESBESTEMMELSER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG (FELT BFR1-6, BNT)

4.1.1.1 Seksjonering

Seksjonering er tillatt.

4.1.1.2 Utleie

Utleie er tillatt.

4.1.1.3 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4, 7):

Parkering
Det skal avsettes minimum 36 m?(2 plasser) per bruksenhet. Biloppstillingsplasser kan vaere pa mark, i
underjordisk garasje eller carport.

4.1.1.4 Tomtestgrrelse

Tidligere fradelte tomter til fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere oppdelt.

4.1.1.5 Ubebygd areal pa tomta

Ubebygd areal pa tomta skal i hovedsak bevares med stedegen vegetasjon.

4.1.1.6 Plassering av bygg

Bebyggelse skal tilpasses tomten og terrenget slik at den plasseres best mulig terrengforholdene, jf. pkt.
3.1 Terrengbehandling.

4.1.1.7 Estetiske forhold
Takvinkelen skal ligge mellom 22 og 34 grader.
Hyttene kan oppfgres i tammer, stav og laft eller reisverk.

Bebyggelsen skal ha fasader bestaende av tjeerede, jordfargede eller gratonene trematerialer i mgrke
nyanser. Lyse farger godkjennes ikke. Torv skal benyttes som taktekking. Reflekterende materialer tillates
ikke. Utvendige, synlige murvegger og stgttemurer skal forblendes eller mures i naturstein.
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Eventuelle andre bygg og terrasser skal tilpasses terrenget og fritidsbebyggelsen i form og farge.

Utendgrs belysning skal skjermes mot horisonten for @ unnga lysforurensning. Minst 70% av lyskjeglen
skal vende ned.

Maksareal for vindusflater er 2 m? med mindre de brytes opp eller det iverksettes refleksjonsdempende
tiltak. Refleksjonsdempende tiltak skal beskrives i byggesgknad.

4.1.2 FRITIDSBEBYGGELSE (FELT BFR1-6)

4.1.2.1 Utnyttelse
Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) 35%.

Biloppstilling og garasje under terreng (<0,5 m over terreng) beregnes ikke som del av %-BYA.
4.1.2.2 Hpyder

Maksimal gesimshgyde er 5 meter. Maksimal mgnehgyde er 8,5 meter. Hgydene skal beregnes etter
gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt bygget. Uthus/carport og boder kan ha mgnehgyde maks 3,5
m og gesimshgyde 2,5 m.

| BFR4 er maksimal kotehgyde pa bebyggelse 708 moh.
| BFR5 er maksimal kotehgyde pa bebyggelse 711 moh.

Det er tillatt & utnytte underetasje til beboelsesrom.

4.1.2  NARINGSBEBYGGELSE (FELT BN1)

4.1.3.1 Utnyttelse

I BN1 er maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 60%.

4.1.3.2. Hgyder

I BN1 skal ikke hovedbygning overstige gesimshgyde pa 5 meter. Maksimal mgnehgyde er 9,5 meter.
Hgydene skal beregnes etter gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt bygget. Uthus/carport og boder
kan ha mgnehgyde maks 3,5 m og gesimshgyde 2,5 m.

4.1.3  ENERGIANLEGG (FELT BE)

Omrade for trafostasjon. Innenfor feltet tillates mindre bebyggelse og anlegg tilhgrende trafostasjon.
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4.2 SAMFERDSELSANLEGG 0G TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 NR. 2)
4.2.1 FELLESBESTEMMELSER FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (FELT SKV1-3, SVG)

Handtering av overvann skal forega lokalt. Overvann skal fgres til eksisterende vegetasjon og apne
vannveier.

4.2.2 KJOREVEG

SKV1-3 er privat veg som er felles for hele planomradet. Skal opparbeides med bredder vist i plankart.

4.2.3 ANNEN VEGGRUNN - GRONTAREAL
Innenfor SVG tillates ikke tiltak som hindrer frisikt utover sngopplag og mindre tekniske anlegg som f.eks
transformatorer, strégm- tele- og fiberskap etc.

5. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§§ 12-6, 12-7 0G 11-8)

5.1 SIKRINGS-, ST@Y- 0G FARESONER (§ 11-8 A) (SONE H370)

Innenfor omradet merket H370_1 ligger det nedgravd hgyspentkabel. Ingen tiltak tillates innenfor sonen
uten godkjenning fra linjeeieren.

Innenfor sone H370_2 ligger det en trafostasjon. Ingen tiltak tillates innenfor sonen uten godkjenning fra
eier av trafostasjon.

6 BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRADER (§12-7)

o Bestemmelsesomrade #1: Her skal flomvei ga gjennom planomradet. Flomveien skal ikke
forhindres.

e Bestemmelsesomrade #2 og #3: Omrade for fordrgyning av overvann. Her skal det etableres
regnbed eller annen form for oppsamling av overvann.

/. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.1 FOR IGANGSETTINGSTILLATELSE (FELT BFR1-6, BNT)

e Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal uttalelse fra geoteknikker vedrgrende omrade
bergrt av omsgkte tiltak vedlegges sgknaden, jf. bestemmelse 3.4.

e VA-plan frem til pakoblingspunkt pa eksisterende ledningsnett skal veere utarbeidet og
godkjent jf. Bestemmelsene 3.6

e QOvervannsplan for omsgkte tiltak skal veere godkjent av kommunen.

o Godkjente tekniske anlegg; avlgp og vannforsyning (herunder slokkevann) skal veere etablert,
eller avklart giennom avtale med kommunen hvordan dette skal bringes i orden.

o Tilkoblingspunkt(er) og anlegg for energiforsyning til planomradet ma vaere avklart med
nettselskap.
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1.2 FOR BEBYGGELSE TAS | BRUK (FELT BFR1-6, BNT)

e For det gis brukstillatelse til ny bebyggelse skal adkomst og ngdvendig parkering for det
omsgkte tiltaket veere etablert.

e Angjeldende bygg skal veere koblet til godkjent VA-nett.

e Energinett skal vaere opparbeidet i henhold til godkjente tekniske planer, og angjeldende
bygg skal vaere koblet til energinettet via jordkabel.

e Fogr det gis ferdigattest til ny bebyggelse skal SKV3 veere ferdig opparbeidet.
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DETALJREGULERING FOR NOREFJELL ALPINGREND
KRODSHERAD KOMMUNE

Vedtatt av dato: 16.06.2022

Vedtak endring av plan: 14.03.2024

PlanID 3318-109

1. PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a legge til rette for fortetting med fritidsbebyggelse i et omrade med
eksisterende fritidsbebyggelse. Planen erstatter detaljreguleringsplan for Hggli-@degard, PlanID — 3046-
31, vedtatt 02.06.2005.

2. AREALFORMAL | PLANEN

BEBYGGELSE 0G ANLEGG §12-5 Nr.1
Fritidsbebyggelse (BFR1-6)

Nzeringsbebyggelse (BN1)
Energianlegg (BE)

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR §12-5 Nr.2
Kjgreveg (SKV1-3)

Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

HENSYNSSONE § 12-6
Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370)

3. FELLES BESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

FUNKSJONS- 0G KVALITETSKRAV (§ 12-7 NR. 4)
3.1~ TERRENGBEHANDLING

Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for en hensiktsmessig plassering
av bebyggelsen.

Skjeering/fylling skal ikke veere stgrre enn 2 meter. For omradet BFR5 tillates skjeering/fylling i en hgyde
inntil 4 meter, malt fra ferdig opparbeidet terreng kote +691.
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3.2 VERNEVERDIER KULTURMILJO/NATURMANGFOLD (§ 12-7 NR. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter
jernfremstilling etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) & 8.

3.3 BYGGESOKNAD

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det legges fram detaljert utomhusplan og terrengsnitt i
malestokk ikke mindre enn 1:200. Utomhusplanen skal beskrive:

- Terrengforhold

- Vegetasjon (eksisterende og ny)

- Skjeeringer, fyllinger og murer

- Bygningers plassering med hgydeangivelse

- atkomst og parkeringsl@gsninger

- Forhold til bebyggelse pa naboeiendommer

- Deponering og mellomlagring av overskuddsmasser

3.4 KRAVTIL GEOTEKNISKE VURDERINGER

Ved oppfering av nye bygg kreves uttalelse fra geotekniker fgr igangsettelse.

3.5 MILJOKVALITET

Innenfor planomradet skal stgy og annen forurensning til enhver tid tilfredsstille kravene som er gitt i
gjeldende lovverk, forskrifter og retningslinjer.

3.6 VANNOG AVLOP

Alle hytter/fritidsboliger skal ha hgystandard med innlagt vann og kloakk. All ny og eksisterende
bebyggelse skal vaere tilkoblet offentlig vann og avlgp, jfr. pbl §§ 27-1 og 27-2. Det skal legges opp til lokal
overvannshandtering innenfor planomradet. Flomvei skal tilrettelegges for a fglge eksisterende trase.

3.7 KABLER

Alle kabler som fgres inn i omradet, samt interne kabler, skal fgres som jordkabel.

3.8 FORSTOTNINGSMURER

Forstgtningsmurer skal ikke veere hgyere enn 2 meter. For omradet BFRS5 tillates forstgtningsmurer i en
hgyde inntil 4 meter, malt fra ferdig opparbeidet terreng kote +691. Murer som er hgyere enn 0,5 m ma
sikres mot fall.

Forstgtningsmurer skal forblendes eller mures med naturstein.
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3.9  VEGETASJON

Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad. Det er ikke tillatt & beplante eller sa til omrader
med vegetasjon som ikke er stedegen.

3.10  VEGER

Det etablerte vegnettet i planomradet skal brukes som tilkomst til tomtene. Avkjgringspiler viser hvilken
veg tomten har adkomst fra, men ikke ngyaktig plassering.

4 BESTEMMELSER FOR AREALFORMAL

4.1  Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
4.1.1 FELLESBESTEMMELSER FOR BEBYGGELSE 0G ANLEGG (FELT BFR1-6, BNT)

4.1.1.1 Seksjonering

Seksjonering er tillatt.

4.1.1.2 Utleie

Utleie er tillatt.

4.1.1.3 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4, 7):

Parkering
Det skal avsettes minimum 36 m?(2 plasser) per bruksenhet. Biloppstillingsplasser kan vaere pa mark, i
underjordisk garasje eller carport.

4.1.1.4 Tomtestgrrelse

Tidligere fradelte tomter til fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere oppdelt.

4.1.1.5 Ubebygd areal pa tomta

Ubebygd areal pa tomta skal i hovedsak bevares med stedegen vegetasjon.

4.1.1.6 Plassering av bygg

Bebyggelse skal tilpasses tomten og terrenget slik at den plasseres best mulig terrengforholdene, jf. pkt.
3.1 Terrengbehandling.

4.1.1.7 Estetiske forhold
Takvinkelen skal ligge mellom 22 og 34 grader.

Hyttene kan oppfgres i tammer, stav og laft eller reisverk.

Reguleringsplan for Norefjell Alpingrend 3av
PlanID 3318-109



Bebyggelsen skal ha fasader bestaende av tjeerede, jordfargede eller gratonene trematerialer i mgrke
nyanser. Lyse farger godkjennes ikke. Torv skal benyttes som taktekking. Reflekterende materialer tillates
ikke. Utvendige, synlige murvegger og stgttemurer skal forblendes eller mures i naturstein.

Eventuelle andre bygg og terrasser skal tilpasses terrenget og fritidsbebyggelsen i form og farge.

Utendgrs belysning skal skjermes mot horisonten for @ unnga lysforurensning. Minst 70% av lyskjeglen
skal vende ned.

Maksareal for vindusflater er 2 m? med mindre de brytes opp eller det iverksettes refleksjonsdempende
tiltak. Refleksjonsdempende tiltak skal beskrives i byggesgknad.

4.1.2 FRITIDSBEBYGGELSE (FELT BFR1-6)

4.1.2.1 Utnyttelse
Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) 35%.

Biloppstilling og garasje under terreng (<0,5 m over terreng) beregnes ikke som del av %-BYA.

4.1.2.2 Hpyder

Maksimal gesimshgyde er 5 meter. Maksimal mgnehgyde er 8,5 meter. Hgydene skal beregnes etter
gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt bygget. Uthus/carport og boder kan ha mgnehgyde maks 3,5
m og gesimshgyde 2,5 m.

| BFR4 er maksimal kotehgyde pa bebyggelse 708 moh.
| BFRS5 er maksimal kotehgyde pa bebyggelse 711 moh.

Det er tillatt & utnytte underetasje til beboelsesrom.

4.1.2  NARINGSBEBYGGELSE (FELT BN1)

4.1.3.1 Utnyttelse

I BN1 er maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 60%.

4.1.3.2. Hgyder

I BN1 skal ikke hovedbygning overstige gesimshgyde pa 5 meter. Maksimal mgnehgyde er 9,5 meter.
Hgydene skal beregnes etter gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt bygget. Uthus/carport og boder
kan ha mgnehgyde maks 3,5 m og gesimshgyde 2,5 m.

4.1.3  ENERGIANLEGG (FELT BE)

Omrade for trafostasjon. Innenfor feltet tillates mindre bebyggelse og anlegg tilhgrende trafostasjon.
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4.2 SAMFERDSELSANLEGG 0G TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 NR. 2)
4.2.1 FELLESBESTEMMELSER FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (FELT SKV1-3, SVG)

Handtering av overvann skal forega lokalt. Overvann skal fgres til eksisterende vegetasjon og apne
vannveier.

4.2.2 KJOREVEG

SKV1-3 er privat veg som er felles for hele planomradet. Skal opparbeides med bredder vist i plankart.

4.2.3 ANNEN VEGGRUNN - GRONTAREAL
Innenfor SVG tillates ikke tiltak som hindrer frisikt utover sngopplag og mindre tekniske anlegg som f.eks
transformatorer, strégm- tele- og fiberskap etc.

4.2.4 PARKERINGSAREAL

Innenfor SPA tillates biloppstillingsplasser pa mark, eller i carport. Bebyggelse skal tilpasses slik at den
plasseres best mulig til terrengforholdene. Carport kan ha mgnehgyde maks 3,5 m og gesimshgyde 2,5 m.

Parkeringsareal skal opparbeides med bredder vist i plankart.

5. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§§ 12-6, 12-7 0G 11-8)

5.1 SIKRINGS-, ST@Y- 0G FARESONER (§ 11-8 A) (SONE H370)

Innenfor omradet merket H370_1 ligger det nedgravd hgyspentkabel. Ingen tiltak tillates innenfor sonen
uten godkjenning fra linjeeieren.

Innenfor sone H370_2 ligger det en trafostasjon. Ingen tiltak tillates innenfor sonen uten godkjenning fra
eier av trafostasjon.

6. BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRADER (§12-7)

o Bestemmelsesomrade #1: Her skal flomvei ga gjennom planomradet. Flomveien skal ikke
forhindres.

e Bestemmelsesomrade #2 og #3: Omrade for fordrgyning av overvann. Her skal det etableres
regnbed eller annen form for oppsamling av overvann.

/. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.1 FOR IGANGSETTINGSTILLATELSE (FELT BFR1-6, BN1)

e Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal uttalelse fra geoteknikker vedrgrende omrade
bergrt av omsgkte tiltak vedlegges sgknaden, jf. bestemmelse 3.4.

e VA-plan frem til pakoblingspunkt pa eksisterende ledningsnett skal vaere utarbeidet og
godkjent jf. Bestemmelsene 3.6
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e Overvannsplan for omsgkte tiltak skal veere godkjent av kommunen.

e Godkjente tekniske anlegg; avlgp og vannforsyning (herunder slokkevann) skal veere etablert,
eller avklart giennom avtale med kommunen hvordan dette skal bringes i orden.

e Tilkoblingspunkt(er) og anlegg for energiforsyning til planomradet ma vaere avklart med
nettselskap.

1.2 FOR BEBYGGELSE TAS | BRUK (FELT BFR1-6, BNT)

e Fgr det gis brukstillatelse til ny bebyggelse skal adkomst og ngdvendig parkering for det
omsgkte tiltaket vaere etablert.

o Angjeldende bygg skal veere koblet til godkjent VA-nett.

e Energinett skal vaere opparbeidet i henhold til godkjente tekniske planer, og angjeldende
bygg skal vaere koblet til energinettet via jordkabel.

o For det gis ferdigattest til ny bebyggelse skal SPA vaere ferdig opparbeidet og
bestemmelsessonen #3 vaere ivaretatt.
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I GENERELLE BESTEMMELSER

1 Planens hensikt

1.1 Planens hensikt

Hensikten med kommunedelplanen er & fastlegge overordnede rammer for videreutvikling av Norefijell
og tettstedet Noresund. Planen skal underbygge at Krgdsherad er en reiselivskommune med Norefjell
som kommunens viktigste reisemal. Malet er & styrke attraktiviteten, verdiskapningen og heldrsbruken
av Norefjell og omkringliggende omrader.

1.2 Forholdet til eldre reguleringsplaner

Dersom ikke annet er fastsatt i kommunedelplanen, gjelder arealformal i vedtatte reguleringsplaner s
langt de ikke er i strid med denne planen.

Kommunedelplanen gjelder likevel foran fglgende reguleringsplaner:

PlanID | Navn Vedtaksdato
6 Norehammeren 30.03.1961
13 Sandum-Snersrud 02.11.1998
15 Norefijell 1 16.10.1990
41 S2 infrastruktur 26.04.2007
52 Bebyggelsesplan omrdde y og z | 11.09.1985

2 Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i pbl § 20-1 a, d, k, I, m ikke
igangsettes fgr omradet inngdr i stadfestet reguleringsplan, dersom ikke annet er fastsatt i disse
bestemmelsene.

Retningslinje
Kommunen vil legge vekt pd samordning med naboeiendommer ndr det tas stilling til behovet for
regulering.

Norefjell Vision Master Plan (Ecosign, 2018) og Helhetlig profil for Fjellveien rundt Norefjell (DRMA,
2019) er retningsgivende ved utarbeidelse av reguleringsplan innenfor kommunedelplanens
avgrensning.

Helhetsplan Noresund for fremtiden (DRMA, 2019) er retningsgivende ved utarbeidelse av
reguleringsplan i Noresund.

2.1.1 Krav om omraderegulering
Folgende omrader er i planen definert som utviklingsomr8der. For disse kreves det vedtatt
omraderegulering for detaljregulering kan behandles.

a) Bestemmelsesomrade #1 - Bgseter

b) Bestemmelsesomrdde #2 - Norefjellbyen

c) Bestemmelsesomrade #3 - Bann

d) Bestemmelsesomrade #4 - Sorteberg

e) Bestemmelsesomrade #5 - Ringnes
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Omraderegulering etter forrige punkt skal omfatte hele bestemmelsesomradet som definert i plankartet.
Omraderegulering skal fastsette:
- Areal som ikke skal bebygges skal reguleres til grgnnstruktur eller LNFR-omrade.
- Utbyggingsrekkefglge
- Ngdvendige tiltak for fremfgring av ny eller oppgradering av eksisterende samferdselstiltak eller
teknisk infrastruktur.
- Areal til traseer for nedfarter, skilgyper og turstier, samt heisanlegg.

Omraderegulering kan fastsette rekkefglgebestemmelser for tiltak som finnes ngdvendig for & utvikle
hele planomradet i henhold til kommunedelplanen. Slike rekkefglgekrav kan sgkes gjennomfgrt ved
utbyggingsavtale, jfr. kap. 4.

Retningslinje
Ved utarbeidelse av omrdderegulering skal folgende forhold utredes og sgkes gjennomfgrt der det
etter kommunens skjgnn er relevant:

- Ny vei over Snekkermyra og ny adkomstvei til gvre del av Norefjellbyen som illustrert i
plankartet.

- Trase for ny heislgsning for persontransport mellom fjorden og fjellet hele aret.

- Oppgradering av fv 2896 mellom Noresund og Ringnes.

- Oppgradering av veg mellom fv 2896 mellom Ringnes og FI& grense.

- Gang- og sykkelvei langs fv 2896 og Norefjellveien.

- Ny aktivitetspark for sykkel.

- Tiltak som foreslatt i Helhetlig profil for Fjellveien rundt Norefjell.

- Fjordsti langs Krgderen, herunder rekreasjons- og aktivitetstilbud langs traseen.

- Parkering for dagsturister og busser i tilknytning til Bunnsstasjonen, Sorteberg og Norefjellbyen.

- Offentlig vann- og avlgp til Sorteberg og Ringnes.

- Trase for tursti/sykkelsti rundt Heimsetertjern.

- Kobling over Ringneselva mellom Heimsetertjern og Sorteberg for gdende, syklende og skilgpere.

Andre forhold som avdekkes i forbindelse med utarbeidelse av senere planer kan ogsa kreves utredet.

2.1.2 Unntak fra plankrav

Faglgende tiltak kan unntas fra plankravet, forutsatt at det skjer i samsvar med kommunedelplanens

bestemmelser og at det ikke vanskeliggjgr utarbeidelse eller gjennomfgring av reguleringsplan:

- Oppfering av anneks/uthus/garasje og mindre tiltak pa eksisterende bygninger som tilbygg, pabygg
eller ombygging.

- Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader uten reguleringsplan, jfr. 11.3.1.

- Installasjoner og bygninger som er en del av kommunaltekniske anlegg.

- Tiltak i seteromrader, jfr. kap. 9.

- Mindre tiltak for tilrettelegging for friluftsliv og allmennhetens ferdsel i LNFR-omrader, jfr. 13.1.
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3 Rekkefglgebestemmelser (pbl § 11-9 nr. 4)

3.1 Rekkefglgebestemmelser

Utbygging i de enkelte byggeomradene kan ikke gjennomfgres for det er etablert:

- Tekniske anlegg for vann og avlgp, overvannshandtering, energiforsyning og renovasjon. I omrader
som inngdr i forsyningssoner for felles vannforsyning kan det ikke etableres enkeltanlegg eller
enkeltutslipp for grdvann/svartvann fgr det er etablert felles vannforsyning godkjent etter
drikkevannsforskriften.

- Adkomst og parkering som dekker de behovene utbyggingsomradet skal betjene-

- Trafikksikker skolevei skal sikres med fortau eller gang- og sykkelvei ved utbygging av nye
boligomrader, eller fortetting og utvikling av nye tomter med mer enn 10 enheter innenfor
eksisterende boligomrader.

I reguleringsplan skal det vurderes 3 stille rekkefglgekrav for ngdvendig teknisk infrastruktur, stier,
skilgyper, planfri kryssing mellom vei og skilgyper, offentlige rom, energiforsyning, omlegging/kabling
av hgyspentlinjer, uteoppholdsareal og lekeomrader.

Rekkefglgekrav kan sgkes Igst gjennom utbyggingsavtale.

3.2 Utbyggingsrekkefgige
Det tillates ikke ny bebyggelse i felt BFR13 fgr felt BFR12 er fullt utnyttet.

Retningslinje
Omraderegulering for utviklingsomradene, jfr. 2.1.1, skal fastsette utbyggingsrekkefglge i omradene.
Det skal sikres at basesonen med tilhgrende heis- og alpininfrastruktur opparbeides fgrst.

4 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2)

4.1 Bruk av utbyggingsavtaler

Kommunen kan i henhold til plan- og bygningslovens § 17-2 vurdere a innga utbyggingsavtaler. I
forbindelse med plan- og byggetiltak hvor det forutsettes inngatt utbyggingsavtale skal slik avtale vaere
inngatt for igangsettingstillatelse gis.

4.2 Innholdet i utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtaler skal som minimum regulere ansvar, organisering og kostnader for utbygging av
ngdvendig teknisk infrastruktur. Kommunen kan til enhver tid pdlegge utbygger a8 bekoste tiltak som
star i rimelig forhold til utbyggingens art og omfang.

4.3 Hovedprinsipper for kostnadsfordeling

N&r det er flere utbyggere/grunneiere i et omrade skal partene seg imellom avtale kostnadsfordelingen
og selv sgrge for evt. tinglysning av heftelser.

5 Overvannshadndtering (pbl § 11-9 nr. 3)

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot

flomskader oppnds. Overvann skal fortrinnsvis handteres p& egen tomt eller i fellesskap for et
utbyggingsomrade.

6/17




RAMBGOLL

Retningslinje
I utviklingsomrddene bgr overvannshandtering planlegges som et bruks- og opplevelseselement i
utearealer.

6 Byggegrenser (pbl § 11-9 nr. 5)

6.1 Byggegrense mot fjell
Det tillates ikke ny bebyggelse og anlegg over byggegrense mot fjell vist i plankart, og ytterligere
beskrevet og illustrert i planbeskrivelsen.

Unntatt fra dette er:

- Nedfarter, skilgyper og turveier/turstier med ngdvendig tilhgrende infrastruktur

- Sngproduksjonsanlegg med tilhgrende tilfgrselsledninger, reservoarer og pumpeanlegg
- Heisanlegg med tilhgrende ngdvendig infrastruktur.

- Tilrettelegging for sykkel med tiltak inntil 1 meter over opprinnelig terreng.

- Tilrettelegging for andre tiltak og installasjoner for & fremme friluftsliv.

- Tiltak pa eksisterende seteromrdder i trdd med bestemmelsenes kap. 9.

Det tillates ikke belysning av nedfarter og skilgyper/turveier over byggegrensen.

Retningslinje
Ved sgknad om tiltak over byggegrensen, skal det legges vekt p& hensynet til leveomrédet for villrein,
landskapsvirkning, vassdrag og omradets kvalitet som fritids- og rekreasjonsomrade.

6.2 Byggegrense mot vassdrag

Med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan tillates det ikke ny naerings-, bolig- eller fritidsbebyggelse
eller andre vesentlige terrenginngrep naermere enn 50 meter fra hovedelver, sideelver, samt tjern og
innsjger mindre enn 100 daa. For mindre bekker med heldrsvannfgring gjelder en avstand pa 30 meter.
Mot tjern og innsjger stgrre enn 100 daa er byggegrensen 100 m.

Mot Krgderen tillates ikke bebyggelse mellom fv 2896 og innsjgen, eller 100 m fra innsjgen malt fra
gjennomsnittlig flomvannstand der avstanden er stgrre.

Tiltak for & fremme reiseliv, aktivitet og rekreasjon i og i tilknytning til Kraderen kan tillates etter
reguleringsplan.

Retningslinje

Det kan gis dispensasjon for utvidelse, ombygging eller gjenreising av eksisterende bebyggelse innenfor
byggegrensen mot vassdrag forutsatt at ny bebyggelse ikke kommer naermere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse.

7 Naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal viktige naturkvaliteter kartlegges og sgkes sikret som
arealformal grgnnstruktur, og/eller med angivelse av hensynssone.
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Ved reguleringsplan for utvikling i eller innenfor 100 metersbeltet mot Krgderen, skal planens virkning
for naturmiljget i innsjgen belyses.

Ved reguleringsplan for utbyggingsomrader i randsonen av verneomrader, jfr. 16.5.2, skal planens
konsekvenser for verneomradet vurderes saerskilt.

Retningslinje
I reguleringsplan inntil verneomrade bgr det defineres en randsone som avsettes til LNFR-formal.

8 Terrengbehandling (pbl § 11-9 nr. 6)
8.1 Terrengbehandling
Inngrep i terrenget skal begrenses slik at omkringliggende terreng bevares. Bygninger skal plasseres ut

fra tomtens beskaffenhet og tilliggende bebyggelse.

Veier og andre inngrep skal i stgrst mulig grad falge terrenget pa en naturlig mate. Rgr og kabler skal
framfores i grgfter som leges i veibane sd langt dette er praktisk mulig.

Ved alle tiltak i terrenget skal det umiddelbart ryddes opp og tiltaket ferdigstilles. Maksimal hgyde pa
skjeeringer og fyllinger er 2 m. Det kan tillates stgrre terrenginngrep i utviklingsomradene, jfr. 2.1.1. For
disse omradene skal terrenginngrep avklares i omraderegulering.

8.2 Gjerding

Det kan tillates oppsatt gjerde pa deler av eiendommene, i samsvar med retningslinjer for gjerdehold i
kommunedelplan for beitebruk i Krgdsherad vedtatt 10.12.2020. Alle former for gjerding, ut over levegg
som er unntatt fra byggesaksbehandling etter gjeldende byggesaksforskrift, samt palagte sikringstiltak
iht. bestemmelser, er sgknadspliktig tiltak. Oppsetting av gjerder anses som mindre tiltak der sgker selv
kan std som ansvarlig etter pbl. §20-4».

9 Bevaring av kulturmiljget (pbl § 11-9 nr. 7)

Seteromrader skal i stgrst mulig grad ivaretas slik de historisk har fremstatt.

Det tillates tiltak for 3 tilrettelegge for naering eller reiselivsvirksomhet i seteromradene forutsatt at
dette fremmer bevaring eller gjenskaping av setermiljg og kulturlandskapet rundt.

Kulturminnemyndigheten skal gis adgang til 8 uttale seg om tiltak i setermiljg.
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Retningslinje

Disse bestemmelsene gjelder for setrer som ikke har mistet sitt seterpreg som fglge av ombygging til
fritidsbolig e.l. Fglgende setrer omfattes av bestemmelsen:
- Bjgresetra

- Breiviksetra

-  @stensetran

- Veik3kersetra

- Isaksplassen

- Bgsetra

- Fosslisetra

- Haugsetra

- Heslisetra

- Leinesetra

- Leirsetra

10 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)

10.1 Krav til reguleringsplan

Reguleringsplan skal vise og/eller ha bestemmelser om:

- Plassering av bygninger/tomter/anlegg

- Utnyttelsesgrad, hgyder, takform, farge og materialbruk

- Areal som ikke skal bebygges skal reguleres som grgnnstruktur eller LNFR-omrade.

- Grgntomrader, gangveier, turstier og skilgyper

- Adkomst og parkering

- Trafikksikkerhet for myke trafikanter

- Tilstrekkelig areal for sngopplag

- Fremkommelighet for utrykningskjgretgyer aret rundt, jfr. veileder «Brannredningsarealer og
tilrettelegging for brannvesenets innsats» fra DRBV.

- Bruk av eventuelle midlertidige omrdder og krav til istandsetting/tilbakefgring av slike

- Terrengsnitt med kotehgyder som viser planlagt bebyggelse og gvrige inngrep som veier,
parkeringsplasser og andre anlegg/installasjoner, skal fglge reguleringsplan

- Lgsning for ski inn/ski ut pa Norefjell og hvordan disse henger sammen med nedfarter heiser og
langrennslgyper

- Planer for veier, stremforsyning, vannforsyning, overvannsanlegg og avlgpsanlegg

- Arealer til renovasjonslgsninger, kollektivtrafikk, knutepunkt, holdeplasser og gangveier til og fra
disse

- Bevaring av kulturmiljget

- Gjerding

- Solcelle/solfangeranlegg
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II BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

11 Bebyggelse og anlegg (pbl §11-7 nr. 1)
11.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

11.1.1 Bebyggelsens utforming

Baerekraftig materialbruk skal legges til grunn for all ny bebyggelse og arkitektonisk og estetisk
utforming skal bygge opp under dette. Bebyggelsen skal tilpasses det landskap den inngdr i. Bygninger
tillates ikke oppfert p& markerte hgydedrag i terrenget, i horisontlinjen eller pd tydelige utspring og
topper.

11.1.2 Bebyggelsens stgrrelse
Stgrrelse pa bebyggelse skal fastsettes i reguleringsplan. Det kan tillates bebyggelse med varierende
stgrrelse tilpasset situasjonen i de enkelte omradene.

11.1.3 Uteoppholdsareal og lekeplasser

Leke- og oppholdsareal skal ha en skjermet plassering, ikke vaere nordvendt eller skyggelagt stgrre
deler av dagen, og plasseres utenfor faresonen til hgyspent kraftlinje og trafo. Omradene skal heller
ikke veere stgyutsatt.

11.1.4 Basesoner
Omrader innen gangavstand (ca. 450 m) fra basestasjon for heisanlegg defineres som basesoner.

Basesonene skal veere fotgjengerorienterte og ha en hgyere utnyttelse med konsentrert bebyggelse og
allment tilgjengelige torg og gater. Bebyggelsen skal ha aktive fasader p& bakkeplan mot viktige
offentlige rom.

Basesoner skal defineres i omradeplan for de enkelte utviklingsomradene, jfr. 2.1.1.

11.1.5 Prinsipper for fordeling av varme og kalde senger

Varme senger defineres her som overnatting som en destinasjon kan tilby personer som gnsker 3
besgke destinasjonen uten 3 eie et eget overnattingssted. Disse er senger i hoteller og pensjonater,
samt leiligheter og hytter som er gjort tilgjengelige gjennom en tilrettelagt bookinglgsning.

Kalde senger defineres her som private hytter og leiligheter, eller bedriftshytter som ikke er tilgjengelige
gjennom en tilrettelagt bookinglgsning.

I forbindelse med utarbeidelsen av omradereguleringer vil Krgdsherad Kommune vurdere fordelingen av
varme og kalde senger i forhold til de gkonomiske og markedsmessige muligheter som foreligger. Dette
skal ikke medfgre endringer i forhold til vedtatt arealbruk og den totale belastningen innenfor
Kommunedelplanens omrade.

Tabellen under angir faringer for fordeling av varme og kalde senger som sgkes oppnddd etter

omraderegulering og utbygging av utviklingsomradene. Den prosentvise fordelingen baserer seg pa
eksisterende og planlagte enheter.
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Utviklingsomrade Varme senger | Kalde senger
#1 - Bgseter 65 % 35 %
#2 - Norefjellbyen 50 % 50 %
#3 - Bann 30 % 70 %
#4 - Sorteberg 40 % 60 %
#5 - Ringnes 15 % 85 %

I hovedsak skal basesonene ha stgrst andel varme senger. Det tillates hgyere andel kalde senger
utenfor disse.

11.1.6 Parkering
Ngdvendig parkering for hvert enkelt byggeomrade skal Igses internt pa feltet. I basesoner skal
parkering for overnattende gjester hovedsakelig ligge under bakken.

Retningslinje

Parkering for dagsturister og busser bgr veere i gangavstand fra basestasjon for heisanlegg.
Slike parkeringsanlegg skal sgkes lagt til Bunnstasjonen og Sorteberg, samt i noe mindre grad i
Norefjellbyen. P38 Bgseter kanaliseres dagparkering til P1,

11.1.7 Pakobling til offentlig vann og avigp
All ny og eksisterende bebyggelse skal kobles til offentlig vann og avlagp, jfr. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Dersom slik pdkobling er forbundet med uforholdsmessig stor kostnad eller andre hensyn tilsier det, kan
kommunen godkjenne en annen ordning.

11.2 Boligbebyggelse
I byggeomrader for boligbebyggelse kan det oppfares ny boligbebyggelse etter reguleringsplan.

11.2.1 Eksisterende boligbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse kan byggetiltak som tilfredsstille vilkarene i pkt. 1-3
nedenfor tillates, inntil det foreligger reguleringsplan for omradet. Disse vilkarene gjelder ogsd som en
presisering for boligeiendommer som er regulert i eldre reguleringsplaner med mangelfulle/upresise
reguleringsbestemmelser.

1. Boligtomter kan bebygges med en utnyttingsgrad pa inntil 25 % BYA, dog ikke over 300 m2 BYA.
2. Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter malt fra gjennomsnittlig planert terrengniva.
3. Bygningens hovedmgneretning skal samsvare med byggets lengderetning.

Disse bestemmelsene er ikke til hinder for at kommunen kan kreve at det utarbeides ny reguleringsplan
for et omrade fgr utbygging kan tillates.

11.2.2 Leke-, ute- og oppholdsareal

Nye boligomrader skal sikres lokale lekeplasser pa egen tomt eller pa fellesareal i henhold til gvrige
bestemmelser i pkt. 10.1.4. Det skal opparbeides:

- Sandlekeplass minimum 50 m?2 for hver 25 bolig, maks 50 m fra bolig.

- Neerlekeplass/ballplass minimum 1,5 daa med kapasitet for 25-200 boliger maks 500 m fra bolig.
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11.3 Fritidsbebyggelse
I byggeomrader for fritidsbebyggelse kan det oppfares ny fritidsbebyggelse etter reguleringsplan.

11.3.1 Eksisterende fritidsbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse skal nye byggetiltak tilfredsstille fglgende krav inntil

det foreligger reguleringsplan for omradet:

- Atkomst skal ikke avskjzere eksisterende tursti eller skilgype.

- Flere bygninger kan tillates der forholdene ligger til rette for det. Alle bygninger pd samme tomt skal
tilpasses hovedbygning ved valg av farge, materialer, takvinkel o.l.

- Stgrste tillatte bebygd areal (BYA) pa tomten er 125 m2. Parkering regnes ikke med i BYA.

- Skjeering/fylling tillates med inntil 2,0 meters avvik fra eksisterende terreng. Det skal etterstrebes
god massebalanse pa tomten.

- Det skal kun benyttes indirekte (skjermet) belysning pa utvendig hyttevegg. Minimum 70% av
lyskjeglen skal vende ned.

- Bygninger skal oppfgres med saltak med en takvinkel mellom 22° og 30°.

- Maks mgnehgyde er 5,5 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

- Tak og fasader skal ikke ha materialer med blanke, skinnende eller sterke farger.

- Vindusflater >2m? tillates kun dersom det gjgres tiltak for & unngd gjenskinn. Beskrivelse av tiltak
skal foreligge i byggesak.

- Det skal settes av to parkeringsplasser for hver bruksenhet. En parkeringsplass skal minimum veere
18 m2. Frittstdende garasje tillates ikke.

- Flaggstang tillates ikke.

- Det kan tillates oppsatt gjerde pa deler av eiendommene, i samsvar med retningslinjer for
gjerdehold i kommunedelplan for beitebruk i Krgdsherad 10.12.2020. Alle former for gjerding, ut
over levegg som er unntatt fra byggesaksbehandling etter gjeldende byggesaksforskrift, samt
palagte sikringstiltak iht. bestemmelser, er sgknadspliktig tiltak. Oppsetting av gjerder anses som
mindre tiltak der sgker selv kan st som ansvarlig etter pbl. §20-4».

- Etablering av solcelle- og solfangeranlegg kan tillates etter sgknad. Eksponering og gjenskinn vil
veaere viktige vurderingskriterier for godkjenning.

11.3.2 Fremtidig fritidsbebyggelse
Reguleringsplaner for omrader for fremtidig fritidsbebyggelse skal avsette arealer til skilgyper, turstier,
grgnnstruktur og nedfarter.

Arealer som ikke skal bebygges skal reguleres som grgnnstruktur eller LNFR-omrade, jfr. 10.1.

11.4 Sentrumsformal

I omrader avsatt til sentrumsformal kan det etter reguleringsplan etableres forretninger, tjenesteyting,
boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, kontor, hotell/overnatting, bevertning, torg og mgteplasser og
ngdvendig grgntareal til bebyggelsen.

11.5 Fritids- og turistformal

Omradet avsatt til fritids- og turistformal omfattes av eksisterende reguleringsplan 23 Lindum. Det
kreves ny reguleringsplan fgr det tillates utvikling her.
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11.6 Idrettsanlegg

11.6.1 Alpinomrader

Feltene BIA2, BIA4, BIA5 og BIA6 er avsatt til alpinomrader. I feltene kan det etableres
sngproduksjonsanlegg og heisanlegg med ngdvendig tilhgrende infrastruktur og heldrs
aktivitetsomrader, etter reguleringsplan.

Under byggegrensen mot fjellet kan serverings-, service- og neeringsbygg knyttet til opplevelsesturisme,
samt verksted-, kontor- og driftsbygninger i tilknytning til alpinanlegg etableres etter reguleringsplan.

11.6.2 Golfbane
Felt BIA1 er avsatt til golfbane. Dersom golfbaneformalet opphgrer skal arealet tilbakefgres til
landbruksformal.

11.6.3 Idrettsstadion
I Felt BIA3 kan det etter reguleringsplan etableres traseer for heldrs konkurranselgyper i tilknytning til
idrettssstadion.

11.7 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
Innenfor falgende omrader avsatt til kombinert bebyggelse- og anleggsformal kan det etter
reguleringsplan etableres:

#1 — Bgseter

Tjenesteyting, hotell/overnatting, fritidsbebyggelse, gr@gnnstruktur og torg, aktivitets- og
rekreasjonsanlegg, veier og teknisk infrastruktur, parkeringsanlegg og alpinanlegg med tilhgrende
infrastruktur.

#2 — Norefjellbyen

Detaljhandel for et lokalt marked, kontor, tjenesteyting, hotell/overnatting, fritidsbebyggelse,
grgnnstruktur og torg, aktivitets- og rekreasjonsanlegg, veier og teknisk infrastruktur, parkeringsanlegg
og alpinanlegg med tilhgrende infrastruktur.

#3 - Bann

Intill 10 boliger, tjenesteyting, hotell/overnatting, fritidsbebyggelse, grgnnstruktur og torg, aktivitets-
og rekreasjonsanlegg, veier og teknisk infrastruktur, parkeringsanlegg og alpinanlegg med tilhgrende
infrastruktur.

#4 — Sorteberg
Tjenesteyting, hotell/overnatting, fritidsbebyggelse, grgnnstruktur og torg, aktivitets- og

rekreasjonsanlegg, veier og teknisk infrastruktur, parkeringsanlegg og alpinanlegg med tilhgrende
infrastruktur.

#5 - Ringnes
Hotell/overnatting, fritidsbebyggelse, grgnnstruktur og torg, aktivitets- og rekreasjonsanlegg, veier og
teknisk infrastruktur og parkeringsanlegg.

BKB1 og BKB2
Boliger, tjenesteyting, hotell/overnatting, fritidsbebyggelse, grgnnstruktur og torg, aktivitets- og

rekreasjonsanlegg, parkering, veier og teknisk infrastruktur.
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Dyrket og dyrkbar mark innenfor utbyggingsomrddene skal bevares og, reguleres til LNFR-omrade, jfr.
2.1.1 og 10.1.

11.7.1 Heislgsning for heldrstransport

Det skal etableres hensiktsmessig heislgsning for heldrstransport av besgkende mellom fjorden og
fiellet. Heisen skal g& mellom Bunnstasjonen og Norefjellbyen. Trase og lokalisering av stasjoner
fastsettes i omraderegulering for disse omradene, jfr. 2.1.1.

11.7.2 Rastoffutvinning

Vesentlig utvidelse av eksisterende eller oppstart av nye omrader for rastoffutvinning, kan bare skje
gjennom godkjent reguleringsplan. Etterbruk skal beskrives og fastsettes i driftskonsesjon og
reguleringsplan.

Fgr avvikling av driften skal det utarbeides en rehabiliterings-/miljgoppfalgingsplan. Planen skal vise
etterbruk, terrengbehandling, behandling av eventuelle forurensede masser og gjenplantning/tilsding i
etterkant av avviklet drift.

12 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§11-7 nr. 2)

12.1 Veiutforming

Oppgradering og omlegging av offentlige veier eller veier som skal overtas av kommunen skal skje i

henhold til Statens vegvesens normal for gate- og veiutforming.

Avvik kan tillates dersom optimal standard medfgrer uforholdsmessige inngrep i natur og landskap,
dyrka mark eller uforholdsmessig hgy kostnad.

Gang- og sykkelvei skal vaere minst 2,5 meter bred.

13 Grgntstruktur (§11-7 nr. 3)

13.1 Tilrettelegging for friluftsliv
Skilting/merking og mindre, fysiske tiltak for & fremme friluftsliv og allmenn ferdsel kan gjennomfares i
omrader avsatt til grgnnstruktur.

Retningslinje
Traseer for skilgyper, turstier og lignende legges inn i forbindelse med utarbeidelse av plan for
friluftslivets ferdselsdrer med tilhgrende bestemmelser for planomradet.

14 Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl §11-7 nr. 5)
14.1 Fellesbestemmelser for LNFR-omrader
I LNFR-omrader er det ikke tillatt & fgre opp ny bebyggelse eller andre varige konstruksjoner eller

anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet stedbunden naering/tradisjonell
landbruksdrift eller allment friluftsformal.
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Gjenoppbygging etter brann kan tillates under forutsetning av at det ikke blir flere bruksenheter.

Det tillates etablert en fjordsti langs Krgderen fra Noresund til Ringnes. Langs fjordstien kan det
etableres tiltak for aktivitet og rekreasjon. Trase fastsettes i reguleringsplan.

Det er tillatt 3 tilrettelegge for mindre tiltak for friluftsliv og allmenn ferdsel i LNFR-omrader, forutsatt at
tiltaket ikke er i konflikt med kommunedelplanens gvrige bestemmelser og at det ikke kommer i konflikt
med viktige interesser innenfor landbruk, natur, vilt, kulturlandskap eller kulturminner.

I seteromrader i LNFR kan det tillates bruksendring, innvendige ombygginger, tilbygg eller andre tiltak
forutsatt at dette er i trad med bestemmelsenes kap. 9.

14.2 Eksisterende fritidsbebyggelse i LNFR

Eksisterende fritidsbebyggelse i LNFR-omrader kan utvides, forutsatt at det er i trad med
kommunedelplanens gvrige bestemmelser og at det ikke kommer i konflikt med viktige landbruk-,
natur-, vilt-, frilufts- og kulturlandskapsinteresser og kulturminner.

Folgende begrensninger gjelder for utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i LNFR-omrader:

- Flere bygninger kan tillates der forholdene ligger til rette for det. Alle bygninger pd8 samme tomt skal
tilpasses hovedbygning ved valg av farge, materialer, takvinkel o.I.

- Stgrste tillatte bebygd areal (BYA) pad tomten er 125 m2. Parkering regnes ikke med i BYA.

- Utforming, farge og materialvalg skal tilpasses landskapet og bebyggelsen rundt. Det skal
etterstrebes god massebalanse p& tomten.

- Det skal kun benyttes indirekte (skjermet) belysning pa utvendig hyttevegg. Minimum 70% av
lyskjeglen skal vende ned.

- Bygninger skal oppfgres med saltak med en takvinkel mellom 22° og 30°.

- Maks mgnehgyde er 5,5 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

- Tak og fasader skal ikke ha materialer med blanke, skinnende eller sterke farger.

- Vindusflater >2 m?2 tillates kun dersom det gjgres tiltak for & unngd gjenskinn. Beskrivelse av tiltak
skal foreligge i byggesak.

- Det skal settes av to parkeringsplasser for hver bruksenhet. En parkeringsplass skal minimum vaere
18 m?2. Frittstdende garasje tillates ikke.

- Flaggstang tillates ikke.

- Det kan tillates oppsatt gjerde pa deler av eiendommene, i samsvar med retningslinjer for
gjerdehold i kommunedelplan for beitebruk i Krgdsherad 10.12.2020. Alle former for gjerding, ut
over levegg som er unntatt fra byggesaksbehandling etter gjeldende byggesaksforskrift, samt
palagte sikringstiltak iht. bestemmelser, er sgknadspliktig tiltak. Oppsetting av gjerder anses som
mindre tiltak der sgker selv kan st som ansvarlig etter pbl. §20-4».

- Etablering av solcelle- og solfangeranlegg kan tillates etter sgknad. Eksponering og gjenskinn vil
veere viktige vurderingskriterier for godkjenning

Retningslinje
Ved sgknad om dispensasjon fra LNFR-formalet for andre tiltak enn overstaende skal fglgende forhold
dokumenteres og tas hensyn til:

Tiltak skal ikke gi negative virkninger for viktige interesser innenfor temaene:
- Naturvern og biologisk mangfold

- Kulturminner

- Landskap og kulturlandskap

- Friluftsliv, stier og Igyper
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- Trafikk

- Jordvern

-  Skogsdrift
- Drikkevann

Tiltak skal ikke gi negative virkninger for naboskap og omgivelser, for eksempel i form av forurensning,
stgy, skjemmende utelagring eller lignende.

Tiltak skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse og ta hensyn til estetiske forhold

Det skal foreligge godkjent adkomst via sekundaernett

Det skal foreligge godkjent vann- og avlgpslgsning

14.3 Eksisterende boligbebyggelse i LNFR

Eksisterende boligbebyggelse i LNFR-omrader kan utvides forutsatt at det er i tr&d med
kommunedelplanens gvrige bestemmelser og at det ikke kommer i konflikt med viktige landbruk-,
natur-, vilt-, frilufts- og kulturlandskapsinteresser og kulturminner.

Det tillates ikke gkning i antall bruksenheter over 200 moh.
15 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§11-7 nr. 6)

15.1 Brygger og aktivitetsplasser

Det skal legges til rette for fri ferdsel i strandsonen.

Det kan etableres brygger og aktivitetsplasser langs Krgderen etter dispensasjon. Brygger og
aktivitetsplasser skal vaere felles for flere eiendommer og tilgjengelige for allmennheten. Brygger skal
tilpasses forholdene pa stedet og ikke vaere skjemmende i landskapet. Brygger skal ikke komme i
konflikt med viktige naturverdier eller friluftsinteresser.

IIT BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER
16 Hensynssoner (pbl § 11-8)

16.1 Omréde for grunnvannsforsyning (H120)
For hensynssonen gjelder bestemmelser i reguleringsplan 40 — Grunnvannskilde Sunnelykkja foran
kommunedelplanen.

16.2 Ras- og skredfare (H310)

Innenfor hensynssoner for ras- og skredfare ma det gjennomfares szerskilte skredvurderinger fgr det
blir gitt tillatelse til tiltak eller vedtas reguleringsplan. Unntatt er vanlig vedlikehold og
ombygging/rehabilitering for & sikre videre funksjonalitet.

16.3 Flomfare (H320)

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for en 200-ars
flom. Det kan gjgres unntak dersom det gjennomfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom.
Reguleringsplan eller byggesgknad i disse omradene ma dokumentere effekten av sikringstiltak.

16.4 Hgyspenningsanlegg (H370)

Innenfor fareomrader hgyspenningsanlegg tillates det ikke etablert tiltak beregnet pa varig opphold for
mennesker. Det skal ikke tilrettelegges for lek eller organiserte friluftsaktiviteter innenfor omradene.
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16.5 Bevaring naturmilje (H560)
Hensynssonen for bevaring av naturmiljg omfatter viktige naturtyper av A-, B- og C-verdi, og alt areal
over 1000 moh. Det tillates ikke tiltak som kan forringe naturverdiene innenfor hensynsonene.

16.6 Bevaring kulturmiljg (H570)
Hensynssonen for bevaring av kulturmiljg omfatter et omrédde med en samling av kullgroper. Det er ikke
tillatt & sette i verk tiltak som kan forringe kulturmiljgverdiene i omradet.

16.7 Seerlig viktige friluftsomrader (H530)

Hensynssonen omfatter de delene av Norefjell friluftsmark som har arealformdl LNFR og ligger lavere
enn kote 1000, og som iht. friluftslivskartlegging for Krgdsherad har stor verdi for friluftsliv.
Innenfor hensynsonen kan det tillates tilretteleggingstiltak for 8 fremme ikke-kommersielt, allment
friluftsliv.

16.8 Bandlagte omrader
For bandlagte omrader gjelder vernebestemmelser etter sarlovene.

16.8.1 Omréader vernet etter lov om kulturminner (H730_)
- Nore nedre - Gravfelt (H730_1)

- Storesanden - Gravfelt (H730_2)

- Tjuvborgen i Ringnesmarka - Forsvarsanlegg (H730_3)

16.8.2 Omrader vernet etter lov om naturmangfold (H720_)

-  Sortebergflaket - (H720_1)
- Laksejuv - (H720_2)
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Tegnforklaring
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Bygningslinje
Traktorveg midtlinje
Bygning

Traktorveg

RpGrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje

Bestemmelsesomrade

Energianlegg

Parkering

Eiendomsgrense

Mgnelinje
Udefinert bygning
Kanal og graft
Veg
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Bygningsdelelinje
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Elv og bekk
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Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Male- og avstandslinje

Fritidsbebyggelse

Annen veggrunn - grantareal
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Tegnforklaring

Eiendomsgrense - God
ngyaktighet

Eiendomsteig

Steingjerde

Voll

Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Vegdekkekant

Skra forstgtningsmur
Fritidsbolig

Elv og bekk

Privatveg gatenavn.

Eiendomsgrense - Usikker

Kumlokk

Gjerde
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Veranda

Traktorveg

Godkjente byggetiltak
Garasje og uthus

Kanal og graft

Husnummer

Skap

Loddrett mur

Bygningslinje

Takkant

Annet vegareal avgrensning
Trapp

Udefinerte bygg

Veg

Hoydekurve Krgdsherad

28.03.2025 09:30:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommunedelplan

Adresse: Norefjell alpingrend 62 o
3536 NORESUND Malestokk

Krodsherad 11000

28.03.2025 09:31:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

1} KpOmrade Eiendomsgrense
Bygningslinje Mgnelinje
Traktorveg midtlinje Udefinert bygning
Bygning Kanal og groft
Traktorveg [ 1 Veg S
] Fritidsbebyggelse - 1 Fritidsbebyggelse - Fremtidig
Navaerende

Bygningsdelelinje
Taksprang

Godkjente byggetiltak
Elv og bekk

Grense for arealformal

Privatveg gatenavn_

28.03.2025 09:31:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) & N or k a I't
Kradsherad kommune: Seksjon 3318-210/49/0/1 ’i'
Utskriftsdato: 28.03.2025 09:16

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 09.12.2021 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 4/10 Bruk av grunn ()
|w] Tinglyst | IDeli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ "]Klage er anmerket [ 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHar fester || Jordskifte er krevd [ I Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 210/49, 210/49/0/1, 210/49/0/2, 210/49/0/3
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Seksjonering 25.11.2021 21/2731 Tinglyst
Seksjonering 25.11.2021 11.12.2021
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERGGREN-RAANAES EMMA A Hjemmelshaver (H) KIRKEGATA 17 Bosatt (B)
F240286***** 1/2 2000 2000 LILLESTR@M
BERGGREN-R CHRISTOFFER Hjemmelshaver (H) KIRKEGATA 17 Bosatt (B)
F241283***** 1/2 2000 2000 LILLESTR@M
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Norefjell alpingrend 62 H0201 210/49/0/1 265,6 8 4 5 Kjokken
Vegadresse: Norefjell alpingrend 62 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3536 NORESUND Kirkesogn 04050501 Kredsherad
Grunnkrets 204 Norefijell Tettsted
Valgkrets 2 Noresund
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300735264 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 23.04.2024

1: Bygning 300735264: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 23.04.2024

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kradsherad kommune: Seksjon 3318-210/49/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 28.03.2025 09:16

Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 265,6
Kulturminne Nei BRA Totalt 265,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 88,3
Energikilder Annen energikilde, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 07.03.2019 (20.03.2019
Igangsettingstillatelse 18.07.2019 |06.08.2019
Midlertidig brukstillatelse  |04.11.2021 |04.11.2021
Endre bygningsdata 25.11.2021 |25.11.2021
Ferdigattest 23.04.2024 |[23.04.2024
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Norefjell alpingrend 62 H0201 210/49/0/1 265,6 8 4 5 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 0 14 14 0 0 0
Ho2 0 0 79 79 0 0 0
HO1 0 0 172,6 172,6 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 210/49
Bruksnavn Tomtnr. 11 Beregnet areal 1023.2
Etablert dato 19.04.2006 Historisk oppgitt areal 500
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[ Tinglyst | Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestaende | Under sammensléing | Kulturminne

|w#] Seksjonert | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| Har fester | Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6676018.32 531864.67 Ja 1023.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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OREFJELL
ANN- OG

VLEFS-
SELSKAFP AS

Vann- og avlgpstjenester pa Norefjell

Norefjell Vann- og Avlgpsselskap AS (NVA) er et heleid kommunalt aksjeselskap.
Selskapets oppgaver er prosjektering, bygging og drift av avlgps- og renseanlegg, samt
vannforsyningsanlegg for Norefjellomradet. Noe mer detaljert beskrevet slik:

* Bygger, drifter og vedlikeholder hovedledningsnett for vann og avlgp pa Norefjell

* Leverer vann fra kommunens vannverk til abonnenter pa Norefjell

* Tar imot avlgpsvann for transport fra Norefjell til kommunens renseanlegg pa
Noresund

I hvilke omrader leverer NVA tjenester?
* NVA bygger, drifter og vedlikeholder hovedledningsnettet inn til og gjennom
regulerte omrader
* Den enkelte hytteeier som tilknyttes NVAs nett er abonnent hos NVA

Hva gnsker NVA av deg som hytteeier pa Norefjell?

* NVA gnsker ner og konstruktiv dialog med deg som abonnent (gjerne via vel- og
hytteeierforeningene) slik at NVAs anlegg bidrar til at du, som hytteeier, har
tilgang til gnsket infrastruktur pa hytta

* NVA gnsker aktiv deltakelse i a forbedre anleggene (konstruktivt samarbeid med
deg som abonnent/hytteeier). NVA gjennomfgrer noe kartlegging og registrering
av fremmedvann. Hvis dette arbeidet viser at vi har et visst omfang av
fremmedvann inn pa anlegget vart, vil vi igangsette tiltak for a redusere dette. Du
som hytteeier kan bidra til at riktig mengde avlgpsvann slippes inn i anlegget, og
vi vil ta kontakt med deg dersom det viser seg at du har hytte i et omrade der tiltak
igangsettes.

Vi gnsker et fortsatt konstruktivt samarbeid og gnsker alle
hytteeiere gode opplevelser pa Norefjell! ©

For mer informasjon om NV As tjenester, se www.krodsherad.kommune.no
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Informasjonsbrev - nye hytteeiere
Infrastrukturfond Norefjell

INNBETALING AV ENGANGSSUM TIL INVESTERINGSTILTAK — BASERT PA UTBYGGINGSAVTALE

Utbygging av stier og lgyper pa Norefiell.

For a sikre utbedring og bygging av turlgyper, skilgyper og annen «grgnn infrastruktur» har
kommunen og utbyggere av reguleringsplaner nyere enn ar 2004 inngatt utbyggingsavtaler. Disse
avtalene sikrer finansiering av nye prosjekter, og arlig investeres det i overkant av 1 million kroner i
grgnn infrastruktur. Innbetaling til infrastrukturfondet skjer i forbindelse med byggesgknaden for nye
hytter. Dette er en engangssum, og er indeksregulert. For 2015 er belgpet kr. 47 302,-.

Krgdsherad kommune har satt ned et eget styre som forvalter infrastrukturfondet. Referater,
arsmgter, videre utbyggingsplaner o.l. finnes pa kommunens hjemmeside:
http://www.krodsherad.kommune.no/sider/tekst.asp?side=472

Drift av stier og Igyper pa Norefiell

For a sikre vedlikehold og preparering av skilgyper og dekke Igpende driftskostnader er det pa
Norefjell inngatt et samarbeid mellom Krgdsherad kommune, Norefjell skisenter, Norefjell
Turforening, utbyggerne og hytteeierne. Alle bidrar gkonomisk inn i samarbeidet.

For alle nye hytter skal det tinglyses en heftelse pa eiendommen som sikrer innbetaling til dette
formalet. Bidraget indeksreguleres og for 2015 er dette belgpet 1.062 kroner. Alle utbyggere skal
sikre at dette er et vilkar nar de selger tomter. Krgdsherad kommune er ikke en del av denne avtalen,
men kommunen bidrar til & sikre at alle deltar i spleiselaget, og s@rger for den praktiske driften av
fondet fungerer. Det er kommunen som sender ut arlig faktura.

For alle gamle hytter er det frivillig & betale arlig bidrag. Men de fleste hytteeiere gnsker a bidra til
drift av turlgyper og lgypekjgring. Arlig kostnad med Igypekjgring er i stgrrelsesorden en million
kroner per ar, avhengig av hvor lenge det er sng pa fjellet. For gamle hytter er det ogsa mulig a
tinglyse en heftelse pa lik linje som nye hytter, men for de som ikke gnsker dette har Norefjell
turforening et frivillig medlemskap. For mer informasjon: www.norefiell.turforening.no



http://www.krodsherad.kommune.no/sider/tekst.asp?side=472
http://www.norefjell.turforening.no/

OVERSIKTSKART



Utskriftsdato: 28.03.2025

Oversiktskart for eiendom 3318 - 210/49// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.







Kradsherad kommune
Adresse: Ringnesveien 10, 3536 NORESUND
Telefon: 32150000

w Utskriftsdato: 28.03.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kredsherad kommune
Kommunenr. 3318 Gardsnr. 210 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Norefjell alpingrend 62, 3536 NORESUND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
57577888 149 02.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 37
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VEGSTATUSKART



Utskriftsdato: 28.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3318 - 210/49// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




LOSORE OG

TILBEHOR




OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING




Legg inn bud

3@
» g &e\(\, (2
Identifiser deg med: 2 X Swe =
X\ -
0% \5’\20“ =
=% hanklD BanklDr \D 5
i b Brukl asdietrienn i Dirk 0 60 0 g Dud Shecros M@“’ 3 &‘0‘%\ -—._
& . \ -
::E hl—"-lkll -.I th.!laﬂ.r'?l-'.-ﬂ':.ﬂ' "”l’.".'.'-l-'-:'i'ﬂ TR SadTTTINR bO\\% —
. e 4 ingen elskironisk iD \
Oim edakiroriak budgmng '-;,1_'—
TrppoSuagrening o & 8f Sikher of iriell aellncs iy sevirosal bosgenng. MeS Sarklll ke serdorrarragieren —
BRI DG BT TAAIORARY, g T KN ke D g DTl mal s I__-:.l."
=
L
—
GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Park Eiendomsmegling AS

Norefjell Alpingrend 62. Saksbehandler: Lars Jakob Aarak
Gnr. 210 Bnr. 49 Snr. 1 i Kredsherad kommune
Telefon / Mobil: 22595010/92285376

Oppdragsnummer:
6-25-0173 E-post: lars.jakob.aarak@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og motbud (bud fra
selger), aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle
bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder budets starrelse, forbehold
og akseptfrist. Megler skal sé snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespersel
fra andre, opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver a
bevare sin anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjepe
flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



Notater



Notater
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