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Meglers verdivurdering
DRAMMENSVEIEN 72

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Allé den 18.03.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er 'Y )

korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den

endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Lillian Ch. Nerlinger.




E PrivatMegleren Allé 18.03.2025

Drammensveien 72, 0271 Verdivurdert til

OSLO 30 000 000
Selveierleilighet pa felleseiet tomt, bygget i 277000 30277000 149 901
1900 Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 211 BNR 81 FNRO SNR10 KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS SKILLEBEKK RODE 1

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 7186

Areal 202 mz 8 m? Om2 5m2 -m2 -m? Formue -
Byggear 1900 Soverom

Etasje 4

Balkong Heis Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Gimle terrasse 3 04.12.2024 23700000 22000000 0 22 000 000 151724
145 m2 1920 1l.etg 2sov o

Gimle terrasse 10 27.12.2024 27 750 000 27 750 000 169 207
164 m2 1916  4.etg 2sov o i )

Gimle terrasse 10 22.05.2024 26900000 26500 000 0 26 500 000 181 507
146 m2 1916  3.etg 3sov e

Seerdeles gjennomfart leilighet beliggende heyt i 4. etg med heisadkomst. Vakker bygérd som nylig har blitt oppgradert utvendig,
flott oppgang samt installert heis. Leiligheten ble fullstendig pusset opp 23/24 og fremstar som tidsriktig og moderne. Genergs
takhgyde, store luftige rom og gjennomgdende lys. Alle soverommene er romslige og vender ut mot fredelig bakgérd. Leilighet er
ikke veert i bruk etter oppussing.

+ Balkong med ettermiddagssol

» Lekkert kjgkken fra Strai med hvitevarer fra Miele
* Totalt tre romslige soverom og to delikate bad
* Takhgyde pa 3,13 m

+ Vinduer fra 2024

*Varme i alle gulv

* Ny kakkelovn

* Moderne peis

+ Nydelig fiskebeinsparkett

+ Elegant tapet fra Elitis France

* Garderober fra Strai

+ Smarthus teknologi

+ 2 boder

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de storste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vi i
PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du
nar ut til langt flere potensielle boligkjepere enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi
ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi
tilbyr bistand med kjgp av bolig. Vi er Nordeas eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjop, salg, 1an til
gkonomisk radgivning. Med vennlig hilsen PrivatMegleren



E PrivatMegleren Allé 18.03.2025

Historiske omsetninger

40M
32M
24M

16.63M
16M o

8M

1998 2005 2011 2018 2025

® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M\ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

05.04.2023 28.04.2023 04.07.2023 17 000 000 16 250 000 381 000 16 631 000
06.12.2010 06.12.2010 - 3250000 - 3250000 2
13.10.2004 25.11.2004 06.04.2005 4200 000 3950 000 - 3950 000
06.07.1999 06.07.1999 - 1400000 - 1400 000 2

1 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig vesentlig
forandret. Fullstendig pusset opp og omgjort

2 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i SKILLEBEKK RODE 1 grunnkrets na

10.2M
9.9M

6 9.6M
|e”'gsf:gtser til 9 363 000
9.0M

8.7M

Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt
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Leiligheter solgt i SKILLEBEKK RODE 1 grunnkrets siste 3 mnd

7.5M

7.2M

7 094 000
6 834 000

6.6M

13

leiligheter solgt

6.3M

6.0M

Analyse m2-priser

149 901

125 083
120 199

o
= Solgt i snitt
- i lgpet av
‘ Salgspris i snitt
:— Prisantydning i snitt 4 5
- dager
_ for 4.2% over prisantydning
o
2 Drammensveien 72
Totalpris 30 280 000
‘ Frogner bydel i snitt siste
3 mnd

SKILLEBEKK RODE 1
grunnkrets i snitt siste 3
mnd
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Drammensveien 72, 0271 OSLO
(1) 0SLO kommune

# gnr. 211, bnr. 81, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 210 m? BRA-i: 202 m?

Befaringsdato: 10.06.2024 Rapportdato: 21.06.2024 Oppdragsnr.: 20084-2436 Referansenummer: RR1223

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Larsen

t
4"’ ’m”'o ‘ Medlem av
Norsk takst
*,
"wmw"‘

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Magne Jonassen
‘ Uavhengig Takstingenigr
(/e magne@staverntaksering.no
Rune L‘arsen 919 93 642
Uavhengig Takstingenigr
rune@staverntaksering.no

994 09 100

N | BN

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20084-2436 Befaringsdato: 10.06.2024

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20084-2436 Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Stavern Taksering AS ‘
Moen 12 k l I

3948 PORSGRUNN Norsk takst

Stor fin leilighet som er gjennomgaende renovert i 2023/
2024. Leiligheten ligger i 4 etasje i en klassisk bygard, bygget
har utvendig fasader av malt puss og tak er tekket med

takstein. Leiligheten bestar av stue/ kjpkken, stue, masterbad

med vaskerom, bad, entre og 3 soverom. Det er ogsa en bod
i kjelleren og en i trapperom. Det er balkong mot bakgarden
pa ca 5 m2. Det blir i disse dager montert heis i bygget.
Takhgyden i leiligheten er 313 cm. Her fglger en
oppsummering over utfgrt arbeid og valgte materialer
utarbeidet av eier: Smarthus teknologi

Strai kjpkken med Miele maskiner. 2 stekeovner, Micro ovn,

kaffemaskin, dobbelt kjgleskap med frysere, to store vinskap.

Benkeplater i kompositt pa kjgkken og i garderober fra
Alstein.

Garderober fra Strai. Plassbygget fra vegg til vegg og tak.
Handtak fra R. Bergersen og Lovehandles.

Nye Scanflex innerdgrer

Nye vinduer — 9 stk.

Ny inngangsdgr og ny dgr til baktrapp

Tapwell innebygget takdusjer, Tapwell blandebatterier og
Tapwell hundedusj i vaskerom

Duravit ME by Starck toaletter

Tapeter fra Elitis France.

Fliser fra Bella og Fagflis prosjekt

Spesialtilpassede gardiner og persienner fra Solvera.
Snekkerlagd bokhylle med skap

Hellimt parkettgulv i fiskeben fra FlotteGulv.

Spesiallagd listverk i tak, gulv, vinduer og dgrer

Ny hgy Karl Gustav kakkelovn fra Camina og ny peis fra
Peisselskabet.

Spesialtilpassede speil og dusjdgrer fra Glassmester.

Lyd bgyler i himling og varme i alle gulv.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1900

Ga til side
UTVENDIG
Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags glass,
vinduer fra 2024 uten slitasje.
Det er malt balkongdgr med utgang til terrasse
fra kjgkken og Franske balkongdgrer pa soverom.
Dgrer fra 2011 og 2012 i bra stand med noe
slitasje.
Det er balkong med utgang fra kjgkken,
balkongen ligger mot sydvest og er pa ca 5 m2.
Det er flislagt gulv og rekkverk i stal. Det er mye
skader pa gulvflis.
Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20084-2436 Befaringsdato:

Leiligheten har overflater av parkett pa gulv, flis
med varmekabel pa entregulv. Det er tapet pa
vegger og slette hvitmalte tak. Det er varmefolie
under parkettgulv. Alle overflater er fra 2023/
2024 i bra stand uten slitasje.

Det er trebjelkelag mellom etasjene, gulvet ble
rettet og isolert 2023 og har kun ubetydelige
avvik.

Det er 2 piper i leiligheten, det er montert peis i
stuen og ny hgy kakkelovn fra Camina i stue/
kjgkken. Pipen er kun besiktiget inne i leiligheten,
feieluke i kjeller. Peis og kakkelovn fra 2023/ 2024
ubrukt og uten slitasje. Det er ingen kjente palegg
pa pipene. Piper fra byggear. Det er ogsa en pipe
pa vaskerommet som ikke er i bruk.

Det er nye Trend dgrer til soverom og bad,
originale 2 flgy dgrer til stue. Alle dgrer eri bra
stand med lite slitasje.

Ga til side

VATROM

Bad

Bad med flis pa gulv og vegger, hvitmalt slett tak.
Det er varmekabel i gulv og spotter i tak. Det er
elektrisk vifte til avtrekk og luftespalte i dgr. Det
er 45 mm fall fra gulv ved dgr til sluk. Badet har
saniteerutstyr som vegghengt toalett, dusjnisje
med innebygget takdusj fra Tapwell og vask. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon men vi
forutsetter at utbygger har dette i sine arkiv.
Bad er nytt og ubrukt sa det er ikke boret hull til
fuktspk.

Bad/vaskerom

Master baderom med tilhgrende vaskerom. Det
er flis pa gulv og vegger og hvitmalt slett tak. Det
er varmekabler i gulv og spotter i tak. Det er 30
mm fall fra gulv ved dgr til sluk. Det er elektrisk
vifte til avtrekk og luftespalte i dgr. Badet har
saniteaerutstyr som vegghengt toalett, dobbel
innebygget takdusj fra Tapwell og stor
baderomsinnredning med dobbel vask.
Vaskeromsdel har opplegg til vaskemaskin og
hundedusj fra Tapwell. Her er varmtvannstank og
rgrfordelingsskap montert i kasse i tak. Det er
ikke fremlagt noen dokumentasjon over
utfgrelsen men vi forutsetter at utbygger har
dette i sine arkiv. Bad/ vaskerom er nytt og aldri
brukt sa det er ikke boret hull til fuktsgk.

Nytt og ubrukt bad/ vaskerom, hulltaking er
derfor ikke utfgrt.

Ga til side

KI@KKEN
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Beskrivelse av eiendommen

Strai kjskken med slette fronter og kompositt
benkeplate. Det er underlimt vask med ettgreps
blandebatteri. Vegger over benkeplate med flis.
Det er fglgende integrerte hvitevarer fra Miele: 2
kjgl/ fryseskap, 2 store vinskap, oppvaskmaskin, 2
stekeovner, kaffemaskin, micro og platetopp med
ventilator. Automatisk vannstopper og
komfyrvakt er montert. Nytt kjgkken med
hvitevarer fra 2024 uten slitasje.

Platetopp med integrert kullfiltervifte. Ubrukt.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Leiligheten har vannrgr av rgr i rgr type, skap er
plassert i kasse i vaskerom. Spruteplate og dgr
bgr monteres pa skapet da det star i rom uten
membran.
Avlgpsregr i plast, avlgpsrgr er kun inspisert inne i
leiligheten.
Det er kullfilterventilator pa kjgkken, elektrisk
avtrekk fra bad. Ventiler i vinduer.
Det er Ozo 200 liters varmtvannstank plassert i
kasse pa vaskerom. Det er ikke mulig a se om
tanken er tilkoblet avigp.
Det er elektrisk skap med automatsikringer. Det
elektriske anlegget er oppgradert i forbindelse
med rehabilitering av leiligheten 2023/ 2024
Leiligheten har brannalarm og brannslokker som
er yngre enn 10 ar.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Tegninger er ikke kontrollert da de ikke foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

0o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
= ©  Kiokken > Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk G til side
20
15
10
5
0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om oppgraderinger er gitt av eier, ellers er dette
antagelser fra undertegnende takstmann, og kan avvike med
faktiske forhold.

Det er ikke flyttet pa gjenstander og det er ikke utfgrt inngrep i
konstruksjonen pa befaringen. Varme- og lydisolering er angitt
iht. byggearets krav. Beskrivelser av konstruksjoner er ut fra
observasjoner pa stedet og opplysninger ved egenerklaering av
eier.

Selger plikter a lese ngye igjennom denne takstrapport og gi
beskjed om det er opplysninger som avviker fra virkeligheten.
Det opplyses om at vurdering av tilstand og verdi er pr d.d. og
kan endres betydelig begge veier i rapportens gyldighetstid
som er 1 ar fra befaringsdato.

Takstmann er palagt a vurdere bygningsdeler i henhold til
instruks fra Norsk Takst, dette kan avvike fra gjeldende
byggeforskrift for eiendommen. Oppdraget er utfgrt av en
uavhengig takstingenigr som er tilknyttet Norsk Takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1900

Standard
Leiligheten har hgy standard.

Vedlikehold
Leiligheten er bra vedlikeholdt og pakostet store summer

UTVENDIG

D vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags glass, vinduer fra 2024 uten slitasje.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Det er malt balkongdgr med utgang til terrasse fra kjgkken og Franske balkongdgrer pa soverom. Dgrer fra 2011 og 2012 i bra stand med noe slitasje.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er balkong med utgang fra kjpkken, balkongen ligger mot sydvest og er pa ca 5 m2. Det er flislagt gulv og rekkverk i stal. Det er mye skader pa gulvflis.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

e Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

INNVENDIG

D overflater

Leiligheten har overflater av parkett pa gulv, flis med varmekabel pa entregulv. Det er tapet pa vegger og slette hvitmalte tak. Det er varmefolie under
parkettgulv. Alle overflater er fra 2023/ 2024 i bra stand uten slitasje.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er trebjelkelag mellom etasjene, gulvet ble rettet og isolert 2023 og har kun ubetydelige avvik.

Oppdragsnr.: 20084-2436 Befaringsdato: 10.06.2024 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Pipe og ildsted
Det er 2 piper i leiligheten, det er montert peis i stuen og ny hgy kakkelovn fra Camina i stue/ kjgkken. Pipen er kun besiktiget inne i leiligheten, feieluke i
kjeller. Peis og kakkelovn fra 2023/ 2024 ubrukt og uten slitasje. Det er ingen kjente palegg pa pipene. Piper fra byggear. Det er ogsa en pipe pa
vaskerommet som ikke er i bruk.

Innvendige dgrer
Det er nye Trend dgrer til soverom og bad, originale 2 flgy dgrer til stue. Alle dgrer er i bra stand med lite slitasje.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Bad med flis pa gulv og vegger, hvitmalt slett tak. Det er varmekabel i gulv og spotter i tak. Det er elektrisk vifte til avtrekk og luftespalte i dgr. Det er 45
mm fall fra gulv ved dgr til sluk. Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjnisje med innebygget takdusj fra Tapwell og vask. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon men vi forutsetter at utbygger har dette i sine arkiv.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

@ Overflater vegger og himling
Fliser pa vegg og slett hvitmalt tak.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

(D overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabel, det er 45 mm fall fra gulv ved dgr til sluk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
(3D sluk, membran og tettesjikt

Det er Purus rennesluk med synlig membran under klemring.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Cm Sanitaerutstyr og innredning

Det er vegghengt toalett, dusjnisje og vask.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

(D ventilasjon

Det er elektrisk vifte til avtrekk og luftespalte i dgr.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Bad er nytt og ubrukt sa det er ikke boret hull til fuktsgk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Master baderom med tilhgrende vaskerom. Det er flis pa gulv og vegger og hvitmalt slett tak. Det er varmekabler i gulv og spotter i tak. Det er 30 mm fall
fra gulv ved dgr til sluk. Det er elektrisk vifte til avtrekk og luftespalte i dgr. Badet har saniteerutstyr som vegghengt toalett, dobbel innebygget takdusj fra
Tapwell og stor baderomsinnredning med dobbel vask. Vaskeromsdel har opplegg til vaskemaskin og hundedusj fra Tapwell. Her er varmtvannstank og
rgrfordelingsskap montert i kasse i tak. Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon over utfgrelsen men vi forutsetter at utbygger har dette i sine arkiv. Bad/
vaskerom er nytt og aldri brukt sa det er ikke boret hull til fuktsgk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D overflater vegger og himling
Flislagte vegger og slett hvitmalt tak.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabel, det er 30 mm fall fra gulv ved dgr til sluk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D sluk, membran og tettesjikt

Purus rennesluk i dusj og sluk i vaskeromsdel.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D saniteerutstyr og innredning
Det er vegghengt toalett, dobbel innebygget dusj og dobbel vask.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

(D) Ventilasjon

Det er elektrisk vifte til avtrekk og luftespalte i dgr.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Nytt og ubrukt bad/ vaskerom, hulltaking er derfor ikke utfgrt.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20084-2436 Befaringsdato: 10.06.2024
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
(3D overflater og innredning

Strai kjpkken med slette fronter og kompositt benkeplate. Det er underlimt vask med ettgreps blandebatteri. Vegger over benkeplate med flis. Det er

fglgende integrerte hvitevarer fra Miele: 2 kjgl/ fryseskap, 2 store vinskap, oppvaskmaskin, 2 stekeovner, kaffemaskin, micro og platetopp med ventilator
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert. Nytt kjskken med hvitevarer fra 2024 uten slitasje.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
ETASJE > STUE/KI@KKEN
(0D Avtrekk
Platetopp med integrert kullfiltervifte. Ubrukt.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har vannrgr av rgr i rgr type, skap er plassert i kasse i vaskerom. Spruteplate og dgr bgr monteres pa skapet da det star i rom uten membran.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Avlgpsror

Avlgpsrer i plast, avigpsrgr er kun inspisert inne i leiligheten.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Det er kullfilterventilator pa kjgkken, elektrisk avtrekk fra bad. Ventiler i vinduer.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Det er Ozo 200 liters varmtvannstank plassert i kasse pa vaskerom. Det er ikke mulig & se om tanken er tilkoblet avigp.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det er elektrisk skap med automatsikringer. Det elektriske anlegget er oppgradert i forbindelse med rehabilitering av leiligheten 2023/ 2024

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
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Tilstandsrapport

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.
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Tilstandsrapport

Leiligheten har brannalarm og brannslokker som er yngre enn 10 ar.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 16 av 23
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

‘ { TBA
BRA-e Balkong [ =
[ [ " 1] sod
Kjeller
Bod
oo
Stue ! 1
< o
1
Garasje M- BRA-
Loft
Boa
Bad | BRA-e | torn
Teknisk ered roe
\ ~ AN
i
! 4
1 Kjokken
.4
Garasje
Gar
Soverom e

BRAA

P |
Innglasset 1 BRA-D ‘
balkong !
=] r
Garmje
Plass
Carport og/eler garasjeplans i felles garaspeaningg er ke midleverdig aresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20084-2436 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balkongereal Arealet av terrasser, apne balkonger
é gareal <

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Guivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALM
(GUA) (areal med lav takheyde)

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete

boligen

kun sammen med BRA., for e

pel der gulvflaten har en verdi og har

funksjon ved meablering og bruk av

rommene, Ikke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Etasje 202 8 210 5 210
Ssum 202 8 5 210
SUM BRA 210
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjgkken , Stue , Entré , Bad,
Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod, Bod 2
Bad/vaskerom
Kommentar

Kjellerbod og bod i trapperom er medtatt som BRA-e Opplysninger vedr bruksrett til boder er oppgitt av eier. Vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning
som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke kontrollert da de ikke foreligger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se beskrivelse i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 202 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2024 Magne Jonassen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 211 81 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Drammensveien 72

Hjemmelshaver
Kiso Bolig AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Drammensveien 72 ligger i ti minutters gange fra Solli, femten minutter fra Tjuvholmen og tyve minutter fra Nationaltheatret. God
kollektivdekning med trikk fra Skillebekk eller Skarpsno og busslinjer fra Solli. Bakerier, restauranter, naerbutikk og spesialforretninger bidrar til
a gjgre omradet populeert.

Adkomstvei

Fra Oslo: Kjgr mot nord pa Lybekkergata mot Storgata. Fortsett pa Hammersborggata. Svakt til hgyre og inn pa Hammersborgtunnelen/Rv162.
Fortsett a fglge Rv162. Sving til venstre og inn pa Frederiks gate/Rv162. | rundkjgringen: Ta 1. avkjgring ut pa Henrik lbsens gate. Kjgr giennom
1 rundkjgring. | rundkjgringen: Ta 4. avkjgring ut pa Drammensveien. Ta til hgyre for a holde deg pa Drammensveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig

Om tomten

Opparbeidet tomt

Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20084-2436 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/RR1223

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

m | J Oppdragsnr. [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «lan, skal beskrives nzrmere i «Beskrivelses)

i

[Anel [Jia Beskrivelse |
r 3 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad,'vitrom? Hvis nel, gé til punkt 3.
O nei B ae;ummel gf - o !EH-C :i“'\ﬂ-{.ﬁ:!:“: bii E ‘
21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort: =
e (2623/2 = tmye oo )
1z Ble tettesjikt/membran/sluk oppgrade
Oner e sesneie | IR0 € gL |
3 Hwam er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse Lo <l - Mo cedavd
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, uthirt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
Bpei Oia Beskrivelse | _I
15 Er forholdet byggemeldt? [] Nebﬂ}a
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avlgpsvann i shuk aller ignends?
Bpei i Beskrivelse | I
4, Kjenner du til om det er feil ved futfart arbssidfeller vart kontroll pa vann/aviep? Hyls nel, gi videre til punkt 5.
Pl [Jia Baskrivalse | I
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 1

D v e & LI AP TR

roe. D23 [ DS\

Er det dudsbo? K] mei [] 1a
Salg ved fullmake? SR Nei (] 1
Har du kjennskap til siendommen? ] wei ﬂ Ja

Dersom eiendommen selges ved
Tullmakt, nawn pd fullmektig

Mér kjgpte du boligen? Hver lenge har du bodd § boligen? b

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ﬂ Nei [ Ja

I hwilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Palise/ avtalenr. |

Selger 1 Fornawn [_ | Etternawn |

Selgerzﬁnmavrll | Etternavn

Kjenner du til om det er/har vaert feil tknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

=




a1

4.2

10.

101

102

11.

111

11.2

11.

13.

14,

15.

Er arbeidet utfprt av ufagl=rt eller ved egeninnsatsdugnad?

Knei i Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.

Beslu'hr!bt[_

Kjenner du til am det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnslg, gerig fukt eller fuktmerker | underetasjen /ijeliera?

Pnei [Jia Beskrivelse |

Kjenner du til am det erfhar vaert problemer med ildsted/skorsteing/pipe, f.eks. darllg trekk, sprekier, pilegg, fyringsforbud ellerdignende?

REpei [ Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekier i mur, skjeve gubv eller lignende?

SRl [Qia Beskrivelse |

Kjenner du tl om det erfhar vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur aller lignende?

Anei D Beskrivelse i

Kjenner du til om det erfhar vart skjeggkre i boligen?

Pne Qia ’

Kjenner du til om det arfhar vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Pnei [Joa Beskrivetse |

Har det vaert utfiart arbeid pé taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfrt.

i

Cnei @)a M”mll‘*ﬁ“ﬂ RV ..'Lh # . | D ii‘llﬁ - | i

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanawn og navn pi hindverker opplyses.

nee [Slgote (el = Jo Sactihher

Kjenner du til om det erfhar vaert utfart arbelder pa el-anlegget eller andre installazjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nel, ga videre til punkt 12. A

Onei &= Beskrivelse CL A " r

Hvem erarbaidet utfart av? Eventuelt firmanavn of navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse 1g E!i iE!:E[!Z . = :;: ,'Ei': ij:lsi

Foreligger det samsvarserklzring (1 hanhald til forskrift om elektriske lovspenningsanlegg)?

Onel @ Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe|?

[net oo Beskrivelse !a -\ é \:{ ::!j =

Kjenner du til om ufaglerte har utfert arbeider som normalt bar utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligera |f.eks. pd
drenering, murerarbeid, tmrerarbeid atc)?

Flne i Beskrivelss I

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

éﬂu O= Kommentar [

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer | bruken av

eiendommen eller av elendommens omgivelser?

Ene O Beskrivelsa [

Initialer selgar: Initialer kjgper (wed oppgidrsoppdrag):



16.  Kjenner du til om det foreligger pibud Meftelser/krav/manglende tillatelser vedrprende eiendommen?

Rre [ Beskrivelse | |
17.  Erdet nedgravd oljetank pd elendommen?

Enei Qe Beskrivelse | I

17.1  Hwis Ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[OOnei [Jia Kommentar | ‘ |

18. Selges siendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nel, gi videre til punkt 18.2.

Rnei [ Beskrivelse | |
18.1  Hwis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[nei Beskrveise | |

18.2 Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, wa er radomverdien?

Bne = Beskrivelse | | siste miite radorverdi i:

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligan? Hvis nei, g videre til punkt 20.

One [ Beskrivelse lad4 |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hes bygn ?

Ouei Pea Beskrivelse [ |
20.  Kjenner du til manglende brukstillatalse aller ferdigattest?

Brei s Beskrivelse | |
21.  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?

PAne = Beskrivelsa I |

2. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjar:

Bve [ Beskrivelse | I

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
21 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Hne i Beskrivelse | I
4. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ghte felleskostnader/ktfellesgield?

Pine = Beskrivelse | |

25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskaderfinsekter/skadedyr | samelet/laget/selskapet [fellesareal éller i andre boliger] som: rotter, mus,
maur ¢ller lignende?
Pnei (s Beskrivelse | |

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Aqne [ Beskrivelse I |

TILLEGGSK OMMEMNTAR |Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter boste skjgnn, Jag er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jir. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige answar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsioven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligsalgerforsikringstilbud. Jag &r klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan phberopes nir boligen er
solgt (budaksept). PFremietilbudet som er gitt av megler e bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — mineder fra oppdragsinngdelse med megler, Etter dette
il premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke langer er bindende for forsikringzealskapet md egenerklzringsskjemast signeres
pd mytt og eventuelle endringer pifares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Initiaber selges: Initialer kjgper [wed
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Velkommen til arsmegte i SAMEIE DRAMMENSVEIEN 72

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 7. februar kl. 08:00 og lukker 11. februar kl. 08:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7152

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Informasjon om ekstraordingert arsmate

Dette ekstraordineere arsmetet avholdes kun for & fa godkjent arsregnskapet for 2023 uten videre forsinkelse.
Arsregnskapet skal etter regnskapsloven § 3-1 avlegges senest seks maneder etter regnskapsarets slutt. En
tidligere versjon av arsregnskapet ble gjennomgatt pa ordinaert arsmgte avholdt 22. mai i fjor, men som opplyst
pa det matet, matte rsregnskapet omarbeides til & inkludere totale inntekter og kostnader for salg av loftet og
tilknyttede tiltak i fellesareal (se mer utfyllende opplysninger under). Det blir ikke avholdt et eget mate, digital
avstemning avgis pa nett i angitt periode.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Godkjenning av arsresultatet for 2023
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Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIE DRAMMENSVEIEN 72
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

John Torgils Vaage (styreleder) foreslas som meoteleder

Forslag til vedtak

John Torgils Vaage er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Katongola Hamba og Trine-Lise Norheim Rake signerer protokollen

Forslag til vedtak

Katongola Hamba og Trine-Lise Norheim Rake er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Godkjenning av arsresultatet for 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det vises til ordineert arsmgte for 2023. Samme dag som ordinaert arsmete 2023 skulle avholdes, fikk styret
beskjed om at forslag til arsregnskap ikke kunne godkjennes, men matte omarbeides. Ekstern revisor krevde
at man i arsregnskapet for 2023 skulle inkludere hele inntekten for salg av loftet, inkluderte andelen innbetalt
i 2024 (siste 50% minus sameiets andel av heis og tak). Likeledes skulle samlede kostnader for tilknyttede
arbeider oppfgres, inkludert kostnader for arbeid ikke utfert (portrom og bakgard, samt oppretting av skader
enkelte seksjoner). Det har dessverre tatt veldig lang tid for regnskapsavdelingen og ekstern revisor & fa
arsregnskapet pa plass, til tross for at styret fortlgpende har gitt de opplysninger som det har veert bedt om.
Dette er et avvik fra Regnskapsloven § 3-1 som krever at arsregnskapet godkjennes innen utgangen av juni
pafglgende ar. Endelig arsregnskap foreld 30. januar og sendes na ut til sameierne for godkjenning ved digital
avstemning.

Styret planlegger et ekstraordineert arsmeote (evt. ordineert arsmeote) sa fort planene for portrom og bakgard
er klarlagt, inkludert hvilket firma som skal engasjeres. Sameiet mottok i forrige uke melding om ferdigattest
for de to nye loftseksjonene, og disse vil bli inkludert i denne diskusjonen. Det er ikke aktuelt at gjenstaende
arbeid utfares av Slayfe og Lekt, som har statt for de andre tiltakene i fellesareal. Det er satt av cal,3-1,5 mill.
til arbeidet i bakgard/portrom innenfor rammen av arsregnskapet for 2023.

Styrets innstilling

Forslag: Arsmotet godkjenner styrets fremlagte arsregnskap for 2023

Forslag til vedtak
Arsregnskap for 2023 godkjennes

Vedlegg
1.7152 Arsregnskap 2023.pdf
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SAMEIE DRAMMENSVEIEN 72
ORG.NR. 996 230 260, KUNDENR. 7152

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 705 284 587 992 600 000 0
Salg loftsareal 3 2372475 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3077 759 628 703 600 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 230 0
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 0
Revisjonshonorar 6 -9 875 -8 500 -5 476 0
Forretningsfagrerhonorar -49 400 -47 495 -48 465 0
Konsulenthonorar 7 -5 731 -632 173 -10 000 0
Drift og vedlikehold 8 -15 691 -597 540 -20 000 0
Forsikringer -151 760 -137 095 -134 116 0
Kommunale avgifter 9 -249 290 -208 771 -208 460 0
Energi/fyring -23 365 -14 371 -10 000 0
TV-anlegg/bredband -85 082 -53 885 -51 729 0
Andre driftskostnader 10 -49 879 -44 191 -50 000 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -674 303 -1778 250 -572 476 0
DRIFTSRESULTAT 2403456 -1149 547 27 524 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 24 544 16 139 0 0
Finanskostnader 12 -80 361 -233 438 -150 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -55 817 -217 299 -150 000 0
ARSRESULTAT 2347 639 -1 366 846 -122 476 0
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 2 347 639 0
Udekket tap 0 -1366 846

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557537987291

Signert JTV, MF, SJ
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SAMEIE DRAMMENSVEIEN 72

ORG.NR. 996 230 260, KUNDENR. 7152

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 109 0
Forskuddsbetalte kostnader 18 329 27 954
Andre kortsiktige fordringer 13 3137 278 0
Driftskonto OBOS-banken 98 421 0
Driftskonto OBOS-banken I 2076 143
SUM OML@GPSMIDLER 3256 213 28 097
SUM EIENDELER 3256 213 28 097
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -3970829 -6 318 468
SUM EGENKAPITAL -3970829 -6 318 468
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 4270000 4065 180
SUM LANGSIKTIG GJELD 4270000 4065180
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 861 4 998
Leverandgrgjeld 386 391 35611
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 355 000) 0 670
Palapte renter 26 954 1313
Annen kortsiktig gjeld 16 2536836 2238792
SUM KORTSIKTIG GJELD 2957042 2281384
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3256 213 28 097
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 17.01.2025,
Styret i Sameie Drammensveien 72
John Torgils Vaage Marianne Folkvard Sigve Jarvik

Vedlegg 1 7152 Arsregnskap 2023.pdf

Transaksjon 09222115557537987291 Signert JTV, MF, SJ



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 682 008
Kabel-TV 23 276
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 705 284
NOTE: 3

| 2023 har sameiet solgt et loftsareal til en utbygger som skal omggre det til to leiligheter.
Som en del av avtalen med utbygger vil det utferes starre arbeider pa bygg og tomt.

Inntekter/tilskudd

Salgssum 14 600 000
Tilskudd til heis fra Husbanken 925 000
Tilskudd til heis fra Oslo Kommune 458 400
Bodareal 143 216
Sum inntekter/tilskudd 16 126 616

Juridisk/konsulenter

Juridisk/Megler -838 968
Arkitekt -57 625
Jvrige -249 194
Sum Juridisk/konsulenter -1145 787
Vedlegg 1 7152 Arsregnskap 2023.pdf
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Fysiske arbeider

Elektrisk hovedtavle -275 916
Kjellerboder -1 001673
Rydding av loft -125 625
Heis -2 000 000
Nytt tak -1400 000
Elektrisk arbeid, brann, callinganlegg og belysning -1 932 748
Dgrer -2 098 475
Rehabilitering av oppganger og portrom -1 273 587
Arbeider i bakgarden, drenering etc ink Nytt dekke bakgard og sykkelstativer -1617 225
Endringsmeldinger -1 861 862
Sum fysiske arbeider -13 587 111
Finanskostnader

Rentekostnader 2022 -170 000
Rentekostnader 2023 -92 486
Rentekostnader 2024 -119 000
Sum finanskostnader -381 486
Sum salg loftsareal 1012 232
Korrigering av tidligere kostnadsfgringer 1 360 242
Sum inntektsfort i 2023 2372474
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 9 875.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Murmester Willy Preintoft AS -5 731
SUM KONSULENTHONORAR -5 731
Vedlegg 1 7152 Arsregnskap 2023.pdf
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -5 691
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -15 691
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -175 359
Feieavgift -1 403
Renovasjonsavgift -72 529
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -249 290
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 834
Vaktmestertjenester -2 363
Renhold ved firmaer -34 274
Andre fremmede tjenester -243
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -2 175
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -49 879
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2987
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 171
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 344
Andre renteinntekter 6 042
SUM FINANSINNTEKTER 24 544
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -76 691
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, innfridd -52 311
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, innfridd -16 862
Renter kortsiktige lan -26 697
Renter pa leverandargjeld -286
Overfgrt til salg loftsareal, se note 3 92 486
SUM FINANSKOSTNADER -80 361
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Heistilskudd, se note 3 1 850 000
Utestaende av salg loftsareial, se note 3 1287 278
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3137 278

Vedlegg 1 10 av 25 7152 Arsregnskap 2023.pdf
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NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -4 270 000
Nedbetalt i ar 0
-4 270 000

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,10 %. Lagpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -3 200 000
Nedbetalt tidligere 121 924
Nedbetalt i ar 3078076

0
OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,10 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2017 -200 100
Nedbetalt tidligere -787 004
Nedbetalt i ar 987 104

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 270 000
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palapte renter, kortsiktige 1an -11 836
Kortsiktige lan fra styremedlemmer, gjort opp i 2024 -1 600 000
Utbyggers andel av heistilskuddet, se note 3 -925 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 536 836

Vedlegg 1 Tav25 7152 Arsregnskap 2023.pdf
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Til Styret i Sameie Drammensveien 72

Engasjementsbrev for revisjon av arsregnskap — Sameie Drammensveien
72

PricewaterhouseCoopers AS er valgt som revisor for Sameie Drammensveien 72 for regnskapséaret
2022 og vil tjenestegjore inntil eventuelt ny revisor er lovlig valgt eller oppdraget pa annen méte
oppharer.

Dette engasjementsbrevet bekrefter og fastsetter vilkdrene for revisjonsoppdraget. Avtalen mellom
dere og oss reguleres av dette engasjementsbrevet og beskrivelsen av «Vare oppgaver og plikter og
ledelsens ansvar ved revisjon av drsregnskap - vilkér» i punkt 1 - 8.5 som blant annet begrenser vart
ansvar overfor dere dersom vi utferer oppdrag i tillegg til revisjon av arsregnskapet.

Dette engasjementsbrevet gjelder inntil vilkirene eventuelt blir endret ved utstedelse av et nytt
engasjementsbrev.

Oppdragsansvarlig revisor

Oppdragsansvarlig revisor pa vegne av PricewaterhouseCoopers AS vil veare statsautorisert revisor
Berit Alstad, som vil signere revisjonsberetningen for Sameie Drammensveien 72. I tillegg vil en eller
flere revisormedarbeidere bli knyttet til oppdraget under ledelse av oppdragsansvarlig revisor.

Honorar

Vart avtalte honorar fremgar av egen avtale. Dette honoraret forutsetter at vi far den ngdvendige
assistanse fra deres forretningsfarer og at det ikke oppstér omstendigheter som medferer at vi ma
bruke ekstra tid, og at Sameie Drammensveien 72 benytter OBOS som forretningsfarer og
regnskapsfarer. Dersom vi, som fglge av mangler fra selskapets side, ma bruke mer ressurser enn
planlagt for & gjennomfere revisjonen, vil vi fakturere dette saerskilt.

Revisjonshonoraret faktureres med en faktura. Merverdiavgift kommer i tillegg til avtalt honorar.
Utlegg faktureres seerskilt med mindre annet er avtalt. Vi vil videre benytte elektronisk fakturering i
den grad dette lar seg gjore. Forfall pa vare fakturaer er 20 dager etter utstedelsesdato. Dersom rettidig
oppgjer uteblir, vil renter iht. til lov om renter ved forsinket betaling m.m. av 17.12.1976 nr. 100 bli
beregnet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org.no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
Vedlegg 1 12 av25 7152 Arsregnskap 2023.pdf
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Bekreftelse av vilkarene

Vi ser frem til et godt og konstruktivt samarbeid, og haper innholdet i dette brevet samsvarer med
deres forstaelse av revisors rolle og ansvarsomrader.

Ved & signere dette brevet bekrefter du at du har myndighet til & signere pa vegne av selskapet og
dermed akseptere vilkérene.

PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad

Statsautorisert revisor
E-post: berit.alstad @pwc.com
Telefon: + 47 952 60 066

Styret bekrefter & ha mottatt brev som beskriver rammene for revisors arbeid og bekrefter & veere
innforstitt med innholdet og aksept av vilkérene.

Oslo, 23. januar 2023

Styrets leder i Sameie Drammensveien 72

Vedlegg 1 13av25 7152 Arsregnskap 2023.pdf
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Vare oppgaver og plikter og ledelsens
ansvar ved revisjon av arsregnskap —
vilkar

1

1.2

1.3

Vedlegg 1

Oppdraget

Revisjonens omfang

Vért oppdrag vil omfatte revisjon og rapportering i
trdd med lov om revisjon og revisorer
(revisorloven) av 20.11.2020 nr. 128 og annen
spesiallovgivning som har eller kan inneholde krav
til innholdet i revisjonen eller krav om
rapportering fra revisor.

Engasjementsbrevet omfatter ogsa beslektede
tjenester, attestasjoner og bekreftelser i henhold til
lov, forskrift og krav fra offentlige myndigheter og
overfor tredjepart. Honorarer for slike tjenester vil
bli fakturert seerskilt. Det vil bli inngétt eget
engasjementsbrev for storre oppdrag av denne
typen og andre attestasjonsoppdrag som ikke
omfattes av dette engasjementsbrevet.

Pa konkret foresporsel fra selskapet vil vi bista
med utredning av problemstillinger knyttet til
skatte- og avgiftsmessige forhold, regnskapsregler,
selskapsrett og eventuell annen bistand i den
utstrekning vi har anledning til & yte slik bistand
uten & opptre i strid med de regler som gjelder for
revisors uavhengighet og objektivitet. Skatte- og
avgiftsmessig bistand samt selskapsrettslig bistand
kan bli utfert av, eller i samarbeid med
Advokatfirmaet PricewaterhouseCoopers AS. Ved
starre bistandsoppdrag, vil det bli utarbeidet
separate engasjementsbrev.

Vart revisjonsarbeid vil utfores gjennom hele
regnskapséret frem til det tidspunkt de som har
fatt tildelt myndighet til & avlegge regnskapet, har
tilkjennegitt at de har patatt seg ansvaret for det
avlagte regnskapet for det aktuelle regnskapsar.
Kontrollarbeidet knyttet til skattemeldingen
utfores i all hovedsak sammen med revisjonen av
drsregnskapet og nar skattemeldingen foreligger
fra ledelsen til revisjon.

Som en del av vart arbeid vil vi ogsé identifisere
saerskilte risikoomrader. Disse vil vanligvis omfatte
risikoen for misligheter tilknyttet selskapets
inntekter og vil alltid omfatte risikoen for at
ledelsen overstyrer selskapets kontrollrutiner, og
eventuelle andre sarskilte risikoomrader som
matte bli identifisert gjennom var revisjon.
Revisjonens formal

Mélene for vér revisjon er & oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi
en revisjonsberetning som inneholder var
konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad
av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil og blir vurdert som
vesentlig dersom den, enkeltvis eller samlet, med
rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som treffes av brukerne basert pa
arsregnskapet.

Revisors oppgaver og plikter

Vér revisjon vil bli utfert i samsvar med
revisorloven, revisorforskriften og god
revisjonsskikk i Norge. God revisjonsskikk er
etablert gjennom praksis og dokumentert gjennom
internasjonale revisjonsstandarder (ISA-ene)
avgitt av IAASB. Som del av en revisjon i samsvar
med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
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herunder ISA-ene, utever vi profesjonelt skjonn og
utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og
plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Vi gjor ogsé folgende:

Dersom selskapets styre skal utarbeide
arsberetning og redegjorelse om
foretaksstyring og redegjorelse om
samfunnsansvar, vil vi lese og vurdere om
opplysningene i arsberetningen og
redegjorelsene inneholder de opplysninger
som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav og
at de, etter vir mening, basert pa kunnskapen
opparbeidet gjennom revisjonen av
arsregnskapet, er konsistente med
arsregnskapet.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet
er det vir oppgave & lese gvrig informasjon
med det formél & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder
vesentlig feilinformasjon. @vrig informasjon
bestéar av alle opplysningene i drsrapporten
med unntak av oppstillingene som harer med
til rsregnskapet og notene.

Kontrollerer om selskapets ledelse har oppfylt
sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av
regnskapsopplysninger i samsvar med norsk
lov og god bokferingsskikk i samsvar med
internasjonal standard for attestasjonsoppdrag
(ISAE) 3000,” Attestasjonsoppdrag som ikke
er revisjon eller forenklet revisorkontroll av
historisk finansiell informasjon”.

Gjennomfere de kontrollhandlinger som er
ngdvendige for & attestere selskapets
naringsoppgave, skjema for lonns- og
pensjonskostnader og andre ligningspapirer
som etter omstendighetene kreves signert av
foretakets valgte revisor. Vi vil utfere vir
attestasjon i samsvar med
attestasjonsstandarden SA 3801 vedtatt av Den
norske Revisorforening. Attestasjonen vil
bygge pa vart arbeid med revisjon av
arsregnskapet og de valgte handlingene utover
dette vil avhenge av vart skjonn, herunder
vurderingen av risikoene for at informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det
skyldes misligheter eller feil.

Dersom selskapet plikter 4 utarbeide
arsregnskapet i henhold til
verdipapirhandelloven § 5-5 og krav i
tilhgrende forskrift av 3. juni 2021 nr. 2187 om
regler tilsvarende forordning om tekniske
reguleringsstandarder for spesifisering av et
felles elektronisk rapporteringsformat (ESEF-
regelverket), vil vi gjennomfere de
kontrollhandlinger som er ngdvendige for a
kunne uttale oss om arsregnskapet i det alt
vesentlige er utarbeidet i overensstemmelse
med kravene i ESEF-regelverket.

Ledelsens ansvar

Vér revisjon vil bli utfert med utgangspunkt i at
ledelsen og, der det er relevant, dem som har
overordnet ansvar for styring og kontroll,
erkjenner og forstar at de etter gjeldende
lovgivning har felgende ansvar:
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«  Utarbeidelse av et rsregnskap i samsvar med
relevant rammeverk for finansiell rapportering
og bestemmelsene i regnskapsloven.

«  Utarbeidelse av en arsberetning i samsvar med
bestemmelsene i regnskapsloven.

»  Gjennomfore slik intern kontroll som ledelsen
finner ngdvendig for & muliggjore
utarbeidelsen av et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

» Forebygging og avdekking av misligheter.
Forebygging av misligheter kan bidra til at
mulighetene for misligheter reduseres, og &
avskrekke enkeltpersoner fra & begd
misligheter gjennom a overbevise dem om
sannsynligheten for at de vil blir oppdaget og
straffet. Dette innebeerer en forpliktelse til &
skape en bedriftskultur som preges av arlighet
og etisk atferd, som kan styrkes av at de som
har overordnet ansvar for styring og kontroll
forer et aktivt tilsyn. Tilsynsoppgavene til dem
som har overordnet ansvar for styring og
kontroll omfatter det a ta hensyn til
muligheten for at ledelsen overstyrer
kontroller eller pa annen méte utever utilberlig
innflytelse pa den gkonomiske
rapporteringsprosessen, for eksempel
ledelsens eventuelle forsgk pa & styre resultatet
for & pavirke analytikeres oppfatning av
enhetens prestasjon og lennsomhet.

»  Sorge for at selskapets bokfering, herunder at
registrering, dokumentasjon og oppbevaring
av regnskapsopplysninger er innrettet pa en
ordentlig og oversiktlig méte og i
overensstemmelse med kravene i
bokferingsloven.

»  Serge for at skattemeldingen med tilhgrende
opplysninger og meldinger er korrekt
utarbeidet i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

Ledelsen har ogsé ansvar for & gi oss:

» Tilgang til all den informasjonen ledelsen er
kjent med som er relevant for utarbeidelsen av
arsregnskapet, for eksempel
regnskapsmateriale, dokumentasjon,
styrereferater og andre referater fra styrende
organer i selskapet og lignende dokumenter.

»  Ytterligere informasjon som vi kan be ledelsen
om i forbindelse med revisjonen.

»  Ubegrenset tilgang til personer i enheten som
vi finner det nedvendig 4 innhente
revisjonsbevis fra.

» Informasjon om forhold som er relevante for at
vi kan gjennomfore og foreta oppdateringer av
lovpélagte kundetiltak i trdd med relevante
anti-hvitvask krav.

Som ledd i vir revisjon vil vi be ledelsen og, der det
er relevant, dem som har overordnet ansvar for
styring og kontroll, om en eller flere skriftlige
uttalelser om ledelsens ansvar, herunder for
utarbeidelse av arsregnskapet og opplysninger gitt
og fullstendighet av transaksjoner.
Rapportering og kommunikasjon

Vi vil tilstrebe en &pen og god dialog med
selskapets ledelse og ansatte. Vir kommunikasjon
vil kunne vaere bide muntlig og skriftlig og vil
utfores underveis i vart arbeid. Den vil blant annet

1.5

1 PricewaterhouseCoopers er et globalt nettverk av
separate og uavhengige selskaper
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omfatte eventuelle forhold som vi har avdekket i
lopet av revisjonen og som vi mener styret bor
gjores kjent, herunder eventuelle vesentlige
mangler i den interne kontrollen, brudd pa
bokfaringsreglene og andre lovkrav og avdekkede
misligheter.

Vi vil avlegge revisjonsberetning i samsvar med
kravene i revisorlovgivningen og god
revisjonsskikk.

@vrig kommunikasjon vil folge kravene i relevant
lovverk.

Publisering av revisjonsberetning

Dersom dere gnsker & publisere vir
revisjonsberetning sammen med regnskapet
elektronisk (over Internett) eller referere til vért
firmanavn i et dokument som inneholder annen
informasjon, ma dette forst avklares med oss for
dokumentet fullfares og distribueres.
Revisjonsberetningen skal alltid presenteres
sammen med hele arsregnskapet og
arsberetningen. Publisering av den fullstendige
arsrapporten i form av en PDF-fil pa selskapets
hjemmeside trenger ingen forhandsgodkjenning
fra var side.

Selskapet aksepterer at det ma innhentes
godkjennelse fra oss for revisjonsberetningen kan
benyttes som vedlegg til et prospekt eller lignende.
Det samme gjelder ved henvisning til
revisjonsberetningen eller til
PricewaterhouseCoopers AS i prospektet. Enhver
avtale om & utfore arbeid i forbindelse med et
prospekt eller lignende, herunder en avtale om & gi
slik godkjennelse, vil vaere et separat oppdrag og
reguleres i et separat engasjementsbrev.

Dokumenter og arbeidspapirer

Eiendomsrett ved attestasjonstjenester
Arbeidspapirer som er utarbeidet av oss under
revisjonen er var eiendom. Vi kan beholde kopier
av alle dokumenter som er relevant for tjenestene,
inkludert ethvert dokument gitt til oss av dere eller
pé deres vegne. Vi vil lagre alle dokumenter minst
s lenge som revisorloven krever.

Frigivelse

Vi vil ikke frigi dokumenter som tilherer oss
(inkludert vare arbeidspapirer), med mindre vi
spesifikt har avtalt dette. Vi kan kreve et brev fra
mottakeren som fastsetter vilkar for & frigi slike
dokumenter.

Programvare

Programvare som distribueres av
PricewaterhouseCoopers AS (PwC)! med skjemaer,
dokumenter og databaser er designet for spesielle
formal og er distribuert som “as is” programvare.
Denne programvaren er kun ment til bruk for
Klienter og mé ikke distribueres til tredjemann.

Konfidensialitet

Konfidensiell informasjon

Vare medarbeidere har taushetsplikt om alt de far
kjennskap til under utforelsen av arbeidet.
Taushetsplikten gjelder ubegrenset i tid, ogsa etter
at oppdraget eventuelt er avsluttet. Dere og vi er
enig om at vi kun kan anvende den andre parts
konfidensielle informasjon i tilknytning til
utforelse av angjeldende tjeneste. Dette innebaerer
at vi kan anvende konfidensiell informasjon for
folgende tillatte formal: i) utforing av denne
avtalen, inkludert dataanalyse og tilpasning av
tjenesteleveransen, ii) ledelse og administrering av
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kundeforholdet, iii) kvalitetskontroll og var egen
risikostyring og iv) overholdelse av gjeldende lov
eller faglig standard. Vi kan ikke la andre fa tilgang
til den konfidensielle informasjonen, bortsett fra i
de tilfeller det er pakrevd ved lov eller forskrift
eller som folge av krav fra en profesjonell
medlemsorganisasjon vi er medlem av. Vi kan
imidlertid gi konfidensiell informasjon til andre
selskaper i PwC nettverket eller aktuelle
underleveranderer sa lenge de er bundet av
taushetsplikt. Vi vil benytte IT-systemer, herunder
skylgsninger, i leveransen.

Morselskapets revisor og revisor i
datterselskaper og tilknyttede selskaper

Vi plikter & gi morselskapets revisor relevante
opplysninger nar denne ber om det.

Nar vi reviderer arsregnskap for et datterforetak, et
tilknyttet foretak eller en felleskontrollert
virksomhet, kan vi uten hinder av taushetsplikten,
gi relevante opplysninger og utlevere relevant
dokumentasjon til revisoren for morforetaket eller
foretaket med investeringer i tilknyttet foretak
eller felleskontrollert virksomhet.

Leveranse av tjenester til andre

Dere samtykker til at vi kan utfere tjenester for
deres konkurrenter og for andre som kan ha en
interessekonflikt med dere under forutsetning av
at dette gjores pa en profesjonell méite og vi ikke
gir fra oss konfidensiell informasjon som tilhgrer
dere.

Immaterielle rettigheter ved
ovrige tjenester

Ved full betaling vil dere, med forbehold av
avtalens gvrige bestemmelser, ha
opphavsrettighetene til sluttproduktet som er
levert. Dersom sluttproduktet er levert med PwC- 6.1
logo, og dere har opphavsrett, kan produktet ikke

videreutvikles med PwC-logo pa. Vi beholder

opphavsrett til alt PwC materiale, men dere vil ha

en ikke-eksklusiv og ikke-overfarbar rett til & bruke

PwC materiale som inngér i leveransen, for internt

bruk. PwC materiale inkluderer eksisterende 6.2
materiale og software, ferdigheter, know-how,

metodikk, modeller eller andre immaterielle

rettigheter (herunder versjoner av leveransen som

ikke er kunde- spesifikke) av generell karakter som

PwC har oppdaget eller opprettet for eller som et

resultat av leveransen.

Personvern

Behandling av personopplysninger
innenfor rammen av engasjementet

Vi vil behandle personopplysninger mottatt fra
dere innenfor rammen av engasjementet. Vi vil
behandle slike personopplysninger enten som
behandlingsansvarlig, det vil si, nér opplysningene
er behandlet for & oppfylle vare forpliktelser i
henhold til revisjonslovgivning og
revisjonsstandarder, eller som databehandler, nar
opplysningene er behandlet pé instruks fra dere.
Behandling av personopplysninger som
databehandler krever en egen databehandleravtale.
Personopplysninger vil kun bli behandlet som
angitt i databehandleravtalen eller i henhold til lov
eller faglig standard.

Partenes forpliktelser

Ingen av partene skal overfare personopplysninger
til den andre, med mindre i) de overforte
personopplysningene er ngdvendige for
gjennomfoering av denne avtalen eller
administrering av partenes forretningsforhold, ii)
de overforte personopplysningene er adekvate,
relevante og begrenset til det som er ngdvendig for
det spesifikke formélet med overferingen, iii)
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overfaringen er basert pa lov og alle nodvendige
fullmakter fra hver aktuelle fysiske person for den
andre part til & behandle deres personopplysninger
i henhold til denne avtalen, og iv) gjeldende
personvernlovgivning er fulgt i forbindelse med
overforingen, inkludert kravet til informasjon til de
fysiske personene om overforingen.

Tillatt formal

Partene kan behandle overforte
personopplysninger kun for et tillatt formél og i
samsvar med all gjeldende personvernlovgivning.
Overforinger

En part kan ikke foreta en videreoverfering av
overforte personopplysninger til en utenforstiende
part med mindre den utenforstdende part er
bundet av forpliktelser som er vesentlig tilsvarende
denne klausulen, unntatt hvor overferingen er
foretatt for & overholde lov eller faglig standard. Vi
kan videre overfere personopplysninger til andre
firmaer innen PwC nettverket, i henhold til PwC
Intra Network overfgringsavtale.

Erkleering om klientopplysninger

Basert pa vare oppdrag, registrerer vi opplysninger
om deres representanter i klientregisteret. Vi er
behandlingsansvarlig for disse
personopplysningene. Klientregisteret vil vanligvis
inneholde detaljer om navn, adresse,
telefonnummer og e-mail adresse, sted og stilling i
selskapet. Disse opplysningene kan skaffes direkte
fra dere, eller fra eksterne kilder. Opplysningene
brukes for utfering av risiko- og
uavhengighetskontroller, for styring av oppdraget
og potensielt for & markedsfore vare tjenester.

Ansvar

Ulike former for tap

Dere aksepterer at vi ikke har ansvar for (i) tap
eller gdeleggelser av data fra deres systemer, eller
(ii) tap av fortjeneste, goodwill,
forretningsmuligheter, forventet besparelser eller
fordeler, eller (iii) indirekte tap eller folgetap.
Vart ansvar

Dere aksepterer at virt totale ansvar for ethvert
krav i tilknytning til avtalen, inkludert renter og
mulige ansvar for de personene som er nevnt
nedenfor i punkt 6.4, er begrenset til deres faktisk
dokumenterte kostnad eller tap som et resultat av
den pastatte feilen. Et eventuelt erstatningsansvar
knyttet til avtalen, vil kun omfatte direkte og
paregnelige skadefolger som selskapet matte lide
som folge av oppdraget. Vart ansvar omfatter ikke
tap som folge av forhold pa deres side.

Ansvar for gvrige tjenester

Vért ansvar for gvrige tjenester enn revisjon av
arsregnskap som omfattes av denne avtalen er
under enhver omstendighet begrenset til
maksimalt kr 10 millioner.

Ansvar for oppgaver til offentlige
myndigheter etc.

For oppgaver til offentlige myndigheter etc., f. eks.
kontrolloppstilling, selvangivelse med bilag,
kostnadsrefusjoner, tilskudd, skattelempning, og
lignende, er dere selv ansvarlig for at all
informasjon som fremgar av oppgaven(e) er
korrekt og fullstendig og for evrig oppfyller alle til
enhver tid gjeldende krav. Vi vil aldri ha ansvar for
skattekonsekvenser som folge av feil i slike
oppgaver som nevnt ovenfor. Vart mulige ansvar er
derfor, under enhver omstendighet begrenset til
endelig fastsatt tilleggsskatt/avgift og renter, og
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uansett underlagt de samme grenser som nevnt i
punkt 6.2.

Deling av ansvarsgrense

I de tilfeller hvor vi aksepterer ansvar overfor mer
enn en part, vil var ansvarsbegrensning bli delt
mellom de involverte partene, og det er opp til
disse partene hvordan de eventuelt deler den.
Ingen krav mot personer eller enheter
tilknyttet PwC nettverket

Vi kan benytte andre, inkludert andre selskap i
PwC nettverket, som underleverandgr for 4 levere
vére tjenester. Vi er alene ansvarlig for tjenestene.
Dere samtykker til & fremsette alle og ethvert krav i
tilknytning til vare tjenester kun mot oss og den
person eller de personene som er betegnet som
partner(e), autorisert(e) regnskapsforer(e) og/eller
saksansvarlig(e) advokat(er) for de tjenestene som
er omhandlet i engasjementsbrevet med dere, og
ikke mot noen annen person, underleverander,
andre PwC selskaper eller enheter (inkludert
personer tilknyttet slike enheter) som er tilknyttet
0ss.

Deling av engasjementsbrev med
konsernselskaper

Dere vil (a) gi en kopi av engasjementsbrevet og
disse standardvilkér til deres konsernselskaper
som i henhold til engasjementsbrevet skal motta
tjenester; (b) gi beskjed til konsernselskap som vil
kunne komme til & samarbeide med lokalt PwC
selskap, om at levering av enhver tjeneste i
tilknytning til engasjementsbrevet reguleres av
engasjementsbrevet. Enhver uenighet eller ethvert
potensielt krav skal derfor handteres av dere og
oss, og andre konsernselskap skal formidle enhver
uenighet og ethvert potensielt krav gjennom dere.
Muntlige rad og utkast

Vi kan kun gjores ansvarlig for uttalelser som
fremsettes skriftlig. Informasjon og rddgivning
som er gitt muntlig og uttalelser fremsatt i utkasts
form, kan ikke danne grunnlag for
erstatningsansvar.

Tvister

Lovvalg og verneting

Avtalen og enhver uenighet knyttet til avtalen,
enten i eller utenfor kontrakt, reguleres av norsk
rett. og verneting er Oslos domstoler.

Megling

Dersom uenighet oppstar, er ikke partene
forpliktet til, men bor forsgke a lose dette med
droftelse, forhandlinger og mulig megling for
rettslig prosess igangsettes.

Foreldelsesfrist

Ethvert krav mot oss (inkludert de personene som
er nevnt i punkt 6.4) ma fremsettes innen 60 dager
etter tidspunktet for at den berettigede ble klar
over eller burde blitt klar over det potensielle
kravet, og under enhver omstendighet, ikke senere
enn ett ar etter at det pastétte bruddet som ligger
til grunn for kravet, oppstod.

Generelt

Elektronisk kommunikasjon

I lopet av oppdraget vil vi fra tid til annen
kommunisere elektronisk. Vi kan ikke garantere at
elektronisk informasjon er fri for feil.
Informasjonen kan bli endret, slettet, komme for
sent frem eller pd andre mater veere usikker &
bruke. Verken dere eller vi kan gjore ansvar
gjeldende av noen art eller pa noe grunnlag mot
den annen part som folge av feil, mangler, skade,
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uhell, virus eller lignende som kan oppsté i
forbindelse med elektronisk kommunikasjon.
Force majeure
Ingen av partene har ansvar ovenfor den andre
part dersom det inntrer forhold som medforer at
en part ikke kan oppfylle sine forpliktelser pa
grunn av omstendigheter som parten ikke med
rimelighet visste om eller burde ha visst om ved
inngéelse av oppdraget, og verken forholdet eller
konsekvensene med rimelighet kunne veert
unngétt eller lost av den ikke oppfyllende part.
Deres handlinger
I de tilfeller dere bestir av mer enn en part, vil en
handling eller unnlatelse av en part bli betraktet
som en handling eller unnlatelse fra alle.

Etter utlop av avtalen
Ethvert punkt som er ment & gjelde etter
terminering av avtalen, vil fortsette & gjelde.
Tilgang til IT systemer
Dere er enige om at vire oppdragsansvarlige
revisorer og vére ansatte far tilgang til vart
nettverk via deres internettforbindelse gjennom
bruk av vére datamaskiner. Vi aksepterer begge
risikoene og ingen av oss vil ha noe ansvar til den
andre i denne forbindelse.

For & gjennomfere leveransen vil vi kunne gi dere
tilgang til tekniske lgsninger (IT og
internettbaserte applikasjoner, for eksempel
software as a service lgsninger). Slike tekniske
losninger er ikke en del av leveransen og utgjer
ikke profesjonell radgiving. Opphavsrettighetene
til slike tekniske lgsninger tilhgrer PwC og tilgang
til tekniske lgsninger for dere innebearer ikke en
overforing av rettigheter fra PwC til dere. Dere gis
en midlertidig og ikke-eksklusiv bruksrett til slike
tekniske lgsninger, hvor det forutsettes at dere
bruker lgsningen i trdd med de instruksjoner dere
far. PwC forbeholder seg retten til, uten
notifikasjoner, & foreta oppdateringer og endringer
i slike tekniske lgsninger.

Dere aksepterer at deres personell kan fa tilgang til
vére systemer fra internettilknyttede enheter. Dere
er alene ansvarlig for &

Dere er enige om at vire oppdragsansvarlige
revisorer og vére ansatte far tilgang til vart
nettverk via deres internettforbindelse gjennom
bruk av vére datamaskiner. Vi aksepterer begge
risikoene og ingen av oss vil ha noe ansvar til den
andre i denne forbindelse.

For & gjennomfere leveransen vil vi kunne gi dere
tilgang til tekniske lgsninger (IT og
internettbaserte applikasjoner, for eksempel
software as a service lgsninger). Slike tekniske
losninger er ikke en del av leveransen og utgjer
ikke profesjonell radgiving. Opphavsrettighetene
til slike tekniske lgsninger tilhgrer PwC og tilgang
til tekniske lgsninger for dere innebaerer ikke en
overforing av rettigheter fra PwC til dere. Dere gis
en midlertidig og ikke-eksklusiv bruksrett til slike
tekniske lgsninger, hvor det forutsettes at dere
bruker lgsningen i trdd med de instruksjoner dere
far. PwC forbeholder seg retten til, uten
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Vedlegg 1

notifikasjoner, & foreta oppdateringer og endringer
i slike tekniske lgsninger.

Dere aksepterer at deres personell kan fa tilgang til
vére systemer fra internettilknyttede enheter. Dere
er alene ansvarlig for &

» formidle detaljer om personell dere anser har
behov for slik tilgang og pase at disse er kjent
med betingelsene for tilgang,

« periodevis gjennomga tilgangsrettighetene til
deres personell,

« varsle deres PwC kontakt nar personell med
tilgang slutter eller det p& andre méter oppstar
behov for & terminere deres tilgang,

« & kontrollere at deres personell krypterer
konfidensielt materiale ved opplastning til vare
systemer.
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Dato:
Dersom uttalelse fra ledelsen signeres elektronisk, er det dato for elektronisk signatur som er
gjeldende.

PricewaterhouseCoopers AS
Attn: Berit Alstad

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for Sameie Drammensveien 72
for aret som ble avsluttet den 31. desember 2022 med det formal 4 kunne konkludere om hvorvidt
arsregnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med det/de rammeverk for
finansiell rapportering som angis i arsregnskapet.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap og bokforing

e Vihar oppfylt vart ansvar for & pase at selskapets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand
for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for a
muliggjore utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av
arsregnskapet, som fastsatt i vilkdrene for revisjonsoppdraget, og mener at arsregnskapet glr
et rettvisende bilde i samsvar med det/de rammeverk for finansiell rapportering som angis i
arsregnskapet.

e Metodene, de viktige forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelsen av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger er hensiktsmessige og i samsvar med
det/de gjeldende rammeverket for finansiell rapportering.

e Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstdende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i det/de rammeverk for finansiell rapportering
som angis i drsregnskapet.

e Alle hendelser etter datoen for &rsregnskapet og forhold som medfarer korrigering eller
omtale, er korrigert eller omtalt.

e Vi har oppfylt vért ansvar for & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge, og har gitt revisor all relevant informasjon i denne sammenhengen.

e Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet
for arsregnskapet sett som helhet.

Skattemelding

e Vi har oppfylt/vil oppfylle vart ansvar for & kontrollere at opplysningene som er gitt i
skattemeldingen med vedlegg, er korrekte og fullstendige.
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Opplysninger som er gitt
e Vi har gitt revisor:

e Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for
utarbeidelsen av arsregnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og
andre saker,

e tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

e ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig & innhente revisjonsbevis fra.

e Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at
arsregnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter.

e Vihar gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:
o ledelsen,
o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pé arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte,
tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

e Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets narstdende parter og alle forhold
til naerstdende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

e Vi har pé tilberlig méte regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, herunder rettstvister,
béde aktuelle og latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier
avgitt til tredjeparter.

e Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgér av notene til regnskapet.

Signatur styrets leder i Sameie Drammensveien 72:
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmgte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 7.02.25 og er &pent for avstemning i 4 dager
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Selskapsnummer: 7152 Selskapsnavn: SAMEIE DRAMMENSVEIEN 72
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

John Torgils Vaage er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Katongola Hamba og XXX er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Arsregnskap for 2023 godkjennes
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Velkommen til digitalt arsmgte, onsdag 22.05.2024 kl.18 pa Teams (lenke pa
Vibbo.no).

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ett ekstra husstandsmedlem eller leietaker rett til & veere til stede og
til & uttale seg. Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon. Seksjonseieren har rett til &
mgte ved fullmektig.

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Innkalling til arsmote

Ordinaert arsmote i Drammensveien 72 Sameie
avholdes onsdag 22.05.2024 kl. 18 pa video (Teams)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport for 2023
B) Arsregnskap for 2023 og budsjett for 2024

3. GODTGJGRELSE TIL STYRET

4. VALG AV STYREMEDLEMMER
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar

5. ANDRE SAKER
A) Status loftsprosjektet og rehabiliteringstiltak for sameiet
B) Seksjon 3, snske om balkong/utgangsdar
C) Justering av sameiets vedtekter

Oslo, 13.05.2024
Styret i Drammensveien 72 Sameie

John Torgils Vaage Marianne Folkvard Sigve Jarvik
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2A) ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder John Torgils Vaage Drammensveien 72
Styremedlem Marianne Folkvard Drammensveien 72
Styremedlem Sigve Jarvik Drammensveien 72
Varamedlem Sigurd Ese Drammensveien 72

Generelle opplysninger om Drammensveien 72 Sameie

Sameiet bestar av 14 seksjoner, men nye seksjonseiere pa loftet deltar ikke pa arsmatet
og betaler heller ingen andel av sameiets fellesutgifter far leilighetene tas i bruk (senest 2
ar etter overtagelsen i mai 2023).

Drammensveien 72 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 996 230 260, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
211 81

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Drammensveien 72 Sameie har ingen ansatte.

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er
PWC.

Styrets arbeid

Styrets sammensetning ble endret pa ordinaert arsmete i juni 2023, Marianne Folkvard
gikk inn som ordineert styremedlem for 2 ar (til var 2025) og Sigurd Ese som varamedlem
for 1 ar (til var 2024), Sigve Jarvik (styremedlem) og John Torgils Vaage (styreleder) var
ikke pa valg. Gammelt og nytt styre har gjennom 2023 hatt et sterkt fokus pa
loftsprosjektet og rehabilitering av fellesarealer. Gjennom aret er det gjennomfart 7
ordinzere styremgter (05.03, 13.04, 04.05, 01.06, 26.06, 12.07, 18.09), i tillegg til diverse
mgater med blant annet sameiets prosjektleder (Ketil Sand) og/eller kjgperne (Jo Saether
og John Myhrvold), samt sameiets juridiske radgivere (Knut Hodneland og Marius Rad). |
det fglgende er angitt viktige milepaeler oppnadd og andre arbeidsoppgaver som har
beskjeftiget gammelt og nytt styre i 2023:
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. Kartverket tinglyste reseksjonering av Sameie Drammensveien 72 i slutten av
februar. P4 loftet ble to nye seksjoner (13 og 14) opprettet i henhold til godkjent
plan for ombygging. | kjeller ble deler av arealet som seksjon 1 har hatt evigvarende
leieavtale pa, inkludert som en ordinzer del av naeringsseksjonen, mens resterende
del ble omgjort til fellesareal for sameiet (til nye boder).
. | forkant av at kjgperne overtok loftet, ba de om eksklusiv bruksrett til
inngangspartiet (reposet) til egne leiligheter i 5. etasje. Dette var blant annet
begrunnet i endrede plantegninger for loftet, som de i henhold til kjigpekontrakt
hadde anledning til & omsgke. En slik eksklusiv bruksrett fordret et tillegg til
sameiets vedtekter som ble godkjent pa ekstraordinaert arsmate 12.03.2023.
. De to nye seksjonene pa loftet ble overtatt av kjgperne i mars av hhv. John
Myhrvold (seksjon 13) og Jo Seether (seksjon 14), og sameiet fikk overfgrt andre
del av kjgpesummen (40%). | sammenheng med dette ba kjgperne om en
tilleggsavtale som spesifiserte sameiets ansvar ved styret til & gjiennomfare de tiltak
i fellesareal som felger av kjgpekontrakten fra mai 2022, og til & avklare deres
fortrinnsrett til & gjennomfaere disse tiltakene. Denne tilleggsavtalen ble signert
16/17.03.2023 og fremlagt pa ordineert arsmgte 2022 avholdt 15.06.2023 (se
kulepunkt 5).
.l april/mai innhentet sameiets byggherreombud/prosjektleder Ketil Sand anbud pa
tiltak som skulle gjennomfares. Tiltakene ble sortert under felgende fire omrader
som kjgperne kunne vurdere uavhengig av hverandre mht. fortrinnsrett:

a. Elektrisk (inkl brannvarslingsanlegg)

b. Rehabilitering av bakgard

c. Rehabilitering av oppganger og nye daerer

d. Bod/Kjeller
Pa vegne av Handverkeriet bekreftet kjgperne i brev datert 29.05.2023 at de ville
tre inn i beste anbud for alle fire omrader nevnt over.
. Tilleggsavtalen fra 16/17.03.2023 (jfr. kulepunkt 3) spesifiserte at sameiet matte
gjennomfgre dreneringstiltak i bakgard. Dette tiltaket var ikke inkludert i
samtykkedokumentet fra desember 2021 som alle seksjoner tidligere har samtykket
til. Dette tiltaket ble derfor fremmet for ordinaert arsmate 2022 og impliserte
lanefinansiering fordelt pa alle 14 seksjoner. Arsmgtet ga tilslutning til dette
(dissens fra en seksjon).
. Styret fikk i slutten av juni innvilget et betydelig mindre Ian enn det var sgkt om fra
Obos-banken (ca 4,2 i stedet for 7 mill.). Dette medferte en betydelig
likviditetsutfordring mht. til & finansiere alle planlagte rehabiliteringstiltak inntil
ferdigstillelse av loftseksjonene og utbetaling av siste 50% av kjgpesummen.
Ferdigstillelse av loftet skulle iht. avtalen fra 16/17.03.2023 skje i Igpet av mai 2024.
. Det tok lenger tid enn forutsatt & fa avklaring pa alle forhold inkludert finansiering av
alle deltiltak som kjgperne ved Handverkeriet skulle gjennomfere for sameiet.
Kontrakt med Handverkeriet ble signert 29.06.2023, ny dato for sluttfgring av loft ble
satt til uke 35 i 2024. Denne kontrakten medfarte en betalingsplan med manglende
likviditet for sameiet fra mars 2024. Det var en klar forutsetning fra begge parter
(styret og kjgperne) at man ville finne en avklaring pa manglende likviditet i lgpet av
hgsten 2023. Dessverre lyktes man ikke a oppna en slik avklaring, og styret har
mattet sikre betydelig tilleggsfinansiering i form private 1an til sameiet, som er ytt til
samme rente som fra Obosbanken, for a sikre fremdrift.
. Styret har hatt mye arbeid med a felge opp ulike delprosjekt i samarbeid med
prosjektleder og kjgperne. Styret har sgkt a holde gvrige seksjonseiere informert,
samt sikre ngdvendige avklaringer underveis.
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Andre saker

9.

Styret besluttet ultimo mars 2023 a si opp avtale om installering av internettfiber i
bygget med GlobalConnect (tidligere HomeNet) grunnet manglende avklaring om
selskapet kunne installere fiber i tide til & ta over for gammel Igsning fra Telia.
Telenor ble valgt som ny fiberleverander da de allerede hadde innlagt fiber i bygget
og kunne foreta en rask installasjon.

10.1 forbindelse med salg av seksjon 10 ble styret kontaktet av eiendomsmegler som

11.

foresto salget. Megler etterlyste byggets ferdigattest etter tidligere ombygging i
forbindelse med reseksjonering i 1972 (da man gikk fra 2 til 3 leiligheter per etasje).
| og med at det heller ikke eksisterte midlertidig brukstillatelse, mente
eiendomsmegleren at det i prinsippet ikke var tillatt & bo i bygget (og at seksjon 10
heller ikke kunne selges). Etter radfering med advokat, ble det sendt inn en
foresparsel til PBE, som i sitt svar datert 03.07.2023, bekreftet at godkjente
tegninger fra opprinnelig byggesak ikke kunne gjenfinnes, sannsynligvis grunnet
mangelfull arkivering, men at det er lovlig & bo i leilighetene. Dette svaret er tidligere
lagt ut pa Vibbo.

| forbindelse med salg av seksjon 10 ble det ogsa oppdaget at det ikke forela
ferdigattest for balkonger oppfert samtidig for seksjon 4, 7 og 10. Firmaet som
utfgrte dette arbeidet eksisterer ikke lenger, og nytt firma (Ecotech Consult AS) ble
engasijert til & skaffe til veie ngdvendig dokumentasjon. Seksjonene finansierte
dette selv da det tidligere er avtalt at ansvaret for vedlikehold av disse balkongene
av nyere dato, pahviler den enkelte seksjon og ikke sameiet. Sameiet mottok
ferdigattest for de tre balkongene fra PBE i september.

12.Det ble besluttet at sameiet ikke skulle avholde dugnad i 2023 grunnet oppstart av

rehabilitering fra sommeren 2023.

13.Parallelt med loftprosjektet har nye eiere av seksjon 10 gjennomfart en omfattende

rehabilitering av seksjonen. Styret og sameiets prosjektleder har hatt en Igpende
dialog for & koordinere dette arbeidet i forhold til @vrig arbeid pa loftet og i
fellesareal, blant annet i forhold til avfallshandtering, lydisolering og generelt
prosjektarbeid. Det er ogsa innmeldt en forsikringssak i forbindelse med en
vannlekkasje oppstatt under arbeid i seksjonen som medfarte skade pa vannrer.
Underliggende seksjoner (7 og 4) fikk vannskader som enda ikke er ferdig handtert
av leverandgren som Gjensidige Forsikring har leiet inn for & vurdere skaden og for
a anbefale og gjennomfare tiltak.

14.Etter at nye boder ble satt opp i kjeller, foretok styret en fordeling av boder pa

boligseksjonene. Alle boder i kjeller og sidetrapper er besluttet beholdt som
felleseie etter rad fra advokat Knut Hodneland, selv om det tidligere har vaert
vurdert & omgjare boder til tilleggsdeler per seksjon. Fordelingen av boder baserte
seg blant annet pa seksjonsstarrelse og tilgang til bod i sidetrapp, samt mulighet for
a lage en starre fellesbod for sameiet. Det er diskutert pa tidligere arsmate at
seksjoner som ikke disponerer bod i baktrapp, bar fa starre bod i kjeller. Det er
ogsa hensyntatt en egen szeravtale inngatt med seksjon 12 om a fa disponere to
boder i baktrapp, samt bod pa loftet. | forbindelse med salg av loftet, stilte kjgperne
et ultimativt krav om at seksjon 12 matte si fra seg boden pa loftet. Seksjonseier sa
seg villig til dette mot at seksjonen skulle fa disponere enda en bod i baktrapp.
Seksjon 9 som hadde den mest aktuelle boden i baktrapp, sa seg villig til & gi fra
seg «sin» til seksjon 12, mot at seksjon 9 fikk disponere en ekstra bod i kjeller.
Seksjon 12 far ogsa disponere en mindre bod i kjeller slik at samlet areal blir rimelig
i samsvar med det som andre seksjoner disponerer. Styret har klargjort for eier av
seksjon 12 at man anser at den szeravtalen som er inngatt, opphgrer automatisk
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ved eierskifte av seksjonen (iht. §2 i vedtektene). Ved salg kan seksjon 12 forvente
a matte gi fra seg to boder i baktrapp til hhv. seksjon 9 og 14 mot & fa disponere
den minste boden i kjeller som seksjon 9 i dag disponerer.

15. Sameiets fellesutgifter ble gkt med 41% med virkning fra 01.09.2023 (en méaned
forsinket oppstart grunnet at Obos allerede hadde kjgrt faktura for august) med
tillegg av 529 NOK per boligseksjon for TV/internett, i trdd med vedtak pa ordinaert
arsmgte i juni 2023.

Fremtidige planer:

16. Styret har na fokus pa sluttfgring av allerede pabegynte tiltak i fellesareal, som blant
annet skader pa dgrer, elektronisk ngkkelsystem tilknyttet porttelefon, heis,
hovedtrapp og sidetrapper med mer. Styret har besluttet a utsette deltiltak som ikke
allerede er pabegynt, som ferdigstillelse av bakgard og portrom, inntil ferdigstillelse
av loftseksjonene og utbetaling av siste del av kjigpesummen (50%, fratrukket
sameiets andel for tak, 1,4 mill., og heis, 2 mill.). Dette vil bedre sameiets likviditet
og mulighet til & gjennomfere disse og andre tiltak som ogsa ber vurderes (eldre
avlgpsrer jfr. nylig kloakklekkasje i seksjon 6, drenering mot Leiv Eirikssons gate
med mer). Dette vil ogsa medfare at eierne av seksjon 13 og 14 blir fullverdige
medlemmer av sameiet og med pa a betale sin del av felleskostnadene etter
oppdatert fellesbrak.

Styret innstiller pa falgende vedtak:
Arsmatet godkjenner styrets fremlagte &rsrapport for 2022.

Votering
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2B) ARSREGNSKAP 2023 OG BUDSJETT FOR 2024

Kommentarer til arsregnskapet for 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
punkt om budsjett for 2024, samt under orienteringssak vedrgrende loftprosjektet og
likviditetsbudsjett knyttet til dette.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlige avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at felleskostnadene ble
satt opp en maned senere enn budsjettert.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utbedringer i
fellesarealene som en del av loftsutbyggingen.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets udekkede tap pr. 31.12.2023.
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Den manglende likviditeten er
finansiert ved laneopptak

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering
kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av
tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse. Siden tiltakene
er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer l&aneopptaket som gjeld i
balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjap og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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Kommentarer til budsjett for 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024. Budsjettet reflekterer
underliggende drift, samt finanskostnader knyttet til eksisterende gjeld, men i hovedsak
ikke andre inntekter eller kostnader knyttet til loftsprosjektet. Dette handteres i et eget
likviditetsbudsjett som vil bli presentert pa arsmatet.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 0 til stgrre vedlikehold. Kr 22 000 er lagt til
mindre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Drammensveien 72 Sameie.

Lan

Drammensveien 72 Sameie har lan i Obos-banken og kortsiktige lan av to
styremedlemmer (til samme rente som i Obos-banken).

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. Revisjonsberetningen ettersendes pga.
forsinkelser fra revisor.
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ORG.NR. 996 230 260, KUNDENR. 7152
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 705 284 587 992 731178 915 852
Salg loftsareal 7 300 000 0 0 0
Andre inntekter 0 40 711 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 005 284 628 703 731178 915 852
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 -4 230 -4 230 -4 230
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 5 -9 875 -8 500 -6 023 -11 000
Forretningsfagrerhonorar -49 400 -47 495 -53 312 -53 312
Konsulenthonorar 6 -286 851 -632 173 -11 000 -11 000
Drift og vedlikehold 7 -6581 831 -597 540 -22 000 -22 000
Forsikringer -151760 -137 095 -147 528 -162 596
Kommunale avgifter 8 -2492900 -208771 -229 307 -294 102
Energi/fyring -23 365 -14 371 -11 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -85 082 -53 885 -93 288 -76 295
Andre driftskostnader 9 -54 592 -44 191 -55 000 -55 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 526276 -1778 250 -662 688 744 535
DRIFTSRESULTAT 479 008 -1 149 547 68 490 171 317
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 24 544 16 139 0 0
Finanskostnader 11 -172 847  -233438 -260 000 -500 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -148 303  -217 299 -260 000 -500 000
ARSRESULTAT 330705 -1366846 -191 510 -328 683
Overfaringer:
Udekket tap 0 -1366 846
Reduksjon udekket tap 330 705 0
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SAMEIE DRAMMENSVEIEN 72
ORG.NR. 996 230 260, KUNDENR. 7152

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 109 0
Forskuddsbetalte kostnader 18 329 27 954
Andre kortsiktige fordringer 12 250 000 0
Driftskonto OBOS-banken 98 421 -670
Driftskonto OBOS-banken Il 2076 143
Kassekreditt, avsluttet i 2023 0 355000
SUM OML@PSMIDLER 368 935 382426
SUM EIENDELER 368 935 382 426
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -5987 763-6 318 468
SUM EGENKAPITAL -5 987 763-6 318 468
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 4270000 4 065 180
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 270 000 4 065 180
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 861 4 998
Leverandgrgjeld 441 047 35611
Kassekreditt, avsluttet i 2023 0 355000
Palgpte renter 26 954 1313
Annen kortsiktig gjeld 15 1611836 2238 792
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 086 698 2635714
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 368 935 382426
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.05.2024
Styret i Sameie Drammensveien 72

John Torgils Vaage  Marianne Folkvard Sigve Jarvik
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 682 008
Internett/TV for 11 boligseksjoner fra sept. 23 276
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 705 284
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 875.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Bing Hodneland advokatselskap DA -155 570
Sareo AS -125 550
Andre konsulenthonorarer -5 731
SUM KONSULENTHONORAR -286 851
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -6 189 663
Drift/vedlikehold elektro -5 691
Drift/vedlikehold heisanlegg -376 477
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 581 831
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -175 359
Feieavgift -1403
Renovasjonsavgift -72 529
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -249 290
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 713
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 834
Vaktmestertjenester -2 363
Renhold ved firmaer -34 274
Andre fremmede tjenester -243
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -2 175

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -54 592
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2987

Kundeutbytte fra Gjensidige 15 344

Andre renteinntekter 6213

SUM FINANSINNTEKTER 24 544

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -76 691

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, innfridd -52 311

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, innfridd -16 862

Renter kortsiktige lan -26 697

Andre rentekostnader -286
-172

SUM FINANSKOSTNADER 847

NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Tilskudd fra Husbanken, prosjektering heis (50% skal utbetales

kjgperne av loftet) 250 000

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 250 000

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -4 270 000
Nedbetalt i ar 0

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,10 %. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -3 200 000
Nedbetalt tidligere 121 924
Nedbetalt i ar 3078 076

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,10 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2017 -1222 957
Nedbetalt tidligere 235 853
Nedbetalt i ar 987 104

Drammensveien 72 Sameie

-4 270 000

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-4 270 000

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte renter, kortsiktige 1an
Kortsiktige lan

-11 836
-1 600 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-1 611 836

Styret innstiller pa falgende vedtak:

Arsmatet godkjenner styrets fremlagte &rsregnskap for 2023 og budsjett for 2024.

Votering
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3. GODTGJORELSE TIL STYRET

Godtgjerelsen for styret foreslas viderefert pA samme niva som tidligere (30.000 NOK).
Styret innstiller pa falgende vedtak:
Arsmatet godkjenner godtgjerelse for styret pa 30.000.

Votering

4. VALG AV STYREMEDLEMMER
Styret er av den oppfatning at det er viktig med kontinuitet i styret mens loftprosjektet
pagar. Marianne Folkvard (seksjon 4) er ikke pa valg far i 2025. John T. Vaage har sagt
seg villig til a fortsette som styreleder, Sigve Jarvik som ordinzert styremedlem og Sigurd
Ese som varamedlem.
A) Valg av styreleder for 2 ar
Styret innstiller pa folgende vedtak:
John T. Vaage velges som styreleder for 2 ér (til 2027)

Votering

B) Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Styret innstiller pa falgende vedtak:

Sigve Jarvik velges som ordineert styremedlem for 2 ar (til 2027)
Votering

C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar

Styret innstiller pa falgende vedtak:

Sigurd Ese velges som varamedlem for 2 ar (til 2027)

Votering
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5. ANDRE SAKER

A) Status loftsprosjektet og rehabiliteringstiltak for sameiet

Det gis informasjon om status og et oppdatert likviditetsbudsjett i arsmgatet.
Styret innstiller pa falgende vedtak:

Sameiet tar fremlagt informasjon til etterretning.

Votering
B) Seksjon 3, snske om balkong/utgangsdar

Morten Knoop Sejnaes har bedt om at fglgende sak tas opp pa arsmetet:

«Utredning om balkongmuligheter for seksjon 3: Seksjon 3 gnsker a skape en liten
balkong/uteplass. Som en av fa seksjoner har denne seksjonen verken balkong mot Leiv
Eirikssons gate eller bakgard slik de fleste andre har. | tillegg har leiligheten meget
begrenset med dagslys grunnet beliggende i 1.etasje. En balkong skulle berike livsgleden
ved a bo i denne leiligheten betraktelig og spesielt etter at vi har fatt en liten baby er det
ekstra viktig & kunne ha et uterom/pusterom der man kan sitte, leke eller fa inn litt

luft. Dnske er a fa tillatelse til & sgke til balkong enten mot Leiv Eirikssons gate til venstre
for portrom under 1/2 vinduer.

Alternativ 2) balkong utgang bakgard med utgang fra kjgkken eller soveromsvindu.
Alternativ 3 er en diskret balkongder med liten trapp ut til Leiv Erikssons gate for a fa
tilgang pa uteomrade enkelt.

Alternativ 4 er balkongdar utgang fra kjskken/soverom i bakgard for enkelt tilgang til
utomrade i bakgard.»

Styret mottok hagsten 2023 en henvendelse fra seksjon 3 med gnske om & oppfare
balkong mot Leiv Eirikssons gate med henvisning til balkongen i farste etasje i Leiv
Eirikssons gate 9A. Styret diskuterte den gang hvorvidt man skulle kontakte Byantikvaren
for a fa deres vurdering, og dette ble foreslatt for seksjonseier. Et forhold som skiller
mellom gardene, er at balkongen i forste etasje i Leiv Eirikssons gate er oppfert i rett linje
under balkongene i etasjene over, den bryter derfor ikke med byggets linjer. Den ligger
ogsa lavt ned mot bakken og innrammet av busker slik at den nesten ikke synes. En
balkong for seksjon 3 vil ikke komme pa linje med balkongene i seksjonene over (9 og 12)
og vil antagelig ogsd kommer noe hgyere over bakken pga. lysgravene i kjeller.

Styret mener ogsa at det ikke er gnskelig & privatisere deler av bakgard slik det kan bli
med en balkong eller utgangsder i 1. etasje. En fransk balkong kunne i s& mate kanskje
veere et bedre alternativ.

Styret innstiller pé falgende vedtak:
Arsmatet gir ikke tilslutning til at seksjon 3 kan etablere balkong eller utgangsdar, hverken
mot Leiv Eirikssons gate eller mot bakgard.

Votering
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C) Justering av sameiets vedtekter

Ved en inkurie har siste setning i vedtektene hengt igjen fra tidligere: «Disse vedtekter
erstatter vedtekter av 27. april 2011, sist endret 15. juni 2011».

BILAG 1: Gjeldende vedtekter

Styret innstiller pa folgende vedtak:
Vedtektene oppdateres ved a slette ovennevnte setning, men uten & endre dato for nar
vedtektene er gyldige fra.

Votering

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82403843.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre.

B oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
Drammensveien 72
0271 Oslo
Vedtatt i arsmgte den 21. april 2022

med tillegg vedtatt i arsmate den 12. mars 2023

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo. Sameiet bestar av 13 boligseksjoner
og 1 neeringsseksjon i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 30. juni 1972, og senere tinglyst
reseksjonering av eiendommen (iht. vedtak 21.04.2022).

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, gnr. 211 bnr.
81 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med
og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Seksjon 13 og 14 har eksklusiv evigvarende bruksrett til felles repos og entre pa loft som ligger i tilknytning
til inngangsparti for begge boenhetene. Retten omfatter ogsd ombygging i samsvar med gitte
rammetillatelser.

Sameiet gis rett til uhindret adkomst for tilsyn og vedlikehold av teknisk heisrom plassert i entre pa loft.

Eier av seksjon 13 og 14 er berettiget til gjennom reseksjonering a innlemme deler av det aktuelle arealet i
sine seksjoner. Dersom det gjennomfgres slik reseksjonering skal sameiebrgken samtidig endres for
seksjon 13 og 14 tilsvarende arealet som innlemmes. Slik beslutning vil ikke forutsette nytt arsmgtevedtak.
Sameiet plikter & medvirke til slik reseksjonering dersom eier av seksjon 13 og 14 fremsetter gnske om
dette. Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner
skal meldes til styret.

Ledninger, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.



Alle saeravtaler og leieavtaler den enkelte seksjonseier har med sameiet, opphgrer automatisk ved eierskifte
av seksjonen.

§3
FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pad sameierbrgkene, med mindre annet
fremgar av disse vedtektene. Seksjon 13 og 14 beerer fellesutgifter farst nar de overskjogtes til ny eier etter
utbygging, ev. 2 ar etter at seksjonene overtas av ny eier. Fellesutgiftene skal etter overskjgtingen av
seksjon 13 og 14 justeres og fordeles slik at arealer som seksjon 13 og 14 er gitt eksklusiv bruksrett til i
medhold av § 2, inngar i beregningen av fordelingen. Arealet fordeles med like store deler pa seksjon 13 og
14,

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Kostnader til utbedring og vedlikehold av heis skal fordeles etter falgende ngkkel:

Seksjonene 1-3 0%

Seksjonene 4-6: hver seksjon betaler 5%
Seksjonene 7-9 hver seksjon betaler 6,67%
Seksjonene 10-12 hver seksjon betaler 10%
Seksjonene 13-14 hver seksjon betaler 17,5%

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer ekstra utgifter for sameiet, skal disse
dekkes av den aktuelle sameier.

Seksjon 13 og 14 er i felleskap etter intern eierbrgk ansvarlig for kostnader knyttet til vedlikehold av areal
pa loft som de i medhold av § 2 i felleskap har eksklusiv bruksrett over.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles etter sameiebrgk.
Nye eiere av seksjon 13 og 14 beerer ingen del av inntekter fra salg av loftet.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut og for
egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa
langt de er synlige i eller lett tilgjengelig fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndveerende
eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke fryser. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgarer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
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Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestad av en leder og to andre medlemmer. Styret velges av arsmgtet
med alminnelig flertall og for to &ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan veaere
styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til &rsmatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov
eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av
medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgatene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de
fremmgtte styremedlemmene.

§ 10
OM ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordingert arsmate holdes hvert ar innen utgangen av
juni. Ekstraordinaert arsmeate skal holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Pa arsmgtet har hver seksjon en stemme.
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Alle sameiere har rett til a delta i arsmate, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer
plikter & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon,
har rett til & veere tilstede pa arsmatet og rett til & uttale seg.

Sameierne har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & to med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Det skal under mgteledelsens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmatet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne
valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmete kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en sameier, et
styremedlem eller forretningsfagrer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller
til arsmate.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE
P4 det ordinzere arsmeotet skal disse saker behandles:
o Konstituering
e  Styrets arsberetning
e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
o Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen
§13
MO@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mgteleder, som ikke behgver

veere sameier.
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Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgatet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

o Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar utover vanlig forvaltning,

e Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer gkning av det
samlede stemmetall,

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmetet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig
og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§15
FORRETNINGSFJRER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen
kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjares uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17

Side 5av 6



FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lav om eierseksjoner § 39.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc., skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, méa godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de @vrige
sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameierne til avgjerelse.

§ 19
ENDRING | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
om ikke loven stiller strengere krav.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon.
Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr.
65.

D; 07_april2041.si 5 i 20
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ARSMOTE 2023




PROTOKOLL TIL ORDINART ARSM@TE FOR 2023 | DRAMMENSVEIEN 72 SAMEIE

Sted: Digitalt arsmate pa Teams (lenke lagt ut pa Vibbo).

Tid: Onsdag 22.05.2024 kI 18:00-20:00.

1. KONSTITUERING

Varsel om arsmete gitt i slutten av april og om frist for innmelding av saker 5. mai, sakspapirer lagt ut
13.05, alt via Vibbo.no. Felgende seksjoner stilte: Seksjon 1 (Anette Oskal med fullmakt fra Espen
Thegersen i Urban Jungle AS), seksjon 3 (Morten Knoop Sejnaes), Seksjon 4 (Marianne Folkvard),
Seksjon § (Matthias Holst, forlot metet 19:30), Seksjon 8 (Sigve Jarvik), Seksjon 9 (John Torgils Vaage),
Seksjon 11 (Anna Vestre). Styreleder hadde mottatt fullmakt fra Seksjon 2 (Katongola Hamba via sms)
og Seksjon 6 (Torili Myhren via e-post) for & avgi stemme pa seksjonenes vegne. Seksjon 7, 10 og 12
var ikke representert pa mptet.

A) Valg av moteleder
Vedtak: John Torgils Vaage ble valgt som moteleder.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Vedtak: Alle seksjoner representert pa motet (inkludert to representert ved fullmakt) ble
godkjent som stemmeberettigede.

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Vedtak: John Torgils Vaage ble valgt til & fere protokoll, Morten Knoop Sejnaes ble valgt til &
ko-signere.

D) Godkjenning av meteinnkallingen

Vedtak: Moteinnkalling og saksliste godkjent.

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport for 2023

Meteleder gikk gjennom arsrapporten, supplert av de andre styremediemmene. Sak om fordeling av
boder (punkt 14) ble kommentert spesielt da eier av seksjon 12 (Frode Barth) hadde lagt inn en
kommentar pa Vibbo dagen far arsmetet. Barth hevdet at bodene han disponerte i sidetrapp var a
anse som tilleggsdeler til egen leilighet og ikke som en del av sameiets fellesareal. Styret har tidligere
veert i dialog med Barth om denne problemstillingen og har bedt Barth om & dokumentere dette
kravet. Styret er ikke kjent med at tidligere drsmate har vedtatt at boder skal omgjeres til tilleggsdeler
i stedet for fellesareal. Det vises til eget brev fra styret til Barth datert 26.11.2023, som Barth ikke
tidligere har svart pa. Styret besluttet at dette brevet skulle legges ut pa Vibbo sammen med pvrige
arsmetedokumenter.

Vedtak: Arsmotet godkjente styrets fremlagte drsrapport for 2023

( 'ﬁ?f 2
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Sigve Jarvik gikk gjennom arsregnskapet for 2023. Driftskostnadene er hayere enn budsijettert og
skyldes i hovedsak utbedringer i fellesarealene som en del av loftsutbyggingen. Finanskostnader er
heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter. Rett i forkant av arsmetet fikk styret
beskjed av regnskapsfarer i Obos at ekstern revisor krever endring i regnskapet for 2023, og at dette
dermed ikke kan godkjennes pa ordinzert &rsmete. Revisor mener at hele inntekten for salg av loftet
skal feres pa 2023, ikke bare den delen som ble utbetalt i 2023 (40 %), men ogsa det som kjgperne
skal betale i forbindelse med sluttoppgjeret (50% minus sameiets andel av heis og tak). Forventede
samlede kostnader for arbeidet som skal utferes som del av loftsprosjektet, ma ogsa estimeres. Det
legges opp til at regnskapet for 2023 godkjennes i et ekstraordinaert &rsmate over sommeren.

Sigve Jarvik gikk ogsa gjennom budsjettet for 2024. Budsjettet reflekterer underliggende drift, samt
finanskostnader knyttet til eksisterende gjeld som er tatt opp for & handtere tiltak i fellesareal, men i
hovedsak ikke andre inntekter eller kostnader knyttet til loftsprosjektet, som handteres i et eget
likviditetsbudsjett (se sak 5A).

Vedtak: Arsmotet tar budsjett for 2024 til orientering. Arsregnskapet for 2023 godkjennes i et
ekstraordinaert arsmote til hosten.,

(I etterkant av arsmotet har ,‘styret} regnskapsavdelingen i Obos gitt beskjed om at
arsregnskapet ma vaere godkjent i lapet av juni iht. Eierseksjonsloven. Det kalles derfor inn
til snarlig ekstraordinaert 4rsmote sa fort oppdatert drsregnskap foreligger.)

3. GODTGJORELSE FOR STYRET
Vedtak: Arsmatet godkjente godtgjorelse for styret pa 30.000.

4. VALG AV STYREMEDLEMMER

A) Valg av styreleder for 2 ar
Vedtak: John T. Vaage velges som styreleder for 2 ar (til 2027)

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Vedtak: Sigve Jarvik velges som ordinzert styremedlem for 2 ar (til 2027)

C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar
Vedtak: Sigurd Ese velges som varamedlem for 2 ér (til 2027)

5. ANDRE SAKER

A) Status loftsprosjektet og rehabiliteringstiltak for sameiet.

Det ble gitt en gjennomgang av status i matet. Mange tiltak i fellesareal er naer ferdigstilt selv om
det gjenstar noe arbeid. Det er satt inn nye derer, bade utvendige og innvendige inn til den enkelte
seksjon. Det er noen mindre skader pa derer som skal rettes opp, sameiet har holdt igjen en mindre
sum til dette er gjort. Oppganger er mait i like farger for bade hoved- og sidetrapper slik at det skal
vaere enkelt & vedlikeholde senere. Det er installert et tradlest brannvarslingsanlegg og gjort en del
elektrisk arbeid inkludert ny hovedtavle installert i 2022. Det er satt opp nye lamper i oppgangene
og ute. Det ble kommentert at sameiet med fordel kunne ha valgt en noe rimeligere lasning for
lampene. Styret vurderte dette i forbindelse med inngdelse av kontrakt med kjeperne om
giennomfaring av rehabiliteringstiltak i fellesareal, men valgte & g& med valgt lampelasning da det
allerede var utarbeidet en egen lysplan, og det ville bli en mindre gunstig avtale ved endring. Kjeller
er klargjort og boder installert. Bygget har fatt nytt tak og heis er installert. Heisen vil bli satt i funksjon
sa fort kjgpernes andel av stotten fra Husbanken er utbetalt. Det er ogsa drenert innvendig i
bakgard og avigpsrer og kum oppgradert.
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Grunnet stram likviditet har styret besluttet at tiltak som ikke er pabegynt, saerlig rehabilitering av
portrom og istandsetting av bakgard utsettes til endelig oppgjer for loftet, som tentativt er satt til uke
35. Styremedlemmer har méttet lane til sammen 3,4 mill til samesiet for & utbetale kjgperne for arbeid
gjort sé langt. Sigve Jarvik viste oppdatert likviditetsbudsjett som viser at sameiet vil sitte igjen med
en anslatt gjeld p& ca 4,2 mill etter gjennomfaring av alle planlagte tiltak (inkludert portrom og
bakgard, uten disse ca 2,9 mill). Inkludert i dette er ogsa en reserve pa 250 tusen. Det er i tillegg
nedvendig & vurdere avlgpsror i bygget da det har veert flere lekkasjer grunnet gammelt rersystem
som lett kan gi tilstopping, samt drenering utvendig langs bygget mot Leiv Eirikssonsgate med tanke
pa observerte fuktskader i kjeller. Nytt styre vil ta stilling til gjenvaerende tiltak etter endelig oppgjer
og om ngdvendig fremlegge tiltak som ikke tidligere er godkjent, for &rsmetet.

Vedtak: Sameiet tok fremlagt informasjon til etterretning.

B) Seksjon 3, @nske om balkong/utgangsdar

Eier av seksjon 3 (Morten Knoop Sejnaes) redegjorde for deres behov for & sette opp en balkong
eller utgangsder mot Leiv Eirikssonsgate eller bakgard (se innkalling). Denne saken ble diskutert,
det var seerlig balkong mot Leiv Eirikssonsgate som ble vurdert, da de andre alternativene ble ansett
som mindre aktuelle. Det ble uttrykt forstaelse for et slikt behov dersom det kunne gieres pa en
estetisk akseptabel mate, men det ble ogsa uttrykt skepsis til den asymmetrien i fasaden som en
slik balkong ville representere. Seksjonseier vil vurdere & ta dette opp med Byantikvaren for en
uttalelse, samt utarbeide en mer detaljert plan, far saken legges frem for arsmatet for ny vurdering.

| forbindelse med denne saken ble ogsa diskutert den belastningen som det har vaert for seksjon 3
& leve i alt rot og stey under hele byggeperioden. Et tiltak som ble diskutert, er om mulig a flytte
seppelkassene inn i bakgarden slik at det blir triveligere i portrommet. Seksjon 3 tar opp dette i
samarbeid med styret.

Vedtak. Det kan gjores en fornyet vurdering av balkong ut mot Leiv Eirikssonsgate for
seksjon 3 dersom det foreligger en uttalelse fra Byantikvaren samt en mer detaljert
plan/tegning. @vrige alternativ anses som mindre aktuelle.

C) Justering av sameiets vedtekter

Det var ingen innsigelser mot a slette siste setning av gjeldende vedtekter: «Disse vedtekter
erstatter vedtekter av 27. april 2011, sist endret 15. juni 2011». Denne setningen er egnet til 4
forvirre om nar vedtektene er gjort gyldige fra.

Vedtak: Vedtektene oppdateres ved & slette ovennevnte setning, men uten & endre dato for
nar vedtektene er gyldige fra.
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
Drammensveien 72
0271 Oslo
Vedtatt i arsmgte den 21. april 2022

med tillegg vedtatt i arsmeote den 12. mars 2023

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo. Sameiet bestar av 13 boligseksjoner
og 1 neaeringsseksjon i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 30. juni 1972, og senere tinglyst
reseksjonering av eiendommen (iht. vedtak 21.04.2022).

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, gnr. 211 bnr.
81 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med
og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av arsmaotet.

Seksjon 13 og 14 har eksklusiv evigvarende bruksrett til felles repos og entre pa loft som ligger i tilkknytning
til inngangsparti for begge boenhetene. Retten omfatter ogsd ombygging i samsvar med gitte
rammetillatelser.

Sameiet gis rett til uhindret adkomst for tilsyn og vedlikehold av teknisk heisrom plassert i entre pa loft.

Eier av seksjon 13 og 14 er berettiget til gjennom reseksjonering a innlemme deler av det aktuelle arealet i
sine seksjoner. Dersom det gjennomferes slik reseksjonering skal sameiebrgken samtidig endres for
seksjon 13 og 14 tilsvarende arealet som innlemmes. Slik beslutning vil ikke forutsette nytt arsmgtevedtak.
Sameiet plikter & medvirke til slik reseksjonering dersom eier av seksjon 13 og 14 fremsetter snske om
dette. Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungadig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner
skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.



Alle seeravtaler og leieavtaler den enkelte seksjonseier har med sameiet, opphgrer automatisk ved eierskifte
av seksjonen.

§3
FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, med mindre annet
fremgar av disse vedtektene. Seksjon 13 og 14 beerer fellesutgifter farst nar de overskjotes til ny eier etter
utbygging, ev. 2 ar etter at seksjonene overtas av ny eier. Fellesutgiftene skal etter overskjgtingen av
seksjon 13 og 14 justeres og fordeles slik at arealer som seksjon 13 og 14 er gitt eksklusiv bruksrett til i
medhold av § 2, inngar i beregningen av fordelingen. Arealet fordeles med like store deler pa seksjon 13 og
14.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Kostnader til utbedring og vedlikehold av heis skal fordeles etter falgende ngkkel:

Seksjonene 1-3 0%

Seksjonene 4-6: hver seksjon betaler 5%
Seksjonene 7-9 hver seksjon betaler 6,67%
Seksjonene 10-12 hver seksjon betaler 10%
Seksjonene 13-14 hver seksjon betaler 17,5%

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer ekstra utgifter for sameiet, skal disse
dekkes av den aktuelle sameier.

Seksjon 13 og 14 er i felleskap etter intern eierbrgk ansvarlig for kostnader knyttet til vedlikehold av areal
pa loft som de i medhold av § 2 i felleskap har eksklusiv bruksrett over.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles etter sameiebrgk.
Nye eiere av seksjon 13 og 14 baerer ingen del av inntekter fra salg av loftet.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut og for
egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s&
langt de er synlige i eller lett tilgjengelig fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende
eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke fryser. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgarer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
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Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal best& av en leder og to andre medlemmer. Styret velges av arsmotet
med alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet felger av lov
eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av
medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de
fremmeotte styremedlemmene.

§ 10
OM ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordinaert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av
juni. Ekstraordineert arsmeate skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker
behandlet.

Pa arsmetet har hver seksjon en stemme.
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Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer
plikter & veere tilstede pa arsmeatet, med mindre det er apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon,
har rett til & veere tilstede pa arsmgtet og rett til & uttale seg.

Sameierne har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & to med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Det skal under mateledelsens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmatet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne
valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordineert arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmeatet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt, kan en sameier, et
styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller
til arsmate.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
Pa det ordineere arsmgtet skal disse saker behandles:
o Konstituering
e Styrets arsberetning
e Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen
§13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mgteleder, som ikke behaver

veere sameier.
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Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

o Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gkning av det
samlede stemmetall,

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebeerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 14

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmetet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig
og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§15
FORRETNINGSFQRER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen
kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
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FRAVIKELSE

Medfegrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lav om eierseksjoner § 39.

§ 18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc., skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, méa godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de @vrige
sameiere, skal styret forelegge spearsmalet for sameierne til avgjgrelse.

§ 19
ENDRING | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
om ikke loven stiller strengere krav.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon.
Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer méa ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr.
65.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SKORSTEINSFOLKET AS
Postboks 74
1333 KOLSAS

Dato: 08.11.2016

Deres ref.: Var ref.: 201614586-4 Saksbeh.: Leif Volmar Lindberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 72 Eiendom: 211/81/0/0

Tiltakshaver: Skorsteinsfolket AS Adresse: Postboks 74, 1333 KOLSAS
Soker: SKORSTEINSFOLKET AS Adresse: Postboks 74, 1333 KOLSAS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Drammensveien 72

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av 11
skorsteiner mottatt 31.11.2016.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

‘ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201614586

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Plan loft Unummerert 21.04.1972 |1/5

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 08.11.2016 av:

Leif Volmar Lindberg - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tf: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Plan- og bygningsetaten Oslo

BYGGINGENI@OREN AS
Ridebaneveien 7

4843 ARENDAL
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 24.04.2024
Lejla Memic 202311675-11 Rolf Schyberg Andreasen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: DRAMMENSVEIEN 72 Eiendom: 211/81/0/0
Tiltakshaver: KISO BOLIG AS Soker: BYGGINGENIOREN AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Drammensveien 72

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for riving av beerevegg,
mottatt 17.04.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202311675
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 4 som bygget 8/5

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202311675-11

Vennlig hilsen

Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler
Belin Fatahi - for enhetsleder Karin Bue Iversen

enhet 3-ukers byggesaker

Kopi til:
KISO BOLIG AS, Hellenvegen 15, 2022 GJERDRUM
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Plan- og bygningsetaten Oslo

BYGGINGENI@OREN AS
Ridebaneveien 7

4843 ARENDAL

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 22.03.2024
202314403 - 6 Semra Vladovic
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: DRAMMENSVEIEN 72 Eiendom: 211/81/0/0

Tiltakshaver: KISO BOLIG AS Soker: BYGGINGENI@REN AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Drammensveien 72

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for utskifting av vinduer i
4, etasje, mottatt 08.03.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Falgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202314403

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 4. etasje BTF-05 15.09.2023 1/10
Fasade nord BTF-01 15.09.2023 1/11
Fasade sgr BTF-02 15.09.2023 1/12
Fasade vest BTF-03 15.09.2023 1/13
Perspektiver 1/14

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Semra Vladovic - saksbehandler
Belin Fatahi - for enhetsleder Karin Bue Iversen

enhet 3-ukers byggesaker

Kopi til:
KISO BOLIG AS, Hellenvegen 15, 2022 GJERDRUM
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Henrik Dagsen Solberg
DRAMMENSVEIEN 72

Dato: 27.02.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86506438
8337190

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.211 BNR. 81

Vi viser til bestilling av 20250227 for DRAMMENSVEIEN 72.

GNR. 211 BNR. 81

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 17.12.1898.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

815 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- og hygningsetaten Besalcsadresse Zentralbord 02 180 Bank gire: 003 05 58520
Wahls gate 1, 0187 Osla Fundesenterst: 23 4% 10 00 Crgar 571 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23431001

0102 Ciglo www phe oslo kommune oo E-post: postmetakfpbe osle kommune ne
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REGULERINGSKART
MED BESTEMMELSER
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 27.02.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 138973/ 86506438 Deres ref.: 41239/

Adresse: DRAMMENSVEIEN 72 WM120 52 3006209

Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/81




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrada/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kierebane/veigrunn
P 312-Fortau

2011 - Kjerevegq
P 2019 - Annen veggrunn - grentareal

EEEEEEE 665 - Spesialomrade bevaring offentlig
EFEEE 668 - Spesialomrade bevaring annat

RbBevaringGrense
111 RpBestemmelseOmrada
----- RpBestemmelseGrense

312 - Fortau
— — — = 0913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

= === == Plangrense (gammeal lov)

= s = Plgngrense (ny lov)

—— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
wrerenennener Regulert stoyskjerm
+ Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
@ D s IQ Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A
Dato: 27.02.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
i - : ?) =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 138973/86506438
Deres ref.: 41239/ WM120 52 3006209 Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

—+—— Jernbane, eksisterende

s = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| || N

ir ''''''' 1 H570 - Bevaring kulturmili

,_______] H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

I_______:l H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
:________] H810 _2 - Krav om felles planlegging

Ir_______:l H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

i ------- ] H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i 1 H190 - Andre sikringssoner

ot
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ZL[ A H310_1 - KvikKleire
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197401375&rplan=1

S-1949

Med endringer sak 413/76 og S-2395

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALENE MELLOM DRAMMENSVEIEN OG DRAMMENSBANEN FRA LEIV EIRIKSSONS
GATE TIL ARBIENS GATE, RUSELOKKVEIEN OG MUNKEDAMSVEIEN -
RUSELOKKA/HJORTNES/SKILLEBEKK, OSLO KOMMUNE.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 1.  Gjeldende byggelinjer, byggegrenser og forhager opprettholdes.

§ 2. Iplansone A, B, C og D kan det innpasses sosiale fellesfunksjoner og servicefunksjoner
(barnehage, neerbutikker, helsesenter, kafé, ungdomsklubb etc.) dersom disse etter
bygningsradets skjgnn i det vesentlige vil betjene stroket.

§ 3. Bygningsradet kan forlange at det ved byggemelding for enkelteiendommer vises hvordan det
omsgkte prosjektet kan passes inn i en plan for det aktuelle kvartal eller den aktuelle plansone.

§ 4. Med bebyggelsesplanen skal det falge plan for plassering av anlegg som nevnt i
bygningslovens paragraf 69. Denne planen skal primeert sikre beboerne tilfredsstillende opphold i
det fri.

§ 5. Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innen den utnyttelsesgraden som er angitt pa
reguleringskartet for vedkommende felt. (Se vedI. kopi av endr. av 9/5-79 sak 2395)

§ 6. Ved nybygg i omradet skal falgende leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
- 80% 2-roms leiligheter
- 70% 3-roms eller starre leiligheter med hovedvekten p& 4-roms.
De ulike leiligheters starrelse (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser.
Tillegg til paragraf 6 se sak 413/76

§ 7. Det enkelte felt skal dekke sitt eget parkeringsbehov. Parkeringen skal sgkes samlet i
fellesanlegg.
Parkeringsanleggene skal fortrinnsvis lokaliseres til det overordnede veinettet. (Drammensveien,
Filipstadveien)
Det skal etableres en bilplass pr. familieleilighet og 0,5 bilplass pr. hybelleilighet (innbefattet
2-roms).

§ 8. Med unntak av Lagkkeveien (Dronning Mauds gate) skal gatene veere lokale atkomster. | den
grad tverrprofilet ikke er vist i reguleringsplanen kan dette fastsettes av bygningsradet.

§ 9. Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

§ 10. Nar seerlige grunner foreligger kan bygningsradet gjere unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

** SLUTT PA S-1949 **
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S-1949

sak 413/76 i mgte 03.11.1076
Forslag til vedtak:

I medhold av par 28 nr. 2 og under henvisning til par 26 g i bygningslov med vedtekt for Oslo, vedtar
bygningsradet endringer av paragraf 6 i reguleringsbestemmelsene i tilknytning til
"Ruselgkka/Skillebekkplanen™.

§ 6 skal lyde:
a) "Ved nybygg i omradet skal fglgende leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o 70% 3-romsleiligheter eller starre, med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leilighetsstarrelser (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser."
b) "Ved ombygging eller delvis ombygging av eksisterende bygg i omradet skal falgende
leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o 70% 3-romsleiligheter eller starre, med hovedvekten pa 4-roms."

Enstemmig vedtatt.

** SLUTT PA 413/76 ***

S-1949.doc Side 3 av 4



S-1949

S-2395,09.05.79

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR TRAFIKKSANERING | RUSELJKKA/SKILLEBEKK-
OMRADET. - FORTAU OVER FRAMNESVEIEN, PARKVEIEN, RUSELGKKVEIEN v/nr.59, |
KRYSSENE MUNKEDAMSVEIEN / HUITFELDTS GATE OG RUSELGKKVEIEN / CORT ADLERS
GATE. RUSELOKKA/SKILLEBEKKPLANEN: ENDRING AV PARAGRAF 5 |
REGULERINGSBESTEMMELSENE (ETASJETALL), OSLO KOMMUNE.

Deres brev av 20.mars 1979.

I medhold av par. 28,1, jfr. par. 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 stadfester departementet vedtak
av Oslo kommunestyre den 14. mars 1979 om nevnte regulering.

Videre stadfester departementet kommunestyrets vedtak samme dag om endring av par 5 i
reguleringsbestemmelsene i tilknytning til reguleringsplan for Ruselgkka/Skillebekk, stadfestet 26.
september 1974.

Reguleringsbestemmelsenes par 5 skal lyde:

"Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innenfor den utnyttelsesgrad som er angitt pa

reguleringskartet for vedkommende felt. Etter bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan
bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer”.

S-1949.doc Side 4 av 4
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ENERGIATTEST

Adresse Drammensveien 72
Postnummer 0271

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 211

Bruksnummer 81
Seksjonsnummer 10

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80492960
Bruksenhetsnummer H0401
Merkenummer Energiattest-2025-92977

Dato 17.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

JEBBBE0

Energikarakter

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1895
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 210

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgaling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjogkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Allé Eiendomsmegling AS
Drammensveien 72 Saksbehandler:  Lillian Ch. Nerlinger
Gnr. 211 Bnr. 81 Sar. 10 i Oslo kommune
Telefon / Mobil: 2244 0022/90 56 94 31

Oppdragsnummer:
186-25-0077 E-post: lillian.nerlinger@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.









Notater
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