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UTKAST

KJOPEKONTRAKT




Utkast

PRIVATMEGLEREM

Kjapekontrakt
Bolig under oppfering

(selveier/eierseksjon)

Leikvin - Sveo (Boligtype ..)

Elektronisk tinglysing — informasjon til kjepers bank
Dette oppgjeret skal tinglyses elektronisk - kjopers BankID-signerte pantedokument ma sendes til folgende

organisasjonsnummer via Altinn:

- 983570658 (WebOppgjer AS)

Dersom bank eller kjoper ikke har mulighet til BankID-signering av pantedokumentet ma megler kontaktes sa
snart som mulig for & avklare tinglysingsmetode (papir / elektronisk).




Megler: WebOppgjor AS Foretaksregisteret orgnr. 983570658MVA
Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)

Eierform: Selveier / Eiet tomt
Oppdragsnr: 96-xx-XXXX
Omsetningsnr: 96-xx-XXXX

KJOPEKONTRAKT

Om rett til selveiet bolig under oppfering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl.) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Utbyggers prospekt med beskrivelse av eiendommen, samt meglers salgsoppgave og vedlegg med

informasjon om rettigheter og forpliktelser for kjeper av bolig under oppfering, er en del av
denne kontrakt.

Mellom

Leikvin as orgnr. 930820954

Sveovn. 103
3560 Hemsedal
Mobil: 41 68 48 30  Mail: espennybakk@gmail.com

heretter kalt selgeren, og

heretter kalt kjoperen, er i dag inngdtt folgende avtale


mailto:espennybakk@gmail.com

§1
SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Type eiendom Enebolig
Matrikkel Skilles ut fra Gnr. 59 Bnr. 242 1 Hemsedal kommune
Eierform tomt Eiet tomt

Tilbeher som folger med eiendommen ved handelen
o Carport
a Sportsbod
Hjemmelshaver til eiendommen er Leikvin AS orgnr. 930820954

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er kjent med og
som folger som vedlegg til denne kontrakt.

§ 2 KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjoper mé betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med sluttoppgjeret.
Under folger en total oppstilling:

Kjepesum og omkostninger Belop

Kjopesum (som i prislisten)
Dokumentavgift (tomteverdien)

Tingl.gebyr skjote 500,-
Tingl.gebyr pantedokument 500.-
Pantattest kjoper 240,-
Totalt kr.

Hertil kommer tinglysingsgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert pantedokument kjeper
ytterligere ma la tinglyse i forbindelse med etablering av 1&n. Omkostningen forfaller til betaling
samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer. Fullt
oppgjer ma vare disponibelt pd meglers klientkonto for overtagelse.

Innbetalingsplan (dette er bare et eksempel) Belop

Dato for kontraktsinngéelsen | 10% forskudd ,-

En uke for overtagelse Restinnbetaling innen overtagelse ,-

Kjepesummen er kun gjenstand for justeringer pd bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved
skriftlig avtale mellom partene. Kjoperen kan ikke kreve & fa utfert endrings- eller tilleggsarbeid
nedenfor som endrer kjgpesummen mer enn 15 %, jf. buofl. § 9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider
som kreves av kjoper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjore for pris og ev.
fristforlengelse som folge av endringene.
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§ 3 OPPGJOR

Oppgjoeret mellom partene foretas av megler eller oppgjorsforetak og gjennomfores i henhold til
inngatt avtale mellom kjeper og selger.

Oppgjer mellom partene foretas av :

WebOppgjer AS

Pb 2454, Drotningsvik

5834 Bergen.

Orgnr: 983570658

TIf 55 50 85 90 Fax: 55 50 85 99 / E-post: oppgjor@weboppgjor.no

Evt. bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor
kjoper og selger.

Avtalte forskudd, fakturerbare tilleggsarbeid, sluttoppgjer, omkostninger og evt. forsinkelsesrenter
skal i sin helhet overfores eiendomsmeglers klientkonto nr 15031261926, og merkes med KID-kode
9623********

Hyvis forskudd eller depositum innbetales i ligningsaret for sluttoppgjer, skal kjeper oppgi belepet som
formue i skattemeldingen.

Dersom belegpet ikke kommer samlet overfort fra én, norsk bank pé vegne av kjoper, forutsettes det at
kjeper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid for oppgjer.

Kjeper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjgpesummen for selger har stilt garanti etter buofl.
§ 12, og evt. forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

Selger samtykker i at megler, sé snart forskuddsbelopet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan
trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen.

Naér selger har oppfylt vilkaret om 4 stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47, godskrives selger renter
av innestdende forskuddsbetalinger pé klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt
av kjeper. Kjoper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre
enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Kjepesummen regnes ikke som betalt for denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets klientkonto.
Dette innebeerer at sluttoppgjeret (restsaldo etter betaling av forskudd) mé overferes til klientkonto
senest en uke for overtagelse. Dette gjelder ogsé vederlag for endringer og tilvalg som er avtalt
mellom kjeper og selger. Vederlag for endringer og tilvalg faktureres direkte fra selger til kjoper.

Dersom kjapet skal finansieres ved 1d4n med pant i eiendommen, skal pantedokument(er) i
tinglysingsklar stand vare mottatt av meglerforetaket eller oppgjersforetaket 1 god tid for overtagelse.

Kjoper mé svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med 4 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve. Mislighold
som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr.
86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg dersom
kjoperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter denne kontrakt.

Dersom kjaper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belop likevel betales til

Sign kjepere Side 4 av 9 Sign selgere



klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlagy) innen fastsatt
frist for at overtagelse skal kunne gjennomferes. Selger er da forpliktet til & avholde overtagelse, og
megler vil etterkomme kjopers instruksjon om tilbakehold av (deler av) kjgpesummen som sikkerhet
retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av kjgpesummen sperres inntil
manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet
mellom partene, eller rettskraftig dom.

Oppgjoer og utbetaling til selger gjennomferes ikke for hjemmel til eiendommen er tinglyst pa kjeper,
jf. buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel gjennomferes
ved tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl. § 47 for hele
kjepesummen.

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler til oppgjer og
utbetaling til selger kan gjennomferes. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.
Rundt enkelte datoer og pa sommeren kan det ta opptil 20 virkedager for oppgjer overfor selger
foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Statens Kartverk har, og megler/oppgjersavdeling
kan pé ingen mate pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende

oppgjer.

Meglerforetaket omfattes av regelverket knyttet til hvitvasking. Dette medferer at megler ma
gjennomfere identitetskontroll av kjeper(ne) for oppgjer og overskjoting kan skje.

§ 4 GARANTIER

Selger plikter & stille garanti overfor kjoper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12. Ved avtale om
forskuddsbetaling skal selger ogsa stille garanti etter buofl. § 47. Garanti etter buofl. § 12 skal stilles
umiddelbart etter selgers aksept av kjopers bud. Hvis selger har tatt forbehold om enten a) &pning av
byggelén, b) salg av et bestemt antall boliger eller ¢) igangsettingstillatelse, skal garanti stilles straks
etter at forbehold er oppfylt og under enhver omstendighet innen byggearbeidene starter. Det kan
stilles en samlet garanti for alle enhetene med fellesarealer. Garantibelepet for den enkelte
enhet/kjoper skal angis. Kjoper har rett til & holde tilbake kjgpesummen til det er dokumentert at
garanti er stilt.

Garantien skal gjelde i fem &r etter overtakelsen og dekke en sum tilsvarende 5 % av kjepesummen.
For krav som blir gjort gjeldende for overtakelse, skal garantisummen vere 3 % av den opprinnelige
kjepesummen.

Som sikkerhet for kjopers forskuddsbetaling skal selger stille forskuddsgaranti, jf. buofl. § 47.
Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetalt forskudd. Det kan ikke avtales at mer enn 90% av
kjepesummen skal betales for overtagelse, jf. buofl. § 47, ferste ledd c).
Det kan avtales at kjoper skal stille garanti eller annen sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen, jf.
buofl. § 46, 2. ledd.

§ SHEFTELSER

Kjeper har mottatt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet av
denne.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers

regning. Selger forplikter seg til umiddelbart &4 underrette megler dersom utleggsforretninger varsles
eller blir avholdt innen overtagelse.
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Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erkleringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgér av salgsoppgaven og skal folge med eiendommen ved salg. Kjopers bank
vil fa prioritet etter disse.

Ovrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne sted.
Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt
eller forfaller for overtagelsen (jf. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfri for overfering
til annet pantobjekt, de lan som fremgér av grunnbokutskriften/ oppgjersskjema og som det ikke er
avtalt at kjeper skal overta.

[11 Kjeper er kjent med folgende anmerkninger av betydning som foreligger p&4 Eiendommen
grunnboksblad:

st sk ske s sk skoskoskook

Det gjores oppmerksom pé at kjepers pantedokument vil f prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter. Kjoper aksepterer & overta disse slik de fremgér av de tinglyste dokumenter.

§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjete til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Dersom det er to eller flere
kjopere som kjoper sammen, utstedes skjotet med like andeler til hver kjoper med mindre det er gitt
uttrykkelig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrek. Skjatet skal oppbevares hos megler,
som foretar tinglysing nar kjeper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene gir
megler/oppgjersavdelingen anledning til & pifere gnr/bnr pi skjetet nar det foreligger.

Selger har forpliktet seg til &4 utstede pantedokument m/urddighet (sikringsobligasjon) tilsvarende
salgssummen, (eventuelt palydende anslétt verdi + 25% ved oppdragsinngéelse) til WebOppgjor AS
som har foretatt tinglysing av denne for selgers regning i salgsobjektet. Sikringsobligasjonen
inneholder uradighetserklering.

Meglerforetaket, eventuelt oppgjersselskapet, skal vederlagsfritt beserge sikringsobligasjonen slettet
etter at oppgjeret mellom partene er avsluttet og skjatet tinglyst pa kjoper.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som kjeper skal la tinglyse pa
eiendommen ma snarest, og i god tid for overtagelse, overleveres megler i undertegnet og

tinglysingsklar stand.

Selgerens kreditorer kan ikke seke dekning i kjopesummen pé meglers klientkonto for samtlige vilkéar
for frigivelse av kjgpesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.
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§ 7 BOLIGEN

(1) Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt.

(2) Alle arbeider skal utfores etter god hdndverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som falger prospektet.
Selger har likevel rett til & foreta endringer som beskrevet i pkt. 5 og 10.

(3) I nye bygg vil det normalt oppsté svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjeter og
sammenfeyninger, dels pa grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse
ikke inneberer avvik fra god handverksmessig standard.

(4) Ca. 1 ar etter at eiendommen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utfore
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifelge protokoll som settes opp ved befaring.

(5) Dersom kjeperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en skriftlig
redegjorelse for hva dette vil medfere av ekte kostnader og endringer av tidsbruk. Endringer og
tilleggsarbeider som skal utfares pa eiendommen, skal avtales skriftlig med selger med angivelse av
tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. Endringer og tilleggsarbeider som avtales mellom kjeper og
selger, blir en del av denne kontrakt.

(6) Som et vedlegg til denne kjopekontrakten er det utarbeidet en tilvalgliste. Som falge av at
prosjektet og dets priser er basert pé at utbyggingen gjennomferes rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske losninger og valg av materialer, kan endringer
utover tilvalgsliste medfere uforholdsmessige kostnader for kjoper og forsinke fremdriften for
ferdigstillelse av leiligheten. Selger har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og tilleggsarbeid som
forsinker fremdriften jf. buofl. § 11. Avtale mellom kjoper og selger om tilvalg, blir en del av denne
kontrakt.

(7) Kjoper kan ikke kreve utfort endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15 prosent jf. buofl. § 9.

(8) Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til buofl. §
44. Selger har videre rett til & kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

(9) Ekstra vederlag som folge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som kjeper bestiller fra selger,
innbetales til meglers klientkonto for overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjer. Belopet utbetales til
selger nér kjoper har overtatt eiendommen og skjotet er tinglyst pa kjoper, jf. buofl. § 46. Avtale om
forskuddsbetaling forutsetter at selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

(10) Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir rett
til endring av avtalt pris, forutsatt at endringene ikke reduserer boligens kvalitet. Slike endringer er
ikke & anse som mangler, og gir derfor ikke kjoper rett til prisavslag, retting eller andre
mangelsbefoyelser. Selger skal, s& langt det er mulig, informere kjoper om endringer som nevnt over.

(11) Kjoper er kjent med forpliktelsene knyttet til & dekke boligens lepende kostnader etter
overtagelse.
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§ 8 TOMT OG UTENDORSARBEIDER
Utomhusarealer leveres i henhold til utomhusplanen og kjepsinformasjon vedlagt denne kontrakt.

Kjeper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter
seg til & gjore ferdig disse sd snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig.

Inntil samtlige hus/seksjoner i byggetrinnet er ferdigstilt, har selger rett til 4 ha stdende
anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa den solgte eiendom.
Eventuelle skader som dette métte péfere eiendommen, skal selger snarest utbedre.

Hvis det pé tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjeper rett til & holde tilbake sé
mye av kjepesummen som er ngdvendig for a sikre at gjenstaende arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31.
Kjeper aksepterer at tilbakehold gjeres pd meglers klientkonto.

§ 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Eiendommen overtas av kjeper den med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhert
selger, forutsatt at kjeper har oppfylt sine forpliktelser. Dette basert pa byggestart .Ca.3
maéneder for antatt ferdigstillelse vil kjoper motta skriftlig varsel som angir antatt
overtagelsestidspunkt. Endelig overtagelsesdato vil bli varslet skriftlig 21 dager pa forhand, jfr. Buofl.
§15. Denne dato gjelder da som partenes avtalte overtagelsesdato. Selger er ansvarlig for at det skrives
overtagelsesforretning.

Selger skal overlevere eiendommen til kjoper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av
noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjeper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
skal foreligge for overlevering til kjoper.

Det gjares uttrykkelig oppmerksom pa at tidsanslaget overfor ikke er & anse som en avtalt frist for
overtagelse i hht bustadoppferingsloven § 10. Ovennevnte er kun et estimat, og endelig
overtagelsesdato vil bl.a. avhenge av kommunal saksbehandling, fremdrift i prosjekt- og byggearbeid
m.m. Kjopere mé vare innforstitt med den usikkerhet som foreligger mht fremdrift og overtagelse, og
kan ikke paberope seg overskridelser av de her angitte estimerte ferdigstillestidspunkter som avtalt
frist for ferdigstillelse/overtagelse. Forsinkelse i forhold til disse estimatene vil saledes ikke kunne
danne grunnlag for krav om dagmulkt eller annen erstatning.

Risikoen for eiendommen gér over pa kjeper nar kjoper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjoper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet

eiendommen kunne veart overtatt.

Nér risikoen for eiendommen er gatt over pa kjeper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjopesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som felge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Fra overtagelse av eiendommen svarer kjoper for alle eiendommens utgifter, og kjeper har fra dette
tidspunkt rett til eventuelle inntekter av eiendommen.

§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASJON
Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan

kjeperen pa de vilkar som felger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Sign kjepere Side 8 av 9 Sign selgere



Dersom kjoperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pa de vilkar som folger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning,
forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate bruken av eiendommen til kjeperen.
Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse
av plikter etter avtalen, m4 vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet gjores gjeldende

og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller
burde vart oppdaget, jf. buofl. §§ 17 og 29.

§ 11 FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret av selger i byggeperioden.
Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtagelsesdagen.

Dersom eiendommen for overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjeper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

§ 12 AVBESTILLING
Kjeper har rett til & avbestille leveransen for overtagelse har funnet sted, jf. Buofl. §§ 52-54.

Ved avbestilling etter at bygging er igangsatt vil selger ha krav pa full erstatning for sitt ekonomiske
tap 1 henhold til bustadoppferingslova kapittel VI.

§ 13 BILAG

Kjeper har mottatt felgende bilag, og har forut for avtaleinngaelsen gjort seg godt kjent med innholdet
i disse:

O Salgsoppgave med vedlegg

0 Grunnbokutskrift for eiendommen

o Tilvalgliste

0 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
Sted/dato:
Kjeper: Selger:
NN Leikvin AS

Sign kjepere Side 9 av 9 Sign selgere
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EGENOPPGAVE FOR OPPDRAGSGIVER/UTBYGGER

Egenoppgaven skal fylles ut av oppdragsgiver i prosjektoppdrag (nybygg) etter beste evne. Denne danner
grunnlag for salgsoppgaven og vil veere en del av salgsdokumentasjonen. Som selger har du opplysningsplikt om
alle forhold som er relevant for eiendommen/prosjektet som selges. Skjemaet er derfor ikke uttommende. Dersom
det er sporsmdl som ikke er relevant for dette prosjektet, vennligst stryk over det aktuelle punktet. Egenoppgaven
md ses i sammenheng med oppdragsavtalen.

Prosjektnavn:
Innholdsrike eneboliger og tomannsboliger i moderne design med flott utsikt og gode solforhold!
Gnr. 59 Bnr. 242 i Hemsedal kommune

Z Boligprosjekt
|| Fritidsboligprosjekt
z Enebolig iet, ikke seksjoner
| x| Rekkehus ierseksjon
|| Leilighet orettslag
| X| Kombinasjon av boligtyper stimert antall enheter: 25
|| Ubebygd tomt
Oppdragsgiver: Kontaktperson: TIf. E-postadresse:
Leikvin AS Espen Nybakk 41684830 espennybakk@hodnbygg.no
Adresse: Postnummer/sted:
Sveovegen 143 3560
Hjemmelshaver(e): Kontaktperson: TIf. E-postadresse:
Leikvin AS Tobjern Stople 41686080 torbjornstople@hodnbygg.no
Adresse: Postnummer/sted:
Sveyvegen 143 3560
Arkitekt: Arkitekthagen Al TIf.: E-post:
Kontaktperson: Symmeva Midtun | TIf.; 91327967 E-post: |sm@arkitekthagenino
Reklamebyri: KVASS TIf.: E-post:
Kontaktperson: Elisabeth Andersen | TIf.: E-post: | elisabeth@kvass.no
Entrepreneor: Turhus Maskin AS | TIf.: 90592322 E-post: | post@turhusmaskiin.no
Kontaktperson: Arne Turhus Tif.: E-post: | ame@turhusmaskin.no
Hedn Bygg AS
Espen Nybakk 41684830 espennybakk@hodnbygg.no

(+47) 92 11 41 24 / merethe.jonsen@privatmegleren.no
PrivatMegleren Hallingdal, Orgnr: 926788124, Alfarveien 126, Alfarveien 126 3540 Nesbyen
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nk.no

Bank: Odal Sparebank TIf.: E-post:

Kontaktperson: Ola Nygérd Tif.: | 99528561 E-post: | on@odal-sparebal
Garantist: TIf.: E-post:

Kontaktperson: TIf.: E-post:

Forretningsforer: |Odal regnskapskontor | TIf.: E-post:

Kontaktperson: Merethe Andreassen | yg. | 95132268 E-post: | merthe@orl.no
Krav til forhandssalg:

Andre forbehold for igangsetting, hvis ja — spesifiser: Byggeseknad
Skal det tas forbehold som pavirker garantistillelse etter bustadoppferingsloven § 12?

Antatt igangsetting ved tilstrekkelig forhandssalg: September 2024

Beregnet byggetid Overlevering q2 2025

Eiendomsinformasjon:

Ja

Nei | Vet
ikke

Tilleggsinformasjon

Skal tomten fradeles hovedeiendommen?

Er arbeid med fradeling pabegynt?

Er omradet regulert til prosjektets formal?

Er det sgkt om rammetillatelse?

><><><><

Er det gitt rammetillatelse?

Er det gitt igangsettingstillatelse?

Skal bygningsmassen seksjoneres?

Vil eiendommen bli tilknyttet off. vann?

Vil eiendommen bli tilknyttet off. avlep?

Foreligger det veirett/gangrett eller andre
heftelser pa eiendommen?

Foreligger det forkjepsrett/borett?

Er prosjektet er rehab-prosjekt/ombygging?

Foreligger det noen form for tvister vedr.
utnyttelse av eller rettighet til tomt?

Foreligger det regulering/forslag til reg.
eller forhold som kan péavirke eiendommen
som ber opplyses om ved salg?

Skal utbygger/dennes konsulent handtere
tilvalg/endringer? Hvis nei, spesifiser hvem

(+47) 92 11 41 24 / merethe.jonsen@privatmegleren.no
PrivatMegleren Hallingdal, Orgnr: 926788124, Alfarveien 126, Alfarveien 126 3540 Nesbyen
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Dokumenter som megler mottar fra | Vedlagt
utbygger:

Har ikke | Ettersendes Kommentar

Firmaattest (ikke eldre enn 3 mnd.)

Malebrev

Kartforretning

Reguleringsplan med bestemmelser

Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse

Byggetillatelse/forhandstilsagn

Avtale med hjemmelshaver og
generalfullmakt

Utbyggingsavtale

Festekontrakt

Offentlige pabud

Avtaler/rettigheter som ikke er tinglyst

Avtaler/rettigheter som ma tinglyses ifm.
salget

Garanti etter bustadoppferingsloven § 12
(entreprengrgaranti)

Garanti etter bustadoppferingsloven § 47
(forskuddsgaranti)

Situasjonskart med bebyggelse inntegnet X

b

Komplett leveringsbeskrivelse

Kontraktstegninger 1:100 X

Selgers oppgjarsskjema

Forsikringsbekreftelse iht. Selskap:
bustadoppferingsloven § 13
fjerde ledd

Polisenummer: Type forsikring:

Dokumentavgift totalt for Kr
prosjektet:

Beregningsgrunnlag Kr
tomteverdi

Organisering:

Hvem skal stifte borettslaget/sameiet?

Utbygger og kommunen

Hvordan skal fellesarealer organiseres?

Realsameie

Hvordan skal garasje/p-plasser organiseres?

Fellesparkering, parkering ved boligene

(+47) 92 11 41 24 / merethe.jonsen@privatmegleren.no
PrivatMegleren Hallingdal, Orgnr: 926788124, Alfarveien 126, Alfarveien 126 3540 Nesbyen
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Okonomi:

Finansieringsplan for utbygger ved gjennomfering av byggeprosjektet:

Byggelan

Betalingsplan fra kjoper (eks. forskuddsbetaling ved kontraktsinngéaelse):

10%

Kjepers innbetaling skal utbetales utbygger mot § 47-garanti, forutsatt at kjepers innbetaling er
gjort i ubundet mandat:

Ja

Arlig stipulerte driftskostnader (mé vaere klart for annonsering/salg):
Budsjett for borettslaget/sameiet:
[J  Vedlagt

[l Ettersendes

Skal det innbetales startkapital fra kjoperne?

V/ Ja Belgp pr. boligenhet: 10%
[l Nei

Overtagelse:
brukstillatelse foreligger ved overtagelse (og ferdigattest vil bli fremlagt senere)
Hvis MBT, hva slags arbeid vil gjensta pr. overtagelse?

(] SPESITISEI: vttt
[J Ferdigattest foreligger ved overtagelse

Underskrift

Av signaturberettiget iht. firmaattest eller fullmakt.

Vi bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Vi er kjent med at dersom vi har gitt ufullstendige,
uriktige eller misvisende opplysninger om eiendommen, vil dette kunne medfere ansvar overfor kjoper av
eiendommen.

Firmanavn/Stempel Sted, dato Signatur
Leikvin AS Hemsedal 22.04.2024 ¢ e e g At
& P

(+47) 92 11 41 24 / merethe.jonsen@privatmegleren.no
PrivatMegleren Hallingdal, Orgnr: 926788124, Alfarveien 126, Alfarveien 126 3540 Nesbyen
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:

Adresse: Meglerforetak: Privatmegleren Hallingdal AS
Boligprosjekt Leikvin - Sveo
Gnr. 59 Bnr. 242 i Hemsedal kommune

Oppdragsnummer:
324-24-9004 E-post: merethe.jonsen@privatmegleren.no

Saksbehandler: Merethe Jonsen
Telefon / Mobil: /92114124

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.
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