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TEKNISK BESKRIVELSE HIGRUNGVEIEN 11

GENERELLE OPPLYSNINGER

Hjgrungveien 11 er ikke et nybygg, men et pabygg av ny etasje og utvidelse av 1 etasje.
Kjelleretasjen er som i eksisterende bolig og det er kun overflate som pusses opp.

Boligens andre etasje oppfares etter gjeldende forskrift om tekniske krav til byggverk TEK 17

og elektriske installasjoner i boliger NEK 400 gjeldende fra tidspunkt for rammetillatelse.

KONSTRUKSJON

Hjgrungveien 11 pabygg utfgres med baerekonstruksjon i tre og stal og isolert reisverk i tre.
Etasjeskillere utfares betong og tre. Fasader er isolert vegg med behandlet trepanel.
Rekkverk pa terrasse. Taket utfares med beaerekonstruksjon i tre. Taket er tekket med svart

taksten. Andre taktekker kan fas som tilvalg.

TAKHGYDE
Farste etasje har en takhgyde pa ca. 2,5 meter. | Spisestue med utgang hage har en

takhgyde pa ca. 2,7 meter. Andre etasje har en takhgyde pa ca. 2,6 meter

GULV
Gulv 1. etasje: Entré, vaskerom, gjestetoalett og grovkjokken har flisgulv. WC og vaskerom
har sokkelflis. Stue, bibliotek, kjgkken og spisestue har fiskebensparket i eik og glatt gulvlist

malt i veggfargen.

Gulv 2. etasje. Soverom, kontor, tv-stue og garderobe har 1-stavs eikeparkett og glatt gulvlist

malt i veggens farge. Alle bad har flis med nedsenket kant til dusj sone.

INNVENDIGE VEGGER
Innvendige vegger leveres som isolerte stender i sparklet og malt gips. Vegger pa bad

leveres med kombinasjon av flis og malte vegger.

TAK
Tak er sparklet og malt gips.

KJGKKEN
Kjgkkeninnredning leveres av Oslo Kjgkkenstudio. Malt MDF med 70mm profil, innvendig
vegger H3157 ST12 Vicenza Oak. Dgrer modell Shaker. Farge: Blek Sand. Kjgkkenet



leveres med integrerte hvitevare. Kjgkkenkran leveres fra Tapwell. Induksjonstopp levers

med avtrekksvifte.

GROVKJGKKEN
Grovkjgkken leveres av Oslo Kjgkkenstudio. Malt MDF med 70mm profil, innvendig vegger
H3157 ST12 Vicenza Oak. Dagrer modell Shaker. Farge: Blek Sand. Kjgkkenet leveres med

integrerte hvitevare. Kjgkkenkran leveres fra Tapwell.

BAD OG WC-INNREDNING
Bad og WC leveres av Oslo Kjgkkenstudio. Malt MDF med 70mm profil, innvendig vegger
H3157 ST12 Vicenza Oak. Dgrer modell Shaker. Farge: Blek Sand. Armatur til vask, dusj og

bad leveres fra Tapwell. Dusjvegger er i herdes glass.

GARDEROBER
Garderobeskap til inngangsparti og WIC (master avd) leveres av Oslo Kjgkkenstudio. Malt
MDF med 70mm profil, innvendig vegger H3157 ST12 Vicenza Oak. Dgrer modell Shaker.

Farge: Blek Sand. Garderobe til gvrige rom kan leveres som tilvalg.

VASKEROM/TEKNISK ROM
Vaskeromsinnredning leveres av Oslo Kjgkkenstudio. Malt MDF med 70mm profil, innvendig
vegger H3157 ST12 Vicenza Oak. Dgrer modell Shaker. Farge: Blek Sand. Pa vaskerom er

det opplegg for vaskemaskin og terketrommel samt utslagsvask og armatur fra Tapwell.

Teknisk rom i tilknytning til vaskerom leveres ubehandlet og vil inneholde

ventilasjonsaggregat og apne tekniske faringer.

DYRER
Innvendige darer i leilighetene leveres fra Swedoor. Unique O1L collection Klassisk Hvit

S0500-N Shaker Style. Andre dgrer kan velges som tilvalg.

Inngangsdear leveres i kompakt utfarelse med ngdvendig brann- og lydisolering. Dgren kan

fas med kodelas som kan styres fra mobiltelefon.

VINDUER

Kommer info



LISTVERK
| rom med parkett leveres glattkant gulvlister malt i veggfargen. Vinduer leveres sparklet og
malte uten lister. Darer leveres uten gerikt. Overgang mellom vegg og himling fuges uten

taklister. Tak, dgr og vinduslister (gerikt) kan leveres etter kjgpers anske som tilvalg.

TV / BREDBAND
Det leveres ett sentralt tilknytningspunkt for TV og bredband og 3 ferdig kablet TV-uttak i TV-

stue, master-soverom og utleieleilighet. Det vil vaere mulig til & velge flere uttak som tilvalg.

OPPVARMING

Huset har vannbaren varme i forste og andre etasje. Varme til gulvvarme leveres fra
energisentral basert pa luft til luft. Det er varmekabler i alle gulv pa bad, for komfort og
raskere justering av temperatur. Kjelleretasjen har installert gulvvarme med termostater i alle

rom bortsett fra Vinkjeller og kjellerbod.

PEIS

Huset har eksisterende gruepeis i stue/bibliotek.

VVS / SANITARANLEGG
Innvendige vannledninger legges som rar i rgr-anlegg til fordeler skap plassert i meste egnet

rom. Varmtvann leveres av varmtvannsbereder som er plassert pa badet i kjelleretasjen.

Brannslange, evt. brannslukningsapparat leveres iht. forskriftskrav

VENTILASJON

Huset har balansert ventilasjon i farste og andre etasje.
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Sgknad om rammetillatelse
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

DIREKTORATET
FOR BYCGEVALITET

Prosjektnavn: Hjgrnungveien 11

Seknaden gjelder

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
36 216 0 0
Kommune OsLO

Adresse Hjgrungveien 11, 0375 OSLO

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Endring av bygg - utvendig - Pabygg
Endring av bygg - utvendig - Fasade
Endring av bygg - utvendig - Tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m2
Riving av deler av bygget

Nzeringsgruppe: X Bolig
Bygningstype: Enebolig
Formal: Bolig

TILTAKSHAVER

Navn: Lasse Polmar
Telefon: 99272956
99272956
E-postadresse: lassepolmar@mac.com
Adresse: Hjgrungveien 11, 0375 Oslo
Kontaktperson:
Navn: Lasse Polmar
Telefon: 99272956
99272956

E-postadresse: lassepolmar@mac.com

| 10.07.2024 11:18:46 AR624610811
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ANSVARLIG S@KER

Navn: gs arkitekter as
Telefon: 47284558
E-postadresse: gs@gsarkitekter.no
Adresse: Eyvind Lyches vei 6, 1338 Sandvika
Organisasjonsnummer: 916173075
Kontaktperson:
Navn: Georg Strohmeier
Telefon: 47284558
47284558
E-postadresse: gs@gsarkitekter.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller Nei
gienboere?

FOLGEBREV
Vedlegg FO1

Arealdisponering

| 10.07.2024 11:18:46 AR624610811

PLANSTATUS MV.

Gjeldende plan:

Type Plan Reguleringsplan
Navn pa plan S-4220 "Smahusplanen"
Reguleringsformal Bolig

Beregningsregel angitt i gjeldende plan Prosent bebygd areal (%BYA)

Grad av utnytting iht. gjeldende plan 22 %
TOMTEAREALET
Byggeomrade/grunneiendom 998 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 100 m?
+ Areal som skal legges til 0 m?

= Beregnet tomteareal 898 m?
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BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 197,56 m?

Areal eksisterende bebyggelse 164,3 m?

- Areal som skal rives 0 m?

+ Areal ny bebyggelse 15,24 m?

+ Parkeringsareal 18 m?

= Sum areal 197,54 m?
GRAD AV UTNYTTING

Beregnet grad av utnytting 22 %

PLASSERING AV TILTAKET

Er det stremfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i,

over eller i naerheten av tiltaket?

Er vann og avigpsledninger i konflikt med tiltaket?

Krav til byggegrunn

Nei
Nei

| 10.07.2024 11:18:46 AR624610811

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2)

Skred (TEK & 7-3)

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for

eksempel forurenset grunn eller kvikkleire):

AVL@P
Tilknytning

Krysser avlgpsanlegg annens grunn?

Foreligger rettighet ved tinglyst erklaering?

OVERVANN

Blir takvann/overvann fgrt til terreng?

Lpfteinnretninger

Nei

Nei

Nei

Offentlig avigpsanlegg

Nei
Nei

Ja

Er det Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen?

Nei



118019¥29uYV 9t:8L:LL ¥202°L0°0L |

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erkleering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? I3

¥ Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og bygningsloven.

Vi forplikter oss til a stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger
kan medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

GEORG STROHMEIER pa vegne av GS ARKITEKTER AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 10.07.2024 11:18:46 AR624610811



Filvedlegg:

D01_ARO01_situasjonsplan.pdf
QO01_Arkeologisk_rapport_2022.pdf
EO06_AROQ7_fasade sgrgst.pdf
EQ7_ARO08_fasade sgrvest.pdf

EO08 AROQ09_fasade nordvest.pdf
E09_AR10_fasade nordgst.pdf
E12_lllustrasjoner.pdf
EO03_ARO04_plan fgrste etasje.pdf
EO05_ARO06_plan tak.pdf
EO04_ARO05_plan andre etasje.pdf
EO02_ARO03_nytt snitt BB.pdf
EO1_ARO02_nytt snitt AA.pdf
E10_AR11_nytt snitt CC.pdf
FO1_felgebrev.pdf
B0O1_dispensasjon avstand vei.pdf
E11_AR12_sist godkjente tegninger.pdf
QO01_nabosamtykke 36_76.pdf
D02_AR20_utomhusplan.pdf
C01_nabovarsel_kvittering.pdf

gs arkitekter as - PRO Arkitektur.pdf
C02_nabovarsel_gjenpart.pdf



Fra: "Stine Glennas"

Sendt: fredag 20. september 2024 09.31.16

Til: "gs@gsarkitekter.no" <gs@gsarkitekter.no>

Kopi: "PBE Postmottak" <postmottak@pbe.oslo.kommune.no>

Emne: Behov for tilleggsdokumentasjon i sak 202458520 Hjgrungveien 11 - Pabygg,

tilbygg og fasadeendringer

Hei

Vi viser til innsendt tilleggsdokumentasjon i sak 202458520 Hjgrungveien 11 - Pabygg, tilbygg
og fasadeendringer.

For at vinduet pa treningsrommet skal falle under unntakene i TEK17 ma det ha en hgyde pa
60cm, det ser ut som vinduet er tegnet med en hgyde pa 50cm.
Vi ber dere endre pa dette og sende inn oppdaterte tegninger.

Om krav til dagslys etter § 13-7 i TEK17 gjelder falgende for bruksendring:

«For bruksendring som omfattes av vilkdrene i § 1-2 attende ledd, kan kravet til dagslys
oppfylles ved at hvert rom har minst ett vindu mot det fri. Vinduet ma ha hayde minimum 0,60 m
og bredde minimum 0,50 m. Summen av hgyde og bredde ma vaere minimum 1,50 m.»

(dvs. oppfylle krav til stagrrelse for remningsvindu)

Tilleggsdokumentasjon kan sendes til postmottak@pbe.oslo.kommune.no med kopi til
saksbehandler: stine.glennas@pbe.oslo.kommune.no

Med vennlig hilsen

Stine Glennas

Prosjektarkitekt

+ 47 457 33 571

(Telefontid tirsdag og torsdag kl. 12:00-14:00)

Plan- og bygningsetaten

Avdeling bygge- og eiendomssaker
Seksjon ytre by, enhet vest
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
Sentralbord: 21 80 21 80

ooy
a%g» Oslo

Tenk pd miljget og ikke skriv ut denne e-posten hvis du ikke m&


mailto:postmottak@pbe.oslo.kommune.no
mailto:stine.glennas@pbe.oslo.kommune.no
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.oslo.kommune.no%2Fplan-bygg-og-eiendom&data=05%7C02%7Cpostmottak%40pbe.oslo.kommune.no%7Caa92310697b243f88ba208dcd9463682%7Ce67950816391442e9ab45e9ef74f18ea%7C0%7C0%7C638624142800047913%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=a6EilZi529b6XYYkULaSTTvC5ZJ52rjB316wzGkAVPs%3D&reserved=0

gs arkitekter as eyvind lyches vei6 1338 sandvika mob 47284558  gs@gsarkitekter.no www.gsarkitekter.no

Vedlegg F02

Pabygg, tilbygg, fasadeendring og endring av garasje

Hjgrungveien 11

0375, Oslo

Gnr/Bnr. 36/216
Tiltakshaver: Lasse Polmar

Sandvika, 16.09.2024
Folgebrev

| forbindelse med spknad om pa- og tilbygg samt fasadeendringer til eksisterende enebolig og garasje
har vi mottatt et mangelbrev. Vi svarer punktvis pa manglene understaende.

Regulering:
Tomten er regulert av smahusplanen $S4220.

Beskrivelse:

1. Sikker byggegrunn:
- Viser til skjema fra fagkyndig vedlagt som Q03 og Q04.

2. Treningsrom i kjeller:

- Vibekrefter at det spkes om at treningsrom blir rom for varig opphold, altsa et
oppholdsrom. Vi har malsatt vindu i treningsrom som tilfredsstiller krav til lys ifb. med en
bruksendring av kjeller (HxB apning har sum pa til sammen 150). Vinduet kan ogsa apnes
slik at det kan luftes. Remning fra treningsrom vil skje via trapp opp til andre etasje, via
der og vindu i kjellerstue eller vindu i kjellerstue/tidl vinkjeller.

3. Rombetegnelse og rominndeling:
- Det som tidligere ble navngitt som allrom er na endret til kjellerstue. Vegg i kjellerstue er
na fiernet slik at det blir tilstrekkelig lys inn til «sovealkoven».

Annet:

- Kjellerstue (tidl. Vinkjeller og gang) sgkes ogsa som rom for varig opphold, altsa et
oppholdsrom. Veggen mellom rommene er na fiernet. Her er krav til remning, lys og luft
tilfredsstilt ved vindu i samme rom.

- Rgmningsvinduer og lysgraver er markert og malsatt i kjellerstue. Dette viser
eksisterende situasjon, og spkes ikke endret.

Mvh.
Simen M. Frey
GS Arkitekter
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& Flan- og bygning

Opprnnelg reguleringsplan gir rammer for hayder pa plantagt
bebyggelse ul ira lerenghaydens sik de var da
reguleringsplanan bie vedtall. Del nye sammenaline
reguleringaplankariel viser dagans larreng- og lomiasibeasion
Planens onginale vediakskart er Wgjengelig | Saksinnsyn.

Situasjonskart

Beskrivelse: Situasjonsplan

Dato: 23.04.2024
Bruker: tas A = Kartet er sammensdtilt for: Byggesak
Malastokk 1:500
Ekvidistanse 1m
Kooed system: EUREFBD - UTM sone 32 | PlotliDVBest.nr: 320548/ BE488453 | Deres ref 0269 EHEE '16(‘:_“;23024
Heydereferanser Adresse: HIERUNMGVEIEN 11 Ravid s
- Reguleringsplan: Se reg_bast. Kommmentar:
- Bakgrunnskart: NN20D0 Garasje, pabygg, tilbygg og fasadeendring
Originalformat: A3 Gnr/Brr: 367216




92:6G:9} ¥202'60°01

osuaib

00'6G+0 BUBLI3} BIMIUS 16
09°65+0 "Bio |

09'29+0 Blo g

0G°G9+9 swisab

G0’ /9+0 sug\

¢03 ©O31A3A

:aphoysugiy

:opAoyswisan

ousepjayxesb@sb
8GS ¥8 2/¥iI9}

B)IAPUES 8EE |
9 19 sayoA| puinka

ouIapalIEesH mmm
se Japjenniesb sb

Japeiie sg

\v AdJ mom< du ubey gg mus nAu
b nuoy EV/ 001 - } feul 912/9¢ uig/1ub ‘o|sO G2€0°L | usteAbunuielH
i “ubis ¥202°60°01 oep | Bunpusspese} 6o afseleb ‘66Aqn ‘66Aged - 6920

ad nius

191pUaN J8|jalY

ddesps|afy

asuaib

peg anjsia|jafy
Wole Wy
uaxMely enis

6ij0q sx3

W 9'62
anig

\

f

664qed nAu




€1:eg'gl ¥202'90°LL

€03 ©O31A3A

e JOIMOUMIE

ousepjayxesb@sb B)IAPUES 8EE |
8GS ¥8 2/¥iIe} 9 19 sayoA| puinka se sapjopesh sb
A0l .VOI( 4u-ubey olsels alsigy Au
o oy EV/ 00} : 1 few 912/9¢ uig/1ub ‘o|sO G2€0°L | usteAbunuielH
IS “ubis $202°50°90 oep | Bunpusspese} 6o afseleb ‘66Aqn ‘66Aged - 6920
olsejo 91510}
WOoeh
sidg
i m T
Wole
RENNEIN ] iy
an
T T TTTT] 'S |
W ey WGe
MAoIn oM
7 W /9L i
IEH W I'gL
W Jojuoyy/jaig
WOoJaNSeA wez
ddes| ,
I _ .
|/
O

WAy L'ge
alseren




91:2e'G) ¥202'90° L1

03 ©O37A3A

ousepjayxesb@sb
8GS ¥8 2/¥iI9}

B)IAPUES 8EE | ourJapjayest mmm

9 19 sayoA| puinie

se Japjenniesb sb

Japeiie sg

N8I

qodv .

‘ubey

alsele aipue Au

sb “Juoy|

€v/ 00k L

few

IS ‘ubis

¥202°50°90

912/9€ uig/ub ‘0|sO G2E0° L | uateabunuielH

oep | Bunpusspese} 6o afseleb ‘66Aqn ‘66Aged - 6920

(1o6b6Aqed) alsele aipue AN

e
oIM

ossens]
I B = 7]
. W 'L 7
>om=uwwm_m_>_ A0S |
W 9'62
omig n\ |
Hewl
T A
1] W9 1
= P =
W0k
7 peg




20:1€:0} ¥202'60° L1

(AERIDEREEN

ousepjelesB@sb BYAPUES 8EE | oursapjaNNESH Mmm .\_ ®H-x mu- _ x L .m mw
.

8GS ¥8 2.9} 9 19A SaYA| puinke se sapjopesh sb

v ] CHEY

alselalopun Au

912/9€ uig/ub ‘0|sO G2E0° L | uateabunuielH
Buupuaspese; Bo alseseb ‘BBAq ‘BBAqed - 6920

s6 auoy ev/ 00} 1 lgw
"Jonanisaq Bo pesiew Janpuiasbuiude Bo Buiuwes 1y AeY s ubis 4202°60°01 opEp
alsejaiapun
j “““““““““ 1
i !
b i
g g
_ e
TTL r\\\\\\\\\\\\\\\\\i
|
HEEE N =
Wy
L _ % peg leAsBuluwey | s
WyEl
|| >fsenpeg 210 o
anjsiajaly|
W09
pog AN
1
s W 6'YZ WEB 7. !
, onjsio||aly wousBuualy spjoyddo ,
| T Mﬂ f
t oIl ]
7’ ” ::, [
JensBulWoY [ [ 1aybinwayn|
laasBujuwey | | | i 6o ddijsuuisA|
sueq pbAgsseid | k BljexponsiiL
B il




22:,0'9} 2026001

‘Jonanysaq Bo pesjew Janpuiasbuiude Bo Buiuwes 1y AsY

ousepjayxesb@sb
8GS ¥8 2/¥iI9}

B)IAPUES 8EE |
9 19 sayoA| puinka

e JOIMOUMIE ST

se Japjenniesb sb

Vv e OLHY e 1SOA JoW apese; Au
b nuoy EV/ 0041} feul 912/9¢ uig/1ub ‘o1sO G2€0°1 | usieABunuigly
i “ubis ¥202'60°01 oep | Bunpusspese} 6o afseleb ‘66Aqn ‘66Aged - 6920

603 ©O37A3A

1SaA
3
«Q
=
e
- J0]j8l3 11 4op 6o npuia ‘ddes). Joubynweyn) a
1aasBuluweoy 6o ddisuuisA| m
BiisspiansiiL g
8
L1
i loAsBuluwey




02:£0:9} 2026001

ousepjelesB@sb BYAPUES 8EE | oursapjaNNESH Mmm .\_ @H.V— @H _ x .\— _m mw
.

8GS ¥8 2/¥iIe} 9 1A S3YoA| puinke se Japjenniesb sb
v Aol WOW_< 1u “ubey 1s@ Jow apese} Au
s6 oy v/ 001 : | lpw 912/9¢€ uig/iub ‘0|sO GZE0°L | uaeAbunuialH
‘1onausaq Bo nesjew Janpuiasbuiude Bo Buluwel 1y Ay i “ubis ¥202°60°01 oep | Bunpusspese} 6o afseleb ‘66Aqn ‘66Aged - 6920

1sg

suaq pbAgsse|d

laasbuluwey

m L

£03 ©937a3A




2€:,0'9} 2026001

ousepjelesB@sb BYAPUES 8EE | oursapjaNNESH Mmm .\— mH.V_ @P _ x .\— .m mw
.

803 ©YO3TA3A

8GS ¥8 2/¥iIe} 9 1A S3YoA| puinke se Japjenniesb sb
v Aol @OI( 1u “ubay 19S 10w apese} Au
o o EV/ 00} : 1 few 912/9¢ uig/1ub ‘o|sO G2€0°L | usteAbunuielH
i “ubis ¥202'60°01 oep | Bunpusspese} 6o afseleb ‘66Aqn ‘66Aged - 6920
1938
JanpulA aku
AE
s
K
m [ ./f 1|

el 1oweAy [} :jel j1eipu3




82:£L0:9} 2026001

asualb

npuiA BAu

PION

ousepjayxesb@sb
8GS ¥8 2/¥iI9}

B)IAPUES 8EE |
9 19 sayoA| puinka

v JOP|O)MIE S

v A01 NOI( 1u “uBa) piou jow apesey Au
s6 nuoy W/ 001 L rew 912/9¢€ ulg/ub ‘0|sQ G20 | uateAbunuielH
i “ubis ¥202'60°01 oep | Bunpusspese} 6o afseleb ‘66Aqn ‘66Aged - 6920

asuaib

903 ©O3TA3IA

e} JoWleAY |1 13} 1aipug




AREALBEKREFTELSE




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tone Sedal
HJORUNGVEIEN 11

Dato: 10.10.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86499884
8105021

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.36 BNR. 216

Vi viser til bestilling av 20241010 for HUGRUNGVEIEN 11.

GNR. 36 BNR. 216

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.10.1969.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

999 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- og hygningsetaten Besalcsadresse Zentralbord 02 180 Bank gire: 003 05 58520
Wahls gate 1, 0187 Osla Fundesenterst: 23 4% 10 00 Crgar 571 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23431001

0102 Ciglo www phe oslo kommune oo E-post: postmetakfpbe osle kommune ne




H BN ©Avdeling for Geodata

Produsert: 10.10.2024 Malestokk 1: 1000
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

594800

Vedf—i 10,

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.10.2024
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 135369/ 86499884 Deres ref.: 40067/

Adresse: HIGRUNGVEIEN 11 WM120 43 3002747
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsal

110 - Bolig m.tith. anlegg

310 - Offentlig kjarabana/vaigrunn
312 - Fortau

314 - Holdeplass for bussitrikk/taxi
332 - Omrade avsatt til sporvognitrikk
614 - Grav- og urnelund

1110 - Bolighebyggelse

70 - Felles avkjarsel
311 - Annet velareal
312 - Fortau
— — — = 813 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

Forelapig plan
= == == Plangrense (gammel lov)

— e = Plangrense (ny lov)
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byggesak.

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

—+—— Jernbane, eksisterende

s = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| || N

ir ''''''' 1 H570 - Bevaring kulturmili

,_______] H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

I_______:l H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
:________] H810 _2 - Krav om felles planlegging

Ir_______:l H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

i ------- ] H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i 1 H190 - Andre sikringssoner
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S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SM,&HUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9,10, 12,18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614, V021012,

VO51114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281 ).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfpres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vaere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vaere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Laraberm mas beggeibn
*hprrrerein Pl

! 1 |
R e Bereirseran ey
i ] [ | Eagerom gEe s i reHE
| s e Laredorroras srks

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrdade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri  Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i naeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer veere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i naeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre traer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
nzromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vaere et av elementene.

I nzeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres naermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomriadet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og méles som vist
pa figur 2a og 2b:
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c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vare felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m?2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vare pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vare egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pé terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, épen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfert gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§ 15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vare ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende Iuftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende traer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS

Hjerungveien 11 . Saksbehandler: Alexander Sandaas
Gnr. 36 Bnr. 216 i Oslo kommune
Telefon / Mobil: /40851045

Oppdragsnummer:
159-24-0505 E-post: alexander.sandaas@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.



Notater
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