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OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSFORER

Eiendom: Gnr. 56 Bnr. 1583 i Nesbyen kommune
Adresse: Natten Alpin Leiligheter, 3540 Nesbyen
Onr. -

Felleskostnader / gjeld / formue
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avdrag Kr O 2
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Langiver / linenr. —
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Arlig rentesats — pr
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Dato siste termin

Huvis flere felleslan: Spesifisert hvert enkelt

Andel formue kr. ErE— pr
Total formue kr. —_— pr

Andre opplysninger

Event. vedtaue/foreslitte arbeider stz vil medfere vesentlig okning i felleskostnader/fellesgjeld:
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Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider eller
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Antall dager for avklaring av forkjopsrett: _—
Kre S : NE]
ves det styregodkjennelse av ny kjoper? ' -
Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)? M &
Folger det garasje/biloppstillingsplass med leiligheten? ;\A'
Gebyr(er):
Eierskiftegebyr Kr
Innhenting av opplysninger Kr
Evt. andre gebyrer ' Kr

Kontonummer for gebyrer:

Styreleder i sameiet
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Dato og sted: /é/// / ?O 2\/
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STIFTELSESMOTE
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Protokoll fra stiftelsesmgte for Natten Alpin sameie X lgrdag 18.2.2023 Nystglkroken kafe
Sak 1 Godkjennelse av innkalling, Innkallingen ble godkjent
Til stede:

Stine Hermandsen Veiberg snr 9
Tormod Veiberg snr 9

Kristin Eliesen Steindal snr 14
@rjan Steindal snr 14

Kim Richard Sand snr 13
Jan-Erik Jensen snr 8

Harry Nilsen snr 6

Natten Eiendom AS, v/@ivind A Tandberg snr 1, 3, 5, 7,10, 11, 12
Liz Heyerdahl Svensen snr 4
Espen Njastein snr 2

Marit Lauring snr 2

Sak 2 Valg av referent

@ivind A. Tandberg ble valgt til referent
Underskrift av protokollen Jan Erik Jensen

Sak 3 Godkjenning av vedtekter

Vedtektene ble justert for beregning av fellesutgifter hvor hovedregelen for fordeling av
fellesutgifter skje etter BRA, mens parkering fordeles likt. Videre sa ble vedtektene endret til
at arsmgte ma holdes innen juni 2023 (se vedlagte oppdaterte vedtekter)

Sak 4 Valg av styre

Leder Jan Erik Jensen snr 8

Styremedlem Stine Hermandsen Veiberg snr 9
Styremedlem Espen Njastein snr 2
Styremedlem Liz Heyerdahl Svensen snr 4

Styrets medlemmer er valgt frem til varen 2025
Forslag til ble enstemmig vedtatt

Sak 5 Budsjett 2023

Det ble vedtatt at fellesutgifter blir innkrevet fra 1.3. 2023. Fellesutgifter fra betales halvarlig
pa forskudd medmed fg@rste betaling fra 1-3.1-7 og 1.7-31.12.23. Ved a endre fordeling av
utgiftene til brgyting ved at alle skal betale det samme, sa blir fellesutgiftene for BRA 74 gkt
fra kr 508 til kr. 514,- mens fellesutgiftene for BRA 85 reduseres fra 580 til kr. 572,- pr
maned.



Sak 6 eventuelt

Ingen saker til eventuelt

Nesfjellet, 28 august 2021

@ivind A. Tandberg
Referent



REGNSKAP 2023 OG
BUDSJETT 2024




Natten Alpin Sameie X

Regnskap 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader kr 75440,00 kr 99528,00
Filter kr  5796,00
Sum inntekter kr 75440,00 kr 105 324,00
Kostnader
If skadeforsikring  kr 17 400,00 kr 32 000,00
Sngbrgyting kr 26670,00 kr 25200,00
Tak kr 12 000,00
Diverse utlegg kr  8185,30
Gebyrer kr 23,25
Diverse kr 2250,00
Strgm kr 9819,69
Sum kostnader kr 6434824 kr 69200,00
Arsresultat kr 11091,76 kr 36 124,00

BMoen kommentarer Hl oppsetbet

Regnskap:

Avtaler/kommentar

Budsjettkommentar: Kr 629 pr. mnd. for midtleil. og kr 565 pr. mnd. for endeleil.

4xcakr8'.
Arne Garnas. Kr 12,6' pr. halvar?
Klar hytte

Brgnngysund
Nr. 13 kr 4.188 og nr. 9 kr 3.573,69.

Bote 1. forsikringen pd 17000 var fra 16/5 2023. Alt fer dette ble dekiet av @ivind

Bote 2, Braying Bbe del mellam Beind og osd, Wi andel ble 14.000

W1 hadde felkeskastnader for kun 10 miineder | 2023, de I ferste tok @Sreind.

Felleskostnad pr méned | 2023 er 514 kroner for de smd og 572 for de store.
| Uten @kning blir ineitek i 2024 90528, -

55, pnirg gif Innbekt 95054,
10% akming gir inntekt S9%80, -

Begge gir bedre resultat. Hva vi gir for kan v dekutere.

Jan Erik

03.12.2023 Pa konto

kr 33 581,45
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Grunnboksrapport Page 1 of 3

96-24-9000 Natten Alpin Leiligheter - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NDR I(‘{-\RT
Kommune: 3040 NESBYEN Data uthentet: 13.12.2023 kl. 13:23
Grunneiendom: Gnr: 56 Bnr: 1583 Oppdatert per: 13.12.2023 kl. 13:23

Grunnboksinformasjon

S 717114 441 T T AY W TRV ST 1 00§ WATST R WIS 00T

Matrikkelenheten er seksjonert. Se seksjonene for mer informasjon.

Ingen hjemmelsdokumenter registrert.

HEFTELSER

Matrikkelenheten er seksjonert. Se seksjonene for mer informasjon.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

2020/2830675-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
05.08.2020 10:48 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3040 Gnr:56 Bnr:202
Elektronisk innsendt

2022/690227-1/200 SEKSJONERING
24.06.2022 21:00 OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 1
FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102
OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 2
FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 85/1102
OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 3
FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102
OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 4
FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102
OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 5
FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/23980325?1d konsern=12... 18.01.2024



Grunnboksrapport

SAMEIEBR@K: 85/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 6

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 7

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 8

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 85/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 9

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 85/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 10

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 11

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 12

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 85/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 13

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 85/1102

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 14

FORMAL: Bolig
TILLEGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 74/1102

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Page 2 of 3

Rettigheter pa 3040-56/1582

Rettigheter i eiendomsrett

2021/755278-1/200

22.06.2021 21:00

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER:Knr:3040 Gnr:56 Bnr:1583
Bestemmelse om vedlikehold

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/23980325?1d konsern=12...

18.01.2024



Grunnboksrapport Page 3 of 3

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/23980325?1d konsern=12... 18.01.2024



TINGLYSTE

DOKUMENTER




Kartverket

PRIVATMEGLEREN HALLINGDAL
ALFARVEIEN 126

3540 NESBYEN
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: 96-24-9000 { Daniel Haakonsen Nore) 19.01.2024

Vir referanse: 3380516/23135369
Bestilling: C3 2024-01-19 (3) 104

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
690227 200 24.6.2022 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3322 NESBYEN 36 1583 0 0

Nl Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom. kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartwark Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Heneloss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/690227/200 Side 2 av 12
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Mg Kartverket 0\ @ tet 2024-01-19 10:05

N

Spknad om seksjonering

| Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

[ Kammunen skal bylle ut dette fefted o sende skpmaet hil Kartverket

| Nesbogee Al ccvena 113, 3540 Newbo JZ:LZQEM_|

v I
] 1. Opplysninger om innsenderen

Felted skal hylles ul av den som sender imn spknaden il kommunen. Dette kan vere den som gier eiendommen (hjemmebhaveren). men ogsd en advokal '
eller annen med fullmaky fea hjemmetshavensn|e]

Mawn e I Fadselsne fOrg e | € postadrense —
Rukkedalskogen AS | 911825953 | tandberg@eiendomshuset.no
Adrese SRR = Postnummes | FEE;H‘ ) | Telefpnnummer
i_NieIs Henrik Abels vei & 0851 Oslo [ 90148988 |
ki L ; s
2. Opplysninger om eiendommen
Eomr Ko nawvn Gardsnr | Bruksnr, Festens
| 3040 MNesbyen 56 | 1583 1/1
[ 3. Hvem eierffester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)
| Fedsetsnr fOrg.nr. [11/9 st Mavn Eierandel [cppgis
i som brgk)
| 911825953 Rukkedalskogen AS 1/1
I
|
]
4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen)
Esendommen wdies oppdelt | eerseksjones sk det fremgar av fordebingsdisten nedenfar.
Dersom piendommen gnvkes oppdelt « lere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pd slnadent wisle side.
Seksjom- | Selsjonens farmal Sameiebrek (celler) Tileggsarual
Agmmer | B = Boligeeison [omtamer ogsd Her shrwer dio telleren b sekyonen. Nedertl | Fyll g demne kolannen hees seigonen sial ha tilleggareal
Iritdsbabger | skimeer du nevneren, som vl vaene summen | B = hlleggsareal i Bygning
N = naringsueksjon v belierne 1l SAMULEE SEUSI0NET | sameset. G = tibegriareal s grunn [krever appmdlingsloretning)
58 = samieseijon bokg BG = hileggzareal | Bygning o gruan [trever cppmdlingsfameinang
BN = sarmlageksjon naving
S.as | Far- | Brgik Tilleggs- [ 5nr | For | Boek Tilleggy- |5 or | For- | Begk Tilleggs- | Sonr | For | Brek Tilleggs- | S | For- | Brgk Tilleggs-
mdl | [eller) areal n\ll ftedier] areal i | [eler) areal mél | [1efler] areal mdl || [gedler) areal
1 |8 |74 B 13 |B |85 E_ 25 37 49
2 |B |[BS B 14 (B (74 B 26 38 50
i|B |74 B 15 27 39 51
4 |B |74 B 16 28 40 52
5 |B (85 B 17 29 41 53
& (B |73 2] 18 30 42 54
7B (74 B 19 31 43 55
B |8 (85 B 20 | 32 44 56
s B [ss |8 [an] - 33 a5 57
i B |74 B 22 34 a6 58
11/8 |74 B 23 a5 47 59
12(B |85 B 24 36 48 60
Sum tellered 1102 — Nﬂ}_}ﬂl"—\ L%
P " i | I
Dato | inhsendgigns anderspfist
| 27.04.2022 7
_ NS
Fastsatt av Kommunal og modernseringidepartementel med fprshorift

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om sekijones Side 1av 4



Attestert kopi av dok.nr. 2022/690227/200 Side 3 ov 12

_
By Kartverket 0 et 2024-01-19 10:05

vy B

| 5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her shal saker kun gi opplysnenger om dakumenter som er nadvendige for a1 seksponenngen skal kunne tingbyses., for eksempel dokumenter som
| mrehalder apglywninger om fordeling av opprinnelige sameisandeler

I 6. Egenerkl®ring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
: Hiemmelshaverine) erkierer at

a) E hver seksjonseier har enerelt il & bruke en bruksenhet

b) E hwer bruksenhets hoveddel ef en klan awgrenet of sarmmenkengends del av en bygnng ph eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra nabosiendom eller fra egen tilleggadel

4] E et er avsalt tlsirekkebg parkeningsareal Ll & sshre det antallet parkeringsplasses som falger v byggetillatelien eller plangrunniaget

dl E sekijoneringen omiatier alle bruksenhetene | eiendommen

-

&) E sekijoneringen amfatler bare én grunnesendom, festegrunn eller anbeggseiendom, eller at kommunen med samiykke fra Kartverket har gjort
ek fra vilkdret

fl E det er Fastsatt om den enkelte sekson skal brukes t boligformal eller annet fermd), og brukifarmalet er | samsvar med arealalanfasmbler, l
ller annen beuk det er gt tilatelse til i
1] E rammetillatele eller iganguetimgstillatetse o gitt dersom sekyoneningen gielder planlagt bygning eer spknadsplikiage liltak & eksisterende !
byRE |
hj E argabér som andrg sekijonsEiere trenger tilgang 1l og anealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteopphaldsareal,
seksjoneres til Fellesareal

] E det er fastsatl vedtekier.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, ji. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver[ne) erklarar ag-

D Hwatr boligeeksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av |
beuksenheten og at bad of we er i eget eller egne rom |
eller |

1

E habgseksjaren skal brukes til Frindsbolg, i
eller |

|

[[] ate boligene inngdr i en samieseksjon bolig |

o, N R [
Date [ frnsenderens underginift 4
27.4.2022 M ﬁ ?&‘/

Fastsatl av Kommunal- og modemiserngsdepartementet med hpmmﬂ:nlrll‘t
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksgpnerning Side T av 4
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B Kartverket —pp e ntet 2024-01-19 10:05

-
8. Vedlegg som skal falge saknaden
1)

Situasjonsplan over eiendammen som Drdelig angr eiendommeans grenser, amrmset av bebyggelen og grensene for ewentuelle utendars
tilleggsdeder som skal nngd » bruksenhetene

b}  Plantegringer over etaspene | bygnangen, imkiudert kjeller og loft. P3 tegringene skal bruksenhetans arealer of avgrensinger, forstag 1l
seksjomsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

) Sameiels vediekter
|
d)  Rekvisisgon av opgmalingsforretning dersom noen av bruksennetene har utendgrs lleggsaneal

&) Dokumentasjon pd at boligieksjoner opalyller kravene Ul 4 v@re selvstendige boenheter etter plan. of bygningslaven. Sam regel wl ibd
dokumentasjon fremgd av tillstelse etter plan og bygrengsioven, men pgsd opplysminger fra matrikkelen, inglyste bausuler eller annet dokument
kan yjene som dokumentaspon

] Samiykke fra rettighetshaser s det er tnglyst wridighetserklenng wom gir ul pd at eiendommen ikke kan disponeres over ulen samiykke fra
rettighetshaver. Samiyhbel mi vaere med onganal sagnatur

| g} Dersom det er Hede hjemmelshavere B giendommen som skal seksponeres, skal skipmael «Fordeling av sameieandeler ved sekyjonermgs

wedlegges. =

9. Innsendte plantegninger

B Som hjemmeishaver(e] bekrefter jegiv at de vedlagle plantegningens stemmes overens med den faktiske planipsnngen

10. Underskrifter i

Sted ag dato Gpenta nawn med blokkbokstaver

27.4.2022 Fd RUKKEDALSKOGEN AS VED @IVIND A

TANDBERG

Sted og dato Gpenta Aavn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gpenta navn mied blokkbokstaver

Sted of dato Hjgmme lshavers underskrift Gpenta navn med blokkbokstaver
F Sted og dato Hjemmelshavers undersknft Gyenta navn med blokkbokstaver
1

Sted og dato Hpermmiebhavers underskeift ﬁmnli navn med blokkbokstaver

Sted og dato " Hyemmedshavers underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har ularbeidet og vedlagt matrikketkart for utenders tileggsdeler

b E Brev med orientering om vedtakel er sendt ul wnsenderen (ma krysses avl

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kammunent | kemmuneps Glrdsrr. Bruksns, Festenr
304 Nerbos se | 1583
Dato | underskrite J Stempel
Nesbyen kommune
Zr/ L= 22 d&ﬂ :EEWE ?Q\ tikkedalsvegen 46
' Nestwyen
* 1

l Dato | Innsenderens undersknh

Fastsatt av Kommaunal- g moderniseringsdepanementet med hyemmel | forsknft
17, desember 2017 om bruk av standardisert sdknad om weksjonering Side 3 av d
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wh LB
4. Sgknad (ensket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Esendommen sakes oppdelt « eeriekipner ik det remglr av fardehngslisten nedenfor
Sehijons- | Sekijonens farmdl Samichrak [teller] Tilleggiareal
nummsT | B> Bokgiekson [emigte agld Her skimer s telieren td selsonen. Mederst | Fyll o deane balonnen hes sekyonen skal ha tileggsareal
Tritadi kg | ikrmer du Aevmenen, som wl v summen B = nlleggiarsal | Bygreag
N = nEringsseiijon v gelieme Bl samihge selsoner | samesel G = nifeggsaneal s grune jkrever apgmdlngsfaretning)
S8 = samieseksjon bokg BG = tillegpeaneal | bygming g grunm {kiever opgmdlagioorebning)
| M = semiesekyon mEning
S | Far- | Brak Tdlgggs- | %nr | For: | Brek I miieggs: [sne | For [Bemi Tileggs- |%ne | For- | Biak Tilleggs- [ 5o | For Tilleggs-
mil | {oele) weal mdl | {reler) a-ral mal | [1ellen) aseal mid | [eiler] armal myl areal
61 85 | - 109 1 157 o
|62 | I 86 11 114 158
63 87| 1 1t 135 1% | 1
64 . B8 | :l 112 116 160 I
65 89 | 13 17 151
Bb | ag | 114 uz] 161 | B
67] | | 91 s 10 | 18
68 92 116 140 154
s | i
] k] 1’ | 141 165
70 54 na | 142 166 1
71 95 s 143 167
72 a6 120 144 | 168
73 a7 121 145 1]
T4 ag 122 146 I
75 95 123 147 171
76 l 100 114 142 172
77 m 125 149 11
78 102 14 150 1M
79 PLE] u? 151 175
80 14 1R 152 17
81 s 11 153 177
B2 ] 130 154 1
83 w? 131 155 11
B84 108 132 156 180
 Sum tellere] Newrer = O R x
- i | i Py
A i 2T
v -2)
’ x 7, /’
Fastsail av Ko dernideringidepartementet med hypmmel « farskrift
17. neumber lﬂl?mmk av standardmert sgknad om seksjonenng Sife d av 4
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1st FLOOR

L1 ) a
Wi
¢ s
le= i B viachialeber synateleer vng destalper som ik oviEetsstemmar migd
Rrmvaslsen | tessa Dilleetbestine skl elimge bolhaes o (olgende prusten rehbetolgs
I BT Laage

Al retlighsten lbasor clarencde Yo peoaspesk s kogemng oller biek Gy disse

e e

GBS

Inngang A
Inngang B
Inngang C
Inmgang D

Terrasse A
Terrasse B

Terrasse C
Torrasse D

PROJECT CONFIRMATION
Cliant:

Signature: .

Date

128 m?
8.1 m'

8.2 m
128 m?

26.5 m*
5.0m?
Bom*
26.5m”

FLOOR EXPLICATION:

) 0K floae

L) TERRACE beands

) TILE floor

FRRT
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_ 2nd FLOOR PROJECT CONFIRMATION _
| Clignt: |
Signature; . i
Data:
.-.. o I
- :
B it B
~Tq ]
CH—% Ll
_ InngangE 129
InngangF~ B6m* |
= q_ m Inngang G 9.2 mt m
17 ! nngangH 1287 |
il |
E { e Terrace E 1%Im* |
| Terrace F 214w |
: mh Terrace G 214 m |
4, LUF Terrace H 16.3 m*
FLOOR EXPLICATION: |
L1 {1 - Wi L1
e 1 S REE = B 0ax foor
) [T | TERRACE boards _
: : 8 x A - I TILE oo .
= . = il
% N — . _ WWC Ghgian A5 |
[ T coms f
] idren s i =L R
M Dernnss fosqunricg b neshalches synbalos o detaler som skkie overansstensme med e e Sy “
mepifiamten ogg Deskioadsen | osse Dlbeibene skl drsse Wdkes | folgonde gnonter rekesfolge ' | T
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PRIVATMEGLEREN HALLINGDAL
ALFARVEIEN 126
3540 NESBYEN

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: 96-24-9000 ( Daniel Haakonsen Nore)
Viar referanse: 3380517/23135374

Bestilling: C3 2024-01-19(3) 100

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
755278 200 22.6.2021 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

3322 NESBYEN 56 1582 0 0

1 Dokumentet falger vedlagt.

| | Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa

Kartverket

Dato
19.01.2024

https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing. Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Karverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks B00 Sentrum, 3507 Hanefoss

Tebafon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-past: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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By Kartverket i entet 2024-01-19 10:00

[} ERKLAERING

Rukkedalskogen AS organisasjonsnummer 911825953 gir nivaerende og fremtidige eiere av gnr. 56,
brr. 1583 i Nesbyen kommune rett til 3 opparbeide og legge avkjersel til eiendommen fra
Kvartsvegen over gnr 56, bnr. 1582 i henhold til vedlagte situasjonsplan. M gar. 56, bnr. 1582 skal
bygges ut, blir deler av avkjerselen felles. Fremtidig drift og vedlikehold av den delen av vegen som
blir felles deles likt mellom eierne av gnr. 56 og bar. 1583 og bnr. 1582 | Nesbyen kommune

@ivind Andreas Tandberg

Styreleder

Doknr: 755278 T .
STRTENS mn“méﬂa lyst: 22.06.2021
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5611582 og 5611
Dhatie

— A VR

Kartverket

e
L

Hus B

mannsboli

BYA 3639 m*

'BRA 8368 m2.
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Nesbyen kommune

HALLINGDAL EIENDOMSMEGLING AS
Alfarvegen 126
3540 NESBYEN

Deres ref Var ref Dato
2023/1673-2 20.12.2023

56/1583 snr. 1, 3, 5 og 10, Kvartsvegen 9F, 9A, 9C og 13A - eiendomsoppgave

Hjemmelshaver: Rukkedalskogen AS

Viser til Deres henvendelse innkommet til oss den 13.12.23

Eiendommens andel av grunn: snr. 1 — 74/1102
snr.3 - 74/1102
snr.5 — 85/1102
snr. 10 —74/1102

Reguleringsforhold:

Eiendommen gnr 56 bnr 1583 snr 1, 3, 5 og 10 er regulert av detaljreguleringsplan for Senteromradet
nord, Nesbyen alpinsenter med planid 01201308 (vedtatt i kommunestyret 21.06.2016).
Eiendommen ligger avsatt til fritidsbebyggelse - blokk (omrade FRB 16) med tilhgrende
bestemmelser.

Det pagar ikke nytt reguleringsarbeid som bergrer aktuelle eiendom direkte, men det gjgres
oppmerksom pa at omradet inngar i nytt igangsatt planarbeid pa overordnet niva — kommunedelplan
Nesfjellet.

Eiendommene er tilknyttet privat vannforsyning og avlgpsledning som fgres til offentlig renseanlegg.
Eiendommen ligger til privat veg.
Det foreligger ferdigattest.

Leilighetsbyggene er byggemeldt 01.07.21
Tillatelse er gitt den 28.07.21 i sak 2021/2012

Alfarvegen 117, 3540 NESBYEN TIf.: 3206 83 00 Kontonr: 2351.20.92691
www.nesbyen.kommune.no Org.nr: 964951640
postmottak@nesbyen.kommune.no HALLINGDAL

AdY



Folgende vedlegges:

Kartutsnitt 1:500, 1:5000 og 1:20000
Matrikkelbrev snr. 1, 3, 5 og 10
Byggespknad m/ tegninger og vedtak
Ferdigattest

Seksjoneringstegninger

Vedtekter

Reguleringsplan med bestemmelser
Tilsynsrapport snr. 1, snr. 3 og snr. 5

Kommunale avgifter for 2023:
Eiendomsskatt snr. 1:
Eiendomsskatt snr. 3:
Eiendomsskatt snr. 5:
Eiendomsskatt snr. 10:
Renovasjon hytte — pr. snr.:

Kloakkavgift, abonnementsgebyr pr. snr.:

Kloakkavgift, forbruksgebyr pr. snr.:
Feiegebyr pipe nr 1 pr. snr.:
Feiegebyr pipe nr 2 pr. snr.:

(behovsprevd feiing, faktureres det aret feiing er utfgrt)

Tilsyn fyringsanlegg pr. snr.:

kr 6.520,00
kr 6.520,00
kr 7.595,00
kr 6.520,00
kr 2.580,00 + mva
kr 2.721,60 + mva
kr 1.132,50 + mva
kr 560,00
kr 280,00

kr 1.592,00

(behovsprevd tilsyn, faktureres det aret tilsyn er utfgrt)

Det foreligger pr. i dag ingen restanser.

Eventuell tank for oppbevaring av brannfarlig vare er eierens ansvar.

Nesbyen kommune gjgr videre oppmerksom pa at radongass fra grunnen kan veere et problem i
kommunen. For alle nye boliger blir det anbefalt a legge til rette for a hindre radongass fra grunnen 3
trenge inn i boligen. Det foreligger en god del radonmalinger i bygg i kommunen. Kommunen kan
ikke opplyse om enkeltresultater, men gi en generell orientering om det kan paregnes slike
problemer. Der det er malt radon i eksisterende bygg vil det kun vaere eier av bygget som kan
opplyse om slike forhold.

Opplysninger er gitt etter de dokumenter som pr. dags dato finnes i vare arkiver med
direktebetydning for eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer/reguleringer.
(Gebyr pa kr. 3.000,- blir ettersendt)

Med hilsen
Gunn Hilde Amellem

Fgrstesekretaer

Elektronisk godkjent uten signatur
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Nesbyen kommune

TERRATEC AS

Vaekergveien 3

0281 Oslo

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato

2021/2012-19 Tommy Andre 31.01.2023

Lokgy
Byggesak, Plan &
Miljg

56/1583, KVARTSVEGEN 9A-F OG 13A-H - FERDIGATTEST FOR OPPF@RING AV
2 HYTTER MED 6 OG 8 BOENHETER

Vi viser til sgknad om ferdigattest for oppf@ring av 2 hytter med 6 og 8 boenheter mottatt
05.01.2023. Det ble gitt tillatelse til oppfgring av 2 hytter med 6 og 8 boenheter i vedtak
datert 28.07.2021.

Komplett spknad om ferdigattest mottatt 05.01.2023.

Spknaden om ferdigattest er godkjent, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8-1.

Gjennomfgringsplanen datert 05.01.2023 er lagt til grunn for ferdigattesten.

Sgknaden er en bekreftelse fra dere pa at tiltaket er oppf@rt i samsvar med vilkar satt i
tillatelsen og kravene i plan- og bygningslovgivningen for a gi ferdigattest. Vi kan dermed gi
ferdigattest for tiltaket.

Eksisterende og ny bygningsinformasjon vil bli fgrt inn i matrikkelen, jf. matrikkellova § 25
ferste ledd.

Klagefrist pa 3 uker

Du har mulighet til a klage pa vedtaket. Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottar
vedtaket. Klagen ma vaere skriftlig og underskrevet. Du ma opplyse hvilket vedtak du klager
pa, endringer du gnsker og begrunnelse for klagen. Hvis du klager sa sent at det er uklart om
klagefristen er ute, ma du opplyse om nar du mottok vedtaket. Du kan be om at det blir gitt

Alfarvegen 117, 3540 NESBYEN TIf.: 3206 83 00 Kontonr: 2351.20.92691
www.nesbyen.kommune.no Org.nr: 964951640
postmottak@nesbyen.kommune.no HALLINGDAL

AdY



utsatt iverksetting pa vedtaket til klagefristen er ute eller klagen er ferdig behandlet, jf.
forvaltningsloven § 42.

Du kan sende klagen til Nesbyen kommune, Alfarvegen 117, 3540 Nesbyen eller
postmottak@nesbyen.kommune.no. Klagen vil bli videresendt til Statsforvalteren i Oslo og
Viken for klagebehandling.

Godkjent av
Med hilsen

Jeanette Renée Kaspersen
Tommy Andre Lokgy Tjenesteleder Bygg, plan og miljg

Elektronisk godkjent uten signatur

Vedlegg
1 Skjema
2 20221212, Natten, Situasjonsplan
3 20221212, Natten, Fasade Sgr og @st , Hus B
4 20221212, Natten, Fasade Sgr og @st , Hus C
5 20221212, Natten, Perspektiv
6 20221212, Natten, Fasade Nord og Vest, Hus C
7 20221212, Natten, Fasade Nord og Vest , Hus B
8 20221212, Natten, Hus B, Plan 2 etg BRA
9 20221212, Natten, Hus B, Plan 2 etg

10 20221212, Natten, Hus C, Plan 2 etg BRA

11 20221212, Natten, Hus C, Plan 2 etg

12 20221220, Natten, Hus B, Plan 1 etg og kjeller

13 20221220, Natten, Hus C, Plan 1 etg og kjeller

14 20230104, Natten, Hus B, Plan 1 etg og kjeller BRA og BYA
15 20230104, Natten, Hus C, Plan 1 etg og kjeller BRA og BYA
16 20221212, Natten, Hovedsnitt

17 F-Andre redegjgrelser-638084276667305567



18

19

20

21

22

23

24

25

26

Sluttrapport med avfallsplan

20221212, Natten, Utomhusplan
Oversikt over levert avfall MWC 508 - 1
Oversikt over levert avfall MWC 509 -1
Overiskt over levert avfall MWC 508 - 3
Oversikt over levert avfall MWC 508 - 2
Gjennomfgringsplan
Vedleggsopplysninger

56-1583



svegen 9F, 9A, 9C, 13A

56/1583 snr. 1, 3, 5, 10, Kvart
14.12.2023
Mélestokk 1:20000
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DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

Nes kommune

Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering Senteromrade nord, Nesbyen alpinsenter
PlaniD 01201308

1. gangs behandling: Vedtak i teknisk utvalg: 15.12.15

2. gangs behandling: Vedtak i teknisk utvalg: 26.04.16
Vedtak i kommunestyret: 21.06.16
Revidert etter endring vedtatt 07.09.2018

GENERELT

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense (planens begrensning) og utgjgr 715
dekar. Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan med veger og arealformal. Hensikten med
planarbeidet er a tilrettelegge for utbygging av fritidsboliger (varierende tetthet) og oppgradering av
alpinanlegg med nytt skitrekk og nedfarter. Gjeldende lover og forskrifter:

* Plan- og bygningsloven LOV-2008-06-27-71.
*  Forskrift 26. mars 2010 nr. 488 om byggesak (byggesaksforskriften).
*  Forskrift 26. mars 2010 nr. 489 om tekniske krav til byggverk.

Vedrgrende utnytting og maleregler vises det til kap. Il og IV i Teknisk forskrift til Plan- og
bygningsloven med Miljgverndepartementets veileder, H-2300 og Norsk standard, NS 3940. Denne
reguleringsplan og de tilhgrende bestemmelser gjelder foran tidligere vedtatte overordnede
arealplaner og reguleringsplaner innenfor omradet.

PBL § 12-5 AREALFORMAL | REGULERINGSPLANEN:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, ledd nr. 1)

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal - turistanlegg/ parkering (KTP)
- Fritidsbebyggelse frittliggende (FRF)

- Fritidsbebyggelse konsentrert (FRK)

- Fritidsbebyggelse blokk (FRB)

- Annen naering - driftsavdeling alpinanlegg (AN)
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DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

- Skilgypetrase (SKT)

- Skianlegg (SKI)
- Energianlegg (E)

- Vannforsyningsanlegg (Va)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5, ledd nr. 2)
- Kjgreveg privat

GRONNSTRUKTUR (PBL 12-5, ledd nr. 3)
- Friomrade

- Turveg (TV)

PBL § 12-6 HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN

Sikrings- /faresoner
- Faresone hgyspentanlegg,

- Frisiktsone

Infrastruktursoner -
Infrastruktursone (H410)

Angitt hensynssone

- Bevaring kulturminne (H570)

Bestemmelsesomrade
- Frigitt kulturminne (#1)

- Anlegg- og riggomrade, massedeponi (#11-14)
- Kryssing veg og skilgype (#15-21)

§ 1.0 FELLESBESTEMMELSER

1.1 Plankrav.

a) | forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:
500 som ogsa viser plassering av framtidige bygg og hvordan den ubebygde delen av tomten skal
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DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

planeres og utnyttes. Pa kartet skal angis evt. forstgtningsmurer, gjerder, areal for parkering, av-
og palessing/ lagerareal, lek og opphold likesa den terrengmessige behandling med
hgydeangivelse. Overflater pa veger og plasser samt handtering av overflatevann skal angis.

b) For omrader KTP og FRB kreves detaljert utomhusplan i malestokk 1: 200 som utdyper kravene til
situasjonsplanen (mer detaljert) samt viser behandling av eksisterende og ny vegetasjon som del
av en parkmessig behandling av utbyggingsomradene.

¢) Kommunen gnsker utredet bruk av alternative energikilder (alternativ til elektrisitet) til

oppvarming. | forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak for turistanlegg/parkering (KTP) og
fritidsbebyggelse konsentrert (FRK) skal valgt Igsning begrunnes.

d) Ngdvendige massedeponi (regulerte og evt. nye) skal angis i forbindelse med byggesgknad/
rammesgknad for infrastruktur (veg og VA) for aktuelle byggetrinn.

1.2 Om kulturminner

a) Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssone pa 5 meter. Det er viktig at de som utfgrer arbeidet i marken gjgres kjent med
denne bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Buskerud fylkeskommune
v/kulturvernseksjonen, jfr. Lov om Kulturminner § 8, annet ledd.

b) Det er ikke stilt vilkar om arkeologisk undersgkelse forbundet med dispensasjonen av den

bergrte automatisk fredete kullgropen —id 180324, som er markert som bestemmelsesomrade
#1 i plankartet.

1.3 Om utfgrelse av ubebygde omrader.

a) Det skal legges vekt pa & bevare mest mulig av eksisterende vegetasjon under opparbeidelsen av
planomradet.

b) Ledninger for strgm, telefon ol. skal fgres via jordkabel.
c) Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres ungdvendig.

d) Sar etter ledningsgrgfter V/A samt kabelgrgfter som anlegges i grgntareal innenfor planomradet
skal beplantes eller tilsas.
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DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

1.4 Radonsikring
a) For ny bebyggelse gjelder bestemmelser i teknisk forskrift til plan- og bygningsloven med krav om

radonforebyggende tiltak i bygning for varig opphold (§ 13-5).

1.5 Universell utforming
a) Ved utbygging og utforming av anlegg (adkomst bygg/lekeplass, utforming av gang- og sykkelveg)
skal det sikres god tilgjengelighet for alle (jf. rundskriv T-5/99 fra MD). Bygninger og anlegg skal
utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig, jf. TEK10
kap. 8 0og 12.

1.6 Overvann

a) Handtering av overvann skal angis pa situasjonsplan jfr. pkt. 1.1 a, og skal fortrinnsvis skje pa
egen grunn, men med muligheter for kontrollert viderefgring til friomrade, veggrgfter og bekker i
omradet.

b) Alle bekkegjennomfgringer/ stikkrenner skal dimensjoneres for vannfgringer tilsvarende 200 ars
nedbgrintensitet og med en sikkerhetsmargin pa + 20%

c) | forbindelse med sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan overvann er ivaretatt pa
tomta og evt. konsekvenser for nedenfor beliggende omrader.

d) Overvann fra kjgrevegarealene kan avrennes mot eksisterende friomrader og bekker i omradet.

1.7 Parkering.
For frittliggende fritidsboliger gjelder fglgende krav:

a) Minimum 2 p-plasser pr. boenhet.

b) Carport/garasje regnes som biloppstillingsplass.

For arealformal fritids- og turistformal og fritidsbebyggelse konsentrert og blokk gjelder fglgende
normer:
Private og kommersielle senger

c) Pa hver tomt skal det opparbeides minst 1,5 parkeringsplass pr boenhet/ leilighet

Kontor / forretning / div service

d) Det skal opparbeides minimum 1 parkeringsplass pr. 40 m2 bruksareal (BRA)

Andre forhold
e) Parkeringsdekning kan frikjgpes med avtale (ma foreligge skriftlig) om dekning pa nabotomt.
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DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

Parkering inngar i total utnyttelsesgrad (unntak omrade KTP).

1.8 Bebyggelsen

a) Bebyggelsen skal oppfgres i tre og kles med staende eller liggende panel eller utfgres i temmer.
Deler av fasaden kan veere naturstein. Eventuelt grunnmur over 1 m skal utfgres som tgrrmur
eller forblendes med stein. P4 underetasjer skal fasader kles med tre, ev. partier med forblendet
steinmur. Store ubrutte vindusflater tillates ikke.

b) Alle hovedtakflater skal kles med torvtak eller tretak i mgrkbeiset overflate.

c) Bygninger pa samme tomt skal males/ beises i samme farge. Det skal brukes mgrke tjeerefarger
eller matte ”jordfarger” som finnes naturlig i terrenget, og som bidrar til a gi bygningene en
avdempet virkning i omgivelsene.

1.9 Gjerder, stengseler, flaggstenger, antenner, reklameskilt med mer i omrader med

fritidsbebyggelse.
Oppsetting av gjerde kan skje etter fglgende regler:

a) Som skjerm mot tilgrensende tur-/gangveger, stier, Igyper og lignende.

b) Inntil 30 % av tomta, men maksimalt 400 m2, inkl. hovedhytta kan gjerdes inn. Dersom ikke
inngjerding velges kan det oppf@res inntil 80 meter gjerde.

c) Ved inngjerding av tun kan, om ngdvendig og i moderat grad, tillatt inngjerding gkes. (Gjelder nar
avstanden mellom bygg i tun er mindre enn 8 meter).

d) Der avstanden mellom hovedhytte og anneks er mer enn 8 meter kan anneks inngjerdes separat
og da med en gjerdeavstand pa maksimalt 2 meter fra veggliv. Slik inngjerding teller ikke med i
det samlede arealet.

e) Der felles grensegjerde ikke benyttes, skal avstanden mellom gjerder vaere minimum 4 meter.

f) Gjerder skal utfgres som tradisjonell ski-/hongard, t@rrmur av sprengstein eller tilsvarende og
skal ha en maksimal hgyde pa 1,1 meter. Gjerder skal utfgres slik at dyr ikke kommer til skade.
Gjerder skal vedlikeholdes. Der det er mulig skal grind vende utover.

g) Midlertidige gjerder/stengsler/elektrisk trad tillates i beitesesongen.

h) Portaler tillates ikke grunnet adkomst for utrykningskjgretay.
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DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

i) Kommunen kan palegge grunn-/tomteeier oppsett av gjerde som sikring.

j) Som alternativ til omfangsbestemmelsene under punkt 1.9, kan hele eller naturlige deler av
hyttefelt sgkes inngjerdet.

k) Flaggstenger, spir/klokketarn, antennemaster samt parabolantenner og lignende over mgnet
tillates ikke.

I) Oppsetting av reklameskilt er kun tillatt i omrader avsatt til formalet. Midlertidige firmaskilt inntil
1,5 m2 tillates oppfert pa byggets fasade mot adkomstvei frem til brukstillatelse gis.

1.10 Anleggsdrift

a) Stey- og stgvplager i forbindelse med anleggsdrift skal holdes innenfor kravene gitt i veileder
T1442 og T-1520 (retningslinjer for stgy og luftkvalitet i arealplanleggingen).

b) Tyngre anleggstrafikk/ virksomhet tillates hverdager (mandag - fredag) mellom kl. 07.00 — 19.00,
men ikke i hgytider (inkl. juleferie og paskeferie) og pa offentlige fridager. Bestemmelsene
gjelder ikke varelevering.

§ 2.0 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1 Vann- og avlgp

a) Plan for vann- og avlgp skal foreligge og godkjennes ved sgknad om rammetillatelse.

b) Det kan ikke gis brukstillatelse pa bygninger i omradet fgr det foreligger godkjent tilknytning til
ledningsanlegg og renseanlegg.

c¢) Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal det vaere tegnet sanitaerabonnement for den aktuelle
tomta.

d) Det kan maksimum gis igangsettingstillatelse til 120 boenheter fgr kapasitetspkende tiltak er
utfgrt pa felles avligpsanlegget.

e) Ny hovedatkomstveg med krysning av alpintrase skal veere opparbeidet fgr tomtene FRK18-1,
FRB9-3, FRF33-11, FRF 34-1 og FRF19-1 kan fradeles og bebygges.
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DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

f) Det kan maksimum gis igangsettingstillatelse til 300 nye boenheter fgr det ma foretas ny
kapasitetsvurdering og evt. nye tiltak pa vannforsyningsanlegget.

g) Det etableres min. et brannvannsuttak knyttet til V19 fgr det kan gis igangsettingstillatelser pa
tomter som har V19 som sin hovedatkomst.

h) Det skal foreligge en ROS-analyse i forhold til brannrisiko og behov for brannvannuttak innen det
er gitt igangsettingstillatelse til 120 enheter.

2.2 Grgntomrader, arealer for lek og opphold samt trafikkarealer

a) Grgntomrader, arealer for lek og opphold samt trafikkarealer (veger og biloppstillingsplasser)
som blir vist pa situasjonsplan skal anlegges og opparbeides samtidig med bygningene.

b) Fgr igangsettingstillatelse pa tomten gis, ma det foreligge brukstillatelse pa infrastruktur.

2.3 Trafikksikkerhet
a) Fgr godkjenning av byggesgknader for nye tomter i FRF1, FRF 2, FRF3, FRF4, FRF5, FRF6 og FRF 7
kan godkjennes, ma det etableres speil i krysset mellom FRK6 og FRK9 som sikrer tilstrekkelig
oversikt i forhold til biler som kommer ut fra undergang (under skilgype).

2.4 Strom/tele/data
Fgr godkjenning av byggesgknader pa tomtene FRK 14 1, FRF 34 1, FRF54 1, FRB8 1 0og 2, FRB9
1, 2 og 3 og FRB 1 3 skal hgyspentledning legges i kabel utenfor vedtatte byggegrenseri h.h.t.
inngatt avtale mellom utbygger og Hallingdal kraftnett.

Fgr godkjenning av byggesgknader pa tomt FRF 40 skal kabelgrgft legges utenfor vedtatt
byggegrense i h.h.t. inngatt avtale mellom utbygger og Hallingdal kraftnett.

2.5 Veger og vegkryss

* Forkryssrv. 7 x fv. 214/213 og kryss rv. 7 x Alfarvegen sgr for Nesbyen sentrum skal det foretas
ny trafikkanalyse nar 2900 hytter (eksisterende og nye) benytter disse to kryssene som en
avkjgring av og pa rv. 7.

*  For kryss fv. 214 ved Grasdokk og privat veg (Tronrudvegen) skal det foretas ny trafikkanalyse
nar det er gitt igangsettingstillatelse til 1000 nye hytter som benytter dette krysset som sin
hovedatkomst til hytta.

* Trafikkanalysene skal inneholde en vurdering av krysslgsninger og en evt. beskrivelse av
avbgtende tiltak.
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* Det etableres stgyvoll i h.h.t. plankartet mot tomt gnr. 56/419. Vollen skal ferdigstilles samtidig
med bygging av ny veg.
2.6 Returpunkt
Det opparbeides nytt evt. utvide eksisterende returpunkt ved Tronrudvegen med tilstrekkelig

kapasitet innen utgangen av 2017.

§ 3.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)

3.1 Kombinert bebyggelse og anleggsformal — turistanlegg/ parkering (KTP)
a) | disse omradene tillates bygg for kolonialbutikk / forretning / kontor / aktiviteter / fritidsbolig for
eie / utleie, hotell, servering, skiutleie.

b) Tillatt % -BYA = 40% ekskl. parkering til besgkende/kunder (Se Tekniske forskrifter § 5-3).

c) Maksimal mgnehgyde = 15 m (Se tekniske forskrifter § 5-9 og § 6-2).

d) Parkering for boenheter for eie / utleie tillates i parkeringskjeller under bebyggelsen.

e) Tak skal veere utfgrt som pulttak, dobbelt pulttak eller saltak med en takvinkel pa 22-34 grader
med unntak av definerte signalbygg (Velkomstsenter, evt. kultur-/ forsamlings-bygg) og tilbygg til

eksisterende bygg med en flatere takvinkel.

f) Taktekking skal vaere av skifer, tre, torv eller papp / shingel som gir en matt og ikke
lysreflekterende overflate.

g) | forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges en egen avfallshandteringsplan
for tiltaket.

3.2 Fritidsbebyggelse frittliggende (FRF)
a) | omradene FRF tillates fritidsboliger. Det tillates utleie av hytte.

b) Maksimal tillatt BYA pr. tomt = 211 m2 inklusiv utvendig parkering pa 36 m2 og fortrinnsvis
fordelt pa flere bygg.

c) Maksimal tillatt BYA for anneks og uthus = 50 m2.
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d) For mindre tomter under 700 m2: Maksimal BYA = 136 m2 inklusive utvendig parkering pa 36
m2.

e) Det er kun tillatt med en hytteenhet pr. tomt. Anneks regnes ikke som egen enhet. Rom for varig
opphold tillates kun i hovedhytte og anneks.

f) Tverrloft/oppstugu skal ikke utgjgre mer enn 40 % av hyttas BYA. Tverrloft tillates ikke pa anneks,
uthus eller garasje.

g) Synlig grunnmur over gjennomsnittlig ferdig planert terreng skal ikke overskride 0,7 meter. For
grunnmur og pilarer til terrasse skal hgyden ikke overskride 1,0 m. Maksimal mgnehgyde for
hytte med tverrloft/oppstugu er 7,0 meter. Maksimal mgnehgyde pa hytte uten
tverrloft/oppstugu er 5,5 meter. For hytte med pulttak/ dobbelt pulttak er gvre gesimshgyde 5,5
m. For bod, garasje og anneks er maksimal mgnehgyde 3,5 meter. Hgyder males i henhold til
Tekniske forskrifter §6-2.

h) Omrader med gjennomsnittlig bratthet stgrre enn 1:2,5 tillates ikke bebygd. For omrader med
stgrre gjennomsnittlig bratthet enn 1:4, kreves spesielt tilpassede bygg. Her kan hovedhytte
oppferes med sokkel-/underetasje. Det tillates ikke da oppstugu/tverrloft. Fyllinger skal ikke
overskride 2 meter og ikke strekke seg lenger enn 3,0 meter (malt fra topp fylling) fra byggets
veggliv. Forholdet mellom skjeering / fylling skal holdes i innenfor 60/40 %.

i) Hyttas lengderetning skal felge hgydekotene. Hovedmgne-/gesimsretningen pa alle bygg skal
folge byggets lengderetning. Taktekking kan vaere torv, bord, skifer/stein eller shingel som gir en
matt og ikke lysreflekterende overflate.

j) Nye bygg skal ha saltak, pulttak eller dobbelt pulttak med vinkel mellom 22 og 35 grader.

k) Det tillates sammenslatt inntil 2 tomter med rammer i hht. § 3.2 punkter a - j. Sammenslding av
tomter behandles som en mindre endring av reguleringsplan i forbindelse med byggesgknad.

[) Tomt 4 pa felt FRK 32 tillates kun bebygd med hytte uten tverrloft/ oppstugu og med maks
menehgyde / gvre gesimshgyde for hytte med pulttak = 5,5 m.

3.3 Fritidsbebyggelse konsentrert (FRK)

a) l omradene FRK tillates etablert selveier fritidsboliger i form av enkelthytter og flerleilighetsbygg.
Det tillates utleie av fritidsbolig.
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b) Tillatt % -BYA = 40 %

c) Maksimal mgnehgyde og @vre gesimshgyde for bygg med pulttak/ dobbeltpulttak = 10 m (Se
tekniske forskrifter § 6-2).

d) Tak skal veere utfgrt som pulttak, dobbelt pulttak eller saltak med en takvinkel pa 22-35 grader.

e) Taktekking skal veaere av skifer, tre, torv eller papp / shingel som gir en matt og ikke
lysreflekterende overflate.

f) Omrader med gjennomsnittlig bratthet st@grre enn 1:2,5 tillates ikke bebygd. For omrader med
stgrre gjennomsnittlig bratthet enn 1:4, kreves spesielt tilpassede bygg. Fyllinger skal ikke
overskride 2 meter (hgyde malt loddrett mellom eksisterende og nytt terreng) og ikke strekke
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seg lenger enn 3,0 meter fra byggets veggliv. Ved bygging av hytte skal forholdet mellom
skjeering / fylling holdes i forholdet skjeering/fylling 60/40 %.

m) Det tillates sammenslatt inntil 3 tomter med rammer i h.h.t. § 3.3 punkt a - f. Sammenslaing av
tomter behandles som en mindre endring av reguleringsplan i forbindelse med byggesgknad.

g) | forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges en egen avfallshandteringsplan for tiltaket.

3.4 Fritidsbebyggelse blokk (FRB 1-3)
a) l omradene FRB 1-3 tillates etablert selveier fritidsboliger i form av blokkbebyggelse. Det tillates
utleie av fritidsbolig.

b) Tillatt % -BYA = 40 %

c) Maksimal mgnehgyde og gvre gesimshgyde for bygg med pulttak/dobbeltpulttak = 11 m (Se
tekniske forskrifter § 6-2).

d) Tak skal veere utfgrt som pulttak, dobbelt pulttak eller saltak med en takvinkel pa 22-35 grader.

| 30.05.2016' Side 1|
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e) Taktekking skal veere av skifer, tre, torv eller papp / shingel som gir en matt og ikke
lysreflekterende overflate.

f) Det tillates sammenslatt inntil 2 tomter med rammer i h.h.t. § 3.4 punkt a - e. Sammenslaing av
tomter behandles som en mindre endring av reguleringsplan i forbindelse med byggesgknad.

g) | forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges en egen
avfallshandteringsplan for tiltaket.

h) For omrader med gjennomsnittlig bratthet mellom 1:3,5 og 1:5 kreves spesielt tilpassede bygg
(bygningskropp plassert langs terrengkotene, trappet bygningskropp eller underetasje).

3.5 Fritidsbebyggelse blokk (FRB 4-16)

a) l omradene FRB 4 - 16 tillates etablert selveier fritidsboliger i form av blokkbebyggelse. Det
tillates utleie av fritidsbolig.

b) Tillatt % -BYA = 40 %.
Tillatt utnyttelsesgrad for FRB14 er BYA= 2096m?

c) Maksimal mgnehgyde og gvre gesimshgyde for bygg med pulttak/dobbelt pulttak = 10 m (Se
tekniske forskrifter § 6-2).
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d) Tak skal veere utfgrt som pulttak, dobbelt pulttak eller saltak med en takvinkel pa 22-35 grader.

e) Taktekking skal veere av skifer, tre, torv eller papp / shingel som gir en matt og ikke
lysreflekterende overflate.

f) For omrader med gjennomsnittlig bratthet mellom 1:3,5 og 1:5, kreves spesielt tilpassede bygg

(bygningskropp plassert langs terrengkotene, trappet bygningskropp eller underetasje).

g) Det tillates sammenslatt inntil 2 tomter med rammer i h.h.t. § 3.4 punkt a - f. Sammenslaing av
tomter behandles som en mindre endring av reguleringsplan i forbindelse med byggesgknad.

h) | forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges en egen
avfallshandteringsplan for tiltaket.
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3.6 Annen nzring — driftsavdeling alpinanlegg (AN)

a) l omrade AND tillates etablert driftsavdeling for skianlegg med tilhgrende garasjeanlegg, kontor,
verksted og hvilerom for ansatte.

b) Bebyggelsen tillates med mer enn 1 etasje med muligheter for utnyttelse av loft pluss u.etg der
terrenget tillater det. Den samlede tomteutnyttelse skal ikke overstige % -BYA =15%.

c) Maksimal mgnehgyde og gvre gesimshgyde for bygg med pulttak/dobbelt pulttak =9 m (Se
tekniske forskrifter § 6-2).

d) Omrade skal skjermes mot skiemmende innsyn fra fritidsbebyggelsen rundt med voll / gjerde.

3.7 Skilgypetrase (SKT)
a) Innenfor dette arealet tillates skilgyper og nedfarter inkl. ngdvendig terrengbearbeiding.

3.8 Skianlegg (SKI)
a) Innenfor dette arealet tillates etablert skitrekk.

3.9 Energianlegg - trafo (E)
a) Omrade E tillates benyttet til hgyspenningsanlegg - trafo.

b) Omradene skal i ngdvendig grad sikres i forhold til barns ferdsel i omradet.

3.10 Vannforsyningsanlegg (Va)
a) Innenfor dette arealet er det tillatt med anlegg for uttak av brannvann.

§ 4.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)

4.1 Privat kjgreveg

a) Innenfor dette arealet tillates opparbeidet privat veg.

b) Frisiktsoner for private veger skal ha en frisikt i kryssomrader pa minimum 10 x 60 m. For mindre
kryss mellom adkomstveger aksepteres 10 x 45.

c) Frisikt for avkjgrsler til/fra byggetomter skal veere minimum 4 x 60 m

30.05.2016' Side 14|




DETALJREGULERING SENTEROMRADE NORD, NESBYEN ALPINSENTER - PLANID 01201308

d) Skjaeringer og fyllinger skal tilsds med grasfrgblanding tilpasset vekstomrade.

e) Adkomstpiler angir kun pa hvilken side av tomta som skal ha adkomst.

§ 5.0 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)

5.1 Friomrade

a) Omradet skal i hovedsak nyttes som en parkmessig buffer rundt fritids-bebyggelsen. Det tillates
opparbeidet stier / skilgyper og anlegg som naturlig hgrer hjemme i et friluftsomrade.

b) En generell giennomhogst og tynning tillates f@r utbygging. Etter utbygging tillates kun skogsdrift
som en forsiktig tynning. Flatehogst tillates ikke.

5.2 Turveg (TV)
a) Innenfor dette arealet tillates opparbeidet turveg.

§ 6.0 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

6.1 Sikringssone- frisikt
a) Frisiktsone skal vaere fri for sikthindringer hgyere enn 50 cm over tilstgtende vegniva.

6.2 Faresone- hgyspentanlegg
a) Arealer innenfor fareomrade tillates ikke benyttet til bebyggelse beregnet for varig opphold eller
uteoppholdsarealer.

6.3 Infrastruktursone (H410)
a) Innenfor dette arealet tillates ikke bygg og konstruksjoner som kan vanskeliggjgre ngdvendig
vedlikehold av ledningsanlegg.

6.4 Angitt hensynssone bevaring (H570)

a) Hensynssone for et verneverdig kulturminne — en kullmile I1d-180335 fra 1600-1800-tallet.
Innenfor denne hensynssonen er det ikke lov 3 kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr
eller byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen. Skogsdrift skal utfgres skansomt, slik at
marksjiktet og grunnen ikke tar skade.
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6.5 Bestemmelsesomrade (# 11-14)

a) Omrade for massedeponi kan i anleggsperioden benyttes til virksomhet som er ngdvendig for
anleggsdriften. Midlertidig omrade for massedeponi opphgrer nar utbyggingen er ferdigstilt, og
arealet gar tilbake til underliggende formal.

b) Bergrt omrade for massedeponi inkl. adkomstveg (angitt i byggesgknad for infrastruktur jf § 1.1
punkt d)) skal ryddes, tilbakefgres til opprinnelig terreng og settes i stand ved utlegging av tynt
lag (5-10cm) skrinn matjord og tilsas/ beplantes med stedegen vegetasjon (som naturlig finnes i
omradet) senest 1 ar etter at omsgkt byggetrinn er ferdig utbygd.

6.6 Bestemmelsesomrade (#1).
a) Omrade for automatisk fredet kulturminne ID 180324 (kullgrop). Tiltak i h.h.t. planen er tillatt.

6.7 Bestemmelsesomrade (#16, 17, 18, 19, 20)
a) Her skal det legges til rette for planfri kryssing mellom veg og skilgype.

b) Lysapning for skilgype som krysser under veg med framkommelig for trakkemaskin, ma vaere
minimum 7 m bred og 4 m hgy.

6.8 Bestemmelsesomrade (#15, 21)

a) Her er det ikke krav om planfri kryssing mellom veg og skilgype, men det tillates som et ledd i et
best mulig skiprodukt.
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Spknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

Sgknaden gjelder

MREKTORATET
FOR BYGGEVALITET

~

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
56 1583 0

Kommune Nesbyen

Adresse , 3540 Nesbyen

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Nytt bygg - Boligformal
Naeringsgruppe: X Bolig

Bygningstype: 161 Hytter, sommerhus og fritidsbygg
Formal: Fritidsbolig

TILTAKSHAVER
Navn: NATTEN EIENDOM AS
Organisasjonsnummer: 988415685

Telefon: 90148988
90148988
E-postadresse: tandberg@eiendomshuset.no
Adresse: Telegrafalleen 2, 3510 HONEFOSS
Kontaktperson
Navn: @ivind Tandberg
Telefon: 90148988
90148988
E-postadresse: tandberg@eiendomshuset.no

ANSVARLIG SPKER

Navn: TERRATEC AS
Telefon: 45466300
E-postadresse: info@terratec.no

Adresse: Vakergveien 3 3, 0281 Oslo

Seksjonsnr
0

AR437032160
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Organisasjonsnummer: 986276092

Kontaktperson
Navn: Johanne Fuglevik
Telefon: 48121722
48121722
E-postadresse: johanne.fuglevik@terratec.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboer? Ja

Hvor mange merknader foreligger? 8
Ansvarlig sgkers vurdering av merknadene:

Tilsvar pa nabomerknader ligger vedlagt.

Det informeres om at tiltaket ble endret etter fgrste nabovarsel. Det star derfor klart i det vedlagte gjeldende
nabovarselet at naboene skal se bort i fra tidligere nabovarsel. Dette til informasjon.

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Seks- og attemannsbolig med fritidsboligformal

REDEGJ@RELSE:
Terratec AS bistar ansvarlig sgker, MWC GRUPPEN AS med utforming og innsending av sgknader.

Det spkes om tillatelse til oppfgring av to fritidsbolig-bygg med henholdsvis seks- og atte bruksenheter pa gbnr.
56/1583. Tomten er omfattet av reguleringsplanen "Senteromrade nord, Nesbyen alpinsenter", planid:
01201308 og ligger i FRK17 (fritidsbebyggelse konsentrert).

Tiltaket har en utforming som er tilpasset kravene i reguleringsplanen og dens bestemmelser. Seksmannsbygget
(hus B) og attemannsbygget (hus C) far en takvinkel pa 22 grader. Pa takene vil det anlegges torv, og
mgnehgyde kommer pa 9,19 meter (hus B) og 9,23 meter (hus C) fra gjennomsnittlig terreng. Begge byggene
oppfgres i massivt tre med staende panel i mgrke jordfarger.

Seksmannsbygget far et bebygd areal (BYA) pa 363,9 m2, og et bruksareal (BRA) pa 836,8 m2. Attemannsbygget
far et bebygd areal pa 501,1 m2, og bruksareal pa 1156,6 m2.

BYA for begge byggene er til sammen 937 m2 inkludert parkeringsplassene. Dette gir en total utnyttelsesgrad
pé 39,83 %.

Alle naboer og gjenboere innenfor rimelig avstand er varslet om tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-3. Det
er kommet atte merknader til varslingen. Tilsvar pa nabomerknadene ligger vedlagt.

Pga. begrensninger i Holteportalen byggsgk er Terratec satt opp som ansvarlig sgker. MWC er formelt ansvarlig
spker, og Terratec opptrer som deres representant i denne saken. Se vedlagt fullmakt. Det bemerkes ogsa at det
vedligger identiske ansvarserklaeringer fra foretak som har flere ansvarsomrader. Dette skyldes systemet i
Holteportalen.

| 01.07.2021 12:35:03 AR437032160
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Arealdisponering

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:

Type plan: Detaljregulering
Navn pa plan: 3040_01201308 Senteromrade nord, Nesbyen alpinsenter
Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse - konsentrert

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Prosent bebygd areal (%BYA)

Grad av utnytting iht. gjeldende plan 40 %
TOMTEAREALET

Byggeomrade/grunneiendom 2352,6 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler om?
+  Areal som skal legges til om?
= Beregnet tomteareal 2 352,6 m?
BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 941,04 m?

Areal eksisterende bebyggelse om?
- Areal som skal rives om?
+  Areal ny bebyggelse 865 M’
+  Parkeringsareal 72 m?
= Sum areal 937 m?

GRAD AV UTNYTTING
Beregnet grad av utnytting 39,83 %

PLASSERING AV TILTAKET

Er det stremfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i, over
eller i neerheten av tiltaket? Nei

Er vann og avilgpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei

Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei
Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for Nei

eksempel forurenset grunn):

Tilknytning til vei og ledningsnett

| 01.07.2021 12:35:03 AR437032160
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ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Ja
Veitype: Privat vei
Er tillatelse gitt for privat vei? Ja

VANNFORSYNING

Tilknytning Offentlig vannverk
Beskrivelse

Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Ja

Foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? Nei

AVLAP

Tilknytning Offentlig avlgpsanlegg
Krysser avlgpsanlegg annens grunn? Ja

Foreligger rettighet ved tinglyst erklzaering? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fgrt til terreng? Ja

Lpfteinnretninger

Er det Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklaering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og
bygningsloven.

Vi forplikter oss til 3 stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan
medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

JOHANNE FUGLEVIK pa vegne av TERRATEC AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 01.07.2021 12:35:03 AR437032160
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Nesbyen kommune

[MottakerNavn]
[Kontakt]
[Adresse]

[Postnr] [Poststed]

Var ref Deres ref Saksbehandler Dato

2021/2012-4 [Ref] Heidi Margrethe Rukke 28.07.2021
Teknisk

Delegert saksnummer:

56/1583, Natten - tillatelse til oppfering av 2 hytter med 6 og 8
boenheter

Vedtak:
Spknaden om tillatelse for oppf@ring av 2 hytter med 6 og 8 boenheter er godkjent, jf. plan-
og bygningsloven (pbl.) §§ 20-1, 20-3 og 21-4.

Vilkar for tillatelsen:

1. Nar tiltaket er ferdig, ma det spkes om ferdigattest. Det er ikke tillatt & bruke tiltaket
fer det er gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, jf. pbl. § 21-10. Det ma da sendes
inn spknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, oppdatert gjennomfgringsplan og
innmaling av tiltaket inkl stikkledning og tilkoblingskum, samt foto av tilkoblingspunkt fgr
igjenfylling av greft.

2. Tillatelsen faller bort dersom arbeidene ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme
gjelder om arbeidet stanser i mer enn 2 ar, jf. pbl. § 21-9.

Kommunikasjon i saken
Vi mottok 01.07.2021 sgknad om oppfgring av 2 hytter med 6 og 8 boenheter.

Opplysninger om saken

Det er spkt om oppf@ring av 2 hytter med 6 og 8 boenheter. Arealet er avsatt til FRB og kan
bebygges med 40 % BYA. Det er tillatt med 10 meter mgnehgyde.

Det er kommet inn 8 svar pa nabovarsel, dette gar primaert pa stgrrelse pa bygg, hgyde pa
bygg og solforhold. Naboer er ogsa bekymret for smelteveg og adkomstveg. Alle
nabomerknader er svart ut av ansvarlig sgker. De prosjekterte byggene er innenfor
reguleringsplanens bestemmelser. Adkomstveg er i henhold til regulerte bestemmelser.
Overvannsituasjon Igses internt pa tomten og skal ikke fgre til forverring av

Alfarvegen 117Alfarvegen 117, 3540 postmottak@nesbyen.kommune.noTIf.: 32 06 83 00Kontonr:

b
NESBYEN 3206 8300 2351. 20. 92691 L
www.nesbyen.kommune.no Org.nr: 964951640 964951640 HALLINGDAL
Alfarvegen

117postmottak@nesbyen.kommune.no



overvannsproblemer hos andre bygg. Ettersom prosjekterte tiltak er innenfor
reguleringsplanens bestemmelser far nabomerknadene ingen innvirkning pa byggesak.

Reguleringsplan Senter nord |Planid | 01201308
Tomtestgrrelse 2352m?

Bebygd areal (BYA) for |0m? Bebygd areal (BYA) etter 937m?
Grad av utnytting for 0% Grad av utnytting etter 39,83%

Eksisterende og ny bygningsinformasjon vil bli fgrt inn i matrikkelen, jf. matrikkellova § 25
ferste ledd.

Folgende tegninger er godkjent:

Type tegning Dato Tegn.nr/merket

Situasjonsplan 12.03.2021 [14_Kart_Situasjonsplan

10.05.2021 |15_Avkjgrselsplan A10-02

Fasader 14.06.2021 ([Bygg B 17_Fasade nord og vest
14.06.2021 [Bygg B 18 Fasade s@r og @st
14.06.2021 [Bygg B 19_Fasade s@r og @st
14.06.2021 [Bygg B 20_Fasade nord og vest
Terrengsnitt 14.06.2021 ([Bygg B 17_Fasade nord og vest
14.06.2021 [Bygg B 18 Fasade s@r og @st
14.06.2021 [Bygg B 19_Fasade sg@r og @st
14.06.2021 [Bygg B 20_Fasade nord og vest
Snittegninger 14.06.2021 |Hovedsnitt

Plantegninger 14.06.2021 [Bygg C 21 _Plan 1.etasje og kjeller .1
14.06.2021 [Bygg C 22_Plan 2.etasje tegning .2
14.06.2021 [Bygg C 25_Plan 1.etasje og kjeller .1
14.06.2021 [Bygg C 26_Plan 2.etasje tegning .2

Plassering

Dere skal plassere tiltaket slik som vist pa innsendte situasjonsplan. Vi kan godta et avvik pa
50 cm horisontalt, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 6-3. Kravet til skjeering/fylling

i reguleringsplanen skal fortsatt veere oppfylt.

Tiltaket er plassert i trad med byggegrenser i reguleringsplan.

Innmaling

For vi kan gi ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, ma dere sende inn innmaling av
tiltaket. Krav til ngyaktighet er +/- 10 cm, og knekkpunkter pa takkant skal

veere innmalt. Vi skal ha SOSI-fil med innmalte punkt og tilhgrende linjer mellom punktene.
Koordinatverdiene skal vaere i referansesystem EUREF89.

Vann og avlgp

Det forutsettes at tiltaket tilkobles felles privat vannbehandlingsanlegg.

Side 2av2



Offentlig:
Det er godkjent sgknad om saniteerabonnement datert 07.07.2021 for tilknytning til
kommunalt og avigpsnett. Vi forutsetter at dere fglger vilkar satt i denne tillatelsen.

Arbeidene skal dokumenteres fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis.
Stikkledning inkludert tilkoblingskum som innmales med koordinater samtidig
med innmaling av bygget. Foto av tilkoblingspunkt fgr igjenfylling av greft.

Radon

Bygning beregnet for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen og tilrettelegges for
egnet tiltak i byggegrunn som kan aktiveres nar radonkonsentrasjon i inneluft

overstiger 100 Bg/ms, jf. teknisk forskrift (TEK17) § 13-5 andre ledd. Unntak er beskrevet

i tredje ledd samme paragraf.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planomradet dukker opp
automatisk fredete kulturminner, ma dere stanse arbeidet straks og varsle kulturavdelingen i
fylkeskommunen, jf. kulturminneloven § 8.2.

Ansvarsforhold
Gjennomfgringsplan datert 01.07.2021 er lagt til grunn for tillatelsen.

Klagefrist pa 3 uker

Du har mulighet til 8 klage pa vedtaket. Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottar
vedtaket. Klagen ma vaere skriftlig og underskrevet. Du ma opplyse hvilket vedtak du klager
pa, endringer du gnsker og begrunnelse for klagen. Hvis du klager sa sent at det er uklart om
klagefristen er ute, ma du opplyse om nar du mottok vedtaket. Du kan be om at det blir gitt
utsatt iverksetting pa vedtaket til klagefristen er ute eller klagen er ferdig behandlet, jf.
forvaltningsloven § 42.

Du kan sende klagen til Nesbyen kommune, Alfarvegen 117, 3540 Nesbyen
eller postmottak@nesbyen.kommune.no. Klagen vil bli videresendt til Statsforvalteren i Oslo
og Viken for klagebehandling.

Spksmalsadgang

Dere kan ikke reise spksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, f@r klagemulighetene er uttgmt og klagen er avgjort av den hgyeste
klageinstansen, jf. forvaltningsloven § 27 b. Sgksmal kan likevel i alle tilfelle reises nar det er
gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble framsatt, og det ikke skyldes forsgmmelse fra
klagerens side at klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Med hilsen Godkjent av
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Heidi Margrethe Rukke Jeanette Renée Kaspersen
Tjenesteleder Bygg, plan og miljg

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg

1 57_ANKO_Gjennomfgringsplan.pdf
29 _TEGN_TegningNyPlan_20210614 Natten P-plan.pdf
30_TEGN_TegningNyttSnitt_20210614, Natten, Hovedsnitt.pdf
27 TEGN_TegningNyPlan_20210614, Natten, Hus B, Plan 1 etg og kjeller BRA og BYA.pdf
26_TEGN_TegningNyPlan_20210614, Natten, Hus C, Plan 2 etg.pdf
25 TEGN_TegningNyPlan_20210614, Natten, Hus C, Plan 1 etg og kjeller.pdf
24 TEGN_TegningNyPlan_20210614, Natten, Hus C, Plan 1 etg og kjeller BRA og BYA.pdf
23 _TEGN_TegningNyPlan_20210614, Natten, Hus C, Plan 2 etg BRA.pdf
22 TEGN_TegningNyPlan_20210614, Natten, Hus B, Plan 2 etg.pdf
21 TEGN_TegningNyPlan_20210614, Natten, Hus B, Plan 2 etg BRA.pdf
20_TEGN_TegningNyFasade 20210614, Natten, Fasade Nord og Vest, Hus C.pdf
19 TEGN_TegningNyFasade 20210614, Natten, Fasade Sgr og @st , Hus C.pdf
18_TEGN_TegningNyFasade_20210614, Natten, Fasade Sgr og @st , Hus B.pdf
17 _TEGN_TegningNyFasade 20210614, Natten, Fasade Nord og Vest , Hus B.pdf
14 KART Situasjonsplan_20210614 Natten Situasjonsplan.pdf
1_Skjema.pdf
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Hallingdal brann-
og redningsteneste iks

RUKKEDALSKOGEN AS
c/o Divind A Tandberg, Niels Henrik Abels vei 6
0851 OSLO 03.02.2023

Tilsynsrapport

Tilsynsadresse: Kvartsvegen 9F-H0101
Gards- og bruksnr: 3040-56/1583/0/1
Tiltak: Tilsyn

Status: Utfort
Arsak ikke utfort:

Malet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten.

Denne rapporten kan beskrive anmerkninger, hvis vi oppdaget dette under vart besgk.
Det ble ikke avdekket avvik.

Tilsynet er herved formelt avsluttet.

Har du fatt en eller flere anmerkinger, er det eiers plikt at disse utbedres. Selv om det ikke kreves
tilbakemelding pa disse.

Antall anmerkninger 1:

1. Pipe
Dato: 02.02.2023
Gjelder: Royklgp - Plassering: -



1. Pipe
Saksbehandler: Margrethe Kubaty
Daren til sotluka er sperret med en planke. Den ma fjernes og sotlukedaren skal lukkes
Beskrivelse: med ngkkel som fglger med. Det er viktig for & kunne inspisere, tamme sot og slokke
evt. pipebrann.

Andre forhold er avvik fra forskrift, men er skrevet som andre forhold fordi det er utenfor
myndighetsomradet for dette tilsynet.

Antall andre forhold 1:

1. Slukkeutstyr
Dato: 03.02.2023
Gjelder: Bruksenhet

Saksbehandler: Margrethe Kubaty

Det ble ikke funnet noe slukkeutstyr under tilsyn. Et bar vaere minst 1 slokkeapparat i
bolig/hytte (f.eks. 6 kg pulver eller 6 | skum) som skal vaere synlig og lett tilgjengelig.
NB! Dette er et avvik fra forskrift, men er skrevet som andre forhold fordi det er utenfor
myndighetsomradet for dette tilsynet.

Beskrivelse:

Har du sparsmal?

Ta kontakt med Margrethe Kubaty pa telefon 46842629 eller pa e-post til margrethe.kubaty@hbr.no.

Med hilsen
Hallingdal brann- og redningsteneste IKS

feier@hbr.no



Hallingdal brann-
og redningsteneste iks

RUKKEDALSKOGEN AS
c/o Divind A Tandberg, Niels Henrik Abels vei 6
0851 OSLO 03.02.2023

Tilsynsrapport

Tilsynsadresse: Kvartsvegen 9A-H0101
Gards- og bruksnr: 3040-56/1583/0/3
Tiltak: Tilsyn

Status: Utfort
Arsak ikke utfort:

Malet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten.

Denne rapporten kan beskrive anmerkninger, hvis vi oppdaget dette under vart besgk.
Det ble ikke avdekket avvik.

Tilsynet er herved formelt avsluttet.

Har du fatt en eller flere anmerkinger, er det eiers plikt at disse utbedres. Selv om det ikke kreves
tilbakemelding pa disse.

Antall anmerkninger 0:

Andre forhold er avvik fra forskrift, men er skrevet som andre forhold fordi det er utenfor
myndighetsomradet for dette tilsynet.



Antall andre forhold 1:

1. Slukkeutstyr
Dato: 03.02.2023
Gjelder: Bruksenhet

Saksbehandler: Margrethe Kubaty

Det ble ikke funnet noe slukkeutstyr under tilsyn. Et bar vaere minst 1 slokkeapparat i
bolig/hytte (f.eks. 6 kg pulver eller 6 | skum) som skal veere synlig og lett tilgjengelig.
NB! Dette er et avvik fra forskrift, men er skrevet som andre forhold fordi det er utenfor
myndighetsomradet for dette tilsynet.

Beskrivelse:

Har du sparsmal?

Ta kontakt med Margrethe Kubaty pa telefon 46842629 eller pa e-post til margrethe.kubaty@hbr.no.

Med hilsen
Hallingdal brann- og redningsteneste IKS

feier@hbr.no



Hallingdal brann-
og redningsteneste iks

RUKKEDALSKOGEN AS
c/o Divind A Tandberg, Niels Henrik Abels vei 6
0851 OSLO 03.02.2023

Tilsynsrapport

Tilsynsadresse: Kvartsvegen 9C-H0201
Gards- og bruksnr: 3040-56/1583/0/5
Tiltak: Tilsyn

Status: Utfort
Arsak ikke utfort:

Malet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten.

Denne rapporten kan beskrive anmerkninger, hvis vi oppdaget dette under vart besgk.
Det ble ikke avdekket avvik.

Tilsynet er herved formelt avsluttet.

Har du fatt en eller flere anmerkinger, er det eiers plikt at disse utbedres. Selv om det ikke kreves
tilbakemelding pa disse.

Antall anmerkninger 0:

Andre forhold er avvik fra forskrift, men er skrevet som andre forhold fordi det er utenfor
myndighetsomradet for dette tilsynet.



Antall andre forhold 1:

1. Slukkeutstyr
Dato: 03.02.2023
Gjelder: Bruksenhet

Saksbehandler: Margrethe Kubaty

Det ble ikke funnet noe slukkeutstyr under tilsyn. Et bar vaere minst 1 slokkeapparat i
bolig/hytte (f.eks. 6 kg pulver eller 6 | skum) som skal veere synlig og lett tilgjengelig.
NB! Dette er et avvik fra forskrift, men er skrevet som andre forhold fordi det er utenfor
myndighetsomradet for dette tilsynet.

Beskrivelse:

Har du sparsmal?

Ta kontakt med Margrethe Kubaty pa telefon 46842629 eller pa e-post til margrethe.kubaty@hbr.no.

Med hilsen
Hallingdal brann- og redningsteneste IKS

feier@hbr.no



VEDTEKTER
for

NATTEN ALPIN X
(org. nr, <organisasjonsnummer=)

Vediektene er fastsatt i forbindelse med oppretielsen av sameiet xx. XX XxXXX
1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Natten Alpin X Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring xx.xx.xxxx

1-2 Eiendommen
Eierseksjonssameiet Natten Alpin X omfatter eiendommen gnr. 56 bnr. 1583 i Nesbyen kommune.

Eiendommen er delt opp 14 bruksenheter Fordelt pa to bygg med h.h.v seks og atte leiligheter i hvert bygg Alle er
seksjoner for fritidsboliger. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestir av bade en
hoveddel som bestar av selve leiligheten og tilleggsdel som bestar av parkeringsplass i carport med tilherende
sportshod som vist pa tegning.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell{e) tilleggsdel{er) uigjor til sammen bruksenheten.

Sameiebroken bygger hovedsakelig pda BRA for bruksenhetens hoveddel.

1-3 Formal

Sameiets formdl er 4 ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og 4 sikre forsvarlig drift og vedlikehold av
fellesomrider, eiendeler, mv. tilhorende sameiet, til beste for si vel eiere og brukere av seksjonene.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til

overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller disse vedtektene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsforer om ny eier
eller leietakers navn. Samt melding om ny adresse pa eier. eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

3. Bruken av boligen og fellesarealene
3-1 Hett til bruk
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til i nytte fellesarealer til det de er beregnet

eller vanlig brukt til. og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig méte vare til skade eller
ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Det er ikke tillatt 4 sette opp parabolantenne.
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(5) Dersom seksjonseier onsker a sette opp utvendig solskjerming, sa gjelder folgende retningslinjer for
valg og bruk av solskjerming.

- Det skal brukes antrasitt gra duk
- Det er ikke tillatt a bruke solskjermingen nede nar leiligheten ikke er i bruk sa lenge det ikke er
installert automatisk solstyring.

3-2 Ordensregler
Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og annet areal som horer seksjonen til, forsvarlig vedlike, slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, sluk, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som angitt i forannevnte punkt i
bruksenheten.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlopsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa terrasser, o.l.

(4) Sameieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren straks 4 sende
melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som folger av forsomt
vedlikehold.

{7) Styret har rett til 4 gi pilegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes
pikrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta 4 la arbeidene utfores
for vedkommende sameiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
sameierne.

(2) Felles ror. ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal sameiet holde ved
like. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for sameieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til boligseksjonene,
herunder nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterdorer til boligseksjonene. Sameiets

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag. barende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner samt solfangeranlegg med
tilhorende rorforinger.

(5) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unodig ulempe for
sameieren eller annen bruker av seksjonen.

————————————
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(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsomt vedlikehold fra sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer av en seksjon,
med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for ovrige
seksjonseiere.

Utvendig tilbygg. endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre kreves
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne med
lik del pa hver sameier. Dette gjelder for eksempel forretningsforerhonorar, felles bygningsforsikring, strom for
fellesarealer/gatelys, kostnader med snomaking og stroing (listen er ikke uttommende). Dette gjelder ikke hvis
seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelop fastsatt av sameierne pa sameiermote eller
av stvret. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold. pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermotet har vedtatt slik avsetning.

Folgende faktureres likevel direkte til hver sameier: kommunale avgifter (vann, kloakk, renovasjon og andre
kommunale avgifter). Det samme gjelder vegavgifier og avgifi til Natten Velforening.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunkiet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

6. Mislighold m.m.

6-1 Mislighold
Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a selge
seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til  kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer sameierens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil 5 varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ir om ikke annet er bestemt av sameiermotet.
Varamedlemmer velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermotet. Sameiermotet velger styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av sameiets anliggen-
der i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke
i loven eller vediektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sorge for at styret holder mote si ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammotte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtakstort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjores med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt. gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermatet

8-1 Myndighet
Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermotet.

8-2 Tidspunkt for sameiermotet
(1) Ordinert sameiermote skal holdes hvert dr innen utgangen av april méned.

(2) Ekstraordinaert sameiermote skal holdes nér styret finner det nedvendig. eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermeoite
(1) Forut for ordinzrt sameiermote skal styret varsle sameierne om dato for motet og om frist for innlevering av
saker som onskes behandlet.

(2) Sameiermotet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager.
Ekstraordinart sameiermote kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles. ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen. Saker som en sameier onsker behandlet i det ordinzre sameiermotet, skal nevnes i innkallingen néir
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordingert sameiermate
Pa ordinart sameiermote skal disse sakene behandles:

=  Konstituering

= Styrets drsberetning

= Arsregnskap

= Valg av styremedlemmer

=  Andre saker som er nevnt i innkallingen

 _________________________________________ ____________________]
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8-5 Muoteledelse og protokoll
Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen moteleder, som ikke behover 4
viere sameier. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra sameiermotet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermotet har sameierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mote ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermetet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermotet fatte vedtak i andre saker enn de som
er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermotet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermotet pa forhind fastsette at den som fir flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermotet for vediak om:

a) ombygging, pibyeging eller andre endringer av bebyvggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i1 sameiet som tilhorer eller skal tilhore
sameierne 1 fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

¢) samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5
prosent av de arlige fellesutgifiene,

h) endring av vediektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem mi ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmil som medlemmet selv eller
nerstiende har en framtredende personlig eller okonomisk sarinteresse 1.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa sameiermotet om avtale med seg
selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder
avstemning om pilegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermaotet. styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til i gi visse sameiere eller andre

en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forsikring
Styret skal sorge for og pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lesere i seksjonen.
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11. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16 juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i disse
vediektene

. __ ]
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LOSORE OG

TILBEHOR




OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING




Legg inn bud

3@
» g &e\(\, (2
Identifiser deg med: 2 X Swe =
X\ -
0% \5’\20“ =
=% hanklD BanklDr \D 5
i b Brukl asdietrienn i Dirk 0 60 0 g Dud Shecros M@“’ 3 &‘0‘%\ -—._
& . \ -
::E hl—"-lkll -.I th.!laﬂ.r'?l-'.-ﬂ':.ﬂ' "”l’.".'.'-l-'-:'i'ﬂ TR SadTTTINR bO\\% —
. e 4 ingen elskironisk iD \
Oim edakiroriak budgmng '-;,1_'—
TrppoSuagrening o & 8f Sikher of iriell aellncs iy sevirosal bosgenng. MeS Sarklll ke serdorrarragieren —
BRI DG BT TAAIORARY, g T KN ke D g DTl mal s I__-:.l."
=
L
—
GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:

Adresse: Meglerforetak: Hallingdal Eiendomsmegling AS
Natten Alpin Leiligheter
Gnr. 56 Bnr. 1583 i Nesbyen kommune

Oppdragsnummer:
96-24-9000 E-post: June .Merete.Langeland@privatmegleren.no

Saksbehandler: June Merete Langeland
Telefon / Mobil: 32072900/91122771

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.



Notater



	Opplysninger fra forretningsf&oslash;rer
	Protokoll fra stiftelsesmøte fra Natten Alpin sameie X
	Regnskap 2023 og budsjett 2024
	&nbsp;Utskrift av grunnboken
	Tinglyste dokumenter
	Kommunale opplysninger
	Løsøre og tilbehør
	Bud og budgivning

